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TEIL B (TEXT):

I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den Baugebieten WA, Ml und GE 2 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulas-
sig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1, Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA ist die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung bis zur
Errichtung einer durchgangigen Larmschutzwand oder baulichen MafRnahme gleicher Wir-
kung auf der hierfur festgesetzten Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes gemal textlicher Festsetzung Nr. 4.2 nicht zulassig.
(8 9 Abs. 2 BauGB)

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA sind im denkmalgeschitzten Gebaude nur der Versorgung
des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerks-
betriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke zulassig.
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauNVO)

1.4 In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sowie im Mischgebiet MI sind Vergniigungsstatten

nicht zulassig.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

15 Im Gewerbegebiet GE 1 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Wohnungen nicht
zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1, Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.6 Im Gewerbegebiet GE 1 sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen
Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen werden, die einem Pro-
duktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb funktional zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind, um ausschlieZlich dort hergestellte

oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauRern.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

2. Malf der baulichen Nutzung

2.1 Die zulassige Grundflache in den Baugebieten WA, Ml und GE 2 ergibt sich jeweils aus den
durch Baugrenzen festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflachen in Verbindung mit den

textlichen Festsetzungen Nr. 3.1, Nr. 3.2 und Nr. 3.3.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

2.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der
im 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tber-

schritten werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

2.3 Im Mischgebiet MI darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflaichenzahl von 0,9 tberschritten wer-

den.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

2.4 Im Gewerbegebiet GE 1 darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grundflachen der

im 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
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2.5 Im Gewerbegebiet GE 2 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflaichen der im
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uber-

schritten werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

2.6 In den Baugebieten konnen ausnahmsweise technische Aufbauten (wie Schornsteine, Luf-
tungs-, Antennen- und Solaranlagen) bis zu einer H6he von 2,0 m Uber der jeweiligen Ober-

kante baulicher Anlagen zugelassen werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Nebenanlagen

3.1 Die Baugrenzen zwischen den Punkten T1, T2, T3, T4 und T5 und zwischen den Punkten
T17, T18 und T19 kénnen ausnahmsweise fir Terrassen um bis zu 3,0 m Uberschritten wer-
den. wenn sie insgesamt nicht mehr als die Halfte der Breite der jeweiligen AuRenwand in
Anspruch nehmen. Die Baugrenzen zwischen den Punkten T6, T7 und T8, zwischen den
Punkten T9, T10, T11, T12 und T13 sowie zwischen den Punkten T14, T15 und T16 kdnnen
ausnahmsweise flr Terrassen um bis zu 3,0 m Uberschritten werden, wenn diese nicht gro-

Ber als 15 m2 pro Wohneinheit sind.
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

3.2 Im Mischgebiet Ml und im Gewerbegebiet GE 2 kdnnen die Baugrenzen durch untergeord-
nete Bauteile wie Treppenhauser ausnahmsweise bis zur Linie zur Abgrenzung des Um-

fangs von Abweichungen gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 der BauNVO (berschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

3.3 Die Baugrenzen in den Baugebieten WA, Ml und GE 2, mit Ausnahme der Baugrenzen in
den Baugebieten MI und GE 2 entlang der Planstra3e 1 kbnnen ausnahmsweise durch Bal-
kone um bis zu 2,0 m Uberschritten werden, wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind und insge-

samt nicht mehr als die Hélfte der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

3.4 Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Stellplatze und Garagen unzulassig. Tiefgaragen sind
unterhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der hierflr festgesetzten

Flachen zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

3.5 Im allgemeinen Wohngebiet WA kénnen innerhalb der Flache G3 Nebenanlagen nur aus-

nahmsweise zugelassen werden.
(8 23 Abs. 5 BauNVO)

3.6 Im Mischgebiet MI sind oberirdische Stellplatze nur innerhalb der hierfir festgesetzten Fla-
che zulassig. Dariiber hinaus kénnen oberirdische Stellplatze und Garagen nur ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn sie als Garagengeschosse in sonst anders genutzte Ge-
baude integriert werden. Tiefgaragen sind unterhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

und innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen zulassig.
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

3.7 Im Gewerbegebiet GE 1 sind Stellplatze und Garagen auf den nicht tGberbaubaren Grund-

stucksflachen unzuléssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

3.8 Im Gewerbegebiet GE 2 kdnnen oberirdische Stellplatze und Garagen nur ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie als Garagengeschosse in sonst anders genutzte Gebaude in-
tegriert. Tiefgaragen sind unterhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der

hierflr festgesetzten Flachen zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
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4, Immissionsschutz

4.1 In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Ge-
rausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN
45691:2006-12, ,Gerauschkontingentierung” weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts
(22:00-6:00 Uhr) Uberschreiten:

Larmemissionskontingente (Lex)

Teilflache Lek Tagin dB L ek Nacht in dB
GE1 62 47
GE 2 60 45

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

4.2  Auf der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist eine durchgangige
Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 62,0 m tGber NHN auf den nicht tberbau-
baren Grundstiicksflachen, mindestens 65,0 innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und hochstens 66,0 m tber NHN zu errichten. Die Larmschutzwand muss eine Schall-
dammung Dr von mindestens 25 dB aufweisen. Es kénnen auch bauliche MaflRnahmen

gleicher Wirkung, wie die Errichtung eines durchgangigen Gebaudes, getroffen werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.3 Zum Schutz vor Verkehrslarm muss im allgemeinen Wohngebiet WA entlang des Stahnsdor-
fer Damms und im Mischgebiet Ml entlang der Planstra3e 1 mindestens ein Aufenthaltsraum
von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen missen mindestens
zwei Aufenthaltsraume mit den notwendigen Fenstern zu den von den StralRen abgewand-
ten Geb&audeseiten orientiert sein. Von den Strallen abgewandt sind solche AulRenwénde,

bei denen der Winkel zwischen StralRenachse und Aul3enwand mehr als 100 Grad betragt.
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.4  Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
von baulichen Anlagen die Aul3enbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume bewertete
Gesamtbauschalldamm-MalRe (erf. R'wres) aufweisen, die nach DIN 4109-1: 2018-01 und
DIN 4109-2: 2018-01 zu berechnen sind:

R‘w,ges = La - Kraumart

mit La = maldgeblicher AuRenlarmpegel

mit Krawmar = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Be-
herbergungsstétten, Unterrichtsraume und &hnliche Raume

Mit Kraumat = 35 dB fur Blrordume und ahnliche Rdume

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im bauaufsichtlichen Verfahren zu erbrin-
gen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109 geforderten Si-

cherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.5 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind die dem Schlafen dienenden Rdume von Wohnungen
und Beherbergungsstatten mit einer schallgedammten mechanischen Liuftungsanlage aus-
zustatten oder es mussen im Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige Mal3-
nahmen bautechnischer Art durchgefihrt werden. Die Schallddmmanforderungen gemaf
textlicher Festsetzung Nr. 4.4 miussen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels
eingehalten werden.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachwei-
ses ermittelt wird, dass die Fenster der Schlafriume zu Fassaden mit Einhaltung der maf3-

geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 ausgerichtet sind.
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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5. Grunfestsetzungen

5.1 Im privaten Quartiersgarten ist ein Gewéachshaus bzw. sind mehrere Gewachshauser bis zu
einer Grundflache von insgesamt héchstens 175 m? und bis zu einer H6he der Oberkante von

héchstens 5,0 m zulassig.
(8 9 Abs. 1 BauGB Nr. 15)

5.2  In der privaten Grunflache sind innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen je 100 m? zwei Baume und zehn Stréau-
cher anzupflanzen. Dabei sind die in der Artenliste 1 bis 3 aufgeflihrten Arten zu verwenden.

Vorhandene Bepflanzungen sind zu erhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 a und Abs. 6 BauGB)

5.3 In der Planstral3e 1 sind mindestens vier und in der PlanstraRe 2 sind mindestens acht grof3-
kronige Baume anzupflanzen. Dabei sind die in der Artenliste 1 aufgeflihrten Arten zu ver-

wenden.
(89 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 25 a BauGB)

5.4 Im Mischgebiet MI sind zwischen der Planstrale 1 und der Baugrenze mindestens vier
grol3kronige Baume zu pflanzen. Dabei sind die in der Artenliste 1 aufgefihrten Arten zu

verwenden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.5 Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der Flache zum Anpflanzen P1 mindestens 8
Baume, innerhalb der Flache G2 mindestens 4 Baume und innerhalb der Flache zum An-
pflanzen P2 mindestens 6 Baume zu pflanzen. Dabei sind die in der Artenliste 1 bis 2 aufge-

fuhrten Arten zu verwenden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.6 Fensterlose Aul3enwandflachen von Geb&auden sind ab einer Grof3e von 100 m? mit selbst-
klimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begrinen. Je laufender Meter
Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen. Dabei sind die in der Artenliste 4

aufgeflihrten Arten zu verwenden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.7 In den Baugebieten sind Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° zu begriinen.
Dies gilt nicht fur Flachen fur technische Aufbauten wie Schornsteine, Liftungs-, Antennen-
und Solaranlagen, fur Belichtungsflachen und Terrassen, wobei der Anteil dieser Flachen im
Gewerbegebiet GE 2 htchstens 30 % und im allgemeinen Wohngebiet WA und im Mischge-
biet Ml hochstens 50 % betragen darf. Eine Kombination der Dachbegriinung mit Solaranla-

gen ist zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.8 In den Baugebieten muss die Erdschicht tiber Tiefgaragen durch die das Grundstiick ledig-
lich unterbaut wird, mindestens 0,80 m betragen. Dies gilt nicht fur die Flache G3. Die Fla-
chen sind zu bepflanzen und gértnerisch anzulegen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt
nicht fir Wege und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 Satz 1 der

Baunutzungsverordnung.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.9 Im allgemeinen Wohngebiet WA und in den Grinflachen ist eine Befestigung von Wegen nur
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind unzuldssig. Von dieser Festsetzung sind Wege oberhalb von Tief-

garagen und die Flache G3 ausgenommen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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5.10 Im Gewerbegebiet GE 1 ist ein Flachenanteil von mindestens 30 % der Grundstucksflache
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Fur jeweils 200 m? anzulegende Fléche sind ein
grofl3kroniger Baum sowie drei Straucher zu pflanzen. Dabei sind die in den Artenlisten 1 bis

3 aufgefuhrten Arten zu verwenden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.11 Innerhalb der Flache N1 fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind auf einer Flache von mindestens 1.500 m? Habitatstrukturen fur
die Zauneidechse sowie auf einer Flache von mindestens 350 m? ein perennierendes Klein-
gewasser fur Amphibienanzulegen und dauerhaft zu erhalten. Das Kleingewasser ist mit ei-

ner Flach- und einer Tiefwasserzone (max. Wassertiefe mind. 1 m) auszustatten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.12 Die Flache N2 fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist aufzuforsten (Erstaufforstung). Die Flache ist als Laubmischwald mit der
Hauptbaumart Eiche (z.B. Stieleiche und Traubeneiche) und den Nebenbaumarten Vogel-
beere, Hainbuche oder Spitzahorn zu entwickeln. Eine spéatere forstwirtschaftliche Bewirt-

schaftung bleibt von der Festsetzung unberihrt.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

6.1 Die Flache G1 ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie mit
einem Fahrrecht zugunsten der fir die Abfallentsorgung zustandigen Versorgungstrager zu

belasten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.2 Innerhalb der Flache G2 ist eine durchgangige, mindestens 2,0 m breite Flache mit An-
schluss an die Planstrale 1, die PlanstraRe 2 sowie an den Stahnsdorfer Damm mit einem

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.3 Die Flache G3 ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
Das Geh- und Radfahrrecht kann um die Flachen von Nebenanlagen und Platzgestaltungs-

elementen eingeschrankt werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7. Sonstige Festsetzungen

7.1  Die Einteilung der Verkehrsflachen, mit Ausnahme der Regelungen der textlichen Festset-

zung 5.3, ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.2 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in 8 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten, auf3er Kratft.

8. Ortliche Bauvorschriften

8.1 In den Baugebieten WA, Ml und GE 2 sind Dachflachen mit einer Neigung von weniger als

15° auszubilden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

8.2 Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubilden. Ihre H6he darf in den Bau-
gebieten WA, GE 2 und MI 1,5 m und im Gewerbegebiet GE 1 2,0 m — gemessen jeweils ab
der naturlichen Gelandeoberflache — nicht Gberschreiten. Zulassig sind auf3erdem Sockel-
mauern als Grundsttickseinfriedungen bis 0,5 m Hohe sowie Pfeiler aus Natursteinen und
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Ziegelmauerwerk. Als natirliche Gelandehéhe gilt die Flache, die von der Einfriedung Uber-
deckt wird. Die Festsetzung gilt nicht fir die Larmschutzwand gemaf textlicher Festsetzung

Nr. 4.2.
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

8.3 Terrassentrennwénde sind bis zu einer Ladnge von max. 2,5 m zuléssig, sie dirfen eine H6-
he von 2,0 m — gemessen ab der nattrlichen Gelandeoberflache — nicht Gberschreiten. Als
natirliche Gelandeoberflache gilt die Flache, die von der Terrassentrennwand Uberdeckt
wird.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

8.4  Abweichend von der Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Klein-
machnow sind bei allgemeinen Blro- und Verwaltungsraumen 1 Stellplatz je angefangene
70 m2 Nutzflache, mindestens jedoch 2 Stellplatze zu errichten. Fir Nutzungen im denkmal-

geschiitzten Gebaude im allgemeinen Wohngebiet WA sind keine Stellplatze nachzuweisen.
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

8.5 Bei Errichtung und Anderung von Werbeanlagen ist die Werbeanlagensatzung der Gemein-
de Kleinmachnow anzuwenden. Das allgemeine Wohngebiet WA und das Mischgebiet Ml
werden dabei der Gebietskategorie A, die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 der Gebietskate-

gorie C zugeordnet.
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Im gesamten Geltungsbereich liegt das Bodendenkmal Nr. 31343 ,Boschwerke Kleinmach-
now Produktionsstandort und Arbeitslager®.

2. Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasser-
werks Kleinmachnow. Fir Teilflachen ist die Ausweisung als Schutzzone Il beabsichtigt (sie-
he Teil A Planzeichnung).

1. HINWEISE

1. Die DIN 4109, die DIN 18005 und die DIN 45691 sind beim Deutschen Patent- und Marken-
amt, 80331 Munchen, archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie sind Uber die Beuth Verlag
GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kénnen auRerdem in der Gemeindeverwaltung der
Gemeinde Kleinmachnow wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

2. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten ebenso wie fiir das gesamte Gemein-
degebiet:

— Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) und Stellplatzablo-
sesatzung der Gemeinde Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.02.2007
(Amtsblatt 01/2007) in der jeweils glltigen Fassung.

— Satzung zum Schutz des Gehoblzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow (Gehdlzschutzsat-
zung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.07.2007 (Amtsblatt 08/2007), in der jeweils guilti-
gen Fassung.

— Satzung uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grundsticken im Ge-
meindegebiet von Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom 16.05.2003 (Amtsblatt
06/2003), in der jeweils gultigen Fassung.
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— Werbeanlagensatzung der Gemeinde Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom
01.09.2009 (Amtsblatt 12/2009) in der jeweils glltigen Fassung.

— Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes
(WAZV) ,Der Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des WAZV ,Der
Teltow".

3. Bodendenkmalschutz

- Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen beddrfen
einer Erlaubnis (89 Abs.1 Nr.5 BbgDSchG [Totalzerstérung: 89 Abs.1 Nr. 1
BbgDSchG]). Diese ist in der Regel bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises zu beantragen (8 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Beneh-
men mit dem Bbg. Landesamt fur Denkmalpflege und Arché&ologischen Landesmu-
seum erteilt (8 19 Abs. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese MaRnahmen dokumentati-
onspflichtig (8 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); Erdeingriffe missen also archaologisch
begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fiir die hier
erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis
der Unteren Denkmalschutzbehdrde Naheres festlegen wird, ist voraussichtlich ein
Archéologe bzw. eine archéologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das
Landesamt zustimmen muss. Die Kosten fir die archaologischen MaRnahmen sind
nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen. Ferner ist zu gewahrleisten, dass bei Arbeiten im Verbau die-
ser in Absprache mit dem eingesetzten Arch&aologen abschnittsweise und so einge-
bracht wird, dass Dokumentationen erfolgen kénnen.

- Die Erlaubnis fur Eingriffe im Bereich von Bodendenkmalen kann von der Denkmal-
schutzbehérde mit Nebenbestimmungen verbunden werden, bestimmte Teile zu er-
halten oder bei einer anderen baulichen Anlage wiederzuverwenden. Weiter kann
bestimmt werden, dass MalRnahmen nur nach einem von der Denkmalschutzbehorde
genehmigten Konzept ausgefihrt werden (8 9 Abs. 4 BbgDSchG)

- Bei den Erdarbeiten darliber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scher-
ben, Knochen, Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen
etc.) sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bbg. Landes-
amt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungs-
statte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen
der Denkmalschutzbehérde ggf. auch darlber hinaus, in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (8§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

- Funde sind dem Bbg. Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landes-
museum zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

- Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich, die ohne Erlaubnis oder abweichend von die-
ser durchgefiihrt werden, gelten als Ordnungswidrigkeit (8 26 BbgDSchG).

4. Artenschutz
Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemalR § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes sind
die im Kapitel 2.4.1 des Umweltberichtes benannten Vermeidungsmafnahmen durchzufih-
ren.

5. Licht
Zum Schutz nachtaktiver Insekten und von Végeln sind bei der Beleuchtung der Aul3enanla-
gen die im Kapitel 2.4.1 des Umweltberichtes aufgefihrten Malinahmen zu beachten.

6. Kampfmittel- und Munitionsfreiheit
Bei konkreten Bauvorhaben ist eine Munitionsfreigabebescheinigung zu erbringen. Dariiber
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustédndige Behodrde auf der Grundlage
einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
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Gemeinde Kleinmachnow

Westlich des Geltungsbereichs verlauft die Bundesautobahn A 115. Gemal 8 9 Abs. 1 und

2 des Bundesfernstraliengesetzes (FStrG) gilt:

- In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahr-

bahn, dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.

- In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom &ufReren Rand der befestigten
Fahrbahn, bedarf die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen der Zustimmung des Fernstraf3en-Bundesamtes. Von Bauvorhaben dirfen
keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
A 115 gefahrden. Anlagen der Aul3enwerbung, die Verkehrsteilnehmer ablenken

kdnnen, dirfen nicht errichtet werden.

Die Abstande sind in die Planzeichnung nachrichtlich ibernommen.

PFLANZENLISTE

Artenliste 1 - GrofRkronige Baume

botanischer Name deutscher Name
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Artenliste 2 - Kleinkronige Bdume

botanischer Name deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crategus monogyna Weil3dorn
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenliste 3 - Gehdlze (Straucher, Bodendecker)

botanischer Name deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaea Européisches Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Artenliste 4 - Fassadenbegriinung

botanischer Name deutscher Name
Hedera helix Gemeiner Efeu*
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein*
Wisteria sinensis Glyzine (Blauregen)

* an Wanden ist keine Kletterhilfe erforderlich
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