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Verkehrsflachen, Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht Nachrichtliche Ubernahmen
Zeichenerklarun .
g StralRenverkehrsflache :} Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt @
Festsetzungen
Strallenbegrenzungslinie
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 47 Planunterlage
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Bereich ohne Ein- und Ausfahrt N Gebaude avavd
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen [L____ 1 Gelandehodhe, Strakenhéhe in Meter tiber NHN, z.B. . 354
Fléche mit besonderem Nutzungszweck (s9Abs. 1nr.9Bavee) [ | Grinflachen, Naturschutz und Landschaftspflege Laubbaum, Nadelbaum OIS
Nutzungszweck: Schuppen zum Abstellen von .
Fahrradern und Gartengeraten SCH Offentliche Griinflachen . Flurstiicksgrenze
Mal} der baulichen Nutzung Private Grunflachen ] Flurstiicksnummer, Flurnummer zB. 1828, @
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) zB. 0,4 Zweckbestimmung zB. |OFFENTLICHE PARKANLAGE ‘ Grundstiickshnummer 2.B. 101
Zahl der Vollgeschosse ..
als Héchstmagfs (§ 20 BauNvO) zB. i Erhaltung von Baumen Mauer, Zaun Crm, NN
Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Bordkante

als Héchstmaf
Oberkante zB.

als Mindest- und Héchstmafd
Oberkante

Bauweise, Baugrenzen

OK 60,0 m tiber NHN

2.B. OK 65,0 m bis 66,0 m Giber NHN

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Flachen fir

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) — Tiefgaragen
Linie zur Abgrenzung des 25 Abs. 3 Satz 3 BauNVO
Umfangs von Abweichungen (§23 Abs. 3 Satz 3 BauNvO) Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Nebenzeichnung 1:

Malfgebliche AuRenlarpmegel fir Raume, die nicht Giberwiegend zum Schlafen genutzt werden
kénnen / Malgebliche AuRenlarmpegel fiir Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden kénnen nach DIN 4109:2018-01
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

In den Baugebieten WA und GE 2 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1, Abs. 5 und 9 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA ist die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung bis zur
Errichtung einer durchgangigen Larmschutzwand oder baulichen Maflnahme gleicher Wirkung auf
der hierfur festgesetzten Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemal textlicher
Festsetzung Nr. 4.2 nicht zulassig.

(§9 Abs. 2 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind im denkmalgeschiitzten Gebaude nur der Versorgung des
Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

(§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE 2 sind Vergnugungsstatten nicht zulassig.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

[Fiir Geltungsbereich der Planénderung nicht relevant]

[Fiir Geltungsbereich der Planénderung nicht relevant]

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache in den Baugebieten WA und GE 2 ergibt sich jeweils aus den durch
Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen in Verbindung mit den textlichen
Festsetzungen Nr. 3.1, Nr. 3.2 und Nr. 3.3.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der im § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uiberschritten werden.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

[Entfallen]

[Fiir Geltungsbereich der Planénderung nicht relevant]

Im Gewerbegebiet GE 2 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In den Baugebieten kénnen ausnahmsweise technische Aufbauten (wie Schornsteine, Liftungs-,

Antennen- und Solaranlagen) bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber der jeweiligen Oberkante baulicher
Anlagen zugelassen werden.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen

Die Baugrenzen zwischen den Punkten T1, T2, T3, T4 und T5 und zwischen den Punkten T17, T18
und T19 kénnen ausnahmsweise fur Terrassen um bis zu 3,0 m Uberschritten werden, wenn sie
insgesamt nicht mehr als die Halfte der Breite der jeweiligen AufRenwand in Anspruch nehmen. Die
Baugrenzen zwischen den Punkten T6, T7 und T8, zwischen den Punkten T9, T10, T11, T12 und
T13 sowie zwischen den Punkten T14, T15 und T16 kénnen ausnahmsweise fur Terrassen um bis
zu 3,0 m Uberschritten werden, wenn diese nicht groRer als 15 m? pro Wohneinheit sind.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet WA und im Gewerbegebiet GE 2 kdnnen die Baugrenzen durch

untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser ausnahmsweise bis zur Linie zur Abgrenzung des
Umfangs von Abweichungen gemaf § 23 Abs. 3 Satz 3 der BauNVO Uuberschritten werden.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3, Satz 3 BauNVO)

Die Baugrenzen in den Baugebieten WA und GE 2, mit Ausnahme der Baugrenzen entlang der
PlanstraRe 1 (Christa-Wolf-Stral3e), kdbnnen ausnahmsweise durch Balkone und Prallscheiben um
bis zu 2,0 m Uberschritten werden, wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind und insgesamt nicht mehr
als die Halfte der Breite der jeweiligen Aulenwand in Anspruch nehmen. Die Baugrenzen im WA
entlang der PlanstralRe 1 (Christa-Wolf-StralRe) konnen aufler im Erdgeschoss ausnahmsweise
durch verglaste Loggien, Balkone und Prallscheiben um bis zu 0,75 m Uberschritten werden, wenn
sie nicht breiter als 5,0 m sind und insgesamt nicht mehr als die Hélfte der Breite der jeweiligen
AuRenwand in Anspruch nehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Stellplatze nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flache
zulassig und Garagen unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA koénnen innerhalb der

ausnahmsweise zugelassen werden.

(§23 Abs. 5 BauNVO)

[Entfallen]

[Fiir Geltungsbereich der Planénderung nicht relevant]

Flache G3 Nebenanlagen nur

Im Gewerbegebiet GE 2 sind oberirdische Stellplatze und Garagen nur innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflachen und nur innerhalb von Gebauden zulassig. Tiefgaragen sind unterhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
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Immissionsschutz

Im Gewerbegebiet GE 2 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die in der

folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L nach DIN 45691:2006-12,
~Gerauschkontingentierung® weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-6:00 Uhr)
Uberschreiten:

Larmemissionskontingente (Lex)

Teilflache Lk aginas Lex Nachtin o8

GE 2 60 45

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Auf der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist eine durchgangige
Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 62,0 m Uber NHN auf den nicht tGberbaubaren
Grundstuicksflachen, mindestens 65,0 m innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen und
héchstens 66,0 m Gber NHN zu errichten. Die Larmschutzwand muss eine Schalldammung D, von
mindestens 25 dB aufweisen. Es kénnen auch bauliche MaRRnahmen gleicher Wirkung, wie die
Errichtung eines durchgangigen Gebaudes, getroffen werden.

(9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss im allgemeinen Wohngebiet WA entlang des Stahnsdorfer
Damms und entlang der Planstrafle 1 (Christa-Wolf-Stralle) mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen mindestens zwei
Aufenthaltsraume mit den notwendigen Fenstern zu den von den Strallen abgewandten
Gebaudeseiten orientiert sein. Von den Strallen abgewandt sind solche Aulienwéande, bei denen der
Winkel zwischen Stralenachse und Auflenwand mehr als 100 Grad betragt.

(9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen die AuRenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume  bewertete
Gesamtbauschallddmm-Malke (erf. R’y s) aufweisen, die nach DIN 4109-1: 2018-01 und DIN
4109-2: 2018-01 zu berechnen sind:

R'w ges = La - Kraumart

mit La = malRgeblicher Auf3enlarmpegel

mit Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und &hnliche Rdume

mit Kgaumart = 35 dB flir Birordume und dhnliche Raume

Die Ermittlung des maRgeblichen AuRenldrmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3
gemall DIN 4109-2:2018-01. Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fir die
Aufenthaltsrdume durch den Einsatz von schallgeddmmten Luftern in allen Bereichen mit
nachtlichen Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu bertcksichtigen.

Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen ist im bauaufsichtlichen Verfahren zu erbringen.
Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109 geforderten
Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maligeblichen Aulenléarmpegel (La) sind aus der Nebenzeichnung 1
abzuleiten. Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

(9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind die dem Schlafen dienenden Raume von Wohnungen und
Beherbergungsstéatten mit einer schallgeddmmten mechanischen Liftungsanlage auszustatten oder
es mussen im Hinblick auf Schallschutz und Bellftung gleichwertige Malinahmen bautechnischer Art
durchgefuhrt werden. Die Schallddmmanforderungen gemaf textlicher Festsetzung Nr. 4.4 mussen
auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass die Fenster der Schlafrdume zu Fassaden mit Einhaltung der mafgeblichen
Orientierungswerte der DIN 18005 ausgerichtet sind.

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Gewerbelarm sind im Gewerbegebiet GE 2 die zum allgemeinen Wohngebiet WA
und zur Griunflache ,Privater Quartiersgarten“ ausgerichteten Aullenwénde als geschlossene
Fassaden mit einem Schallddmmmal von mindestens 15 dB auszufuhren. Von der Regelung
ausgenommen sind die AuRenwande von das Wohnen nicht wesentlich storenden Gewebebetrieben
sowie von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Gewerbelarm sind im allgemeinen Wohngebiet WA entlang der Planstralie 1
(Christa-Wolf-StraRe) schutzbedurftige Aufenthaltsrdume mit 6ffenbaren Fenstern nur zuldssig,
wenn durch MaRnahmen der architekionischen Selbsthilfe (Vorsatzschalen, Loggien,
teilgeschlossene Balkone, Einschiibe 0.3.) der Beurteilungspegel vor den offenbaren Fenstern um
mindestens 1 dB reduziert wird.

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Griinfestsetzungen

Im privaten Quartiersgarten ist ein Gewéachshaus bzw. sind mehrere Gewachshauser bis zu einer
Grundflache von insgesamt hochstens 175 m? und bis zu einer Hohe der Oberkante von hochstens
5,0 m zulassig.

(§9 Abs. 1 BauGB Nr. 15)

[Fiir Geltungsbereich der Planénderung nicht relevant]

In der PlanstraBe 2 (Emma-Maria-Lange-Weg) sind mindestens acht grofRkronige Baume
anzupflanzen. Dabei sind die in der Artenliste 1 aufgefihrten Arten zu verwenden.

(§9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 25 a BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind zwischen der Planstrale 1 (Christa-Wolf-StraRe) und der
Baugrenze mindestens vier groRkronige Baume zu pflanzen. Dabei sind die in der Artenliste 1
aufgefihrten Arten zu verwenden.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind innerhalb der Flache zum Anpflanzen P1 mindestens 8 Bdume,
innerhalb der Flache G2 mindestens 4 Baume und innerhalb der Flache zum Anpflanzen P2
mindestens 6 Baume zu pflanzen. Dabei sind die in der Artenliste 1 bis 2 aufgefihrten Arten zu
verwenden.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fensterlose AuRenwandflaichen von Gebduden sind ab einer GroRe von 100 m? mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begrinen. Je laufender Meter
Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen. Dabei sind die in der Artenliste 4
aufgefihrten Arten zu verwenden.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In den Baugebieten sind Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° zu begriinen. Dies gilt
nicht fir Flachen fur technische Aufbauten wie Schornsteine, Liftungs-, Antennen- und
Solaranlagen, fiir Belichtungsflachen und Terrassen, wobei der Anteil dieser Flachen im
Gewerbegebiet GE 2 hochstens 30 % und im allgemeinen Wohngebiet WA héchstens 50 %
betragen darf. Eine Kombination der Dachbegriinung mit Solaranlagen ist zulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In den Baugebieten muss die Erdschicht Uber Tiefgaragen, durch die das Grundstick lediglich
unterbaut wird, mindestens 0,80 m betragen. Die Flachen sind zu bepflanzen und gartnerisch
anzulegen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Wege und untergeordnete Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Absatz 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA und in den Grinflachen ist eine Befestigung von Wegen nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig. Von dieser Festsetzung sind Wege oberhalb von Tiefgaragen und die Flache G3
ausgenommen.

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.10 [Fir Geltungsbereich der Plandnderung nicht relevant]

5.11 [Fir Geltungsbereich der Planénderung nicht relevant]

5.12 [Fir Geltungsbereich der Planédnderung nicht relevant]

6.2

6.3

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Flache G1 ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, mit einem
Fahrrecht zugunsten der fir die Abfallentsorgung zustandigen Versorgungstrager sowie mit einem
Leitungsrecht zugunsten der flr die Wasserver- und Schmutzwasserentsorgung zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten.

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Innerhalb der Flache G2 ist eine durchgangige, mindestens 2,0 m breite Flache mit Anschluss an die

PlanstralRe 1 (Christa-Wolf-Strale), die Planstrale 2 (Emma-Maria-Lange-Weg) sowie an den
Stahnsdorfer Damm mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache G3 ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Das
Geh- und Radfahrrecht kann um die Flachen von Nebenanlagen und Platzgestaltungselementen
eingeschrankt werden.

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.2

8.2

8.3

8.4

8.5

Sonstige Festsetzungen

Die Einteilung der Verkehrsflachen, mit Ausnahme der Regelungen der textlichen Festsetzung 5.3,
ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

Ortliche Bauvorschriften

In den Baugebieten WA und GE 2 sind Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15°
auszubilden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubilden. lhre Hohe darf in den Baugebieten
WA und GE 2 1,5 m - gemessen jeweils ab der natirlichen Gelandeoberflache - nicht Uberschreiten.
Zulassig sind auRerdem Sockelmauern als Grundstiickseinfriedungen bis 0,5 m Hohe sowie Pfeiler
aus Natursteinen und Ziegelmauerwerk. Als natirliche Gelandehéhe gilt die Flache, die von der
Einfriedung Uberdeckt wird. Die Festsetzung gilt nicht fir die Larmschutzwand gemaR textlicher
Festsetzung Nr. 4.2.

(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

Terrassentrennwande sind bis zu einer Lange von max. 2,5 m zuléssig, sie durfen eine Hohe von
max. 2,0 m - gemessen ab der natlrlichen Gelandeoberflache - nicht Uberschreiten. Als natirliche
Gelandeoberflache gilt die Flache, die von der Terrassentrennwand Gberdeckt wird.

(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

Abweichend von der Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmachnow
sind bei allgemeinen Buro- und Verwaltungsrdumen 1 Stellplatz je angefangene 70 m? Nutzflache,
mindestens jedoch 2 Stellplatze zu errichten. Bei Mehrfamilienhdusern und sonstigen Gebauden mit
Wohnungen sind 1 Stellplatz je Wohnung bis 90 m? Wohnflache und 2 Stellplatze je Wohnung tber
90 m? Wohnflache zu errichten. Fir Nutzungen im denkmalgeschitzten Geb&dude im allgemeinen
Wohngebiet WA sind keine Stellplatze nachzuweisen.

(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

Bei Errichtung und Anderung von Werbeanlagen ist die Werbeanlagensatzung der Gemeinde
Kleinmachnow anzuwenden. Das allgemeine Wohngebiet WA wird dabei der Gebietskategorie A,
das Gewerbegebiet GE 2 der Gebietskategorie C zugeordnet.

(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Im gesamten Geltungsbereich liegt das Bodendenkmal Nr. 31343 ,Boschwerke Kleinmachnow
Produktionsstandort und Arbeitslager*.

Der gesamte Geltungsbereich der 1. Anderung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill des
Wasserwerks Kleinmachnow.

HINWEISE

Die DIN 4109, die DIN 18005 und die DIN 45691 sind beim Deutschen Patent- und Markenamt,
80331 Munchen, archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie sind tber die Beuth Verlag GmbH, 10772
Berlin, zu beziehen und kénnen auerdem in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Kleinmachnow
wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten ebenso wie fir das gesamte Gemeindegebiet:

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellpldtze (Stellplatzsatzung) und
Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom
31.01.2007 (Amtsblatt 01/2007) in der jeweils gultigen Fassung.

- Satzung der Gemeinde Kleinmachnow zum  Schutz des  Geholzbestandes
(Gehdlzschutzsatzung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.07.2024 (Amtsblatt 08/2024), in
der jeweils gultigen Fassung.

- Satzung uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grundstiicken im
Gemeindegebiet von Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom 16.05.2003 (Amtsblatt
06/2003), in der jeweils glltigen Fassung.

- Werbeanlagensatzung der Gemeinde Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom
31.08.2009 (Amtsblatt 12/2009) in der jeweils gultigen Fassung.

- Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes (WAZV)
,Der Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des WAZV ,Der Teltow".

Bodendenkmalschutz

- Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen bedirfen einer
Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG [Totalzerstérung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BbgDSchG]). Diese
ist in der Regel bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehtérde des Landkreises zu
beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit dem Bbg. Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG). Ferner
sind diese MalRnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); Erdeingriffe
mussen also archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht
werden. Fir die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche
Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehtérde Naheres festlegen wird, ist voraussichtlich ein
Archaologe bzw. eine archaologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Landesamt
zustimmen muss. Die Kosten fir die archdologischen MaRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4
BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Ferner ist
zu gewahrleisten, dass bei Arbeiten im Verbau dieser in Absprache mit dem eingesetzten
Archdologen abschnittsweise und so eingebracht wird, dass Dokumentationen erfolgen
kénnen.

- Die Erlaubnis fur Eingriffe im Bereich von Bodendenkmalen kann von der
Denkmalschutzbehérde mit Nebenbestimmungen verbunden werden, bestimmte Teile zu
erhalten oder bei einer anderen baulichen Anlage wiederzuverwenden. Weiter kann bestimmt
werden, dass MaRnahmen nur nach einem von der Denkmalschutzbehérde genehmigten
Konzept ausgefiihrt werden (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG)

- Bei den Erdarbeiten dartiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben,
Knochen, Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bbg. Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§11 Abs.1 u. 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartiber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

- Funde sind dem Bbg. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

- Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich, die ohne Erlaubnis oder abweichend von dieser
durchgefiihrt werden, gelten als Ordnungswidrigkeit (§ 26 BbgDSchG).

Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes sind die im
Kapitel 2.4.1 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan KLM-BP-006-e benannten Vermeidungs-
mafnahmen durchzufihren.

Licht

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und von Voégeln sind bei der Beleuchtung der AuRenanlagen die
im Kapitel 2.4.1 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan KLM-BP-006-e aufgefuhrten Malinahmen
zu beachten.

Kampfmittel- und Munitionsfreiheit

Bei konkreten Bauvorhaben ist eine Munitionsfreigabebescheinigung zu erbringen. Darlber
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer
vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

[Flir Geltungsbereich der Planénderung nicht relevant]

IV. PFLANZENLISTE

Artenliste 1 - GroRRkronige Bdume

botanischer Name deutscher Name

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Artenliste 2 - Kleinkronige Baume

botanischer Name deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crategus monogyna WeilRdorn
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenliste 3 - Gehdlze (Straucher, Bodendecker)

botanischer Name deutscher Name

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Artenliste 4 - Fassadenbegriinung

botanischer Name deutscher Name

Hedera helix Gemeiner Efeu*

Kletter-Hortensie
Echtes Geillblatt
Wilder Wein*

Glyzine (Blauregen)

Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Parthenocissus quinquefolia
Wisteria sinensis

* an Wanden ist keine Kletterhilfe erforderlich
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