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Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie” fiir das
Grundstiick KlausenerstraBe 15 gemaB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226).

1. Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat in ihrer offentlichen Sitzung am 16.11.2023
mit DS-Nr. 098/23 beschlossen, den Bebauungsplan KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie”,
zuletzt gedndert durch die 2. Anderung, rechtswirksam seit dem 12.01.2018, erneut zu &ndern.

Mit der 3. Anderung soll eine neue Textliche Festsetzung Nr. 2a aufgenommen werden, mit der die bisher
zuldssige bauliche Nutzung auf dem Grundstiick KlausenerstraBBe 15 erganzt und konkretisiert werden
soll. Das Grundstlick befindet sich in einem Reinen Wohngebiet gemal3 § 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Nach § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO kénnen dort ausnahmsweise sonstige Anlagen fir soziale
Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohnerinnen und Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden.

Die fir das Reine Wohngebiet geltende 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte
Zehlendorfer Villenkolonie”, rechtswirksam mit der Bekanntmachung vom 12.01.2018, enthielt keine
weitergehende regulierende Vorschrift zu den nach § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen. Die nunmehr vorgesehene 3. Anderung soll die Zulassigkeit sozialer und gesundheitlicher
Nutzungen auf dem Grundstick KlausenerstraBe 15 erganzen und damit eine konkrete, mit dem
Charakter des Reinen Wohngebiets vereinbare Nutzung planungsrechtlich ermdglichen.

Anlass fiir die Anderung ist die seit mehreren Jahren bestehende Nutzung des Grundstticks als Standort
eines im Gemeindegebiet etablierten ambulanten Pflegedienstes. Der Pflegedienst verfiigt auf dem
Grundstiick Gber eine Basisstation mit einem eigenen Biiro und vier Beschéftigten. Von diesem Standort
aus werden die Einsatze der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter organisiert und koordiniert. Am Standort
finden insbesondere Dienstbesprechungen, die fur den Betrieb erforderliche Pflegedokumentation, die
Aufnahme neuer Patientinnen und Patienten sowie die Beratung von Angehorigen statt. Darliber hinaus
werden fir den Betrieb erforderliche Materialien am Standort vorgehalten. Die eigentliche ambulante
Pflege und Betreuung erfolgt iberwiegend im hauslichen Umfeld der zu versorgenden Personen.

Der Tatigkeitsbereich des Pflegedienstes beschrankt sich nicht auf das unmittelbare Wohnumfeld des
Grundstlcks oder das Reine Wohngebiet, sondern erstreckt sich auf das gesamte Gemeindegebiet
Kleinmachnow sowie dariiber hinaus. Die (iberértliche Tatigkeit steht dem mit der Anderung verfolgten
stadtebaulichen Ziel nicht entgegen. Vielmehr entspricht es dem Wesen ambulanter sozialer und
gesundheitlicher Dienstleistungen, dass deren Leistungen an unterschiedlichen Orten und insbesondere
im hduslichen Umfeld der zu versorgenden Personen erbracht werden. Die Gemeinde verfolgt daher mit
der Anderung das Ziel, die fiir die ambulante Versorgung erforderliche Basisstation eines etablierten
sozialen Dienstleistungsbetriebes am bestehenden Standort planungsrechtlich zu sichern.

Mit der Anderung soll zugleich dem &ffentlichen Interesse an einer wohnortnahen und bedarfsgerechten
Versorgung mit sozialen und gesundheitlichen Dienstleistungen Rechnung getragen werden. Die
planungsrechtliche Sicherung der Basisstation tragt dazu bei, die erforderlichen organisatorischen und
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sozialen Funktionen des ambulanten Pflegedienstes am bestehenden Standort zu erhalten und damit
die Versorgung pflegebedirftiger Menschen im Gemeindegebiet und dariber hinaus zu unterstitzen.

Die geplante Festsetzung ist dabei bewusst auf Anlagen fiir soziale Zwecke sowie auf den Bedurfnissen
der Bewohnerinnen und Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke
beschrankt. Eine allgemeine Offnung des Reinen Wohngebiets fiir sonstige gewerbliche oder
freiberufliche Nutzungen ist nicht beabsichtigt. Mit der Beschrankung auf die genannten
Nutzungszwecke wird dem Schutz des bestehenden Wohngebietscharakters Rechnung getragen und
zugleich eine gezielte planungsrechtliche Grundlage fiir die soziale und gesundheitliche Versorgung
geschaffen.

Die Gemeinde sieht aufgrund der besonderen Funktion des Standortes und der geringen GroBe des dort
ansassigen Betriebes keine stadtebaulichen Auswirkungen, die einer Einordnung in das Reine
Wohngebiet entgegenstehen. Die vier Beschaftigten sind Gberwiegend auBerhalb des Grundstiicks tatig.
Die Nutzung des Grundstiicks als Basisstation fihrt daher nur zu einem begrenzten, mit der
Wohnnutzung vereinbaren Betriebs- und Publikumsverkehr. Eine erhebliche zusatzliche Belastung des
Wohngebiets durch Larm, Verkehr oder sonstige storende Auswirkungen ist mit der geplanten Nutzung
nicht verbunden.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie”, zuletzt
gedndert durch die 2. Anderung, werden von der 3. Anderung nicht beriihrt und haben weiterhin
Bestand.

Fur die geplante Anderung des Bebauungsplanes soll ein einfacher Bebauungsplan gemaB § 30 Abs. 3
BauGB (Textbebauungsplan) erarbeitet und das vereinfachte Verfahren gemaB § 13 BauGB angewendet
werden. Die hierfiir notwendigen Voraussetzungen sind gegeben (siehe Punkt 7.1 ,Vereinfachtes
Verfahren gemafB § 13 BauGB").

Mit der geplanten Anderung hinsichtlich der ergénzenden Nutzungen gehen weder eine Anderung des
stadtebaulichen Leitgedankens des rechtskriftigen Bebauungsplanes noch eine Anderung der
stadtebaulichen Kennziffern oder zusatzliche naturschutzrechtliche Eingriffe einher. Auch wird durch die
geplante Anderung keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet. Die
Grundzlge der Planung werden demzufolge nicht berihrt.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer
Villenkolonie” umfasst das Grundstick KlausenerstraBe 15, Gemarkung Kleinmachnow, Flur 10,
Flurstiicke 130, 231 und 233. Das Plangebiet der 3. Anderung liegt vollstindig innerhalb des
Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie”.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst damit eine Fliche von ca. 0,3 Hektar.

2.1. Denkmalschutz

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der 3. Anderung sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Sollten bei Erdarbeiten
Bodendenkmale, beispielsweise in Form von Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahlen
oder -bohlen, Scherben, Knochen sowie Stein- oder Metallgegenstdanden, entdeckt werden, sind die
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Abteilung Bodendenkmalpflege des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und
Archdologisches Landesmuseum (BLDAM) sowie die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Potsdam-Mittelmark unverziglich zu informieren.

Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstdtten sind gemaB § 11 Abs.3
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde gegebenenfalls auch dariiber hinaus, in
unverdndertem Zustand zu erhalten und vor Gefahren fir ihre Erhaltung zu schitzen. Die Funde sind
gemaB § 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum zu Ubergeben. Erdarbeiten im Bereich eines Bodendenkmals ohne
facharchéologische Begleitung stellen gemaB § 26 BbgDSchG eine Ordnungswidrigkeit dar.

Baudenkmale

Auf dem Grundstiick KlausenerstraBBe 15 befindet sich ein Baudenkmal nach dem BbgDSchG, das in der
Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der ID-Nummer 09190237 in der Rubrik ,Bau- und
Kunstdenkmale” unter der Bezeichnung ,Wohnhaus mit Remisenhaus (Villa Medon)” eingetragen ist.
Das Baudenkmal wurde bereits im Bebauungsplan KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie”
nachrichtlich berlicksichtigt.

GemaB §9 Abs.1 Nr.1 bis 3 BbgDSchG bediirfen die Zerstdérung, Beseitigung, Verbringung,
Instandsetzung, Verdnderung oder Nutzungsanderung eines Denkmals einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Dartber hinaus unterliegt auch die nahere Umgebung eines Denkmals dem Schutz des
BbgDSchG, soweit sie flr dessen Erhaltung, das Erscheinungsbild oder die stadtebauliche Bedeutung
erheblich ist (§ 2 Abs. 3 BbgDSchG). MaBnahmen in der ndheren Umgebung eines Denkmals bediirfen
daher gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BbgDSchG ebenfalls einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

2.2. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auBerhalb der Grenzen des
Wasserschutzgebietes Kleinmachnow.

3. Landes- und Regionalplanung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 sowie dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR), der am 1. Juli 2019 als Rechtsverordnung in Kraft getreten ist (GVBI. 11-2019
Nr. 35). Mit dem LEP HR fiir die ,Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg” wird das LEPro 2007
konkretisiert und damit der Beitrag der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraums erganzt.

In der Bebauungsplandnderung abzuwédgende Grundsdtze der Raumordnung ergeben sich aus § 5
Abs. 1-3 LEPro 2007 (Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat der Erhaltung und Umgestaltung des
baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen bzw. der Reaktivierung von
Siedlungsbrachflachen; Anstreben verkehrssparsamer Siedlungsstrukturen), § 6 Abs. 1-3 LEPro 2007
(Sicherung der Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung der
Freirauminanspruchnahme; Sicherung und Entwicklung siedlungsbezogener Freirdaume fir die
Erholung).
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Gemal Festlegungskarte des LEP HR befindet sich das Plangebiet im Gestaltungsraum Siedlung. Die
Siedlungsentwicklung soll gemaB § 5 Abs. 1 LEPro 2007 in Verbindung mit dem Ziel (Z) 5.6 Abs. 1 LEP
HR auf diesen Raum gelenkt werden. Die Entwicklung von (Wohn-)Siedlungsflachen ist hier
grundsatzlich zulassig. AuBerdem trégt die Planung den Grundséatzen der Raumordnung nach § 5 Abs. 2
LEPro 2007 und G 5.1 LEP HR Rechnung, wonach einer Innenentwicklung gegeniiber einer
AuBenentwicklung der Vorrang einzurdumen ist. Die Bebauungsplandnderung ist an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist auf Grund der Urteile des Oberverwaltungsgerichts Berlin-
Brandenburg vom 5. Juli 2018 unwirksam geworden. Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 befindet

sich im Aufstellungsverfahren. Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27. Juni 2019 die
Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im
Amtsblatt fir Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht. In der Sitzung der
Regionalversammlung am 26. Juni 2025 wurde der 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0,
bestehend aus textlichen Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Zudem wurde
beschlossen, diesen gemaR§ 9 Abs. 3 des Raumordnungsgesetzes (ROG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3
RegBkPIG im Internet zu verdffentlichen und Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben, was im Zeitraum
vom 21.08.2025 bis 21.10.2025 mdglich war. Die in Aufstellung befindlichen Ziele und Grundsatze des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwagung
der Bebauungsplananderung zu berticksichtigen.

Die textlichen und zeichnerischen Festlegungen des Regionalplanentwurfs umfassen folgende
Themenbereiche:

- Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,
- Vorbeugender Hochwasserschutz,

- Windenergienutzung,

- Oberflachennahe Rohstoffe,

- Landwirtschaftliche Bodennutzung und

- Freiraum.

Nach der Festlegungskarte des Regionalplanentwurfes liegt das Plangebiet im Gestaltungsraum
Siedlung entsprechend der landesplanerischen Vorgabe. Darlber hinaus ist Kleinmachnow mit der
Kennzeichnung ,Grundfunktionale Schwerpunkte” versehen, welches sich aus der nachrichtlichen
Ubernahme aus dem sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming ergibt. Als grundfunktionale
Schwerpunkte werden funktionsstarke Ortsteile geeigneter Gemeinden markiert, die der
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg erweiterte Maoglichkeiten in den Bereichen
Wohnsiedlungsentwicklung und der Entwicklung des groBflachigen Einzelhandels bieten. Der sachliche
Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 in Kraft getreten. Das Plangebiet liegt nicht
innerhalb eines im Teilregionalplan festgesetzten Vorranggebiete Windenergienutzung.

Am 26. Juni 2025 hat die Regionalversammlung Havelland-Flaming weiterhin den Beschluss gefasst, ein
Anderungsverfahren zum Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-
Flaming mit der Absicht durchzufiihren, zusatzliche Flachen als Vorranggebiet fir die
Windenergienutzung festzulegen, die nach § 4 des Gesetzes zur Festlegung von Flachenbedarfen fir
Windenergieanlagen an Land (Windenergieflachenbedarfsgesetz - WindBG) zusatzlich auf das regionale
Flachenziel angerechnet werden kdnnen.
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Aus Sicht der Gemeinde stehen die beabsichtigten Anderungen des Bebauungsplanes den v. g. Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung nicht entgegen.

4.  Inhalt der Anderung

4.1. Textliche Festsetzungen

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie” fiir
das Grundstiick KlausenerstraBe 15 soll eine neue Textliche Festsetzung TF-Nr. 2a zur Art der baulichen
Nutzung des Reinen Wohngebiets hinzugefligt werden.

Neue Textliche Festsetzung Nr. 2a

'Auf dem Grundsttick KlausenerstraBe 15 sind ausnahmsweise Anlagen fiir soziale Zwecke
sowie den Bewohnerinnen und Bewohnern des Gebiets dienende Anlagen fir
gesundheitliche Zwecke zulassig.

5.  Begriindung der Anderung

Art der baulichen Nutzung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie” wird
insbesondere angestrebt, die Zulassigkeit von Anlagen fiir soziale Zwecke sowie von den Bediirfnissen
der Bewohnerinnen und Bewohner des Gebiets dienenden Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke auf dem
Grundstulck Klausenerstrae 15 planungsrechtlich zu erganzen und damit die bestehende Nutzung als
Basisstation eines ambulanten Pflegedienstes zu sichern.

Die vorgesehene Erganzung der textlichen Festsetzungen knulpft an die bereits nach § 3 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO bestehenden Ausnahmemdglichkeiten im Reinen Wohngebiet an. Die Gemeinde
Kleinmachnow beabsichtigt dabei keine allgemeine Erweiterung der im Reinen Wohngebiet zuladssigen
Nutzungsarten. Vielmehr soll gezielt die Mdglichkeit geschaffen werden, soziale und gesundheitliche
Dienstleistungen, die mit dem Charakter des bestehenden Wohngebiets vereinbar sind, am Standort
KlausenerstraBe 15 zu ermdglichen.

Der auf dem Grundstiick bestehende ambulante Pflegedienst stellt eine soziale Dienstleistung dar und
Ubernimmt eine wichtige Funktion bei der ambulanten Versorgung pflegebedirftiger Menschen. Der
Standort dient dabei nicht lediglich als Biiro im Sinne einer allgemeinen Verwaltungstatigkeit, sondern
als Basisstation des Pflegedienstes. Von hier aus werden die Einsatze der Beschaftigten organisiert und
koordiniert. Darlber hinaus finden am Standort Dienstbesprechungen, die erforderliche
Pflegedokumentation, die Aufnahme neuer Patientinnen und Patienten sowie Beratungen von
Angehdrigen statt. Auch die fir die Tatigkeit erforderlichen Materialien werden am Standort
vorgehalten. Der Standort bildet damit einen organisatorischen und sozialen Anlaufpunkt des
ambulanten Pflegedienstes, wahrend die eigentliche Pflege und Betreuung Gberwiegend im hauslichen
Umfeld der zu versorgenden Personen erfolgt.

Die Tatigkeit des Pflegedienstes erstreckt sich Uber das Gemeindegebiet Kleinmachnow hinaus. Die
Gemeinde sieht hierin keinen Widerspruch zur Festsetzung im Reinen Wohngebiet. Die Tatigkeit eines
ambulanten Pflegedienstes ist ihrem Wesen nach nicht auf die Versorgung der Bewohnerinnen und
Bewohner eines einzelnen Wohngebiets beschrankt. Die Leistungen werden vielmehr entsprechend dem
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individuellen Unterstitzungsbedarf der zu versorgenden Personen an deren jeweiligen Wohnorten
erbracht. Die Uberdrtliche Tatigkeit des Pflegedienstes fiihrt daher nicht zu einer entsprechenden
Ausweitung oder Intensivierung der Nutzung des Grundstlicks KlausenerstraB3e 15.

Am Standort selbst ist aufgrund der geringen Beschaftigtenzahl von vier Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern nur mit einem begrenzten Betriebs- und Publikumsverkehr zu rechnen. Die lberwiegende
Tatigkeit der Beschaftigten findet auBerhalb des Grundstilicks statt. Von der Nutzung als Basisstation
sind daher keine wesentlichen zusatzlichen Auswirkungen auf die Wohnruhe zu erwarten. Insbesondere
ist aufgrund der Art und des Umfangs der Nutzung nicht mit einem fiir das Reine Wohngebiet
untypischen Verkehrs- oder Besucheraufkommen oder mit sonstigen erheblichen Stérungen zu rechnen.

Die Aufnahme von Anlagen flr soziale Zwecke sowie von den Bedirfnissen der Bewohnerinnen und
Bewohner des Gebiets dienenden Anlagen fir gesundheitliche Zwecke ermdglicht eine gezielte
Ergdnzung der Nutzungsstruktur und tragt zugleich dem Schutz des bestehenden
Wohngebietscharakters Rechnung. Eine dariiberhinausgehende Offnung des Reinen Wohngebiets fiir
weitere Nutzungsarten ist nicht beabsichtigt.

Die Ubrigen in § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten Nutzungen — insbesondere Anlagen fur kirchliche,
kulturelle und sportliche Zwecke sowie gesundheitliche Anlagen, die nicht den Bedirfnissen der
Bewohnerinnen und Bewohner des Gebiets dienen — sollen von der vorgesehenen Erganzung nicht
erfasst werden. Mit der bewussten Beschrankung soll insbesondere die bestehende Basisstation des
ambulanten Pflegedienstes planungsrechtlich gesichert und zugleich eine Grundlage fir die
ausnahmsweise Zulassung vergleichbarer sozialer und gebietsbezogener gesundheitlicher Nutzungen
geschaffen werden.

6. Planungsrecht

Das bereits bestehende Planungsrecht nach §30 BauGB auf Grundlage des rechtswirksamen
Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie”, in der Fassung der 2. Anderung, wird
durch die Textliche Festsetzung Nr. 2a erganzt.

Im Ubrigen haben die Zeichnerischen und Textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen des
Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie”, in der Fassung der 2. Anderung,
weiterhin Bestand.

7. Verfahren

7.1.  Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Da die Grundziige der Planung durch die geplante Anderung nicht beriihrt werden, soll ein vereinfachtes
Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die 3. Anderung wird als einfacher Bebauungsplan
gemal § 30 Abs. 3 BauGB als Textbebauungsplan aufgestellt.

Durch die geplante Anderung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, weder vorbereitet noch begriindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB genannten Schutzguter.
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Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz4 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a
Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2

BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Im Zuge des vereinfachten Verfahrens kann von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie von der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Hiervon wurde bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Gebrauch gemacht.

7.2. Tabellarische Ubersicht Bebauungsplan-Verfahren

Aufstellungsbeschluss Beschluss vom  16.11.2023 (DS-Nr. 098/23)
(8 2 Abs. 1 BauGB)
Bekanntmachung Amtsblatt vom  22.01.2024 (Nr.01/2024)

2. |Billigung des Entwurfes Beschluss vom  12.12.2024 (DS-Nr. 117/24)

3. |Formliche Beteiligung
der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Bekanntmachung Amtsblatt vom (Nr. / )

Aushang vom bis einschlieBlich

Auslegung (Zeitraum) Vom bis einschlieBlich

4. |Formliche Beteiligung Schreiben vom
der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

5. |Abwagungsbeschluss Beschluss vom (DS-Nr. / )
(8 1 Abs. 7 BauGB)
Mitteilung Abwagungsergebnis Schreiben vom

6. |Satzungsbeschluss Beschluss vom (DS-Nr. / )
(8 10 Abs. 1 BauGB)

7. |Inkrafttreten
(8 10 Abs. 3 BauGB)
Bekanntmachung im Amtsblatt Amtsblatt vom (Nr. / )

8. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) gedndert

worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176) geandert

worden ist.
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Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBLI/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Juni 2026 (GVBI.I/26,
[Nr. 20], S.22).

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09], S.215), zuletzt gedndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.9).
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Anlage 1: Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer
Villenkolonie" fiir das Grundstlick KlausenerstraBe 15 (ohne MafBstab, Kartengrundlage
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Anlage 2: Auszug aus dem Bebauungsplan KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie”, i. d. F. 1.
Anderung (Planzeichnung ohne MaBstab, Grundstiick KlausenerstraBe 15 rot umrandet)

Bearbeitung:
B-Plan: GO-Plan: e (TN
Margret Hollinger Landschaft Planen & Bauen g

Buro fur Stadtplanung
Stelfensandstr.4
14957 Berlin

Tel. 030/35102602

Schlesische Str.27 1.7/
10997 Berfin ¥/

Juni 2001
27. September 2001
25.11.2004 (Satzungsbeschluss)

Stand:
Mafgabenerfilllung:
1. Anderung:

BEBAUUNGSPLAN KLM-BP-022

"Alte Zehlendorfer Villenkolonie"

in der Fassung der 1. Anderung
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Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf} der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Reine Wohngebiete (§3 BauNVO} WR
E——

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvO} 2B, L WA

Beschrankung der Zahl der Wohnungen z.B. 4 Wo

Grundflache z.B. GR 200 m?

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze z.B. il

Baugrenze

Flachen fur den Gemeinbedarf

p—
z.B. | Schule

Verkehrsflachen

Stralienverkehrsflachen

Strafdenbegrenzungslinie El
Flachen fur Versorgungsanlagen E{
z.B. Trafostation m
Umgrenzungen von Flachen oder Malinahmen zum Schutz, .

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und M
Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzungen von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und T}

i
Erhattung f evnes
Erhaltung von Baumen  (Hinweis: Mindestabstand 5.0 m) C)

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ! ;
bl

Zugrunde gelegt sind das Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1386 {BGEL | S.
2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. & des Gesetzes vom 17. Dezember 1997 (BGEI | 5. 3108), die
Baurutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23, Januar 1980 (BGBI | 5. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466}, die Brandenburgische Bauordnung
{BbgBauQ)in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 1998 (GVBL. | S. 82) sowie die Planzeichen-
verordnung vom 18. Dezember 1990.

Nachrichtliche Ubernahmen

*
2

e
e
Ve

Flache flr Wald

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Radendenkmal E@

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. In den allgemeinen Wahngehieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zuldassiq.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGBi.V. mt § 1 Abs. 5 BauNVQ)

2, Inden allgemeinen Wohngebieten sind oberhalb des 1. Voligeschosses nur Wohnungen

zulassig.
(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGBiV. mit§ 9 Abs 3 BauGE)

3. Die festgesetzte Grundflache bezieht sich auf die einzelne bauliche Anlage je
Baugrundstuck.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV mit § 19 Abs 2 BauNVO)

4, Betrdagt die zuldssige Grundfldche 200 m#, so ist je Doppehaushalfie eing Grundflache
von 150 m? zui#ssig. Doppeihduser sind auf einer gemeinsamen Grundstlcksgrenze zu
errichten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5 In den allgemeinen Wohngebieten, im reinen Wohngebiet und auf der Flache fur
Gemeinbedarf dirffen bauliche Anlagen eine Firsthohe von 12,0 m und eine Traufhidhe
von 7,00 m nicht Gberschreiten. Die als Hachstmalk festgesetzten Trauf- bzw. Firsthohen
beziehen sich auf den Mittelwert der auf dem Baugrundstiick tatsachlich vornandenen
eingetragenen Geldndehdéhen lber HN.

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB V. mit § 16 Abs. 2 BauMVO)

6. Ausnanmsweise ist im allgemeinen Wohngebiset — WA - und im reinen Waohngebiet ein 3.
Vollgeschoss zusaizlich zulassig. wenn die Grundflache des 3. Voligeschosses 2/3 der
Grundftache des darunter liegenden Geschosses nicht Gberschreitet und wenn die
Dachneigung des Daches Gber dem 3. Vollgeschoss maximal 207 betrdgt. Fir diese
Ausnahmeregelung (Staffelgeschoss) qilt die Festsetzung der zuldssigen Traufhéhe
geman texlicher Faestsetzung 5 nicht,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVQ)

7. In den allgemeinen Wohngebieten und im reinén Wohngebist sind nur Einzelhduser und
Doppelh&user zuldssig, Doppelthduser sind auf einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze
zu errichien,

(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGE LV. mit § 22 Abs. 2 BauNVO)

8 In den allgemeinen Wohngebieten und im reinen Wohngebiet sind die Gebdude
innerhalb der festgesetzten dberbaubaren Grundstlcksflachen in offener Bauweisa zu
errichten.

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGBiV. mit § 22 Abs. 2 BauNVO)

9. Garagen, Uberdachie Stellpldtze und offene Stellplatze sind nur ab einem
Mindestabstand von 8,0 m zur Strallenbegrenzungslinie zulassig
{§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)

10 Die Einteilung der Straikenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand dar FEStSE‘IZUﬁQEI’I.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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