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1 Einleitung
Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umwelt-

schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Dazu ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Plangebiet des Bebauungsplans KLM-BP-026 ,Verlangerung Wolfswerder” ist davon auszugehen,
dass ca. 1,5 ha Wald gerodet werden mussen. Daher ist gemaB dem Gesetz liber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVPG) eine standortbedingte Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich. Uberschlagig
ist jedoch eine hohe Beeintrachtigung ermittelt worden, weshalb eine Vollprifung durchgefihrt
wurde. Neben der erwdhnten Rodung sprach auch die Uberplanung des bauplanungsrechtlich ein-

zustufenden AuBenbereichs dafiir, eine Vollprifung durchzufihren.

Die Gemeinde legt fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. GemaB § 2a BauGB hat die Gemeinde im Auf-
stellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufiigen. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach
jetzigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise geprift werden kann. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist bei der Abwagung zu berlcksichtigen. Die Methodik der Umweltpriifung orientiert sich
grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter
besonderer Bertcksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Dabei werden die Schutzgtiter
und ihre Bewertungen mit den jeweiligen projektspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsin-

tensitat Uberlagert und die daraus resultierenden Konflikte bewertet und dargestellt.

1.1 Beschreibung des Vorhabens / stadtebaulichen Konzepts

Die betreffenden Grundstiicke im Bereich der StraBen ,Wolfswerder” und ,Am Rund” (Flurstticke 509
und 527 teilweise [dienen als StraBenland], Flurstiicke 510 bis 514, 540 bis 545, 547 bis 552 und die
Flurstiicke 1552 und 1553 der Flur 9 der Gemarkung Kleinmachnow) sind durch die 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kleinmachnow (rechtswirksam seit 30.11.2020) als Arron-
dierung des Bebauungsplangebietes KLM-BP-035 ,stidwestlich Buschgrabensee” und mit der Be-
grenzung auf eine mafBvolle Bebauung im Flachennutzungsplan der Gemeinde Kleinmachnow nun
als Wohnbauflache — reines Wohngebiet (WR) gemaB § 3 BauNVO — dargestellt. Der Bebauungsplan
KLM-BP-026 ,Verlangerung Wolfswerder” soll Bauplanungsrecht auf den schon existierenden Grund-
sticken schaffen, damit sich das Gebiet baulich entwickeln kann. Die insgesamt 18 parzellierten und
fast ausschlieBlich in privatem Eigentum befindlichen Grundstiicke sind das Resultat einer bereits in
den 1930er-Jahren beschlossenen Siedlungserweiterung. Aufgrund des Il. Weltkrieges und der nach-
folgenden Nahe zur innerdeutschen Grenze (zum Teil befanden sich die Grenzanlagen unmittelbar

auf dem betreffenden Areal), lag das Gebiet lange Zeit brach. Nach dem Fall der Mauer wurden
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manche Parzellen zeitweise gartnerisch bzw. fir Erholungszwecke genutzt (vgl. Flst. 552 und 510).
Der raumliche Geltungsbereich weist eine GréBe von ca. 1,5 ha auf, wobei ca. 1 ha mit Wald nach
dem Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) bedeckt ist. Ein geringer Teil des norddstlichen
Geltungsbereiches weist Offenlandstrukturen auf. Bauplanungsrechtlich ist das Gebiet
§ 35 BauGB ,Bauen im AuBenbereich” zuzuordnen. Die vorgesehene Schaffung eines reinen Wohn-
gebiets (WR) gem. § 3 BauNVO ist weder als privilegiert gemal3 § 35 Abs. 1 BauGB noch als sonstiges
Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB einzustufen. Es werden durch die Planung eines reinen Wohnge-
biets (WR) offentliche Belange gemal § 35 Abs. 3 BauGB bertihrt. Die Errichtung eines reinen Wohn-
gebiets (WR) im AuBenbereich ist somit bauplanungsrechtlich unzulassig. Es ist folglich die Erarbei-
tung eines Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 2 BauGB erforderlich, der auf Basis der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Kleinmachnow, bekannt gemacht im Amtsblatt
Nr. 09/2020 vom 30.11.2020, zu entwickeln ist. Die 11. Anderung des FNP weist fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Art der baulichen Nutzung ein reines Wohngebiet (WR)
gem. § 3 BauNVO aus. Ziel des Bebauungsplanes KLM-BP-026 ,Verlangerung Wolfswerder” ist es

daher, die gegenwartige Nutzung als Wald hin zu einem reinen Wohngebiet (WR) zu entwickeln.

« Abbildung 1: KLM-BP-026 ,,Verlingerung Wolfswerder”, Geltungsbereich, Landesgrenze und Luftbild (2019).
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Dabei soll moglichst schonend mit dem Gebiet und dem darauf befindlichen Waldstiick umgegan-
gen werden. Um eine geringe bauliche Dichte im Gebiet zu sichern, wird je vorhandenem Baugrund-
stlick ein Baufenster festgesetzt, das klinftig in dem bauplanungsrechtlich festgesetzten Rahmen be-
baubar sein wird. Die bislang unbefestigte Flache, welche zukiinftig als 6ffentliche Verkehrsflache
und zur ErschlieBung der Grundstlicke dienen wird, ist bereits parzelliert (teilweise Flst. 509 sowie
527). Die angrenzende bauliche Nutzungspragung weist beidseits der Bundeslandgrenzen auf Berli-
ner sowie auch auf Brandenburger Seite ,reine Wohngebiete” (WR) gemaB § 3 BauNVO auf. Die
beabsichtigte Schaffung eines reinen Wohngebiets (WR) nimmt damit die benachbarte besondere
Art der baulichen Nutzung auf, so dass immissionsschutzrechtliche Nutzungskonflikte mit der an-
grenzenden Nutzung nicht zu erwarten sind. Nordlich, sudlich und westlich des Geltungsbereichs
grenzen reine Wohngebiete an. Im Osten des Geltungsbereichs grenzen eine bestehende Wald- so-
wie eine Offenlandflache an. Auf der Offenlandflache wird gegenwartig Pferdehaltung zu Freizeit-
zwecken betrieben. Durch einen Zaun getrennt, ist diese Flache Uber das Plangebiet nicht erreichbar.
In einem Umkreis von 1 km um das Plangebiet herum ist fast ausschlieBlich Wohnbebauung mit
Einfamilienhdusern festzustellen. Mehrfamilienhduser sind innerhalb der Berliner Gemarkung und im
Radius von 1 km untergeordnet vorhanden. AuBBer der Wohnnutzung sind nérdlich des Plangebiets,
in ca. 500 m Entfernung, ein Forschungsinstitut der Freien Universitat Berlin sowie Tierkliniken vor-

zufinden.

Das StraBBenflurstiick ,Am Rund / Flst. 509" ist innerhalb des Geltungsbereiches bewaldet. Auf dem
StraBenflurstlick ,Wolfswerder / FIst. 527" sind dagegen im Laufe der Zeit Fahrspuren zur Erschlie-
Bung der Freiflache Ostlich des Geltungsbereiches entstanden. Ein befestigter Stralenbaukdrper liegt

im Gebiet bislang nicht vor.

Auf den 18 bereits vorhandenen Grundstlicken werden kiinftig in Abhangigkeit der Grundstlicks-
groBe unterschiedliche Gebaude mit variabel groBen Grundflachen (GR) zu Wohnzwecken entstehen.
Die 19. Parzelle (FIst. 1552) dient gegenwartig der Verbindung zum 6stlich gelegenen Offenland. Sie
wird kinftig als 6ffentliche Griinflache festgesetzt werden, ein kleiner Teil der Parzelle wird der 6f-

fentlichen StraBenverkehrsflache zugeteilt.

Alle Baufenster werden in ihren MaBen so festgesetzt, dass kiinftig lediglich Einzel- und Doppelhau-
ser in offener Bauweise das Gebiet pragen werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,15 in Verbin-
dung mit der Kappungsgrenze von 120 m? pro Hauptgebiude und Baugrundstiick stellt eine im
Verhaltnis zur GrundstiicksgréBe geringe Bebauung der Baugrundstiicke sowie des Plangebietes ins-

gesamt sicher.

Zuzlglich zur Grundflache Hauptanlage (GR HA) ist durch die Errichtung von Nebenanlagen (GR NA)
eine Uberschreitung um bis zu 50 vom Hundert zuléssig. In Summe sind, unter Berlicksichtigung der
Kappungsgrenze, auf den groBten Baugrundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches Grundflachen
der baulichen Haupt- und Nebenanlagen (GR HA + GR NA) mit einer maximalen Uberbauung von

180 m? bauplanungsrechtlich regelm&Big zuldssig. Auch unter der Annahme, dass Grundstiicks-
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zusammenlegungen stattfinden kénnten, wird die Uberbauung mit Haupt- und Nebenanlagen kiinf-
tig regelmaBig maximal 180 m? Grundflache pro Baugrundstiick betragen. Ausnahmsweise ist es
bauplanungsrechtlich zuléssig, zusatzlich eine Terrasse mit einer GréBe von maximal 20 m? zu errich-
ten. Die festgesetzte MindestgrundstiicksgréBe von 600 m? sichert ein giinstiges Verhaltnis zwischen

bebauter und unbebauter Grundsticksflache.

Die Hohe baulicher Anlagen wird kiinftig durch eine bauplanungsrechtlich maximal zulassige Ober-
kante von 6,5 m fiir bauliche Anlagen mit einem Flachdach, eine maximal zulassige Traufhéhe von
5,5 m fUr bauliche Anlagen mit anderen zulassigen Dachformen sowie eine maximal zulassige First-
héhe von 10,0 m definiert. Die vorgesehene Gebaudehdhe entspricht dabei der vorhandenen, an-

grenzenden Bebauung in der unmittelbaren Umgebung innerhalb der Kleinmachnower Gemarkung.

Die stadtebaulich pragenden Vorgarten in der naheren Umgebung kdnnen durch die festgesetzten
Baufenster im Plangebiet entsprechend der vorhandenen Ausmale fortgesetzt werden. Garagen,
Carports (Uberdachte Stellpldtze) und Nebenanlagen sind zudem sudlich der StraBe Wolfswerder
innerhalb der Vorgartenbereiche erst ab einem Abstand von 5,0 m zur 6ffentlichen StraBenverkehrs-
flache und nordlich der StraBe Wolfswerder erst ab einem Abstand zur &ffentlichen StraBenverkehrs-
flache von 6,0 m bauplanungsrechtlich zulassig. Aufgrund der Entfernung von 5,0 m bzw. 6,0 m zwi-
schen der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache und den Garagen, Carports (Uiberdachte Stellplatze)
und Nebenanlagen kann der zu Uiberfahrende, und damit zu versiegelnde, Grundstlicksbereich eben-

falls begrenzt werden.

Es wird weiterhin festgesetzt, dass Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die Ge-
baude sind, unmittelbar an der Grundsticksgrenze oder mit einem Abstand von weniger als 3,0 m
zu dieser nur errichtet werden dirfen, wenn zu auf dem Nachbargrundstiick vorhandenen Garagen
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die Gebaude sind, ein Abstand von mindestens 3,0
m eingehalten bleibt. Durch diese Festsetzung wird eine seitens der Gemeinde stadtebaulich ge-
winschte Blickbeziehung zwischen dem offentlichen StraBenraum und den privaten Hausgarten in
den riickwartigen Grundstiicksbereichen sichergestellt. Mit der gewahlten Festsetzung bleibt es nun-
mehr gewahrleistet, dass zwischen den Nebenanlagen zweier benachbarter Grundstiicke immer ein
Abstand von mindestens 3,0 m von Bebauung freizuhalten ist. Allerdings ist aufgrund dieser Festset-
zung eine durch selbststandige Entwicklung der baulichen Strukturen zufallig entstehende Situation
maoglich, in der es auf manchen Grundstliicken unmdglich wiirde, eine Garage zu errichten. Um eine
solche Situation auszuschlieBen, wird in der Festsetzung ergdnzt, dass sofern die Errichtung einer
Garage auf einem Grundstiick unmittelbar an der Grundstlicksgrenze oder mit einem Abstand von
weniger als 3,0 m zu dieser wegen bereits auf den Nachbargrundstiicken vorhandenen baulichen
Anlagen oder wegen festgesetzter Bindungen fir die Erhaltung von Baumen nur méglich ist, indem
an die Bebauung auf dem Nachbargrundstlick angebaut oder der Mindestabstand von 3,0 m unter-
schritten wird, dies ausnahmsweise zugelassen werden kann. Die Festsetzung in ihrer Gesamtheit gilt

nicht fur Einfriedungen und Stellplatze.
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Die Errichtung von Einfriedungen, Anlagen zur Nutzung der erneuerbaren Energien, Millboxen und
nicht Gberdeckten Fahrradabstellanlagen, jeweils mit nicht mehr als 1,5 m Hohe Uber der Gelande-
oberflache, ist im Vorgartenbereich ohne zwingenden Abstand zur vorderen Grundstlicksgrenze zu-
lassig. Die maximal zuldssige Hohe der vorgenannten Anlagen von 1,5 m gewahrleistet, dass eine
visuelle Dominanz dieser Anlagen im Vorgartenbereich vermieden wird. In Verbindung mit den
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird somit sichergestellt, dass der Vorgarten-

bereich im Plangebiet, entsprechend der unmittelbaren Umgebung, unverbaut zur Geltung kommt.

1.2  Wesentliche Ziele des Bebauungsplanes

Das primare Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung eines reinen Wohngebiets (WR) gemal3
§ 3 BauNVO als behutsame erganzende Wohnbebauung zur bereits bestehenden angrenzenden
Wohnbebauung. Zugleich soll ein moglichst umfassender Baumbestand erhalten werden. Im Analy-
seergebnis einer Begehung vor Ort sind erhaltenswerte Baume erfasst und im Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich gesichert worden. Die Lage der Baufenster nimmt, falls moglich, Rucksicht auf das
Analyseergebnis. Aufgrund ihrer jeweiligen Lage auf dem Grundstick konnten jedoch nicht alle als
erhaltenswiirdig eingestuften Baume planungsrechtlich gesichert werden. Andernfalls wére eine Be-
baubarkeit einiger Grundstticke unter Berlicksichtigung der tbrigen Festsetzungen kaum realisierbar

gewesen.

Um das kiinftige Baugebiet an die Folgen des Klimawandels anzupassen, sind Festsetzungen u.a. zur
offenen Bauweise, die eine Frischluftzufuhr fir das gesamte Gebiet sichert, zu Baum- und Strauch-

pflanzungen und zur Fassaden- sowie Dachbegriinung getroffen worden.

Entsprechend der unmittelbaren Umgebung wird das Baugebiet stadtebaulich durch eine offene
Bauweise, eine geringe bauliche Dichte und einen klar definierten Vorgartenbereich gepragt sein. Es

ist kiinftig von einem ruhigen Wohngebiet auszugehen.

1.3  Darstellung der einschldgigen Fachgesetze und planerische Vorgaben

Baugesetzbuch

Im Baugesetzbuch ist in § 2a ,Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht” festgelegt, dass
im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan neben der Begriindung auch eine Umweltprifung mit

anschlieBendem Umweltbericht beizufligen ist.

Der Umweltbericht soll die wesentlichen umweltrelevanten Folgen des zu priifenden Plans darstellen
und die erfolgten Abwagungen fiir solche Planinhalte aufzeigen, bei denen mit erheblichen Auswir-

kungen auf die Umwelt zu rechnen ist.

Die Umweltpriifung soll nach § 1 ,Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung”, Absatz 6 bei

der Aufstellung von Bauleitplanen gemaB Satz 7 besonders die Belange des Umweltschutzes, ein-

schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege berticksichtigen.
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Der Umweltbericht soll gemal Anlage 1 zum BauGB § 2 Absatz 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB den
Prifungsvorgang und das Ergebnis anschaulich und nachvollziehbar darstellen.

Der Inhalt der Umweltprifung wird u. a. durch § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB definiert.

Bereich Naturschutz und Landschaftspflege

Gesetzliche Grundlage naturschutzfachlicher Planungen bildet das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG). Hierin sind die Aufgaben und Inhalte sowie das Verhaltnis zur Bauleitplanung und zu
den Fachplanungen geregelt. In den §§ 13 ff BNatSchG sind die Vorschriften zur Eingriffsregelung

enthalten.

Als Grundsatz gilt nach § 13 des BNatSchG zunéchst, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vorrangig zu vermeiden sind und nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen

durch Ausgleichs- oder ErsatzmalBBnahmen bzw. durch einen Ersatz durch Geld zu kompensieren sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 des BNatSchG ,Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.” Diese Grundsatze sind durch das Bundesna-
turschutzgesetz abschlieBend geregelt.

Bereich Bodenschutz

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (BBodSchG) ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
Dazu sind u. a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Ent-
wicklungen auf den Boden zu treffen. Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner

Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind so weit wie mdglich zu vermeiden.

Nach & 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Landschaftsplan

Innerhalb der Gemeinde Kleinmachnow liegt ein Landschaftsplan vor. Dieser ist rechtswirksam seit
dem Jahr 1998. Im Landschaftsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-026 ,Ver-
langerung Wolfswerder” ein Teilbereich der Eingriffsflache ,N1 Verlangerung Wolfswerder”. Einige
im Landschaftsplan aufgefiihrte mogliche, negative Eingriffe sind als fur die Flache insgesamt zu
sehen und kdnnen daher nicht in Ganze auf den Geltungsbereich bezogen werden. Die im Land-
schaftsplan genannten prognostizierten Konflikte sind jeweils in den Kapiteln der jeweiligen Schutz-

guter abgearbeitet worden.

2 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-026 ,Verlangerung Wolfswerder” sowie unmit-

telbar angrenzend wurden in den 1930er-Jahren insgesamt 20 Flurstlicksparzellen zur Erweiterung
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der Wohnbauflachen gebildet und die Trassierung der StraBen ,Wolfswerder” und ,Am Rund” kon-
zipiert. Zwei dieser Parzellen (Am Rund Nr. 3 und Nr. 4) sind bereits mit Wohngebauden (Einfamili-
enhauser) bebaut. Die Uibrigen Parzellen wurden in der Vergangenheit teilweise gartnerisch bzw. fiir
Erholungszwecke genutzt und weisen insbesondere Gehdlzbestande auf. Bei 16 Parzellen und bei
Teilflachen des StraBenflurstiicks zur Weiterfliihrung der StraBe ,Am Rund” handelt es sich ganz oder
teilweise um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes (insgesamt rund 1,0 ha). Wald gemal Lan-
deswaldgesetz besteht gemal3 der Stellungnahme der unteren Forstbehdrde auf den Flurstiicken
FIst. 509 teilw., FIst. 510 — 514, Flst. 540 — 544, FIst. 547 — 551, FIst. 1552 und Flst. 1553.

2.1 Erkenntnisse aus dem Landschaftsplan

Hinsichtlich der Beurteilung der Auswirkungen des Eingriffes auf Natur und Landschaft sind Erkennt-
nisse aus dem Landschaftsplan (1998) der Gemeinde Kleinmachnow eingeflossen. Im Landschafts-
plan sind Vorschlage fiir die Vermeidung, Minderung sowie fiir Ausgleich und Ersatz aufgefiihrt. Die
Eingriffsflache ist im Landschaftsplan unter ,Eingriffsflache V1 Gebiet Gérard” gefiihrt, wobei nur ein

geringer Anteil der bezeichneten Eingriffsflaiche davon dem jetzigen Geltungsbereich entspricht.
Insgesamt sind sechs Vorschldge genannt, wobei lediglich drei davon auf das Plangebiet zutreffen:

Vorschlag fir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz in die Eingriffe in die Natur und Land-

schaft:

e 1) Erhalt der zusammenhangenden kleineren Gehdlzbestande in Blockinnenbereichen zwi-
schen den StraBen Machnower Busch und Wolfswerder / Erhalt des Eichen-Hainbuchenwal-
des auf der parzellierten Flache Am Rund, Beschrankung auf die Bebauung der Ruderal- und

Sandflachen. Verzicht auf die geplante Bebauung der unparzellierten Flache.

Die bereits parzellierten Grundstlcke entlang der StraBe Am Rund bis hin zur StraBe Wolfswerder
werden kiinftig bebaut und damit Gehdlzbestéande abgangig sein. Dem Landschaftsplan wird dies-
bezlglich somit nicht entsprochen. Die unparzellierte Flache bleibt jedoch entsprechend des Zieles
des Landschaftsplanes unbebaut. Die unparzellierte Flache kann aus Sicht des Landschaftsplanes
nicht kompensiert werden. Dies wird beriicksichtigt, da die Flache nicht Teil des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes ist. Der Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb der parzellierten Grundsti-

cke wird im Bebauungsplan ausgeglichen.
e 2) Erhalt der GroBbaume

Im Verfahren sind durch die Analyse aller Baume im Geltungsbereich, Baume aufgrund ihres Alters,
ihrer Art und ihrer Qualitat als erhaltenswert festgestellt worden. Bei der Erstellung der Baufenster
ist abgewogen worden, inwieweit Baufenster aufgrund der erhaltenswerten Baume verschoben wer-
den konnten. Einige Baugrenzen im Geltungsbereich weisen Anderungen ihrer Gestalt zugunsten des
bestehenden und erhaltenswerten Baumbestandes auf. Dies ist insbesondere an den Ecken der Bau-

grenzen festzustellen. Die weit innerhalb der Baugrenzen liegenden Baume konnten jedoch nicht
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durch eine Verschiebung oder Anpassung der Baugrenzen erhalten werden. Andernfalls ware eine
Bebaubarkeit unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Ordnung — Bildung von Baufluchten, re-
gelhafte und nicht willkirliche Bebauung der Grundstiicke — nicht mdglich. Die zu erhaltenden

Baume sind durch die festgesetzte Erhaltungsbindung bauplanungsrechtlich geschutzt.

e 3) Grinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiicken zur Vermeidung, Minderung

und zum Ausgleich von Eingriffen im Zuge der Bebauung

Durch die festgesetzte restriktive Grundflachenzahl von 0,15 inkl. der Kappungsgrenze von 120 m?
pro Gebdude auf den Baugrundstiicken, durch die festgesetzten Baugrenzen, die Bindung fiir die
Erhaltung von Baumen, das Pflanzgebot, die Dachbegriinung, die Fassadenbegriinung und die auf
den Grundstiicken versickerungsfahig herzustellenden Geh- und Fahrwegflachen sind einige Fest-
setzungen vorgesehen, die der Vermeidung, Minderung und dem Ausgleich von Eingriffen in Natur-

und Landschaft dienen.

2.2  Belange der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung insgesamt und menschliche Gesundheit

2.2.1 Bestand

Die Uberplante Flache steht aufgrund ihrer gegenwartigen Nutzung als Wald ohne existierende Zu-
wegung der unmittelbaren Umgebung lediglich eingeschrankt als Naherholungsflache zur Verfi-
gung. Ein Zugang zu der 6stlich angrenzenden Naherholungsflache (Pferdenutzung), die in Privat-
besitz und eingezaunt ist, besteht nicht. Das Plangebiet ist darlber hinaus aufgrund seiner geringen
GroBe von ca. 1,5 ha als nicht bedeutsam fir die Naherholung innerhalb der Kleinmachnower Ge-
markung zu werten. Als Wegeverbindung besteht lediglich ein nicht unterhaltener, wilder Pfad, der
Teils durch herumliegende Aste in seiner Passierbarkeit stark eingeschrankt ist. Der Pfad ist nicht
barrierefrei. Das bestehende Waldstlick hat auf das Mikroklima positive Auswirkungen, wovon auch
das unmittelbare Wohnumfeld profitiert (siehe auch Kapitel 2.9). Hinsichtlich des Immissionsschutzes
sind im Bestand keine Beeintrachtigungen bekannt. Auf den angrenzenden Stra3en und im Plange-
biet ist die Fahrgeschwindigkeit auf 30 km/h begrenzt. Die Immissionsrichtwerte im reinen Wohnge-
biet von nachts 35 dB(A) und tagsiiber von 50 dB(A) werden nicht Gberschritten. Anderweitige Emit-
tenten, die wohimdglich die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” tber-

schreiten, sind nicht bekannt.

2.2.2 Planfall

Das Gebiet, wenn auch im Ist-Zustand kaum begehbar, wird als kinftiges reines Wohngebiet (WR)
der Bevolkerung nicht mehr als kleine Naherholungsflache dienen. Jedoch werden die Bewohner des
Gebiets von der geringen Versiegelung (GRZ 0,15) und dem hohen Anteil an privater Gartenflache
profitieren. Der bewaldete Charakter des Gebiets wird durch die kiinftig geringe bauliche Dichte und

die zu erbringenden Pflanzungen im Zuge der Baugenehmigung inkl. der Sicherung einiger
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Bestandbdaume auf den Baugrundstlicken teilweise erhalten bleiben, obgleich der Waldcharakter ins-

gesamt dem Wohncharakter weichen wird.

Als kilinftig reines Wohngebiet (WR) sind die Nutzungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzes
(BImSchG) der Bewohner eingeschrankt — das reine Wohngebiet dient primar dem Wohnen. Es sind
derzeit keine Betriebe, Anlagen und Emissionsquellen bekannt, die das Plangebiet von extern negativ
beeinflussen konnten. Die bauliche Zusammenfiihrung der beiden vorhandenen StichstraBBen,
Wolfswerder” und ,Am Rund” wird im Umfeld jedoch, allerdings kaum feststellbar, zu einer leichten
Erhohung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) fihren. Durch die zusatzliche ErschlieBung von
17 Grundstlicken ist nicht mit einer erheblich negativen Emissionsauswirkung durch zusatzlichen
motorisierten Individualverkehr (MIV) zu rechnen. Die 6stlich des Baugebiets liegende private Frei-
flache (Pferdenutzung) befindet sich in Verlangerung der StraBe Wolfswerder, die durch eine pla-
nungsrechtlich gesicherte Griinflache von der StraBBe (6ffentliche Verkehrsflache) getrennt ist. Inner-
halb der Grinflache ist die Errichtung eines Weges zulassig, so dass im Vergleich zur gegenwartigen,
rechtlich nicht gesicherten Situation mit keiner Einschrankung der Erreichbarkeit der privaten Freifla-
che zu rechnen ist. Ein bauplanungsrechtlich grundsatzlich realisierbarer Weg wiirde jedoch an der

Pferdekoppel enden, da diese Flache nicht in 6ffentlicher Hand ist.

Auch nach der baulichen Errichtung des reinen Wohngebiets (WR) ist hinsichtlich des Immissions-
schutzes nicht davon auszugehen, dass Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte in einem unzu-

lassigen Rahmen auftreten werden.

Mdgliche Unfallrisiken durch Baustellenbetrieb sind unter Einhaltung der allgemeinen Normen und

Richtlinien nicht anzunehmen.

2.2.3 Nullfall

Im Falle der Nicht-Realisierung der Wohnbebauung wiirde die betreffende Flache, aufgrund des Feh-
lens einer gesicherten Wegefiihrung, weiterhin nur eingeschrankt und auf eigene Gefahr als Wald-
flache genutzt werden kénnen. Aufgrund des fast ausschlieBlich vorhandenen Privatwalds kénnen
Fallungen wahrend der vegetationsfreien Zeit jederzeit vorgenommen werden. Die angrenzende pri-
vate Freiflache ware weiterhin durch einen Pfad in Verlangerung der StraBe Wolfswerder erreichbar.

Die Grundstlicksflachen wiirden keinen Beitrag zur Deckung des Bedarfs an Wohnflache leisten.

2.3  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale

2.3.1 Bestand

Im Plangebiet und dessen Umgebung befinden sich keine Baudenkmale im Sinne des Brandenbur-
gischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) und nach derzeitigem Kenntnisstand auch keine Bo-

dendenkmale.
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2.3.2 Planfall

Falls Sachen, Mehrheiten von Sachen, Teile oder Spuren von Sachen, von denen anzunehmen ist,
dass es sich um Denkmale (§ 2 Absatz 1 BbgDSchG) handelt, an deren Erhaltung wegen ihrer ge-
schichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kiinstlerischen, stadtebaulichen oder volkskundlichen
Bedeutung ein 6ffentliches Interesse besteht, ist deren Entdeckung unverziiglich der unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen. Funde und die Fundstelle sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir

die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Bei Folgeleistung des im Textteil des Bebauungsplanes aufgenommenen Hinweises sind keine er-
heblichen negativen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten, so dass keine weiteren Mal3-
nahmen zur Verhinderung, Verringerung und zur Vermeidung von absehbaren negativen Beeintrach-

tigungen erforderlich sind.

2.3.3 Nullifall

Ohne die Schaffung von Bauland und bei weiterer Nutzung als Waldflache, ist das Auffinden von

Sachen, die méglicherweise dem Denkmalschutz unterliegen, kaum denkbar aber méglich.

2.4  Schutzgut Fauna
Am 04.11.2020 ist ein Artenschutzgutachten (Jabczynski, 2020) fir den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes KLM-BP-026 ,Verlangerung Wolfswerder” erstellt worden, dessen Erkenntnisse nachfol-
gend Grundlage fiir die Ausfiihrungen sind." Die planungsrechtlich relevanten Erkenntnisse erstre-
cken sich Uber die Artengruppe der Avifauna (Vogel), der Fledermause, der Reptilien und der Am-
phibien. Bei den genannten Artengruppen sind planerische MaBnahmen erforderlich, um den pla-
nungsrechtlichen Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht auszuldsen. Bei anderen Ar-
tengruppen ist der bauplanungsrechtliche Verbotstatbestand aufgrund des Nicht-Auffindens bei Be-

gehungen vor Ort ausgeschlossen.

Die im Landschaftsplan vorhergesehene hohe Beeintrachtigung der Fauna, ist durch die detaillierte
artenschutzrechtliche Untersuchung im Jahr 2020 teilweise bestatigt worden. Unter Annahme der
Durchfiihrung der Vermeidungs- Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen ist jedoch davon auszu-
gehen, dass der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden wer-

den kann.

! Artenschutzsachverstandige, Dipl.-Geotkologin S. Jabczynski, Bericht B-Plan Nr. 26 ,Verlangerung Wolfswerder*,
04.11.2020.
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2.4.1 Bestand und Bewertung Avifauna

Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet 26 Vogelarten erfasst werden. Davon konnten bei 16
Arten der besonders und streng geschiitzten Vogelarten Brutreviere und/oder Brutplatze im Unter-
suchungsgebiet zugeordnet werden. Die vorkommenden Brutvogelarten sind nicht in einer Gefahr-
dungskategorie der Roten Liste des Landes Brandenburg aufgefiihrt. Die Fortpflanzungsstatten sind

erfasst worden und dem Umweltbericht sowie dem Artenschutzgutachten zu entnehmen.

2.4.2 Planfall
Der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG kann durch die unter Kapitel

3.2 aufgefuihrten MaBnahmen vermieden werden.

2.4.3 Nullfall

Die bestehende Lebensstatte fur Tiere und Pflanzen unterliegt den externen und internen, biotischen
und abiotischen Faktoren und ist dynamisch. Diese Dynamik wird durch die externen und internen
Faktoren bestimmt. Lebewesen siedeln sich dort an, wo ihre jeweilige 6kologische Nische ist. Im
Nullfall wiirde der Kiefer-Traubeneichenwald und auf anstehendem Geschiebemergel die Stielei-
chen-Hainbuchenwalder denjenigen Arten ein Refugium bieten, die diese als Lebensstatte aufsu-
chen. Die vorhandene Lebensstatte bildet den nordwestlichen Abschluss des Kiefer-Traubeneichen-
waldes. Aufgrund der stadtischen Pragung im Siiden, Westen und Norden des Plangebiets, ist die
Lebensstatte annahernd als Insellage zu beschreiben. Lediglich im Osten setzt sich der Kiefer-Trau-
beneichenwald fort, welcher sich entlang der Kleinmachnower Grenze bis hin zum sudlich gelegenen
Teltowkanal zieht und dort seinen Abschluss findet. Aufgrund der Bestandsbebauung ist weiterhin
von einer Insellage der Lebensstatte auszugehen. Aufgrund des Privatwaldes ist auch eine Fallung

unter Berlcksichtigung der Artenschutzbestimmungen gem. des BNatSchG denkbar.

2.4.4 Bestand und Bewertung Fledermause

Innerhalb des Baumbestandes im Plangebiet konnten keine Fledermausquartiere oder Spuren von
Fledermausen ermittelt werden, wohl jedoch deren Rufe. Es sind drei Baume im Gebiet als potenzielle
Habitatbaume mit geeigneten Strukturen fiir eine Besiedelung durch Fledermause ermittelt worden.
Bei den Baumen handelt es sich um zwei Totholzbdume (eine Weide mit diesjahrigem Brutplatz des

Buntspechts und ein Laubbaum) und einer Eiche (Quercus spec.), siehe Kap. 3.2.

Die drei erfassten Habitatbdume weisen ein mittleres bis hohes Quartierpotenzial fiir die Arten-
gruppe Fledermause auf. Insbesondere die Eiche im Bereich ,Am Rund 5, Fist. 510" ist diesbeziiglich

ZU nennen.

Eine Uberpriifung aller Baume im Plangebiet, die nach eigenem Bemessen potenziell u.a. Flederméau-

sen als Habitat dienen kdnnten, ist wahrend der Erarbeitung des Bebauungsplanes durchgefiihrt
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worden. Die vorgenommene Baufensterfestsetzung nimmt Riicksicht auf die zu erhaltenden poten-
ziellen Habitatbaume. Wie im nachfolgenden Plan ersichtlich, wurden die Baufenster so gezogen,
dass bedeutende potenzielle Habitatbdume nicht innerhalb der Baufenster liegen. Entstehende Aus-
sparungen sind das Resultat. Von insgesamt 31 als erhaltenswiirdig eingestuften Baumen, i.d.R. Stiel-
eichen, konnten durch den Bebauungsplan 22 Baume mittels einer Erhaltungsbindung geschiitzt und
die Baufenster z. T. entsprechend angepasst werden. Die anderen neun nicht erhaltensfahigen Baume

sind entweder so weit im klinftigen Baufenster verortet oder aber im StraBenraum vorhanden, dass
hier eine Fallung unausweichlich scheint.

Waldkiefer
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» Abbildung 2: Zu erhaltende und zu fillende Badume. Brauner Punkt: zu féillender Baum. Griiner Punkt: zu erhal-
tender Baum.

(0)026_Umweltbericht_Stand_16.12.2024.docx 15 16.12.2024



Umweltbericht gemalB § 2a BauGB Bebauungsplan KLM-BP-026 ,Verldngerung Wolfswerder”

2.4.5 Planfall
Der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG kann durch die unter Kapitel 3.2

aufgefiihrten MaBnahmen vermieden werden.

2.4.6 Nullfall

Die Waldparzellen kdnnen durch die Eigentlimer der Flachen frei bewirtschaftet werden. Eine Rodung
ist dementsprechend wahrend der vegetationsfreien Zeit stets moglich. Eine Vorabuberprifung der
zu fallenden Baume gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ist erforderlich, um den artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestand nicht auszuldsen. Es ist daher denkbar, dass auf den Grundstiicken geholzt wird, aber
auch, dass weiteres Totholz dem Habitat der Fledermause zu Gute kommt. Eine Populationsentwick-

lung aufgrund der genannten Veranderungen die eintreten kdnnten, ist nicht vorherzusagen.

2.4.7 Bestand und Bewertung Reptilien

Im Bebauungsplangebiet konnten keine Vorkommen von Reptilien nachgewiesen werden. Die vor-
handenen Waldstrukturen sind nicht als Habitat fur Reptilien geeignet. Die 6stlich des Geltungsbe-
reiches gelegenen Strukturen (Pferdekoppel) kommen im Sommer und im Winter als Lebensraum-
quartiere in Betracht, so dass es mdglich ist, dass Eidechsen in das Plangebiet einwandern. Jedoch
bendtigen Zauneidechsen erfahrungsgemal meist einige Jahre fiir eine Neubesiedlung, so dass es
unwahrscheinlich ist, dass sich bereits Zauneidechsen angesiedelt haben. Die Lebensraumbedingun-
gen auf der angrenzenden Pferdekoppel sind glinstiger als im Geltungsbereich, so dass auch kiinftig

dort eher von einem Vorkommen ausgegangen wird und nicht im Gebiet des Bebauungsplanes.

Die ¢stlich des Baugebietes vorhandenen Strukturen kommen als Sommerlebensraum und Uberwin-

terungsgebiet eher infrage, als die westlich gelegenen Wohngebiete.

2.4.8 Planfall

Der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG kann durch die unter Kapitel 3.2

aufgefiihrten MaBnahmen vermieden werden.

2.4.9 Nulifall

Die vorhandenen Strukturen sind potenziell lediglich im norddstlichen Bereich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes als Habitat geeignet. Es kann unter Fortbestehen der vorhandenen Struk-
turen nicht davon ausgegangen werden, dass keine Reptilien in das Plangebiet einwandern. Auf-
grund der privaten Eigentumsverhaltnisse des Waldes ist jedoch auch eine Fallung denkbar, so dass

durchaus Strukturen geschaffen werden kénnten, die die Ansiedlung von Reptilien begiinstigen.
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2.4.10 Bestand und Bewertung Amphibien

Wahrend der Begehungen konnten keine Amphibien und keine fiir diese Artengruppe potenziellen
Lebensraume nachgewiesen werden. Wanderungsbeziehungen sind ebenfalls nachweislich nicht
vorhanden. Stiddstlich vom Geltungsbereich befindet sich in ca. 20 m Entfernung ein sporadisch und
sich saisonal bildendes Kleinstgewasser, welches aufgrund des Baumbestandes allerdings nicht als
Laichgewadsser einzuschatzen ist. Es konnte festgestellt werden, dass das Kleinstgewéasser im Jahr
2020 vollstandig austrocknete. Daher ist aus fachlicher Sicht eine Nutzung als Laichplatz des spora-
disch auftretenden Gewassers, auch mit Blick auf den Klimawandel, durch Amphibien unwahrschein-
lich. Es wird vermutet, dass dieses dauerhaft verschwinden wird. Vermutlich dienen der weiter 6stlich

gelegene Buschgrabensee sowie der Buschgraben als Laichgewasser (ca. 360 m entfernt).

2.4.11 Planfall
Der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG kann durch die unter Kapitel 3.2

aufgefiihrten MaBnahmen vermieden werden.

2.4.12 Nullfall

Die vorhandenen Strukturen sind potenziell lediglich im nordéstlichen Bereich des Geltungsberei-
ches als Habitat fiir Amphibien geeignet. Es kann unter Fortbestehen der vorhandenen Strukturen
nicht davon ausgegangen werden, dass keine Amphibien in das Plangebiet einwandern. Aufgrund
der privaten Eigentumsverhaltnisse des Waldes ist jedoch eine Rodung groBer Flachen denkbar, so
dass durchaus weitere Strukturen geschaffen werden kénnten, die die Ansiedlung von Amphibien im

gesamten Gebiet begunstigen.

2.5  Schutzgut Flora

2.5.1 Bestand

Gemal den Erkenntnissen aus der 11. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sind als potenziell
natlrliche Vegetation im Plangebiet auf sandigen Standorten der Kiefer-Traubeneichenwald und auf
anstehendem Geschiebemergel die Stieleichen-Hainbuchenwalder lokalisiert worden. In den Talnie-
derungen wird als heutige potenziell natirliche Vegetation ein Komplex aus feuchtem Stieleichen-
Hainbuchenwald, Erlenbruchwald, Erlen-Eschenwald, feuchtem Stieleichen-Birkenwald und Stielei-

chen-Hainbuchenwald genannt.
Die im Anderungsbereich vorhandenen Baume zahlen iiberwiegend zum Waldbestand (Eichen-Hain-

buchenwald / Nr. 08180) (Erkennungsnummer gem. der Brandenburger Biotopkartierung, flachen-

deckende Biotop- und Landnutzungskartierung im Land Brandenburg CIR-Biotoptypen 2009) oder
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sind Bestandteil der Baumreihen. Streng geschitzte und gefahrdete Pflanzenarten konnten im Plan-

gebiet nicht aufgefunden werden.?

Norddstlich des Geltungsbereiches hat sich innerhalb des Offenlandes ein sonstiger ruderaler Pio-

nier- und Halbtrockenrasen (03229) ausgebildet.

2.5.2 Planfall

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg — untere Forstbehdrde — verweist gemaB der Stellungnahme
vom 20.12.2023 darauf, dass Teilflachen als Wald i. S. d. LWaldG einzustufen sind. Es bestehen grund-
satzlich keine Einwendungen gegen die Planung. Die Verfahrensschritte und erfolgten Abstimmun-
gen zur Umwandlung von Wald in ein reines Wohnbaugebiet (WR) gemaB § 3 BauNVO sind unter
dem Kapitel 2.15 aufgefihrt. Trotz der kiinftigen Waldumwandlung, sind einige als erhaltenswiirdig
eingestufte Baume durch die Festsetzung ,Bindung fir die Erhaltung von Baumen” bauplanungs-

rechtlich gesichert worden.

Durch die Uberlagerung der kiinftigen Baugrenzen mit dem erhaltenswerten Baumbestand, sind er-
forderliche Fallungen sichtbar geworden. Durch Anpassungen der Baugrenzen konnten jedoch
Baume gesichert werden. Die erhaltenswerten Baume und die Baume, die durch die Planungsanpas-

sung  gesichert werden  konnten, sind der Abbildung 2 zu  entnehmen.

Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung (EAB)

-~ Sonstige ruderale Pionier- und

- Halbtrockenrasen (1.752 m?)

:} Eichen-Hainbuchenwald (14.039 m?)

@ Baum mit Erhaltungsbindung (Art)

@ Zufillender Baum

Baugrenze

552 Flurstiicksnummer

e Geltungsbereich

Gemeinde Kleinmachnow @

Bebauungsplan
KLM-BP-026
"Verlangerung Wolfswerder"

« Abbildung 3: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

2 Artenschutzsachverstéandige, Dipl.-Geodkologin S. Jabczynski, Bericht B-Plan Nr. 26 ,Verlangerung Wolfswerder,
04.11.2020.
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Code Biotoptyp FFH-LRT Schutzstatus

03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

03229 RSAA - -

sonstige ruderale

Pionier- und Halb-

trockenrasen

(1.752 m?)

08 Wailder und Forste §
08180 WC Eichen- | - §

Hainbuchenwalder

(14.039 m?)

« Abbildung 4: Auflistung der Eingriffe in bestehende Biotope.

Lediglich die Flurstlicke 545 und 552 sind gemal3 des Landesbetriebes Forst Brandenburg — untere
Forstbehorde — kein Wald gemaB3 des LWaldG. Diese Flurstiicke weisen insgesamt eine GroBe von
1.752 m? auf. Die Waldflache ist 14.039 m? groB.

Das nordostliche Grundstiick im Geltungsbereich weist eine sonstige ruderale Pionier- und Halbtro-
ckenrasen-Vegetation auf. Bilanziell ist entsprechend der Festsetzungen davon auszugehen, dass
durch die zuldssige Grundflache von 120 m? fiir die Hauptanlagen und der entsprechenden Grund-
flache von 60 m? fiir die Nebenanlagen somit 180 m? ruderaler Pionier- und Halbtrockenrasen tiber-
baut werden. Dariiber hinaus ist ausnahmsweise eine Terrasse von 20 m? zulassig, so dass im Einzel-
fall 200 m? der Grundstiicksfliche tiberbaubar sind.

Aufgrund des geringen 6kologischen Wertes des ruderalen Pionier- und Halbtrockenrasens ist davon
auszugehen, dass der unvermeidbare Eingriff in das Biotop durch die getroffenen Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen komplett ausgeglichen werden kann. Es sind daher
keine weiteren MaBnahmen auf dem Grundstiick als AusgleichsmaBnahme erforderlich. Der erfor-
derliche Ausgleich fiir die Waldumwandlung auf den Ubrigen Grundstiicken ist im Kap. 2.15 thema-

tisiert.

2.5.3 Nullfall

Unter der Annahme, dass keine bauliche Entwicklung im Geltungsbereich erfolgt, ist entweder von
einer Fallung des Waldes oder einem Beibehalten der Forstflache auszugehen. Falls keine Fallung
erfolgt, wiirde der Wald der natirlichen Sukzession unterliegen. Die mit einem ruderalen Pionier-
und Halbtrockenrasen bewachsene Grundstticksflache wiirde im Laufe der Zeit zu einem Mischwald

zuwachsen.
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2.6  Schutzgut Flache

2.6.1 Bestand

Die Flache steht gegenwartig der Natur, respektive dem Wald zur Verfligung. Lediglich der Trampel-
pfad, die zwei Gartenlauben auf einem Grundsttick (FIst. 552) und die Spurrillen im Boden der Fort-
fihrung der StraBe Wolfswerder zeugen von menschlichem Einfluss. Die damalige Bundesregierung
hat sich im Jahr 2002 im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie zum Ziel gesetzt, den Fla-
chenverbrauch pro Tag bis zum Jahr 2020 auf maximal 30 Hektar zu reduzieren. Dieses Ziel ist bis
zum heutigen Tage nicht erreicht worden. Es ist lediglich eine Reduzierung des taglichen Flachen-
verbrauch auf 55 Hektar pro Tag in den Jahren zwischen 2018 bis 2021 erreicht worden, wobei eine
minimale Zunahme im Vergleich zu den Jahren von 2017 bis 2020 zu verzeichnen ist (54 Hektar).?

Der Geltungsbereich ist bis auf die zwei Gartenlauben unbebaut.

2.6.2 Planfall

Mit der Planung wird eine bislang unbebaute Flache mit einer GroBe von insgesamt rund 1,5 ha zu
Bauland. Die mit der Umsetzung der Planung verbundene Uberbauung und Neuversiegelung wird

durch Vorgabe eines reduzierten NutzungsmaBes minimiert (vgl. Schutzgut Boden).

Das Planvorhaben sieht eine Arrondierung des Siedlungskorpers im Nordosten von Kleinmachnow
vor. Eine Zerschneidung der freien Landschaft wird vermieden, da nordlich, stdlich und westlich un-
mittelbar Wohnbebauungen angrenzen. Das Schutzgut Flache korrespondiert stark mit dem Schutz-
gut Boden. Im Kap. 2.7 ist die Bilanzierung des Eingriffes dargestellt und der erforderliche Ausgleich

bestimmt.

2.6.3 Nullfall

Unter Annahme des Nullfalles ist weiterhin von einer unbebauten Flache auszugehen, da baupla-

nungsrechtlich ein AuBenbereich gemal3 § 35 BauGB vorliegt.

2.7  Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein und ist
damit ein wichtiger Bestandteil unserer natirlichen Lebensgrundlagen. Boden ist Lebensgrundlage
fur Pflanzen und Tiere, Trager der natirlichen Vegetation sowie der Kultur- und Nahrungspflanzen.

Er erfillt Filter-, Puffer- und Schutzfunktionen und ist Element der Klimaentwicklung. Dartber hinaus

3 https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#-das-tempo-des-fla-

chen-neuverbrauchs-geht-zuruck, Zugriff: 02.06.2023.
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erfillt er Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Besondere Wert- und Funktionsele-

mente flir das Schutzgut Boden sind:

e das Vorkommen seltener, geowissenschaftlich oder natur- bzw. kulturhistorisch bedeutsamer
Boden bzw. naturraumtypischer Auspragungen,

e die Naturnahe bzw. der Grad der Ungestortheit des Bodens, d.h. das Mal der anthropogenen
Bodenveranderungen,

e die Eignung der Boden fur die Entwicklung besonderer Biotope (Extremstandorte) bzw. mit be-
sonderer Lebensraumfunktion,

e Funktionsauspragungen wie Puffer- und Filtervermégen, und die Verschmutzungsempfindlich-
keit des Grundwassers,

e Boden mit hohem Ertragspotenzial,

e besteht Erosionsgefahr,

e besteht eine Grundwassergefahrdung.

2.7.1 Bestand

Naturraumliche Einordnung, Geologie

Naturraumlich ist das Gemeindegebiet Kleinmachnow der GroBeinheit ,Mittelbrandenburgische
Platten und Niederungen sowie Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet” zuzuordnen und be-
findet sich in der Haupteinheit ,Teltower-Platte” (Scholz, 1962). Diese erstreckt sich als eine ebene,
flachwellige Grundmoranenplatte von Norden aus dem Stadtgebiet Berlins bis in die Niederungen
von Nuthe und Notte im Stiden Kleinmachnows und reicht im Westen bis an die Potsdamer Havel-
seenkette. Die Grundmoranenplatte des Teltows ist Teil einer glazialen Aufschittungslandschaft, de-
ren Oberflache von eiszeitlichen und nacheiszeitlichen Ablagerungen gepragt ist. An der Oberflache
steht groBflachig Geschiebemergel an. Der GrofBteil des Gemeindegebietes ist durch sandige und
kiesige Grundmoranen gepragt. Die Teltower Platte weist nur geringe Reliefunterschiede mit durch-
schnittlichen Hohen um 40-55 m NHN auf. Im Plangebiet belaufen sich die Hohen von 38 m bis 42
m NHN. Gemal der zuvor beschriebenen Eigenheiten des Bodens kommen seltene, geowissen-
schaftlich oder natur- bzw. kulturhistorisch bedeutsame Béden bzw. in naturraumtypischer Auspra-

gung im Geltungsbereich nicht vor.

Die im Plangebiet und dariber hinaus anstehenden Béden sind der BUK 300 des Landesamtes fiir
Bergbau, Geologie und Rohstoffe in Brandenburg zu entnehmen. Demnach stehen im Bereich der
Grundmoranenplatte nahezu im gesamten Plangebiet Boden aus Sand an, bei denen es sich iber-
wiegend um Braunerden und gering verbreitet um Hortisole und Hortisol-Braunerden handelt. Vor-
herrschend sind Braunerden aus Sand uber Schmelzwassersand; geringer verbreitet sind Regosole
und Kolluvisole aus Kippsand oder -lehmsand tber Schmelzwassersand. Selten kommen Versiege-
lungsflachen sowie Lockersyroseme und Pararendzinen aus Schutt und Grus fiihrendem Kippcarbo-
natsand Uber Schmelz vor. Die bis zur Stadtgrenze von Berlin angrenzenden Bereiche sind den san-

digen Boden zuzuordnen.
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Weitere Charakteristika des Bodens konnten im Rahmen der Erarbeitung der 16. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes offengelegt werden. So sind die anstehenden Béden durch die jingere Nut-
zungsgeschichte (Torfabbau, Aufschittungen) so stark anthropogen Uberpragt, dass Gberwiegend
keine natirliche Profildifferenzierung zu erkennen ist. Bei den vorkommenden Béden handelt sich
um Aufschuttungsboéden im Bereich friiherer Torfstiche sowie um Aufschittungen im Bereich des
ehemaligen Grenzstreifens. Im Zuge der Erstellung der Grenzsicherungsanlagen und deren Abbau
fanden massive Bodenveranderungen statt. Daher ist im Plangebiet nur in einem untergeordneten

Umfang von natiirlich gelagerten Boden auszugehen.

Aufgrund der vorhandenen Sande ist das landwirtschaftliche Ertragspotenzial gering. Als naturliche
Bodenfunktionen sind fir das untersuchte Geltungsbereichsgebiet die Funktionen bezlglich des
Wasserspeichervermoégens, die Filter-, Puffer- und Schutzfunktion, die Lebensraumfunktion, das Bi-
otopentwicklungspotenzial und die Bodenfruchtbarkeit von Belang. Durch die mit Wald bestandene
Flache findet kein Direktabfluss des Regenwassers statt. Die Bodenerosion ist aufgrund des Waldbe-
stands vermindert. Der Boden nimmt ferner die Funktionen als Lebensraum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen ein. Waldbdden akkumulieren klimarelevante Spurengase wie Koh-
lenstoff (CO,) und Methan (CHa) in besonderem MaBe.* Sand- und kiesreiche Boden besitzen in der
Regel eine niedrige Filterleistung. Schadstoffe werden daher schlecht aus dem Stoffkreislauf entfernt

oder zurtickgehalten.

Die Bodencharakteristika sind in der unmittelbaren Umgebung sudlich, westlich und nérdlich des
Geltungsbereiches gleichzusehen mit der Charakteristik im Plangebiet. Ostlich des Plangebietes ist
die Bodencharakteristik durch die Bakeniederung anders gepragt. Dort entstand nacheiszeitlich ein
vertorftes Niedermoor der Bakeniederung, wo sich unter Grundwassereinfluss Humus- und Anmo-
orgleye sowie verbreitet Niedermoore aus Torf Uber Flusssand entwickelt haben. Vermutlich stellt
das Gebiet einen ehemaligen, beckenartig erweiterten Verlandungsbereich der Bake dar (vgl. Inge-

nieurblro fir Geotechnik 2011).

Grundwasserneubildungsrate und Versickerungsfahigkeit

Braunerden aus Sand sind sehr wasserdurchldssig. Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund des
Uberwiegend geringen Speichervolumens der Béden im Gebiet als mittel bis gering einzustufen. Der
Wert der Flachen im Plangebiet fiir die Grundwasserneubildung ist daher ebenfalls mittel bis gering.
Die Versickerungsfahigkeit ist aufgrund des anstehenden Sandbodens als hoch einzuschatzen. Der

anstehende sandige Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aufgrund seiner vielen

4 https://www.thuenen.de/de/fachinstitute/waldoekosysteme/projekte/bodenschutz-und-waldzustand/projekte-bodenzustandserhe-

bung/kohlenstoffvorraete-und-vorratsaenderungen-in-waldboeden, Zugriff: 14.12.2023.
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Hohlrdaume sehr wasserdurchlassig. Entsprechend der hohen Versickerungsfahigkeit bei wasser-

durchlassigen Sandbdden ist die Nahrstoffspeicherung auf Sandbdden als gering einzuschatzen.

Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwas-

sers (0kologische Regelungsfunktion).

Archivfunktion, Funktion als Archiv der Naturgeschichte, Funktion als Archiv der Kulturge-
schichte

Es ist nichts dartber bekannt, dass die anstehenden Boden Archivfunktionen aufweisen. Vorbelas-

tungen sind wissentlich nicht vorhanden.

Empfindlichkeit des Bodengrunds

Die Empfindlichkeit von Sandbdden bzgl. der Verdichtung ist aufgrund der Grobkdrnigkeit gering.
Der Boden entwassert durch seine Bodeneigenschaften leicht. Erosionsgefahr ist bei einem sandigen
Untergrund tendenziell méglich. Aufgrund der nicht bewegten Topographie im Plangebiet ist die

Gefahr jedoch als gering anzusehen.

Altlasten

Die Uberpriifung im Rahmen der FNP-Anderung brachte die Erkenntnis, dass gemaB dem Landkreis
Potsdam-Mittelmark, untere Bodenschutzbehdrde, keine Eintragungen von Altlastenverdachtsfla-
chen bzw. Altlasten im Plangebiet vorliegen. Betriebe, Anlagen und andere Emissionsquellen, die das
Plangebiet beeinflussen kdnnten, sind gemaB der Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt (LfU)

Brandenburg nicht bekannt.

2.7.2 Planfall

Durch Versiegelung und Teilversiegelung durch den kiinftigen StraBenkdrper, die Hauptgebaude
und Nebenanlagen sowie durch die erforderlichen Abgrabungen beim Bau der genannten Anlagen
gehen fiur die betroffenen Flachen die natirlichen Bodenfunktionen verloren. Im Bereich der Wohn-
bauflachen mit einer GroBe von rund 1,5 ha (einschlieBlich der StraBenverkehrsflachen) ist unter Be-
rlcksichtigung des vorgesehenen, reduzierten NutzungsmaBes von einer Versiegelung von insge-
samt ca. GR HA von 2.030 m? (GRZ 0,15), GR NA von 1.015 m? und in Summe (GR HA + NA) damit
von 3.045 m? auf den Baugrundstiicken auszugehen. Hinzu kommen rund 2.000 m? im Bereich der
StraBenverkehrsfliachen. Insgesamt werden somit ca. 5.000 m? versiegelt. Das aufkommende Regen-
wasser wird aufgrund des hoheren Versiegelungsgrades und des geringeren Baumbewuchses
schneller als im Bestandszustand abflieBen. Die Aufnahmefahigkeit des Bodens ist jedoch als hoch

einzuschatzen, so dass selbst bei Starkregenereignissen nicht von einem hohen Oberflachenabfluss
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ausgegangen wird. Die Bodenversiegelung wird nach BBodSchG als schadliche Bodenveranderung
eingestuft. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sie durch entsprechende Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden kann. Die MaBBnahmen sind im Kap. 3.4 be-

schrieben.

2.7.3 Nullfall

Der Boden wird im Falle einer Nicht-Bebauung in seiner Ganze seine gute Aufnahmefahigkeit von
Wasser bei Regenereignissen beibehalten. Durch den Waldaufwuchs wird weiterhin eine verzdgerte
Versickerung stattfinden. Der Oberflachenabfluss bleibt aufgrund des Waldwuchses gedampft. Der

Boden wird den Pflanzen als wertvolles Medium zur Verfligung stehen.

Der Boden wird insgesamt betrachtet alle seine natirlichen Bodenfunktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer-

und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,

weiter erflillen konnen.
2.8  Schutzgut Wasser

2.8.1 Bestand
Oberflaichengewasser

Innerhalb des Geltungsbereichs sind weder stehende noch flieBende Gewasser anzutreffen. Der
Buschgraben als nachstgelegener Bachlauf ist ca. 250 m von der &stlichen Geltungsbereichsgrenze
entfernt. Der Buschgraben miindet in den Buschgrabensee (Pfuhl), ein Gewasser Il. Ordnung, welches
ebenfalls ca. 250 m dstlich von der Geltungsbereichsgrenze entfernt liegt. Aufgrund des waldbestan-
denen Gebiets findet kein direkter Oberflachenabfluss, sondern lediglich ein gedampfter Abfluss

statt.
Grundwasser

Der Flurabstand zum Grundwasser betragt gemaB der in der Anderung zum FNP gewonnenen Er-
kenntnis zwischen 4 m und 10 m. Diese Annahme ist durch die Stellungnahme des Landkreises im
Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 12.01.2023 auf 2-3 m unterhalb der Gelande-

oberkante (uGOK) korrigiert worden.
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Durch das geringe Speichervolumen des Untergrunds ist die Grundwasserneubildungsrate als mittel
bis gering einzustufen. Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorzufinden.®> Das im Gebiet
anfallende Niederschlagswasser kann frei Giber die fast ausschlieBlich nicht versiegelte Flache versi-
ckern. Die vorkommende Bodenbeschaffenheit befordert eine ziigige Versickerung. Die Funktion der
Grundwasseranreicherung ist innerhalb des Geltungsbereichs daher kaum gestort. Die Verschmut-
zungsempfindlichkeit ist aufgrund des geringen Grundwasserflurabstands sowie bedingt durch die

sandigen und schwach bindigen Boden im gesamten Geltungsbereich hoch.

2.8.2 Planfall

Die bzgl. der Versickerung glinstigen vorkommenden Bodenverhaltnisse, die planungsrechtlich ge-
sicherten Bestandsbaume und die zu erbringenden Begriinungen auf den Grundstiicken mindern
einen moglichen Oberflachenabfluss in Folge eines Regenereignisses so deutlich, dass nicht mit ei-
nem schadigenden Oberflachenabfluss zu rechnen ist. Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken

zur Versickerung zu bringen.

Aufgrund der Nutzungsbeschrankungen im reinen Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO sind gewerb-
liche bodenverunreinigende Arbeiten bauplanungsrechtlich unzulassig. Eine Verschmutzung des
Grundwassers ist daher nicht anzunehmen. Die zu erwartende Versiegelung flhrt zu einer Reduzie-
rung der Grundwasserneubildung. Die festgesetzten MaBnahmen zur Bepflanzung von Baugrund-

stiicken werden den oberflachigen Regenwasserabfluss entsprechend § 55 WHG Absatz 2 verzégern.

Aufgrund des hohen Grundwasserspiegels konnten mogliche Auflagen im Baugenehmigungsverfah-
ren erfolgen, z.B. die Schaffung einer ,weiBen Wanne". Im Bebauungsplan sind jedoch keine weiteren

Vorsorgen zu treffen.

GemaB der Stellungnahme der Mittelmarkischen Wasser- und Abwasser GmbH vom 21.12.2022 ist
eine weitere trink- und schmutzwassertechnische ErschlieBung nach Weiterverlegung der Trink- und
Schmutzwasserleitungen in das Bebauungsplangebiet mdglich. Die Trinkwasserver- und Schmutz-
wasserentsorgung erfolgen entsprechend den Satzungen und Vertragsbestimmungen des WAZV.
Anlagenbetreiber ist die MWA Mittelmarkische Wasser- und Abwasser GmbH. Naheres wird im Bau-

genehmigungsverfahren, jedoch nicht auf der Ebene der Bebauungsplanerstellung, zu regeln sein.
Aufgrund der Entfernung zu den vorhandenen Oberflachengewassern ist bei Durchfiihrung der Be-

bauung nicht mit erheblich negativen Auswirkungen auf diese zu rechnen.

Fur das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen zu erwarten. Es sind
keine weiteren MaBnahmen zur Verhinderung, Verringerung und zur Vermeidung von absehbaren

negativen Beeintrachtigungen erforderlich.

5 Landesamt fiir Umwelt Brandenburg (LfU): https:;//maps.brandenburg.de/apps/Wasserschutzgebiete/, Zugriff am:
02.08.2022; Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Kleinmachnow https://bravors.branden-
burg.de/de/verordnungen-211853, Zugriff am: 26.09.2022.
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2.8.3 Nullfall

Unter Annahme der fortwahrenden Waldnutzung ist mit einem verzdgerten Oberflachenabfluss zu
rechnen. Das geringe Speichervolumen des Untergrunds bleibt bestehen. Die Aufnahmefahigkeit des
Untergrundes von Regenwasser bleibt hoch. Oberflaichengewasser bleiben durch den Waldbestand

im Plangebiet und die weite Entfernung zum Geltungsbereich unbeeinflusst.

2.9  Schutzgut Luft / Klima

2.9.1 Bestand
Luft

Kleinrdaumig wirkt der vorhandene Waldbestand positiv auf die Luft im Plangebiet: er flhrt zu einer
Sauberung der Luft. Das Plangebiet befindet sich im lufthygienischen Entlastungsbereich, der hohe
Empfindlichkeiten gegentiber Nutzungsintensivierungen aufweist. Der angrenzende Wohnbestand
profitiert durch die Luft-Reinigungsfahigkeit der kleinen Waldflache geringfiigig. Durch die sich 6st-
lich des Geltungsbereichs befindende Freiflache wird Kaltluft gebildet, die das Plangebiet auf nattir-
liche Weise herunterkihlt. Die Lufttemperatur wird zusatzlich durch den Baumbestand und sein Ver-
mogen der Speicherung von Feuchtigkeit autochthon gemindert. Extreme Temperaturschwankun-
gen koénnen dadurch abgeschwacht werden. GemaB des Landschaftsplanes wird das nordliche
Buschgrabengebiet (,Verlangerung Wolfswerder”) bereits der stadtklimatischen Zone 3 im Umwelt-
atlas von Berlin zugewiesen, da dieser Bereich bereits unter dem Einfluss der dichteren Bebauung
von Berlin-Zehlendorf steht. Insgesamt besteht die Skala der 6kologischen Gesamtsituation aus 5
Stufen von 0 — 4. Zone ,0" stellt dabei eine ungestdrte Zone dar, wahrend Zone ,4" eine hochver-
dichtete Innenstadt und ein stark versiegeltes Industriegebiet vertritt. Die Zone 3 steht fir Stadtrand-
gebiete (u. a. auch das Plangebiet) und kleine Parkflachen in der Innenstadt, und ist daher als vorbe-
lastet charakterisiert. Dieser Bereich weist gegeniliber den Freilandverhaltnissen maBige Veranderun-
gen auf, die sich u. a. in geringer nachtlicher Abkihlung und mittlerer Schwiilegefdhrdung ausdri-

cken.®

Innerhalb eines Umkreises von 1 km um das Plangebiet herum dominiert die Wohnbebauung. Ein-
und Mehrfamilienhduser pragen das Gebiet bei einem hohen Anteil an Gartenflachen. Industriell ge-
nutzte Flachen sind nicht vorhanden. Lediglich Funktionalbauten wie Schulgebaude, Krankenhaus-
gebaude und ein Institut fir Tier- und Umwelthygiene sind in untergeordneter Form innerhalb eines
Umkreises von 1 km um das Plangebiet herum festzustellen. In einem relevanten Abstand zum Plan-
gebiet sind keine Anlagen bekannt, welche den Anforderungen der 12. BImSchV unterliegen. Es sind
ferner ErschlieBungs- und Sammelstrallen in Form von einspurigen Ubergeordneten Straen vorzu-

finden. Kleinrdaumlich wird die Luft durch fehlende Industrieanlagen nicht und durch die vorhandenen

¢ Gemeinde Kleinmachnow, Landschaftsplan, 1998, S. 25.
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VerkehrsstraBen lediglich wenig belastet. Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind im Bestand keine
Beeintrachtigungen bekannt. Auf den angrenzenden StraBen ist die Geschwindigkeit auf 30 km/h
begrenzt. Die Immissionsrichtwerte im reinen Wohngebiet von nachts 35 dB(A) und tagsuber von
50 dB(A) werden nicht Uberschritten. Durch den hohen Anteil an Grinfliche und den recht hohen

Baumbestand bei geringer Bebauung ist von einem kleinrdumig giinstigen Luftzustand auszugehen.

Klima

Das Lokalklima in der Ortslage von Kleinmachnow und auch im Plangebiet wird gepragt von dem
hohen Anteil an Waldflachen und dem geringen Anteil an unbebautem Offenland im Nordwesten
des Geltungsbereichs. Aufgrund des bisherigen Wald- und Offenlandbestands im Geltungsbereich
verfligt das Plangebiet UGber eine nennenswerte Bedeutung fiir das Lokalklima. Gemal den Klimaan-
alysekarten (Umweltatlas) der Stadt Berlin aus dem Jahr 2015 befindet sich das Plangebiet innerhalb
des Kaltluftwirkbereichs innerhalb von Siedlungsflachen. Die gesamte besiedelte Flache der Ge-
meinde Kleinmachnow befindet sich innerhalb dieser Gruppe. Bestehende Waldbereiche werden als
Grunflachenanteile mit Gberdurchschnittlich hohem Kaltluftentstehungsgebiet charakterisiert, dies

trifft auch auf das Plangebiet zu.

In beachtenswerter Nahe zum Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine immissions-
schutzrechtlich relevanten Anlagen oder nach BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen zu ver-
zeichnen. Es sind auch keine weiteren Emittenten bekannt, die einen direkten Einfluss auf die lufthy-

gienische Situation im Plangebiet haben.

Deutschland gehért zur warm-gemaBigten Klimazone der mittleren Breiten, im Ubergangsbereich
zwischen dem maritimen Klima Westeuropas und dem kontinentalen Klima in Osteuropa. Gepragt
wird das Klima durch den Einfluss feuchter, gemaBigt temperierter atlantischer Luftmassen und tro-
ckener, heiBer Sommer sowie im Winter kalter kontinentaler Luft. Das Klima ist somit durch eine hohe
Variabilitat gepragt. Durch den Klimawandel ist langfristig mit einem weiteren Anstieg der durch-
schnittlichen Lufttemperatur zu rechnen. Von 1881 bis zum Jahr 2018 ist das Jahresmittel der Luft-
temperatur in Brandenburg bereits um 1,3 °C angestiegen. Zukinftig ist mit einem weiteren Anstieg
des Jahresmittels der Lufttemperatur zu rechnen. Der Deutsche Wetterdienst (DWD) erstellte zwei
Szenarien, das Klimaschutz-Szenario und das Weiter-wie-bisher-Szenario. Beim Klimaschutz-Szena-
rio wird eine sehr starke und sehr schnelle Reduktion der Emission von Treibhausgasen gegeniber
dem heutigen Zustand (2018) angenommen. Falls das Klimaschutz-Szenario eintreten sollte, ist mit
einer weiteren Erwarmung im Mittel von ca. 1,1 °C auszugehen. Das Weiter-wie-bisher-Szenario be-
schreibt eine Welt, in der die Energieversorgung im Wesentlichen auf der Verbrennung fossiler Koh-

lenstoffvorrate beruht. Tritt dieses Szenario ein, ist fir Brandenburg ein weiterer Temperaturanstieg
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von 3,8 °C prognostiziert. Ubertragen auf die groBraumige und kleinrdumige Betrachtung ist mit

einem weiteren Temperaturanstieg zu rechnen.’

2.9.2 Planfall

Durch die AufschlieBung der Flache als Siedlungsgebiet sind geringfligige Beeintrachtigungen bzgl.
der Schallsituation im Plangebiet zu erwarten. MaBBnahmen zur Minderung und des Ausgleichs des
vorgesehenen Eingriffes sind jedoch nicht erforderlich, da die Immissionsrichtwerte im reinen Wohn-
gebiet von nachts 35 dB(A) und tagsiiber von 50 dB(A) nicht Gberschritten werden. Durch die bauli-
che Ergdanzung ist mit einer Zunahme des motorisierten Individualverkehrs (MIV) zu rechnen. Aller-
dings handelt es sich hierbei um eine liberschaubare Erhéhung. Aufgrund der Erganzung von ledig-
lich 18 Baugrundstiicken ist nicht von einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte auszugehen.
Baubedingt ist allenfalls mit Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge zu rechnen. Auch bei Erdar-
beiten kann es bei ungtinstigen, trockenen Wetterlagen zu Staubemissionen kommen. Der tempo-
rare Bau- und permanente Betriebsverkehr kann zu einer erhdhten Emissionsbelastung und einem

erhdhten Larmpegel flihren, dies ist jedoch temporar durch die Anwohner hinzunehmen.

Wahrend die kleinklimatischen negativen Auswirkungen messbar sein werden, sind die groBklimati-
schen Auswirkungen durch das kiinftige Baugebiet aufgrund der geringen Veranderung im Hinblick
auf den Gesamtraum kaum nachweisbar. Ein negativer Beitrag zum Makroklima ist jedoch unbestrit-
ten. Die kleinklimatischen Auswirkungen werden durch den Hausbrand, die zusatzliche Versiegelung

durch die StraBe und die baulichen Anlagen auf den Grundstlicken negativ beeinflusst werden.

In der Regel sind durch die zeichnerischen Festsetzungen Baufenster mit Bautiefen von 15 m vorzu-
finden. Es ist damit auf jedem Grundstlick theoretisch eine Nord-Std Ausrichtung des Gebaudekdr-
pers moglich, um fir eine gute und wirtschaftliche Nutzung solarer Strahlungsenergie bei einer op-
timalen Ausrichtung zur Sonne vorzusorgen. Entlang der StraBe Wolfswerder ist damit eine optimale
Ausrichtung des Firstes moglich. Im Bereich der Gebdude entlang der StraBe am Rund ist keine op-
timale Ausrichtung maoglich, da sich die Dachflachen bei Sattel- und Walmdachern in den Morgen-
und Abendstunden gegenseitig verschatten. Dies ist der bestehenden Breite der Grundstiicke von
ca. 17 m bis 20 m geschuldet. Der Mindestabstand zwischen den Geb&uden betragt 6 m, so dass
Verschattungen des jeweils nordlich gelegenen Gebdudes durch das sudlich vorhandene auftreten.
Da der Bebauungsplan keine Festsetzung der Firstrichtungen beinhaltet, ist jedoch eine Sidwestaus-
richtung der Gebaude moglich. Auch diese Ausrichtung erlaubt eine gute und wirtschaftliche Nut-

zung solarer Strahlungsenergie und bietet insbesondere einen hohen Wohnwert.

Es sind MaBnahmen zur Verhinderung, Verringerung und zur Vermeidung von absehbaren negativen

Beeintrachtigungen erforderlich.

7 Vgl. https://www.dwd.de/DE/leistungen/klimareport_bb/klimareport_bb_2019_download.pdf?__blob=publicationFile&v=5, S. 11.

(0)026_Umweltbericht_Stand_16.12.2024.docx 28 16.12.2024


https://www.dwd.de/DE/leistungen/klimareport_bb/klimareport_bb_2019_download.pdf?__blob=publicationFile&v=5

Umweltbericht gemalB § 2a BauGB Bebauungsplan KLM-BP-026 ,Verldngerung Wolfswerder”

2.9.3 Nullfall

Unter der Annahme eines fortwahrenden Waldbestandes, ist weiterhin von einer positiven mikrokli-

matischen Auswirkung des Waldes auf das lokale Mikroklima auszugehen.

2.10 Schutzgut Landschaft, Erholung

2.10.1 Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturraumlichen Gliederung der Mittelbrandenburgi-
schen Platten und Niederungen. Innerhalb der Gemeinde Kleinmachnow befindet sich das Plangebiet
im norddstlichen Siedlungsbereich. Es wird im Norden durch den einzel- bzw. doppelhausgepragten
Siedlungsbereich der angrenzenden Stadt Berlin und im Osten durch den hohen Griinflachenanteil
begrenzt, welcher der Freizeit und Erholung mit einem eingeschrankten Betretungsbefugnis vorbe-
halten ist. Sudlich und westlich grenzen mit den gartengepragten Grundsticken ,Am Rund” und
.Wolfswerder” Wohngebiete mit vorwiegender Einzelhausbebauung an. Der bestehende Waldbe-
reich im Plangebiet ist nicht fir FuBganger erschlossen, lediglich die Fortflihrung der StraBe ,Wolfs-
werder” in dstlicher Richtung als Trampelpfad stellt eine Verbindung zum norddstlich angrenzenden
Offenland dar. Das Waldstiick steht aufgrund der nicht vorhandenen FuRganger- oder Fahrradfah-
rererschlieBung nicht zu Erholungszwecken zur Verfligung. Aufenthaltsmoglichkeiten durch Banke
oder Tische sind nicht vorhanden. Eine Aufenthaltsqualitat bietet das Plangebiet im gegenwartigen
Zustand nicht. Das Offenland ist durch Einzdunung der Offentlichkeit nicht zugénglich. Lirmquellen
stellen lediglich die vorhandenen StraBen ,Wolfswerder” und ,Am Rund” dar. Den Sackgassen ge-
schuldet, ist jedoch eine geringe Frequentierung der StraBen durch den motorisierten Individualver-
kehr festzustellen. Das Plangebiet ist annahernd naturbelassen, wahrend die angrenzenden Bereiche
nordlich, sidlich und westlich des Gebiets anthropogen Uberformt sind. Der vorhandene Wald im
Plangebiet setzt sich 6stlich des Plangebiets fort. Dieser reicht innerhalb der Kleinmachnower Ge-
markung Uber die ,Machnower StraBe” hinweg bis zum Augustinum, einer Seniorenunterkunft im
Stden in Randlage von Kleinmachnow. Fiir die Erholungsnutzung steht der Waldbestand im Plange-
biet nicht zur Verfiigung. Einen Wegebestand weist das Plangebiet nicht auf. Entlang des Buschgra-
bens Ostlich des Plangebiets ist ein 6ffentlicher Weg im Wald vorhanden. Dieser ist Uber die StraBe
Machnower Busch im Siden des Geltungsbereichs erreichbar. Ein Wegeanschluss Uber die StraBBe
Wolfswerder ist aufgrund der vorhandenen Privatflache nicht mdglich. Als Naherholungsgebiet eig-
net sich das Plangebiet daher nicht, wie auch dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-

Mittelmark zu entnehmen ist.2

Aufgrund der groBflachigen Einzelhausbebauung auf beiden Seiten der Bundeslandgrenzen liegt

eine eingeschrankte Wertigkeit des Landschaftsbildes bereits im Bestand vor. Die landschaftliche

8 https://www.potsdam-mittelmark.de/landkreis-verwaltung/strategische-kreisentwicklung/landschaftsrahmenplan, Zugriff am:
06.06.2023.
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Eigenart des Baugebiets im Bestand sowie seines Umfelds ist als gering zu beschreiben. Im Land-
schaftsprogramm von Brandenburg ist der Bereich des Plangebiets als groBere Siedlung bezeichnet

und als Landschaftsbild nicht bewertet worden.’

Die Vielfalt des Plangebiets ist visuell durch zwei unterschiedliche landschaftstypische Elemente, dem
Wald und dem Offenland, gepragt. Die Erlebbarkeit ist aufgrund der fehlenden Zuganglichkeit, wie
zuvor geschildert, stark eingeschrankt. Topographisch weist das Plangebiet eine anndhernd gleiche

Hohe auf, das heiBt, es sind keine exponierten, landschaftlich pragenden Hochpunkte vorhanden.

Die Eigenart der Landschaft beschreibt den regionalen Charakter und grenzt sie von anderen Land-
schaftsraumen ab. Vorzufinden ist ein verstadterter Raum, der einen hohen Grad an Vorbelastungen
aufweist. Gepragt ist der Raum durch eine verdichtete Stadtrandbebauung. Das Landschaftsbild weist

eine geringe Wertigkeit im Bestand auf.

2.10.2 Planfall

Durch die planungsrechtlich sichergestellte geringe bauliche Dichte und den im Umkehrschluss ho-
hen Anteil an prognostizierter Griinflache wird der Eingriff in das Landschaftsbild gering sein. Er kann
durch die MaBBnahmen der Begriinung im Plangebiet, der Festsetzung kleiner Baufenster i. V. m. der
maximalen Hohe der baulichen Anlagen vollstandig ausgeglichen werden. Die im Landschaftsplan
prognostizierte hohe Beeintrachtigung durch eine Bebauung wird durch die vorhandene Planung
nicht in dem MaBe erreicht, wie vorhergesagt. Dies liegt insbesondere daran, dass die bauliche Er-
weiterung lediglich auf den bereits parzellierten Bereich beschrankt bleibt und eine Siedlungsarron-
dierung darstellt. Die Siedlungsstruktur bleibt auch durch die Erweiterung kompakt. Die Freiflache

Ostlich des Bebauungsplanes bleibt unangetastet.

2.10.3 Nullfall

Unter der Annahme der Nicht-Bebauung wiirde der Waldbestand in Verlangerung der StraBBe ,Wolfs-
werder” weiterhin der Bevolkerung zur Verfligung stehen, wobei der bestehende Pfad nicht barrie-
refrei ist. Eine Verkehrssicherungspflicht des wilden Pfads besteht von Seiten der Gemeinde nicht.
Das Gebiet ist weiterhin der Natur Uberlassen, wobei Baumfallungen moglich sind. Das Landschafts-
bild bleibt durch den Waldbestand gepragt.

2.11  Schutzgut Wirkungsgefiige

2.11.1 Bestand

Zwischen den vorkommenden Pflanzen und Tieren besteht innerhalb des Geltungsraumes ein Wirkungs-

gefiige. Durch den fast unbebauten Raum und aufgrund der fehlenden ErschlieBung kdnnen sich die dort

9 https://mluk.brandenburg.de/n/biotopverbund/karten/lapro_3-5_landschaftsbild.pdf, Zugriff am: 06.06.2023.
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vorkommenden Pflanzen und Tiere fiir ein Gebiet das direkt an eine vom Menschen tberformte Umwelt
angrenzt, relativ ungestort entwickeln. Das Waldgebiet unterliegt der nattrlichen Sukzession (Stadien der
Entwicklung) und ist kaum zu durchdringen. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines kleinteiligen,
annahernd naturbelassenen Riickzugsraums fir Pflanzen und Tiere, der sich Gber den Machnower Busch
bis bin zum Teltower Kanal zieht. Der nordliche Teil des Riickzugsraumes auf Kleinmachnower Gemarkung
inklusive des Plangebiets ist ungefahr 14,5 ha groB. Der Riickzugraum setzt sich neben dem Waldgebiet

auch aus dem Offenlandgebiet mit der Pferdenutzung und dem Machnower Busch zusammen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingt wird es zu negativen Beeintrachtigungen der Flora und Fauna
kommen. Ein Verlust von Flora fiihrt ebenfalls zu einem Verlust der Fauna. Durch eine restriktive
Uberbaubarkeit wird ein sehr hoher negativer Einfluss vermieden. Jedoch verbleibt ein Eingriff,

wodurch MaBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich vorgesehen sind.

Das Schutzgut Boden wird bau-, anlagen- und betriebsbedingt genutzt werden. Primar durch Ver-
siegelungen, aber auch durch Bodenverdichtungen wird insbesondere verhindert, dass Regenwasser
flachendeckend versickern kann. Es wird daher zu konzentrierter Versickerung kommen. Aufgrund
der Bodenverhaltnisse wird nicht von einem erheblich negativen Einfluss auf die Schutzglter Boden

und Wasser ausgegangen, die Versiegelung ist jedoch auszugleichen.

Durch den Verlust an Flora und die Versiegelung von Boden werden negative Auswirkungen auf das Mikro-
klima erwartet. Dies ist darauf zurtickzufiihren, dass die fehlende Pflanzenschicht zu einem verminderten
Verdunstungseffekt fihrt. Das Mikroklima wird dadurch weniger herabgekihlt. Zudem fiihren die Versie-
gelung und die Errichtung von Gebauden zu einer Aufheizung des Gebiets, da gangige Baumaterialien gute
Warmespeicher sind. Durch MalBBnahmen wird ein Mindestgrad an Begriinung erhalten bleiben. Verminde-
rungen des Eingriffes werden durch die planungsrechtliche Begrenzung der Versiegelungen erreicht. Die

Eingriffe kdnnen durch Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen werden.

Mit der Schaffung eines reinen Wohngebiets (WR) gemaB § 3 BauNVO, werden bau-, betriebs- und anla-
gebedingt Treibhausgase emittiert. Das Mikroklima wird unmittelbar durch die Bebauung und menschli-
ches Handeln der Bewohner negativ beeinflusst werden. Aufgrund des Klimawandels ist davon auszuge-
hen, dass das Klima extremer wird. Dies wird negative Auswirkungen auf das Bioklima des Menschen ha-
ben. Im Bebauungsplan sind Festsetzungen getroffen worden, die zum einen die negativen Auswirkungen
mindern, und zum anderen dort wo negative Auswirkungen verbleiben, Antworten durch Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen geben. Das gegenwartige Waldstiick dient den Menschen aufgrund der fehlenden

Wege kaum als Erholungsraum. Der Eingriff ist bzgl. der Erholung daher als relativ gering einzustufen.

2.12 Tabellarische Zusammenfassung der Eingriffe auf die Schutzgiiter
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2.13 Schutzgut Biotope
Geschutzte Biotope gemal § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 18 BbgNatSchAG sind im Gel-

tungsbereich nach derzeitigem Stand nicht vorhandenen. Streng geschitzte und gefahrdete

Pflanzenarten konnten im Plangebiet nicht aufgefunden werden.°

2.14 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind von der Planaufstellung nicht betroffen. Jedoch be-
findet sich direkt 6stlich an den Geltungsbereich angrenzend das Landschaftsschutzgebiet
.Parforceheide” (3645-603). Die Planung steht einer Umsetzung der Pflege- und Entwicklungs-

ziele flr das Landschaftsschutzgebiet nicht entgegen.

Das europaische Schutzgebietssystem NATURA 2000 ist ebenfalls nicht betroffen. Die Teltow-
kanal-Aue steht als FFH-Gebiet DE 3645-301 unter Europdischem Schutz. Dieses ist jedoch an-

nahernd 3.5 km entfernt, daher sind negative Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

2.15 Waldumwandlung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind gemaB der Feststellung des Landesbetriebes Forst Parzel-
len mit Wald nach § 2 LWaldG bestanden, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
eine Umwandlung hin zum ,reinen Wohngebiet (WR)" erfahren. Hierbei handelt es sich um die
Flurstticke 509 teilw., 510, 511, 512, 513 ,514, 540, 541, 542, 543, 544, 547, 548, 549, 550, 551,
1552 und 1553 der Flur 9.

Die planungsrechtliche Umwandlung von Wald- zu Wohnbauflachen darf erst dann erfolgen,
wenn die Gemeinde keine Alternativflachen innerhalb der eigenen Gemeindeflache zur Verfu-
gung hat, vgl. 1 a Abs. 2 BauGB. Die Notwendigkeit die diskutierten Flachen in Wohnbauland
umzuwidmen, erfolgte erst nach der Eruierung innerhalb der Gemeinde, ob Brachflachen, Ge-

baudeleerstand, Baullicken oder weitere Nachverdichtungsmaoglichkeiten bestehen.

Ein Gebaudeleerstand innerhalb Kleinmachnows ist nicht zu verzeichnen. Baullicken wurden in
den letzten Jahren aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum von Privatpersonen durch
den Bau von Wohngebauden fast vollstandig geschlossen. Es ist davon auszugehen, dass die
wenigen verbleibenden Baullicken in den kommenden Jahren bebaut werden. Die ,Pull-Fakto-
ren”, die von der Gemeinde Kleinmachnow ausgehen, sind nach wie vor ungebrochen. Bauland
ist rar geworden und das Wachstum der Gemeinde aufgrund der kaum vorhandenen Bauplatze

begrenzt. Der Landkreis Potsdam-Mittelmark prognostiziert jedoch bis zum Jahr 2030 fir

10 Artenschutzsachverstéandige, Dipl.-Geodkologin S. Jabczynski, Bericht B-Plan Nr. 26 ,Verlangerung Wolfswer-
der®, 04.11.2020.
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Kleinmachnow einen leichten Bevélkerungsriickgang um -2,9 % im Vergleich zum Jahr 2016."
Der Druck auf den Wohnungsmarkt aufgrund der direkten Nachbarschaft zu Berlin wird den-
noch weiterhin als hoch eingeschatzt. Die Gemeinde reagiert darauf mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes, um der kiinftigen Nachfrage nach Wohnraum zumindest ein Stiick weit ge-

recht zu werden.

Es ist Uberprift worden, ob ein waldrechtlich qualifizierter Bebauungsplan hatte aufgestellt
werden konnen. Dies hatte den Vorteil gehabt, dass mit Rechtskraft des Bebauungsplanes be-
reits ein entsprechender Waldausgleich planerisch, durch die planungsrechtliche Sicherung
von Ausgleichsflachen, und juristisch, durch stadtebauliche Vertrage zwischen der Gemeinde

und dem jeweiligen im Grundbuch stehenden Eigentimer, vereinbart worden ware.

Nach Uberpriifung des Grundbuchs im Bereich des Geltungsbereichs wurde jedoch festgestellt,
dass einige Grundstticke im Eigentum von einer Vielzahl an Personen sind. Die Wahrscheinlich-
keit, dass mit allen Eigentimern stadtebauliche Vertrage rechtzeitig vor der anvisierten Rechts-
kraft des Bebauungsplanes geschlossen werden kdnnen, erscheint unrealistisch. Eine zeitlich
unbestimmte Verzégerung der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes wiirde die Erforder-
lichkeit der Planung, gem. § 1 Abs. 3 BauGB infrage stellen und der Bebauungsplan im Vor-
hinein bauplanungsrechtlich unwirksam sein. Daher sieht die Gemeinde von einem waldrecht-

lich qualifizierten Bebauungsplan ab.

Der Bebauungsplan wird damit nicht die waldrechtliche Qualifikation gemaB § 8 Abs. 2, Satz 3
LWaldG erfllen. Ist im Bebauungsplan jedoch eine vom Wald abweichende bauliche Nutzung
als zulassig festgesetzt, so kann der Vorhabentrager die Waldumwandlung und die damit ver-
bundenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im spateren Baugenehmigungsverfahren bean-

tragen. Im Baugenehmigungsverfahren ist daher die untere Forstbehdrde zu beteiligen.

2.16 Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung

Die Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch gilt fir Bauleitplane (Flachennutzungsplan, Be-
bauungsplan) sowie flir Erganzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB, soweit Eingriffe in diese
geplant werden (8 18 Abs. 1 BNatSchG). Sie gilt nicht fiir Vorhaben in Gebieten mit Bebauungs-
planen nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB. Im Gegensatz zur naturschutz-

rechtlichen Eingriffsregelung wird sie bereits auf der Planungsebene und nicht erst bei der Zu-

lassung konkreter Bauvorhaben durchgefiihrt. Entsprechende Beschliisse zu Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen bzw. die Ausweisung daflir vorgesehener Flachen werden im Bebauungs-
plan bis auf die Waldumwandlung umgesetzt. Gesetzliche Bestimmungen fir diesen Typ von

Eingriffsregelung enthalt das Baugesetzbuch (BauGB). In der bauplanungsrechtlichen

u Demografiebericht Nr. 4, Landkreis Potsdam-Mittelmark, S. 22. Zugriff am: 27.11.2023.
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Eingriffsregelung besteht die Mdglichkeit vorgezogene AusgleichsmaBnahmen durchzufiihren
(§ 135a Abs. 2 S. 2 BauGB).

3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich und Ersatz der

nachteiligen Umweltauswirkungen

Die nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen, auf die teilweise bereits in den vorangegangenen
Kapiteln Bezug genommen wurde, dienen der Vermeidung und Minderung von Beeintrachti-
gungen durch die geplante bauliche Entwicklung des Plangebietes sowie der Kompensation
verloren gehender dkologischer Funktionen im Plangebiet, insbesondere auch in Bezug auf

artenschutzrechtliche Aspekte.

3.1 Kultur und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Eingriffe in Kultur und sonstige Sachguter durch die Schaffung von Baurecht in-
nerhalb des Geltungsbereiches und auf angrenzenden Flachen festzustellen. Es miissen somit
weder MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung noch eine AusgleichsmaBnahme eines

Eingriffes erfolgen.

3.2 Fauna und Flora

GemaB § 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstdren. Durch das Vorhaben darf der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand
gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeldst werden. Im Artenschutzgutachten, Jabczynski,
04.11.2020, wurden u.a. Fragen zur Definition, Ermittlung und Abgrenzung von ,lokalen Popu-
lationen” und ,Fortpflanzungs- bzw. Ruhestdtten” ebenso wie zur Prognose einer ,signifikant
erhdhten Mortalitat”, einer ,erheblichen Stérung” oder einer verbotsgegenstandlichen ,Be-

schadigung” geschiitzter Statten gestellt und beantwortet.

Zu erwartende Verbotstatbestande kdnnen durch direkte MaBnahmen vermieden werden.
Dem Gutachten ist zu entnehmen, dass die Artengruppen der Brutvogel, der Fledermause, der
Reptilien und der Amphibien Manahmen bedurfen, damit der Verbotstatbestand gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht ausgel6st wird.

Aus § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG ergibt sich die Moglichkeit fiir Vorhabentrager, durch Rea-
lisierung vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen = measures to ensure the
continued ecological functionality) ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu
verhindern. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen mussen gemaB § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3
BNatSchG mit Beginn des (Zugriffs-)Vorhabens bereits wirksam sein. Das heiBt, diese missen

so rechtzeitig durchgefiihrt werden, dass zwischen dem dokumentierten Erfolg der
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MaBnahmen und dem vorgesehenen Eingriff keine zeitliche Liicke entsteht. AuBerdem missen
CEF-MaBnahmen in einem sehr engen raumlichen Zusammenhang realisiert werden, damit die

betroffene 6kologische Funktion dort weiterhin erfillt bleibt.

Neben den CEF-MaBnahmen sind im Artenschutzgutachten MaBnahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen vorgesehen, die unter der Annahme ihrer Durchfiihrung dazu fihren, dass
der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgel&st wird.

Generell gilt, dass die Baugrundstiicke, einschlieBlich der dort stehenden Gehdlze, vor ihrer
Berdumung beziehungsweise Beseitigung (= Zugriff) auf Veranlassung und Kosten des Verur-
sachers durch eine fachkundige Person auf das aktuelle Vorkommen besonders und streng
geschitzter Arten sowie deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3

BNatSchG zu uberprifen sind.

Bei folgenden Artengruppen kdnnen Verbotstatbestande (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) ausgel6st

werden:
Artengruppe Avifauna / Vogel

Die Untersuchungen im Gebiet wiesen das Vorhandensein mehrerer Brutreviere und auch Brut-

platze im Geltungsbereich nach. Die vorkommenden briitenden Vogelarten sind in der nach-

folgenden Karte verortet:

Legende

I:l Brutplatz Baumhohle

) Brutrevier

B-Plangebiet 026
"Verlangerung Wolfswerder

Abk |Art

A [Amsel

Bm |Blaumeise

Bs |Buntspecht

E Elster

Gb | Gartenbaumlaufer
Gu | Griinspecht

K Kohlmeise

Kg |Klappergrasmiicke
Mg |Ménchsgrasmiicke
Nk |Nebelkrahe

R Rotkelchen

Rt |Ringeltaube

S Star

Sd | Singdrossel

Z  |Zaunkonig

Zi |Zilpzalp

Ergebnisse Brutvogelkartierung
BPlan 026 "Verlangerung Wolfswerder",
14532 Kleinmachnow

Dipl.-Geodkologin Silke Jabczynski
Oktober 2020

« Abbildung 5: Artenaufkommen Avifauna.
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Die festgestellten, verorteten Brutpldtze und -reviere sind dem Artenschutzgutachten
(Jabczynski, 04.11.2020) zu entnehmen.

Die explizit genannten Fortpflanzungsstatten (siehe Karte, Abbildung 5: Artenaufkommen
Avifauna) wurden im Verfahren auf Erhalt geprift. Durch die Lage innerhalb des Planungsrau-
mes, die vorgesehene Festsetzung der Baufenster sowie des StraBenraumes, ist es auch bei
Alternativenprifung zur Verortung der Baufenster innerhalb der betroffenen Baugrundstlicke

nicht moglich, alle entdeckten Fortpflanzungsstatten zu bewahren.

Als VermeidungsmaBnahme (V) der Vogel gilt daher:

V 1: Als VermeidungsmaBnahme ist vor Umsetzung von BaumaBnahmen bezgl. der
Brutvogel die Bauzeitenregelung zu beachten. Eine Baufeldfreimachung darf nicht im
Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres erfolgen.

Bezuglich der Brutvogel ist die Bauzeitenregelung ausreichend, um den Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Im Falle einer Beseitigung von Vogelbrutrevieren / -platzen gilt bei Vogeln als vorgezogene
AusgleichsmaBnahme / CEF-MalBnahme (A):

e A1:Vogelbrutplatze in Form von Nischen und Hohlen, die beseitigt werden, sind artge-
recht und an geeigneter Stelle auf dem Baugrundsttick in einem Mindestverhaltnis von

1:2 zu ersetzen.

Bei nachfolgenden Arten sind zudem die zusatzlichen Anforderungen an den Ausgleich

sicherzustellen:

e Blaumeise: Hohlenbriterkdasten mit einem Durchmesser der Flugéffnung von 26

mm

e Kohlmeise: Hohlenbriterkdsten mit einem Durchmesser der Flugoffnung von 32

mm
e Star: Starenhdhle

e Gartenbaumlaufer (Nischenbriter): Baumlauferschalen

Die KompensationsmaBnahmen sind je nach der betroffenen Vogelart mit der unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen. Befindet sich auf dem Baugrundsttick ein Baum mit Bindung fir
die Erhaltung von Baumen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, so sollten die Ersatzquartiere

moglichst an diesem angebracht werden. Falls kein Baum mit Erhaltungsbindung auf dem
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Baugrundstiick vorhanden ist, sollten die Ersatzquartiere nach Moglichkeit an einem gemal
der Geholzschutzsatzung, in ihrer rechtswirksamen Fassung, geschiitzten Baum auf dem Bau-

grundsttick angebracht werden.

Fur die vorgezogene AusgleichsmaBnahme / CEF-MaBnahme (A1) gilt:
MaBnahmenpflichtige/r ist der/die Eingreifende. Die Geeignetheit des Ersatzes und des An-
bringungsortes hat artenschutzfachlichen Kriterien zu folgen. Die Ersatz-, Nist- und Ruhestat-
ten sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen sowie bei Verlust oder Funktionslosigkeit zu
ersetzen.

Mit der Anwendung der Bauzeitenregelung und den zuvor genannten umzusetzenden MaB-
nahmen wird der Tatbestand des § 44 Absatz 1 Nummern 1 - 3 des Bundesnaturschutzgesetzes

nicht erfullt.

Alle durchgefiihrten CEF-MaBnahmen sind zu Gberwachen, siehe Kapitel 6.2.

Artengruppe Fledermduse

In der nachfolgenden Abbildung sind Habitatbdume (orangefarbener Kreis) kenntlich gemacht,

die fir den Artenschutz der Fledermause von Bedeutung sind:

= |Legende
O Detektornachweis Fledermaus

J Standort Horchbox

Q Habitatbaum (Quartierpotenzial)
Nummer gemaR Tabelle im Text

D BPlan-Gebiet 026
"Verlangerung Wolfswerder"

Abk | Art

Br |Breitfligelfledermaus
GrA | GroRer Abendsegler
Mi | Miickenfledermaus
Zw | Zwergfledermaus

A

BPlan 026 "Verlangerung Wolfswerder",
14532 Kleinmachnow

Dipl.-Geodkologin Silke Jabczynski
November 2020

« Abbildung 6: Artenaufkommen Fledermause.
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Potenzielle Habitatbdume und gegenwartige Habitatbdume gemal des Artenschutzgutach-
tens wurden auf einen Erhalt hin untersucht. Einige Baume kénnen durch die Festsetzung zur
Erhaltung von Baumen planungsrechtlich gesichert werden. Das Gebiet weist damit langfristig
fur den Artenschutz relevante Baume auf. Das Ergebnis ist der Karte Abbildung 2: ,Zu erhal-

tende und zu fallende Baume"” zu entnehmen.

Die Baume mit den Nummern 1 und 2 (siehe Abbildung 6: Artenaufkommen Fledermause)

haben fur Fledermause eine besondere Relevanz:

e Baum Nr. 1, Eiche, zwei Spechtlocher in 4 Metern Hohe, befindet sich direkt im Baufenster
des Flst. 510.

e Baum Nr. 2, Laubbaum (Art unbekannt), befindet sich direkt im StraBenraum, Flst. 509.

Um eine Fallung der genannten artenschutzrechtlich bedeutenden Baume zu vermeiden, sind
Verschiebungen der entsprechenden Baufenster im Planverfahren diskutiert worden. Die Lage
innerhalb der Baufenster oder inmitten der kiinftigen Strale sind jedoch derart unglinstig, dass
eine Fallung beider genannten Baume als unumganglich anzunehmen ist. Ein weiterer arten-
schutzrechtlich moglichst zu erhaltender Baum (Nr. 3) weist so starke Kalamitdten auf, dass

eine Fallung zum Schutz von Leib und Leben des Menschen notwendig ist.

Beziiglich der Fledermause ist folgende VermeidungsmaBnahme (V) durchzufihren:

e V2. Als VermeidungsmaBBnahme bzgl. der potenziellen Vorkommen von Fledermausen
hat vor Baumfallungen eine Kontrolle der Habitatbaume zu erfolgen. Es ist vor Baum-
fallungen eine Untersuchung der potenziellen Quartierstrukturen mittels Hubsteiger

oder Baumkletterer und Endoskop durchzufihren.

Die Vorabkontrolle bei der avisierten Fallung von Habitatbaumen ist ganzjahrig durchzufihren.
Im bislang lediglich als Jagdhabitat und zum Transferflug genutzten Habitat, konnten die Mu-
ckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula), Zwergfleder-
maus (Pipistrellus pipistrellus) und die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) nachgewie-
sen werden. Quartierstandorte, die lediglich von einzelnen Tieren genutzt werden, sind nur mit
einem hohen Aufwand zu ermitteln. Aus fachlicher Sicht lohnt sich der hohe zeitliche und fi-
nanzielle Aufwand einer Hohlenuntersuchung erst im Vorfeld einer konkreten Baumfallung.
Durch die fachmannische Kontrolle durch einen Artenschutzgutachter kann die Ausldsung des

Verbotstatbestandes des § 44 Absatz 1 BNatSchG vermieden werden.

Bei Verlust eines fiir Fledermause relevanten Baumes, ist nachfolgende AusgleichsmaBnahme

(A) umzusetzen:
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e A2: Bei Feststellung von Sommer- oder Winterquartieren von Fledermdusen auf dem
Baugrundstlick sind als vorgezogene artenschutzrechtliche ErsatzmalBnahme vor Be-
ginn der Umsetzung der Planung zur Sicherung des Erhaltungszustands Ersatzquartiere
im Verhaltnis von einem verlorenen Sommer- oder Winterquartier zu zwei Ersatzquar-

tieren zu schaffen.

Befindet sich auf dem Baugrundstiick ein Baum mit Bindung fiir die Erhaltung von Bau-
men gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, so sind die Ersatzquartiere an diesem anzubrin-
gen. Falls kein Baum mit Erhaltungsbindung auf dem Baugrundsttick vorhanden ist, sind
die Ersatzquartiere an einem gemaB der Gehdlzschutzsatzung, in ihrer rechtswirksamen

Fassung, geschiitzten Baum auf dem Baugrundstlick anzubringen.

Fir die vorgezogene AusgleichsmalBBnahme / CEF-MaBnahme (A2) gilt:

MaBnahmenpflichtige/r ist der/die Eingreifende. Die Geeignetheit des Ersatzes und des An-
bringungsortes hat artenschutzfachlichen Kriterien zu folgen. Die Ersatz-, Nist- und Ruhestat-
ten sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen sowie bei Verlust oder Funktionslosigkeit zu

ersetzen.

Mit der Durchfihrung der vorgezogene AusgleichsmaBBnahme / CEF-MaBBnahme bei einem
Verlust von Fledermausquartieren an Baumen auf dem Baugrundstiick wird die 6kologische
Funktion der vom Eingriff betroffenen Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.
Die Auslésung des Tatbestandes des § 44 Absatz T Nummer 3 des Bundesnaturschutzgesetzes

kann so verhindert werden.

Alle durchgefiihrten CEF-Malnahmen sind zu Gberwachen, siehe Kapitel 6.2.

Artengruppe Reptilien / Amphibien

Zum Schutz von Reptilien und Amphibien ist folgende VermeidungsmalBnahme (V) durchzu-

fuhren:

e V3. Fir die Grundstiicke der StraBe Wolfswerder (Flurstiick 545 / Hausnummer 88, Flst.
1552) und der StraBe Am Rund (Flurstlick 1553 / ohne Hausnummer, Fist. 547 / Haus-
Nr. 16, FIst. 548 / Haus-Nr. 14, Flst. 549 / Haus-Nr. 12, Flst. 550 / Haus-Nr. 10, FIst. 551
/ Haus-Nr. 8, Flst. 552 / Haus-Nr. 6) gilt, dass zum Schutz von Reptilien und Amphibien
als VermeidungsmaBnahme die Errichtung eines Reptilien- und Amphibien-Schutzzau-
nes entlang der ostlichen Grundstlicksgrenze, zugleich Geltungsbereichsgrenze, erfor-
derlich ist.
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Die Errichtung eines Schutzzaunes wird damit an der ostlichen Geltungsbereichsgrenze entlang
der Pferdekoppel (Vorkommen der Zauneidechse) und des temporaren Kleingewassers im
Wald (vermutetes Vorkommen des Grasfrosches) vorgegeben. Nach Beendigung der BaumaB-
nahmen kann dieser wieder entfernt werden, so dass sich die Zauneidechsen die zuklnftigen
Gartenbereiche erschlieBen kdnnen. Mit dieser MaBnahme kann vorsorglich ein ausgeldster
Tatbestand des § 44 Absatz 1 Nummern 1 - 3 BNatSchG verhindert werden.

Schutz nachtaktiver Insekten und von Végeln

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und von Vdgeln ist in den Hinweisen zum Bebauungsplan
dargelegt, wie ein insekten- und vogelfreundlicheres Umfeld hergestellt werden kann. Insek-
ten- und Vogel leisten einen wichtigen Beitrag im Naturhaushalt. Neben der Bestauberfunktion
der Insekten, dienen die Vogel zur Samenverbreitung und auch zur Dezimierung von Insekten
und tragen somit dazu bei, dass ein Gleichgewicht in der Nahrungspyramide gesichert ist. Zum
Schutz von nachtaktiven Vogeln und Insekten tragen folgende MaBnahmen bei: Vermeidung
weitreichender kunstlicher Lichtquellen, gebiindelte Lichtlenkung und dadurch Vermeidung ei-
ner Ausleuchtung weiter Teile der Natur, Wahl an Lichtquellen mit einer nicht-anlockenden
Lichtfarbe, Verwendung von staubdichten Beleuchtungen und die Begrenzung der Betriebs-

dauer.

Bei positivem Befund der durchgefiihrten MaRnahmen V1, V2 oder V3 sind die Vermeidungs-
maBnahmen entsprechend des Artenschutzfachbeitrags zum Bebauungsplan einzuhalten und
die AusgleichsmaBnahmen mit hinreichendem zeitlichem Vorlauf zum (Zugriffs-)Vorhaben

durchzufihren.

Mit den genannten MaBnahmen kann vorsorglich der Tatbestand des § 44 Absatz 1 Bundesna-

turschutzgesetz verhindert werden.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen auf einem Blick:
- V1: Bauzeitenregelung, Fillung von Baumen auBBerhalb der Brutzeit
- V2: Vorabkontrolle bei zu fdllenden Baumen

- V3: Schutzzaun Reptilien und Amphibien

Durch die getroffenen Festsetzungen werden unvermeidbare, negative Beeintrachtigungen

durch MaBnahmen vermieden, vermindert und ausgeglichen.
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3.3  Wohnbediirfnisse der Bevélkerung insgesamt und menschliche Gesundheit

Durch die festgesetzte Art der baulichen Nutzung eines reinen Wohngebiets (WR), die Gibrigen
Festsetzungen und die Geschwindigkeitsbegrenzung des motorisierten Individualverkehrs sind
keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten, so dass keine
MaBnahmen zur Verringerung zur Vermeidung und zum Ausgleich von absehbaren negativen

Beeintrachtigungen erforderlich sind.

34 Flache, Boden und Wasser

Mehrere Festsetzungen im Bebauungsplan dienen der Vermeidung und der Verminderung des
Eingriffes in die Schutzgtter Flache und Boden. Zum einen wird der Eingriff in die Flache durch
die festgesetzte geringe Grundflachenzahl von 0,15 begrenzt. Zum anderen dient die ver-
pflichtende Schaffung einer Dachbegriinung bei Flachdachern zur Verminderung des Eingriffes
in die Flache. Durch eine begriinte Dachflache wird zuséatzlich eine belebte Bodenschicht her-
gestellt, die, je machtiger sie ist, umso mehr fir einen Mehrwert an Wasseraufnahmefahigkeit,
Schaffung von Lebensraum und Abkihlung der Umgebungsluft sorgt. Durch die Festsetzung
der Baugrenzen sind lediglich ausgewiesene Bereiche durch die Hauptanlage bebaubar,
wodurch der Eingriff ebenfalls vermindert wird. Der Einzelhauscharakter ist nicht flachenspa-
rend, jedoch grenzen die Grundstiicke mit einer durchschnittlichen GréBe von ca. 780 m? direkt
und kompakt aneinander. Die Dichte der Grundstlicke sowie die Bebauung der Grundstiicke
entspricht damit dem Uberwiegenden baulichen Charakter der Gemeinde Kleinmachnow.
Durch die beabsichtigte Arrondierung des Siedlungskdrpers durch den Bebauungsplan wird
ein kompakter Kleinmachnower Siedlungskérper gewahrleistet. Die Flacheninanspruchnahme
wird durch die festgesetzten, sich in den vorderen Grundstiicksbereichen befindenden Bau-
fenster ebenfalls vermindert, da so kirzere ErschlieBungswege und Zufahrten innerhalb der

Grundstticke gewahrleistet werden.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im Speckgiirtel Berlins hoch. Die Uberpriifung im Rahmen
der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes (2019), ob Grundstiicke auf Kleinmachnower Ge-
markung flr eine Nachverdichtung bereitgestellt werden kénnten, ist im Rahmen der Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes erfolgt. Hierin sind Standortalternativen gemeindeweit
untersucht worden, mit dem Ergebnis, dass solche lediglich in ebenfalls Gberwiegend waldbe-
standenen Bereichen mit gewachsenen Béden im Westen des Gemarkungsgebietes vorhanden
sind. Anderweitige Planungsmdglichkeiten zur Flachenvorsorge stehen in der Gemeinde nicht

zur Verfligung.

Der Bedarf an Wohnbauflachen, beispielsweise fiir familiengerechtes Wohnen in verkehrsbe-
ruhigter Lage, ist in der Gemeinde Kleinmachnow nach wie vor vorhanden. Obwohl Grundsti-

cke im Innenbereich, die nachverdichtet werden kdnnten, noch vorhanden sind, lasst sich die
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Nachfrage dort aufgrund unterschiedlicher Nutzeranspriiche an Grundstiickslagen und -gré-
Ben nicht decken. Die insgesamt 18 bereits parzellierten und fast ausschlieBlich in privatem
Eigentum vorhandenen Grundstiicke sind das Resultat einer bereits in den 1930er-Jahren be-
schlossenen Siedlungserweiterung. Fir die gewahlte Flache — im Vergleich zu den Alternati-
ven — spricht daher auch die gegenwartige Eigentumssituation. In letzter Konsequenz ist somit
ein Eingriff in Natur und Landschaft an Ort und Stelle nicht zu vermeiden. Die vorgesehenen
Beeintrachtigungen sind unvermeidbar, da keine zumutbaren Alternativen zur Verfligung ste-
hen, um den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ganzlich ohne oder lediglich

mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen.

VerminderungsmaBBnahmen

Um die Versiegelungen auf ein naturvertragliches MaB unter Beachtung der Nutzung des Ei-
gentums zu mindern, wird im Bebauungsplan eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,15 festge-
setzt. Die zu erwartende Baudichte ist daher gering. In Verbindung mit einer planungsrechtlich
gesicherten MindestgrundstiicksgréBe von 600 m? wird sichergestellt, dass fir den Boden ein
entsprechend glinstiges Verhaltnis zwischen bebauter und unbebauter Grundstiicksflache ge-
wahrt wird. Die Kappungsgrenze bei Baugrundstiicken gréBer als 800 m? von 120 m? Grund-
flache der Hauptanlage (GR) limitiert bei groBen Grundstlicken ebenfalls den Versiegelungs-
grad. GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO und den darunter subsummierten baulichen Anlagen, darf
die zulassige Grundflache um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden (in Summe daher
30 % des Grundsttickes). Im Umkehrschluss sind somit kinftig 70 % der Flache je Baugrund-
stlck frei von Versiegelung. Durch die planungsrechtliche Sicherung der Grundflache kann
summarisch auf den Grundstlicken von einer Versiegelung durch Hauptanlagen von maximal

2.034 m? zzgl. der 6ffentlichen Verkehrsflache von 1.998 m? ausgegangen werden.

Vorbelastungen sind im Plangebiet fast nicht vorhanden. Lediglich auf dem Flurstiick 552 in
der Strae am Rund sind zwei kleinere bauliche Anlagen mit einer Grundflache von jeweils ca.

25 m? festzustellen.

Innerhalb der Baugrundstticke und in den Griinflachen ist eine Befestigung von Wegen nur in
wasser- und luftdurchldassigem Aufbau zulassig. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung

sind unzulassig.

Zusatzlich wird ein gewlinschter verzogerter Regenwasserabfluss durch die bauplanungsrecht-
lich gesicherte Bepflanzung der Baugrundstiicke erreicht. Es gilt grundsatzlich die Regel, je ho-
her die Bepflanzungsdichte ist, desto geringer ist der Oberflachenabfluss nach einem Regen-

guss. Aufgelockerte Boden fiihren ebenfalls zu einem rascheren AbflieBen von Regenwasser.

(0)026_Umweltbericht_Stand_16.12.2024.docx 43 16.12.2024



Umweltbericht gemaB § 2a BauGB Bebauungsplan KLM-BP-026 ,Verlangerung Wolfswerder”

GemaB den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) des (vormaligen) Ministeriums
fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (MLUV) vom April 2009 sind Boden-
versiegelungen vorrangig durch EntsiegelungsmaBBnahmen im Flachenverhaltnis 1:1 auszuglei-

chen.

Die Ermittlung der Hohe der kiinftigen Versiegelung im Plangebiet erbrachte folgendes Ergeb-

nis:

Ermittlung AusgleichsmaBnahme Boden

PlangebietsgréBe (m?) Grundflache Hauptanlage GRZ 0,15 |Verkehrsflache |Gesamtversiegelung

15.765 m? 2.034 m? 1.998 m? 4.032 m?

Kompensation gem. HVE im Verhaltnis 1:2

8.064 m?|

Entsprechend der Flachenermittlung ist eine Gesamtversiegelung von 4.032 m? vorgesehen.
Der Eingriff soll gemaR der HVE durch eine in einem Verhaltnis von 1:2 entsprechende Entsie-
gelung an einem anderen Ort ausgeglichen werden. Insgesamt bedeutet dies eine Kompensa-

tion von 8.064 m?.

Um den Ausgleich fur den Boden sicherzustellen, ist in den Voriberlegungen eruiert worden,
wo ein Ausgleich hergestellt werden kdnnte. Dazu sind Abstimmungen mit der Flachenagentur
Brandenburg durchgefiihrt worden. Es wurde vorgeschlagen, dass mit jeweils jedem Eigent-
mer ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB zu schlieBen sei, in dem eine vertragliche
Kompensation auf einer anderen durch den Bebauungsplan gesicherten Flache stattfinden

solle.

Aufgrund der gegenwartigen Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet ist dies jedoch unrealistisch,
da innerhalb des Geltungsbereichs entsprechend der groen Anzahl an Eigentiimern, mit einer
ebenso groBen Anzahl an Vertragen zu rechnen ware. Die Vertragsabschlisse hatten jedoch
vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes stattfinden muissen, um gesetzeskonform Be-
standteil des Bebauungsplanes zu werden. Hinzu kommt, dass Baurecht aufgrund des vorhan-
denen Tatbestandes nach § 1 Abs. 3 BauGB geschaffen werden misste. Eine Verzégerung auf-
grund der beschriebenen Problematik stellt die Erforderlichkeit der Bebauungsplanaufstellung

infrage.
Daher ist nun folgende MaBBnahme als Ausgleich fiir den Eingriff in den Boden vorgesehen:

Als Ausgleich fir die Bodenversiegelung auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 50 m?
neu versiegelter Flache ein Laubbaum einheimischer Arten mit einem Stammumfang (StU) von
mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Es wird die Verwendung der in der

Pflanzenliste aufgefiihrten Arten empfohlen.
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Zusammenfassung
- VM 1 MaBnahme: Freihalten der privaten Griinflachen vor kiinftiger Bebauung.

- VM 2 MaBnahme: Festsetzung der offenen Bauweise und kleiner Baufenster inklusive

einer planungsrechtlich lediglich geringen zulassigen Grundflache der Baukorper.

- VM 3 MaBnahme: lediglich offenporiges, wasser- und luftdurchlassiges Pflaster ist zu-
lassig.

- VM 4 MaBnahme: Flachdacher sind zu begriinen.

Alle vorgesehenen MaBnahmen folgen den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem.
§ 1 a BauGB in dem es u. a. heiBt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-

gangen werden soll.

Durch die getroffenen Festsetzungen werden unvermeidbare, negative Beeintrachtigungen

durch MaBnahmen vermieden, vermindert und ausgeglichen.

3.5 Luft und Klima

Das als hoch empfindlich bzgl. der Luft und des Klimas gegentiber einer Versiegelung einge-
stufte Gebiet, macht es erforderlich, mehrere MaBnahmen baurechtlich zu sichern, um den an-

zunehmenden Eingriff im Gebiet auszugleichen.
Nachfolgende MaBnahmen sind daher vorgesehen:

Jedes Grundstlick ist mit einer separaten Baugrenze festgesetzt, so dass gemal der Planung
Gebaude maximal eine Breite von 16 m und eine maximale Tiefe von 15 m aufweisen kénnen.
In der Regel weisen die Baufenster eine Breite von ca. 12 m auf. Die maximale Lange und Breite
sind ferner durch die maximal zuldssige Grundflache je Grundstick limitiert. Maximal sind
Grundflachen (GR) in Abhéngigkeit von der GrundstiicksgréBe von 120 m? zuléssig. Zzgl. ist
eine weitere Verdichtung durch Nebenanlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssig, in dem
Male, dass die zulassige GR um bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden darf. Unter Be-
trachtung der maximalen Grundflache von 120 m? entspricht dies einer Fliche von 60 m?. Auf
den groBten Grundstlicken ist daher eine Gesamt-Versiegelung von 180 m? bauplanungsrecht-
lich regelmaBig zuldssig. Ausnahmsweise darf die auf den Baugrundstlicken zuldssige Grund-
flache durch Terrassen um hdchstens 20 m? iberschritten werden. Darlber hinaus sind min-

destens 3 m Abstandsflache zum jeweiligen benachbarten Grundstiick einzuhalten.

Die vorhandenen hinteren sowie vorderen Baufluchten der benachbarten Bebauung entlang
der StraBen Wolfswerder und Am Rund werden im Bebauungsplan fortgefiihrt. So wird ge-
wabhrleistet, dass durch die zu errichtenden Gebdude nicht die bestehenden Kaltluftbahnen
verbaut werden. Die Frischluft kann weiterhin durch das Gebiet bis in die angrenzenden Wohn-

gebiete abflieBen und so zur Kihlung des Wohngebietes selbst und der angrenzenden
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Wohngebiete beitragen. Die Gebaudehdhen werden entsprechend dem angrenzenden Bebau-
ungsplan KLM-BP-035 ,stdwestlich Buschgrabensee” auf eine Gebaudeoberkante von 6,5 m
bei Flachdachern sowie auf eine Firsthohe von 10,0 m bei anderen zuldssigen Dachformen be-
grenzt. Durch die Hohenbegrenzung der Gebaude ist ebenfalls weiterhin eine Durchstrémung
des Gebiets mit Frischluft gegeben. Die 6stlich des Geltungsbereichs liegende Vegetationsfla-
che und die u. a. als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet dienende Freiflache wird kiinftig
weiterhin flr die erforderliche Frischluftzufuhr sorgen kénnen. Aufgrund der anzunehmenden
Fallung einiger Baume, kann in manchen Bereichen des Geltungsbereichs die Kalt- und Frisch-

luft sogar besser abflieBen als zuvor.

Ab einer GroBe einer zusammenhangenden fenster- und tiirenlosen Teilflache von Gebauden
von 20 m? ist eine Fassadenbegriinung vorzusehen. Bei Flachdichern ist eine herzustellende
Dachbegriinung bindend. Mit Hilfe beider MaBnahmen wird das Mikroklima durch die geschaf-

fene Verdunstungsflache auf eine naturliche Art und Weise heruntergekuhlt.

Insbesondere durch die baurechtlich gesicherte geringe Baudichte, Bauhdhe, Bautiefe, Bau-
weise und die entsprechenden Abstandsflachen sowie durch den hohen planungsrechtlich ge-
sicherten Grinanteil im Plangebiet ist davon auszugehen, dass eine erheblich negative Beein-
trachtigung bzgl. des Klimas, insbesondere des Mikroklimas, durch die vorgesehenen MaBnah-

men vermieden, vermindert und ausgeglichen werden kann.

Teilweise erlauben die Grundstlckszuschnitte eine optimale Sudausrichtung der Gebaude
Durch die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
auf den Baugrundstticken wird auf lokaler Ebene aktiv gegen den voranschreitenden Klima-
wandel vorgegangen. Eine Anpassung an den Klimawandel erfolgt durch die zuvor beschrie-

benen MaBnahmen der Begriinung der Grundstiicke sowie auch der Gebaude.

3.6  Landschaft und Erholung

Geringfiigige Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Planung werden durch die
planungsrechtliche Sicherung von Bestandsbaumen, die Pflicht zur Anpflanzung von Baumen
und Strauchern, die Festsetzung von Fassadenbegriinung und einer Dachbegriinung bei Flach-
dachern sowie durch die zukiinftig vorhandene geringe bauliche Dichte kompensiert und voll-

standig ausgeglichen.

3.7 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Pflanzen dienen Tieren als Lebensraum, Nahrung und Schutz und Tiere den Pflanzen als Be-
stauber und zur Samenausbreitung. Aufgrund des vorgesehenen Eingriffs in den Wald- und
Baumbestand sind Auswirkungen auch auf die Tierwelt vor Ort absehbar. Es ist vorhersehbar,

dass entsprechendes Totholz und Nistpldtze dem Vorhaben weichen werden mussen.
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Durch die absehbare Versiegelung des Bodens und den Eingriff in die bislang unbebaute Fla-
che, sind festzustellende Auswirkungen auf das Mikroklima vorherzusehen. Auch das Makro-
klima wird durch das Vorhaben beeinflusst werden, allerdings werden die Auswirkungen auf-
grund des kleinen zusatzlichen Baugebiets kaum messbar sein. Die jeweiligen Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen sind in den entsprechenden Kapiteln hinreichend

beschrieben.

Die Eingriffe in den Boden werden auch Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser mit sich brin-
gen. Einerseits werden sich die Abflussmengen auf den Grundstlicken erhdhen, da die versi-
ckerungsfahige Flache durch die Uberbauung verringert wird, andererseits dient der Boden
kiinftig teilweise nicht mehr als Speichermedium fir das Wasser. Darlber hinaus sind negative
Auswirkungen auf das (Mikro-)Klima festzustellen, da die Speicherung des Wassers im Boden-
grund verringert und der kiihlende Effekt des Wassers auf die Lufttemperatur vermindert wird.

Daruber hinaus wird der Beitrag zur Grundwasseranreicherung geringer ausfallen.

Die jeweiligen Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen sind in den ent-

sprechenden Kapiteln hinreichend beschrieben.

Insgesamt verbleiben unter der Berlicksichtigung der Durchfiihrung von Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und AusgleichsmaBBnahmen keine erheblich negativen Auswirkungen auf die Um-

welt.

4 Kumulation mit anderen Planen

Es ist nicht davon auszugehen, dass aufgrund von Kumulation mit anderen angrenzenden Be-
bauungspléanen negative Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Dies wurde bei der
friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom Bezirksamt Steglitz Zehlendorf am
09.01.2023 bestatigt.

5 Planungsalternativenpriifung

Im Rahmen der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) fir die Darstellung der Wohn-
bauflache ,Verlangerung Wolfswerder” ist eine Alternativenpriifung durchgefiihrt worden. Als
Ergebnis fir weitere Wohnbauflachen innerhalb des Gemeindegebiets kristallisierte sich ledig-
lich eine Waldflache im westlichen Gemeindegebiet nahe Dreilinden heraus. Anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten zur Flachenvorsorge hinsichtlich der Wohnbauflache stehen im Gemein-

degebiet nicht zur Verfligung.

Stadtebaulich bieten sich die Flachen ,Am Rund” und in Verlangerung der StraBBe ,Wolfswer-

der” aufgrund ihrer Lage sowohl zu den Baugebieten und Infrastruktureinrichtungen in
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Kleinmachnow als auch zum Land Berlin zur Entwicklung von Wohnbauflachen bzw. zur weite-

ren Siedlungsentwicklung an.

Ferner handelt es sich bei dem Gebiet um eine Arrondierung innerhalb der Kleinmachnower
Gemarkung, durch die der Siedlungskdrper im norddstlichsten Bereich der Gemeinde vollendet

wird.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche Bebauungsalternativen durchdacht wor-
den. Allerdings ist aufgrund der durchgefiihrten Umlegung der Grundstiicke in den 1940er-
Jahren das ErschlieBungssystem bereits festgelegt. Die vorhandenen GrundstiicksgréBen fligen
sich jedoch ortstypisch in die bestehenden GrundstlicksgréBen ein, so dass gute Vorausset-
zungen fiir eine Ubertragung der stadtebaulichen Pragung der benachbarten Bebauung inner-
halb der Kleinmachnower Gemarkung zu erwarten ist. Ein anderes ErschlieBungssystem er-

scheint daher unrealistisch.

Der Abgleich des bestehenden, erhaltenswerten Baumbestandes (31 Baume sind als erhaltens-
wert eingestuft worden) mit den angedachten Baufenstern im Vorentwurf fiihrte zu dem Er-
gebnis, dass einige bestehende erhaltenswerte Baume innerhalb der Baufenster liegen werden.
Die mit dem Baumbestand kollidierenden Baufenster konnten in einigen Fallen im Entwurf so
verandert werden, dass ein Baumerhalt von 22 Baumen moglich ist. Neun Baume werden je-
doch der Baufeldfreimachung unterliegen, um den erforderlichen Raum fir die kiinftigen Ge-

baude und baulichen Nebenanlagen zu schaffen.

6 Zusatzliche Angaben

6.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Es erfolgte eine Kartierung des gesamten Baum- und Strauchbestands im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und im direkt angrenzenden Umfeld. Die Plangrundlage des Bebauungspla-
nes hinsichtlich der Kartierung des Baum- und Strauchbestands datiert auf den 07.02.2022.
Eine eigene Begehung des Plangebiets wurde im Februar 2023 durchgefihrt, um den schit-
zenswerten Baumbestand zu erfassen, welcher durch die zeichnerische Festsetzung ,Bindung
fur die Erhaltung von Baumen” bauplanungsrechtlich gesichert wurde. Bezgl. der Bestimmung
des Schutzstatus der vorhandenen Biotope wurde die Biotopkartierung Brandenburg mit Stand
vom 9. Marz 2011 verwendet. Die artenschutzrechtlichen Belange wurden mittels des von der
Gutachterin, Frau Jabczynski, erarbeiteten Artenschutzgutachtens vom 04.11.2020 evaluiert.
Das Gutachten diente als Grundlage fir die Einschatzung der Auswirkungen des Bebauungs-

planes auf die Tiere und Pflanzen im Plangebiet.
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Im Sinne der Abschichtung wurden Informationen aus der 11. Anderung des Flachennutzungs-
planes von Kleinmachnow, rechtswirksam seit dem 30.11.2020, fir die Erarbeitung des Bebau-

ungsplanes tbernommen.

Die vorhandene Datengrundlage zur Beurteilung der mit der Aufstellung verbundenen Um-

weltauswirkungen wird inhaltlich in Bezug auf ihren Umfang als ausreichend erachtet.

6.2  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die geplanten und dargelegten MaBnahmen hinsichtlich des Artenschutzes, vgl. Kapitel 3.2,
sind entsprechend durch eine fachlich geeignete Person umzusetzen und ebenso durch diese

zu Uberwachen, dies entspricht § 4c BauGB.

Uber die Durchfiihrung der einzelnen MaBnahmen ist die untere Naturschutzbehérde durch
die Gemeinde unverzuglich und in geeigneter Weise zu unterrichten. Fir den Fall, dass kon-
zeptionelle MaBnahmen (zum Beispiel CEF-MaBBnahme A1 = Schaffung von Ersatzquartieren
fur Hohlen- und Nischenbriter bei Verlust von Brutpldtzen und Brutrevieren) nicht den erfor-
derlichen Erfolg haben, weil sich beispielsweise die zu beglinstigenden Arten nicht oder nicht
mit der angestrebten Individuen- oder Revieranzahl im MalBBnahmengebiet ansiedeln, sind al-
ternative KompensationsmafBnahmen vorzusehen und bis zum Einstellen des Erfolges durch-

zufuhren.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Aufgabe des Umweltberichts ist die Darstellung mdglicher Auswirkungen der durch den Be-
bauungsplan KLM-BP-026 ,Verlangerung Wolfswerder” vorbereiteten Bauvorhaben auf Natur
und Umwelt. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfahren die Flurstiicke im Gel-
tungsbereich eine Umwandlung hin zum reinen Wohngebiet (WR). Hierzu wurde eine Umwelt-

prifung durchgefihrt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-026 umfasst etwa 1,5 ha Flache und bein-

haltet 18 bestehende, Giberwiegend in Privateigentum befindliche Grundstlicke, die aus einer
geplanten Siedlungserweiterung in den 1930er-Jahren resultieren. Das Gebiet war aufgrund
historischer Ereignisse (. Weltkrieg und innerdeutscher Grenzbereich / Sperrgebiet) lange Zeit
ungenutzt und wird derzeit vereinzelt flr gartnerische oder Erholungszwecke verwendet. Das
Gebiet weist daher einen geringen Versiegelungsgrad und einen hohen Vegetationsbestand

auf. Auf 16 der bestehenden Parzellen sowie auf Teilflachen des StraBenflurstiicks fur die
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Fortfiihrung der StraBe ,Am Rund” befindet sich Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des
Landes Brandenburg (LWaldG), insgesamt rund 1,0 ha.

Die Umsetzung des Vorhabens ist daher mit Umweltauswirkungen insbesondere durch Ver-
luste von Vegetation, mehrheitlich Baumbestand, verbunden. Dadurch ergeben sich in gewis-

sem Umfang zudem Auswirkungen auf die Fauna.

Zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht geeig-
nete MaBnahmen benannt und ihre Berlicksichtigung in der stadtebaulichen Planung erlautert.
Darauffolgend werden die zur Kompensation der verbleibenden Eingriffe in Natur und Land-

schaft erforderlichen Mallnahmen dargestellt.

Daruber hinaus werden Art und Umfang der zu erwartenden artenschutzrechtlichen Betroffen-
heiten erlautert und es wird dargelegt, mittels welcher Schutz-, Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen artenschutzrechtliche Zugriffsverbote nach § 44 Absatz 1 des Bundesnaturschutz-

gesetzes (BNatSchG) vermieden werden kdnnen.

Zudem wird dargelegt, in welcher Weise der vorhabenbedingte Verlust von Wald nach dem
Landeswaldgesetz (LWaldG) innerhalb des Bebauungsplangebietes kompensiert werden kann.
So stellt der Verlust von Wald natdirlich eine bedeutsame Auswirkung auf das Schutzgut Flora
dar. Dennoch bestehen seitens des Landesbetriebes Forst Brandenburg grundsatzlich keine
Einwendungen gegen die Planung, da die Gemeinde nachweisen konnte, dass flr die geplante
bauliche Entwicklung keine Alternativflachen im Gemeindegebiet zur Verfiigung stehen. Die
jeweiligen Vorhabentrager kénnen die Waldumwandlung im spateren Baugenehmigungsver-
fahren beantragen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden die notwendigen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen von der zu beteiligenden unteren Forstbehdrde festgelegt

werden.

Trotz der kinftigen Waldumwandlung sind einige als erhaltenswiirdig eingestufte Baume
durch die Festsetzung ,Bindung fir die Erhaltung von Baumen"” bauplanungsrechtlich gesichert

worden.

Fur die Schutzguter Flache, Boden und Wasser wird die Umsetzung des Bebauungsplanes zu
gewissen Umweltauswirkungen fiihren, da sich die im Bestand geringe Versiegelung des Ge-
biets zwangslaufig erhdhen wird. Der Bebauungsplan sieht verschiedene MalBnahmen vor, um
die Auswirkungen auf die genannten Schutzguter zu begrenzen und zu mindern. So wird etwa
eine Grundflachenzahl der Hauptanlagen von 0,15 festgesetzt, die den Eingriff in die Flache
begrenzt und die Bodenversiegelung minimiert. Mindestens 70% der Grundstiicksflachen wer-
den somit, unter der Berlcksichtigung, dass bauplanungsrechtlich noch Nebenanlagen zulas-
sig sind, unversiegelt bleiben und u. a. der Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfi-

gung stehen. Die Gesamtversiegelung des Bodens durch die Bebauung soll durch das Pflanzen
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von Laubbdumen auf den Baugrundstiicken kompensiert werden, wobei je 50 m? versiegelter

Flache ein Baum gepflanzt werden muss.

Auch fur die Schutzguter Luft und Klima ist eine Beeintrachtigung zu erwarten. Da das Gebiet
in dieser Hinsicht als empfindlich gegeniiber einer Versiegelung einzustufen ist, ist es erforder-
lich, mehrere MaBBnahmen baurechtlich zu sichern, um den anzunehmenden Eingriff im Gebiet
auszugleichen. So soll die Fortflihrung vorhandener Baufluchten entlang der StraBen Wolfs-
werder und Am Rund sicherstellen, dass Kaltluftbahnen nicht verbaut werden und die Frisch-
luftzirkulation im Bebauungsplangebiet und in den angrenzenden Wohngebieten erhalten
bleibt. Die Gebaudehéhen werden begrenzt, um die Durchstromung mit Frischluft zu gewahr-
leisten. Die Ostlich des Geltungsbereichs liegende Vegetationsflache und die u. a. als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet dienende Freiflache mit niederem Bewuchs wird kiinftig weiterhin
fur die erforderliche Frischluftzufuhr im Plangebiet und dariiber hinaus sorgen kénnen. Auf-
grund der anzunehmenden Fallung einiger Baume, kann in manchen Bereichen des Geltungs-
bereichs die Kalt- und Frischluft sogar besser abflieBen als zuvor. Flachdach- und Fassadenbe-
grinungen haben durch die geschaffene Verdunstungsflache eine kiihlende Wirkung auf das
Mikroklima.

Fur den Menschen ist als positive Auswirkung des Bebauungsplanes insbesondere die Schaf-
fung dringend nachgefragten Wohnraumes zu nennen. Erheblich negative Auswirkungen sind
dagegen nicht zu erwarten. So ist der bestehende Wald durch seine mangelnde ErschlieBung
derzeit nur eingeschrankt nutzbar, was ihn fir die Naherholung wenig bedeutsam macht. Mit
der Entwicklung zum reinen Wohngebiet (WR) wird der Waldcharakter durch eine festgesetzte,
geringe bauliche Dichte und den Erhalt schiitzenswerter Baume teilweise erhalten werden kon-
nen. Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind keine Beeintrachtigungen bekannt oder fir die

Zukunft anzunehmen.

Ein Artenschutzgutachten vom 04.11.2020 behandelt die planungsrelevanten Erkenntnisse zu
Végeln, Fledermausen, Reptilien und Amphibien. Fir diese Artengruppen werden Art und Um-
fang der zu erwartenden artenschutzrechtlichen Betroffenheiten erldutert und es wird darge-
legt, mittels welcher Schutz-, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen artenschutzrechtliche
Zugriffsverbote nach § 44 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vermieden
werden kdnnen. Bei anderen Artengruppen wurden keine relevanten Funde gemacht, sodass

hier kein bauplanungsrechtlicher Handlungsbedarf besteht.

Zum Schutz von vorgefundenen geschitzten Vogelarten sowie von Fledermausen sind verlo-
ren gehende Brutstatten bzw. Quartiere durch artspezifische Nist- bzw. Fledermauskasten zu
ersetzen. AuBerdem ist als vorgezogene artenschutzrechtliche ErsatzmalBBnahme vor der Um-
setzung von BaumaBnahmen bezgl. der Brutvogel die Bauzeitenregelung zu beachten. Nach

dieser darf eine Baufeldfreimachung nicht im Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden
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Jahres erfolgen. Bezgl. der Fledermause sind Vorabkontrollen bei der avisierten Fallung von
Habitatbaumen sowie Untersuchungen der potentiellen Quartiersstrukturen mittels Hubsteiger

oder Baumkletterer und Endoskop durchzufiihren.

Reptilien und Amphibien konnten im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht nachgewie-
sen werden, kommen jedoch in nahegelegenen Lebensraumen dstlich des Geltungsbereichs
vor. Zu ihrem Schutz ist daher als vorgezogene artenschutzrechtliche MaBnahme die Errichtung

eines Schutzzaunes an der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze erforderlich.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und von Vogeln werden Hinweise fiir kiinstliche Beleuchtun-

gen gegeben.

Insgesamt verbleiben unter der Berlicksichtigung der Durchfiihrung von Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und AusgleichsmaBnahmen keine erheblich negativen Auswirkungen auf Natur

und Umwelt.

8 Abbildungsverzeichnis

* Abbildung 1: KLM-BP-026 ,Verlangerung Wolfswerder”, Geltungsbereich,
Landesgrenze und Luftbild (2019).

* Abbildung 2: Zu erhaltende und zu féllende Baume. Brauner Punkt: zu fallender

Baum. Griiner Punkt: zu erhalten-der Baum.
« Abbildung 3: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.
« Abbildung 4: Auflistung der Eingriffe in bestehende Biotope.
« Abbildung 5: Artenaufkommen Avifauna.

* Abbildung 6: Artenaufkommen Fledermause.
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