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Einfuhrung

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Das Berufsbildungszentrum Kleinmachnow ist eine Sonderstelle der Generaldirektion
Wasserstralten und Schifffahrt. Gemeinsam mit dem Berufsbildungszentrum in Koblenz
bildet es die zentrale Aus- und Fortbildungsstatte der Bundesverwaltung fur Verkehr und
digitale Infrastruktur fur MaRnahmen nach dem Berufsbildungsgesetz. Diese Malinah-
men beinhalten die Durchflihrung der Aus- und Fortbildungslehrgénge einschliel3lich der
Prafungen.

Die Ausbildungsstatte Generaldirektion Wasserstrallen und Schifffahrt (GDWS) nimmt
im offentlichen Interesse Lehrzwecke fir die Ausbildung mit dem Schwerpunkt des Was-
serbauers wahr. Des Weiteren werden Verwaltungsfachangestellte, Vermessungstech-
niker und Geomatiker ausgebildet. Die bendtigte Wohnflache fir Auszubildende, eine
neue Sporthalle sowie weitere Unterrichts- und Lagerrdume auf dem Gelande werden
mit dem Bebauungsplan gesichert und erweitert. Erforderlich ist die qualifizierte Planung
und Aufstellung eines Bebauungsplanes, aufgrund des flr weite Teile geltenden baupla-
nungsrechtlichen AufRenbereiches, der gemal § 35 BauGB die gewlinschte Nutzung
des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Berufsbildungszentrum® aus-
schlief3t.

Geplant wird aufgrund des Anstiegs der Schileranzahl und den sich andernden Anspru-
chen an die Unterkunftsrdume neben den aktuellen Wohnheimen zwei weitere Gebaude
als Unterkunftsmdglichkeit zu errichten.

Die Bauleitplanung fur die 6stlich des Stahnsdorfer Damms und ndrdlich des Teltowka-
nals / Machnower Schleuse gelegenen Flachen des Berufshildungszentrums Kleinmach-
now der Wasserstral’en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes und der sogenannten
Kanalsiedlung (Machnower Schleuse 1-17) sowie fur Teile des Stahnsdorfer Damms
geht zurlick auf den Aufstellungsbeschluss DS-Nr. 180/10 vom 16.12.2010.

Nach langerem Stillstand des Verfahrens billigte die Gemeindevertretung am 06.04.2017
mit DS-Nr. 032/17 einen Uberarbeiteten Bebauungsplan-Vorentwurf.

Da seitens des Bundes aber unklar blieb, wie die Berufsbildungszentrums-Flachen tat-
sachlich entwickelt werden sollen, beschloss die Gemeindevertretung mit DS-Nr. 058/19
vom 12.12.2019, den urspringlich angedachten einheitlichen Geltungsbereich zu teilen
und die Bebauungsplan-Aufstellung in zwei getrennten Verfahren weiterzuflihren (siehe
Abb. 1).

2 Begriindung BP-KLM-045-b.docx e Stand 16.12.2024 e gedruckt 19.12.2024 Seite 5 (96)



Begriindung zum Bebauungsplan KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum®
Fassung vom 17. Oktober 2024 (Stand 16. Dezember 2024)

¢ Dam™M

Geltungsbereiche der Bebauungsplane KLM-BP-045-a
~Schleusensiedlung” u. KLM-BP-045 b ,Berufsbildungszentrum®

l.-_l Abgrenzung des Geltungsbereiches

.= =, Abgrenzung der Teilbereiche KLM-BP-045-a "Schleusensiedlung"
= » und KLM-BP-045-b "Berufsbildungszentrum"

ohne MaRstab - Kartengrundlage: ALKIS - FD Stpl/BauO -27.08.2024

Abbildung 1: Geltungsbereiche KLM-BP-045-a und KLM-BP-045-b

2 Begriindung BP-KLM-045-b.docx e Stand 16.12.2024 e gedruckt 19.12.2024 Seite 6 (96)



Begriindung zum Bebauungsplan KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum®
Fassung vom 17. Oktober 2024 (Stand 16. Dezember 2024)

1.2

Neben dem (privaten) Eigentimer der Kanalsiedlung Machnower Schleuse 1-17 (Be-
bauungsplan-Verfahren KLM-BP-045-a) aulierte jedoch auch der Bund den Wunsch,
mdglichst schnell Baurecht fir die Gebaudebedarfe auf seinem Grundstiick zu schaffen
(KLM-BP-045-b). Die Bauleitplanverfahren fur die Flachen des Berufsbildungszentrums
(Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-045-b, Parallelanderung des Flachennut-
zungsplanes KLM-FNP-15 fur Flachen im Bereich Berufsbildungszentrums Kleinmach-
now) sollen deshalb ebenfalls wieder aufgenommen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-045-b wird somit Baurecht fur die
Schul- und Ausbildungsnutzung geschaffen.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Kleinmachnow bildet gemeinsam mit Stahnsdorf und Teltow einen Verflechtungsraum
innerhalb des Landkreises Potsdam-Mittelmark, in raumlicher Nachbarschaft zu zwei
Oberzentren, der Bundeshauptstadt Berlin im Norden und der brandenburgischen Lan-
deshauptstadt Potsdam im Westen.

Die drei aneinandergrenzenden Gemeinden Kleinmachnow, Stahnsdorf und Teltow sind
Teil eines Siedlungsbandes, das sich vom Berliner Bezirk Zehlendorf Gber Potsdam bis
nach Werder erstreckt. Die Siedlungsstrukturen der Gemeinden weisen jedoch einige
Unterschiede auf. Wahrend sich Teltow und Stahnsdorf zu Beginn dieses Jahrhunderts
von dorflichen Strukturen zu Gewerbestandorten entwickelt haben, hat sich Kleinmach-
now vor allem als gehobener Wohnort etabliert, der durch die Siedlungsstruktur von Ein-
und Zweifamilienhausern gepragt ist. Durch Gartengrundstiicke und Waldflachen ist der
Bebauungszusammenhang aufgelockert.

Das Plangebiet ,Berufsbildungszentrum® liegt im Stden des Gemeindegebietes und ist
durch den Teltowkanal und die Schleuse Kleinmachnow sowie die 0.g. Schleusensied-
lung sudlich begrenzt. Im Westen grenzen die durch eine kleine Waldflache unterbro-
chene Aussiedlersiedlung (reines Wohngebiet (WR)) und ein Restaurant an. Im Norden
grenzt eine Uber die Stralle ,Am Hochwald® erschlossene Wohnbebauung (allgemeines
Wohngebiet (WA)) an. Entlang der Geltungsbereichsgrenze im Osten befinden sich
Waldflachen.
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1.3

1.4
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Abbildung 2: Geltungsbereich KLM-BP-045-b Berufsbildungszentrum, Grundlage: Geoportal Brandenburg
(2024)

-

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 357, 373 (tlw.), 377, 378, 379,
380, 381 (tlw.) und 382 der Flur 7 und die Flursticke 615 (tlw.), 617, 2920 (tlw.), 4223,
4226 und 4229 der Flur 1 in der Gemarkung Kleinmachnow 123834 und hat eine Grolie
von rund 5,15 ha. Ein geringer Teilbereich des Plangebietes werden im sidwestlichen
Bereich durch das Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide” Giberlagert.

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-045-b ,Berufsbildungs-

zentrum® grenzt

- im Norden an die Wohngebaude entlang der Stralte Am Hochwald,

- im Osten an bewaldete Flachen

- im Siuden an die historische Schleusensiedlung sowie an den Teltowkanal und

- im Westen an die Kita Ameisenburg sowie an ein gastronomisch genutztes Gebaude
an.

Eigentumsverhaltnis

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich im Besitz des Bundes (Bundes-

anstalt fir Immobilienaufgaben und Wasser- und Schifffahrtsverwaltung). Die Flachen

des Stahnsdorfer Damms befinden sich im Besitz der Gemeinde Kleinmachnow.

Planverfahren

Der Bebauungsplan KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum® wird im Regelverfahren
aufgestellt. Es wird eine friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.
Aulerdem werden Ausgangssituation sowie Planungsbindung anhand des Scoping-Pa-
piers von der Gemeinde Kleinmachnow erfasst.

Es erfolgt weiterhin eine Erérterungsveranstaltung, in der sich die Offentlichkeit Uber die
Planung informieren kann.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden gemaf} § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprufung durchgeflhrt und geman § 2a BauGB ein Umweltbericht erarbeitet.
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2.
21

2.2

Ausgangssituation

Bebauung und Nutzung

Das Berufshildungszentrum Kleinmachnow der Wasserstralten- und Schifffahrtsverwal-
tung des Bundes bildet am jetzigen Standort insbesondere angehende Wasserbauer be-
reits seit 1951 aus. Im Laufe der Zeit wurden die bestehenden Gebaude entlang der
StralRe ,Stahnsdorfer Damm® durch eine Turnhalle und durch Hallen, die Ausbildungs-
zwecken dienen, erweitert.

Die auf dem Gelande gelegenen vier Werkhallen sowie zwei kleinere Werksgebaude
werden durch die in die Jahre gekommene Sporthalle und die drei Unterkunftsgebaude
erganzt. Erganzt werden diese durch die in die Jahre gekommene Sporthalle und die
drei Unterkunftsgebdude. Die Unterkunftsgebaude werden durch einen sidlich an die
Gebaude tangierenden Erschliefungsgang miteinander verbunden. In den Unterkunfts-
gebauden sind Auszubildende internatsmallig untergebracht. Das Bauensemble weist
zwei grolRere baumbestandene Innenhdéfe auf. Das Gebdude Stahnsdorfer Damm Nr. 1
wird heute als Schulungs-, Verwaltungs- und Mensagebaude genutzt. Zwischen den Un-
terkunftsgebauden und dem Schulungs- und Verwaltungsgebaude liegt das Pfoértnerge-
baude, entlang dessen die Erschlielungsstralie des Gelandes verlauft. Innerhalb des
ehemaligen Sportfeldes befinden sich zudem eine Sporthalle und ein Beachvolleyball-
feld sowie eine Grillmoglichkeit und eine Vielzahl von Freizeitaktivitaten.’

Der Geltungsbereich ist gepragt durch eine bewegte Topografie. So betragt der Hohen-
unterschied von der tiefsten Stelle am Teltowkanal mit einer Hoéhe . NHN von 33 m bis
zur hochsten Stelle von 46 m NHN 13 m. Innerhalb des Geltungsbereichs sind zwei
markante Gelandespriinge vorzufinden. Der eine befindet sich nérdlich der Schleusen-
siedlung und der zweite im norddéstlichen Bereich, welcher durch Baumbestand gepragt
ist. Der zentrale Waldbereich befindet sich auf einem Héhenplateau.

ErschlieBung

Verkehr

Das bestehende Berufsbildungszentrum verfiigt bereits Uber eine gesicherte Erschlie-
Rung, die in den ,Stahnsdorfer Damm® miindet. Die ErschlieBung wird im Verfahren auf-
grund der vorgesehenen baulichen Entwicklung umgeplant werden muissen. Bereiche
der Schleusensiedlung sowie das Berufsbildungszentrum werden kunftig Uber eine ge-
meinsame Erschlieungsstralie erreichbar sein. Der ,Stahnsdorfer Damm* stellt auch in
Zukunft als Sammelstral3e die drtliche und Uberdrtliche Anbindung dar.

Kinftig wird der Lickenschluss des Geh- und Radwegs im Uferweg Teltowkanalaue zwi-
schen Schleusenbricke im Westen und Seeberg im Osten durch Festsetzung im Be-
bauungsplan bauplanungsrechtlich gesichert werden kénnen. Der Weg wird sich stdlich
der bestehenden Grundsticke der Stral’e ,Am Hochwald“ befinden und das Geh- und
Radwegenetz Kleinmachnows sinnvoll erweitern.

Im nérdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Bebauungsplan KLM-BP-040 ,Sied-
lung Am Seeberg Teil I und seiner 1. Anderung sind bauplanungsrechtlich zwei fiir FulR-
ganger und Radfahrer nutzbare Wege zwischen der Strale ,Am Hochwald“ und dem
Geltungsbereich KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum® planungsrechtlich gesichert.
Medien

' https://www.gdws.wsv.bund.de/DE/gdws/Bildungseinrichtungen/BBIZ KIm/BBiZ Klm-node.html, Zugriff am:

31.10.2024
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2.3

2.4

Das Plangebiet ist bereits medientechnisch erschlossen. Im Norden des Plangebietes
befindet sich eine Transformatorenstation der E.DIS Netz GmbH. Weitere Leitungen be-
finden sich in dem Bereich der bestehenden Stral’e im Plangebiet.

Das Plangebiet ist an das Wasserver- und Entsorgungsnetz angeschlossen. Ggf. erfor-
derliche AusbaumafRnahmen sind mit dem jeweiligen Betreiber abzustimmen.
Loschwasser

Fir die Nutzungen im Plangebiet ist eine ausreichende Léschwasserversorgung auf der
Ebene der Ausfuhrungsplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

Immissionsschutz

Aufgrund des laufenden Betriebes sind bereits heute Larmemissionen festzustellen. In
welcher GroRenordnung und welche Larmquellen vorhanden sind, wird im Rahmen des
Gutachtens erfasst und bewertet. Der entsprechende Schallschutznachweis liegt mit
dem Stand Mai 2024 (siehe erganzende Planunterlage B) vor.? Hierin ist bereits eine
schalltechnische Untersuchung hinsichtlich der Gerauschemission mit der Quelle des
Berufshildungszentrums Kleinmachnow durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse des Gut-
achtens sind im Kapitel 5.5 dargestellit.

Denkmalschutz

Das im Jahr 1937 errichtete Gasthaus am Stahnsdorfer Damm Nr. 1 steht heute unter
Denkmalschutz und ist in der Denkmalliste Brandenburg unter der Dokumentennummer
09190665 eingetragen.

Sudlich vom Internatsgebaude | steht das Pfértnerhaus, das im Jahr 1959 entstand und
die Einfahrt zum Schulgeldande am Stahnsdorfer Damm begrenzt. Das Pfortnerhaus ist
ein kleiner pavillonartiger eingeschossiger Massivbau mit Walmdach. Die Unterkunfts-
gebaude (gegriindet im Jahr 1958-59) befinden sich im Norden des weitlaufigen Areals
der Wasserbauschule in leichter Hanglage und sind an der Siidseite durch Verbindungs-
gange verknupft.

Die Unterkunftsgebaude sowie das Pfértnerhaus sind seit dem 26. September 2023 in
die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragen.

Des Weiteren befindet sich ein Bodendenkmal innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes. Dieses wird unter der Bodendenkmal Landesliste Nr. 30547 geflhrt. Es
handelt sich hierbei um einen Einzelfund aus dem Mesolithikum und um einen Einzelfund
aus dem Neolithikum. Des Weiteren wurden Uberreste einer Siedlung aus dem slawi-
schen Mittelalter nachgewiesen.

2 Gutachten NR. 1/IV/23: Schallschutznachweis fiir den Bebauungsplan KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum® in
Kleinmachnow, Stand: 30.05.2024
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3.
3.1

3.2

Planungsbindung

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt Uberwiegend aulerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.
Fir diese Flachen richtet sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben derzeit nach § 35
BauGB. Zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil zdhlen gemaf der Klarstellungsat-
zung der Gemeinde Kleinmachnow die Unterkunftsgebdude und das Gebaude Stahns-
dorfer Damm Nr. 1 (siehe Abb. 5).

Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29. April 2019 werden die Flachen im Anderungsbereich dem ,Gestaltungsraum Sied-
lung“ zugeordnet. Gemal Ziel 5.1 Abs. 1 LEP HR ist der ,Gestaltungsraum Siedlung®
der Schwerpunkt fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in Berlin und im Berliner
Umland. In den Schwerpunkten ist eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen tUber den ortlichen Bedarf hinaus moglich.

Gemal Begrindung zu Ziel 5.6 ist der ,Gestaltungsraum Siedlung“ nicht mit Bauflachen
gleichzusetzen. Die Kommunen haben zur Binnendifferenzierung grofe Spielrdume. In-
nerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung ist gleichwohl dem fachrechtlich gebotenen
Freiraumerhalt oder Einschrankungen durch andere Planungen Rechnung zu tragen.
Gemal Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR zur Freiraumentwicklung soll der bestehende
Freiraum in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und
MafRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belan-
gen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Der LEP HR wurde im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg vom
13. Mai 2019 bekannt gemacht und ist am 1. Juli 2019 in Kraft getreten.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem LandesentWIcklungsp/an Hauptstadtreg/on (LEP HR), rotes Punktraster:
Gestaltungsraum Siedlung gemé&l3 Ziel 5.6 Absatz 1), roter Kreis (grobe Verortung Plangebiet).

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung und die Regionale Planungsgemeinschaft
wurden im Rahmen des Scopings am Bauleitplan-Verfahren beteiligt. Gemag Stellung-
nahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) vom 26. April 2023 ist kein
Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen.

Regionalplanung

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27. Juni 2019 die Aufstellung des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im
Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 28 vom 24. Juli 2019 bekanntgemacht.

In der 6. Offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021 wurde
der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 5. Oktober 2021 bestehend
aus textlichen Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Die Regional-
versammlung hat zudem beschlossen, fir den Entwurf des Regionalplans das Beteili-
gungsverfahren sowie die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG
in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG durchzufihren. In diesem Verfahren bestand
bis zum 9. Juni 2022 die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme. In Aufstellung
befindliche Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1 ROG als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidun-
gen zu berlcksichtigen.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 17. November 2022 den Be-
schluss gefasst, einen sachlichen Teilregionalplan "Windenergienutzung" aufzustellen.
Die Festlegung von Gebieten flr die Windenergienutzung wird vom Entwurf des Regio-
nalplans Havelland-Flaming 3.0 abgetrennt und im sachlichen Teilregionalplan vorge-
nommen. Der Aufstellungsbeschluss flr diesen sachlichen Teilregionalplan wurde im
Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 48 vom 7. Dezember 2022 bekanntgemacht. Das
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3.3

3.4

Aufstellungsverfahren zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 wird mit den Ubrigen
Festlegungen fortgefihrt.

Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming ,Grundfunktionale
Schwerpunkte" wurde mit Bescheid vom 23. November 2020 von der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt. Mit der Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 trat der
sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Gemal der Stellungnahme der regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming
vom 19. April 2023 stehen der Planung keine regionalplanerischen Festlegungen entge-
gen.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark

Die Ziele des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Potsdam-Mittelmark sind in den
Regionalplan Potsdam-Mittelmark tibernommen worden. Die Darstellung dient der Frei-
raumsicherung und dem Freiraumerhalt innerhalb des ,Gestaltungsraumes Siedlung®
gemal den Festlegungen des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR). Sie steht im Einklang mit den Entwicklungszielen des Landschafts-
rahmenplanes fur den Landkreis Potsdam-Mittelmark vom Juli 2006, der fir diesen Be-
reich einen Erhalt von Garten, Grin- und Freiflachen im Siedlungsraum vorsieht (LRP
PM, Karte 1: Entwicklungsziele).

Flachennutzungsplanung der Gemeinde Kleinmachnow

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kleinmachnow, neu bekanntgemacht in
der Fassung der 11. Anderung vom 12. Dezember 2019 im Amtsblatt 9/2020 vom
30.11.2020, stellt fur den gesamten Bereich des Plangebietes folgende Nutzung dar:
Im FNP ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Flache fir Sport- und Spiel-
anlagen und als Flache fur die Schule BBiZ: Berufsbildungszentrum dargestellt. Der Fla-
chennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu andern und mit
den Inhalten des Bebauungsplans in Einklang zu bringen.

Innerhalb des Flachennutzungsplanes ist ferner ein Bodendenkmal dargestellt. Dieses
vorgefundene Bodendenkmal wird unter der Bodendenkmal Landesliste Nr. 30547 ge-
fihrt. Es handelt sich hierbei um einen Einzelfund aus dem Mesolithikum und um einen
Einzelfund aus dem Neolithikum. Des Weiteren wurden Uberreste einer Siedlung aus
dem slawischen Mittelalter nachgewiesen.

Mit Grundsatzbeschluss vom 19.03.2009 (DS-Nr.: 047-1/09) beauftragte die Gemeinde-
vertretung die Verwaltung, anhand des ,Planungskonzeptes Kanalaue“ vom Juni 2007
die Planungen fur einen gemeinsamen Rad- und Wanderweg (mit Stahnsdorf und Tel-
tow) entlang des Teltowkanals voranzutreiben. Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan
ist die Trasse bereits dargestellt. Diese tangiert den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum® im sidlichen Bereich. Mehrere Stre-
ckenabschnitte wurden planungsrechtlich gesichert und z.T. schon baulich ausgefihrt.
Klnftig wird der Lickenschluss des Geh- und Radwegs im Uferweg Teltowkanalaue zwi-
schen Schleusenbricke im Westen und Seeberg im Osten durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden kdnnen. Der Weg wird sich kiinftig
sudlich der bestehenden Grundstuicke der Strale ,Am Hochwald® befinden und das Geh-
und Radwegenetz Kleinmachnows sinnvoll erweitern. Im Gegensatz zu der Planungs-
absicht den Weg im Norden des Bebauungsplanes zu fiihren, weist der FNP die
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3.5

3.6

Wegefiihrung im Stiden des Geltungsbereichs aus. Diese Wegeflihrung wurde im Zu-
sammenhang mit des damals noch geplanten Schleusenausbaus festgelegt.

Des Weiteren ist im dstlichen Bereich des Plangebietes eine Waldflache dargestellt. Ost-
lich des Plangebiets werden weitere Waldflachen dargestellt.

Das Plangebiet wird Uber den Stahnsdorfer Damm erschlossen. Der Stahnsdorfer Damm
hat die ortliche und Uberértliche Funktion einer Hauptverkehrsstralte. Sidlich an den
Geltungsbereich angrenzend befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Parforce-
heide“, welches im Jahr 1997 Rechtskraft erlangte.

Kleinmachnow, bekanntgemacht am 30.11.2020.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet besteht keine verbindliche Bauleitplanung im Sinne des § 30 BauGB.
Die Flachen sind durch die baulichen Anlagen des Berufsbildungswerkes, der Erschlie-
Bungsstralien, Wege und Parkflachen, der freien Sportflache (freie Rasenflache inkl.
zweier Beachvolleyballfelder) und des kleinen Kiefernwalds gepragt.

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 16.12.2010 soll innerhalb des Geltungsbereichs
Baurecht geschaffen werden. Mit den Beschlissen vom 23.03.2023 und 17.10.2024 er-
fuhr der Geltungsbereich leichte Anpassungen bezlglich der ErschlieBungsstralle und
seiner Ausdehnung.

Der direkt angrenzende, sich ebenfalls in Aufstellung befindliche Bebauungsplan KLM-
BP-045-a ,Schleusensiedlung” wird kinftig teilweise ebenfalls Gber die planungsrecht-
lich zu sichernde ErschlieRungsstralle zuganglich sein.

Im kinftigen Bebauungsplan ist die Sicherung eines sonstigen Sondergebietes vorge-
sehen.

Klarstellungssatzung
Die Gemeinde Kleinmachnow hat am 20.6.2013 eine gemeindeweite Klarstellungssat-
zung zur Abgrenzung von Innen- und Aufienbereich gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB
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beschlossen.® Wie nachfolgendem Ausschnitt aus der Klarstellungssatzung zu entneh-
men ist, befinden sich Teile aulRerhalb der Abgrenzungslinie im planungsrechtlichen Au-
Renbereich gemank § 35 BauGB, aber auch im planungsrechtlichen Innenbereich geman
§ 34 BauGB.

D]
34

HiEh)

7

Abbildung 5: Ausschnitt der Klarstellungssatzung, Satzungsbeschluss vom 20.06.2013.

3.7 Uferwegkonzept

Im Jahr 2007 wurde im Auftrag der Kommunalen Arbeitsgemeinschaft ,Der Teltow*
(KAT) ein ,Planungskonzept Kanalaue® fir einen gemeinsamen Rad- und Wanderweg
entlang des Teltowkanals erarbeitet. Mit Beschluss vom 04.06.2008 empfahl die ,KAT*
den Mitgliedskommunen, das Konzept umzusetzen. Vor diesem Hintergrund hat die Ge-
meindevertretung Kleinmachnow in lhrer Sitzung am 19.03.2009 einen Grundsatzbe-
schluss gefasst, gemal dem die Planungen fiir einen gemeinsamen Rad- und Wander-
weg entlang des Teltowkanals voranzutreiben und die erforderlichen Vorplanungen um-
zusetzen sind (DS-Nr. 047-1/09). In der Folge hat die Gemeinde Kleinmachnow im Jahr
2009 im Rahmen eines Bundesférderantrages eine Radwegeplanung fir die Kanalaue
erstellt. In der Planung ist die Anlage eines Radweges unmittelbar entlang des Teltow-
kanals (unter Einbeziehung des Betriebswegs auf dem Gelande der Machnower
Schleuse) vorgesehen.

3Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Kleinmachnow Nr. 11/2013 v. 27.09.2013
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4.
41

4.2

Planungskonzept
Ziele und Zwecke der Planung
In dem Plangebiet wird die Erweiterung eines Berufsbildungszentrums geplant. Mit der

Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt die Gemeinde Kleinmachnow folgende Pla-
nungsziele:

e Sicherung des Standortes als Ausbildungsstatte der Generaldirektion Wasser-
stralRen und Schifffahrt (GDWS)

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Modernisierung
und Erweiterung des Berufsbildungszentrums

e Sicherung der ErschlieBung

e Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht grundsatzlich eine Sicherung und teilweise Moderni-
sierung des denkmalgeschitzten Gebaudebestandes vor. Die bestehenden Unterkunfts-
gebaude sollen um weitere Gebauderiegel erganzt werden, um einen bedarfsgemafen
Ausbau der Unterkunftsmdglichkeiten zu realisieren.

Durch das Vorhaben entstehen mehr Einzelrdume flr Auszubildende des Berufsbil-
dungszentrums. Geplant werden die Gebaude mit Betracht auf modernisierten Aufbau
sowie die Verbesserung des technischen Zustandes.

Grundsatzlich sollen die hochbaulichen Anlagen (Ausbildungsraume, Werkstatten,
Sporthalle usw.) des Berufsbildungszentrums modernisiert und ausgebaut werden. Es
erfolgt eine neue Anordnung der Nutzungen auf dem Grundstlck. Hierbei soll beachtet
werden, dass die Gebdudehdhe vom Stahnsdorfer Damm in Richtung Osten zum Frei-
raum abgestuft wird. Die genaue Anordnung der Gebaude wird bewusst im Sinne eines
Angebotsbebauungsplans so weit offengelassen, wie es die stadtebauliche Ordnung zu-
|&sst.

Die ErschlieBung erfolgt wie im Bestand vom Stahnsdorfer Damm aus. Der Verkehrsweg
wird neben den Auszubildenden und Lehrkraften des Berufsbildungszentrums auch von
den Anwohnenden der Schleusensiedlung genutzt. Es handelt sich um eine gemein-
schaftlich genutzte Verkehrsflache.

Der geplante Lickenschluss des Ubergeordneten Radweges erfolgt im nérdlichen Be-
reich des Plangebietes. Der Radweg soll unter Beachtung der bestehenden Gehdlze
entlang der nérdlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches verlaufen. Im Rahmen
der Planung wurden ebenso andere Mdglichkeiten der Wegefuhrung untersucht.

Eine Alternative bestlinde in der Flihrung des Radweges als direkter Uferweg entlang
des Teltowkanals. Diese Variante wurde aufgrund des Eingriffes in Natur und Landschaft
verworfen. Eine weitere Mdglichkeit bestiinde in der Fihrung des Radweges entlang der
Stralle Am Hochwald. Hier besteht jedoch bereits eine gewisse Verkehrsbelastung durch
den Anwohner- und teilweise durch den Durchgangsverkehr. Zudem befinden sich vier
Kreuzungspunkte mit einer Rechts-vor-links-Regelung, die den Radverkehr in seinem
Fluss beeintrachtigen wirden. Hinzu kommt das Gefélle von Osten nach Westen,
wodurch eine gewisse Geschwindigkeit der Radfahrenden anzunehmen ist.
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Nach Abwagung der bestehenden Mdglichkeiten der Radwegefiihrung sieht die Ge-
meinde die im Bebauungsplan vorgesehene Variante als vertraglichste und stadtebau-
lich sinnvollste Moéglichkeit des Lickenschlusses der Radwegeverbindung.
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Abbildung 6: Geltungsbereich, Gutachten 1/IV/23, 2024

Die AuRenflachen fir die Ausbildung und die Ubungsflachen im Osten des Plangebietes
sollen weitgehend beibehalten werden.

Als freirdumliche Elemente ist der Erhalt einer rund 2.200 gm grofien Waldflache stdlich
der ErschlieBungsstralle sowie ein Gehdlzgurtel im Norden des Plangebietes vorgese-
hen. Beide Flachen werten das Plangebiet in freirdumlicher Hinsicht auf und grenzen
das Berufsbildungszentrum von den nebenstehenden Nutzungen ab.

Seite 17 (96)
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S.
5.1

5.2

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Die Uberplanung des Plangebiets dient primar der baulichen Entwicklung des Berufsbil-
dungszentrums Kleinmachnow Generaldirektion Wasserstralden und Schifffahrt (GDWS)
aufgrund seiner geaullerten Gebaudebedarfe. Die Ausbildungsstatte der GDWS nimmt
im offentlichen Interesse Lehrzwecke fiir die Ausbildung mit dem Schwerpunkt des Was-
serbauers wahr. Die bendtigte Wohnflache fir Auszubildende auf dem Gelande soll mit
dem Bebauungsplan gesichert und erweitert werden, um den gegenwartigen und kinfti-
gen Anforderungen an gesunden Wohnverhaltnissen zu entsprechen. Die bisherig ge-
nutzten Leergebaude und Ausbildungshallen sind nicht mehr zeitgemal und bedirfen
daher einer Generallberholung, neuer technischer Ausstattung und quantitativ ange-
messener Raumlichkeiten.

Als Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan sonstige Sondergebiete geman
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Schule / Berufsbildungszentrum® fest.

Samtliche sonstige Sondergebiete dienen bildungsbezogenen Nutzungen. Gemal der
textlichen Festsetzung Nr. 1.1 sind allgemein zuldssig:

¢ Bildungseinrichtungen und Werkstatten
e Aulenlehrflachen
¢ den Bildungseinrichtungen dienende erganzende Nutzungen wie beispielsweise
Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Spielplatze, Sport-
anlagen, Mensen und Cafeterien sowie Versammlungs- und Veranstaltungs-
raume; eine Nutzung auch flr aufl3erschulische Zwecke ist zulassig
e Empfangs- und Pfértnergebaude
Im sonstigen Sondergebiet SO - 2 mit der Zweckbestimmung "Schule / Berufsbildungs-
zentrum" sind gemal} der textlichen Festsetzung 1.2 darlber hinaus zulassig:
¢ Unterkinfte fir Schiler, Auszubildende, Studenten und Gaste sowie Unterklinfte
fur die flr den Schulbetrieb erforderlichen Aufsichts- und Lehrpersonen
Somit werden die Unterkunftsnutzungen in den bereits dafir genutzten Gebauden un-

tergebracht und auf neue Gebaude erweitert. Die weiteren Ausbildungsnutzungen wer-
den demnach in dem dstlichen Teil des Plangebietes angeordnet.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2
BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Gebaudehdhe bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)
Fiar séamtliche Sonstige Sondergebiete wird die maximale Grundflachenzahl (GRZ) mit
0,35 festgesetzt. Die GRZ darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Stellplatze mit

ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50%
Uberschritten werden.

3,33 hax 0,35 =1,17 ha (GRZ )
Zzgl. 50 % durch Nebenanlagen
3,33 hax 0,175 = 0,58 ha (GRZ Il)

Gesamt =1,75 ha
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5.3

Durch die Festsetzung der Grundflache kdnnen innerhalb der insgesamt ca. 3,33 ha
grolden sonstigen Sondergebiete insgesamt maximal rund 1,75 ha Flache versiegelt wer-
den. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird grundstlicksbezogen berechnet.

Gebaudehohe

In dem Plangebiet wird die Hohe der baulichen Anlagen (OK) als Hochstmal} festgesetzt.
Der Geltungsbereich ist gepragt durch eine bewegte Topografie. So betragt der Hohen-
unterschied von der tiefsten Stelle am Teltowkanal mit einer Hoéhe . NHN von 33 m bis
zur hochsten Stelle von 46 m NHN 13 m.

Im Folgenden werden die Hohe der baulichen Anlagen (OK) der einzelnen sonstigen
Sondergebiete sowie die maximalen Gebaudehdhen (die Trauf- und Firsthbhen) darge-
stellt:

Tab. 1: Ubersicht zu festgesetzten Héhen

Baugebiet | Festsetzung Ober- | Hohe Uber | Festsetzung | Hohe uber

kante Geldnde Traufhéhe / | Geldnde
Firsthohe
Sonstiges | (OK)=43,5m U 50m TH=43,0m/ [ 40m/14,0m
Sondergebiet | NHN FH=53,0 m
1
Sonstiges (OK) =41,5m — 3,5m- TH=475m/ | 7,8 m/12,3m
Sondergebiet | 53,0m G NHN 13,0 m FH=52,0 m
2
Sonstiges | (OK)=51,5m 0 NHN | 11,5 m -
Sondergebiet
3
Sonstiges | (OK) =51,0m G NHN | 11,0 m -
Sondergebiet
4

Die festgesetzten Gebdudehdhen orientieren sich an dem denkmalgeschutzten Gebau-
debestand und nehmen von Westen (Siedlungsbereich) nach Osten (Freiraum) ab.
Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 2 dirfen technische Aufbauten die festgesetzte
Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise um maximal 2,0 m Uberschreiten. Damit wird
eine Stérung des Ortsbildes durch Uberdimensionierte Dachaufbauten vermieden.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Fir die sonstigen Sondergebiete werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23
Abs. 3 BauNVO die Bauweise und die Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Le-
diglich fir das sonstige Sondergebiet SO-2 wird von der Festsetzung einer Bauweise
abgesehen.

Bauweise

Im sonstigen Sondergebiet SO-2 wird keine Bauweise festgesetzt. Aufgrund der baukor-
perbezogenen Ausweisung der Baugrenzen ist die Festsetzung einer Bauweise stadte-
baulich nicht erforderlich. Fur die weiteren sonstigen Sondergebiete SO-1, SO-3 und
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5.4

SO-4 wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs.2 BauNVO festgesetzt. Hier sind die
Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten und die Gebaudelange darf
50,0 m nicht Uberschreiten, da Kleinmachnow durch eine offene Bauweise in den an-
grenzenden Wohngebieten gepragt ist. Die offene Bauweise ermdglicht eine effiziente
Luft- und Lichtzufuhr. Zudem bietet sie Vorteile fiir die flexible Gestaltung und Anordnung
von Baukdrpern sowie die optimale Nutzung der Grundstucke im Hinblick auf die Integra-
tion von Freirdumen. Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 Metern wiirden an dieser
Stelle das Ortsbild beeintrachtigen und die Bebauung wiirde sich nicht in den stadtebau-
lichen Kontext einflgen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden geman § 23 BauNVO durch Baugrenzen
bestimmt. Die sich daraus ergebenen Baufenster geben den Rahmen flr die kinftige
hochbauliche Gebaudestellung vor. Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO oder Erschlie-
Rungsflachen durfen auch aulRerhalb der Baufenster liegen. Der denkmalgeschitzte Ge-
baudebestand wird mittels Baugrenzen als erweiterte Baukorperausweisung festgesetzt.

Somit wird die stadtebauliche Intention gesichert, in dem westlichen Teil des Plangebie-
tes entlang des Stahnsdorfer Damms und im Bereich der denkmalgeschuitzten Bausub-
stanz eine klare Gliederung der neuen Baukorper vorzugeben. Im dstlichen Bereich kann
eine freiere Anordnung der Baukdrper erfolgen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 3.1 ist innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO-1
und SO-2 ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen durch Zugangstreppen, Ein-
gangspodeste und Aufzlige zulassig. Die Festsetzung dient der Sicherung des zweiten
Rettungsweges, welcher zum Teil an den Bestandsgebauden nachtraglich gesichert
werden muss.

In den sonstigen Sondergebieten SO-3 und SO-4 werden Baufenster ausgewiesen, die
eine flexible Anordnung von Gebaudestellungen zulassen. Eine enge Ausweisung von
Baukdrpern ist aus stadtebaulicher Sicht an dieser Stelle nicht erforderlich. Zudem wird
festgesetzt, dass eine Uberschreitung der nérdlichen Baugrenze zwischen den Buchsta-
ben ¢ und d in SO — 3 und SO — 4 um 2,5 m durch unterirdische Bauteile zuldssig ist
(textliche Festsetzung Nr. 3.2). Durch die Festsetzung erhdht sich die Flexibilitat zur An-
ordnung von Tiefgaragen, welche zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze die-
nen.

Verkehrsflache / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Verkehrsflache Machnower Schleuse wird als private Verkehrsflache mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ gemal § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
festgesetzt. In Uberlagerung der Verkehrsflache ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(Flache A) zugunsten der Nutzer des Berufsbildungszentrums, der Nutzer der Flurstiicke
370 und 371 der Flur 7 (Gemarkung Kleinmachnow) und des Flurstlicks 2919 der Flur 1
(Gemarkung Kleinmachnow) sowie des jeweiligen Beauftragten zu sichern (textliche
Festsetzung Nr. 5.1).

Bei der Begriundung eines Leitungsrechtes kdnnen geringfugige Abweichungen von der
in der Planzeichnung festgesetzten Flache A bis zu einem Mal} von 3,0 m zugelassen
werden.

Des Weiteren ist innerhalb der mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastenden Flache B
ein Geh- und Radfahrrecht in Form eines durchgangigen maximal 3,0 m breiten Geh-
und Radweges mit Anschluss an die offentliche Verkehrsflache im Westen und mit
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Anschluss an das Flurstick 415 der Flur 13 im Osten zugunsten der Allgemeinheit zu
sichern (textliche Festsetzung Nr. 5.2). Der genaue Verlauf des Geh- und Radweges ist
mit der Festsetzung nicht bestimmt. Vielmehr dient die Flache B als Suchkorridor flir
einen geeigneten Verlauf des Geh- und Radweges unter Beachtung der bestehenden
Geholze. Mit der Festsetzung wird dem ,Planungskonzept Kanalaue“ entsprochen. Es
erfolgt der Luckenschluss zwischen der Schleusenbricke im Westen und dem Seeberg
im Osten.

Innerhalb der Flachen B, C1, C2, C3 und C4 ist zudem ein Leitungsrecht zugunsten der
jeweiligen Versorgungstrager zu sichern. Innerhalb der Flachen B, C1, C2 und C4 laufen
Entwasserungsleitungen, die von der Stralle Am Hochwald kommen und in den Teltow-
kanal fihren. Die Leitungen dienen der Entwasserung der nérdlich des Plangebietes lie-
genden Flachen. Die Flache C3 dient als alternative Trasse fur die bestehenden Strom-
leitungen, die derzeit durch die geplanten dstlichen Baufelder des SO-2 verlaufen.

Die Leitungsrechte sind nach Rechtskraft des Bebauungsplans grundbuchlich zu si-
chern.

Innerhalb der Flache B befindet sich ein Transformatorenstandort des Versorgungstra-
gers E.DIS Netz GmbH. Nach aktueller Planung kann der Transformator an der derzei-
tigen Position bestehen bleiben. Sollte sich im Rahmen der Ausfuhrungsplanung die
Notwendigkeit zur Verlagerung des Transformators ergeben, ist die Umsetzung mit dem
Leitungstrager abzustimmen.
5.5 Immissionsschutz

Aufgrund des laufenden Betriebes sind bereits heute Larmemissionen festzustellen. In
welcher GroRenordnung und welche Larmquellen vorhanden sind, wird im Rahmen des
Schallgutachtens vom Mai 2024 (ergdnzende Planunterlage A) untersucht.* Hierin ist
bereits eine schalltechnische Untersuchung hinsichtlich der Gerauschemission mit der
Quelle des Berufsbildungszentrums Kleinmachnow durchgefuhrt worden.

5.5.1 Von den Nutzungen im Plangebiet ausgehender Larm
Es werden folgende Gerduschquellen im Plangebiet bertcksichtigt: Parkplatze, Volley-
ballplatz, AuRenflache Ausbildung, Ubungsflache Lebensbau, Ubungsflache Motorsage,
Ubungsflache Béschungsbau, Lager Steine, AuRenlagerflache, Ausbildungsflache auf
dem bzw. am Boot und Warmepumpen.

4 Gutachten NR. 1/IV/23: Schallschutznachweis fiir den Bebauungsplan KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum® in
Kleinmachnow, Stand: 30.05.2024
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5.5.3
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Abbildung 7: Das Plangebiet, Gutachten 1/IV/23, 2024

Auf das Plangebiet einwirkender Larm (Verkehr und Gewerbe)

Unmittelbar westlich und nérdlich am Plangebiet verlaufen offentliche Verkehrswege. Zu
den offentlichen Verkehrswegen gehort der Larm, der aus dem Stral3enverkehr in das
Gebiet hineingetragen wird. Gerausche werden aber auch aus der stidlich des Plange-
biets bestehenden Schleuse am Teltowkanal in das Gebiet hineingetragen. Zudem wird
das Plangebiet aus den sudlich und westlich des Plangebietes gelegenen Gewerbebe-
trieben mit Larm beaufschlagt.

In der unmittelbaren Umgebung bestehen folgende untersuchungsrelevante Verkehrs-
wege:

- Stahnsdorfer Damm

- Am Hochwald

- Machnower Schleuse

- Zubringer zur Tiefgarage

- Teltowkanal und Schleusenbetrieb

Weiterhin bestehen folgende gewerbliche Schallquellen:

- Bauhof und Steinlager am Sudufer des Teltowkanals
- Restaurant mit AuRengastronomie westlich des Stahnsdorfer Damms

Immissionspegel, Inmissionsorte

Lage der Inmissionsorte

Die Immissionsorte zur Beschreibung des Anlagenlarms aus dem Plangebiet befinden
sich aulRerhalb am Plangebiet. Die Immissionsorte fur die Prognose des Verkehrs- und
des Gewerbelarms, der das Plangebiet beaufschlagt, liegen im Plangebiet.
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weis fiir den Bebauungsplan KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum®in Kleinmachnow, Stand: 30.05.2024, S. 29
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5.5.4 Ergebnis
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Laut Gutachten 1/IV/23 wird eine Prognose fur den zuvor genannten Gewerbelarm, die
das lauteste Larmaufkommen beschreiben, gefuhrt. Der Beurteilungspegel errechnet
sich aus den Immissionspegeln der jeweiligen Larmquellen (Larmarten) unter Bertck-
sichtigung von Zuschlagen und Einwirkzeiten.

Die Beurteilung erfolgt flr die Zeitrdume Tag (6:00 bis 22:00 Uhr) und Nacht (22:00 bis
6:00 Uhr) — hier die lauteste Stunde Nacht — an Werktagen.

Angesichts der gezeigten Ergebnisse werden die nach TA-Larm zulassigen Immissions-
richtwerte in den Beurteilungszeitrdumen TAG uberschritten und NACHTSs eingehalten.
Die Uberschreitungen sind auf die Nutzung der Ausbildungsflache Motorségen zuriick-
zufuhren. Hier mussen Larmschutzmalinahmen diskutiert werden.
LarmschutzmaBnahmen Gewerbelarm

Werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte lberschritten, so missen Larmschutzmal}-
nahmen diskutiert und umgesetzt werden.

Fir die Ubungsflache zum Umgang mit Motorségen sind zum Schutz der Erholungs-
grundstiicke der westlich gelegenen Schleusensiedlung Festsetzungen zum Immissi-
onsschutz zu treffen. Es wird festgesetzt, dass die Ubungsflache zum Einsatz von Mo-
torsagen nur innerhalb der durch die Punkte efghije definierten Flache D zulassig ist
(textliche Festsetzung 6.1). In Verbindung damit wird festsetzt, dass eine mindestens 2,0
m Hohe Larmschutzwand innerhalb der Flache flr Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen zu errichten ist (textliche Festsetzungen 6.2). Es kon-
nen auch Malnahmen gleicher Wirkung vorgesehen werden. Wenn beispielsweise
nachgewiesen werden kann, dass aufgrund von einer abschirmenden Gebaudestellung
derselbe Effekt hinsichtlich des Immissionsschutzes erwirkt werden kann, ist die Errich-
tung der Schallschutzwand obsolet.

Mit den vorgeschlagenen LarmschutzmalRnahmen bleiben die zuldssigen Immissions-
richtwerte der TA-Larm am TAG und in der NACHT an allen Immissionsorten eingehal-
ten.

Die zulassigen Spitzenpegel werden am TAG und in der NACHT an allen Immissionsor-
ten eingehalten. Angesichts der gezeigten Ergebnisse werden die nach TA-Larm zulas-
sigen Immissionsrichtwerte in den Beurteilungszeitrdumen TAG und NACHT mit den
vorgeschlagenen LarmschutzmalRnahmen nicht tGberschritten.

LarmschutzmafRnahmen Verkehrslarm

Zum Verkehrslarm auf das Plangebiet wird gezeigt, dass die nach der DIN 18005 zulas-
sigen Orientierungswerte an einigen Immissionsorten in den Beurteilungszeitraumen
TAG und NACHT uberschritten werden. Es wird die folgende MalRnahme zum Immissi-
onsschutz festgesetzt (textliche Festsetzung 6.3). An Gebauden westlich der Linie zwi-
schen den Punkten a und b missen an allen Fenstern zu Schlafraumen, die nach Nor-
den, Siden und Westen gerichtet sind, Liiftungsanlagen eingebaut werden. An diesen
Fassaden betragt der Pegel > 45 dB in der NACHT. An dieser Stelle kdnnen die Fenster
nicht zum Luften gekippt werden. Die Malinahme dient der Sicherung der Schlafqualitat
in den Unterkunftsgebauden.

Bei dem Anlagenlarm, der auf das Plangebiet einwirkt, zeigen die Ergebnisse, dass die
nach der DIN 18005 zulassigen Orientierungswerte an allen Immissionsorten in den Be-
urteilungszeitraumen TAG und Nacht unterschritten werden.

Mit den genannten MaRnahmen zum Immissionsschutz kdnnen die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet gesichert werden. Weiterhin wird gewahrleistet,

2 Begriindung BP-KLM-045-b.docx e Stand 16.12.2024 « gedruckt 19.12.2024 Seite 25 (96)



Begriindung zum Bebauungsplan KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum®
Fassung vom 17. Oktober 2024 (Stand 16. Dezember 2024)

5.6

5.7

5.8

dass keine schadlichen Larmimmissionen auf die schutzbedurftigen Nutzungen in der
Umgebung einwirken.

MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft
Flachenbefestigung

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen ist nur in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Betonunterbau, Fugenverguss, As-
phaltierungen und sonstige, die Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen sind unzulassig (textliche Festsetzung Nr. 4). Damit werden
die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser gemindert.

Erhalt von Baumen

Entlang des Stahnsdorfer Damms werden 13 das Stralenbild pragende Baume nach §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzt. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Anpflanzung von Gehodlzen

Um den durchgrinten Charakter des Plangebietes auch mit der baulichen Entwicklung
der Flache zu erhalten, ist auf den Baugrundstiicken je angefangene 400 gm Grund-
stlcksflache ein Baum gemal} der Pflanzenliste zu pflanzen. Vorhandene Baume, die
den Anforderungen der Pflanzenliste entsprechen, kénnen angerechnet werden. Bei
Umsetzung der Festsetzung sind insgesamt 83 Baume innerhalb der sonstigen Sonder-
gebiete zu pflanzen oder zu erhalten.

Griunordnung
Wald

Im zentralen Teil des Geltungsbereichs sudlich der geplanten Verkehrsflache wird eine
Waldflache mit einer GrofRe von rund 0,22 ha gesichert.

Weiterhin wird im Osten des Plangebietes eine Waldflache mit einer Groflze von ca. 0,03
ha festgesetzt. Diese Flache schlief3t an die d6stlich an das Plangebiet angrenzenden
Waldflachen an. Die Bereiche werden von jeglicher Nutzung freigehalten.

Griinflache

Die private Griinflache befindet sich im Nordosten entlang der Geltungsbereichsgrenze
mit einer Flache von rund 0,52 ha. Hier besteht ein Aufwuchs aus Laub- und Nadelge-
hélzen. Die Grinflache mit der Zweckbestimmung ,waldgepragte Grinflache® dient der
Abschirmung des Berufsbildungsgelandes von der nordlich angrenzenden Wohnbebau-
ung. Die bestehenden Gehdlze sollen in diesem Bereich erhalten werden. Die Enthahme
von Einzelbdumen und Geholzstrukturen kann im Zuge der Errichtung des Geh- und
Radweges erfolgen, der durch die Grunflache fuhren soll. Die abgangigen Baume sind
entsprechend den Vorgaben der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow zu
kompensieren.

Ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen

Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubilden. Die Héhe der Einfriedung
darf aus gestalterischen Griinden 2,0 m nicht tGberschreiten. Zulassig sind weiterhin So-
ckelmauern bis 0,4 m Hohe und Pfeiler. Aus denkmalschutzrechtlichen Griinden ist die
Einfriedung entlang des Stahnsdorfer Damms von den Anforderungen ausgenommen
(textliche Festsetzung Nr. 8.1).
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Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches sind Uber die in 8.1 genannten
2,0 m hohen Einfriedungen hinaus Einfriedungen bis zu 3,0 m Hohe zuldssig (textliche
Festsetzung Nr. 8.2). Diese Einfriedungen dienen der Abschirmung des Geh- und Rad-
weges von der anschlieRenden Wohnbebauung.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Durchlassigkeit von Einfrie-
dungen fur Kleintiere zu gewahrleisten. Dies ist durch einen Abstand von mindestens
10 cm zwischen Oberkante des Gelandes und Unterkante der Einfriedung zu gewahr-
leisten (textliche Festsetzung Nr. 8.3). Aus denkmalschutzrechtlichen Griinden ist die
Einfriedung entlang des Stahnsdorfer Damms von den Anforderungen ausgenommen.

Nachrichtliche Ubernahme
BundeswasserstraRe

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden verlandete Flachen der
Bundeswasserstralie eingeschlossen. Diese Flachen befinden sich im Besitz der Was-
ser- und Schifffahrtsverwaltung. Die Gemeinde hat auf diesen Flachen keine Planungs-
hoheit, weshalb die Flachen in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden.

Auf den Flachen befinden sich zum Teil Ubungsflachen des Berufsbildungszentrums.
Dazu zahlen unter anderem: Lagerflachen, Ubungsflachen zum Béschungsbau und
Ubungsflachen fiir den Motorsageneinsatz. Fir die Flachen besteht eine Nutzungsver-
einbarung zwischen dem Berufsbildungszentrum und der Wasser- und Schifffahrtsver-
waltung.

Die bestehenden Nutzungen werden nach Zweckbestimmung der Wasserflachen der
Bundeswasserstralie nachrichtlich Gbernommen (textliche Festsetzung Nr. 1.3). In dem
Bereich, der aktiv von dem Berufsbildungszentrum genutzt wird, erfolgt die Zweckbe-
stimmung Schule / Berufsbildungszentrum. Der 6stliche Teil wird mit der Zweckbestim-
mung Wald gesichert. FUr diese Flachen ist keine Nutzung durch das Berufsbildungs-
zentrum vorgesehen.

Denkmalschutz
In die Planzeichnung werden folgende Baudenkmaler nachrichtlich ibernommen;
e Gasthaus am Stahnsdorfer Damm Nr. 1 (Dokumentnummer 09190665 in der
Denkmalliste des Landes Brandenburg)
e Pfértnerhaus an der Einfahrt zum Schulgelande am Stahnsdorfer Damm
e Unterkunftsgebaude (gegrindet im Jahr 1958-59) im Norden

Die Unterkunftsgebaude sowie das Pfortnerhaus sind seit dem 26. September 2023 in
der Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Dokumentnummer 09192645 ein-
getragen.

Des Weiteren befindet sich ein Bodendenkmal innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes. Dieses wird unter der Bodendenkmalnummer 30547 in der Denkmalliste
des Landes Brandenburg geflihrt. Es handelt sich hierbei um einen Einzelfund aus dem
Mesolithikum und um einen Einzelfund aus dem Neolithikum. Des Weiteren wurden
Uberreste einer Siedlung aus dem slawischen Mittelalter nachgewiesen. Das Boden-
denkmal wird als flachige Darstellung in die Planzeichnung des Bebauungsplans uber-
nommen.
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5.10 Flacheniibersicht

Tab. 2: Flachentibersicht (Angaben gerundet)

Flache Bestand in ha Planung in ha
Geltungsbereich 5,15 5,15
Wald 0,50 0,26
Private Grunflache 0,00 0,52
Offentliche Verkehrsflache 0,34 0,34
Private Verkehrsflache 0,24 0,23
Flache fir das sonstige Sondergebiet 3,60 3,33
Bundeswasserstralle 0,47 0,47

2 Begriindung BP-KLM-045-b.docx e Stand 16.12.2024 e gedruckt 19.12.2024

Seite 28 (96)



Begriindung zum Bebauungsplan KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum®
Fassung vom 17. Oktober 2024 (Stand 16. Dezember 2024)

6.
6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3

Umweltbericht
Einfiihrung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Wasserstralten- und Schifffahrtsverwaltung (WSV) plant die Entwicklung des Be-
rufsbildungszentrums Kleinmachnow. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans KLM-BP-
045-b ,Berufsbildungszentrum® sollen hierfur die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Be-
bauungsplanes ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Nach § 2a BauGB bildet dieser einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan und wurde von der Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH verfasst.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Das Berufsbildungszentrum (BBiZ) Kleinmachnow ist eine Sonderstelle der Generaldi-
rektion Wasserstra3en und Schifffahrt. Gemeinsam mit dem BBiZ in Koblenz bildet es
die zentrale Aus- und Fortbildungsstatte der Bundesverwaltung fur Verkehr und digitale
Infrastruktur fir Malinahmen nach dem Berufsbildungsgesetz.

Die Ausbildungsstatte der GDWS nimmt im 6ffentlichen Interesse Lehrzwecke fur die
Ausbildung mit dem Schwerpunkt des Wasserbauers wahr. Aul3erdem werden Verwal-
tungsfachangestellte, Vermessungstechniker und Geomatiker ausgebildet. Die bend-
tigte Wohnflache fir die wachsende Zahl der Auszubildenden, eine neue Sporthalle so-
wie weitere Unterrichts- und Lagerraume auf dem Gelande werden mit dem Bebauungs-
plan gesichert und erweitert. Hierbei sollen die Belange des Umweltschutzes, einschlief3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, berlicksichtigt werden.

Da die beplante Flache teilweise aulRerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
liegt und planungsrechtlich demnach anteilig dem AuRenbereich angehort, richtet sich
die Zulassigkeit baulicher Vorhaben nach § 35 BauGB. Die beabsichtigte bauliche Ent-
wicklung ware nach § 35 BauGB jedoch unzulassig, so dass zur Realisierung des Vor-
habens im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich ist.

Plangebiet

Die Gemeinde Kleinmachnow befindet sich am stdwestlichen Stadtrand Berlins und ge-
hort zum Landkreis Potsdam-Mittelmark (siehe Abb. 10).

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Gemeinde Kleinmachnow und wird im Siden
durch den Teltowkanal bzw. die Schleuse Kleinmachnow begrenzt. Im Westen grenzen
die durch eine kleine Waldflache unterbrochene Aussiedlersiedlung und ein Restaurant
an. Im Norden grenzt eine Uber die Stralle ,Am Hochwald“ erschlossene Wohnbebauung
an. Entlang der Geltungsbereichsgrenze im Osten befinden sich Waldflachen.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 357, 373 (tlw.), 377, 378, 379,
380, 381 (tlw.) und 382 der Flur 7 und die Flursticke 615 (tlw.), 617, 2920 (tlw.), 4223,
4226 und 4229 der Flur 1 in der Gemarkung Kleinmachnow 123834 und hat eine Grofie
von rund 5,15 ha. Ein geringer Teilbereich des Plangebietes wird im sudwestlichen Be-
reich vom Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide“ geschnitten.
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6.2
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Abbildung 10: Lage des Plangebietes in Brandenburg/ im Landkreis Potsdam-Mittelmark/ in der Gemeinde
Kleinmachnow

Gemal der naturrdumlichen Gliederung des Landes Brandenburg nach Scholz (1962)
liegt das Plangebiet im Hauptgebiet der Mittelbrandenburgischen Platten und Niederun-
gen (81) und im Untergebiet der Teltowplatte (811), die sich durch eine aul3erordentliche
Armut an auffallenden Erhebungen und Wellen auszeichnet und aufgrund der meist san-
digen Ausbildung der Grundmorane eine nur mafige bis geringe Bodengite vorweist.

Beschreibung des Vorhabens

Mit dem Bebauungsplan KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum® sollen die bendtigte
Wohnflache flr Auszubildende, eine neue Sporthalle sowie weitere Unterrichts- und La-
gerraume auf dem Gelande gesichert und erweitert werden. Der Geltungsbereich besitzt
eine Flache von ca. 5,15 ha.

Die Flachen werden als sonstige Sondergebiete (ca. 3,33 ha) gemal § 11 BauNVO mit
einer Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Die GRZ darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO durch Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO um bis 50% Uberschritten werden. Hieraus ergibt sich eine maximale
Grundflachenzahl von 0,525. Durch die Festsetzung der Grundflache kénnen innerhalb
der insgesamt ca. 3,33 ha gro3en sonstigen Sondergebiete insgesamt maximal rund
1,75 ha Flache versiegelt werden. Die festgesetzten Gebaudehdhen orientieren sich an
dem denkmalgeschitzten Gebaudebestand und nehmen von Westen (Siedlungsbe-
reich) nach Osten (Freiraum) ab.

Rechtliche und planerische Vorgaben
In Kap. 6.2 werden die in einschlagigen Fachgesetzen (Kap. 6.2.1) und Fachplanen

(Kap. 6.2.2) festgelegten Vorgaben des Umweltschutzes aufgefuhrt, die schutzgutiber-
greifend einen rechtlich-planerischen Rahmen darstellen. Hierbei werden die
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6.2.1

zahlreichen und detaillierten Zielvorgaben der einzelnen Rechtsnormen zu komplexen
Umweltschutzzielen fur die einzelnen Umweltbereiche zusammengefasst.

Umweltbezogene rechtliche Vorgaben

Européische Vogelschutzrichtlinie (EU-VSRL)

Als wesentliches Ziel der Richtlinie wird die Erhaltung samtlicher wildlebenden Vogelar-
ten, die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten, auf welches der Vertrag Anwen-
dung findet, heimisch sind angegeben (Art. 1). Sie hat den Schutz, die Bewirtschaftung
und die Regulierung dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten. Sie gilt
flr Vogel, ihre Eier, Nester und Lebensraume.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

Die FFH-Richtlinie dient der Wiederherstellung, Erhaltung und Férderung der biologi-
schen Vielfalt, indem sie die Mitgliedstaaten der Europaischen Union insbesondere dazu
verpflichtet, naturliche Lebensrdume sowie wildlebende Tiere und Pflanzen zu schitzen,
insbesondere durch ein zusammenhangendes Netz aus Schutzgebieten (Natura2000).
Im Anhang IV sind Tier- und Pflanzenarten aufgefiihrt, die europaweit durch die FFH-
Richtlinie unter Schutz stehen, weil sie in ganz Europa und damit auch in den jeweiligen
Mitgliedsstaaten, in denen sie vorkommen, gefahrdet und damit schitzenswert sind. In
Deutschland wurde der Schutz der Anhang IV-Arten in das Bundesnaturschutzgesetz
ubernommen (§ 44 BNatSchG, siehe nachfolgende Ausfuhrung).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Als grundsatzliche Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege nennt § 1 Abs. 1
BNatSchG folgende Ziele:

Natur und Landschaft sind [...] als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen
[...] im besiedelten und unbesiedelten Bereich [...] so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grund-
satz).

Diese Ziele werden hinsichtlich Arten- und Biotopschutz, Boden-, Gewasser- und Klima-
schutz, Sicherung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaf-
ten, Sicherstellung von siedlungsnahen Freirdumen sowie grof3flachig unzerschnittenen
Landschaftsraumen in § 1 Abs. 2-6 prazisiert.

Zudem regelt § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG die Zu-
griffsverbote fir besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten aus nationa-
len und europaischen Verordnungen und Richtlinien (Europaische Artenschutzverord-
nung, FFH-Richtlinie, Europaische Vogelschutz-Richtlinie, Rechtsverordnung nach §
54).

Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz (BbgNatSchAG)
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Das BbgNatSchAG regelt landesrechtliche Verfahrensvorschriften und erganzt das Bun-
desnaturschutzgesetz zu Vorschriften des Landesrechts. Die Themen Vermeidung, Aus-
gleich und Ersatz von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Rahmen der
Eingriffsregelung wird in § 6 ff. BbgNatSchAG (und § 13 ff. BNatSchG) geregelt. Weitere
Themen werden im Folgenden geregelt: Ausweisungen von Schutzgebieten (§ 8 ff
BbgNatSchAG, § 20 ff. BNatSchG), Natura 2000 (§ 14 ff. BbgNatSchAG) sowie Schutz
von Arten und Biotopen (§ 17 f. BbgNatSchAG).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV)

Die Ziele fur das Schutzgut Boden sind im § 1 und § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) benannt. Demnach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen, schadliche Veranderungen abzuwehren, der Boden und Altlas-
ten sind zu sanieren, Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sowie der
Funktionen als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte sind so weit wie moéglich zu ver-
meiden. In Anhang 2 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
ist die Feststellung von Mallnahme-, Prif- und Vorsorgewerten zur Beurteilung von Bo-
denbelastungen und Nutzungsvertraglichkeiten geregelt. Ebenso wird im Baugesetz-
buch (BauGB) ein schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden gefordert.
Die Bodenversiegelungen sollten auf das notwendige Maf} begrenzt werden und dabei
Moglichkeiten durch Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Flachen genutzt
werden (§ 1a BauGB).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Brandenburgisches Wassergesetz (BgbWG)

Als Lebensgrundlage des Menschen, Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutz-
bares Gut sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes zu schitzen. Dabei regelt
das Wasserhaushaltsgesetz den Schutz, Umgang und die Benutzung von Oberflachen-
und Grundwasser durch eine nachhaltige Gewasserwirtschaft (§ 1 WHG).

Das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) konkretisiert landesspezifische Belange
der Bewirtschaftung, des Schutzes vor Hochwassergefahren, des Schutzes der Uferbe-
reiche, des Schutzes vor Verunreinigungen und der Sicherung des Wasserriickhaltever-
mdgens der Selbstreinigungskraft der Gewasser.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005, BImSchV mit Richt-
werten zu Larmschutz bei Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrslarm und Immissionswer-
ten flr Schadstoffe

Zweck aller immissionsschutzrechtlichen Regelungen ist der Schutz von Menschen, Tie-
ren, Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare sowie Kultur- und Sachgutern vor schad-
lichen Umweltauswirkungen sowie die Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelt-
einwirkungen. Als Immissionen gelten gemal § 3 BImSchG Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen.
Zur Bestimmung und Einhaltung bestimmter Grenz- und Richtwerte fur Luft- und Larm-
immissionen, von Abstandswerten zu sensiblen Nutzungen sowie zu Vorgaben flr be-
stimmte Planungen wurden verschiedene Rechtsverordnungen und technische Regel-
werke erlassen.
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Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, den Wald wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, ins-
besondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Tier- und
Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natlrlichen
Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild und die Erholung
der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungs-
gemale Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Der Waldschutz nach Landeswaldgesetz gilt im Innenbereich nach § 34 BauGB sowie
im AufRenbereich nach § 35 BauGB.

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Nach § 1 des Gesetzes sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg zu
schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen. Denkmale sind Sachen, Mehrheiten
von Sachen oder Teile von Sachen, an deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen,
wissenschaftlichen, technischen, kiinstlerischen, stadtebaulichen oder volkskundlichen
Bedeutung ein o6ffentliches Interesse besteht. Dabei wird in Baudenkmale, technische
Denkmale, Gartendenkmale, Denkmalbereiche und Bodendenkmale unterschieden.
Auch die Umgebung von Denkmalen kann unter Schutz stehen (§ 2 BbgDSchG).

In § 1 BauGB, Abs. 6 wird u. a. darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung der Bau-
leitplane insbesondere "die Belange [...] des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
[sowie] die erhaltenswerten Ortsteile, Stral’en und Platze von geschichtlicher, kinstleri-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung" zu berlicksichtigen sind.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln, den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs.
5 BauGB).

Die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2 BauGB fordern den
sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch die Verringerung zusatzlicher Flachen-
inanspruchnahme (Bodenschutzklausel) unter Bericksichtigung der Nachhaltigkeits-
strategie der Bundesregierung (Reduzierung des Flachenverbrauches von “heute®
(Stand 2018) ca. 56 ha/Tag auf unter 30 ha/Tag im Jahr 2030) sowie die Vermeidung
der Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fiur Wohnzwecke genutzter Fla-
chen. Die Malitnahmen zur Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher
nachteiliger Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch Eingriffe, die im
Zuge der Aufstellung des Bauleitplans zu erwarten sind, sollen in den Planen dargestellt,
durch Festsetzungen beschrieben und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB berulck-
sichtigt werden.

Als Belange des Umweltschutzes sind in den Bauleitplanen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
die gangigen Schutzglter des BNatSchG erganzt um die Schutzguter Mensch, Kultur-
und Sachgdter, Flache sowie deren Wechselwirkungen zu berlcksichtigen. Aspekte des
Immissionsschutzes und der Energieeffizienz sowie Darstellungen von Fachplanen wie
jene der Landschaftsplanung zahlen dazu.
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In der nachfolgenden Tabelle sind die Ziele des Umweltschutzes ersichtlich, die sich aus
den relevanten Gesetzen und Fachplanungen ergeben.

Geholzschutzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow

Die Satzung der Gemeinde Kleinmachnow zum Schutz des Gehdlzbestandes dient der
»oicherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Gestal-
tung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes, der Erhaltung der Lebens-
statten wild lebender Vogel und Kleintiere sowie der Abwehr schadlicher Einwirkungen
und stellt Teile des Gehdlzbestandes in Kleinmachnow als geschiitzten Landschaftsbe-
standteil nach Maligabe dieser Satzung unter besonderen Schutz. Sie soll auch zu einer
Verbesserung des Ortsklimas und der Umweltbedingungen fir die Kleinmachnower Be-
volkerung beitragen®. Die Satzung gilt fur 6ffentliche und private Flachen innerhalb der
bebauten Ortsteile und in den Geltungsbereichen von Bebauungsplanen der Gemeinde
Kleinmachnow. Sie legt u. a. fest, welche Baume unter den Schutz der Satzung fallen,
welche Verbote gelten und welche Méglichkeiten des Ausgleichs oder Ersatzes beste-
hen.

Tab. 3: Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut Quelle Umweltschutzziel
Raumordnungsgesetz (ROG)
Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin- | Erhaltung unzerschnittener Rdume und Uberregio-
Brandenburg (LEP HR) nal bedeutsamer Landschaften
Landschaftsrahmenplan Aufbau eines landesweiten 6kologischen Verbund-
Potsdam-Mittelmark systems
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)
Europaische  Vogelschutz- | Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen, ihrer Le-
Pflanzen und | richtlinie (EU-VSRL) bensgemeinschaften sowie ihrer Biotope und Le-
Tiere Fauna-Flora-Habitat-Richtli- ben:s;ar:tinEtA(tlcaSanach Anh. IV FFH-RL, Arten
nie (FFH-RL) nach Art. 1 EU-VSRL)
Waldgesetz des Landes Walderhalt
Brandenburg (LWaldG)
Gehdlzschutzsatzung der | Erhalt der Gehdlze innerhalb der bebauten Ortsteile
Gemeinde Kleinmachnow und in den Geltungsbereichen von Bebauungspla-
nen
Baugesetzbuch (BauGB) Vermeidung und Kompensation voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
Boden Brandenburgisches  Abfall- | sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
und Bodenschutzgesetz | Boden
(BbgAbTBodG) Reduzierung von Bodenversiegelungen auf das
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Schutzgut Quelle Umweltschutzziel
Bundesbodenschutz-Gesetz | unbedingt notwendige Maf}
(BBodSchG) Sicherung der natirlichen Bodenfunktionen
B h (B
augesetzbuch (BauGB) Schutz von Bdden, die die Bodenfunktionen geman
Bundesnaturschutzgesetz BBodSchG in besonderem Male erfiillen
(BNatSchG) Erhalt der Funktionsfahigkeit der Boden im Natur-
Umweltschadensgesetz haushalt
(USchadG)
Brandenburgisches Landes-
planungsgesetz (BbgLPIG)

Flache Baugesetzbuch (BauGB) Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen durch Entwick-
lung der Gemeinde, insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung;
Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begriindet werden

Wasser Brandenburgisches Wasser- | Erhaltung von Gebieten mit besonderen Grundwas-

gesetz (BbgWG) servorkommen
Wasserhaushaltsgesetz Erreichen eines guten mengenmafigen und chemi-
(WHG) schen Zustands des Grundwassers
Wasserrahmenrichtlinie Anpassung der vorhandenen und kiinftigen Nutzun-
(WRRL) gen an Hochwassergefahrdung und geringe Grund-
Umweltschadensgesetz wasserflurabstande
(USchadG) Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrach-
tigungen, sparsame Verwendung des Wassers so-
wie Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit
Verbesserung der Wasserqualitat von Oberflachen-
gewassern
Strukturanreicherung, Renaturierung und Wieder-
herstellung der 6kologischen Durchgangigkeit der
Gewasser
Luft und Klima Raumordnungsgesetz (ROG) | Schutz- und Verbesserung des Klimas, Erhaltung
Landesentwicklungsplan \l/<or|1tI " hFrlschluftentstehungs—gebleten und
Hauptstadtregion Berlin- affluttoannen
Brandenburg (LEP HR) Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor
Bundesnaturschutzgesetz schadllchen. . Umwelte.mwwkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
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Schutzgut Quelle Umweltschutzziel
(BNatSchG) Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
Bundes- gesamte Umwelt

Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Schutz und Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (Immissionen)

Landschaftsbild

Landschaftsprogramm
Brandenburg

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes der Landschaft

Mensch und
menschliche

Gesundheit

Bundesimmissionsschutzge
setz (BImSchG)

Bundesimmissionsschutzver
ordnung (BImSchV),

Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR)

Schutz vor/ Vermeidung von schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Larm, Er-
schutterungen, elektromagnetische Felder,
Strahlung und Licht, Luftverschmutzung und

Gerlichen
ausgewogene Siedlungsentwicklung

sanfter, fur die Ressourcenerhaltung vertraglicher
Tourismus

Baugesetzbuch (BauGB)

nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zum Wohl
der Allgemeinheit, Schutz natirlicher
Lebensgrundlagen, allgemeiner Klima-schutz,
stadtebauliche Entwicklung der der Orts- und
Landschaftsbilder

Technische Anleitung (TA)
Larm

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie deren Vorsorge

Kulturelles Erbe
und  sonstige
Sachglter

Gesetz uber den Schutz und
die Pflege der Denkmale im
Land Brandenburg
(Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz -
BbgDSchG)

Schutz der Kultur-, Bau- und

Bodendenkmaler/archaologischen Fundstellen

6.2.2 Umweltbezogene planerische Vorgaben

Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro) (2000) inkl. Teilplan Biotopverbund (2016)

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (2000 aufgestellt) enthalt Leitlinien, Entwick-
lungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele flir die naturrdumlichen Regi-
onen Brandenburgs.

Die Kernaussagen der Leitlinien aus dem Landschaftsprogramm Brandenburg lauten

wie folgt:
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» Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,
zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als
Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig gesichert ist,

» nachhaltige Sicherung aller Naturguter, die Bestandteile des Wirkungsgefliges Natur-
haushalt sind, und in ihren landschaftlichen Erscheinungsformen das asthetische Bild
der Landschaft mitbestimmen.

» Zur Vermeidung bzw. Verminderung kunftiger Raumnutzungskonflikte sind die land-
schaftlich vertraglichsten Lésungen mit Hilfe von Planungsalternativen zu entwickeln
und anzuwenden.

» Die natlrlichen Lebensgrundlagen Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen und Tiere
sowie das Landschaftsbild sind als grundlegende Planungs- und Entscheidungsfak-
toren bei der Planung der raumlichen Entwicklung auf landesweiter, regionaler und
lokaler Ebene zu berlcksichtigen.

» Die nachhaltige Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen als Ziel von Natur-
schutz und Landschaftspflege bei allen Planungen und MaRnahmen, insbesondere in
der Raumordnungs-, Verkehrs-, Agrar- und Energiepolitik sowie im Stadtebau sind
bereits bei deren Konzipierung zu berucksichtigen.

Schutzgutbezogene Ziele fur Arten- und Lebensgemeinschaften, Biotopverbund, Boden

sowie Klima/Luft existieren im Geltungsbereich nicht. Fir das Schutzgut Wasser gelten

die allgemeinen Anforderungen an die Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Ge-
bieten mit vorwiegend bindigen Deckschichten. Gemal dem Teilplan Landschaftsbild

(2022) befindet sich der Geltungsbereich innerhalb des Landschaftsbildraumes Nr. 22

Teltow. Als charakteristisch flr diesen Landschaftsraum gelten die wertgebende Eigen-

schaft der Rieselfelder, die wertmindernde Eigenschaft der Freileitungen und die weite-

ren Eigenschaften wie Ackerland, Siedlungsgebiete (Geltungsbereich) und Bereiche der

Naherholung. Das Landschaftsbild innerhalb des Geltungsbereiches wird dabei mit ge-

ring bis mittel bewertet. Als Ziel werden die Entwicklung und Pflege angegeben. Genannt

wird u. a. die Entwicklung ehemaliger Rieselfeldareale sowie strukturreicher Agrarland-
schaften, aber auch die Verwendung klimaresilienter Anbaumethoden. Die Ziele gelten
nicht far den rdumlichen Geltungsbereich. Die Gemeinde Kleinmachnow befindet sich
aulRerdem in einem Bereich zur Entwicklung der siedlungsnahen Freirdume im Berliner

Umland fur die Naherholung. Als Entwicklungsziel (LaPro Karte 2) werden der Teltow-

kanal und die angrenzenden Uferbereiche als Flachen zur Entwicklung der Freirdume

im Berliner Umland klassifiziert. Fiir den Bereich der Siedlungen wurde die Verbesse-

rung der Umwelt- und Lebensqualitat in den Siedlungsbereichen formuliert.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Das Plangebiet liegt gemal Festlegungskarte des LEP HR vom 29. April 2019 innerhalb
des Gestaltungsraumes Siedlung. Die Gemeinde Kleinmachnow ist kein zentraler Ort.
Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Teltow (stidéstlich angrenzend).

Folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind zu beachten bzw. zu bericksich-

tigen:

e Grundsatz 5.1 LEP HR: Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) “Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen

innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhan-
dener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen
die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere
der Innenstadte ergeben, berticksichtigt werden.
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6.3

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen ei-
nander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.*
e Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen
(1) “Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en.”

Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Planungsre-
gion Havelland-Flaming. Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 befindet sich derzeit
im Aufstellungsverfahren. In dem 1. Entwurf des Regionalplans in der Fassung vom 18.
November 2021 wird die Gemeinde Kleinmachnow als grundfunktionaler Schwerpunkt
dargestellt. Der Geltungsbereich befindet sich gemal der Festlegungskarte innerhalb
des Vorbehaltsgebietes Siedlung.

Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark (LRP)

Der im Jahre 2006 aufgestellte Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark stellt die
Uberortlichen konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MafRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark dar. Er macht natur-
schutzfachliche und landschaftsplanerische Aussagen zum Planbereich und formuliert
die sich daraus ergebenen Potenziale, Mallnahmen und Entwicklungsziele fiir alle be-
troffenen Schutzguter.

Als Entwicklungsziel wird fiir den Geltungsbereich die Aufwertung sonstiger Siedlungs-
bereiche sowie der Erhalt von Garten, Grin- und Freiflachen in Siedlungsraumen aufge-
fihrt (Schutzgut Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung). Das Landschaftsbild
selbst wird mit eingeschrankter Erlebniswirksamkeit angegeben. Sidlich grenzt auller-
dem das Entwicklungsziel des Erhalts besonders bedeutsamer Tierartenvorkommen der
Alt- und Totholzbestande an (Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften).

Fir den Biotopverbund sind nur Teile des Teltowkanals und seiner Uferbereiche als na-
turschutzfachlich regional bedeutsam ausgewiesen, die angrenzenden Bereiche west-
lich der BAB 115 und dstlich der L77 werden als Entwicklungsflachen des Biotopver-
bunds aufgeflhrt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kleinmachnow ist der westliche Teil des
Geltungsbereiches (Stahnsdorfer Damm bis Hohe Schleuse) als Flache flr den Gemein-
bedarf (BBiZ), die 6stlich angrenzende Flache bis Héhe Werkstattgebaude als Flache
fir Sport- und Spielanlagen, die restliche Flache bis zur 6stlichen Geltungsbereichs-
grenze als Wald und hier stidlich angrenzend bis zum Teltowkanal als Flachen fir die
Bundeswasserstrale ausgewiesen. Im vorderen westlichen Bereich (BBiZ) ist auler-
dem eine Flache als Bodendenkmal verzeichnet.

Demzufolge ist der Bebauungsplan somit nicht gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus
dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelbar, weshalb eine erneute Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich ist. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt
durch die Gemeinde Kleinmachnow.

Naturschutz- und umweltschutzrechtliche Vorgaben

Der Umweltbericht stellt nach Beschreibung und Bewertung der zu betrachtenden Um-
weltbereiche die Auswirkungen der Planung und die sich daraus ergebenden notwendi-
gen Vermeidungs- und Minderungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zur Be-
ricksichtigung der Belange des Umweltschutzes dar.
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6.3.1

Betroffene Schutzgiiter
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Ziel ist der Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, dem Schutz vor Gefahren, erheblichen Nachteilen
und Belastigungen, der Verhinderung des Entstehens bzw. der Verminderung bestehen-
der schadlicher Umwelteinwirkungen. Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fiir
den Menschen. Daher sind bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch vor allem Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld, wie zum Beispiel Larm, optische Stérungen oder andere
Immissionen zu berticksichtigen. Des Weiteren sind gesundheitliche Aspekte von Be-
deutung. Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass das Schutzgut Landschafts-
bild/Erholung eng mit dem Schutzgut Mensch korreliert. Beeintrachtigungen der Erho-
lungsfunktion von Flachen, wie z. B. Verlarmung oder Barrierewirkung kdnnen unter Um-
standen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit haben.
Die Berlicksichtigung dieser allgemeinen Ziele erfolgt durch eine verbal-argumentative
Beurteilung der Gefahr des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen.
Schutzgut Biotope und Arten (Tiere/ Pflanzen, Lebensgemeinschaften) sowie die biolo-
gische Vielfalt
Schutz von Natur und Landschaft als Grundlage fiir das Leben und die Gesundheit des
Menschen durch:
¢ die Erhaltung der biologischen Vielfalt einschlief3lich der Erhaltung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Regenerationsfahigkeit und nachhal-
tigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter,

e die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft sowie deren dauerhafte Sicherung einschlielllich der Pflege
und Entwicklung sowie der Wiederherstellung von Natur und Landschaft als allgemei-
ner Grundsatz
- dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt durch Erhaltung lebensfahiger Po-

pulationen der wildlebenden Tiere und Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensstat-
ten

- Vermeidung von Gefahrdungen der nattirlich vorkommenden Okosysteme, sowie
von Biotopen, Arten und Lebensgemeinschaften.

¢ Die dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
durch:

- Schutz der biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftli-
chen Strukturen, dem sparsamen und schonenden Umgang mit den sich nicht
erneuernden Naturguter,

- Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie Erhaltung von Lebensgemein-
schaften, Biotopen und Lebensstatten im Hinblick auf die jeweiligen Funktionen
im Naturhaushalt.

Die Berucksichtigung dieser Ziele allgemeiner Art erfolgt durch eine verbal - argumenta-

tive Beurteilung der Auswirkungen.

Schutzgut Boden und Flache

Beim Schutzgut Boden geht es vor allem um die Erhaltung der nattirlichen Bodenfunkti-
onen, den Schutz des Oberbodens und den sparsamen Umgang mit Grund und Boden;
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dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Erforderliche Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
Mal} zu begrenzen (BauGB § 1a Absatz 2).

Vorzugsweise soll die Erhaltung wertvoller Bodenarten, der Schutz des Bodens vor er-
heblichen Beeintrachtigungen durch Versiegelung oder Schadstoffeintragen, die Sanie-
rung erheblich beeintrachtigter Béden nach Erfordernis sowie die Vermeidung des Ein-
trages von Schadstoffen in das Grundwasser im Vordergrund stehen.

Mit der UVP-Anderungsrichtlinie von 2014 wurde das Schutzgut Flache als eigenstandi-
ges Schutzgut verankert. Inzwischen ist das Schutzgut auch im deutschen Recht fest-
gesetzt (UVPG, BauGB, ROG). In der Planungspraxis ist der Umgang mit diesem
Schutzgut noch nicht ganzlich geklart. Generell gilt aber, dass die Reduktion der Fla-
cheninanspruchnahme flr Siedlungs- und Verkehrszwecke u. a. ein Ziel der Deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie ist. Demnach soll die Flacheninanspruchnahme bis 2030 unter
30 ha pro Tag gesenkt werden. Um diesem Ziel zu entsprechen, muss jeder einzelne
Plan, der zu einer weiteren Flacheninanspruchnahme flihrt, diese starker als vorher be-
grinden und darlegen, weshalb eine Inanspruchnahme unabdingbar ist. Darlber hinaus
ist explizit der Freiraumverlust, also der Verlust der unbebauten, unzersiedelten und un-
zerschnittenen Freiflache (vgl. Begrindung zum UVP-Gesetz), zu beriicksichtigen.

Schutzgut Wasser

Die maligebenden Umweltschutzziele fir das Schutzgut Wasser und fur die Erreichung
vorgegebener Fristen sind durch die Umsetzung der Forderungen der Wasserrahmen-
richtlinie in den Bewirtschaftungszielen fur die Oberflachengewasser in den §§ 6, 7, 27
bis 31 WHG und fur das Grundwasser in § 47 WHG enthalten. Sie werden durch § 24
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) untersetzt.

Schutzqgut Luft und Klima

Vorrangiges Ziel ist die Vermeidung der Beeintrachtigung der Luftqualitdt und des loka-
len Klimas. Die Auswirkungen der Ausweisung bzw. Erweiterungen der Gebiete werden
verbal argumentativ beurteilt.

Schutzgut Landschaft

Die Erhaltung des Landschaftsbildes, die Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche
des Landschaftsbildes und die Vermeidung von Eingriffen in besonders schitzenswerte
Landschaftsbilder sind als weitere Ziele zu nennen. Der gesetzliche Auftrag zum Schutz
des Landschafts- und Ortsbildes leitet sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz, dem
Baugesetzbuch, dem Raumordnungsgesetz sowie den entsprechenden Gesetzen des
Landes Brandenburg (vor allem Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesna-
turschutzgesetz- BbgNatSchAG) ab.

Kulturgiter (kulturelles Erbe) und sonstige Sachgiiter

Aufgaben und Zustandigkeiten der mit Denkmalschutz und Denkmalpflege befassten In-
stitutionen werden durch das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz— BbgDSchG ge-
regelt. Darlber hinaus wird in diesem definiert, was Denkmale sind und die Leitlinien fr
Denkmaleigentiimer benannt. Denkmale werden nachrichtlich in einem &ffentlichen Ver-
zeichnis (Denkmalliste) gefuhrt. Unabhangig davon sind Denkmale gesetzlich geschutzt.
Aufgefundene archaologische Strukturen oder Funde missen der zustandigen Denk-
malschutzbehoérde unverziglich angezeigt werden.
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6.3.2 Naturschutzgebiete nach Naturschutzrecht

Als Untersuchungsraum wurde ein 500 m-Radius um den Geltungsbereich betrachtet.
Nach nationalem und europaischem Recht sind folgende Schutzgebietskategorien vor-
handen:

Naturschutzschutzgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich aufderhalb von Naturschutzgebieten. Innerhalb des
500 m Radius (in ca. 100 m Entfernung) befindet sich auf der sudlichen Seite des Tel-
towkanals das NSG “Baketal“ (NSG 3645-501).

Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans schneidet zu einem geringen Teil ein vorhan-
denes LSG, dieses reicht im Sudwesten auf einer Lange von ca. 73 m und einer Tiefe
von ca. 9 m bis maximal 11 m in den Geltungsbereich. Hierbei handelt es sich um das
Landschaftsschutzgebiet “Parforceheide” (LSG 3645-603).

FFH-Gebiete

Westlich des Stahnsdorfer Damms in ca. 110 m Entfernung beginnt das FFH-Gebiet DE
3645-301 Teltowkanal-Aue. Es befindet sich aul3erhalb des Wirkbereiches des Gel-
tungsbereiches.

Die Lage der Schutzgebiete kann der folgenden Abbildung entnommen werden.
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Abbildung 11: Schutzgebiete im Umbkreis von 500 m um den rdumlichen Geltungsbereich
6.3.3 Schutzobjekte gemaR Denkmalschutzgesetz des Landes Brandenburg

Bau-, Boden- und Gartendenkmale, technische Denkmale sowie Denkmalbereiche ge-
hdren zu den Kulturgitern, die als Quellen und Zeugnisse der menschlichen Geschichte
und als pragende Bestandteile der Kulturlandschaft zu schitzen und zu pflegen sind.
Hierzu zahlen u. a. Gedenkstatten, Friedhofe, Grabmale oder Mahnmale. Zu den Denk-
malen zahlen alle Objekte, die aus geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen,
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6.4

6.4.1

kinstlerischen, stadtebaulichen oder volkskundlichen Griinden so bedeutsam sind, dass
sie als Kultur- und Sachgliter fir die Offentlichkeit zu erhalten sind.

Im Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal Nr. 30547 "Einzelfund Mesolithikum,
Siedlung slawisches Mittelalter, Einzelfund Neolithikum" im westlichen Teil des Gel-
tungsbereiches. In den Bebauungsplan wird das Bodendenkmal nachrichtlich ibernom-
men.

Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung
Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes werden alle geplanten Darstellungen
einschlieflich der méglichen Nutzungen bertcksichtigt und einer Prifung unterzogen.
Auch wenn auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen erkennbar sind, sind konkrete Eingriffe im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung einer weiteren Umweltprifung zu unterziehen und entstehende Beeintrach-
tigungen nach Abwagung aller Belange ggf. zu kompensieren. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB definierten Schutzgiter

1. Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

2. Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

3. Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

4, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sowie

5.  die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern
sind Gegenstand der Untersuchung.
Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die einzel-
nen Schutzguter ermittelt und bewertet. Bei der Bewertung des Vorhabens sind die im
Untersuchungsraum vorhandenen Vorbelastungen zu bertcksichtigen. Diese gehen fur
den raumlichen Geltungsbereich insbesondere von der bereits bestehenden Nutzung im
Rahmen des Ausbildungsbetriebes (insbesondere durch Maschinen und Motorkettensa-
gen) sowie durch die angrenzenden Stral3e Stahnsdorfer Damm aus.

Biotope

6.4.1.1 Biotop- und Nutzungstypen

Die Biotop- und Nutzungstypen des Geltungsbereiches wurden von der Gemeinde Klein-
machnow Ubergeben (Bebauungsplan KLM-BP-045 ,BBiZ Kleinmachnow*) und um die
Aussagen aus der Biotoptypenkarte zum Bebauungsplan KLM BP-45-a ,Schleusensied-
lung“ erganzt. Im Folgenden werden alle Biotop- und Nutzungstypen in Tabellenform
kurz charakterisiert (siehe Tab. 4). Die grafische Darstellung ist der folgenden Abbildung
12 zu entnehmen. Die Bezeichnung erfolgt gemal den Vorgaben der Brandenburger
Biotopkartierung.

Tab. 4: Tabellarische Auflistung der Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich

Biotop- Biotoptyp § 30* § 18* RL* R*
Code

05 Gras- und Staudenfluren

051132 Ruderale Wiese, verarmte

(GMRA) Auspragung

051422 Staudenflur frischer

2 Begriindung BP-KLM-045-b.docx e Stand 16.12.2024 e gedruckt 19.12.2024 Seite 43 (96)



Begriindung zum Bebauungsplan KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum®
Fassung vom 17. Oktober 2024 (Stand 16. Dezember 2024)

Biotop- Biotoptyp § 30* § 18* RL* R*

Code

(GSMA) nahrstoffreicher Standorte,
verarmte oder ruderalisierte
Auspragung

161

?gZ6R) artenreicher Zier-/Parkrasen B

05162

(GZA) artenarmer Zier-/Parkrasen

07 Laubgebiische, Feldgehodlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

071532 einschichtige oder kleine 5

(BEG) Baumgruppen

0715211 sonstige Solitarbaume, hei-

BEAHA mische Baumarten, Alt- S

( ) baume

0715212 sonstige Solitarbaume, hei-

BEAHM mische Baumarten, mittle- B

( ) res Alter

0715221 sonstige Solitarbaume, nicht

(BEAFA) heimische Baumarten, Alt- S
baume

0715222 sonstige Solitarbaume, nicht

(BEAFM) heimische Baumarten, mitt- B
leres Alter

08 Walder und Forste

08293 naturnahe Laubwalder und

(WSM) Laub-Nadel-Mischwalder, S
mittlere Standorte

10 Biotope der Griin- und Freiflachen

10111 .

(PGE) Garten

10171

(PEP) Sportplatz (Beachvolleyball)

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12200 Wohn- und Mischgebiet

(OS) (Gebaude)

12612 Strallen mit Asphalt- oder

(OVSB) Betondecken

12653 Teilversiegelter Weg und

(OVWT Flachen (incl. Pflaster)
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* § 30 = Geschuitztes Biotop nach § 30 BNatSchG
§ 18 = Geschiitztes Biotop nach § 18 BbgNatSchAG
RL = Gefahrdung nach Roter Liste der Biotoptypen (2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet)

R = Regenerierbarkeit gemaf der Liste der Biotoptypen (B = bedingt regenerierbar, S = schwer regenerierbar)
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Legende
- g .
L . Geltungsbereich

[

8o w private Verkehrsflache ("Verkehrsberuhigter Bereich")
[ sondergebiete (50-1 bis $0-4)

D Baugrenzen

Biotop- und Nutzungstypen

- BEG - einschichtige oder kleine Baumgruppen

‘ GMRA - Ruderale Wiese, verarmte Auspragung

‘ GZA - artenarmer Zier-/Parkrasen

Es werden nur die Einzelbdume dargestellt, die nach Gehdélzschutzsatzung relevant sind
und sich in den zu iiberbauenden Fldchen befinden.

0 25 50 100 150 200
Meter

\:l GZR - artenreicher Zier-/Parkrasen

BB 05 - Gebaude

- OVSB - StralRen mit Asphalt- oder Betondecken
- OVWT - Teilversiegelter Weg (incl. Pflaster)
_} PEP - Sportplatz (Beachvolleyball)

PGE - Garten

- GMSA - Staudenflur frischer nahrstoffreicher Standorte, verarmte oder ruderalisierte Auspragung - WSM - naturnahe Laub- und Laub-Nadel-Mischwalder, mittlere Standorte

BEAFA - sonstige Solitarbdume, nicht heimisch, Altbaume
BEAFM - sonstige Solitarbaume, nicht heimisch, mittleres Alter

BEAHA - sonstige Solitarbaume, heimisch, Altbaume

[ N O

BEAHM - sonstige Solitarbaume, heimisch, mittleres Alter

Abbildung 12: Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
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In der vorigen Abbildung 12 sind nur die betrachtungsrelevanten Einzelbdume geman
Gehdlzschutzsatzung (Baume mit einem Umfang >40 cm innerhalb der Baugrenzen und
auflerhalb von Waldflachen) dargestellt. Die Daten stammen aus dem Bestand der BIMA
und beinhalten auch Angaben zur Lage, zur Auspragung und zum Zustand der einzelnen
Baume.

6.4.1.2 Schutzgebiete
Naturschutzgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich aufderhalb von Naturschutzgebieten. Innerhalb des
500 m Radius (in ca. 100 m Entfernung) befindet sich auf der sudlichen Seite des Tel-
towkanals das NSG “Baketal“ (NSG 3645-501). Aufgrund der Entfernung ist keine Be-
eintrachtigung des Naturschutzgebietes zu besorgen.

Landschaftsschutzgebiet Parforceheide

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans schneidet zu einem geringen Teil ein vorhan-
denes LSG, dieses reicht im Sidwesten auf einer Lange von ca. 73 m und einer Tiefe
von ca. 9 m bis maximal 11 m in den Geltungsbereich. Hierbei handelt es sich um das
Landschaftsschutzgebiet “Parforceheide”.

Gemal § 4 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet “Parforceheide“ vom 12.
November 1997 ist es verboten

1. Trockenrasen nachteilig zu verandern, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. Grinland auf Niedermoorstandorten umzubrechen oder in anderer Weise zu zersto6-
ren oder zu beeintrachtigen und

3. Baume aulierhalb des Waldes, Hecken, Feld- und Ufergehoélze oder Ufervegetation
(insbesondere Rdhrichte) zu beschadigen oder zu beseitigen (Abs. 1).

Entsprechend Abs. 2 gilt:

~oonstige Handlungen, die geeignet sind, den Charakter des Gebietes zu verandern,
den Naturhaushalt zu schadigen, das Landschaftsbild zu beeintrachtigen oder sonst dem
besonderen Schutzzweck zuwiderzulaufen, bedurfen der Genehmigung. Der Genehmi-
gung bedarf insbesondere, wer beabsichtigt,

1. bauliche Anlagen, die einer 6ffentlich-rechtlichen Zulassung oder Anzeige bediirfen,
zu errichten oder wesentlich zu verandern;*“

Gemal Abs. 3 ist die Genehmigung, unbeschadet anderer Rechtsvorschriften, auf An-
trag von der unteren Naturschutzbehoérde zu erteilen, wenn die beabsichtigte Handlung
den Charakter des Gebietes nicht verandert und dem besonderen Schutzzweck nicht
oder nur unerheblich zuwiderlauft. Die Genehmigung kann mit Nebenbestimmungen ver-
sehen werden.

Sofern also die in das LSG hineinragenden baulichen Anlagen nicht wesentlich geandert
werden, ist keine Genehmigung erforderlich. Sollten langfristig wesentliche Anderungen
der baulichen Anlagen oder deren Neubau geplant sein, ist die Genehmigungsfahigkeit
mit der unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen.

FFH-Gebiet Teltowkanal-Aue

Westlich des Stahnsdorfer Damms in ca. 110 m Entfernung beginnt das FFH-Gebiet DE
3645-301 Teltowkanal-Aue. Aufgrund der Entfernung und der Lage des FFH-Gebietes
zum geplanten Vorhaben kénnen Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele
ausgeschlossen werden.
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Geholzschutzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow

Die Satzung der Gemeinde Kleinmachnow zum Schutz des Gehdlzbestandes dient der
»oicherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Gestal-
tung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes, der Erhaltung der Lebens-
statten wild lebender Vogel und Kleintiere sowie der Abwehr schadlicher Einwirkungen
und stellt Teile des Gehdlzbestandes in Kleinmachnow als geschiitzten Landschaftsbe-
standteil nach Maligabe dieser Satzung unter besonderen Schutz. Sie soll auch zu einer
Verbesserung des Ortsklimas und der Umweltbedingungen fir die Kleinmachnower Be-
volkerung beitragen®. Die Satzung gilt fur 6ffentliche und private Flachen innerhalb der
bebauten Ortsteile und in den Geltungsbereichen von Bebauungsplanen der Gemeinde
Kleinmachnow. Sie legt u. a. fest, welche Baume unter den Schutz der Satzung fallen,
welche Verbote gelten und welche Méglichkeiten des Ausgleichs oder Ersatzes beste-
hen.

Verordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark zum Schutz der Bdume und Feldge-
holze als geschutzte Landschaftsbestandteile

Das geplante Vorhaben fallt zudem nicht in den Geltungsbereich der Verordnung des
Landkreises Potsdam-Mittelmark zum Schutz der Baume und Feldgehdlze als ge-
schitzte Landschaftsbestandteile (Gehdlzverordnung Potsdam-Mittelmark — Gehdlz-
SchVO PM) vom 29.09.2011. Laut § 1 Abs. 1 der Geho6lzSchVO findet sie keine Anwen-
dung [...] im Geltungsbereich von Bebauungsplanen (a) und bei Wald im Sinne des
Waldgesetzes des Landes Brandenburg (b).

Flachen im Sinne des LWaldG

Bei einem Termin am 20.10.2023 mit dem Landesforst Brandenburg und der Bundes-
forst wurden auRerdem zwei Bereiche als Wald gem. § 2 LWaldG festgelegt. Hierbei
handelt es sich um die gehdlzbestandene Flache ndrdlich der Machnower Schleuse (teil-
weise lokaler Klimaschutzwald) sowie um eine Flache ganz im Osten des Geltungsbe-
reiches. Laut § 8 Abs. 1 LWaldG bedarf die Umwandlung von Wald in eine andere Nut-
zungsart der Genehmigung durch die untere Forstbehdrde. Gemal § 8 Abs. 2 LWaldG
steht eine Genehmigung zur Waldumwandlung gleich, wenn in einem rechtskraftigen
Bebauungsplan mit einer anderweitigen festgesetzten Nutzung die erforderlichen natur-
schutz- und forstrechtlichen Kompensationsmafinahmen festgesetzt werden. Die Siche-
rung der Malinahmen erfolgt Gber den stadtebaulichen Vertrag. Die Mallnahmen zum
forstrechtlichen Ausgleich werden in Kapitel 6.5 beschrieben. Die Mallnahmen werden
mittels stadtebaulichen Vertrags gesichert.

6.4.1.3 Geschiitzte Biotope

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs keine nach § 30 BNatSchG und § 18
BbgNatSchAG geschitzten Biotope festgestellt,

6.4.1 4 Potenzielle natiirliche Vegetation

Unter der potenziellen natlrlichen Vegetation (pnV) ist diejenige Vegetation zu verste-
hen, die sich unter den gegenwartigen Bedingungen im Zuge der nattrlichen Sukzession
ohne anthropogenen Eingriff auf einer bestimmten Flache entwickeln wiirde. Das Kon-
zept der pnV kennzeichnet nach TUXEN (1956) das biologische Potenzial eines Standor-
tes.
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Die potenzielle natlrliche Vegetation im Plangebiet ist ein “Straufldgras-Eichenwald im
Komplex mit Waldreitgras-Winterlinden-Hainbuchenwald (J11)* (HOFMANN/ POMMER/
MLUV, 2006). Diese Kartierungseinheit setzt sich zusammen aus der Vegetationseinheit
“Strauligras-Eichenwald (J10)¢, einer besonders auf sandigen, ebenen bis leicht kuppi-
gen Gelandeformen vorkommenden Vegetationszusammensetzung, die besonders
saure, mafig trockene und ziemlich nahrstoffarme Standorte bevorzugt und der Vege-
tationseinheit der “Waldreitgras-Winterlinden-Hainbuchenwalder (G10)“, einer auf san-
digen bis lehmsandigen, maRig trockenen und sauren bis stark sauren Standorten vor-
kommenden Vegetation mit mittlerer Boden-Nahrstoffkraft, die ebenso durch ebene bis
leicht kuppige Gelandeformen gepragt ist. Als Hauptbodenform liegt beiden Sand-Braun-
erde mit der Humusform Moder (J10)/ rohhumusartiger Moder (G10) zugrunde.

6.4.1.5 Wald

Gemal der Waldfunktionskartierung (LFB, 2022) befindet sich im Geltungsbereich eine
Teilflache mit der Waldfunktionen lokaler Klimaschutzwald (3100). Hiervon werden ca.
1.844 m? in Anspruch genommen und muissen ausgeglichen werden.

Laut der Steckbriefe zu den Waldfunktionen ist der Lokale Klimaschutzwald ein Klima-
und Immissionsschutzwald, der durch seine besondere vielschichtige Struktur die Ent-
stehung und den Abfluss von Kaltluft verhindert, angrenzende Flachen vor Frost schitzt
und allgemein zur Durchmischung der Luft beitragt (MLUL, 2019). Als Klimaschutzwald
dargestellte Flachen sollen erhalten bzw. neu angelegt werden.

Entsprechend Waldgesetz des Landes Brandenburg ist gem. § 8 die Umwandlung von
Wald in eine andere Nutzungsart genehmigungspflichtig. Diese ist bei der unteren Forst-
behoérde zu beantragen bzw. sind im Rahmen des Bebauungsplans die Kompensations-
mafRnahmen zu sichern (forstrechtliche Qualifizierung). Die nachteiligen Wirkungen ei-
ner Umwandlung flr die Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes sind auszuglei-
chen. GemaR §§ 1 und 8 Landeswaldgesetz in Verbindung mit der Walderhaltungsab-
gabeverordnung (WaldErhV) ist der Wald hinsichtlich seiner flachigen Ausdehnung zu
erhalten. Dies entspricht i. d. R. einer flachengleichen Erstaufforstung auf geeigneten
Grundstucken.

Die Umwandlung der Waldflachen hat im Verhaltnis 1:1 stattzufinden (Walderhaltungs-
grundsatz). Fur die Flachenanteile mit Waldfunktion ist ein Verhaltnis von 1:1,25 vorge-
sehen. Da ein Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches nicht mdglich ist, ist dieser
auf aulerhalb liegenden Flachen umzusetzen. Hierfiir werden Flachen der Gemeinde
sowie der BIMA geprift. Sobald diese vorliegen, werden sie in den Umweltbericht ein-
gepflegt.

Im Bebauungsplanverfahren wird von einer betroffenen bzw. Gberplanten Waldflache im
Umfang von insgesamt 4.464 m? ausgegangen. Durch die Inanspruchnahme eines Teil-
bereiches mit der Waldfunktion Klimaschutzwald (1.844 m?), erhéht sich der Kompensa-
tionsfaktor hier von 1:1 auf 1:1,25.

Insgesamt ergibt sich fiir die Inanspruchnahme von Wald ein Kompensationsumfang von
ca. 4.925 m? (Wald 1:1 =» 2.620 m? x 1 = ca. 2.620 m?; Klimaschutzwald 1:1,25 =» 1.844
m? x 1,25 = ca. 2.305 m?) Erstaufforstung.

Mit der Sicherung der MaRnahmen durch den stadtebaulichen Vertrag erfolgt die forst-
rechtliche Qualifizierung des Bebauungsplans.
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Fir die Waldumwandlung ist gem. UVPG Anlage 1 (Nr. 17.2.3) eine standortbezogene
Vorprifung des Einzelfalls (SVP) erforderlich. Die Inhalte dieser Priifung sind ebenfalls
Bestandteil des Umweltberichtes, die SVP geht daher in diesem auf.

Somit handelt der Bebauungsplan gleichzeitig die forstrechtliche Genehmigung gem. §8
Abs. 2 LWaldG Brandenburg ab.

6.4.1.6 Bewertung Biotope
Baubedingte Wirkung

Baubedingt werden die im Plangebiet vorhandenen Biotope sowie die Vegetation vor
allem durch die Entfernung von Geholzen, Einzelbdumen, Wald, Rasen sowie Gras- und
Staudenfluren beeintrachtigt.

Weiterhin ergeben sich Stérungen durch das Befahren mit Baufahrzeugen, das Verlegen
von Leitungen sowie die Anlage von Baustrallen und Lagerplatzen. Um die entstehen-
den Beeintrachtigungen so gering wie moglich zu halten, sind die fur Baustral’en sowie
Lager- und Stellplatze bendtigten Flachen auf das unbedingt notwendige Mal} zu be-
schranken. Hierbei sollten soweit mdglich, bereits vorhandene Stellflachen und Wege
innerhalb des Geltungsbereichs genutzt werden, um die angrenzenden Biotope nicht zu
beeintrachtigen. Vorhandene ErschlieBungswege sind zu nutzen und entstandene Bo-
denverdichtungen sind nach Abschluss der BaumalRnahme zu brechen.

Anlagebedingte Wirkung

Eine anlagebedingte Beanspruchung der Biotope und Vegetation ergibt sich durch Voll-
versiegelung infolge des Baus neuer Gebdude und Hallen sowie der Zufahrten, Ful3-
und Radwege und der Stellflachen.

Die Gréle des Plangebiets betragt ca. 5,15 ha. Die FlachengréRe der vier Sonderge-
biete betragt 3,33 ha, die des verkehrsberuhigten Bereiches ca. 0,23 ha.

Insgesamt existieren in den Sondergebieten ca. 1,33 ha bereits versiegelte Flachen (Ge-
baude, Strallen, Wege, Stellflachen). Im Bereich des verkehrsberuhigten Bereiches sind
es etwa 0,11 ha.

Die Grundflachenzahl (inkl. Uberschreitung) betragt in den Sondergebieten 0,525. Somit
darf eine Flache von ca. 1,75 ha versiegelt werden. Abzlglich der bestehenden Versie-
gelung ergibt sich eine Neuversiegelung in den Sondergebieten von ca. 0,42 ha. Fur den
verkehrsberuhigten Bereiche betragt die zusatzliche Neuversiegelung ca. 0,12 ha.

Da noch keine konkrete Planung zur Lage der neuen Gebaude, Stra’en und Stellflachen
vorliegt, wird Betroffenheit der vorkommenden Biotoptypen in der Bilanzierung ge-
schatzt. Bisher steht nur fest, dass ein Teil des im Zentrum befindlichen Waldstlicks voll-
standig beseitigt wird. Hier kann eine detaillierte Bilanzierung stattfinden. Gleiches gilt
fur die Flachen des verkehrsberuhigten Bereiches. Uber den forstrechtlichen Ausgleich
(siehe Kap. 6.4.1.5) sollen auch Teile der naturschutzfachlichen Kompensation abgegol-
ten werden.

Weiterhin befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches Einzelbaume, welche gemaf
der Geholzschutzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow geschutzt sind. Die Baume, wel-
che voraussichtlich entfernt werden missen, sind in Abbildung 12 dargestellt. Da bisher
unbekannt ist, welche Baubereiche wann und wie umgesetzt werden sollen, wird in der
Bilanzierung nur der bendtigte Kompensationsumfang dargestellt. Eine genaue

2 Begriindung BP-KLM-045-b.docx e Stand 16.12.2024 « gedruckt 19.12.2024 Seite 50 (96)



Begriindung zum Bebauungsplan KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum®
Fassung vom 17. Oktober 2024 (Stand 16. Dezember 2024)

Verortung ist im Rahmen des Bebauungsplanes noch nicht mdglich, diese muss jedoch
aulerhalb des Geltungsbereiches stattfinden.

Betriebsbedingte Wirkung

Es sind keine erheblichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Bi-
otope zu erwarten.

6.4.2 Fauna und Flora

6.4.2.1 Fauna im Planungsraum

Im Rahmen der faunistischen Kartierungen wurden durch JABCZYNSKI (2023) die im
Plangebiet vorkommenden Artengruppen der Brutvogel, Fledermause, Amphibien, Rep-
tilien und Insekten erfasst. Insgesamt erfolgten 11 Begehungen im Zeitraum von Ende
Méarz bis Ende September 2023. Die einzelnen Termine sowie die genaue Methodik kon-
nen dem Artenschutzgutachten entnommen werden.

Nachfolgend erfolgt die Auswertung der Untersuchungsergebnisse.
Hdéhlenbdume

Auf dem Gelande konnten 9 Habitatbaume mit potenziellen Quartierstrukturen fur Vogel
und Fledermause erfasst werden. Die nachfolgende Tabelle 5 gibt einen kurzen Uber-
blick tber die relevanten Gehdlze. Die Habitatbdume sind in Abbildung 13 dargestellt.

Tab. 5: Aufschliisselung Habitatbdume (JABCZYNSKI, 2024)

Baum Plaketten X-Koordinate Y-Koordinate
Beschreibung
Nr. Nr. (EPSG 25832) (EPSG 25832)
Totholz-Baum mit
1 756562 786611,935666179 5813684,591794330
Héhlungen (Stieleiche)
Eiche mi h
2 che m';;t:;e ender 756676 786686,495810940 |  5813587,684320350
3 Robinie mit Hoéhlungen 756594 786556,656277157 5813674,132773670
4 Robinie mit Hoéhlungen 756639 786510,801098342 5813658,267805070
Torso Kiefer mit
5 756810 786414,366002000 5813574,783043000
Hoéhlungen
6 Kiefer mit Hohlungen 756699 786404,681056228 5813598,043910180
Torso Kiefer mit
7 756729 786332,402876186 5813570,003240710
Hohlungen
Spitz-Ahorn mit
8 756410 786325,261961694 5813544,059344130
Asthohlung
9 Kiefer mit Hohlungen 2856 786278,364708984 5813599,612976980
Avifauna
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Die Revierstandorte der planungsrelevanten Brutvogelarten sind in Abbildung 13 darge-
stellt und die Arten in Tabelle 6.

Legende

Brutrevier
() Brutplatz Haussperling
7 (Gebdude)

Nest Hausrotschwanz
A8 (Gebaude)

Nest Waldameisen

- Habitatbaum mit Nummer
(Tabelle im Gutachten)

D Untersuchungsgebiet

Abk. | Art

A Amsel

Bm | Blaumeise

B Buchfink

Bs |Buntspecht

Ei Eichelhaher

Gb | Gartenbaumlaufer
Gr | Gartenrotschwanz
Gf | Grinfink

Hr | Hausrotschwanz

H Haussperling

K Kohimeise

Mg | Mdnchsgrasmicke
Rt |Ringeltaube

R Rotkelchen

S Star

Sti | Stieglitz

Y4 Zaunkonig
Zi Zilpzalp

Bebauungsplan KLM-BP-045-b
"Berufsbildungszentrum”
14532 Kleinmachnow

Artenschutzfachliche Ergebnisse
Brutvigel, Waldameisen,
Habitatbdume

Marz bis September 2023

Abbildung 13: Nachweis planungsrelevanter Tiervorkommen im Geltungsbereich (Jabczynski 2023)

Als typische hohlen- und nischenbritende Vogelarten konnten innerhalb des Geltungs-
bereich Brutreviere bzw. Brutplatze folgender Arten erfasst werden: Blaumeise, Bunt-
specht, Gartenbaumlaufer, Gartenrotschwanz, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohl-
meise, Star.

Als typische freibritende Vogelarten konnten innerhalb des Geltungsbereich Brutreviere
folgender Arten erfasst werden: Amsel, Buchfink, Eichelhaher, Grinfink, Ménchsgras-
micke, Ringeltaube, Stieglitz, Zaunkdnig.

Als Bodenbriter wurden die Arten Rotkehlchen und Zilpzalp erfasst.

Keine der Arten ist in der Roten Liste Brandenburgs bzw. im Anhang | der EU-Vogel-
schutzrichtlinie aufgefuhrt, es handelt sich um haufige und weit verbreitete Arten, welche
eine entsprechende Stbérungstoleranz gegeniber einer anthropogenen Nutzung besit-
zen. Nur der Star wird in der Roten Liste Deutschlands als gefahrdet (3) eingestuft.

Gemal Niststattenerlass Brandenburg erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte fur
die Arten Amsel, Buchfink, Eichelhaher, Gartenrotschwanz, Grinfink, Ménchsgrasmiui-
cke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Stieglitz, Zaunkdnig und Zilpzalp, nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode. Fur diese Arten gilt das Nest oder, sofern kein Nest gebaut wird,
der Nistplatz als Fortpflanzungsstatte.
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Fir die Arten Blaumeise, Buntspecht, Gartenbaumlaufer, Hausrotschwanz, Haussper-
ling, Kohlmeise und Star gilt ein System mehrerer i. d. R. jahrlich abwechselnd genutzter
Nester/Nistplatze als Fortpflanzungsstatte. Die Beeintrachtigung eines o. mehrerer Ein-
zelnester aulierhalb der Brutzeit flhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungs-
statte. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt hier mit der Aufgabe des Reviers.

Eine Ubersicht aller vorkommender Nahrungsgaste ist Kapitel 4 des Artenschutzgutach-
tens zum Bebauungsplan KLM-BP_045-b ,Berufsbildungszentrum® zu entnehmen.

Tab. 6: Liste der im Untersuchungsraum vorkommenden Brutvogelarten mit Angaben zur Ge-
féahrdung (JABCZYNSKI 2023)

Deutscher Wissenschaftlicher RLD | RL BB | BArtSchvVO
Gilde | Status
Name Name 2020 | 2019 2005
Amsel Turdus merula N, F BR §
Blaumeise Cyanistes caeruleus H BR §
Buchfink Fringilla coelebs F BR §
Buntspecht Dendrocopos major H BR 8§
Eichelhdher Garrulus glandarius F BR §
Gartenbaumlaufer | Certhia brachydactyla N BR §
Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus | H, N BR §
Grunfink Carduelis chloris F BR §
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros N BR 8§
Haussperling Passer domesticus H, F BP §
Kohlmeise Parus major H BR §
Ménchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla F BR §
Ringeltaube Columba palumbus F,N BR §
Rotkehichen Erithacus rubecula B, N BR 8§
Star Sturnus vulgaris H BR 3 §
Stieglitz Carduelis carduelis F BR §
Zaunkénig Troglodytes troglodytes F,N BR §
Zilpzalp Phylloscopus collybita B BR §

Erklarung der Tabelle: siehe nachfolgende Seite

RL D: Rote Liste Deutschland (RYSLAVY et al. 2020)

RL BB: Rote Liste Brandenburg (RYSLAVY et al. 2019)

1: vom Aussterben bedroht; 2: stark gefahrdet; 3: gefahrdet; V: Vorwarnliste; *: ungefahrdet

BArtSchVO: Bundesartenschutzverordnung (2005); §: besonders geschiitzt, §§: streng geschiitzt

Status: BP = Brutpaar, BR = Brutrevier

Gilde: B — Bodenbriiter, N — Nischenbriter: H — Hohlenbriter, F — Freibriter

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf den angrenzenden Flachen sind gut struk-
turierte Gehdlzbestande sowie sldlich Gewasser- und Feuchtgebiete vorhanden, die als
Ausweichreviere und -nahrungsflachen dienen kénnen.

Reptilien
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Im Untersuchungsgebiet konnten trotz geeigneter Bereiche (insbesondere nérdlich am
ehemaligen Sportplatz, stdlich ausgerichtete Béschungsbereiche) keine Reptilien nach-
gewiesen werden.

Amphibien

Der Geltungsbereich grenzt teilweise an den Teltowkanal. Dessen Gewasserrander kon-
nen dabei als Laichhabitat fir Wasserfrdsche dienen. Gleiches gilt fur vorhandene Tei-
che in den Kleingarten der angrenzenden Wohnbebauung. Es ist auch nicht ausge-
schlossen, dass die angrenzenden Landpartien der Art als Sommer- und ggf. auch als
Winterlebensraum dienen. Wasserfrosche gehoéren nicht zu den besonders geschitzten
Arten fUr die die Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG gelten.

Insekten

Bei den faunistischen Erfassungen (JABCZYNSKI 2023) konnten keine Spuren holzbe-
wohnender Kaferarten nachgewiesen werden.

Fledermause

Wahrend der Erfassungen konnten keine besetzten Fledermausquartiere (Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) am Baum- und Geb&udebestand nachgewiesen werden
(JABCZYNSKI 2023). Potenzial fur Fledermause befindet sich aber unter anderem an den
in Tabelle 5 aufgefiihrten Baumen und an Gebauden, insbesondere an Attiken und an
losem Putz.

Wahrend der Nachtbegehungen wurde die Jagdaktivitat von sechs Fledermausarten er-
fasst (Tab. 7), vor allem im Bereich der Wege, gehdlzbestandenen Freiflachen, an Ge-
bauden, Uber dem Teltowkanal und an dessen Ufer.

Aufgrund von Artanzahl und Abundanz sowie der Strukturierung des Geltungsbereiches,
kann von einer mittleren Bedeutung flr Fledermause ausgegangen werden.

Tab. 7: Liste der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Fledermé&use mit Angaben zur Ge-
féahrdung (JABCZYNSKI, 2023)

Deutscher Name Wissenschaftlicher RL D
Name 2020

Grolier Abendsegler Nytalus noctula \%
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus *
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii *
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus *
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus
Braunes Langohr Plecotus auritus

Erklarung der Tabelle:

RL-D: Rote Liste Deutschland (Naturschutz und Biologische Vielfalt 170 (2), 2020)

1: vom Aussterben bedroht; 2: stark gefahrdet; 3: gefahrdet; V: Vorwarnliste; G: Gefahrdung unbekannten
Ausmaldes, D: Daten unzureichend, *: ungefahrdet
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Im Untersuchungsgebiet wurden Jagdaktivitatsbereiche der aufgeflihrten Fledermaus-
arten festgestellt, die jedoch keine geschutzten Lebensstatten darstellen und somit nicht
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG artenschutzrechtlich betroffen sind.

6.4.2.2 Bewertung Fauna
Baubedingte Wirkung

Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einflisse, die
dauerhafte Auswirkungen hervorrufen kénnen.

Bauphase

Wahrend der Umsetzung des Bebauungsplanes werden im Zuge der Baufeldfreima-
chung Lebensrdume der potenziell vorkommenden Arten, Biotope wie Gras- und Stau-
denfluren, Grasbestande, Geholze und Wald Gberpragt. Insbesondere die Gehdlzrodun-
gen sind relevant fur die betroffenen Vogelarten (Nistgilden der Héhlen- und Nischen-
briter, Freibriter). Sofern die bekannten Héhlenbdume gerodet werden sollen, hat dies
unter Einsatz einer dkologischen Baubegleitung stattzufinden, da diese ggf. auch fur Fle-
dermause relevant sein kdnnen. Der Einsatz der 6kologischen Baubegleitung trifft auch
auf die weitere Vegetationsentfernung und den Gebaudeabriss zu. Aulkerdem werden
wahrend der bauvorbereitenden Malinahmen die Bereiche der Frei- und Bodenbriter
beansprucht. Durch die geplante Flacheninanspruchnahme kommt es so zu einem Ver-
lust an Habitaten und Habitatstrukturen sowie zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten. Durch entsprechende Malinahmen kann das Eintreten von Verbotstatbestan-
den gem. § 44 BNatSchG verhindert werden. Insbesondere auf die Bauzeitenbeschran-
kungen wird verwiesen.

Baustellenbetrieb

Wahrend der BaumalRnahmen kann es zu Larmbelastigungen, Erschitterungen und op-
tischen Stérungen kommen. Baumallnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeu-
gen und -maschinen sowie das Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stor-
wirkungen verbunden. Zudem kommt es durch den Einsatz von Baufahrzeugen zu einer
Verdichtung des Bodens. Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase sowie raum-
lich auf die nahere Umgebung der geplanten Vorhabenflache beschrankt. Die Stérung
ist zeitlich begrenzt.

Verschiedene Verpackungen, Transportbehalter fur Baumaterialien und Restbaustoffe
werden in der Bauphase anfallen, deren Entsorgung die jeweiligen Baufirmen zu Uber-
nehmen haben.

Schadstoffe, Warme und Strahlung sind fir das Vorhaben nicht relevant.
Barrierewirkung / Zerschneidung

Aufgrund der Baustelleneinrichtung (Baufeldfreimachung) und der damit verbundenen
Beseitigung von Biotopen kann es potenziell zu Barrierewirkungen kommen.

Anlagebedingte Wirkung

Anlagebedingte Wirkungen gehen Uber die Bauphase hinaus.
Fléacheninanspruchnahme

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans kann der Groldteil der Flache durch
die Umplanung des Gelandes zusatzlich neuversiegelt werden. Teilweise bleiben ca.
2.200 m? Wald im Zentrum des Geltungsbereiches bestehen, gleiches gilt fiir die nérdlich
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angrenzenden Gehodlze. Einzelbdume werden nur in den Sondergebieten und der priva-
ten Verkehrsflache entnommen, sofern dies zur Errichtung der Gebaude und Verkehrs-
infrastruktur erforderlich ist.

Barrierewirkung / Zerschneidung

Der Bau neuer Gebaude kann potenziell als Barriere flir Végel (Gefahrdung durch Vo-
gelschlag an Glasscheiben) wirken. Entsprechende Vermeidungsmafnahmen sind zu
beachten.

Art und Menge der erzeugten Abfélle

In der Betriebsphase werden durch das Vorhaben keine gefahrlichen Abfalle erzeugt.
Betriebsbedingte Wirkung

Als betriebsbedingt sind jene Wirkfaktoren zu verstehen, die durch den Betrieb der An-
lage entstehen. Akustische Emissionen kdnnen durch die Nutzung des Gelandes ent-
stehen, eine signifikante Larmerhéhung und Auftreten der negativen Wirkungen auf die
Voégel oder Fledermause ist durch die bestehende Vorbelastung nicht zu erwarten. Die
Intensitat der optischen Stoérreize wird sich durch die Umsetzung des Bebauungsplans
nicht erheblich vom derzeitigen Ist-Zustand unterscheiden.

Zusammenfassung Fauna

In Tabelle 8 werden bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren ihren potenziellen
Auswirkungen im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG gegenubergestellt.

Tab. 8: Potenzielle Wirkfaktoren auf die Fauna

Potenzielle Auswirkung im

BaumaRnahmen Wirkfaktor Sinne § 44 Abs. 1 BNatSchG
baubedingt
Toten von Tieren im Sinne
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Lebensraumverlust

. N Zerstdrung von Fortpflanzungs-
Abriss von Gebauden, oder Ruhestatten im Sinne § 44
Baufeldfreimachung Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Akustische und optische Sto-
rung durch den
Baubetrieb

Stérung von Tieren im Sinne
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

anlagebedingt

Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im Sinne § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

nachhaltige Lebensraumver-

Neubau von Gebauden anderung

Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im Sinne § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Barrierewirkung (Mauern,

Flacheninanspruchnahme Z3une, Gebaude)

Betriebsbedingt

Nutzung der neu errichteten Akustische und optische Sto- Stérung von Tieren im Sinne
Gebéaude rung durch den Betrieb § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
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6.4.2.2 Flora im Planungsraum

6.4.3

Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie nach Bundesartenschutzverord-
nung besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Fazit

Es kann festgestellt werden, dass zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG konkrete Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen sowie
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) notwendig sind. Unter Berlcksichtigung
dieser Mallnahmen ist flir keine der im Plangebiet vorkommenden Tierarten ein Verbots-
tatbestand erfullt.

Die Gruppe der Vdgel und Fledermause ist vor allem durch die baubedingten Wirkfakto-
ren wahrend der Baufeldfreimachung und der anschlieRenden Bauphase (z. B. Gehdlz-
rodung, Flacheninanspruchnahme, optische und akustische Stérungen, Erschutterun-
gen) gefahrdet. Durch die Einhaltung einer Bauzeitenregelung sowie der Umsetzung ei-
ner 6kologischen Baubegleitung lasst sich jedoch ein akutes Verletzungs- und Tétungs-
risiko ausschlie®en. Die mit der Flacheninanspruchnahme verbundenen Beeintrachti-
gungen betreffen insbesondere die dauerhaften Flachenverluste von wiederholt genutz-
ten Fortpflanzungsstatten und sind unvermeidbar. Sie sind durch geeignete vorgezo-
gene Ausgleichmalinahmen (Etablierung neuer Niststatten) zu kompensieren. Damit
bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflllt. Bei den erfassten Brutvdgeln handelt es sich um Arten,
die entweder nach jeder Brutperiode neue Nester bauen oder ein System mehrerer i. d.
R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze besitzen. Die Beeintrachtigung ei-
nes 0. mehrerer dieser Einzelnester aul’erhalb der Brutzeit flhrt nicht zur Beeintrachti-
gung der Fortpflanzungsstatte. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt hier mit der
Aufgabe des Reviers.

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff der biologischen Vielfalt versteht man die Vielfalt der Okosysteme
(dazu gehdren Lebensgemeinschaften, Lebensraume und Landschaften), die Artenviel-
falt und die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

6.4.3.1 Biologische Vielfalt im Planungsraum

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden verschiedene Tierarten nachgewiesen. Hierzu
zahlen u. a. Vogel, Fledermause, Amphibien, higelbauende Ameisen und potenziell die
Zauneidechse. Wahrend die Vogelarten im gesamten Bereich der Wald- sowie der
Baum- und Geholzbestande vorkommen, befindet sich das Ameisenvorkommen nur im
Bereich des ehemaligen Sportplatzes. Besetzte Fledermausquartiere wurden nicht
nachgewiesen, jedoch konnten neun Baume mit Quartierpotential festgestellt werden.
Die Zauneidechse wurde nur als Potentialart fir den Geltungsbereich genannt. Einzel-
nachweise gelangen nicht. Im Bereich des Teltowkanals konnten Vorkommen des in
Deutschland weit verbreiteten Teichfroschs nachgewiesen werden.

Geschutzte Biotope kommen im Geltungsbereich nicht vor.

6.4.3.2 Bewertung biologische Vielfalt

Die nachgewiesenen Arten und Biotope deuten auf eine geringe bis mittlere naturschutz-
fachliche Wertigkeit des Geltungsbereiches hin. Insbesondere die vielen vorhandenen
Altbdume (Kiefern, Eichen, Robinien) werten diesen als Nist- und Quartierlebensraum
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auf. Durch die Umsetzung der vorgesehenen ArtenschutzmalRnahmen soll der Verbund
der potenziellen und nachgewiesenen Nist- und Quartierstatten erhalten bleiben.

6.4.4 Boden
6.4.4.1 Boden im Planungsraum

Das Plangebiet ist innerhalb der Bodenregion der “Jungmoranenlandschaften® der Bo-
dengrof3landschaft der “Grundmoranenplatten und lehmigen Endmoranen im Jungmo-
ranengebiet Norddeutschlands® zugeordnet (BGR 2020). Laut der Bodentibersichtskarte
(BUK 300) sind die grofflachig im Geltungsbereich vorherrschenden Bodentypen Braun-
erden aus Sand Uber Schmelzwassersand, gering verbreitet auch Regosole und Kollu-
viosole aus Kippsand oder -lehmsand Uber Schmelzwassersand. Selten kommen auch
Versiegelungsflachen sowie Lockersyroseme und Pararendzinen aus Schutt und Grus
flihrendem Kippcarbonatsand Gber Schmelz vor. Im westlichen Teil des BBiZ kommen
verbreitet Podsol-Braunerden und Braunerde-Podsole aus Flugsand, podsolige, ver-
gleyte Braunerden und podsolige Gley-Braunerden aus Sand Uber periglaziar-fluviatilem
Sand sowie verbreitet podsolige Regosole und Podsole aus Flugsand wber tiefem Fluss-
sand vor. Als dominierende Oberbodenart herrscht feinsandiger Mittelsand vor.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans finden sich im siidwestlichen Bereich Senken-
und Talfillungen (Abschwemmungsbildungen, Abschlammmassen). Auf der restlichen
Flache herrschen Ablagerungen pleistozanen Schmelzwassers — sogenannte Schmelz-
wassersande der Vorschittphase, bzw. “Vorstosssander” - aus der Weichsel-Kaltzeit
(Brandenburger Stadium) vor. Vereinzelt befinden sich auf der Flache aulerdem Win-
dablagerungen aus Sand.

Das Gelande ist insgesamt leicht bewegt und fallt von Nord nach Siid um ca. 9 m ab.
6.4.4.2 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Hinweise auf Vorbelastungen oder Altlasten liegen nicht vor.
6.4.4.3 Bewertung Boden

Baubedingte Wirkung

Wahrend der Bauphase kénnen Bodenverdichtungen entstehen, die je nach eingesetz-
ter Technik und dem Zeitpunkt der Bauarbeiten zu unterschiedlich starken Belastungen
des Bodens fuhren kdnnen. Zur Vermeidung erheblicher baubedingter Bodenverdich-
tungen sind die flr Baustra’en sowie Lager- und Stellplatze bendtigten Flachen auf das
unbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Hierzu zahlt z. B. die Nutzung bereits be-
stehender Versiegelungen bei der Neuerrichtung von Gebauden und Wegen. Entstan-
dene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der BaumalRinahmen zu brechen.

Des Weiteren kann es wahrend der Bauphase ggf. zu temporaren Belastungseffekten
durch Schadstoffemissionen (Staub, Emissionen der Baufahrzeuge und -maschinen)
kommen. Diese sind auf das unbedingt nétige Mal zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten. Im Plangebiet ist der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern sicherzustellen.

Anlagebedingte Wirkung

Im Zuge von Baumafinahmen kommt es neben einer Entsiegelung von Bestandsflachen
auch zur Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen. Wie in Kap. 6.4.1.5 bereits
erwahnt, erstreckt sich die Vollversiegelung innerhalb der Sondergebiete (3,33 ha) auf
maximal 1,75 ha. Als textliche Festsetzung wurde festgelegt, dass die Befestigungen
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von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen auf den Baugrundstiicken in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen sind. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Be-
tonierungen unzulassig ist. Hierdurch wird der Eingriff in das Bodengeflige und den Was-
serhaushalt minimiert.

Insgesamt werden durch Neuversiegelung die natirlichen Bodenfunktionen beeintrach-
tigt, so dass sich hier eine Gesamtflache fur das Schutzgut Boden von ca. 0,54 ha ergibt.
Dieser Bedarf ist durch Entsiegelung (Kompensationsfaktor [KF] 1:1) bzw. anderweitige
Aufwertung (Acker in Griunland, KF 1:2) von Bodenfunktionen (HVE 2009) an anderer
Stelle auszugleichen.

Die Erschlielung des Geltungsbereiches erfolgt ber den bestehenden Stahnsdorfer
Damm.

Betriebsbedingte Wirkung

Es sind keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu erwarten.
6.4.5 Flache
6.4.5.1 Flache im Planungsraum

Der Geltungsbereich wird derzeit von der bestehenden Bebauung (Gebaude, Stra-
Ren/Wege, Stellflachen) gepragt. Weiterhin wechseln sich Zierrasenbestande, ruderale
Wiesen und frische Staudenfluren nahrstoffreicher Standorte mit naturnahen Laub- und
Laub-Nadel-Mischwaldern sowie einschichtigen kleinen Baumgruppen ab.
Geplant ist die Sicherung und Erweiterung des Berufsbildungszentrums Kleinmachnow
durch den Bau neuer Wohngebaude, Werkstatten, Unterrichts- und Lagerraume sowie
einer Sporthalle.
Dabei sollen von den 3,33 ha der Sondergebiete maximal 1,75 ha durch Baumalfinah-
men versiegelt werden. Unter Beriicksichtigung der Bestandsversiegelung, flhrt dies zu
einer Neuversiegelung von ca. 0,42 ha sowie weiteren 0,12 ha fur eine private Verkehrs-
flache (verkehrsberuhigter Bereich).

6.4.5.2 Bewertung Flache

Baubedingte Wirkung

Baubedingt kommt es zu einer Neuversiegelung und Verdichtung des Planungsberei-
ches auf ca. 0,54 ha. Weiterhin werden Waldflachen gem. § 2 LWaldG in einer GrolRe
von ca. 0,36 ha gerodet. Darunter fallen aul3erdem ca. 0,18 ha lokaler Klimaschutzwald.
Zudem werden wahrend der Bauphase Flachen fur die Lagerung und Baustelleneinrich-
tung in Anspruch genommen. Diese sind i. d. R. temporar und stellen keine erhebliche
Beeintrachtigung dar.

Anlagebedingte Wirkung

Es findet durch die geplante Uberbauung der Flache zwar ein zuséatzlicher Flachen- und
Ressourcenverbrauch statt, jedoch geht diese mit keiner erheblichen Landschaftszer-
schneidung einher, da sich bereits Uber den Geltungsbereich verteilt diverse Infrastruktur
befindet (bspw. diverse Gebaude, Strallen, Wege).

Betriebsbedingte Wirkung

Es sind keine erheblichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzguts Flache
zu erwarten.
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6.4.6 Wasser

Grund- und Oberflachenwasser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und stellen einen
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar. Als Trinkwasserreservoir gehdren sie zu den
Lebensgrundlagen des Menschen. Ein umfangreicher Gewasserschutz durch die Be-
grenzung von Flachenversiegelungen, die Férderung der Regenwasserversickerung so-
wie die Gewabhrleistung eines geregelten Abflusses von Oberflachengewassern im Sinne
des Hochwasserschutzes und der Wasserruckhaltung ist daher auch Ziel der Bauleitpla-
nung. Dartiber hinaus ist der Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen zu verhindern.

Das Schutzgut Wasser wird durch die Europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) und
das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) geregelt.

6.4.6.1 Grundwasser

Aus den Geodaten des Landes Brandenburg (APW) geht hervor, dass der Grundwas-
serflurabstand von Norden nach Siiden von >10-15 m u. GOK auf > 3-4 m u. GOK an-
steigt. Das Plangebiet liegt gemaR der Karte der Grundwasserkdrper Brandenburgs im
Grundwasserkoérper “Untere Havel BE* (HAV_UH_1). Sein mengenmaRiger Zustand
wird gemaf der Grundwasser-Steckbriefe des LfU Brandenburg als “gut® bewertet, die
Bewertung des chemischen Zustandes ist aufgrund diffuser Belastungen jedoch
“schlecht” (LfU 2024). Aus der Hydrologischen Karte des LBGR HYK50-3 geht zudem
hervor, dass durch das vorherrschende Rickhaltevermdgen (Verweildauer des Sicker-
wassers > 3 bis 10 Jahre) des weitestgehend unbedeckten Grundwasserleiters der
Hochflachen die Gefahrdung des Grundwassers gegentuber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen als mittel einzuschatzen ist. Die Grundwasserneubildung betragt fir den
westlichen Teil des Geltungsbereiches (BBiZ) und den nérdlichen bis etwa zum Sport-
platz ca. 86 mm/a und flr den restlichen Bereich ca. 122 mm/a.

6.4.6.2 Oberflichenwasser

Das Plangebiet befindet sich laut der Hydrologischen Raumgliederung des Landes Bran-
denburg im Hydrologischen Raum des “Norddeutschen Jungpleistozans (14)%, im Teil-
raum “Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen (1414)%.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst befinden sich keine Oberflachengewas-
ser. Das nachstgelegene Flieligewasser ist der Teltowkanal, ca. 10 m stdlich des Gel-
tungsbereichs gelegen, der neben seiner Funktion als Bundeswasserstrale Vorflut fir
die beiden Grof3klaranlagen im Siden Berlins, dem Klarwerk WaRmannsdorf und dem
Klarwerk Stahnsdorf ist (MLUL, 2018). Da die Wasserqualitat durch die Einleitungen der
Klarwerke gepragt ist, erreicht der Teltowkanal die Tropiestufe II-Ill; auch sein 6kologi-
sches Potenzial wird als schlecht bewertet (ebd.).

6.4.6.3 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb wasserrechtlicher Schutzgebiete. Das nachst-
gelegene Wasserschutzgebiet (Trinkwasserschutzzone Ill) des Wasserwerks Klein-
machnow befindet sich nérdlich in ca. 55 m Entfernung und wurde 2004 als Schutzgebiet
festgesetzt (GVBI. 11/04, [Nr. 02], S. 34).

6.4.6.4 Bewertung Wasser
Baubedingte Wirkung

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes und des weitgehend ungedeckten
Grundwasserleiters, ist das Grundwasser wahrend der BaumafRnahmen durch
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Schadstoffeintrage besonders gefahrdet. Daher ist mit wassergefahrdenden Stoffen im
Plangebiet sachgemall umzugehen, um eine Kontamination zu vermeiden (§ 5 Absatz
1 WHG). Dies ist insbesondere aufgrund der Nahe des angrenzenden Teltowkanals zu
beachten.

Anlagebedingte Wirkung

Der Grofteil der Flache soll durch Gebaude, Hallen bzw. Zuwegungen und Stellplatze
teilweise neu versiegelt werden. Das Niederschlagswasser wird auf der Flache verblei-
ben und dort versickern. Als textliche Festsetzung wurde festgelegt, dass die Befesti-
gungen von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen auf den Baugrundsticken in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Wasser- und Luftdurchlassigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind unzuldssig. Hierdurch wird der Eingriff in das Bodengefiige und
den Wasserhaushalt minimiert.

Betriebsbedingte Wirkung

Es sind keine erheblichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzguts Was-
ser zu erwarten.

6.4.7 Luft und Klima
6.4.7.1 Luft

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Siedlungsrand der Gemeinde Kleinmachnow.
Sudlich grenzt eine lockere Siedlungsbebauung und der Teltowkanal an, westlich der
Stahnsdorfer Damm mit angrenzender Siedlungsbebauung, im Norden eine weitere
Siedlungsbebauung und im Osten grenzt Wald an.

Walder werden als Flachen mit besonderer Bedeutung fur die Frischluftentstehung ein-
gestuft und leisten einen grofden Beitrag zur Lufthygiene, da sie Luftverunreinigungen
besser filtern als Freiflachen. Andererseits liegen die Windgeschwindigkeiten innerhalb
von Waldstrukturen niedriger, was auch den damit verbundenen Luftaustausch minimiert
und in verkehrsnahen Bereichen zu erhdhter Immissionsgefahrdung fuhren kann (LAND-
KREIS POTSDAM-MITTELMARK, 2006, LRP, Band 2).

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches sind neben der diffusen Emissions-
quelle “Siedlung und Verkehr* (u.a. Strallen und Schiffsverkehr) keine weiteren Emissi-
onsstandorte vorhanden.

6.4.7.2 Klima

Makroklimatisch betrachtet befindet sich der Geltungsbereich im Ubergangsbereich zwi-
schen dem westlichen, atlantisch-maritimen, und dem 6stlichen, starker kontinental be-
einflussten Binnenlandklima, der durch hohe Sommertemperaturen und maRig kalte
Winter charakterisiert ist (LANDKREIS POTSDAM-MITTELMARK, 2006, LRP, Band 2).
Lokalklimatisch betragt die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur 9,7°C und der Jah-
resniederschlag 580 mm (Deutscher Wetterdienst, Wetterstation Potsdam [3987], 1991
— 2020). Die Hauptwindrichtung ist West (siehe Abb. 14).
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Abbildung 14: %-Verteilung der Hauptwindrichtungen (Potsdam) 2001 — 2021, Quelle: WwWw.weathe-
ronline.de (verindert)

Laut Landesbetrieb Forst Brandenburg (Geodatenportal des Landesbetrieb Forst Bran-
denburg) wird ein Teil des mittleren, im Geltungsbereich befindlichen, Waldstickes als
lokaler Klimaschutzwald (3100) dargestellt. Laut der Steckbriefe zu den Waldfunktionen
ist der Lokale Klimaschutzwald ein Klima- und Immissionsschutzwald, der durch seine
besondere vielschichtige Struktur die Entstehung und den Abfluss von Kaltluft verhindert,
angrenzende Flachen vor Frost schitzt und allgemein zur Durchmischung der Luft bei-
tragt (MLUL, 2019). Als Klimaschutzwald dargestellte Flachen sollen erhalten bzw. neu
angelegt werden.

6.4.7.3 Bewertung Klima und Luft

6.4.8

Insgesamt wird im Geltungsbereich der vorhandene Waldbestand minimiert und der An-
teil der versiegelten Flachen erhdht, hierdurch kann das lokale Klima negativ beeinflusst
werden. Da aber auch grofiere Gehdlzbestandene Flachen von Bebauung ausgespart
bleiben und gemal textlicher Festsetzung Nr. 7 Neupflanzungen von Gehdlzen auf den
Baugrundstlicken vorzusehen sind, wird der Effekt insgesamt als nicht erheblich einge-
schatzt.

Eine erhebliche betriebsbedingte Verschlechterung der Luft- und Klimaqualitat ist eben-
falls nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und Erholung

Im BNatSchG wird die “Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft® als Schutzgut bestimmt (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Nach
§ 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, “dass Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln®. Die Bedeutung der Landschaft als
Schutzgut wird auch durch die Aufnahme in die zu bericksichtigenden Belange des § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB betont.

6.4.8.1 Beschreibung des Landschaftsbildes

Das Plangebiet befindet sich im sldlichen Randbereich der Gemeinde Kleinmachnow
auf dem Gelande des BBiZ. Sudlich angrenzend befindet sich Wohnbebauung (Schleu-
sensiedlung) und daran anschlielend der Teltowkanal, der die Spree-Oder-
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Wasserstralte mit der Unteren Havel-Wasserstral3e verbindet. Er besitzt eine Lange von
ca. 38 km. Sudlich der BBiZ Gebaude befindet sich aulerdem die Schleuse Kleinmach-
now. Ostlich grenzt eine gréRere Waldflache an (Neue Hakeburg). Hierbei handelt es
sich um einen Laub-Nadel-Mischbestand mit diversen Waldfunktionen. Nordlich grenzen
Einfamilienhduser und &stlich der Stahnsdorfer Damm mit nachgelagerter Wohnbebau-
ung an. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Lehr- und Ausbildungsgebaude
des BBiZ, zwei Waldflachen (im Zentrum und suddstlich), eine Gehdlzbestandene Fla-
che mit Waldcharakter im Nordosten, weiterhin ein ehemaliger Sportplatz mit Beachvol-
leyballfeld sowie im Stden ein Ausbildungsbereich flir die Arbeit mit Motorkettensagen
und Wasserbaumaterialien.

6.4.8.2 Bewertung Landschaftsbild und Erholung

Das vom Menschen wahrnehmbare Erscheinungsbild einer Landschaft wird als Land-
schaftsbild bezeichnet. Anhand der rechtlich vorgegeben Begriffe Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit (§ 1 BNatSchG) erfolgt die Bewertung verbal-argumentativ.

Der Geltungsbereich wurde gemal des Landschaftsrahmenplans Potsdam-Mittelmark
als Grol¥flachige Einzelhausbebauung und Stadtrandbereich mit einer eingeschrankten
Erlebniswirksamkeit charakterisiert (Karte 14: Landschaftsbild NO). Erholungswirksame
Strukturen befinden sich erst aul3erhalb im Osten, Siiden und Stdwesten.

Begrenzend wirkt auch die beschrankte Zuganglichkeit des Geltungsbereiches fir die
Allgemeinheit. Bisher wird der Geltungsbereich nur durch Personen des BBiZ sowie
durch die Anwohner der Schleusensiedlung frequentiert. Dies soll sich auch zukinftig
nicht andern.

Baubedingte Wirkung

Temporar kann es in der Bauphase zu einer verminderten Wahrnehmung des Land-
schaftsbildes durch Baumaschinen und Transportfahrzeuge kommen, die aufgrund ihres
zeitlich begrenzten Auftretens jedoch als nicht erheblich anzusehen sind. Einen erhebli-
chen Eingriff in die Landschaft stellt jedoch die Entnahme der bestehenden Gehdlze und
der sonstigen Vegetation im Plangebiet dar. Der Eingriff wird gemaf der Geholzschutz-
satzung der Gemeinde Kleinmachnow entweder durch Ersatzpflanzungen oder mittels
Ausgleichszahlung kompensiert (§ 8 Gehodlzschutzsatzung). Weiterhin ist eine Pflanzung
von Gehdlzen auf den Bauflachen vorgesehen und ein Ausgleich gem. LWaldG.

Anlagebedingte Wirkung

Durch die neu errichteten Gebaude wird die bestehende Landschaft Gberpragt. Da aber
bereits Bestandsgebaude existieren und die Grundflachenzahl auf 0,35 festgelegt
wurde, ergibt sich durch die geringfliigige Mehranzahl an Gebauden jedoch keine erheb-
liche Landschaftsumgestaltung im Geltungsbereich, sondern eher eine Umverteilung.
Auch orientieren sich die Gebaudehéhen an den denkmalgeschiitzten Bestandsbauten
und nehmen von Westen (Siedlungsbereich) nach Osten (Freiraum) ab.

Zwar wird die Erlebbarkeit des Gebietes durch die geplante Umstrukturierung in Teilen
gemindert, die Nutzer des BBiZ sowie die Anwohner der Schleusensiedlung kénnen die
Vorhabenflache dann aber weiterhin zur Erholung aufsuchen. Die Bereiche zwischen
den Gebauden werden durch Grinzige und Gehdlzpflanzungen bzw. durch Bestands-
gehdlze aufgebrochen und eine Erlebbarkeit der Landschaft weiterhin ermdéglicht. Eine
Landschaftserholung fiir weitere Nutzer ist daher nur in sehr geringem Umfang bereits
jetzt schon maglich.
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6.4.9

Betriebsbedingte Wirkung

Durch die Erweiterung des BBiZ ist mit einer Zunahme des Fahrzeug- und Besucherver-
kehrs zu rechnen. Von der veranderten Wahrnehmung sind aber nur die Nutzer des BBiZ
sowie die Anrainer der Schleusensiedlung betroffen. Durch die vorhandenen Umgren-
zungen und verbleibenden Gehdlzstrukturen, sind jedoch keine erheblichen betriebsbe-
dingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Mensch, einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Zur Beurteilung des Vorhabens hinsichtlich der Auswirkungen auf den Menschen sind
die Auswirkungen des Vorhabens auf die menschliche Gesundheit und das menschliche
Wohlbefinden, die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie die Erholungsfunktion zu
betrachten (BMU, 2016).

6.4.9.1 Beschreibung des Schutzgutes Mensch

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu angrenzender Wohnbebauung (nérdlich,
westlich) einem Wald (dstlich, neue Hakeburg) und wird im Stden durch den Teltowka-
nal sowie die Schleuse Kleinmachnow begrenzt. Im Osten grenzt aul’erdem die Haupt-
verkehrsstrale Stahnsdorfer Damm an. Es sind dementsprechend Vorbelastungen in
Form von Larm- und Geruchsbeeintrachtigungen vorhanden. Weiterhin finden auf dem
Gelande des BBiZ Ausbildungen statt, die den Einsatz von Radladern und Motorketten-
sagen erfordern. Es liegt ein Gutachten zum Immissionsschutz vor, welches zu dem Er-
gebnis kommt, dass die Planung am Standort, bei Umsetzung entsprechender Minde-
rungsmalfinahmen, umsetzbar ist. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse kdnnen erfullt werden (vgl. Kap. 5.5).

Da der Geltungsbereich nicht frei zuganglich ist und neben dem BBiZ nur fir die Anwoh-
ner der Schleusensiedlung genutzt wird, kann hier keine Erholungsfunktion fir die Allge-
meinheit abgeleitet werden.

6.4.9.2 Bewertung Mensch, einschlieBlich menschlicher Gesundheit

6.4.10

Die Auswirkungen auf den Menschen beziehen sich auf die menschliche Gesundheit,
das menschliche Wohlbefinden, die Wohn- und die Wohnumfeldfunktionen sowie die
Erholungsfunktion.

Baubedingte Wirkung

Kurzfristig kbnnen Larm- und Schadstoffbelastungen durch den Transport von Bauteilen
und durch Baufahrzeuge auftreten.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkung

Aufgrund des geplanten Neubaus kommt es zu erh6htem Larm und zu einer erhdhten
Verkehrsfrequenz innerhalb des Geltungsbereiches. Bisher wird der Geltungsbereich
durch Personen des BBiZ sowie durch die Anwohner der Schleusensiedlung frequen-
tiert. Dies soll sich auch zukinftig nicht andern. Weiterhin kann sich eine gesteigerte
Nutzung (auf den im freien befindlichen Ausbildungsplatzen und in den Lehr- und Werk-
stattgebauden) des Areals durch wachsende Ausbildungszahlen ergeben. Bei Umset-
zung der im Immissionsgutachten beschriebenen Mallnahmen, ist jedoch von keiner er-
heblichen Beeintrachtigung auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Kulturguter (kulturelles Erbe) und sonstige Sachgiiter

Unter Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sind jene Objekte zu verstehen, die auf
Grund ihres gesellschaftlichen Wertes, ihres architektonischen Baus oder der
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archaologischen Bedeutsamkeit relevant sind und deren Nutzbarkeit durch das Vorha-
ben eingeschrankt werden kdnnte. Beispiele fur Kultur- und sonstige Sachguter kénnen
Gebaude oder Teile von Gebauden, gartnerische, bauliche oder auch im Boden verbor-
gene Anlagen sein, die aus kunstlerischen, archdologischen und stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten wertgebend flir das Gebiet sind.

Weiterhin sind Bodendenkmale zu beachten. Bodendenkmale sind gleichzeitig archao-
logische Denkmale, sie sind im Boden verborgene Zeugnisse der Kulturgeschichte.
Dazu zahlen Uberreste friiherer Befestigungsanlagen, Siedlungen, Kult- und Bestat-
tungsplatze, Produktionsstatten, Wirtschaftsbetriebe, Verkehrswege und Grenzziehun-
gen. Bodendenkmale unterliegen einem besonderen Schutz vor Zerstérung durch un-
sachgemale Bergung oder Plinderung. Eine Ausgrabung ohne Erlaubnis der zustandi-
gen Denkmalschutzbehdrde ist unzulassig.

6.4.10.1 Kulturgiiter im Planungsraum

Im Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal Nr. 30547 "Einzelfund Mesolithikum,
Siedlung slawisches Mittelalter, Einzelfund Neolithikum" im westlichen Teil des Gel-
tungsbereiches.

6.4.10.2 Bewertung Kulturgiiter (kulturelles Erbe) und sonstige Sachgiiter

Bei der Umsetzung des Vorhabens kann es zu Beeintrachtigung des bekannten Boden-
denkmals kommen. Bei Bauarbeiten hat daher eine begleitende Archaologische Unter-
suchung stattzufinden. Sofern es zu Funden im Rahmen von Erdarbeiten im restlichen
Geltungsbereich kommt, sind die Bauarbeiten zu unterbrechen und mit der zustandigen
Denkmalschutzbehorde ist zunachst Riicksprache zu halten und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

6.4.11 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedli-
chem Male. Diese Wechselwirkungen sind bei der Beurteilung der Auswirkungen eines
Vorhabens ebenfalls zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen
erkennen und bewerten zu kénnen. Zu diesen mdglichen Wechselwirkungen auf die ein-
zelnen Schutzguter wird auf die Ausfuhrungen in den jeweiligen Kapiteln zu den einzel-
nen Schutzgitern verwiesen.

Tab. 9: Ubersicht der Wechselwirkungen
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6.5.

6.5.1
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Darstellung des Kompensationsumfangs

Nachfolgend wird der sich aus den bisher beschriebenen Wirkfaktoren und der Gebiets-
ausstattung abgeleitete notwendige Kompensationsbedarf kurz aufgefihrt.

Schutzgut Biotope:

- Insgesamt durfen in den Sondergebieten SO1 bis SO 4 maximal 1,75 ha Uber-
baut werden (GRZ maximal 0,525). Die geplante private Verkehrsflache tragt
hier zusatzlich mit ca. 0,23 ha bei. Die bestehende Versiegelung in diesen Fla-
chen betragt bereits 1,44 ha. Somit ergibt sich eine zusatzliche Flacheninan-
spruchnahme von ca. 0,54 ha. Abzlglich des potenziellen Verlusts von naturna-
hen Laub-Nadel-Mischwaldern (WSM) auf einer Flache von maximal 0,51 ha,
die gemaf der HVE mit einem Kompensationsfaktor (KF) von 1:2,5 verrechnet
werden und somit ein Kompensationserfordernis von 1,28 ha ergeben, ergibt
sich nach Umsetzung der notwendigen Ersatzaufforstung kein weiteres Kom-
pensationsdefizit fir das Schutzgut Biotope. Als MaRnahmen kdénnen hier wie
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erwahnt durch eine Erstaufforstung oder auch ein dkologischer Waldumbau (KF
= 1:5) realisiert werden.
- Geschuitzte Baume gemal Geholzschutzsatzung (83 Stiick)
o Da unklar ist, welche Baume bei Umsetzung des Vorhabens effektiv be-
seitigt werden, befindet sich im Anhang eine Auflistung aller relevanten
Baume mitsamt deren Zustand, Umfang, Koordinaten und dem entspre-
chenden Ausgleich (Quelle Grunddaten BIMA Baumkataster)
MafRnahmen: Erstaufforstung mit naturnahem Laub-Nadel-Mischwald (1,28 ha) oder
Okologischer Waldumbau (2,55 ha). Derzeit wird geprift, ob die Mallnhahmen auf ge-
meindeeigenen Flachen und/oder auf Flachen der BIMA umgesetzt werden konnen.

Schutzgut Biotope/Wald:
- Wald (gem. § 2 LWaldG) KF 1:1 = 0,26 ha x 1 = ca. 0,26 ha - Ersatzauffors-
tung mit naturnahen Laub-Nadel-Mischwald
- Klimaschutzwald (gem. § 2 LWaldG) KF 1:1,25 =» 0,18 ha x 1,25 = ca. 0,23 ha
- Ersatzaufforstung mit naturnahen Laub-Nadel-Mischwald
MaRnahmen: Ersatzaufforstung mit naturnahem Laub-Nadel-Mischwald (4.925 m?). Mit
der MalRnahme fir die Biotope, kann auch der Ausgleich flr den Wald erbracht werden.
Derzeit wird geprift, ob die Mallnahmen auf gemeindeeigenen Flachen und/oder auf
Flachen der BIMA umgesetzt werden kénnen.

Schutzgut Tiere:
- Habitatverlust Hohlen/Nischen-, Frei- und Bodenbriiter sowie Flederméause
- Verlust geeigneter Hohlenbaume (Nr. 2, Nr. 6, Nr. 8)

Mafnahmen: CEF01, CEF02, CEF03, CEF04

Schutzgut Boden/Flache:
- Verlust von Bodenfunktionen auf einer Flache von ca. 0,54 ha
- Umwandlung von Acker in Griinland Kompensationsfaktor 1:2 (1,08 ha) oder
- Erstaufforstung mit dem Ziel naturnaher Laub-Nadel-Mischwald Kompensati-
onsfaktor 1:2 (1,08 ha) oder
- Entsiegelung Kompensationsfaktor 1:1 (0,54 ha)

Malnahme: Derzeit wird geprift, ob die MalRnahmen auf gemeindeeigenen Flachen
und/oder auf Flachen der BIMA umgesetzt werden kénnen.

6.5.2 Vermeidung und Verminderung

Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes mussen im Zuge der Eingriffsregelung kom-
pensiert werden. Im Sinne einer nachhaltigen Sicherung der Werte und Funktionen von
Natur und Landschaft sind zunachst Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen und so-
fern dies nicht moglich ist, entsprechende Ausgleichsmalinahmen (Kompensationsmal3-
nahmen) festzulegen.

Als Vermeidungsmalinahmen gelten jene, die eine Vermeidung von Beeintrachtigungen
durch die Ausgestaltung der Planung selbst hervorrufen. Verminderungsmafnahmen
zielen auf eine Reduzierung des Beeintrachtigungsgrades ab. Im Folgenden werden all-
gemeine Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen dargestellit.

V01 Flacheninanspruchnahme
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Die Flacheninanspruchnahme ist zum Schutz angrenzender Flachen grundsatzlich auf
das in den Eingriffsgrenzen vorgegebene Hochstmal’ zu beschranken. Zusatzliche Ver-
siegelungen wahrend der Bauphase fur Zufahrten und Lagerplatze sollten nicht erfolgen.

Baumalinahmen wie Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc. sind auf
die vorhandene Flache zu beschranken. In den nicht zu Gberbauenden Bereichen ist die
Vegetation zu schonen. Damit wird auch sichergestellt, dass Gehdlz- und Vegetations-
bestande in der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigungen geschutzt sind und ihre
Funktion als Lebensraum erhalten bleibt.

Die MalRnahmen im Geltungsbereich sind durch Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
sichert.

V02 Bauzeitenregelung

Die Entfernung der unterschiedlichen Gehodlzstrukturen fiur Végel sowie Fledermause im
Rahmen der Baufeldfreimachung soll zwischen Anfang Oktober und Ende Februar er-
folgen. Das Abschieben des Oberbodens ist in der Zeit von Anfang April bis 15. Juli zu
unterlassen. Mit der Raumung des Baufeldes aulierhalb der Brut- und Setzzeit wird ver-
hindert, dass britende Altvdgel oder nicht fligge Jungvoégel in ihren Nestern getdtet oder
Bruten aufgegeben werden. Darliber hinaus wird wirksam verhindert, dass Brutvégel im
spater durch Bauaktivitdten belasteten Bereich ihr Brutrevier einrichten und gegebenen-
falls anschlieRend eine bereits begonnene Brut aufgrund der Stérungen abbrechen.
Sollte der Bereich innerhalb der Brutzeit gestért werden, ist die Flache vor Beginn der
Arbeiten durch einen Artenschutzgutachter auf Nester zu kontrollieren. Bei nachgewie-
senem Nichtvorhandensein von Nestern kann die Flache freigegeben werden. Bei Auf-
finden von Nestern darf die Bearbeitung der Flache erst nach der Brutzeit stattfinden.

Baumfallungen dirfen nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgeflihrt
werden. Im Vorfeld der Baumfallungen sind vorhandene Hbhlungen, abstehende Rinde
und Stammrisse durch einen Artspezialisten mit einem Endoskop auf ein Vorkommen
von Fledermdusen zu untersuchen. Fledermause besiedeln geeignete Strukturen an
Baumen auch im Winterhalbjahr.

Die Malinahme wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.
V03 Fall- und Abrissbegleitung

Fir die nach JABCZYNSKI (2023) ggf. von Rodung betroffenen Héhlenbdume Nr. 2, Nr. 6
und Nr. 8 ist vor deren Fallung eine Besatzkontrolle durchzuflhren. Die Kontrolle erfolgt
durch einen Artenspezialisten. Eine Fallung darf nur im Zeitraum Anfang Oktober bis
Ende Februar durchgefihrt werden und nur wenn die Baume durch den Artenspezialis-
ten zuvor freigegeben wurden. Im Falle eines Positivbefundes bedarf es einer Abstim-
mung mit der zustandigen Naturschutzbehorde.

Weiterhin sind die zum Rickbau vorgesehenen Gebaude vor dem Abriss im Aulien- und
Innenbereich auf Uberwinternde Fledermause, auf Fledermaustagesquartiere (Sommer)
bzw. auf besetzte Nester von Brutvégeln zu untersuchen. Im Falle eines Positivbefundes
bedarf es einer Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde. Die weiteren Ab-
rissarbeiten missen dann zunachst pausiert werden.

Die Malinahme wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.
V04 Umsiedlung von Nestern hiigelbauender Ameisen
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Laut des Artenschutzgutachtens (JABCzYNSKI, 2023) befindet sich innerhalb des Son-
dergebiets SO-4 zwei Waldameisen-Nester. Die genaue Artbestimmung der hiigelbau-
enden Waldameisen wird vom fiir die Umsiedlung beauftragten Fachpersonal durchge-
fihrt. Bei einer geplanten Bebauung der Neststandorte sind die Ameisen vor der Bau-
feldfreimachung an geeignete Standorte umzusiedeln. Im Vorfeld ist eine Ausnahmege-
nehmigung der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen. Die Umsiedlung ist durch ei-
nen anerkannten Experten zu betreuen.

Dabei sind unter anderem folgende Punkte zu beachten (DASW 2024):

- Bei der Umsiedlung muss die Konigin bzw. mussen die Kéniginnen unversehrt er-
fasst werden, ansonsten stirbt das Ameisenvolk ab

- Umsiedlungen sollten grundsatzlich im Zeitraum der Sonnung (Zeitraum der ersten
sonnigen warmeren Frihjahrswochen Marz/April/Mai) und in den frihen Morgen-
stunden stattfinden

- der neue Neststandort muss mindestens 200 Meter vom ursprunglichen Nest-
standort entfernt sein, ahnliche Standortbedingungen aufweisen und tber ausrei-
chend Nahrungsgrundlagen verfligen

- am neuen Neststandort erfolgt nach der Umsiedlung eine Startfitterung, anschlie-
Rend regelmalige Kontrollen des umgesiedelten Volkes

Die Malinahme wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

V05 Vermeidung von Vogelschlag an Glas

Aufgrund der Eigenschaften der Umgebung (Baumgruppen, Waldflachen in unmittelbare

Nahe), birgt der Neubau von Gebauden ein erhéhtes Risiko von Vogelkollisionen an

Fenstern und anderen Glasflachen. Um dies zu vermeiden, sollte auf groRe Glasflachen

verzichtet, gering spiegelndes Glas verbaut oder die Glasflachen durch Muster, Aufkle-

ber, Musterfolien sowie Einbringung der Vorhange oder Montage der Jalousien gekenn-

zeichnet bzw. sichtbar gemacht werden (SCHMID, 2012). Im Rahmen des Bauantragver-

fahrens sind die zu treffenden baulichen Malinahmen mit der unteren Naturschutzbe-

hérde abzustimmen.

Die Malinahme wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.
V06 Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von geschitzten Tierarten
sind lediglich Baumaschinen und -fahrzeuge einzusetzen, die den Anforderungen der
32. BImSchV genigen und mit dem RAL-Umweltzeichen (RAL-ZU 53) ausgestattet sind.
Alle Baumalinahmen sind des Weiteren ausschlie3lich am Tage durchzuflhren.

Die Malinahme wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.
V07 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaus-
haltes herbeifuhren konnen (z.B. Betriebsstoffe fir die eingesetzten Baumaschinen) sind
sachgemal zu verwenden und zu lagern. Baumaschinen sind auf den versiegelten Fla-
chen abzustellen, um Tropfverluste von Olen u. a. Stoffen in Boden und Grundwasser
zu vermeiden.

Die Malinahme wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.
V08 Schutz des Bodens
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Gemal § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkung auf den Boden Beeintrachtigungen so weit
wie mdglich vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich geman § 4
Abs. 1 BBodSchG so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervor-
gerufen werden. Bodenversiegelungen sind gemal § 1a BauGB auf das notwendige
Mal zu begrenzen. Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Bau-
bedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit Fremd-
stoffen) missen auf das den Umstanden entsprechende notwendige Mal’ beschrankt
bleiben.

Die Mallnahme wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

Bei sich im Rahmen der Bauvorbereitung und Bauausfiihrung ergebenden Hinweisen
auf schadliche Bodenverunreinigungen i.S. des § 2 Abs. 3 BBodSchG (z.B. Altlasten
relevante Sachverhalte, wie organoleptische Auffalligkeiten, Abfall u.a.), besteht flr den
Grundstuckseigentimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt gemall § 4 Abs. 2
BBodSchG die Pflicht, MalRnahmen zur Abwehr der davon drohenden schadlichen Bo-
denveranderung zu ergreifen. Nach § 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG i.V.m. § 31 sind be-
kannt gewordene oder verursachte schadliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten
unverzuglich der fiir die Uberwachung zustdndigen Behorde (Umweltamt) mitzuteilen.
Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeits-
maschinen sind Mallhahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten
ist der Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauar-
beiten abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw.
vor Vergeudung zu schitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstlck zu be-
lassen und mdglichst wieder zu verwerten.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu mini-
mieren. Die DIN-Vorschriften 18.300 “Erdarbeiten sowie DIN 18.915 “Bodenarbeiten®
sind einzuhalten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau-
und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und
Abdeckung mit Folien, zu treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durch-
mischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal} zu be-
schranken und nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen. Verdichteter Boden
ist wieder zu lockern.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu pru-
fen. Entsprechend ist die DIN 19.731 “Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Die Mallnahme wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.
V09 Okologische Baubegleitung

Die 6kologische Baubegleitung kontrolliert die jeweilige Bauflache und deren Umfeld be-
reits vor Beginn der Baumalinahmen. Zu ihren Aufgaben gehdren:

¢ Abstimmung der naturschutzfachlichen Angelegenheiten ab dem Zeitpunkt der ersten
vorbereitenden MaRnahmen bzw. vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen

e Betreuung der Baumfallungen und der Rodungen sowie des ggf. notwendigen Abris-
ses von Gebauden

e Betreuung der Umsetzung der Ameisennester
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e Teilnahme an der Bauanlaufberatung und Sensibilisierung der Firmen und einzelnen
Gewerke fur den Bereich Natur- und Artenschutz

¢ Kontrolle der Bauflachen im Rahmen der Baumaflinahmen (Abstellen von Fahrzeugen
und Baumaschinen, um zusatzlichen Flachen von der Verdichtung zu schitzen)

e Kontrolle der Einhaltung von DIN 18920 (Schutz von zu erhaltenden Einzelbdumen
und Vegetationsflachen)

o Kontrolle der Einhaltung der Sauberkeit im und um den Baustellenbereich (Mullabla-
gerungen)

e Prifung der Umsetzung aller Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
¢ Beratung bei Notfallsituationen und Abstimmung mit Projektleiter Gber weitere Vorge-
hensweise

Die Malinahme wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

6.5.3 AusgleichsmaRnahmen
Es werden MalRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat
(CEF-MaRnahmen) durchgefuhrt, um Geféahrdungen der lokalen Population einzelner
Arten zu vermeiden. Weiterhin werden flir die Schutzgtiter Biotope (inkl. Wald) und Bo-
den AusgleichsmalRnahmen vorgesehen. Folgende Malinahmen sind im Rahmen des
Vorhabens geplant:

CEF01 Nahrungs- und Nistplatze fur Frei- und Bodenbriiter

Bei einem Verlust der kartierten Brutreviere der Frei- und Bodenbriiter sind im Gebiet
und ggf. auf angrenzenden Flachen neue Nahrungs- und Nistplatze zu schaffen. Es sind
insbesondere neue Gehdlze und Hecken anzupflanzen. AuRerdem ist der Erhalt bereits
bestehender Gehdlzbestéande eingehend zu prifen.

Die Malinahme wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

CEFO02 Nistplatze fur Hohlen- und Nischenbruter

Innerhalb der umzugestaltenden Baufenster gibt es mehrere Brutreviere von Hohlen-
und Nischenbritern und zwar von Gartenbaumlaufer, Star, Kohlmeise und Blaumeise.
Bei einem Verlust sind die Brutreviere mindestens im Verhaltnis 1:2 zu kompensieren.
Die Kompensationsmafinahmen sind zeitlich vor den Baumfallungen umzusetzen, um
die dkologische Funktion der betroffenen Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin zu erflllen.

Fir den Star sind mindestens 4 Starenhdhlen im nahen Umfeld aufzuhangen.

Fir die Blaumeise sind mindestens 4 Hohlenbriterkasten mit einem Durchmesser der
Einflug6ffnung von 26 mm im nahen Umfeld anzubringen.

Fir die Kohlmeise sind mindestens 4 Hohlenbriterkasten mit einem Durchmesser der
Einflug6ffnung von 32 mm im nahen Umfeld aufzuhangen.

Fir den Gartenbaumlaufer sind mindestens 2 Baumlauferschalen an Baumen im nahen
Umfeld zu befestigen.

Allgemeine Hinweise zur Anbringung der Nistkasten:
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- Anbringung an Baumbestand an stérungsarmen Stellen

- Mindestabstand zwischen den Einzelkasten bei der Blaumeise und Kohlmeise von
mindestens 10 Meter zur Vermeidung von Revierstreitigkeiten

- Anbringungshéhe mindestens 3 Meter
- Ausrichtung der Einflugéffnungen nach Norden oder Osten
Die Malinahme wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

CEFO03 Nistplatze fur Gebaudebriiter

Im Zuge des Gebauderltckbaus im Bebauungsplangebiet gehen jeweils 1 Brutrevier und
1 Nest des Gebaudebriters Hausrotschwanz verloren.

Bei einem Verlust sind die Brutreviere und Nistplatze mindestens im Verhaltnis 1:2 zu
kompensieren.

Fur den Hausrotschwanz sind mindestens 4 Nischenbriiterkasten ausschlielRlich am zu
erhaltenden Gebaudebestand anzubringen. Die KompensationsmalRnahmen sind zeit-
lich vor dem Gebauderickbau umzusetzen, um die 6kologische Funktion der betroffenen
Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu erflllen.

Allgemeine Hinweise zur Anbringung der Nistkasten:
- Anbringung ausschlieRlich an Gebaudebestand an stérungsarmen Stellen

- Mindestabstand zwischen den Einzelkasten von mindestens 10 Meter zur Vermei-
dung von Revierstreitigkeiten

- Anbringungshéhe mindestens 3 Meter
- Ausrichtung der Einflugéffnungen nach Norden oder Osten
Die Malinahme wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

CEF04 Neuschaffung von Quartierstandorten fiir gebaudebewohnende Fleder-
mausarten

Die nachgewiesenen Fledermausarten nutzen das Bebauungsplangebiet als Jagdhabi-
tat. Die Arten besiedeln als Quartierstandorte ganzjahrig oder im Sommer- oder Winter-
halbjahr Gebaudestrukturen. Daher sollten an den geplanten Neubauten Quartierstand-
orte flr Fledermause vorgesehen werden. Fir die Fledermause sind daher an den ge-
planten Neubauten im Gebiet mindestens 20 Fledermausspaltenquartiere mit einer
Grofe von 50 cm Breite und 50 cm Hohe an mindestens 2 Neubauten einzuplanen. Es
sollten die Neubauten mit 2 Geschossen fir die Integrierung der Fledermausquartiere
gewahlt werden, um eine Mindestanbringungshdhe von 4 Metern zu gewahrleisten. Die
Fledermausquartiere sind an den Ost- und Sudseiten und an stérungsarmen, dunklen
Stellen sowie nicht oberhalb von Fenstern, Turen und Eingangen einzuplanen. Die Uber-
wiegende Anzahl der ermittelten Fledermausarten sind Spaltenbewohner, daher sind die
Fledermausquartiere mit einem Spaltraum von 3 cm bis 1,5 cm vorzusehen. Die Detail-
planung der Fledermausquartiere erfolgt mit einem Artenschutzgutachter im Rahmen
der Bauausfuhrung.

Die Malinahme wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

MO01 AusgleichsmaBnahme fiir das Schutzgut Biotope (inkl. Wald)
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Fir das Schutzgut Biotope wurde ein Kompensationsumfang von ca. 1,28 ha bestimmt,
fur die Erstaufforstung mit einem naturnahen Laub-Nadel-Mischwald. Sofern eine ent-
sprechende Flache nicht zur Verfligung steht, ist auch eine ékologische Waldumwand-
lung auf einer Flache von 2,55 ha moglich. Ebenfalls kann eine Kombination aus beiden
Maflnahmen gewahlt werden.

Fir den Waldausgleich inkl. den Ausgleich der Waldfunktion lokaler Klimaschutzwald,
ist eine Flache von ca. 0,49 ha als Ersatzaufforstung vorzusehen.

Der Waldausgleich kann auch in der Mal’nahme (Ersatzaufforstung naturnahe Laub-
Nadel-Mischwald) fur das Schutzgut Biotope aufgehen.

Derzeit wird geprift, ob die Mallnahmen auf gemeindeeigenen Flachen und/oder auf
Flachen der BIMA umgesetzt werden kénnen. Sobald eine Klarung stattgefunden hat,
wird die endgultige Mallnahmenbeschreibung erganzt.

Die Malinahme wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

M02 AusgleichsmaBnahme fiir das Schutzgut Boden

Flr das Schutzgut Boden kommt es zu einer maximalen Flacheninanspruchnahme von
ca. 0,54 ha. Als Ma3nahmen kénnen angerechnet werden,:

- die Umwandlung von Acker in Grinland mit einem Kompensationsfaktor von 1:2,
dies ergibt einen Ausgleichsbedarf von ca. 1,08 ha oder
- die Erstaufforstung mit dem Ziel naturnaher Laub-Nadel-Mischwald mit einem
Kompensationsfaktor von 1:2, dies ergibt einen Ausgleichsbedarf von ca. 1,08
ha (in Synergie mit dem Schutzgut Biotope, kann bei einer entsprechend grof3en
Ersatzaufforstung auch das Schutzgut Boden vollstdndig kompensiert werden)
oder
- eine Entsiegelung mit einem Kompensationsfaktor von 1:1 dies ergibt einen Aus-
gleichsbedarf von ca. 0,54 ha.
Derzeit wird gepruft, ob die MaRnahmen auf gemeindeeigenen Flachen und/oder auf
Flachen der BIMA umgesetzt werden kénnen. Sobald eine Klarung stattgefunden hat,
wird die endgtltige MaRnahmenbeschreibung erganzt.

Die Malinahme wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

MO03 AusgleichsmaBRnahme fiir geschiitzte Baume

Innerhalb der Sondergebiete sowie der privaten Verkehrsflache befinden sich insgesamt
83 Baume, die gem. Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow ersatzpflichtig
sind. Da noch nicht feststeht, welche dieser Baume im Rahmen der zukiinftigen Bauak-
tivitaten gefallt werden mussen, befindet sich im Anhang eine Tabelle aus der hervor-
geht, welcher Kompensationsbedarf sich fur den jeweiligen Baum ergibt. Hier ist die
Baumart, der Zustand (Vitalitat), der Ausgleichsbedarf, der Stammumfang sowie dessen
Lage (Koordinaten) verzeichnet. Die konkrete Betroffenheit der Baume ist im Bauan-
tragsverfahren zu klaren.

Die Malinahme wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

MO04 AusgleichsmaBnahme Anpflanzung von Gehélzen

Auf den Baugrundstlicken ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein Baum mit
Stammumfang (StU) von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Da-
bei sind die in den Pflanzenlisten aufgeflhrten Arten zu verwenden. Bei der Ermittlung
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6.6

6.7
6.7.1

6.7.2

der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume mit StU von 40 cm, ge-
messen in einer Hohe von 1,0 m, anzurechnen.

Die Mallnahme wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung

Die rechtlichen Rahmenbedingungen und methodischen Grundlagen fur die Analyse der
Schutzgiter und die Ermittlung von Konflikten sind den betreffenden, vorangehenden
Kapiteln zugeordnet. Im Uberblick wurden folgende Grundlagendaten berticksichtigt

¢ Begriindung zum Bebauungsplan KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum®

¢ Biotoptypenkarte zum Bebauungsplan KLM-BP-045 ,BBiZ Kleinmachnow“ und zum
Bebauungsplan KLM-BP-045a ,Schleusensiedlung®

¢ Artenschutzgutachten fiir Brutvdogel, Amphibien, Reptilien, xylobionte Kafer und Fle-
dermause erfasst durch Dipl.-Geodkologin Silke Jabczynski

e Handlungsempfehlung fur die Anwendung der Eingriffsregelung in Brandenburg
(HVE),

e Themenspezifische Fachliteratur
Zusammenfassende Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen
Wirkfaktoren

In der nachfolgenden Tabelle (Tab. 10) werden die Wirkfaktoren des geplanten Vorha-
bens nochmals zusammenfassend dargestellt. Hierbei wird zwischen bau-, anlage- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren unterschieden.

Tab. 10: Ubersicht der wesentlichen Wirkfaktoren

Wirkfaktor Baubedingt AlEREee- STl
dingt dingt

Lebensraumverlust X
Akustische und optische Stérung X X
Nachhaltige Lebensraumveranderung X
Barrierewirkung (Mauern, Zaune, Ge-

. X
baude)

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist mit Umweltauswirkungen zu rechnen, die
im Sinne des BNatSchG voraussichtlich ausgleichbar bzw. ersetzbar sind. Durch die
Vermeidungs- und AusgleichmalRnahmen werden nachteilige Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft nurim geringen Male entstehen. Hauptbeeintrachtigung stellt die
Flacheninanspruchnahme und Versiegelung von Boden und somit der Verlust fir Bio-
tope und Bodenfunktionen wie auch der Rickgang von Lebensraum fir u. a. die
Avifauna dar.
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6.7.2.1 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,

Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Wahrend der Baumalinahmen kann es temporar zu Staubemissionen und geringen Bo-
denerschitterungen kommen. Weiterhin ist von einem befristeten leicht erhdhten An-
stieg von Abgasen durch die Baumaschinen auszugehen. Die Bauarbeiten finden nur
tagsuber statt, so dass keine Larmentwicklungen in der Nacht zu erwarten sind. Auch
beim Bau neuer Gebaude und Parkplatze wird sich diese Situation nicht wesentlich an-
dern. Es ist mit einem temporaren leicht erhdhten Verkehrsaufkommen aufgrund der
Baufahrzeuge zu rechnen sowie mit Staub-, Larm- und Abgasemissionen. Diese treten
nach Umsetzung der Vorhaben nicht mehr auf. Nach anschlieRender Inbetriebnahme
der einzelnen Teile ist mit ahnlich moderaten oder maximal leicht ansteigenden Ver-
kehrsaufkommen zu rechnen, wie sie teilweise bereits zu beobachten sind.

6.7.2.2 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Durch Bau, Anlage und Betrieb des BBiZ ist die Entstehung besonderer oder gefahrlicher
Abfalle nicht zu erwarten. Es wird auf die erforderliche Einhaltung der einschlagigen
Bestimmungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) verwiesen.

6.7.2.3 Zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit der im Bebauungsplan zu-

6.7.3

6.7.4

6.8

lassigen Vorhaben fiir schwere Unféalle oder Katastrophen

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben zuldssig, von denen erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter infolge einer spezifischen Anfalligkeit fur
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind. Ein Erfordernis fur spezielle Vor-
sorge- und NotfallmaRnahmen (Bereitschafts- und Bekdmpfungsmalinahmen) bzgl. der-
artiger Krisenfalle ist daher nicht gegeben.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nut-
zungstypen bestehen. Durch das Planungsgebiet werden weiterhin die vorhandenen be-
festigten Wege fuhren, die vom BBiZ und den Anwohnern der Schleusensiedlung ge-
nutzt werden.

Planungsalternativen

Weitere Standorte, auch jene, die sich im Aulienbereich mit Anschluss an vorhandene
Siedlungsbereiche befinden, kommen aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht fir die
Entwicklung des BBiZ in Frage.

Aufgrund der bisherigen Vornutzung der Flachen des Geltungsbereiches sowie der Nahe
zum Teltowkanal erscheint der jetzige Standort am besten fir die Entwicklung des Be-
rufsbildungszentrums der Generaldirektion Wasserstra’en und Schifffahrt geeignet.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

GemaR § 4c BauGB besteht die Pflicht zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkun-
gen bei der Verwirklichung von Bauleitplanen. Die Pflicht der Uberwachung obliegt den
Gemeinden. Eine Uberwachung dient vor allem dazu, unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen, die mit der Planverwirklichung verbunden sind, friihzeitig zu ermitteln und
ggaf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen.

Durch eine umfangreiche Dokumentation kénnen ggf. auftretende kumulative Auswir-
kungen von Vorhaben erkannt werden. Sofern mdglich, kdnnen auch die zu ergreifenden
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6.9

KompensationsmalRnahmen und deren Umsetzungsgrad in einem Kompensationskata-
ster gefiihrt werden, um auch bei der Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmalfinah-
men negative Entwicklungen frihzeitig zu erkennen. Sofern nétig sind entsprechende
Gegenmallnahmen zu ergreifen.

Zusammenfassung

In Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszent-
rum* fur die Flache 6stlich der Bundespolizei wird fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergeb-
nisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden.

Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Teil der Gemeinde Kleinmachnow in unmittel-
barer Nahe zum Teltowkanal. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans KLM-BP-045-b
.Berufsbildungszentrum® sollen hierfir die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden. Das Berufsbildungszentrum (BBiZ) Kleinmachnow ist eine Sonder-
stelle der Generaldirektion WasserstraRen und Schifffahrt. Gemeinsam mit dem BBiZ in
Koblenz bildet es die zentrale Aus- und Fortbildungsstatte der Bundesverwaltung fir
Verkehr und digitale Infrastruktur fir Malnahmen nach dem Berufsbildungsgesetz.

Die Ausbildungsstatte der GDWS nimmt im 6ffentlichen Interesse Lehrzwecke fur die
Ausbildung mit dem Schwerpunkt des Wasserbauers wahr. Aul3erdem werden Verwal-
tungsfachangestellte, Vermessungstechniker und Geomatiker ausgebildet. Die beno-
tigte Wohnflache fir die wachsende Zahl der Auszubildenden, eine neue Sporthalle so-
wie weitere Unterrichts- und Lagerraume auf dem Gelande werden mit dem Bebauungs-
plan gesichert und erweitert. Der Geltungsbereich besitzt eine FlachengrdfRe von ca.
5,15 ha. Durch die Festsetzung der Grundflache kdnnen innerhalb der insgesamt ca.
3,33 ha grolten Sonderbauflachen insgesamt maximal rund 1,75 ha Flache versiegelt
werden. Fur die private Verkehrsflache (verkehrsberuhigter Bereich) kommen weitere
0,23 ha hinzu.

Im Umweltbericht werden der Beeintrachtigungsgrad und die erheblichen Auswirkungen
der Planung auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Flache, Wasser,
Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung erfasst, beschrieben und bewertet sowie deren
Wechselwirkungen untereinander. Zur Erstellung des Umweltberichts wurden faunisti-
sche Kartierungen der Artengruppen Voégel, Amphibien, Reptilien, Fledermause und
ausgewahlte Insekten sowie eine Biotoptypenkartierung herangezogen. Weiterhin wurde
vorhandene Literatur und Gbergeordnete Plane ausgewertet.

Es werden notwendige Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sowie vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen (CEF) und Ausgleichsmalinahmen beschrieben.
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7. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat am 26. Dezember 2010 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan KLM-BP-045 ,BBiZ Kleinmachnow* ge-
fasst.

Billigungsbeschluss Vorentwurf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat am 6. April 2017 den Vorent-
wurf des Bebauungsplans KLM-BP-045 ,BBiZ Kleinmachnow gebilligt.

Anpassung der Geltungsbereiche, Weiterfiihrung des Verfahrens

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat am 23. Marz 2023 die Tei-
lung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans KLM-BP-045 ,BBiZ Klein-
machnow* beschlossen. Die beiden neuen Geltungsbereiche KLM-BP-045-a ,Schleu-
sensiedlung® und KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum® werden in getrennten Bauleit-
planverfahren fortgefuhrt.

Beteiligung der Behorden

Mit dem Schreiben vom 31. Marz 2023 sind im Rahmen eines Scopings die betroffenen
Behdrden und sonstige Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, an der Bauleitpla-
nung frihzeitig beteiligt worden. Fir die Stellungnahmen ist eine Frist bis zum 8. Sep-
tember 2023 gesetzt worden. Von den Behodrden bzw. sonstigen Tragern offentlicher
Belange wurden 36 Stellungnahmen abgegeben.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer am 20. Februar 2024 durchgefiihrten Blrger-
informationsveranstaltung tber die Planung informiert.

Billigungsbeschluss Entwurf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat am den
Entwurf des Bebauungsplans gebilligt.

Beteiligung der Behorden

Mit dem Schreiben vom sind Behdrden und sonstige Stel-
len, die Trager 6ffentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fir die
Stellungnahmen ist eine Frist bis zum gesetzt worden. Von den Be-
hérden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen
abgegeben.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde in der
Zeit vom bis einschliellich offentlich ausge-
legt. Wahrend dieser Frist konnte die Offentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen und
Anregungen abgeben. Es sind wahrend der 6ffentlichen Auslegung Stellungnah-

men mit Anregungen aus der Offentlichkeit eingegangen.
Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat am
in offentlicher Sitzung den Bebauungsplan KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum® als
Satzung beschlossen.
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Anmerkung: Die Daten werden nach der Beschlussfassung ergénzt.
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

Die sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Schule / Berufsbildungszentrum" die-
nen bildungsbezogenen Nutzungen. Zulassig sind:

- Bildungseinrichtungen und Werkstatten
- AuBenlehrflachen

- den Bildungseinrichtungen dienende erganzende Nutzungen wie beispielsweise Anla-
gen flr kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Spielplatze, Sportanlagen, Men-
sen und Cafeterien sowie Versammlungs- und Veranstaltungsraume; eine Nutzung auch
fur auBerschulische Zwecke ist zulassig

- Empfangs- und Pfértnergebaude
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

1.2

Im sonstigen Sondergebiet SO-2 mit der Zweckbestimmung "Schule / Berufsbildungszentrum"
sind daruber hinaus zulassig:

- Unterkinfte flr Schiler, Auszubildende, Studenten und Gaste sowie Unterklinfte fur
die flr den Schulbetrieb erforderlichen Aufsichts- und Lehrpersonen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

1.3

Die nachrichtlich Gbernommenen Flachen der Bundeswasserstralte - Landflachen — mit der
Zweckbestimmung "Schule / Berufsbildungszentrum" dienen der Unterbringung von Aul3enlehr-
flachen. Zulassig sind flr den Lehrbetrieb erforderliche Nebenanlagen, wie Versuchsflachen,
Materiallager und vergleichbare Anlagen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2. MaR der baulichen Nutzung

Ausnahmsweise sind technische Aufbauten (wie Schornsteine, Liftungsanlagen, Antennenan-
lagen) bis zu einer Héhe von 2,0 m Uber der jeweiligen Firsthéhe bzw. Oberkante zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
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3.1

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO-1 und SO-2 ist ein Uberschreiten der festgesetzten
Baugrenzen durch Zugangstreppen, Eingangspodeste und Aufzlige zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
3.2

In den sonstigen Sondergebieten SO - 3 und SO - 4 ist eine Uberschreitung der nérdlichen
Baugrenze zwischen den Buchstaben ¢ und d um maximal 2,5 m durch unterirdische Bauteile
zulassig.

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Auf den Baugrundstiicken sind die Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Begdnne-
rungen sind unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

5.1

Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache A ist ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Nutzer des Berufsbildungszentrums, der Nutzer der Flur-
stiicke 370 und 371 der Flur 7 (Gemarkung Kleinmachnow) und des Flurstiicks 2919 der Flur 1
(Gemarkung Kleinmachnow) sowie des jeweiligen Beauftragten zu sichern. Bei der Begriindung
eines Leitungsrechtes kdnnen geringfligige Abweichungen von der in der Planzeichnung fest-
gesetzten Flache A bis zu einem Mal} von 3,0 m zugelassen werden.

5.2

Innerhalb der mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastenden Flache B ist ein Geh- und Radfahr-
recht in Form eines durchgangigen maximal 3,0 m breiten Geh- und Radweges mit Anschluss
an die o6ffentliche Verkehrsflache im Westen und mit Anschluss an das Flurstlick 415 der Flur
13 im Osten zugunsten der Allgemeinheit zu sichern. Weiterhin ist ein Leitungsrecht zugunsten
der jeweiligen Versorgungstrager zu sichern.

5.3

Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen C1, C2, C3 und
C4 ist ein Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager zu sichern.
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6. Immissionsschutz

6.1

Ubungsflachen zum Einsatz von Motorségen sind ausschlieRlich innerhalb der durch die Punkte
efghije definierten Flache D zuldssig.

6.2

Innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von min-
destens 2,0 m zu errichten oder es sind Malknahmen gleicher Wirkung vorzusehen.

6.3

An Gebauden westlich der Linie zwischen den Punkten a und b miissen an allen Fenstern zu
Schlafraumen, die nach Norden, Stiden und Westen gerichtet sind, Liftungsanlagen eingebaut
werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7. Anpflanzung von Gehoélzen

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundstlicksflache ein Baum mit Stamm-
umfang (StU) von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen. Dabei sind die in
den Pflanzenlisten aufgefuhrten Arten zu verwenden. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflan-
zenden Baume sind vorhandene Baume mit StU von 40 cm, gemessen in einer Hohe von 1,0
m, anzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8. Ortliche Bauvorschriften

8.1

Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubilden. Ihre Héhe darf 2,0 m gemessen
ab der naturlichen Geléandeoberflache - nicht Uberschreiten. Zulassig sind aulRerdem Sockel-
mauern als Grundstiickseinfriedungen bis 0,4 m Héhe sowie Pfeiler. Von dieser Festsetzung
ausgenommen ist die Einfriedung zum Stahnsdorfer Damm, hier ist ausnahmsweise auch eine
geschlossene Einfriedung mit bis zu 1,2 m Héhe zur Wahrung oder Wiederherstellung des Be-
standes zulassig. Auf die geschlossene Einfriedung zu setzende Zaunelemente missen offen
ausgefiihrt werden und dirfen eine Héhe von 0,8 m nicht tberschreiten; Mauerpfeiler als Teil
dieser Einfriedung dirfen eine Héhe von 2 m nicht Gberschreiten.
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8.2

Innerhalb der Flache B der sonstigen Sondergebiete SO-2 und SO-3 sind ndrdlich des in Fest-
setzung 5.2 genannten Geh- und Radweges auch geschlossene Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 3,0 m - gemessen ab der natlrlichen Gelandeoberflache - zulassig.

8.3

Im radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Durchlassigkeit von Einfriedungen
ist flr Kleintiere zu gewahrleisten. Dies ist durch einen Abstand von mindestens 10 cm zwischen
Oberkante des Gelandes und Unterkante der Einfriedung zu gewahrleisten. Von dieser Festset-
zung ausgenommen ist die Einfriedung zum Stahnsdorfer Damm.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO)

2 Begriindung BP-KLM-045-b.docx e Stand 16.12.2024 e gedruckt 19.12.2024 Seite 82 (96)



Begriindung zum Bebauungsplan KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum®
Fassung vom 17. Oktober 2024 (Stand 16. Dezember 2024)

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Das Plangebiet befindet sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet "Parforceheide".

2. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise im Bereich des Boden-
denkmals Nr. 30547 ,Einzelfund Mesolithikum, Siedlung slawisches Mittelalter, Einzelfund Ne-
olithikum®.

3. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten ebenso wie flr das gesamte Gemein-
degebiet:

Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) und Stellplatz-
ablésesatzung, in der jeweils glltigen Fassung

Satzung der Gemeinde Kleinmachnow zum Schutz des Gehdlzbestandes (Gehodlz-
schutzsatzung), in der jeweils glltigen Fassung

Satzung uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grundsticken im
Gemeindegebiet Kleinmachnow, in der jeweils gliltigen Fassung

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes
(WAZV) ,Der Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des WAZV ,Der
Teltow"
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Hinweis ohne Normcharakter

Bodendenkmalschutz

Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen wie die hier geplan-
ten MalRnahmen bedurfen einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG] Totalzerstérung: 9 Abs.
1 Nr. 1 BbgDSchG@G]). Sie ist in der Regel bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehoérde
des Kreises zu beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDschG) und wird im Benehmen mit unserer Behérde
erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese Malinahmen dokumentationspflichtig (§ 9
Abs. 3 und 4 BbgDSchG); Erdeingriffe missen also archaologisch begleitet und entdeckte Bo-
dendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fur die hier erforderlichen Dokumentationsarbei-
ten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehodrde Naheres
festlegen wird, ist voraussichtlich ein Archaologe bzw. eine archaologische Fachfirma zu gewin-
nen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologische
Landesmuseum im vorliegenden Falle zustimmen muss. Die Kosten fur die archdologischen
Mafnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rah-
men des Zumutbaren zutragen. Ferner ist zu gewahrleisten, dass bei Arbeiten im Verbau, dieser
in Absprache mit dem eingesetzten Archdologen abschnittsweise und so eingebracht wird, dass
Dokumentationen erfolgen kénnen.

Die Termine der Erdarbeiten und der beauftragte Archaologe/ die Fachfirma sind mindestens
drei Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises und dem Branden-
burgischen Landesamt flr Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen.
Schutz- und Fachbehoérde ist ein Konzept fir die Durchfihrung der archaologischen Mallnahme
vorzulegen (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG).

Bei den Erdarbeiten dariber hinaus unvermutete entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Kno-
chen, Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen, etc.) sind unverzig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmal-
pflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und Entdeckungsstatten sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch darlber hinaus,
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung
zu schatzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Lan-
desmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich ohne facharchaologische Begleitung gelten als Ord-
nungswidrigkeit (§ 26 BbgDSchG).
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Rechtsgrundlagen

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]).

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz -
Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13,
[Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes
vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.11).

BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) In der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom
5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.14).

BBodSchG (Gesetz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten —
Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

BImSchG (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange - Bundes-
Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist.

BNatSchG (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist.

LEP HR (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg)
vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35).

PlanZV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts — Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

WHG (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.
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Pflanzenliste

Einzelbdume fiir Baumgruppen

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer rubrum

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Juglans regia

Pinus sylvestris
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus intermedia
Sorbus torminalis
Taxus baccata

Tilia cordata

Ulmus glabra
Ulmus laevis

Ulmus minor

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rot-Ahorn
Schwarz-Erle
Hainbuche
Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weil3dorn
Rot-Buche

Walnuss

Gemeine Kiefer
Vogelkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere

Eibe

Winter-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Hecken-, Strauchpflanzungen und Kletter-/Schlinggeholze

Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Hedera helix
Ligustrum vulgare

Hainbuche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Haselnuss

Pfaffenhitchen

Gemeiner Efeu (Klettergeholz)
Gemeiner Liguster

Lonicera brownii ‘Dropmore Scarlet’ Rotes Geil3blatt (Schlinggehdlz)
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Lonicera caprifolium
Lonicera pericylmenum
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Jelangerijelieber (Schlinggehdlz)
Wald-Geif3blatt (Schlinggehdlz)
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Purgier-Kreuzdorn

Faulbaum

Hunds-Rose

Weinrose

Echte Himbeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball
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Erganzende Planunterlagen

A Artenschutzgutachten, Dezember 2023
B Schallschutznachweis, Mai 2024
C Ubersichtsplan Baumbestand
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Quellenverzeichnis

BGR (Bundesanstalt flir Geowissenschaften und Rohstoffe) (2024): Karte der Bodenregionen und
Bodengrofllandschaften 1:5.000.000 (BGL5000).

BLDAM (Brandenburgisches Landesamt flir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum)
(2024): Denkmale in Brandenburg.

BfN (Bundesamt fiir Naturschutz) (2020): Rote Liste und Gesamtartenliste der Reptilien (Reptilia)
Deutschlands in Naturschutz und Biologische Vielfalt Heft 170 (3), Bonn - Bad Godesberg
2020, S. 26-27.

BMU (Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit) (2016): “Umwelt-
schutz ist Gesundheitsschutz®. 6. Auflage.

BUNS/ BfN (Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Nukleare Sicherheit/ Bundesamt fur
Naturschutz) (2020): Die Lage der Natur in Deutschland. Ergebnisse von EU-Vogelschutz-
und FFH-Bericht, Berlin, Bonn 2020.

DASW (2024): Deutsche Ameisenschutzwarte, http://www.ameisenfreunde.de/Rettungsumsiede-
lung.htm, (Letzter Zugriff: 27.08.2024)

Hofmann, G/ Pommer, U./ MLUV Brandenburg (2006): “Eberswalder Forstliche Schriftenreihe —
Band XXIV - Potentielle NatUrliche Vegetation von Berlin und Brandenburg mit Karte im Mal3-
stab 1:200.000%

Jabczynski, S. (2023): “Artenschutzgutachten fur Brutvogel, Amphibien, Reptilien, xylobionte
Kéafer und Fledermause erfasst durch Dipl.-Geodkologin Silke Jabczynski®.
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Anhang

Tabelle 1: Liste der potenziell betroffenen Bdume geméall Gehblzschutzsatzung Kleinmachnow

Anz. Ersatzbaume

Minderung des Er-

Koordinaten (EPSG 25832)

Gemeine Kiefer/ Forche

NR- | Plaketten- (Minderung be- | Stamm- | Umfang ey regs:
BIMA | nummer SR reits beriicksich- | anzahl (cm) satz_es _(g_ufgrund Vitalitat East North
tigt) Vitalitat) um
1 756402 | Robinia pseudoacacia / Ge- 5 1 62 0% unbeeintrachtigt 786273,1667 5813550,3822
wohnliche Robinie
2 756403 | Robinia pseudoacacia / Ge- 5 1 67 0% unbeeintrachtigt 786279,9661 5813552,0550
wohnliche Robinie
10 756406 | Robinia pseudoacacia / Ge- 12 1 230 25 % beeintrachtigt 786294,4576 5813545,6670
wohnliche Robinie
13 8452 Cedrus atlantica 'Glauca' / 5 1 70 0% unbeeintrachtigt 786315,8871 5813548,6182
Blaue Atlas-Zeder
14 756409 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 7 1 128 25 % beeintrachtigt 786323,8354 5813543,9762
Gemeine Kiefer/ Forche
15 756410 | Acer platanoides / Europai- 6 1 157 50 % kritisch 786325,2620 5813544,0593
scher Spitz-Ahorn
16 756411 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 10 1 190 25 % beeintrachtigt 786324,5426 5813541,8901
Gemeine Kiefer/ Forche
17 8451 Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 7 1 125 25 % beeintrachtigt 786328,3992 5813543,8168
Gemeine Kiefer/ Forche
20 756415 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 37 1 550 0% unbeeintrachtigt 786334,9149 5813536,9639
Gemeine Kiefer/ Forche
21 2855 Acer platanoides / Europai- 7 1 181 50 % kritisch 786329,7278 5813527,7268
scher Spitz-Ahorn
22 756418 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 13 1 193 0% unbeeintrachtigt 786319,6428 5813528,8407
Gemeine Kiefer/ Forche
47 756445 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 11 1 155 0% unbeeintrachtigt 786265,1802 5813586,9315
Gemeine Kiefer/ Forche
48 756446 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 9 1 177 25 % beeintrachtigt 786269,9790 5813578,2767
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Anz. Ersatzbaume

Minderung des Er-

Koordinaten (EPSG 25832)

Gemeine Kiefer/ Forche

NR- | Plaketten- (Minderung be- | Stamm- | Umfang ey regs:
BIMA | nummer SR reits beriicksich- | anzahl (cm) satz_es _(g_ufgrund Vitalitat East North
tigt) Vitalitat) um

49 756447 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 12 1 175 0% unbeeintrachtigt 786268,2006 5813573,0675
Gemeine Kiefer/ Forche

50 756448 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 12 1 173 0% unbeeintrachtigt 786272,9583 5813590,7886
Gemeine Kiefer/ Forche

53 756451 Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 15 1 212 0% unbeeintrachtigt 786300,3508 5813579,6218
Gemeine Kiefer/ Forche

54 756453 | Robinia pseudoacacia / Ge- 18 1 270 0% unbeeintrachtigt 786340,8154 5813605,3814
wohnliche Robinie

55 756454 | Robinia pseudoacacia / Ge- 4 1 52 0% unbeeintrachtigt 786336,8660 5813607,2784
wohnliche Robinie

56 343957 | Ulmus glabra / Berg-Ulme/ 2 2 43 50 % kritisch 786344,3846 5813611,1205
Weilrister

60 756458 | Robinia pseudoacacia / Ge- 3 1 43 0% unbeeintrachtigt 786360,4103 5813610,7786
wohnliche Robinie

69 756466 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 13 1 190 0% unbeeintrachtigt 786401,3201 5813619,9718
Gemeine Kiefer/ Forche

70 756467 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 12 1 180 0% unbeeintrachtigt 786397,4636 5813618,0450
Gemeine Kiefer/ Forche

71 756468 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 13 1 192 0% unbeeintrachtigt 786395,3919 5813614,5205
Gemeine Kiefer/ Forche

72 756469 | Robinia pseudoacacia / Ge- 12 1 170 0% unbeeintrachtigt 786406,8785 5813613,9141
wohnliche Robinie

73 756470 | Robinia pseudoacacia / Ge- 5 1 63 0% unbeeintrachtigt 786427,1258 5813607,0113
wohnliche Robinie

74 756471 | Robinia pseudoacacia / Ge- 4 1 57 0% unbeeintrachtigt 786440,2770 5813603,5238
wohnliche Robinie

75 756473 | Robinia pseudoacacia / Ge- 13 3 248 25 % beeintrachtigt 786452,0278 5813622,9295
wohnliche Robinie

76 756474 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 9 1 128 0% unbeeintrachtigt 786459,4809 5813594,4330
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Anz. Ersatzbaume

Minderung des Er-

Koordinaten (EPSG 25832)

Gemeine Kiefer/ Forche

NR- | Plaketten- (Minderung be- | Stamm- | Umfang ey regs:
BIMA | nummer SR reits beriicksich- | anzahl (cm) satz_es _(g_ufgrund Vitalitat East North
tigt) Vitalitat) um

77 756475 | Robinia pseudoacacia / Ge- 15 1 220 0% unbeeintrachtigt 786462,1488 5813593,3122
wohnliche Robinie

79 756477 | Robinia pseudoacacia / Ge- 9 1 172 25 % beeintrachtigt 786473,1877 5813594,8071
wohnliche Robinie

82 343973 | Quercus robur / Stiel-Eiche 1 101 0% unbeeintrachtigt 786485,2179 5813593,8071

88 756485 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 1 80 0% unbeeintrachtigt 786532,7707 5813590,6251
Gemeine Kiefer/ Forche

90 8457 Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 4 1 78 25 % beeintrachtigt 786536,4421 5813591,2648
Gemeine Kiefer/ Forche

91 756487 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 9 1 129 0% unbeeintrachtigt 786542,6518 5813590,7762
Gemeine Kiefer/ Forche

92 756488 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 5 1 68 0% unbeeintrachtigt 786545,6994 5813590,9540
Gemeine Kiefer/ Forche

93 756489 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 8 1 116 0% unbeeintrachtigt 786546,7523 5813591,8664
Gemeine Kiefer/ Forche

94 756490 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 7 1 95 0% unbeeintrachtigt 786553,5362 5813592,6877
Gemeine Kiefer/ Forche

95 756491 Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 9 1 135 0% unbeeintrachtigt 786560,7740 5813593,5355
Gemeine Kiefer/ Forche

96 756493 | Tilia platyphyllos / Sommer- 7 1 96 0% unbeeintrachtigt 786573,8315 5813602,8067
Linde

97 8458 Quercus robur / Stiel-Eiche 12 1 178 0% unbeeintrachtigt 786576,1718 5813605,0706

98 756495 | Quercus robur / Stiel-Eiche 10 1 196 25 % beeintrachtigt 786583,8072 5813613,6000

100 756497 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 10 1 142 0% unbeeintrachtigt 786581,7457 5813632,1999
Gemeine Kiefer/ Forche

101 756499 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 7 1 102 0% unbeeintrachtigt 786589,5388 5813636,9094
Gemeine Kiefer/ Forche

102 756500 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 6 1 80 0% unbeeintrachtigt 786589,6012 5813631,3820
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Koordinaten (EPSG 25832)

NR- | Plaketten- A?Mzir:idrzzﬁl;é;ze Stamm- | Umfang e BT 16 =i s

BIMA | nummer ETTIELS reits b:zi;ﬁt():ksich- anzahl (cm) Sa:fie:as“(taé‘t‘)f g:lr:lnd Vitalitat East North

103 756501 | Pinus §ylve§tris / Wald-Kiefer/ 7 1 99 0% unbeeintrachtigt 786599,4762 5813629,4056
104 756502 Siir:se ?jv}é;fr?sr// I?lsgnclirj]faKiefer/ 10 2 136 0% unbeeintrachtigt 786603,4044 5813624,5293
105 756503 Siir:se ?jv}é;fr?sr// I?lsgnclirj]faKiefer/ 12 1 171 0% unbeeintrachtigt 786606,2174 5813624,2680
106 756504 Siir:se ?jv}é;fr?sr// I?lsgnclirj]faKiefer/ 10 1 138 0 % unbeeintrachtigt 786617,7962 5813628,7730
107 756505 Siir:se ?jv}é;fr?sr// I?lsgnclirj]faKiefer/ 12 1 168 0 % unbeeintrachtigt 786628,3162 5813630,2379
108 756506 Siig]: Et?néfrzzr'/GFlzoaLig?/ Blaue 4 1 57 0% unbeeintrachtigt 786593,1942 5813613,2969
109 756507 g?ﬁﬁ:_‘gf\g:tris / Wald-Kiefer/ 8 1 113 0 % unbeeintrachtigt 786594,9023 5813607,4401
110 756508 gir;: :;efe/:fEL/rEg;citShe 4 1 90 25 % beeintrachtigt 786589,8539 5813605,8691
111 756509 Iiliﬁttse§ylve§tris / Wald-Kiefer/ 10 1 138 0 % unbeeintrachtigt 786590,6201 5813601,6592
112 756510 S;tr)ri]r?!lg i)gigec;gzgcr;: (/aGe— 3 1 50 25 % beeintrachtigt 786594,5944 5813599,3384
113 756812 vAvggrn gfe:l:nz?c?égl(/a Europai- 7 1 98 0% unbeeintrachtigt 786532,3799 5813576,1366
114 756513 che.r;iruﬁzltﬁi?pho(ggstangm / Ge- 3 1 42 0% unbeeintrachtigt 786531,8577 5813579,5098
115 756514 gggm;:hss;os;;i:?; I;a Ge- 8 1 147 25 % beeintrachtigt 786536,3601 5813575,9434
116 756416 gggm;:hp?sssgcgsacia / Ge- 8 1 147 25 % beeintrachtigt 786538,1851 5813574,7735
117 756517 g;E;E;::ssgg%gsada / Ge- 3 1 56 25 % beeintrachtigt 786540,6800 5813576,6209

wohnliche Robinie
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Koordinaten (EPSG 25832)

NR- | Plaketten- A?Mzir:idrzzﬁl;é;ze Stamm- | Umfang e BT 16 =i s

BIMA | nummer ETTIELS reits b:zi;ﬁt():ksich- anzahl (cm) Sa:fie:as“(taé‘t‘)f g:lr:lnd Vitalitat East North

118 756518 | Acer platgnoides / Europai- 5 1 66 0% unbeeintrachtigt 786544,2430 5813580,2325
119 756519 ;c;.htﬁ;;pp;tszéﬁgggéacia / Ge- 6 1 85 0% unbeeintrachtigt 786545,9417 5813575,6516
125 756526 \I,DV;T;II;SCI?/;?ESI”/I (\aNaId—Kiefer/ 6 1 82 0% unbeeintrachtigt 786564,8293 5813583,1357
134 756543 S;tr)ri]r?!lg i)gigec;gzgcr;: (/aGe— 10 1 205 25 % beeintrachtigt 786658,9133 5813577,5649
135 756544 gggm;:hp?sssgcgsacia / Ge- 12 1 235 25 % beeintrachtigt 786667,8312 5813576,3836
145 756554 v(;ﬁzrr]clsll‘j: Gr:oFtiztr)I/nISetieI—Eiche 16 1 306 25 % beeintrachtigt 786676,5889 5813596,8916
176 756577 Rgbin!a pseudqa_cacia / Ge- 1 76 0% unbeeintrachtigt 786592,3550 5813665,5796
177 756578 gggm;:hp?sssgcgsacia / Ge- 6 1 79 0% unbeeintrachtigt 786592,4045 5813664,7316
178 756579 gggm;:hss;oc?gsacia / Ge- 5 1 75 0% unbeeintrachtigt 786591,2621 5813664,2394
179 756580 gggm;:hp?sssgcgsacia / Ge- 5 1 75 0% unbeeintrachtigt 786591,7902 5813662,9939
180 756581 gggm;:hp?sssgcgsacia / Ge- 6 2 87 0% unbeeintrachtigt 786590,3637 5813662,9106
181 756582 gggm;:hssssggsacia / Ge- 6 1 101 25 % beeintrachtigt 786590,0181 5813659,9122
182 756583 gggm;:hp?sssgcgsacia / Ge- 10 1 142 0% unbeeintrachtigt 786589,6137 5813659,0377
183 756584 gggm;:hp?sssgcgsacia / Ge- 9 1 132 0 % unbeeintrachtigt 786587,3254 5813661,4569
184 756585 gggm;:hssz‘jsggacia / Ge- 9 2 122 0% unbeeintrachtigt 786586,0380 5813660,1054
185 8474 \Iévggggcsrﬁv:t?c?;n/l (Ia?ot—Buche 4 1 57 0% unbeeintrachtigt 786582,3309 5813646,6998
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Anz. Ersatzbaume

Minderung des Er-

Koordinaten (EPSG 25832)

NR- | Plaketten- (Minderung be- | Stamm- | Umfang ey regs:
BIMA | nummer ETTIELS reits beriicksich- | anzahl (cm) gataes _(g_ufgrund UREITEY East North
tigt) Vitalitat) um
204 756598 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 7 1 127 25 % beeintrachtigt 786571,6659 5813644,3755
Gemeine Kiefer/ Forche
205 756599 | Pinus sylvestris / Wald-Kiefer/ 8 1 118 0% unbeeintrachtigt 786570,0755 5813645,9845
Gemeine Kiefer/ Forche
206 756600 | Robinia pseudoacacia / Ge- 7 2 93 0% unbeeintrachtigt 786570,0780 5813651,5157
wohnliche Robinie
207 756601 | Robinia pseudoacacia / Ge- 6 1 84 0% unbeeintrachtigt 786569,7350 5813654,0484
wohnliche Robinie
214 756609 | Quercus robur / Stiel-Eiche 1 125 25 % beeintrachtigt 786558,6904 5813650,4257
219 3207 Robinia pseudoacacia / Ge- 1 62 25 % beeintrachtigt 786548,9946 5813651,5617
wohnliche Robinie
222 756621 | Robinia pseudoacacia / Ge- 5 1 88 25 % beeintrachtigt 786543,1092 5813652,0692
wohnliche Robinie
259 756675 | Quercus robur / Stiel-Eiche 18 1 270 0% unbeeintrachtigt 786686,4958 5813587,6843
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