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1. Einleitung

la Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt im Landkreis Oder-Spree, in der Gemarkung Kerigk.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteils Kehrigk und ca. 1,5 km stidwestlich des Ufers des
Schulzensees. Unmittelbar sidlich des Geltungsbereichs verlauft sowohl die Grenze zum
Landkreis Dahme-Spreewald als auch zum Biospharenreservat ,Spreewald”. Die Gesamtfla-
che des Geltungsbereichs betragt ca. 0,78 ha und umfasst folgende Flurstticke:
Teilbereich 1:

Gemarkung: Kehrigk

Flur: 2

Flursticke: 53, 54, 55
Das Gelande grenzt im Norden an die Ortsverbindungsstral3e Grol3 Eichholzer Stral3e, im
Westen an eine Ackerflache, im Siden an Frei- und Lagerflachen und im Osten an einen
Pferdehof und Wohnbebauung.

Teilbereich 2:

Gemarkung: Kehrigk

Flur: 1

Flurstiick: 222
Das zweite Areal wird im Norden und Osten durch Felder, im Stiden durch Wohnbauflache
und im Westen durch die Kehrigker Dorfstral3e/Landesstral3e 741 begrenzt.

Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Storkow (Mark) beschloss in ihrer Sitzung am
22.06.2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 12 BauGB die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Landwirtschaftsbetrieb Grof3 Eichholzer Stral3e 7“ im
Ortsteil Kehrigk in zwei Teilbereichen (Beschluss-Nr. 537/2023).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll der planungsrechtlichen Sicherung der vorhan-
denen Wohngebaude und die Umnutzung eines Stallgebaudes in eine Ferienwohnung schaf-
fen mit der Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung und Erschliel3ung.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfordert gemali3 § 1(6) 7 BauGB insbesondere die
Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich der Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege.

Edel-Projekt GbR 3

www.edel-projekt.de



Stadt Storkow (Mark) OT Kehrigk — Begrundung Teil I1:

vorhabenbezogener Bebauungsplan “Landwirtschaftsbetrieb Gro3 Eichholzer Stral3e Umweltbericht
7“

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Nutzungsart FlachengrofRe (m?2) Anteil (%)
Dorfliches Wohngebiet 9.056 100
MDW 1 6.055 66,9
MDW 2 3.001 33,1
Geltungsbereich gesamt 9.056 100

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Landschaftsbetrieb

Grol3 Eichholzer Strafl3e 7" ergibt sich folgende maximal zulédssige Versiegelung (geringflgige
Abweichungen der Flachengré3en zum Bebauungsplan ergeben sich aus Rundungen und der
Verwendung der Einheit m2 statt ha):

Name der Flache, Berechnungsformel FlachengroRe (m?) zulassige Ver-
siegelung (m?)

Dorfliches Wohngebiet 9.056 6.792,00

MDW 1

GRZ x Flache + Uberschreitung x Flache

0, 5x6.055 3.027,50 4.541,25

0,25 x 6.055 1.513,75

MDW 2

GRZ x Flache + Uberschreitung x Flache

0, 5x3.001 1.500,50 2.250,75

0,25 x 3.001 750,25

Geltungsbereich gesamt 9.056 6.792,00

1b Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fir den Bauleitplan

Fachgesetze

Die Eingriffsregelung wird im Bebauungsplanverfahren gemaf § 1a Abs.3 des Baugesetz-
buchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gean-dert
worden ist i.V.m. § 18 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden
ist, berticksichtigt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt eine Umweltpriifung gemal § 2 Abs.
4i.V.m. § 2a Baugesetzbuch. Die Ergebnisse der Abwagung der Umweltbelange werden als
Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechend Baugesetzbuch § 9 Gibernommen.
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Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundes-
Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 225) geandert worden ist, mit den entsprechenden Verordnungen zu berucksichtigen.

Fur den Umgang mit dem Schutzgut Wasser ist das Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 409) geandert worden ist, zu bertcksichtigen.

Fachplanungen

Die Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den tUbergeordneten Planwerken bzw.
Schutzgebietsausweisungen.

Landesentwicklungsplan

Der zum 01.07.2019 in Kraft getretene Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR - GVBI. Il 2019, Nr. 35) legt fir das Plangebiet keine Ziele oder
Grundsatze der Regionalplanung fest. Das Plangebiet ist nicht Teil des Freiraumverbundes
und kein Gestaltungsraum Siedlung. Die Stadt Storkow (Mark) gehért zum ,Weiteren Metropo-
lenraum®.

Fur den Geltungsbereich gelten die allgemeinen Grundsatze und Ziele der Raumordnung zur
Siedlungsentwicklung. Die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
wird im Bebauungsplanverfahren durch die Gemeinsame Landesplanung und die Regionale
Planungsgemeinschaft Gberprift.

Landschaftsrahmenplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsrahmenplanes Landkreis Oder-
Spree. Dieser beinhaltet Vorgaben fir eine umweltvertragliche Raumnutzung.

In der Karte E1 Naturschutzfachliches Entwicklungskonzept Stand Februar 2021 wird der
Ortskern von Kehrigk als Ort mit hohem Erlebniswert gekennzeichnet. Fur den Siedlungsraum
wird der Erhalt und Férderung charakteristischer Tier- und Pflanzenarten der Siedlungen
(insb. an und in Gebauden lebende Arten) als Ziel fir Arten- und Lebensgemeinschaften fest-
gelegt. Alleen und Baumreihen in und um Kehrigk sollen erhalten werden. Die Landwirt-
schaftsflachen im Norden von Kehrigk werden als ertragsschwach dargestellt und sollen ex-
tensiviert werden

Flachennutzungsplan

Es gibt einen undatierten Entwurf des Flachennutzungsplanes von Kehrigk. Dieser wurde
nicht rechtskraftig beschlossen. Er stellt fur den Teilbereich 1 Flachen fur die Landwirtschaft
und fir den Teilbereich 2 Mischgebiet Planung mit einem T (vermutlich Tiere) dar.

Aktuell wird der Flachennutzungsplan fir Storkow (Mark) einschlief3lich seiner Ortsteile neu
aufgestellt. Im Vorentwurf sind beide Flachen als gemischte Bauflachen dargestellt.

Der Bebauungsplan kann aus dem kinftigen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Landschaftsplan

Der aktuelle ,Landschaftsplan der Gemeinden des Amtes Storkow* (Stand 1995) stellt das
Teilgebiet 1 als Frischwiesen und —weiden und die Stallgeb&aude als landwirtschaftlichen Be-
triebsstandort und das Teilgebiet 2 als Intensivacker dar. Bereits in zu Beginn der 90er Jahre
wurden die Teilflache 1 teilweise bebaut und in die aktuelle Nutzung (Wohngebéaude, Lager,
Pferdeauslauf) umgewandelt. Die Teilflache 2 wurde als Wiese/ Weide genutzt und ab den
2010er Jahren mit Unterstanden bebaut.
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Der Biotopwert wird fiir die Frischwiesen — und weiden als mittel und fiur restlichen Flachen als
gering festgestellt.

Fur die das Plangebiet betreffende Nutzung sind keine speziellen MaRnahmenvorschlage
dargestellt. AuRRerhalb des Teilgebietes 1 wird an der westlichen Grenze eine Ortsrandeingri-
nung gefordert.

Aktuell wird der Landschaftsplan tberarbeitet. Die aktuelle Flachennutzung wird als Bestand
tubernommen.

Sonstige

Klimaschutz

e Aktionsprogramm Naturlicher Klimaschutz, Kabinettsbeschluss vom 29. Marz 2023.

¢ Klimaschutzabkommen von Paris, am 4. November 2016 in Kraft getreten.

¢ Klimaschutzplan 2050 - Klimaschutzpolitische Grundsétze und Ziele der Bundesregierung,
Bundeskabinettsbeschluss vom November 2016.

¢ Klimaschutzprogramm 2030 der Bundesregierung zur Umsetzung des Klimaschutzplans
2050 vom 9. Oktober 2019

¢ Sofortprogramm Klimaanpassung vom 24.03.2022

o Energiestrategie 2040 des Landes Brandenburg, 2022.

o Weitere derzeit in Arbeit befindlichen Plane im Land Brandenburg: Klimaplan, Hitzeakti-
onsplan.

Das Aktionsprogramm Naturlicher Klimaschutz (ANK) wurde am 29. Marz 2023 von der Bun-
desregierung beschlossen, Ziel ist der Schutz und die Renaturierung von Mooren, Auen und
anderen Okosystemen umso ihre Widerstandsfahigkeit und ihre Klimaschutzleistung zu star-
ken. Als Klimaschutzleistungen definiert die Bundesregierung die Minderung, Anpassung so-
wie die Entnahme von klimaschadlichen Treibhausgasemissionen aus der Atmosphére.

Die Energiestrategie 2040 des Landes Brandenburg zielt auf eine klimavertragliche, wirt-
schaftliche, sichere und gesellschaftlich akzeptierte Energieversorgung mit dem weiteren
Ausbau Erneuerbarer Energien, der Steigerung der Energieeffizienz sowie der drastischen
Senkung der CO2-Emissionen. Brandenburg definiert dazu sechs strategische Ziele: Energie-
effizienz steigern und -verbrauch reduzieren, Anteil der Erneuerbaren Energien am Energie-
verbrauch erhéhen, zuverlassige und preisglinstige Energieversorgung gewahrleisten, ener-
giebedingte CO2-Emissionen senken, regionale Beteiligung und mdglichst weitgehend Akzep-
tanz her-stellen, Beschéftigung und Wertschopfung stabilisieren.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Dahme-Heideseen (Fest-
setzung durch Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Dahme-Heideseen” vom
11.06.1998). Es grenzt aber in beiden Teilbereichen an das Landschaftsschutzgebiet an.

Der Schutzzweck des LSG besteht in der Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der
Schonheit, Vielfalt und Eigenart der eiszeitlich entstandenen und durch menschliche Nutzung
gepragten Landschaft, der Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes, der Sicherung und Entwicklung einer naturvertraglichen Erholungs-
nutzung im Einzugsbereich des Groliraums Berlin unter Berticksichtigung und Einbindung der
vorhandenen dorflichen Strukturen und der Naturausstattung sowie der Entwicklung des Ge-
bietes im Hinblick auf eine naturvertragliche, nachhaltige Landnutzung.

Baumschutz
Baume stehen gemal Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Badumen in
der Stadt Storkow (Mark) vom 04.Juli 2018 unter Schutz.

Edel-Projekt GbR 6

www.edel-projekt.de



Stadt Storkow (Mark) OT Kehrigk — Begrundung Teil I1:

vorhabenbezogener Bebauungsplan “Landwirtschaftsbetrieb Gro3 Eichholzer Stral3e Umweltbericht
7“

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale sowie Umweltwirkungen

In der Bestandsaufnahme werden die besonderen Umweltmerkmale und der aktuelle Umwelt-
zustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Dabei sind besondere Empfindlich-
keiten der Umweltmerkmale gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Bertcksichtigung in der Planung zu geben. AnschlieRend wird die Veranderung des Umwelt-
zustandes in Folge der Durchfiihrung der Planung dokumentiert und bewertet.

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden dargestellt, um daraus an-
schlieRend die Mal3nahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblicher
negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

In der Bestandsaufnahme werden die besonderen Umweltmerkmale und der aktuelle Umwelt-
zustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Dabei sind besondere Empfindlich-
keiten der Umweltmerkmale gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Berticksichtigung in der Planung zu geben. AnschlieRend wird die Veranderung des Umwelt-
zustandes in Folge der Durchfiihrung der Planung dokumentiert und bewertet. Dabei werden
die Ergebnisse von Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt
wurden, zusammengefasst.

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden dargestellt, um daraus an-
schlieRend die Mal3nahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblicher
negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

Vorgesehener Untersuchungsumfang Vorgesehener Untersuchungsumfang
Schutzgut
Flache Auswertung der Biotopkarte und aktueller

Nutzungen, drtliche Bestandsaufnahme

Boden Auswertung vorhandener Bodenkarten
(Geologische Karten),

Wasser Auswertung vorhandener Daten Aus-
skunftsplattform Wasser

Klima/ Luft Auswertung allgemeiner Klimadaten

Landschaft Begehung Vor-Ort und Auswertung der
Biotopkarte und Luftbilder
Auswertung Landschaftsprogramm Bran-
denburg
Auswertung Landschaftsrahmenplan O-
der-Spree

Pflanzen Aktuelle Biotoptypkartierung nach Kartier-
anleitung des Landes Brandenburg, Er-
fassung geschiitzter Biotope
Erfassung gefahrdeter Pflanzenarten und
streng geschuitzter Pflanzenarten

Tiere Hinsichtlich des gesetzlichen Artenschut-
zes eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (Artenschutzbeitrag Brutvogel/
Zauneidechsen). Die Ergebnisse leigen
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vor und werden im weiteren Verfahren be-

ricksichtigt.

Mensch, menschliche Gesundheit, Bevolke- Auswertung vorhandener Daten zum Larm

rung insbesondere zum Schallschutz auf um-
liegende Wohnbebauung

Kultur- und Sachguter Datenabfrage bei der Unteren Denkmal-
schutzbehérde

2.al Schutzgut Mensch

Im Rahmen der angestrebten Planung sind fir den Menschen insbesondere Auswirkungen
auf das Umfeld (Larm, Immissionen und visuelle Beeintréachtigungen) und die Erholungsfunk-
tion der Landschaft von Bedeutung.

Auf Grund der teilweise angestrebten Wohnnutzung ist die Beeintrachtigung durch Larm, ins-
besondere von Verkehrs- und Freizeitlarm, von Bedeutung.

Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt an der Grol3 Eichholzer StralRe (Teilbereich 1) und Kehrigker Dorfstral3e/
LandesstraRe 741. Wesentliche Belastungen durch StralBenverkehr bestehen in der Immissi-
on von Stauben, organischen und anorganischen Gasen, Dampfen und Larm. Ein schalltech-
nisches Gutachten liegt nicht vor. Es handelt sich jedoch um magig befahrende Straf3en mit
einem geringen Anteil von Schwerverkehr.

Auf Grund der landwirtschaftlich genutzten Flachen um Kehrigk ist auch mit landwirtschaftli-
chen Maschinen zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass die Beeintrachtigungen durch
StralRenverkehr allgemein nur ein niedriges Niveau erreichen.

Luftschadstoffe/ Stdube

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft von Ackerflachen. Weitere Siedlungsfla-
chen befinden sich im direkten Umfeld. Die bestehende Nutzung dorfliches Wohngebiet mit
landwirtschaftlichem Nutzen sowie Wohnen des Eigentimers bedingt eine geringe Belastung
durch Hausbrand. Die Belastung durch Schadstoffe aus Kfz-Verkehr ist als gering einzuschat-
zen.

Larm

Die gewerbliche Nutzung (Holzlager, S&gearbeiten) lassen eine zeitweise eine Larmbelastung
erwarten, die aber im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben bleibt. Ruhezeiten und Feiertage
sind einzuhalten.

Landschaftsbezogene Erholung

Da es sich bei beiden Teilflachen um private Flachen handelt, stehen sie fur die landschafts-
bezogene Erholung nicht zur Verfiigung. Die Eingriinung durch B&aume und Strducher wirken,
da es sich um Grundstlicke in Ortsrandlage handelt, auch als Ortsrandeingriinung.

Die umgebende Landschaft mit unmittelbar angrenzenden Siedlungs- und landwirtschaftlichen
Flachen bietet Méglichkeiten der landschaftsbezogenen Erholung.

Unter Berucksichtigung der sehr geringen Vorbelastungen durch Verkehrslarm und Immissio-
nen sowie der vorhandenen Nutzung weist das Plangebiet in Bezug auf das Vorhaben eine
geringe Empfindlichkeit hinsichtlich der planerischer Veranderungen auf.
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Bewertung

Verkehrslarmimmission

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus dem StraRenverkehr mafig belastet, da es an ei-
ner Ortverbindungsstral3e liegt.

Erhebliche Umweltwirkungen durch Larm sind nicht vorhanden.

Luftschadstoffe/ Stdube

Das Plangebiet weist eine Vorbelastung durch den wirtschaftlichen Betrieb auf. Da die Pla-
nung keine Zunahme des Kfz-Verkehrs erwarten lasst, ist keine wesentliche Erhdhung der Be-
lastung zu beflrchten. Bei Neubau oder bei Austausch der Heizanlage sind die gesetzlichen
Vorgaben zu bertcksichtigen. Unter Zugrundelegung der gultigen Warmedammstandards und
moderner Heizanlagen ist von dem Plangebiet keine erhebliche Umweltauswirkung durch
Hausbrand zu erwarten.

Erholungsnutzung/ visuelle Beeintréchtigung

Das Teilgebiet 1 dient als privates Wohngrundstiick mit teils gewerblicher Nutzung. Das Teil-
gebiet 2 dient der gewerblichen Nutzung (Holzlager) und der landwirtschaftlichen Nutzung
(Pferde). Beide Teilgebiete liegen jeweils am Ortsrand. Die Gehdlze auf den Grundstiicken
dienen so als Ortsrandeingriinung. GroRere Gebaude/ Uberdachungen ohne Begriinung wir-
ken storend fur das Landschaftsbild.

Das Plangebiet besitzt nur geringe Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

Eine Verschlechterung der Erholungsnutzung durch die Planung ist nicht zu erwarten. Die
Ausgleichsmalinahme innerhalb des Plangebietes kann zu einer weiteren Verbesserung der
Erholungsfunktion fuhren.

Bezlglich des Schutzgutes Mensch sind keine erhebliche Beeintrachtigungen vorhanden.

2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gemal § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. lhre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

Fur weitergehende Aussagen werden die Ergebnisse aus Ortsbegehungen und der Kartierung
von Brutvdgeln und der Zauneidechse fiir die Bewertung des Schutzgutes Arten und Tiere zu
Grunde gelegt.

Der Bestandsplan des griinordnerischen Fachbeitrages stellt die vorkommenden Biotoptypen
in Anlehnung an die Biotopkartierung Brandenburg dar. Hier wurden teilweise auch Kleinstruk-
turen erfasst und bewertet.

Bei dem Teilgebiet 1 handelt es sich im Wesentlichen um ein Hofgrundsttick mit einen einge-

schossigen Wohngebéaude drei groReren Nebengelassen (ehemals Stall/ Scheune) und weite-
ren untergeordneten Nebengeb&uden sowie géartnerisch angelegten Auf3enanlagen.

Das Teilgebiet 2 wird als Lagerplatz, als tiberdachtes Holzlager und als Unterstand fir Pferde
genutzt.

Die im Plangebiet auftretende Artenvielfalt wird im Wesentlichen von dem vorhandenen Le-
bensstattenangebot im Zusammenhang mit angrenzenden Biotopen bestimmt.
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Das Plangebiet selbst beinhaltet keine Flachen mit Schutzstatus gemaf? FFH-Richtlinie.

Sein Wert als Lebensraum flr spezielle seltene und streng geschutzte Arten der wildlebenden
heimischen Fauna ist im Bereich der Nutzung als landwirtschaftliche Flache mit gartnerischer
Nutzung als gering anzunehmen.

Fur die faunistische Ausstattung ist sowohl die Vegetationsausstattung im Plangebiet als auch
die der umliegenden Flachen relevant. So kénnen Tiere der Siedlungen ebenso wie Tiere des
Agrarlandes angetroffen werden. Das Auftreten von besonders und streng geschiitzten Arten
ist demnach im Umfeld des Plangebietes unwahrscheinlich. Das Plangebiet selbst stellt teil-
weise Nahrungs- oder Reproduktionsraum fir diese dar.

Das wird auch von der Brutvogelkartierung im Jahr 2023 bestatigt.! Es konnten elf Vogelarten
mit 16 Revieren festgestellt werden. Es handelt sich durchweg um weit verbreitete und (noch)
haufige Arten. Durch die Artenuntersuchung wurde das Vorkommen von Fledermausen und
von Zauneidechsen auf den Teilflachen ausgeschlossen.

Beim Plangebiet und seiner Umgebung handelt es sich in Folge der Nutzung als Wohnstatte
(Teilbereich 1) bzw. als Lagerplatz und Unterstand fiir Pferde (Teilbereich 2) sowie der lang-
jahrigen gartnerischen und landwirtschaftlichen Nutzung um anthropogen beeinflusste Le-
bensraume.

Infolge der Vorbelastung durch die bestehende Nutzung ist die Empfindlichkeit des Gebietes
gegenuber der geplanten Nutzung hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen gering.

Mogliche Stérungen beschranken sich auf bereits vorhandene Nutzflachen und werden sich in
ihrer Intensitat nicht wesentlich erhéhen.

Biotope innerhalb des Plangebietes

05111 Frischweide
Am ndrdlichen Rand des Teilgebiets 2 beginnt die Weide fur Pferde. Im Bereich des Plange-
bietes ist sie durch die intensive Nutzung fast vegetationsfrei.

071321 Hecke, geschlossen, von Baumen Uberschirmt, heimische Gehdlze

Teilgebiet 1 ist im Westen und Siden und Teilgebiet 2 im Nordosten von einer freiwachsen-
den Hecke, die teilweise von Baumen Uberschirmt ist, bewachsen. Teilweise ist sie durch
Sukzession und teilweise durch Pflanzung entstanden.

10173 Reitplatz
Auf dem Flurstiick 55 befindet sich ein Reitplatz. Durch die regelmaRige Nutzung ist er fak-
tisch vegetationsfrei.

12410 Gebéaude fur Landwirtschaft und Tierhaltung, landlich
Auf beiden Teilgebieten befinden sich Gebaude die mehr oder weniger massiv sind und der
Tierhaltung dienten bzw. als Unterstand fur Futter und Tiere dienen.

12651 Weg, unbefestigt
Innerhalb des Plangebietes befinden sich geschotterte Fahrwege, die dieTeilgebiete im Inne-
ren erschlie3en.

Biotope aul3erhalb des Plangebietes

L Bebauungsplan "Landschaftsbetrieb Grof3 Eichholzer Stral3e 7" (Storkow OT Kehrigk) (Landkreis Oder-Spree,
Brandenburg) Erfassung von Brutvogelarten, dauerhaft geschitzten Fortpflanzungs- und Lebensstétten sowie der
Zauneidechse
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071321 Hecke, geschlossen, von Baumen Uberschirmt, heimische Gehdlze
Die Hecke setzt sich auf3erhalb des Plangebietes fort.

0714123* Allee, luckig, heimische Baumarten, tiberwiegend Jungbestand
Die Kehrigker Dorfstraf3e wird von einer Allee begleitet. Die Baume sind unter 25 Jahre alt.

09130 Intensivacker
Nordlich und sidlich der Ortslage Kehrigk befinden sich intensiv bewirtschaftete Ackerflachen.

10173 Reitplatz
Der Reitplatz setzt sich auRerhalb des Plangebietes fort.

12290 dorfliche Bebauung, landlich
Die Ortslage Kehrigk wird von einer dérflichen Bebauung gepragt.

12410 Gebéaude fur Landwirtschaft und Tierhaltung, landlich
Die Gebéaude setzen sich auch aul3erhalb des Plangebietes fort.

12651 Weg, unbefestigt

12612 Pflasterstral3e
Die Kehrigker Dorfstral3e ist in der Nahe des Teilgebietes 1 gepflastert.

12611 Stral3e, Asphaltdecke
Die GroReichholzer StraRe und die Kehrigker Dorfstral3e im Umfeld des Teilgebietes 2 sind
asphaltiert.

12740 Lagerflachen
Sudlich des Teilgebietes 1 befinden sich teils versiegelte Lagerflachen.

Bewertung
Die Bewertung der Biotope wird nach folgenden Kriterien vorgenommen:
- Seltenheit und Gefahrdung des Biotoptyps
- Mannigfaltigkeit und Vielfalt
- Vollkommenheit und Reprasentanz
- Ersetzbarkeit des Biotoptyps
- Schutzstatus laut § 30 BNatSchG, § 17 und 18 BbgNatSchAG.

Bei den im Plangebiet aktuell aufgefundenen Biotopen handelt es sich um anthropogen beein-
flusste Lebensrdume. Alle Flachen werden mehr oder minder stark genutzt.

Die Geholzflachen werden als mittel fiir den Arten und Biotopschutz bewertet und die restli-
chen Flachen als untergeordnet. Bei den Biotopen mittlerer Bedeutung handelt es sich um
weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen mit geringer Empfindlichkeit (relativ rasch regene-
rierbar, als Lebensstétte relativ geringe Bedeutung, kaum gefahrdete Arten, mittlerer bis ge-
ringer Natirlichkeitsgrad, mafiige bis hohe Nutzungsintensitat, aus Sicht des Arten- und Bio-
topschutzes Entwicklung zu héherwertigen Biotoptypen anstreben, wenigstens aber Be-
standssicherung garantieren (kein Abgleiten in geringerwertige Kategorien zulassen)).

Bei den anderen Biotoptypen handelt es sich um sehr stark belastete, devastierte bzw. ver-
siegelte Flachen; soweit moglich, sollte eine Verbesserung der 6kologischen Situation herbei-
gefuhrt werden.
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Durch die Lage im Umfeld der Siedlung besteht aktuell teils eine Beleuchtung der Flachen.
Diese Beleuchtung des Grundstlickes und der baulichen Anlagen kann Tiere beunruhigen o-
der desorientieren.

Hinweis: Im Rahmen der Bauausfuhrung sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen be-
zuglich Nist-, Brut- und Lebensstétten von geschutzten Arten zu beachten.

Insbesondere sind die Bauzeiten auf die Fortpflanzungszeiten der Vogel unter Beachtung der
Vorgaben des Artenschutzgutachtens abzustimmen.

Aufgrund der vorangegangenen Nutzung fuhrt die Umsetzung der Planung nicht zu erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen.

2.a.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal3 § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Gemani
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschich-
te so weit wie mdglich vermieden werden.

Wichtige Funktionen des Bodens sind Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen. Diese
sind abhangig von der Konsistenz der Bodengesellschaften, u.a. von Bodenart dem pH-Wert,
der Feldkapazitat und dem Humusgehalt.

In der geologischen Karte 1: 100.000 ist die geologische Entstehung der Béden abgebildet.
Das Plangebiet liegt innerhalb einer Grundmoréne (Geschiebemergel, -lehm): Schluff,
schwach tonig bis tonig, sandig, schwach kiesig bis kiesig, mit Steinen).

GemaR Bodeniibersichtskarte 1: 300.000 (BUK 300) finden sich im Teilgebiet 1 (iberwiegend
Fahlerde-Braunerden und Fahlerden und verbreitet Braunerden, z.T. lessiviert aus Sand uber
Lehm, z.T. Moréanencarbonatlehmsand; gering verbreitet Braunerden und podsolige Brauner-
den aus Sand lUber Schmelzwassersand; selten vergleyte Braunerden und vergleyte Fahler-
de-Braunerden aus Sand Uber Lehm und im Teilgebiet 2 Uberwiegend Braunerden , z.T. les-
siviert aus Sand Uber Schmelzwassersand; gering verbreitet lessivierte Braunerden und Fahl-
erde-Braunerden aus Sand uUber Lehm, z.T. Moranencarbonatlehm.

Die Dominierende Oberbodenart ist feinsandiger Mittelsand.?
Entsprechend dem Ausgangsmaterial und der Grundwasserbeeinflussung finden sich im

Plangebiet Sande verschiedener Stufung bei relativ entferntem Grundwasserflurabstand.

Bestehende Versiegelungen und Teilversiegelungen durch Hof- und Verkehrsflachen und Ge-
baude stellen Beeintrachtigungen durch Verlust oder Teilverlust der Bodenfunktionen dar. Im
Bestand sind insgesamt 2.118,7 m? durch Geb&ude, Verkehrs und Nebenflachen versiegelt
und 5.550,5 m2 durch bauliche Anlagen teilversiegelt. Einige Flachenanteile sind jedoch un-
versiegelt und in ihren Bodenfunktionen nur gering bis maRig beeintrachtigt.

Der Boden weist gegenlber Versiegelungen und Verdichtung eine hohe Empfindlichkeit auf.

Bewertung

2 Quelle: GeoPortal Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg
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Infolge der Uberformung durch die vergangene und aktuelle Nutzung ist die Leistungsfahigkeit
des Bodens im Plangebiet bereits gering bis mafig eingeschrankt.

Es ist davon auszugehen, dass die im Plangebiet vorkommenden sandig bis lehmigen Bo-
denarten ein mittleres Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen besitzen. Daher kbnnen
in den Boden eingetragene Schadstoffe teilweise gefiltert bzw. gespeichert werden. Sie wer-
den nicht so leicht in das Grundwasser ausgewaschen werden. Die Verschmutzungsgefahr-
dung fur tiefer gelegene Bodenschichten ist als mittel einzuschéatzen. Das Versickerungsver-
mdgen der vorhandenen Sand- und Lehmbdden ist als mittel einzuschatzen, wobei kleinréu-
mig wechselnde Verhaltnisse auftreten kbnnen.

2.a4 Schutzgut Wasser

Gemal § 1a Abs. 1 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-
setz - WHG) sind die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allge-
meinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen und vermeidbare Beein-
trachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abh&ngenden Landoko-
systeme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Beim Schutzgut Wasser wird in Oberflachenwasser und Grundwasser unterschieden.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser. Das Schutzgut Oberflachenwasser wird
nicht durch die Planung beeintrachtigt.

Bewertung
Keine Bewertung erforderlich.

Grundwasser
Brandenburg ist mit einer durchschnittlichen Grundwasserneubildungsrate von 131 mm/ Jahr
eine wasserarme Region.

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet betragt tiber >30 — 40 m.2 Die Méachtigkeit der
ungesattigten Bodenzone zwischen Geléandeoberflache und Grundwasserdruckflache betragt
ca. 40m. Auf den unversiegelten Flachen ist es auf Grund der hohen
Grundwasserflurabstande (>30m) von einer geringen Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers auszugehen. Die Verweilzeit des Sickerwassers ist relativ lang und betragt im
Plangebiet 30 — 50 Jahre.*

In der Karte Legendenableitung/ Vernassungsverhaltnisse auf dem GeoPortal LBGR
Brandenburg liegt die Vorhabenflache in einem ausgedehnten Gebiet welches vorherrschend
ohne Grund- und Stauwassereinfluss ist.

Im Plangebiet gibt es laut Auskunftsplattform Wasser keine grundwasserabhangigen
Landdkosysteme.

Die Grundwasserneubildungsrate betragt im Teilgebiet 1 69 mm/Jahr bei einem Oberflachen-
abfluss von 0 mm/ Jahr, einer realen Verdunstung von 529 mm/ Jahr und einem korrigierten
Niederschlag von 599 mm/ Jahr und im Teilgebiet 2 22 mm/Jahr bei einem Oberflachenab-

s Quelle: Auskunftsplattform Wasser
4 Quelle: Auskunftsplattform Wasser
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fluss von 23 mm/ Jahr, einer realen Verdunstung von 554 mm/ Jahr und einem korrigierten
Niederschlag von 596 mm/ Jahr.®

Abwasser
Die Abwasser werden uber die 6ffentliche Kanalisation entsorgt.

Bewertung
Im Plangebiet sind die nattirlichen Wasserverhdltnisse durch vorangegangene und bestehen-
de Nutzungen teiweise Uberformt. Oberflachengewasser existieren im Plangebiet nicht.

Das Grundwasser ist durch die hohen Grundwasserflurabstande weitgehend vor flachenhaft
eindringenden Schadstoffen geschitzt. Grundwasseroffenstellen sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Die Versickerung von Niederschlagen ist den ein Teil der Flachen ungehindert mog-
lich. Von den versiegelten Flachen wird das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken ver-
sickert. Die Grundwasserneubildung ist gering bis mittel.

2.a.5 Schutzgut Luft und Klima

Luft und Klima sind wichtige Faktoren im Gesamtokosystem. Unbelastete lufthygienische und
klimatische Verhaltnisse sind eine grundlegende Voraussetzung fir intakte Funktionszusam-
menh&nge im Naturhaushalt und fir gesunde Lebensverhaltnisse.

Klimawandel

In diesem Zusammenhang sind auch die Auswirkungen des Klimawandels zu betrachten. Im

Landschaftsrahmenplan Landkreis Oder-Spree sind Aussagen des Fachbeitrag zur Auswer-

tung regionaler Klimamodelle fir das Land Brandenburg (LUA 2010) sowie dem Maf3nah-

menkatalog zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (MLUV

2008) zusammengefasst. Demnach wird sich das Klima in Brandenburg bis zum Ende des

Jahrhunderts deutlich verandern.

¢ Die Jahresmitteltemperaturen werden sich bis Mitte des Jahrhunderts um mindestens ein
Grad erh6hen, zum Ende des Jahrhunderts um ca. 3 Grad gegeniuber dem Zeitraum
1971-2000

¢ Im Winter ist mit ca. 4 Grad mehr die starkste Temperaturveranderung im Vergleich zum
vorrausgehenden Zeitraum zu erwarten

e Die Jahresniederschlagsmenge wird sich nicht signifikant veréndern, jedoch werden die
Sommerniederschlage ab- und die Winterniederschlage zunehmen (aufgrund der héheren
Temperaturen im Sommer und der damit einhergehenden Verdunstung wird die Wasser-
verfligbarkeit insgesamt abnehmen)

e Die Vegetationszeit wird sich aufgrund der Lufterwarmung um mindestens drei Wochen
weiter ausdehnen

e Die Anzahl der Sommertage (>=25°C), der heil3en Tage (>=30°C) sowie der Tage mit
Schwille (Wasserdampfdruck >= 18,8 hPa)) und tropischen Nachte (>=20°C) wird teilwei-
se deutlich zunehmen, die Zahl der Eis- und Frosttage hingegen wird abnehmen

Luft/ Schadstoffe

Es gibt im Plangebiet oder im Umfeld keine gré3eren Emittenten von Luftschadstoffen. Die

nachste tibergeordnete StralRe verlauft unmittelbar am Teilgebiet 2 entlang. Es handelt sich
um die L 741. Eine Belastung durch Kfz-Abgase ist flr das Plangebiet nicht erheblich oder

nachhaltig. Gewerbebetriebe oder sonstige Standorte, die erhebliche Emissionen abgeben,
sind im Umfeld nicht vorhanden.

5 Quelle Kartenanwendung Hydrologie Grundwasserneubildung 1991-2015
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In den Offenflachen ist mit einer erhéhten Luftbewegung zu rechnen. Wald und Siedlung auf
den angrenzenden Flachen fiihren zu einer Luftberuhigung.

Bewertung
Es sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Luft im
Plangebiet vorhanden.

Klima

Das Plangebiet gehort zum Ubergangsbereich vom ostdeutschen Binnenklima zum kontinen-
talen Klima mit hohen sommerlichen Temperaturen und relativer Niederschlagsarmut.

In Kehrigk herrscht im Jahresdurchschnitt einer Temperatur von 10.3 °C. Innerhalb eines Jah-
res gibt es 670 mm Niederschlag. Der niederschlagséarmste Monat ist mit 40 mm der Februar.
Im Gegensatz dazu ist der Juli der niederschlagsreichste Monat des Jahres mit 86 mm Nie-
derschlag. Der im Jahresverlauf warmste Monat ist mit 20.0 °C im Mittel der Juli. Die Durch-
schnittstemperatur ist im Januar am niedrigsten und betragt 0.7 °C.

Im Juli wird an taglichen Sonnenstunden im Durchschnitt die h6chste Anzahl mit taglich 11,08
und in der Summe 343,16 gemessen. Im Januar wird mit 2,71 Sonnenstunden im Durch-
schnitt am Tag die geringste Anzahl an taglichen Sonnenstunden gemessen. In der Summe
sind 84,05 Sonnenstunden. Im Laufe eines Jahres werden ca. 2.521,03 Sonnenstunden ver-
zeichnet.®

Lokalklima

Die Ackerflachen stellen Kaltluftentstehungsgebiete mit mittlerer bis hoher Kaltluftproduktivitét)
dar. Diese befinden sich jedoch aufRerhalb des Plangebietes. Die Ortslage Kehrigk stellt eine
Siedlung mit hohem Grinanteil und vergleichsweiser geringer Versiegelung im Verhaltnis zu
unversiegelten Flachen ra.

Das Plangebiet ist nicht Teil von Luftaustauschbahnen. Es ist weder ein klimatisches Belas-
tungsgebiet noch ein klimatisches Ausgleichgebiet.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit geringer Inversionshaufigkeit (weniger als 160 Inver-
sionstage pro Jahr).

Bewertung

Es gibt durch die bestehenden Nutzungen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gungen des Klimas oder der Luft. Es gibt durch die geringere Versiegelung keine Uberwar-
mung des Plangebietes durch Bebauung.

Belastungen durch Hausbrand und Kfz-Verkehr bestehen nur in sehr geringer Dimension.

2.a.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit Dahme-Seengebiet,
die ein von Grundmoraneninseln und Seen durchsetztes Talsandgebiet darstellt. Es ist voll-
standig anthropogen beeinflusst. Es handelt sich um ein Grundstick mit Wohngeb&ude und
verschiedenen Nebengebé&uden (Teilgebiet 1); mit Giberdachten Lager und einem Stall (Teil-
gebiet 2). Das Gebiet ist in sich gering bewegt. Das Umfeld wird maRgeblich durch landwirt-
schaftliche Flachen und Wohngebiete bestimmt. Auf dem Plangebiet stehen einige Baume.
Besonders markant sind zwei Ahorne an der stidlichen Grenze. Des Weiteren gibt es einige
Obstb&ume und vermehrt Nadelb&ume (Teilgebiet 1). Neben dem Stallgebaude (Teilgebiet 2)
steht ein groRerer Laubbaum und zusatzlich finden sich eine kleinere Birke und ein Ahorn.

6 https://de.climate-data.org/europa/deutschland/brandenburg/baruth-mark-22811/
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Der Freiflachenanteil ist im mittleren Bereich. Die unversiegelten Flachen sind als Rasenfla-
chen angelegt oder werden gartnerisch genutzt.

Bewertung
Im Landschaftsprogramm Brandenburg Karte 3.6 Erholung zahlt das Gebiet zu Landschaften
mit besonderer Erlebniswirksamkeit.

2.a.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter bedeutsamen Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giiter zu verstehen, die Objekte
von gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénn-
ten. Weitere Sachguter sind private Bauwerke.

Der Ort wurde bereits 1493 erwéahnt. 1518 wurden sieben Gehofte Uberliefert. Der Name geht
vermutlich auf Kerk oder Ker zurlick, was so viel wie Gegend mit Strauchern und Blischen
bedeutet.

Im Ortskern von Kehrigk befindet sich das durch § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4i.V.m. § 3 Abs. 1 BbgD-
SchG geschiitzte Bodendenkmal "90802-Dorfkern deutsches Mittelalter, Siedlung romische
Kaiserzeit, Dorfkern Neuzeit". Das Plangebiet liegt auRerhalb der Grenzen des Bodendenk-
mals, die im Vorentwurf des Flachennutzungsplans dargestellt sind.

Im Plangebiet befinden sich keine bedeutsamen Kultur- und sonstigen Sachgiiter.

Bewertung
Das Bodendenkmal steht unter gesetzlichen Schutz.

2.a.8 Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern nach § 1 Abs. 7i
BauGB auch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu beriicksichtigen. Die
Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkzusammenhénge unter den Schutz-
gutern zu betrachten.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern Boden und Pflanzen:
Das geringe Nahrstoffhaltevermdgen von Sanden bedingt verminderte Ertrage. Nahrstoffe aus
Duingegaben werden leicht ausgewaschen.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgttern Boden und Grundwasser:
Das geringe Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen des Bodens fiihrt zum leichteren
Eintrag von Nahrstoffen und Schadstoffen in das Grundwasser.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Plangebiet

ausgehende
Wirkungen

von ,_
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e c — ©
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Ein- c c ) o %] c =] %) = %
[©) © = o © V7 - '8 =] A
wirkungen = o @ = © X e
- c
auf S
Mensch + + o] o] +/- + + +
Pflanzen - [+ + - o] 0] 0 0 0
Tiere -+ + o] o] 0] 0 0 o]
Boden - + + o] 0] o] 0 o]
Wasser 0 + + - o] 0 (o] 0
Klima o] + 0 o] o 0 0 0]
Luft o] + 0 o] o 0] 0 0]
Landschaft o] + + o] o 0] 0 0]
Kultur- und
. o] 0] o] 0] 0] 0] 0 +
Sachguter

Wirkungen:, - negativ, +/- positiv und negativ, o neutral, + positiv

Bewertung

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die vorhandene Nutzung, den nur geringen
Anteil an Flachenversiegelungen, die auch kinftig vorgegebene Versickerung der Nieder-
schlagswasser auf den Baugrundstiicken, die Erhaltung der Lebensstatten flr geschitzte
Tierarten und die Aufwertung des Plangebietes durch Pflanzungen sind die Umweltfolgen der
mdglichen Wechselwirkungen als gering bzw. als Grundstiickstypisch zu betrachten.

2.a.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die negativen Umweltfolgen sind vor allem Folgen der Bebauung und der Nutzung durch
Wohnen und Gewerbe. Sie gehen jedoch nicht tber die tUbliche anthropogene Uberpragung
innerhalb der dorflichen Siedlung hinaus.

2b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Es ist beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung und Sicherung von Wohngeb&uden und die Umnutzung eines Stallgeb&dudes in ei-
ne Ferienwohnung zu schaffen sowie die landwirtschaftliche Nutzung als auch die Erschlie-
Bung zu sichern.
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Begrundung Teil I1:

Umweltbericht

Durch die Reduzierung der GRZ in MDW1 und MDW?2 auf 0.5 reduziert sich die zul&ssige
Versiegelung um 453 m? im Vergleich zur maximal zulassigen GRZ gemaf § 17 BauNvVO
(max. zulassige GRZ MDW: 0,6 Uberschreitung: bis 0,8).

Die zulassige Flache der Haupt- und Nebengebaude erhoht sich im Vergleich zum Bestand
um 2.842,22 mz2. Die darliber hinaus zulassige Flache der Nebenanlagen verringert sich im
Vergleich zum Bestand um 3.719,43 m2. Das ergibt in der Bilanz eine Verringerung von bauli-

chen Anlagen um -877,21 mz.

In Bezug auf den Bestand ergibt sich gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes fol-
gende Flacheninanspruchnahme:

B-Plan Teilge- Bestand Differenz Art der MaR der Ver- | Versiegelung/
biet, Versieg- T m2 Versie- siegelung Teil-
lungs-flache und Teil- gelung (nach HVE) versiegelung
m?2 versiegelung Flache
m2 m2
Haupt- und MDW1 3.027,50 | MDW1 1.289,56 Vol
Neben- MDW2 1.500,50 | MDW2 396,22 bauliche vo |
gebaude 4.528,00 1.685,78 | 2.842,22 | Anlagen | VErSI€gelung 2.842,22
e e °| vows 43202 | asoe2| ‘mewn voll- 432,92
Flachen ' e eton versiegelung e
ST Voll- 2.409,30
versiegelung
Neben- MDW1 1.513,75 ] N
anlagen MDW2 750,25 0| 226400 | Neben Teil 2.264,00
2.264,00 anlagen versiegelung
Wege/ Zufahr- 0| MDW1 476,04 Pflaster, Teil
ten MDW2 620,41 | -1.096,45 | Schotter cer -1.096,45
1.096 45 versiegelung
Reitplatz 0 | MDW11.211,00 | -1.211,00 | vegeta- Tell
tions-frei, er- -1.211,00
verdichtet versiegelung
Hoflachen, o | MDW1 1.705,36 vegeta- Tei
Lagerflachen MDW2 1.537,76 | -3.243,06 | tions-frei, el !
3.243,06 verdichtet versiegelung -3.243,06
ST Teil- -3.286,51
versiegelung
Summen 6.792,00 7.669,21 -877,28

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei der Realisierung der Planung werden in der
nachfolgenden Tabelle zusammengefasst und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.
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Schutzgut
Mensch

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser
Luft und Klima
Landschaft

Kultur- und Sach-
guter

Wechselwirkungen

Beurteilung der Umweltauswirkung

Immissionsbelastung durch Verkehrslarm
Immissionsbelastung durch Abgase von Kfz

Erhaltung des Erholungsraumes / Chancen zur Aufwer-
tung

Erhaltung vorhandener Lebensstatten fiir geschitzte
Tierarten

Chancen zur Gestaltung von vielféltigen siedlungsnahen
Lebensrdumen

zusatzliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch
Uberbauung und Versiegelung sowie Bodenbewegung
und Verdichtung

Keine Veranderung
keine Veranderung des ortlichen Kleinklimas

Geringfligige Veréanderung des Landschaftshildes mit
Chancen zur Aufwertung

keine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgttern auf
dem Grundstiick und in seiner Umgebung

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

* erheblich / - nicht erheblich
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2b.1 Schutzgut Mensch

baubedingt
Durch die BaumafRnahmen wird die Nutzung teilweise raumlich eingeschrankt. Die Bauarbei-

ten kénnen stérend wirken. Es kann zu Larmbelastigung und erhéhter Staubbelastung kom-
men. Die Beeintrachtigungen sind auf das jeweilige Bauumfeld beschréankt und kénnen durch
Bauzeitenregelung und weitere SchutzmalRnahmen gemindert werden.

anlagebedingt
Belastungen durch Larm oder Luftschadstoffe sind nicht zu erwarten.

betriebsbedingt
Erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Einhaltung der gesetzlicher Vorgaben nicht zu er-
warten.

Es sind keine erheblichen oder nachhaltige Beeintrachtigungen zu erwarten

2.b.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

baubedingt
Es kann zu einer Stérung der im Planungsgebiet und im Umfeld lebenden Wildtiere kommen.

Insbesondere in der Néhe der Baustellen konnten die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG
eintreten. Der spezielle Artenschutz ist in der Genehmigungsphase zu bertcksichtigen. Eine
Bauzeitenregelung bei der Beraumung der jeweiligen Baufelder kann die Verbotstatbestande
vermeiden helfen.

Um Verluste von Brutstatten von Vogeln sowie von sonstigen besonders oder streng ge-
schitzten Arten zu vermeiden, dirfen vorbereitende Baumal3nahmen nur auf3erhalb der Brut-
zeit erfolgen. Insbesondere die Beseitigung von Gehdlzen darf nur in der im BbgNatSchG §
34 festgelegten Frist erfolgen (1. Oktober bis 28./29. Februar). Sofern die Baufeldfreimachung
aul3erhalb der Brutzeit erfolgt, darf in der Brutzeit gebaut werden, weil die vorkommenden
Brutvogelarten vergleichbare Téatigkeiten aus ihrem lokalen Lebensumfeld gewéhnt sind und
diese daher nicht zu Aufgaben von Bruten fiihren.” Die Nistkasten im Umfeld des Baufeldes
missen auf3erhalb der Brutzeit umgehéngt werden, um Stérungen zu vermeiden.

anlagebedingt
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Versiegelung durch bauliche Anlagen

insgesamt verringert, dabei erhéht sich der Flachenanteil der Hauptgebaude und der Fla-
chenanteil der Nebenanlagen wird verringert. Es findet keine Verschlechterung der aktuellen
Situation in Bezug auf Lebensraume statt. Im Bereich der Flachen mit Bindung fir Bepflan-
zung und far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entstehen
in absehbarer Zeit h6here Qualitaten durch eine zu erwartende Erhéhung der Vielfalt an Arten
(Entwicklung eines Streuobstbestandes).

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zeichnet sich nur eine geringe Veranderung der
Lebensraume und damit der Artenzusammensetzung des Gebietes ab.

Es ist nicht mit einer deutlichen Verschlechterung der aktuellen Situation zu rechnen. Die Ein-
haltung der Lichtleitlinie des MLUR bei der Auswahl der Leuchtkérper und der Standorte der
Beleuchtung beschrankt die Auswirkung auf das notwendige Mal3.

7 Erfassung von Brutvogelarten, dauerhaft geschitzten Fortpflanzungs- und Lebensstétten sowie der Zau-
neidechse, S. 14
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Durch den Bau und die Erweiterung von Geb&uden und baulichen Anlagen kommt es teilwei-
se zum Verlust von Lebensraumen. Dieser Verlust ist im Vergleich zu den nicht betroffenen
Flachen so gering, dass die Funktionen von den angrenzenden Flachen Gbernommen werden
konnen, ohne die lokalen Populationen erheblich zu beeintrachtigen. Sollten durch die Bau-
malinahmen geschitzte Lebensstétten beseitigt werden missen, sind entsprechende CEF-
Mafinahmen vorzusehen. Es sind bei der Umsetzung der Planung jedoch keine geschitzten
Biotope oder Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie betroffen. Fur bauliche Anlagen werden in-
tensiv genutzte Flachen in Anspruch genommen. Da keine Funktionen besonderer Bedeutung
betroffen sind, kann der Ausgleich gemeinsam mit dem Ausgleich der Bodenversiegelung er-
folgen.

Bei Umsetzung der Planung werden dauerhafte Strukturen erhalten und geschaffen, die ge-
eignet sind, die Artenvielfalt der Makrofauna innerhalb des Plangebietes zu erhalten oder zu
erhéhen.

betriebsbedingt
Die zu erwartenden Stérungen werden im Vergleich zu den aktuellen Nutzungen nicht we-
sentlich zu nehmen.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen kénnten eintreten, sind jedoch vermeidbar
bzw. kompensierbar.

2.b.3 Schutzgut Boden

Bei der Umsetzung der Planung erfolgt eine Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch
Uberbauung und Versiegelung sowie Bodenbewegung und Verdichtung.

baubedingt
temporar: Verdichtung durch bauzeitliche Flacheninanspruchnahme, Schadstoffeintrag durch

Emissionen (Abgase, Ol, Diesel, Schmiermittel), durch Baufahrzeuge oder der Lagerung von
Baustoffen.

anlagenbedingt

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiihren zu einer Verringerung der Flache von bauli-
chen Anlagen um ca. 877,21 m2 gegeniiber dem Bestand. Dabei erhdht sich der Anteil von
vollversiegelten Flachen um 2.409,30 m? und der Anteil teilversiegelter Flachen vermindert
sich um 3.286,51 m2. Wenn man die Reduzierung der teilversiegelten Flachen als Kompensa-
tion der vollversiegelten Flachen im Faktor 2:1 bericksichtigt, verbleibt ein Kompensationsbe-
darf von 2.409,30 m? - 3.286,51 m% 2 = 766,04 m2.

Fur den Verlust der Bodenfunktionen ist ein Ausgleich zu erbringen. Die Hinweise zum Voll-
zug der Eingriffsregelung (HVE) werden im Zuge der Eingriffsregelung angewendet.

betriebsbedingt
Bei einem erwartungsgemaln unfallfreien Betrieb sind betriebsbedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden nicht zu erwarten.

Es sind erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgut Boden zu erwarten.

2.b.4 Schutzgut Wasser

baubedingt
Bei einem erwartungsgeman unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen sind bau-

bedingte Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und Betriebsstoffe nicht zu
erwarten.
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anlagebedingt
Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Die Grundwasserneubildung wird durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt, da das
Niederschlagswasser auf den unversiegelt bleibenden Flachen vor Ort versickert wird und
nicht abgeleitet wird. Verunreinigungen des Wassers (Grundwasser und Oberflachenwasser)
in erheblichem Umfang sind bei Einhaltung der entsprechenden Gesetze durch das Vorhaben
nicht zu erwarten.

betriebsbedingt

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemalf3em Betrieb auszu-
schlieBen. Entnahmen von Grundwasser innerhalb des Plangebiets gibt es bereits. Eine An-
derung ist derzeit nicht geplant. Sollten sich hinsichtlich von Grundwasserentnahmen Ande-
rungen ergeben, werden diese im Zuge des Genehmigungsverfahrens geprift.
Niederschlagswasser wird weiterhin auf den Grundstticken versickert. Unter Beriicksichtigung
der entsprechenden Vorschriften zum Umgang mit Regenwasser sind keine schadlichen Um-
weltwirkungen zu beflirchten.

Fur das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

2.b.5 Schutzgut Klima/ Luft

baubedingt
Da die BaumaRnahmen zeitlich gestaffelt durchgefuhrt werden sind die Auswirkungen auf Luft

und Klima nicht erheblich oder nachhaltig.

anlagebedingt
Die zusatzliche Versiegelung ist im Verhaltnis zur umliegenden Siedlungsflache zu gering, um

erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf das Lokalklima zu haben.

betriebsbedingt

Bei Einhaltung der entsprechenden Richtlinien und Gesetzte zum Klimaschutz sind durch die
Gebaude keine erheblichen klimaschadlichen Auswirkungen zu erwarten. Der Zielverkehr wird
sich nicht wesentlich andern. Durch die zunehmende Elektromobilisierung ist perspektivisch
sogar mit einer Reduzierung der Kfz-lmmissionen zu rechnen.

Es gibt keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/ Luft.

2.b.6 Schutzgut Landschaft

baubedingt
Die kleinteiligen MaRnahmen werden gestaffelt durchgefiihrt und fallen fur das Orts- und

Landschaftsbild nicht ins Gewicht und sind zudem innerhalb kurzer Zeitrdume fertiggestellt.

anlagebedingt
Die baulichen MalRBhahmen werden nicht zu einer Veranderung des Ortsbildes und der an-

grenzenden Flachen fuhren. BegriinungsmafRhahmen kdnnen zu einer Verbessrung der
Ortrandeingrinung fuhren.

betriebsbedingt
Keine erhebliche oder nachhaltige Veranderung.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Das Ortsbild
bleibt im Wesentlichen erhalten bzw. wird ortstiblich geringfiigig verdichtet.
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2.b.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt keine Entwertung von Kultur- und Sachgu-
tern, da die das Plangebiet nicht in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Bodendenkmal
steht.

Kultur- und Sachguter sind bau-, anlage- und betriebsbedingt nicht betroffen.

2.b.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen sehr vielschichtige und komplexe Wechsel-
wirkungen. Der Boden bildet die Grundlage fir die Ausbildung und Auspragung nahezu aller
anderen Schutzgtiter, wobei die tGbrigen Schutzguter natirlich auch wesentliche Auswirkun-
gen auf den Boden haben. Letztlich ergeben sich durch das Wirkungsgeflige der Schutzguter
Boden-Wasser-Klima-Luft-Arten-Biotope unter dem Einfluss des Menschen auch Auswirkun-
gen auf die biologische Vielfalt und durch die Beeintrachtigung der Naturlichkeit der Lebens-
raume (Biotoptypen) auf das Landschaftsbild. Diese Wechselwirkung fihren jedoch nicht zu
einer erheblichen Beeintrachtigung, die Uber das Mal3 der jeweiligen Schutzgiter hinausgeht.

2.b.9 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann das Planungsziel nicht erreicht werden. Die beab-
sichtigte Mischung von Wohnen und Gewerbe kann langfristig nicht gesichert werden. Fur die
Schutzguter von Natur und Landschaft verbleiben die Beeintrachtigung die bei der Be-
standermittlung festgestellt worden.

Die Nutzungsauflassung bedeutete zudem den Verlust einer sehr alten Siedlungsstelle, die
regional von Bedeutung ist.

Das Planungsziel kann ohne Durchfiihrung der Planung nicht erreicht werden.

2.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. 8 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplan-
te Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, bereitet diesen jedoch unter Umsténden vor. Nicht erforderliche Beeintrachti-
gungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und ent-
sprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen innerhalb des Gebietes und so-
weit erforderlich auf3erhalb des Plangebietes zu kompensieren.

Durch vielfaltige MaRnahmen zur Verminderung (Festschreibung Bestandes in Art und Mal3
der baulichen Nutzung, Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen, Wasserdurch-
lassigkeit notwendiger Versiegelungen, Versickerung der Regenwasser auf den Grundstiicken
etc.) und zum Ausgleich (Anpflanzgebote etc.) wird ein Eingriff in Natur und Landschaft ver-
mieden.

Die MaRnahmen werden zur Ubernahme in die Festsetzungen im Bebauungsplan vorge-
schlagen.
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2.c.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen
Aus den Beschreibungen der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der

umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

Erhalt und Verbesserung der Bodenfunktionen

Verbesserung und Sicherung von Flora und Fauna im Plangebiet
Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
Aufwertung des Landschaftsbildes

2.c.2 Schutzgut Mensch

Die Verbesserung des Landschaftsbildes durch Pflanzmafinahmen erhoht die Erholungseig-
nung des Plangebietes und der Umgebung.

Unvermeidbare Belastungen
Unvermeidbare Belastungen sind nicht zu erwarten.

2.c.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gemal} § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. lhre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

Auf die negativen Umwelteinwirkungen beztiglich der Tiere und Pflanzen wird die Planung
gem. 81 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG mit folgenden griinordnerischen Fest-
setzungen reagieren:

2M  Geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig. Einfriedungen miissen einen Mindest-
abstand von 15 cm zum Boden einhalten. Als Einfriedungen sind ausschlie3lich Zaune
und Hecken mit zulassig. Sockel sind unzulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1
BbgBO)
Mit der Mal3nahme bleibt die Durchgéangigkeit der Grundstticke fur Kleintiere weiterhin
gewahrleistet.

3M Bei der Herstellung der Beleuchtung ist die Licht-Leitlinie des MLUK anzuwenden. § 9
Abs. 4 BauGB)
Storungen von Insekten, Vogel und Saugetiere bleiben auf das notwendige Maf3 be-
schrankt.

4A In Teilgebiet 1 ist ein heimischer, standortgerechter Laub- oder 2 Obstbaume zu pflan-
zen. Pflanzabstand Baumpflanzungen untereinander mindestens 6 m. Pflanzqualitat
Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 14/16
cm. Pflanzqualitdt Obstbaume: Hochstamm, Stammhohe mindestens 180 cm Arten:
siehe Pflanzliste. Eine dreijahrige Entwicklungspflege ist zu sichern. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)
Die MalRnahme dient der Durchgrinung des Plangebietes und schafft Lebensraume fir
viele Tiere. Die Schutzguter Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima/ Luft und Land-
schaftsbild werden aufgewertet.

5A In Teilgebiet 1, auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist auf mindestens 500 mz2 eine Streuobstwiese mit mindestens 7 Stiick
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heimischen Obstbdumen anzulegen. Pflanzabstdnde zwischen den Obstbaumen: min-
destens 8 m Pflanzqualitat Obstbaume: Hochstamm, Stammhohe mindestens 180 cm.
Arten: siehe Pflanzliste. Eine dreijahrige Entwicklungspflege ist zu sichern. (8 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Die MalRnahme dient der Durchgrinung des Plangebietes und schafft Lebensraume fir
viele Tiere. Die Schutzguter Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima/ Luft und Land-
schaftsbild werden aufgewertet.

In Teilgebiet 2 sind 5 heimische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Alternativ ist
je Laubbaum die Pflanzung von 2 Obstbaumen zulassig. Pflanzabstand Baumpflanzun-
gen untereinander mindestens 6 m. Pflanzqualitat Laubbdume: Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 14/16 cm. Pflanzqualitat Obstbaume:
Hochstamm, Stammhd&he mindestens 180 cm Arten: siehe Pflanzliste. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege ist zu sichern. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die MalRnahme dient der Durchgrinung des Plangebietes und schafft Lebensraume fiir
viele Tiere. Die Schutzguter Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima/ Luft und Land-
schaftsbild werden aufgewertet.

In Teilgebiet 2, auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen Nr. (1) ist eine mindestens 3 m breite und mindestens 40 m lange frei-
wachsende Hecke mit heimischen standortgerechten Geholzen anzulegen. Pflanzdich-
te: mindestens 1 Stiick pro 2 m?, Pflanzenqualitat: Baumschulware. Arten: siehe Pflanz-
liste. Eine dreijahrige Entwicklungspflege ist zu sichern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die MalRnahme dient der Durchgrinung des Plangebietes und schafft Lebensraume fir
viele Tiere. Die Schutzguter Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima/ Luft und Land-
schaftsbild werden aufgewertet.

In Teilgebiet 2, auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen Nr. (2) ist eine mindestens 2,5 m breite und mindestens 45 m lange frei-
wachsende Hecke mit heimischen standortgerechten Gehdlzen anzulegen. Pflanzdich-
te: mindestens 1 Stiick pro 2 m?, Pflanzenqualitat: Baumschulware. Arten: siehe Pflanz-
liste. Eine dreijahrige Entwicklungspflege ist zu sichern. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die Mal3Bnahme dient der Durchgriinung des Plangebietes und schafft Lebensraume fiir
viele Tiere. Die Schutzguter Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima/ Luft und Land-
schaftsbild werden aufgewertet.

Weitere Malinahmen, die in der Planzeichnung festgesetzt sind oder sich aus gesetzlichen
Vorgaben ergeben.

innerhalb der Flache mit Bindung fiir Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Gehoélzflache zu erhalten

bau- und nutzungsbedingte Beeintrachtigungen von zu erhaltenen Vegetationsbestan-
den inner- und aulRerhalb des Plangebietes sind zu vermeiden

die zulassige Uberbaubare Grundflache wird fur das gesamte Plangebiet auf GRZ 0,5
begrenzt, die Uberschreitung nach § 19(4) BauNVO ist zulassig.

die nicht versiegelten Flachen sind géartnerisch anzulegen

Lebensstatten fir seltene und geschiitzte Tierarten sind dauerhaft zu erhalten

Unvermeidbare Belastungen
Unvermeidbare Belastungen, die lUber die bestehenden Beeintrachtigungen hinausgehen sind
nicht zu erwarten.
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Die Verbote des 8§ 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG sind bei der Vorhabenentwicklung und
-realisierung einzuhalten.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote (spezieller Artenschutz)

Vogel
a) Verletzung, Totung von Tieren oder Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungs-
formen nach 8§ 44 Abs. 1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (baubedingt):

Bruten im Baufeld kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Der B-Plan tGberplant bereits durch
Bebauung und Gewerbe genutzte Flachen. Daher sind baubedingte Zerstérungen von Nes-
tern und Gelegen sowie die Tétung von Jungvogeln faktisch nicht zu erwarten. Bei Umbauten,
Sanierungen oder Veranderungen an Gebaudefassaden und Déchern, ist zum Schutz der
Tiere eine entsprechende Bauzeitenregelung erforderlich bzw. ist vor Baubeginn eine Kontrol-
le der betroffenen Bereiche auf vorhandene Niststatten vorzunehmen.

a) Verletzung, Tétung von Tieren oder Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungs-
formen nach § 44 Abs. 1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (anlagebedingt):

nicht relevant

a) Verletzung, Tétung von Tieren oder Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungs-
formen nach 8§ 44 Abs. 1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (betriebsbedingt):

nicht relevant bzw. ist durch den Nutzer auszuschlieRen

b) Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG (baubedingt):

Baubedingte Storungen kdnnen vermieden werden durch das vorherige Umh&ngen von Nist-
kasten aus dem Baubereich und die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit. Bruten die

im Umfeld der Baustelle stattfinden, erfolgen durch Arten, die sich durch menschliche Tatigkeit
nicht wesentlich gestort fuhlen. Es sind jedoch keine Beeintrachtigungen zu erwarten die sich
negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken.

c) Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nach § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG (anlage- und baubedingt)

Die Zerstorung von Nestern der frei britenden Vogelarten kann durch eine Bauzeitenregelung
ausgeschlossen werden. Bei Sanierungen von Dachern und Fassaden oder dem Umbau von
Gebauden sind Nistmdglichkeiten zu erhalten bzw. zu ersetzen.

Fur potenziell im Plangebiet vorkommende Vogelarten mit wechselnden Brutstatten werden
die Habitatstrukturen erhalten bzw. zusatzliche geschaffen.

Sonstige Hinweise: Bevor Baumfallungen durchgefihrt werden, sind diese deshalb auf das
Vorhandensein von Bruthdhlen zu untersuchen. Werden Bruthdhlen festgestellt und ist die
Fallung nicht vermeidbar, so ist gemalR § 45 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehorde
eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 3 im Einzelfall zu beantragen, ebenso
bei der Feststellung von Brutplatzen an zu sanierenden oder umzubauenden Geb&auden. Bei
Gewahrung der Ausnahme sind als zeitweiliger Ersatz, bis sich in dem zu erhaltenden Be-
stand weitere Habitatstrukturen entwickelt haben, geeignete Nistkasten einzurichten.
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Weitere besonders und streng geschiitzte Arten kommen im Plangebiet nicht vor.

2.c4 Schutzgut Boden

Auf die negativen Umweltauswirkungen bezuglich des Schutzgutes Boden sollte der Bebau-
ungsplan mit MalRBnahmen reagieren, die die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 be-
schranken. Dazu zahlen:

1M In dem raumlichen Geltungsbereich ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und
Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und Wasser-
durchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig. (8 9
Abs. 1 Nr. 15 und 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Malinahme dient der Erhaltung der Bodenfunktion Wasserversickerung und in ge-
ringem Mal3 der Lebensraumfunktion.

Maflnahmen 4A — 8A Pflanzungen von Gehdélzen (siehe Punkt 2.c.3)
Die Mallnahmen dienen der Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden und
werten die Funktionen der Schutzguter Arten und Biotope, Wasser, Klima/ Luft und
Landschaftsbild auf

Weitere Malinahmen, die in der Planzeichnung festgesetzt sind oder sich aus gesetzlichen
Vorgaben ergeben.

Beschrankung der Bebauung einschlief3lich Nebenanlagen und Verkehrsflachen auf eine GRZ
von 0,5 plus Uberschreitung um 50 % geméaR BauNVO
Die Mallnahme dient der Beschrankung der baulichen Anlagen auf das notwenige
Mal3.

Alle unversiegelten Flachen sind gartnerisch anzulegen

Bilanzierung der Kompensation:

Die Kompensation der Eingriffe in die Bodenfunktion erfolgt zunachst durch die Reduzierung
von teilversiegelten Flachen. Dann verbleiben 766,04 m2 noch nicht ausgeglichenen Funkti-
onseinschrankungen. Diese auf werden durch PflanzmalRnahmen innerhalb des Plangebietes
in Anlehnung an die HVE kompensiert.
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Planung Malf3- Maflnahme Faktor | Kompensation,
nahmen anrechenbar
Umfang
Nr. )
m

(Teilgebiet 1)

Baumpflanzung Hochstamm 4A 1 Stick 50m?/ 50 mz
Stiick

Anlage Streuobstwiese 5A 7 Stlick 25 m?#/ 350 m2

(ca. 500 m?) Stuick

(Teilgebiet 2)

Baumpflanzung Hochstamm 6A 5 Stick 50m?/ 250 m2
Stiick

Hecke TA 120 m? 1:2 60 m?

Hecke 8A 112,5 m? 1:2 56,25 m?

gesamt 766,25 m?

Bilanz Ausgleichsmafl3nahmen Boden (in Anlehnung an Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
HVE)

Die Beeintrachtigungen des Schutzgut Boden kénnen auf dem Grundstlick ausgeglichen wer-
den.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung des Bodens infolge Bebauung ist zur Erreichung des Planungsziels unver-
meidbar.

2.c.5 Schutzgut Wasser
Auf die Umweltwirkungen bezlglich des Schutzgutes Wasser kann im Bebauungsplan durch

Festsetzungen zur Minderung der Oberflachenversiegelung und Verbesserung der Oberfla-
chenwasserriickhaltung reagiert werden (vgl. auch Punkt 2.c.3 und 2.c.4):

o Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken (Beach-
tung der Merkblatter bei der Regenwasserbehandlung)

e Stellplatze und Wege sind wasser- und luftdurchlassig zu befestigen

e Erganzung der Durchgrinung des Plangebietes, dadurch besserer Ruckhalt des Nieder-
schlagswassers in der Landschaft

Unvermeidbare Belastungen
Infolge der Versiegelung andern sich kleinrAumig die Abflussverhaltnisse im Boden.

2.c.6 Schutzgut Landschaft

Durch Festsetzungen zur Begriinung kann das Plangebiet in die umgebene Landschaft bes-
ser eingefugt werden. Die MalRBhahmen dienen der Kompensation sowie der Verbesserung
des Orts- und Landschaftsbildes (Griinordnerische Festsetzungen 4A- 8A)
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Unvermeidbare Belastungen

Nach Durchfiihrung der BaumaRhahmen und der KompensationsmalRnahmen ist das Ortsbild
geringfugig verandert, jedoch fugt es sich durch umfangreiche Begriinungsmaf3hahmen in die
umgebene landschaftliche Situation ein.

2.c.7 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Standortalternativen
Da es sich um die Sicherung und Entwicklung des Standortes handelt ist eine Umsetzung an
einem anderen Standort nicht zielfiihrend.

Planungsalternativen

Innerhalb der Planung geht es im Wesentlichen darum die bestehenden Nutzungen planungs-
rechtlich zu sichern und die geplanten Erweiterungen zu erméglichen. Die Festsetzungen sind
so gewahlt, dass sie weitgehende Planungsfreiheit bei der Lage der Gebaude auf den Flur-
stiicken ermdglichen.

Durch Festsetzungen zur Begriinung dienen neben der Kompensation auch der Verbesse-
rung des Landschafts- und Ortsbildes.
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3. Zusétzliche Angaben

3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren

Fur die Bestandserhebung und -bewertung wurde u.a. auf die Darstellungen des Landschafts-
rahmenplanes Oder-Spree und den aktuellen sowie den in Aufstellung befindlichen Land-
schaftsplan der Stadt Storkow (Mark) zurtickgegriffen.

Zur Ermittlung der Artenausstattung wurde eine Kartierung von Brutvogeln vorgenommen und
das Vorkommen von Zauneidechsen abgepruft.

Fur die Ermittlung und Bewertung des Naturhaushaltes innerhalb des Plangebietes und zur
Abarbeitung der Eingriffsregelung wird ein grinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet. Die Plane
liegen bereits vor. Der Text ist in Bearbeitung. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren
erganzt.

3.b Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Wird im weiteren Verfahren erganzt

3.c Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird im weiteren Verfahren erganzt
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Anhang

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geéndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfilhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3], S.,
ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024
(GVBL.I/24, [Nr. 9], S.11)

Leitlinie des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Messung
und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) Vom 18. Januar 2001

(veroffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 7 vom 14. Februar 2001)

Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Badumen in der Stadt Storkow
(Mark), Bekanntmachung am 17.12.2010
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