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Gemeinde Kloster Lehnin ® Bebauungsplan "Landschaftspark Rietzer Berg" Stand: Vorentwurf

1. Gegenstand der Planung
1.1 Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kloster Lehnin hat am 12.12.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Landschaftspark Rietzer Berg" im Ortsteil Rietz im Regelverfahren beschlossen.

Der Landschaftspark ist ein Projekt des gemeinnitzigen Landschafts- und Kunstvereins Rietzer Berg e. V.. Der
Verein wurde 2015 mit dem Ziel gegriindet, Kunst, Kultur und Natur zu fordern. Dabei soll das Grundstiick der
Offentlichkeit zuganglich gemacht werden. Die Nutzung erfolgt vorrangig als Park mit (iberwiegend Waldbaum-
bestand, landschaftsgartnerisch gestalteten Flachen, sowie Flachen fir den Gemiseanbau. Eine Wohnnutzung
erfolgt ausschlieRlich in einem Gebaude. Die gegenlberliegende Scheune wird als Vereinsraum und Birostand-
ort genutzt. Weitere bauliche Anlagen auf dem Grundstiick dienen als Stallgebdude, Lager fiir Werkzeug, Bau-
materialien und als Unterstand fiir Geréte.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die bereits vorhandenen Nutzungen planungsrechtlich gesichert
und die planungsrechtliche Zulassigkeit fiir eine behutsame Ergdnzung des Bestandes um weitere Nutzungen
vorbereitet werden. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1, 155 (teilweise), 212 (teilweise), 213 und 209
(teilweise) der Flur 1 in der Gemarkung Rietz. Der Geltungsbereich umfasst lediglich die Flachen des Land-
schaftsparks, in denen bauliche Anlagen bestehen bzw. zuséatzlich errichtet werden sollen. Die weiteren Flachen
konnen als AuRenbereichsflaichen gemal § 35 BauGB weiterhin landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich und land-
schaftsgestalterisch genutzt werden.

Beabsichtigt wird die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes gemall § 11 BauNVO mit der Sicherung der
vorhandenen Wohnnutzung sowie Vereinsnutzung in bestehenden Gebauden, der vorhandenen Unterstdnde,
Uberdachungen und Kunstobjekte, sowie die Ergdnzung um weitere Nutzungen, die dem Nutzungszweck fir
Kunst, Kultur und Landschaftsgestaltung entsprechen. Es sollen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung
sowie zur (iberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgen, die den baulichen Bestand und die zukiinftige Ergdnzung
abbilden. Dariber hinaus erfolgen griinordnerische Festsetzungen bzw. die Festsetzung privater Grinflachen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt die Erstellung eines Umwelt-
berichtes mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt als qualifizierter
Bebauungsplan im Regelverfahren nach § 2 BauGB mit Beteiligungsverfahren der Behorden, sonstigen Tragern
offentlicher Belange, der Nachbargemeinden, sowie der Offentlichkeit nach den §§ 3 und 4 jeweils Abs. 1 und 2
BauGB. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist anzuwenden.

GemadR § 1 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Bebauungsplan soll als qualifizierter Bebauungsplan insbesondere
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie den tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen enthalten.

Im Einzelnen sollen mit der Planung folgende Zielvorstellungen umgesetzt werden:

- Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO,
- Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zu den iberbaubaren Grundstiicksflachen,
- Festsetzung privater Grinflaichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fiir verkehrsberuhigte Bereiche und die Sicherung der
Erschlieung und Flachen fiir Stellplatze.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1, 155 (teilweise), 209 (teilweise), 210 (teilweise), 212 (teilweise)
und 213 der Flur 1 in der Gemarkung Rietz mit einer GréRe von knapp 2,3 ha. Uber die Flurstiicke 155, 209 und
210 ist das Plangebiet erreichbar. Die derzeitige Erschliefung als unbefestigter Feldweg verlauft Gber mehrere
slidlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzende Flurstiicke, die sich teilweise in Eigentum des Vereins, in Ge-
meindeeigentum und in Eigentum Dritter befinden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nordwestlich der Ortslage Rietz. Der Ortsteil Rietz liegt
im Nordwesten des Gemeindegebietes siidlich der B 1 und zahlt 438 Einwohner (Gemeinde Kloster Lehnin, Stand
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Februar 2024). Die Stadt Brandenburg an der Havel und die Gemeinde GroR Kreutz (Havel) liegen nérdlich des
Ortsteils.

Das Plangebiet wird durch folgende Flurstiicke (Flur 1, Gemarkung Rietz) begrenzt:

- im Norden durch das Wegeflurstiick 105,
- im Osten durch die Flurstlicke 208 und 210 (Landwirtschaft) und 209 tw. (Forstwirtschaft),
- im Stden durch das Flurstlick 212 tw. (Landwirtschaft),

sowie durch folgende Flurstiicke in der Stadt Brandenburg an der Havel (Flur 1, Gemarkung Schmerzke):

- im Westen durch die Flurstiicke 13, 14, 15, 432 (Forstwirtschaft).
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Abb. 1: Lage des Plangebiets (TK 10), (c) GeoBasis DE/LBG

4/32
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Abb. 2: Geltungsbereich (Eigene Darstellung auf Grundlage des amtlichen Lageplans: Dipl.-Ing. Sebastian P&tiger 2024)

2.1 Beschaffenheit und aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich ist Teil des Landschaftsparks und weist verschiedene, unterschiedlich gepragte Bereiche
auf. So sind im sudlichen und 6stlichen Geltungsbereich mit Waldbdumen bestandene Flachen vorhanden. Die
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bewaldeten Flachen sind von unbefestigten Wegen durchzogen, durch die das Plangebiet fiir Mitarbeiter und
Besucher erschlossen ist. Das Plangebiet ist ebenso durchzogen von zwei naturnah gestalteten und bepflanzten
Wasserlaufen, die in Nord-Stid-Richtung verlaufen. Weitere Teilflachen innerhalb der von Waldbaumen geprag-
ten Bereiche wurden naturnah bepflanzt.

Der zentrale Bereich des Plangebietes ist starker baulich gepragt. Im westlichen Bereich befinden sich zwei in
massiver Bauart errichtete jeweils zweigeschossige Gebdude, die als Wohnhaus und als Birogebdude genutzt
werden. Zwischen den Gebduden befindet sich eine gepflasterte Terrassenflache sowie ein Wasserbecken als
Teil des westlichen Wasserlaufs. Ostlich daran angrenzend befinden sich Stallanlagen, sowie der Bauhof mit La-
gergebduden und Unterstdnden fir Werkzeug, Maschinen und Baumaterialien. Die Zuwegungen sind unbefes-
tigt.

Der stidlich an Wohn- und Biirogebdude angrenzende Offenlandbereich umfasst unter anderem einen natdrlich
entstandenen Moosgarten, sowie einen Teich, der durch den westlichen Wasserlauf gespeist wird. Den siidlichen
Abschluss zum angrenzenden landwirtschaftlichen Weg bildet eine dichte Feldgehdlzhecke.

Gepflegt wird der Park von hauptamtlichen Angestellten mit Unterstitzung von ehrenamtlichen Helfern und
Helferinnen. Grundsitzlich sieht sich der Verein als ein Ort des Experimentierens, der die Offentlichkeit willkom-
men heillt, die sich hier auch mit eigenen Ideen einbringen kann. Dies soll auch in Zukunft geférdert und weiter
vertieft werden. Ein groRes Hauptaugenmerk legt der Verein auf den Waldumbau. Mittels Beweidung durch Esel
und Schafe wird die invasive Traubenkirsche (Prunus serotina) zuriickgedrangt, was sich als erfolgreich heraus-
gestellt hat. Fir einen trockenresistenten und zukunftsfahigen Wald hat der Verein groRe Teile mit heimischen
Laubgehdlzen aufgeforstet. Der Verein setzt auf bodenschonende MaRRnahmen wie Riickepferde und wirtschaf-
tet im gesamten Landschaftspark nach dem Konzept der Permakultur, wodurch der Landschaftspark zum Erhalt
der Artenvielfalt beitragt.

Partizipation und Umweltbildung spielen fir den Landschaftspark Rietzer Berg eine groRe Rolle. Im Gemein-
schaftsgarten wird mit den Mitgliedern 6kologisch gegartnert, Schulklassen verbringen Projekttage im ,,Griinen
Klassenzimmer“ und bei Workshops, Lesungen und Konzerten erleben Gaste Kultur und Wissensvermittlung in
landschaftlich schéner Kulisse. Fiir die Offentlichkeit ist zudem eine Bibliothek vorhanden.

An Gebauden sind, neben dem Wohnhaus und dem Biirogebaude, folgende bauliche Anlagen vorhanden: Stall
(110 gm), Uberdachung (80 gm), Maschinenhaus (107 gm), Kleingeratehaus (39 gm), Lagercontainer (15 qm),
Werkstatt (23 gm) und Werkzeugcontainer (15 gm).

Fiir das Wohnhaus, das Nebengeb&dude und die Terrasse (218 gm) liegt eine Baugenehmigung vor (15.02.2023).

Das Wohnhaus wurde in den 1920er Jahren erbaut. Dokumentiert ist auch der Standort einer Getreidewind-
mihle auf dem Rietzer Berg im Jahre 1858. Der Keller dieser Miihle ist heute noch vorhanden.

2.2 ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr

Die liberortliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber einen unbefestigten Feldweg zur StraRRe Rietzer Sied-
lung. Diese wiederum fihrt als nachstgelegene 6ffentliche StraBenverkehrsflache zur Kreisstrale K 6949 (600 m)
und zur B 102 (1,8 km). Von dort besteht Anschluss an die BAB 2 oder die B 1 nach Brandenburg an der Havel
oder Potsdam.

Der unbefestigte Weg, Uber den das Plangebiet derzeit erschlossen wird, verlduft iber die Flurstiicke 155 (Eigen-
tum der Gemeinde), 209 und 212 (Eigentum des Landschaftsvereins) und 210 (Privateigentum). Dieser wird von
Seiten des Landschaftsvereins mehrmals im Jahr verkehrstiichtig gemacht (s.a. Kap. 4.7). Die ErschlieBung des
Plangebietes ist Gber einen ErschlieBungsvertrag abzusichern.

Stellplatze befinden sich in unversiegelter Form im nordlichen Bereich des Flurstiicks 212.
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Abb. 3: ErschlieRung (Quelle: Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0)

Brandschutz

Es ist eine flir die Feuerwehr ausreichende Loschwasserversorgung sicherzustellen. Der Nachweis der Léschwas-
serversorgung ist vom Vorhabentrdger zu erbringen und im weiteren Verfahren nachzuweisen. Die Versorgung
kann Gber einen Brunnen oder ggf. tiber den Teich oder eine Zisterne erfolgen.

Die Zufahrt der Feuerwehr zum Plangebiet soll Gber den landwirtschaftlichen Weg erfolgen, der im Norden an
das Plangebiet anschliel3t. Im Bereich des Flurstiickes 208 kann eine Feuerwehraufstellflache errichtet werden.

Der zustandige Landkreis Potsdam-Mittelmark, Brandschutzdienststelle wird am Verfahren beteiligt.

Offentlicher Personennahverkehr

Der nichstgelegene Zugang zum OPNV ist der Haltepunkt ,,Am Rietzer Berg”. Die Linie 645 fahrt von dort direkt
zum Hauptbahnhof Brandenburg mit Anschluss an den Regionalbahnverkehr bzw. Richtung Kloster Lehnin und
Beelitz-Heilstatten (Anschluss an den Regionalbahnverkehr) und Stadt Beelitz. Von der Haltestelle zum Vereins-
haus sind es etwa 1 km Fulweg.

Medientechnische ErschlieBung

Ein Anschluss an das 6ffentliche Netz der Trinkwasserversorgung und der Schmutzwasserentsorgung ist nicht
vorgesehen. Die zustandigen Verbande werden am Planverfahren beteiligt. Der Nachweis der Trinkwasserver-
sorgung und Schmutzwasserentsorgung ist vom Vorhabentrager zu erbringen und im weiteren Verfahren nach-
zuweisen. Aktuell erfolgt die Trinkwasserversorgung tber Trinkwasserbrunnen. Die Schmutzwasserentsorgung
erfolgt Giber einen Abwassertank, der regelmaRig abgepumpt wird.
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3. Planerische Ausgangssituation
3.1 Regionalplanung, Flichennutzungsplanung

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne der Gemeinden den libergeordneten Zielen der Landesplanung und
Raumordnung anzupassen. Neben dem ROG (vom 22. Dezember 2008, zuletzt gedndert am 22. Méarz 2023) sind
insbesondere der Vertrag liber die Aufgaben und Tragerschaft sowie Grundlagen und Verfahren der gemeinsa-
men Landesplanung zwischen den Landern Berlin und Brandenburg (Landesplanungsvertrag - LplV) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 13. Februar 2012, zuletzt gedndert durch Sechsten Staatsvertrag (Artikel 1 des
Gesetzes vom 14. Mai 2024) vom 15. Marz 2024 (GVBI. | Nr. 20), das Landesentwicklungsprogramm (LEPro in der
Fassung vom 15.12.2007 (Berlin) bzw. vom 18.12.2007 (Brandenburg) sowie der Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) fiir gemeindliche Planungen zu beachten.

Grundsatze gemall § 6 Abs. 1- 3 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturgiter Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken.

- Bei der Planungsabsicht handelt es sich um einen aktuell privaten Landschaftspark, der der Offentlichkeit
zugdnglich ist. Die Nutzung erfolgt vorrangig als Park mit Waldflachen und Flachen fiir den Gemiiseanbau. Eine
Wohnnutzung erfolgt ausschliellich im vorhandenen Wohnhaus. Nicht vermeidbare Neuversiegelung werden im
Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen.

Grundsatz 6.1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitdt erhalten und entwickelt wer-
den.

- Die geplante zusatzliche Flacheninanspruchnahme soll geringgehalten werden und dient der Nutzung als
Landschaftspark.

Ziel 6.2 LEP HR: Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfdhigkeit zu sichern.
- GemaR Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet nicht im Freiraumverbund gemaR LEP HR.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung im Rahmen der Zielanfrage gemaR Art. 12 bzw. 13 des Landespla-
nungsvertrages stehen bei der Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht den Zielen der Raumordnung nicht
entgegen.

mEmr 2200202 Em

Kloster Lehnin |

Abb. 4: LEP HR, Festlegungskarte 1 (Planausschnitt, Quelle: LEP HR 2019)
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Regionalplan Havelland-Flaming (RP)

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 liegt aktuell (Oktober 2021) als raumkonkreter Entwurf vor. Das 6ffent-
liche Beteiligungsverfahren zu diesem Entwurf hat stattgefunden. Die im Entwurf enthaltenen Zielfestlegungen
sind damit als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung anzusehen, die nach § 4 Abs. 1 ROG als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen sind.

Der Sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte” ist mit Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten. Die Festlegung betrifft die Planungs-
absicht nicht.

Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 wurde mit Bescheid vom 26. Sep-
tember 2024 genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 42 vom
23. Oktober 2024 trat der Sachliche Teilregionalplan in Kraft. Die Festlegung betrifft die Planungsabsicht nicht.

Fiir das Plangebiet liegen keine Ziele der Regionalplanung vor.
3 - =
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Abb. 5: Regionalplan Havelland-Flaming (Planausschnitt, roter Kreis, Quelle: Regionalplanentwurf Festlegungskarte 2021)

Flachennutzungsplan Gemeinde Kloster Lehnin (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kloster Lehnin in der Fassung Februar 2007 ist am 27.04.2007 in Kraft
getreten. Das Plangebiet wird als Wald dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren ange-
passt.

Zur frithzeitigen Beteiligung wird ein Anderungsblatt fiir den Teilbereich "Landschaftspark Rietzer Berg" erstellt.
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Abb. 6: Flachennutzungsplan der Gemeinde (Planausschnitt, Quelle: Gemeinde Kloster Lehnin 2007)

3.2 Restriktionen nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt weder in einem Schutzgebiet (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Fauna-Flora-
Habitat-Gebiet oder Vogelschutzgebiet (SPA)) noch liegen Schutzgebiete im Plangebiet.

Es gibt keine Betroffenheit geschiitzter Biotope gemaR § 30 BNatSchG durch bauliche Anlagen.

3.3 Wald

Auf dem Grundstiick ist Wald gemaR § 2 LWaldG vorhanden. Im Verfahren ist die Umwandlung von Wald in eine
andere Nutzungsart laut § 8 LWaldG abschlieBend zu klaren. Der Vorhabentrager hat bereits im Vorfeld Gespra-
che mit der Forstbehorde gefiihrt und Kompensationsflachen fiir Erstaufforstung abgestimmt. Die Forstbehorde
wird am Verfahren beteiligt.
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34 Kampfmittelbelastung und Altlasten

Der Zentraldienst der Polizei - Abteilung Kampfmittelbeseitigung wird am Verfahren beteiligt.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach & 3 Abs. 1 KampfmV vom 9.11.2018 verboten, entdeckte
Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern. Die Fundstiicke sind gemal § 2 KampfmV unverziglich
der nachsten ortlichen Ordnungsbehorde oder der Polizei anzuzeigen.

Ob Altlasten im Plangebiet vorhanden sind, ist nicht bekannt. Der Landkreis Potsdam-Mittelmark wird am Ver-
fahren beteiligt.

3.5 Immissionen und Emissionen

Auf das Plangebiet wirken keine Emissionen durch KFZ-Verkehr oder andere Nutzungen. Vom Landschaftspark
gehen keine Emissionen aus.

3.6 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind laut Geoportal des BLDAM (abgerufen am 5. November 2024) keine Bodendenk-
male bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten dariiber hinaus unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben, Knochen, Stein- und Metall-
gegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehdérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Museum
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindes-
tens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiit-
zen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Bewegliche Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archédologischen Landesmuseum zu ibergeben (§12 Abs. 1 BbgDSchG).

4, Planinhalt und Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren sich an den konzeptionellen Vorstellungen zur zukiinftigen
Entwicklung des Landschaftsparks des Vorhabentragers, die in der nachfolgend abgebildeten konzeptionellen
Planung dargestellt sind. Der Landschaftspark soll auch weiterhin 6ffentlich zuganglich sein. In Zukunft soll eine
Stiftung gegriindet werden, mit der auch die Bewirtschaftung des Geldndes und ein Mitspracherecht der Ge-
meinde geregelt wird.

Der bauliche Bestand im zentralen Bereich, der das Wohngebaude, das Biiro sowie Werkstatt-, Lager- und Stall-
gebdude beinhaltet, soll durch die Planung gesichert und die Erganzung um zusatzliche Nutzungen vorbereitet
werden. Beabsichtigt wird die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes gemaR § 11 BauNVO mit der Siche-
rung der vorhandenen Wohnnutzung und Bironutzung in bestehenden Geb&duden einschliellich Erweiterung
des Bilirogeb&dudes (Nr. 11), den Erhalt und die Erweiterung des Stallgebdudes (Nr. 09), der Sicherung von Werk-
statt- und Lagercontainern, Uberdachungen und Kunstobjekte sowie die Ergdnzung um weitere Nutzungen, die
dem Nutzungszweck fiir Kunst, Kultur und Landschaftsgestaltung entsprechen. Zu diesen zdhlen ein Aufenthalts-
gebadude (Nr. 10), ein Maschinenhaus (Nr. 12), sowie ein Café (Nr. 15). Es werden Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung (zuldssige Grundflache, Hohe baulicher Anlagen) sowie den lberbaubaren Grundsticksfla-
chen erfolgen, die den baulichen Bestand und die zukiinftige Ergdnzung abbilden.

Fiir die nicht baulich gepragten Bereiche des Landschaftsparks erfolgt die Festsetzung als private Griinflachen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit ergdnzenden griinordnerischen Festsetzungen, u.a. auch um die Zulassigkeit
untergeordneter baulicher Anlagen (Teichanlage, Empfangsgebadude, Nebengebidude und Kunstobjekte) zu re-
geln. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt die Erstellung eines Umweltberichtes mit artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt als qualifizierter Bebauungsplan im Regel-
verfahren nach § 2 BauGB mit Beteiligungsverfahren der Behorden, sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, der
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Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit nach den §§ 3 und 4 jeweils Abs. 1 und 2 BauGB. Die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung ist anzuwenden.

Abb. 7: Konzeptionelle Planung
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4.1 Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO)

Fir den zentralen Bereich des Plangebietes wird ein Sonstiges Sondergebiet SO , Landschafts- und Kulturverein®
nach § 11 BauNVO mit einer FlachengroBe von 4.419 gm festgesetzt. Auf eine Unterteilung des Plangebietes in
Bereiche unterschiedlicher Nutzungen wurde bewusst verzichtet, um spitere Umplanungen ohne Anderung des
Bebauungsplanes ermdoglichen zu kénnen. Die Zuldssigkeit baulicher Anlagen umfasst die zu erhaltenden Be-
standsgebdude sowie die in der konzeptionellen Planung aufgefiihrten zukiinftigen baulichen Ergdnzungen.

Als SO festgesetzt wird der baulich gepragte Bereich des Geltungsbereichs. Die Wegebefestigung sudlich des
Wohn- und Birogebaudes wurde in die Sondergebietsflache miteinbezogen, da die Wege innerhalb der Griinfla-
che unversiegelt bleiben sollen.

Sondergebiet SO ,Landschafts- und Kulturverein® (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet "Landschafts- und Kulturverein" dient als 6ffentliche Begegnungsstatte, Experimen-
tierraum zur Landschaftsgestaltung und fir kinstlerische Projekte und Veranstaltungen.

Zulassig sind:

¢ ein Wohnhaus

e ein Blrogebaude

e ein Besuchercafé

e ein Stallgebdude

e ein Aufenthaltsgebdude

* Gebdude, Container und Unterstdnde fiir Maschinen und Gerate sowie fiir die Lagerung von Materialien
o Werkstattgebdude

¢ sonstige untergeordnete, flir den Betrieb erforderliche bauliche Anlagen

4.2 ManR der baulichen Nutzung
Zuldssige Grundfldche (GR)

Geplant ist die Festlegung einer GR von 1000 gm fiir das gesamte Sonstige Sondergebiet "Landschafts- und Kul-
turverein". Fiir das Sondergebiet gilt die Uberschreitung der zulassigen GR fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten baulichen Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO von 50 v.H. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Die
Festsetzung beriicksichtigt bestehende Gebaude, alle geplanten baulichen Ergdanzungen, die vorhandene Versie-
gelung im Bereich des Wohn- und Birogebaudes und bietet einen geringen Spielraum fiir die Errichtung weiterer
untergeordneter baulicher Anlagen.

Weiterhin wird im stdlichen Bereich der privaten Grinflache fur das geplante Empfangsgebaude eine maximale
GR von 50 gm festgesetzt.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch die Ausweisung von Baufenstern mittels
Baugrenzen. Die liberbaubaren Grundstiicksflichen umfassen den zu sichernden baulichen Bestand sowie die
geplanten Erganzungen und Neubauten innerhalb des sonstigen Sondergebiets.

Innerhalb des slidlichen Bereichs der privaten Griinflaiche wird ein Baufenster fiir die Errichtung des Empfangs-
gebdudes festgesetzt.

4.4 Zahl der Vollgeschosse
Im sonstigen Sondergebiet darf die Anzahl der Vollgeschosse maximal 2 betragen.

Nach Novellierung der Brandenburgischen Bauordnung ersetzt der Begriff des ,Geschosses” den des ,Vollge-
schosses”. Nach der Brandenburgischen Bauordnung gilt die folgende Definition flir Geschosse (§ 2 Abs. 6
BbgBO): ,,Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 Meter
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iiber die Geldndeoberfliche hinausragen; im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohlréume zwischen der obersten
Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. “

4.5 Hoéhe baulicher Anlagen

Die H6he baulicher Anlagen wird durch eine zuldssige maximale Firsth6he festgelegt. Im Sondergebiet sowie fiir
das Empfangsgebdude innerhalb der privaten Griinfliche wird die maximale Oberkante baulicher Anlagen je
Baufenster begrenzt und liegt je nach Gebdude zwischen 5 und 9 Metern. Fir untergeordnete Nebenanlagen
auBerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen wird eine maximal zuldssige Firsthohe von 4 m festgesetzt. Die
Hohen beziehen sich auf den der jeweiligen baulichen Anlage nachstgelegenen in der Planzeichnung festgesetz-
ten Hohenbezugspunkt in Metern Gber NHN (im DHHN 2016). MaRgeblich fir die Zuordnung des jeweiligen Ho-
henbezugspunktes sind die AuBenkanten der baulichen Anlage einschlieflich Terrassen.

4.6 Bauweise

Firr das Sonstige Sondergebiet wird die offene Bauweise (bis zu 50 m Kantenldnge und mit seitlichem Grenzab-
stand) festgesetzt.

4.7 Verkehrsflachen

Es werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zur ErschlieBung des Plangebietes und Sicherung von
Flachen fiir Stellpldtze festgesetzt. Die aktuell vorhandene Stellméglichkeit fiir PKW im Bereich des Flurstiickes
212 wird als Parkplatz dargestellt. Dieser bleibt unversiegelt. Fiir Veranstaltungen sollen bis zu 30 Stellplatze zur
Verfligung gestellt werden. Die Zufahrt zum Parkplatz erfolgt Giber das gemeindeeigene Flurstiick 155 sowie Gber
die privaten Flurstiicke 209 und 210. Diese Zufahrt ist nicht fir den 6ffentlichen Verkehr freigegeben und wird
als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigt" dargestellt. Uber sie wird ein Anschluss
an die 6ffentliche StraRenverkehrsflache "Rietzer Siedlung" tiber die Flurstiicke 155 und 209 hergestellt. Hierzu
ist mit der Gemeinde ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen.

4.8 Griinflichen

Die nicht baulich gepragten Flachen des Geltungsbereichs werden als Private Griinflache "Landschaftspark” in
Kombination mit der MaBnahmeflache M1 festgesetzt. Die Zuldssigkeit untergeordneter baulicher Anlagen wird
mit der Festsetzung geregelt.

Der Park bleibt 6ffentlich zuganglich.

4.9 Griinordnerische Festsetzungen

Es werden griinordnerische Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen, zum Erhalt von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie zur Kompensation von Baumverlusten festgesetzt.

M 1 - Private Griinflachen (Zweckbestimmung Landschaftspark) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Plandarstellung eingezeichnete private Griinflache ist zu erhalten und zu pflegen. Zulassig ist die Er-
richtung eines Empfangsgebdudes mit einer Grundflache von bis zu 50 gm Grundflache innerhalb der liberbau-
baren Grundstiicksflache sowie von untergeordneten Bauwerken und Elementen des Landschaftsparks.

Dazu zdhlen Kunstobjekte, Einrichtungen zur Naturbeobachtung und Naturerlebnis, Unterstdnde, Lagerhiitten,
Mobiliar sowie unversiegelte Wege. Das Kleingewasser wird als MaRnahmeflache M2 festgesetzt, die als Flache
flir KompensationsmaBBnahmen dienen soll.

Innerhalb des Plangebietes bleiben alle vorhandenen Wege unversiegelt.

M 2 — Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit M 2 gekennzeichneten Flachen werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flache dient der Kompensation von Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Bereich des Plangebietes.
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Zulassig ist das Anlegen eines naturnahen Kleingewdssers mit strukturreicher Béschungsausbildung und flacher
Boschungsneigung. Im Zusammenspiel mit Gehdlzgruppen kénnen unbeschattete und unterschiedlich beschat-
tete Bereiche geschaffen werden. Fir die Flache wird eine Ausfliihrungsplanung erstellt.

M 3 - Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Mindestbepflanzung der Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei Verlust von Baumen von 60 bis 100 cm Stammumfang, gemessen in 130 cm Héhe ab StammfuR, ist je Baum
ein Ersatzbaum gemaR Pflanzliste 1 in der Baumschulqualitdt 12 bis 14 cm Stammumfang zu pflanzen. Dariiber
hinaus ist bei Baumen lGber 100 cm Stammumfang, gemessen in 130 cm Héhe ab StammfuR, pro angefangene
40 cm Stammumfang ein weiterer Ersatzbaum gemaf Pflanzliste 1 in der Baumschulqualitat 12 bis 14 cm Stamm-
umfang zu pflanzen. Eingriffe in den Baumbestand sind innerhalb eines Jahres durch Neupflanzung innerhalb des
Geltungsbereiches auszugleichen.

Die Pflanzlisten sind in Kap. 5.4.3. enthalten.

4.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Es gilt die Satzung Gber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Kloster Lehnin
vom 10.07.2006.

ErschlieBungsbeitragssatzung

Es gilt die Satzung zur Erhebung von ErschlieRungsbeitragen in der Gemeinde Kloster Lehnin (ErschlieBungsbei-
tragssatzung - EBS) vom 23.11.2004.

Niederschlagswasserentsorgungssatzung

Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser (Niederschlagswasserentsorgungssatzung) der Gemeinde
Kloster Lehnin vom 10.10.2006.

4.11 Hinweise (ohne Normcharakter)
Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben, Knochen, Stein und Metallgegenstinde,
Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen Museum anzuzeigen (§
11 Abs. 3 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdorde ggf. auch dartiber hinaus, in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmu-
seum zu Ubergeben (§11 Abs. 3 BbgDSchG).

Artenschutz

Vgl. Kap. 5.4.3
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5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt und bewertet das Plangebiet, zeigt die Erheblichkeit geplanter Ein-
griffe und sinnvolle griinordnerische MaBnahmen auf. Die Zustandsbeschreibung des Plangebietes basiert auf
Begehungen in den Jahren 2023 und 2024.

Planrelevante Inhalte wurden aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark, dem Um-
weltbericht zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Kloster Lehnin sowie dem digitalen Informationssystem
des Landes Brandenburg Gbernommen. Das Fachgutachten zum besonderen Artenschutz wurde von Frank W.
Henning erstellt.

Ziel ist die Ausweisung einer Offentlichen Griinfliche und eines Sonstigen Sondergebietes ,Landschaft und
Kunst Verein Rietzer Berg”. Das Plangebiet umfasst eine Flache von 2,2 ha und ist in privatem Eigentum. Ein-
griffsrelevante Beeintrachtigungen sind bei dem Vorhaben so weit als moglich zu vermeiden bzw. zu vermin-
dern. Beeintrachtigungen der bestehenden Naturhaushaltsfunktionen sind durch geeignete Mallnahmen zu
kompensieren.

Folgende lUbergeordnete Planwerke wurden bei den Ausfiihrungen beriicksichtigt:

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) wurde 1996 fiir das Gebiet des Landkreises Potsdam-Mittelmark aufgestellt
und im Juli 2006 fortgeschrieben. Er stellt die Grundzlige der Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung
der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Landkreis Potsdam-Mittelmark dar.
Fur das Plangebiet wird fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften das Ziel nachrangige bzw. langfristige
Entwicklung von naturnahen Laubwaldgesellschaften und strukturreichen Waldrandern festgelegt. Zudem gilt
das Ziel Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die land-
schaftsbezogene Erholung. Sonstige Inhalte des Landschaftsrahmenplanes zu den einzelnen Schutzgiitern wer-
den in den entsprechenden Kapiteln genannt.

Landschaftsplan

Aus der Integrationskarte zum festgestellten FNP aus dem Jahr 2013 ergeben sich fiir das Plangebiet selbst keine
Aussagen. Es wird ein bedeutender Vogelzugkorridor von Rastvégel (Kranich, Ganse) dargestellt (Rietzer See -
Breites Bruch).

Neben dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz sind weiterhin die folgenden gesetzlichen Regelungen zu beachten:

Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die Ziele in § 1 vorange-
stellt. Demnach ist der Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch ver-
ursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begren-
zen.

Die Vorgaben des lbergeordneten Rahmengesetzes Wasserhaushaltsgesetz (WHG) werden in Brandenburg
durch das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) ausgefiillt. Das Gesetz trifft beispielsweise Vorgaben zur
Versickerung des in Baugebieten und Verkehrsflichen anfallenden Niederschlagswassers. Zielsetzungen zum
Schutz der Gewasser und des Wasserhaushalts finden sich in verschiedenen gesetzlichen Regelungen des BauGB,
der Naturschutzgesetze und Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes und des Landes.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter von Natur und Landschaft

Die Gemeinde Lehnin gehort naturrdumlich zur Raumeinheit der “Mittelbrandenburgischen Platten und Niede-
rungen”, die durch Sander- sowie Talsandflichen mit eingesenkten Niederungen bestimmt werden. Lehnin
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gehort hierbei zur Untereinheit Lehniner Land und gehort geologisch und geomorphologisch zum glazidren Auf-
schiittungsgebiet des nordlichen Mitteleuropas. Der gegeniiber angrenzenden Niederungslandschaften héhere
Landschaftsraum ist durch starkeres Relief und Waldflachen gepragt und durch Seen- und Gewadsserketten ge-
gliedert.

HohenmaRig befindet sich das Plangebiet laut Vermessungsplan bei etwa 31 bis 42 m . NHN.

5.2.1 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH- (Fauna-Flora-Habitat-Gebiet) oder SPA- (Vogelschutz-) Gebiet noch in
einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet. Es gibt keine Betroffenheit geschiitzter Biotope gemaR § 30
BNatSchG durch bauliche Anlagen.

5.2.2 Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist im Eigentum des Vorhabentrdgers und wird als Landschaftspark genutzt. Landwirtschaftliche
oder forstwirtschaftliche Nutzungen werden nicht in Anspruch genommen. Das Schutzgut muss damit nicht wei-
ter bewertet werden.

5.2.3 Schutzgut Boden

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um Braunerden. Der Landschaftsrahmenplan weist keine Restrikti-
onen oder Vorbelastungen aus. Die Strukturen des Plangebietes (wie Waldrander) wirken erosionsmindernd. Die
Plankarte ,Besondere Boden” weist fiir das Plangebiet ,Moore mit hohem Sanierungsbedarf, sonstige Moore“
aus. Der Rietzer Berg selbst ist kein Moor. Die Bodenlbersichtskarte des LBGR (abgerufen am 07.11.24) weist
Braunerden und Fahlerde-Braunerden aus.

Unter dem Aspekt des Schutzguts Boden ist die Empfindlichkeit und die Schutzwiirdigkeit des Bodens zu betrach-
ten. In Anlehnung an die Checklisten fiir das Schutzgut Boden fiir Planungs- und Zulassungsverfahren sind neben
den qualitativen Zielen des Bodenschutzes (Vorsorge gegen das Entstehen stofflicher schadlicher Bodenveran-
derungen, Schutz der Béden vor Erosion und Schutz der Béden vor Verdichtung) auch den sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Boden-
versiegelung auf das notwendige MakR, beschrieben.

Da im Plangebiet die Gestaltung des Landschaftsparks im Vordergrund steht, wird keine groRflachige Flachen-
versiegelung stattfinden. Zudem wird die Versiegelung durch AufwertungsmaRnahmen in- und auferhalb des
Plangebietes ausgeglichen sowie weitere VermeidungsmaRnahmen in die Planung eingestellt.

Empfindlichkeit

Bodenkontaminationen kdnnen durch Altlasten entstehen. Der Begriff , Altlasten” ist bundesrechtlich im Gesetz
zum Schutz des Bodens definiert. Die Begriffe , Altlasten” und ,altlastenverdachtige Flachen” werden im Sinne
von Standorten und Flachen, die Belastungen oder Verunreinigungen im Boden oder Untergrund aufweisen (Alt-
lasten), oder fiir die ein entsprechender Verdacht besteht (altlastenverdachtige Flachen), verwendet. Neben den
oben genannten vorhandenen Ruinen und Versiegelungen sind keine Altlasten bekannt.

5.2.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Im Landschaftsrahmenplan wird die Empfindlichkeit des oberen Grundwasserleiters gegenulber stofflichen Ver-
unreinigungen als mittel eingestuft. Der Grundwasserflurabstand liegt bei > 10 Metern. Diese Einschatzung gilt
fir den gesamten Rietzer Berg.

Die Grundwasserneubildung wird im Landschaftsrahmenplan als mittel eingestuft.

Oberfldchenwasser

Natirliche Oberflaichengewasser sind nicht vorhanden. Im Zuge der Realisierung des Landschaftsparks wurde ein
Bachlauf und ein Pool angelegt; geplant ist zudem ein naturnaher Teich.
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5.2.5 Schutzgut Klima, Luft

Die Gemeinde liegt im Ubergangsbereich vom kontinentalen, sommertrockenen zum ozeanischen Klima. Die Jah-
resmitteltemperatur liegt bei 8 bis 9 °C, der mittlere Jahresniederschlag liegt bei ca. 550 mm. Die haufigsten
Windrichtungen sind Siidwest bis Nordwest.

Im Landschaftsrahmenplan wurde das Plangebiet nicht bewertet (WeiRflache). Es ist davon auszugehen, dass
das Plangebiet aufgrund des flachigen Geholzbestandes ein Frischluftentstehungsgebiet ist. Allerdings sind Wirk-
raume nicht vorhanden.

5.2.6 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die in der folgenden Tabelle genannten Biotop-Codes entsprechen den aktuellen Vorgaben der Biotoptypenkar-
tierung Brandenburgs des Landesamtes fiir Umwelt, Verbraucherschutz und Gesundheit.

Das Plangebiet kann in seiner gesamten Struktur als Parkanlage bezeichnet werden.

An Gebduden sind neben dem Wohnhaus mit Nebengebaude folgende Geb&dude vorhanden: Stall (110 gm),
Uberdach (80 gm), Maschinenhaus (107 gm), Kleingeridtehaus (39 gm), Lagercontainer (15 gm), Werkstatt (23
gm) und Werkzeugcontainer (15 gm).

Fiir das Wohnhaus, Nebengebadude und die Terrasse (218 gm) liegt eine Baugenehmigung vor (15.02.2023). Hier
sind Gastehaus und Arbeitsplatze untergebracht.

Im Park sind Waldflachen vorhanden, die umzdunt sind und als Freigehege mit Stallanlagen fungieren. Der Park
beheimatet Esel, Schafe, Laufenten u.a.

Im nordlichen Bereich ist ein Laubgebiisch mit Flieder vorhanden (Biotopcode 07100, geschlitztes Biotop). Zwi-
schen Hauptgebdude und Laubgebiisch sind diverse Anbauflachen, brachgefalle Flachen, extensive Griinlandfla-
chen und Baumbestand vorhanden. Elemente des Parks sind weiterhin (nach Angaben des Vereins): Moosgarten
(auRerhalb), Pilzweg (auRerhalb), Labyrinth, Gemisebeet, Hobbit Hohle (Sauna), Blihne, Bambusgarten, Blaues
Band, Sonnengarten, Waldwasserlauf, Pool, weiler Garten.

Bbg-Code Biotoptyp Bedeutung im Plange-
biet
10101 Hauptbiotop hoch

Parkanlage, Griinanlage
Nebenbiotope:
1010152 Freigehege innerhalb des Kiefernforstes mittel

07100 Flachige Laubgebiische sehr hoch
geschiitztes Biotop

Tab. 1: Biotope
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Abb. 8: Aktuelle Strukturen

19/32



Gemeinde Kloster Lehnin ® Bebauungsplan "Landschaftspark Rietzer Berg" Stand: Vorentwurf

Fauna
(Quelle: Artenschutzfachliche Priifung, Henning 14.02.2025, gekiirzt)

Européische Vogelarten

Die Brutvogelerfassung im Jahr 2024 erstreckte sich von Marz bis in den Juni und beinhaltete eine Horsterfassung
der GroRRvogel. Im Jahr 2024 wurden insgesamt 5 Begehungen des Untersuchungsraumes wahrend der Brutzeit
mit einer Dauer von je 3 Stunden vorgenommen. In den folgenden Ausfiihrungen werden die Arten ausfuhrlicher
behandelt, die als Brutvogel eingestuft wurden und einen in Brandenburg nicht glinstigen Erhaltungszustand
besitzen oder in der Bundesrepublik Deutschland gefahrdet sind.

Baumpieper

Der Baumpieper ist Brutvogel der offenen und halboffenen Landschaft und benétigt eine lichte, nicht zu schattige
und gut ausgepragte Krautschicht, hohe Singwarten und ausgepragte Freiflachen. Deckungsgrade der Baum- o-
der Strauch-bestande von mehr als 60 % werden liberwiegend gemieden. Sichtschutz bietende Grasbulten mis-
sen fiir den Nestbau vorhanden sein, ferner sind vor allem wahrend der Brutzeit glinstige Nahrungsbedingungen
in der Umgebung des Nestes erforderlich. Walder kénnen ebenfalls als Lebensraum fiir den Baumpieper geeignet
sein, wenn aufgrund intensiver Durchforstung der Zwischenraum zwischen einem liickigen Kronenschluss und
einer lockeren, vorwiegend von Beerenstrauchern dominierten Bodenschicht Giberwiegend frei von Vegetation
ist. Der Baumpieper ist in Brandenburg weit verbreitet, wobei die geeigneten des gesamten Landes besiedelt
werden. Diese Art wurde mit einem Brutpaar nachgewiesen.

Feldsperling

Der Feldsperling ist eine in Eurasien weit verbreitete Vogelart. Er ist etwas kleiner als der Haussperling und im
Westen der Paldarktis weniger an den Menschen angepasst und deutlich scheuer. In Mitteleuropa fehlt er in der
Regel im Innenbereich von Dorfern und Stadten als Brutvogel, dagegen ist er in einigen Regionen des Mittel-
meerraums und Asiens ein ausgesprochener Stadtvogel und besetzt dort die 6kologische Nische, die in anderen
Regionen der Haussperling einnimmt.

Der Feldsperling ist ein verbreiteter Vogel in Brandenburg, der offene locker baumbestandene Landschaften, wie
Streuobstwiesen, Feldgeholze, Parks und Obstgarten und lichte Laubwalder besiedelt und in geschlossenen
Waldgebieten, Innenstadten und flurbereinigten Flachen fehlt. Er britet in Baumhohlen, Mauer-und Felsenlo-
cher seltener in Gebduden. Die Nahrungssuche findet haufig im Schwarm statt. Der Feldsperling wurde als Brut-
vogel innerhalb des Untersuchungsraumes nachgewiesen. Hier werden die Stallgebdude als Brutplatz genutzt.

Girlitz

Der Girlitz besiedelt in Mitteleuropa als Kulturfolger kleinrdumig und abwechslungsreich bewirtschaftete Sied-
lungsraume. Er weist die groRten Siedlungsdichten in GroRstadtvororten und mehr landlichen Siedlungen mit
Garten, Alleen, Parks, Friedhéfen, Baumschulen, Olivenhainen, traditionellen Weinbaugebieten und Obstgarten
auf, solange diese nicht lGiber-wiegend aus Niedrigstammkulturen bestehen. Die bevorzugten Habitate des Girlit-
zes sind offene Landschaften in flachen Regionen oder Hanglagen. Baume und Bische, die von Krautflaichen um-
geben sind, bieten Versteckmoglichkeiten, hohe Singwarten und eine ausreichende Nahrungsgrundlage. Der Gir-
litz besiedelt aber auch Moore, Berglandschaften, Biische und Dickichte an Fliissen und Bachen, die Randlagen
verschiedenster Waldgesellschaften und das Innere lichter Walder. Auch Eisenbahnanlagen und Industriege-
lande mit Lagerflachen kénnen als Bruthabitate dienen. Der Girlitz besiedelt die gemaRigten und mediterranen
Zonen der Westpalaarktis Die Ostliche Verbreitungsgrenze liegt auf der Linie Estland — Schwarzes Meer. Die ver-
tikale Verbreitung erstreckt sich bis in eine Hohe von 1.800 m. In Brandenburg ist der Girlitz flichendeckend
verbreitet und siedelt vorwiegend in den Siedlungsbereichen und Ortschaften. Der Girlitz wurde am nérdlichen
Rand des Untersuchungsraumes im Bereich des Moosgartens als Brutvogel nachgewiesen.

Heidelerche

Die Art bevorzugt Habitate mit mageren Bdden und niedriger, lichter Vegetation zur Nahrungsaufnahme, auch
Hutungen, Schaftriften oder Kahlschlage. Wichtige Elemente in diesem Lebensraum sind Sing- und Sitzwarten
wie Kiefern oder andere Baume, Masten, Drahte, Zdune etc., ein nicht zu dichter Gehdlzbestand aus z. B. jiinge-
ren Kiefern, Wacholder und Obstbdaumen, schnell trocknende Bdden, eine leichte Erwdrmbarkeit des Habitats
sowie Insektenreichtum. Von allen Lerchen dringt sie am weitesten in die Waldzone vor. Sie bevorzugt zur
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Nahrungssuche Flachen mit kurzgehaltener oder fehlender Vegetation aber auch Brachflachen. Die Art besiedelt
auch Kahlschlage (vor allem Kiefernwalder) und Truppenlbungspldtze mit Heide-Charakter. Die Heidelerche ist
in Brandenburg weit verbreitet, wobei die Offenlandhabitate des gesamten Landes besiedelt werden. Die Hei-
delerche wurde an den inneren Waldrandern mit einem Revierpaar nachgewiesen.

Kuckuck

Den Kuckuck kann man in fast allen Lebensrdumen, bevorzugt in Parklandschaften, Heide- und Moorgebieten,
lichten Waldern sowie an Siedlungsrandern und auf Industriebrachen antreffen. Der Kuckuck ist ein Brutschma-
rotzer. Das Weibchen legt jeweils ein Ei in ein fremdes Nest von ausgewahlten Singvogelarten. Bevorzugte Wirte
sind Teich- und Sumpfrohsanger, Bachstelze, Neuntoter, Heckenbraunelle, Rotkehlchen sowie Grasmiicken, Pie-
per und Rotschwinze. Nach Ankunft aus den Uberwinterungsgebieten erfolgt von Ende April bis Juli die Ablage
von bis zu 20 Eiern. Der junge Kuckuck wirft die restlichen Eier oder Jungen aus dem Nest, und wird von seinen
Wirtseltern aufgezogen. Spatestens im September sind die letzten Jungen fliigge. Erwachsene Tiere sind Nah-
rungsspezialisten, die sich vor allem von behaarten Schmetterlingsraupen und groReren Insekten erndhren. Ge-
fahrdungsursache fiir den Kuckuck ist vor allem der starke Ruckgang und die zunehmende Ausdiinnung der Be-
stande der wichtigsten Wirtsvogelarten als Folge von Zerstorung und Verlust von Lebensrdumen. Auch der Riick-
gang der Nahrung der adulten Kuckucke stellt eine Gefahrdungsursache fiir diese Art dar.

Sdugetiere

Der Planungsraum zahlt nicht zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (Cricetus cricetus) oder der Haselmaus
(Muscardinus avellanarius). Weitere streng geschiitzte Sdugetierarten wie Wolf (Canis lupus), Européaische Wild-
katze (Felis silvestris), Biber (Castor fiber) oder Fischotter (Lutra lutra) sind von dem geplanten Vorhaben nicht
betroffen, da der Planungsraum entsprechend der vorhandenen Lebensraumstrukturen nicht zu bevorzugten
Lebensraumen dieser Arten zahlt. Aufgrund des vielfaltigen Nutzungsmosaiks des Geltungsbereiches wurden die
Fledermause in die Untersuchung einbezogen, da diese sowohl Gebdude als auch die Waldbereiche als Lebens-
raum nutzen kénnen.

Die Untersuchungsflache wurde im Rahmen einer ersten Begehung am Tage das Quartierpotenzial abgeschatzt.
Aufgrund des Fehlens einer Konzentration von Baumen, die als Quartiere geeignet sind, erfolgte eine Erfassung
mit Hilfe einer Horchbox fiir 130 Tage, die im Anschluss ausgewertet wurde.

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen ist die artenschutzrechtliche Betroffenheit von Fledermausen
durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens grundsatzlich auszuschlieRen. Dies gilt umso mehr, als die vor-
handenen Vegetationsstrukturen erhalten bleiben. Insbesondere die nur gering mit Gehdlzen bestandenen Fla-
chen innerhalb des Waldbereiches bieten fiir Fledermausarten einen idealen Nahrungsraum, weil dieser durch
die umgebenden Baume windgeschiitzt ist. Da die Gebaude erhalten bleiben und auch nicht in die Dachabde-
ckungen eingegriffen wird, kbnnen weder Ruhestatten noch Fortpflanzungsstatten dieser Artengruppe betroffen
sein. Aufgrund des geringen Alters des Baumbestandes ist die natiirliche Hohlenreichtum deutlich eingeschrankt.
Die Anbringung von Quartierkasten fiir Fledermause kann die Biodiversitat und Nutzungsh&ufigkeit des Geltungs-
bereiches deutlich steigern.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass streng geschitzte Sdugetierarten vom geplanten Vorhaben nicht
betroffen sein werden und keine Beeintrdchtigung vorliegt.

Reptilien

Die Erfassung der Reptilien erfolgte bei glinstiger Witterung mit Hilfe von Sichtbeobachtungen sowie Einbringen
bzw. Kontrolle von kiinstlichen Verstecken durch langsames und ruhiges Abgehen aller geeigneten Habitaten
entlang von Transekten. Ergdnzend kam die gezielte Absuche von Strukturen hinzu, die sich als Versteck, Sonnen-
, Ruhe-, Eiablage- und Uberwinterungsplitze sowie Fortpflanzungs- und Jagdhabitate eignen. Die Ausbringung
der kiinstlichen Verstecke erfolgte an besonnten Positionen im Gelande. Die Kontrolle der kiinstlichen Verstecke
(KV) erfolgte im Rahmen der Begehungen. Es wurden 5 Begehungen mit einer Dauer von 3 h durchgefiihrt.

Im Rahmen der Erfassung wurde die Blindschleiche, Waldeidechse und Zauneidechse nachgewiesen. Hinweise
auf eine Nutzung durch die streng geschiitzten Arten Mauereidechse oder Schlingnatter liegen nicht vor. Auch
die Européische Sumpfschildkrote kommt in diesem Landesteil Brandenburgs nicht vor. Die Zauneidechse wurde
ausschlieflich am sidlichen Rand des Geltungsbereiches mit wenigen Exemplaren nachgewiesen. Durch die Auf-
lichtung des Waldbereiches konnen hier neuer Lebensrdume fir diese Art geschaffen worden sein.
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Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass streng geschiitzte Reptilienarten vom geplanten Vorhaben nicht be-
troffen sein werden und keine Beeintrachtigung vorliegt.

5.2.7 Schutzgut Mensch, Landschaftsbild, Naturndhe, Erholung und Ruhe

Das Plangebiet ist fur die Erholungsnutzung gut geeignet. Der Rietzer Berg besitzt als kleinflachiger Waldbereich
eine hohe Erlebniswirksamkeit. Das Landschaftsbild kann als wald- und offenlandgepragt bezeichnet werden.
Innerhalb des Plangebietes sind Sichtachsen Richtung Norden zum Offenland hin vorhanden. Larm ist im Plange-
biet nicht vorhanden.

5.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgliter besitzen als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Entwicklung eine hohe
gesellschaftliche Bedeutung, die durch ihre historische Aussage und ihren Bildungswert im Rahmen der Traditi-
onspflege gegeben ist. Sie sind wichtige Elemente unserer Kulturlandschaft mit einer hohen emotionalen Wir-
kung.

Bei deren Erfassung steht abweichend zu den raumlich-strukturellen Aspekten des Schutzgutes Landschaft der
historische Aussagewert im Vordergrund. Zu diesem Zweck sind alle die Nutzungsformen zu bericksichtigen, die
im Einklang mit den landschaftlichen Gegebenheiten stehen und dariiber hinaus Abhangigkeiten und Beziehun-
gen zur Landschaft erkennen lassen.

Innerhalb des Plangebietes sind laut Stellungnahme des BLDAM vom 15.06.2023 keine Bodendenkmale bekannt.

5.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Die Realisierung des Bauvorhabens bedeutet einen Eingriff in Natur und Landschaft, da die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes nachhaltig beeintrachtigt wird. Bei einer Realisierung der Planungen wird nachfolgenden
Wirkfaktoren unterschieden:

e Baubedingte Wirkfaktoren
e Anlagebedingte Wirkfaktoren
e Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkungen sind zeitlich auf das Baugeschehen begrenzt. Sie treten direkt auf den Baustellen, den
Baustelleneinrichtungsflichen und Zuwegungen sowie im unmittelbaren Umkreis des Baugeschehens auf. Indi-
rekte baubedingte Wirkungen sind weitreichender und kdnnen sich tGber den Luft- bzw. Wasserweg ausbreiten.
Die baubedingten Wirkungen hangen stark von der jeweils eingesetzten Technik ab und setzen sich zusammen
aus:

e Emissionen und/oder Immissionen von Lirm, Stauben und Schadstoffen Uber Luft bzw. Wasser, Er-
schitterungen sowie optische Stérungen,

e Inanspruchnahme von Flachen fiir die Baustelleneinrichtung (z.B. Materiallagerplatze, Abstellflachen)
einschlieBlich der erforderlichen Zufahrten, Rangier- und Stellflaichen fir Baumaschinen, Baufahrzeuge
und private Kfz, sowie

e die daraus resultierenden Bodenverdichtungen und Beeintrachtigung der Vegetation.

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhaft. Sie entstehen durch die Versieglung der Flachen direkt im Wirkraum.
Die anlagebedingten Wirkungen setzen sich zusammen aus:

e Verlust von Bodenfunktionen infolge Versiegelung / Teilversiegelung von Flachen,
e Potenzieller Eintrag von Kraft- und Schmierstoffen, Ausstol§ von Abgasen aus Verbrennungsmotoren.

Betriebsbedingte Eingriffe gehen von der normalen, zweckdienlichen Nutzung des Plangebietes aus.

5.3.1 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Auswirkungen auf Schutzgebiete erfolgen nicht.

5.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache erfolgen nicht.

22/32



Gemeinde Kloster Lehnin ® Bebauungsplan "Landschaftspark Rietzer Berg" Stand: Vorentwurf

5.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Diese Wirkungen stehen im Konflikt zu den gesetzlichen Zielen, nach denen Boden zu erhalten ist. Die Béden im
Plangebiet sind von allgemeiner Bedeutung und sind teilweise durch anthropogene Nutzungen vorbelastet.

Zu baubedingten Auswirkungen kann es durch die Nutzung von Baufahrzeugen sowie durch bauliche Erforder-
nisse wie Aushub und damit zu Bodenverdichtungen und Bodenumlagerungen kommen.

Die Planungsrealisierung ist jedoch iberwiegend mit anlagebedingten Auswirkungen, der Uberbauung sowie
Versiegelung unversiegelter Béden verbunden. Natirliche Bodenfunktionen werden hierdurch reduziert. Die in
Summe mogliche Neuversiegelung betragt 1.332 gm.

Betriebsbedingte Auswirkungen werden nicht erwartet.

Die Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar, werden jedoch
durch entsprechende Festsetzungen gemindert.

Ableitung von Empfehlungen zur Minimierung und Vermeidung sowie Ausgleich:
=  Aufwertung von Bodenfunktionen auflerhalb des Plangebietes.

Kompensationserfordernisse: Basis des Kompensationsflachenerfordernisses ist die Gberbaubare und versiegel-
bare Bodenflache. Die Berechnung erfolgt im Kapitel zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

5.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Flachen sind in ihrer Wertigkeit beziglich Oberflachenwasserabfluss, Grundwandwasserneubildung und
Grundwasserempfindlichkeit von allgemeiner Bedeutung. Durch Bestimmungen zur Versickerung (samtliches
Niederschlagswasser bleibt vor Ort) ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich durch potenzielle Beeintrichtigungen durch Maschineneinsatz (Ole,
Schmierstoffe). Die Planungsrealisierung ist iberwiegend mit anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
verbunden, indem weitgehend unversiegelter Boden mit Grundfunktionen der Grundwasserneubildung versie-
gelt bzw. bebaut werden kann. Betriebsbedingte Auswirkungen werden kaum erwartet.

Eingriffsbewertung: geringe Eingriffsintensitat, Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestreb-
ten Nutzung unvermeidbar, werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen und Kompensationsmalinah-
men gemindert.

Ableitung von Empfehlungen zur Minimierung und Vermeidung:
=  Versickerung unbelasteten Oberflachenwassers,
=  Umfangreiche Durchgriinung des Plangebietes.

Kompensationserfordernisse: Basis des Kompensationsflachenerfordernisses ist die Giberbaubare und versiegel-
bare Bodenfldche. Diese wird im Rahmen des Schutzguts Boden ermittelt.

5.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, Luft

Die Realisierung des Vorhabens bedingt geringfligige Veranderungen von Flachen, die neu versiegelt werden.
Weitere Belastungen durch zusatzliche Verkehre entstehen nicht. Kompensationserfordernisse sind nicht gege-
ben.

5.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes erfiillt Lebensraumfunktionen mittlerer bis hoher Bedeutung. Die Bio-
toptypen sind im Planungsraum teilweise anthropogen gepragt; wertvoller Gehdlzbestand ist vorhanden.

Einige Beeintrachtigungen sind anlagebedingt und resultieren aus der moglichen Versiegelung und Befestigung
von Flachen. Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar, wer-
den jedoch durch entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplanes gemindert. Fiir die Tierarten nach Anhang
IV und européische Vogelarten werden innerhalb des Eingriffsbereiches unter Beriicksichtigung der formulierten
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Vermeidungsmalinahmen keine Arten geschadigt. Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass bei Berticksich-
tigung der VermeidungsmaRnahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Verbotstatbestdnde offensichtlich
sind, die gegen eine Bebauung in der geplanten Form sprechen.

Vermeidungsmalinahmen:
=  Begrenzung der Versiegelung auf Grunderfordernisse,
=  Erhalt wichtiger Geholzelemente, Erhalt von Baumbestand,
=  Pflanzungen von heimischen und standortgerechten Pflanzen.
=  VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz siehe Kapitel 5.4.2.

Kompensationserfordernisse: Basis des Kompensationsflachenerfordernisses ist die Giberbaubare und versiegel-
bare Bodenflache, siehe Schutzgut Boden.

5.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Landschaftsbild, Erholung und Ruhe

Eingriffsbewertung: Es sind nur geringe Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes als baubedingte und betriebs-
bedingte Auswirkungen zu erwarten. Kompensationserfordernisse sind nicht gegeben.

5.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter besitzen als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Entwicklung eine hohe
gesellschaftliche Bedeutung, die durch ihre historische Aussage und ihren Bildungswert im Rahmen der Traditi-
onspflege gegeben ist. Sie sind wichtige Elemente unserer Kulturlandschaft mit einer hohen emotionalen Wir-
kung.

Denkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5.3.9 Abwagung der Schutzgiiter untereinander

Alle Schutzgiiter stehen in engem Zusammenhang zueinander. Wichtige pragende und empfindliche Landschafts-
elemente sind im Plangebiet nicht vorhanden. Fiir dieses Vorhaben ist eine Abwagung der einzelnen Belange der
Schutzgiiter untereinander nicht notwendig.

5.3.10 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung des Projekts

Ohne den Bebauungsplan ist die planungsrechtliche Zuldssigkeit von baulichen Anlagen (mit Ausnahme der ge-
nehmigten) nicht gegeben.

5.3.11 Anfilligkeit des Projekts fiir schwere Unfille und / oder Katastrophen

Erhebliche Umweltgefahren, schwerwiegende Unfalle (Katastrophen) sind mit Realisierung des Vorhabens und
dessen Betrieb nicht zu erwarten. Gefahrliche Stoffe im Sinne des Anhangs | der 12. BImSchV (Storfallverord-
nung) werden nicht gelagert.

5.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen: Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung

Rechtlich liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor, wenn geplante Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das
Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich beeintrachtigen kénnen (§ 14 Abs. 1
BNatSchG).

Ist ein Vorhaben, das mit einem Eingriff im Sinne der genannten Definition (Eingriffsvorhaben) verbunden ist,
geplant, wird in der Regel kein eigenes Verfahren von der Naturschutzbehorde eingeleitet, sondern die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch eine andere Fachbehérde im so genannten Hucke-
packverfahren zusammen mit der gesamten Vorhabensplanung (Fachplanung) geregelt. Damit ist die
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Eingriffsregelung fester Bestandteil behordlicher Bewilligungen, Erlaubnisse, Genehmigungen, Zustimmungen,
Planfeststellungen sowie sonstiger behordlicher Entscheidungen oder Anzeigen. Im Rahmen des sog. Baurechts-
kompromisses wurde die Eingriffsprifung in der Bauleitplanung von der Vorhabens- auf die Planungsebene vor-
verlagert. Damit muss die Eingriffsregelung abschlieRend bewaltigt werden und nicht erst bei der Verwirklichung
der einzelnen Vorhaben (z. B. (iber den Bauantrag).

Die Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt verbal-argumentativ und bezogen auf den Einzelfall, da es keine exak-
ten, allgemein giiltigen MaRstabe zur Bestimmung gibt. Grundsatzlich sind die regionalen und kommunalen Leit-
bilder des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die tatsachliche Ausprdagung der Schutzgiiter bei der
Beurteilung der qualitativen und quantitativen Dimensionen einer Beeintrachtigung heranzuziehen.

Die Beeintrachtigungen sind so konkret wie moglich zu prognostizieren, entsprechende Kompensationsflachen
und -mafnahmen sind zu benennen und zu sichern. Grundlage der Eingriffsregelung sind die "Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)" des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt- und Verbraucher-
schutz des Landes Brandenburg von April 2009.

5.4.1 Eingriffe im Bereich des Plangebietes

A. Eingriffe durch Flachenversiegelung

Die Eingriffe werden entsprechend der festgesetzten Grundflache des sonstigen Sondergebietes ermittelt. Das
im Bestand vorhandene und genehmigte Geb&dude wird bei der Anwendung der Eingriffsregelung beriicksichtigt.

MaRgeblich fir die Eingriffsregelung ist die Festsetzung einer Grundflache (GR) laut Bebauungsplan. Damit wer-
den der Neuversiegelung enge Grenzen gesetzt.

GR fur den Park (Baufenster Eingang) 50 gm
GR fur das SO (Baufenster) 1.000 gm
Nebenanlagen 50% 500 gm
abziglich Wohnhaus laut Baugenehmigung -218 gm
Summe mogliche Neuversiegelung 1.332 gm

Die Anlage eines naturnahen Gewassers wird bei der Eingriffsregelung nicht bericksichtigt.

B. Eingriffe in den Gehdlzbestand

Ziel des Vereins ist es vom Grundsatz, alle Geholze zu erhalten. Die vorgesehenen baulichen Anlagen orientieren
sich an dem vorgegebenen Gehdlzbestand und werden diesem untergeordnet. Teilweise wurden aktuell die Un-
terstdnde um vorhandene Baume gebaut, um diese zu erhalten.

Die Baufenster wurden so angelegt, dass Eingriffe in den Baumbestand nicht unbedingt erfolgen missen. Bei
einem Baufenster im SO war dies nicht moglich, so dass es eine theoretische Betroffenheit von 3 Baumen gibt,
falls es keine bauliche Losung gibt. Bei einigen Baufenstern liegen insgesamt 13 Baume an der Grenze zu diesen.
Sollte es nicht moglich sein, durch Stellung der Geb&dude innerhalb der Baufenster Biume zu erhalten und es zu
Baumfallungen kommen, gilt fr diesen Fall eine griinordnerische Festsetzung.

Hinweis: Vor Satzungsbeschluss ist die untere Naturschutzbehorde fiir Gehélzfallungen zustandig, da die Flachen
noch im AulRenbereich liegen. Auch die vorhandenen Feldgehdlze im Plangebiet unterliegen diesem Schutz. Mit
Satzungsbeschluss gelten die griinordnerischen Festsetzungen.

Im Eingangsbereich gibt es eine theoretische Betroffenheit von 2 Badumen. Bei dieser Flache handelt es sich um
Wald, die dem Verfahren zur Waldumwandlung unterliegt. Der Ausgleich wird in diesem Verfahren geregelt.

5.4.2 Vermeidungs-, MinimierungsmaRnahmen

Der Vermeidung von Funktionsverlusten sind durch die Art und das Mal} der geplanten Nutzungen enge Grenzen
gesetzt. Eine vollstdandige Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiter ist nicht moglich. Der Fachbeitrag
empfiehlt Regelungen zum Aufrechterhalt von Lebensraumfunktionen, zur Begrenzung von Versiegelungen so-
wie zur Durchgriinung des Plangebietes. Hierzu werden Festsetzungen getroffen.
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Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Zur Verminderung der Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten- und
Lebensgemeinschaften sowie des Landschaftsbildes werden folgende Manahmen dargestellt.

Die nachfolgend erlduterten Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen sind, soweit es sich um Pflanz- bzw.
Vegetationsarbeiten handelt, spatestens nach Beendigung der Bauarbeiten durchzufiihren. Die Pflanzmalinah-
men sind in der nach den Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode zwischen dem 01. Oktober und 30. April durch-
zuflhren.

V 1: Schutz von Baumen

Die im Plangebiet vorhandenen und fiir das Bauvorhaben nicht zu fallenden Bdume sind entsprechend der DIN
18920 zu schiitzen und zu erhalten. Der Kronen- und Stammbereich und der durch die Kronentraufe begrenzte
Wourzelbereich sind vor Beeintrachtigungen jeglicher Art zu schiitzen. Entstehende Schaden sind fachgerecht zu
sanieren. Bei Verlust sind die Baume gleichwertig und gleichartig zu ersetzen.

V 2: Versickerung anfallenden Niederschlagswassers
Das im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern.

V 3: Verzicht auf umweltschidigende Stoffe
Im gesamten Plangebiet ist zum Schutz des Grundwassers und des Bodens auf die Verwendung von Tausalzen,
Bioziden und chemischen Diingemitteln zu verzichten.

V 4: Bodenschonende Bauweise

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Maf zu reduzieren. Verdich-
teter Boden, der nicht versiegelt wird, ist zu lockern und mit standortgerechten Pflanzen zu versehen. Wahrend
der Bauphase ist auf eine sachgemalle Verwendung, Lagerung und Transport von Boden zu achten. Die DIN 18
915 ist zu beriicksichtigen.

Besonderer Artenschutz
(Quelle: Artenschutzfachliche Priifung, Henning 14.02.2025)

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sollten durchgefiihrt werden, um Gefdhrdungen von Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie zu vermeiden oder zu mindern und um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im
Rahmen der Umsetzung des geplanten Vorhabens auszuschlieBen. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Ein-
griffen dienen folgende Festlegungen und Auflagen zu allgemeinen Bauausfiihrung:

e Baustelleneinrichtungsflachen (M1): Fir Baustelleneinrichtungsflaichen und Lagerplatze werden aus-
schlieflich solche Bereiche oder Flachen herangezogen, die im Rahmen der Bebauung ohnehin iberbaut
oder in anderer Weise neugestaltet werden, also in jedem Fall eine Veranderung erfahren. Andere Fla-
chen, die nicht Bestandteil des Vorhabenbereiches sind, werden dafir nicht verwendet. Dies gilt insbe-
sondere flr die 6stlich an das Baufeld angrenzende Brachflache sowie den darin enthaltenen Baumbe-
stand.

e Baustellenzufahrt (M2): Als Zufahrt dient das vorhandene Wegenetz. Es werden auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes keine neuen Strallen oder Wege angelegt, soweit dies nicht fiir
das Zuwegerecht erforderlich ist.

e Vermeidung von Verunreinigungen (M3): Beim Einsatz der Maschinen und Fahrzeuge ist darauf zu ach-
ten, dass es auf der Baustelle und den Zufahrten zu keinen Verunreinigungen von Béden durch Betriebs-
stoffe oder Schmiermittel infolge von Leckagen oder durch unsachgemafe Handhabung kommt.

e Rodungszeitenregelung (M4): Zeitliche Beschrankung der Rodung und vorbereitende MaRnahmen: Ro-
dungsarbeiten fiir die Reduktion von Geholz- und Gebischbestdnden innerhalb des Planungsraumes
sind — soweit iberhaupt erforderlich - grundsatzlich auRer-halb der Brutzeit der Vogel durchzufiihren.
Fir den Zeitraum zwischen dem 1. Marz und 30. September sind keine Rodungen vorzunehmen. Bei
einer Rodung innerhalb dieses Zeitraumes kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu einer Zersto-
rung von Nestern (= Fortpflanzungsstdtten) kommt. Die forstliche Nutzung ist davon ausgeschlossen.

e Kontrolle von Baumhdéhlen (M5): Derzeit wird nicht davon ausgegangen, dass Baumhdohlen verloren ge-
hen werden, weil keine Bdume geféllt werden, die Bauhdhlen enthalten kénnen. Sollten doch Baume
mit Baumhohlen geféllt werden missen, sollte im Rahmen der &kologischen Baubegleitung eine
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Kontrolle der Hohlen mit Hilfe einer Endoskopkamera erfolgen. Unbesetzte Hohlen sind unmittelbar zu
roden oder durch Verschluss vor einer Besiedlung zu sichern.

Einweisung der ausfiihrenden Baufirmen in die naturschutzfachlichen Planaussagen (M6): Fiir die Ein-
haltung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen ist eine Einweisung der ausfih-
renden Baufirmen in Bezug auf , Tabuflachen” erforderlich. Dies sind Flachen, in denen MalRnahmen
umgesetzt wurden oder die zum Schutz von streng geschiitzten Tieren abgezdaunt wurden. Diese dirfen
durch die fortschreitenden Baumalnahmen nicht beeintrachtigt oder anderweitig genutzt werden, da
dies wiederum einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand ausldsen konnte.

Baumschutz (M7): Sollten Bauarbeiten anstehen, sind bestehende Baume und Geholzbestdnde, die er-
halten bleiben werden, entsprechend DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Gehélzbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumalnahmen” vor Beschddigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-,
Stamm- und Wurzelraumbereiches mit einem Bauzaun zu schiitzen.

Verhinderung von Vogelschlag an Scheiben (M8): Die Errichtung groRflachiger, vollstandig transparen-
ter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20
Quadratmetern ist in der Regel unzuldssig. Bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Bau-
korper sind groRflachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unver-
meidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.

Beleuchtung (M9): Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Flederm&usen und von Végeln ist fir die Beleuch-
tung der Verkehrsflachen nach MaRgabe der Licht-Leitlinie vom 16. April 2014 Folgendes zu beachten:

- Vermeidung heller weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft

- Lichtlenkung ausschlieRlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden missen (das heilt Ab-
strahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden)

- Fur die AuRenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitdt des Spektralbereiches iber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
zuldssig (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuch-
ten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. Warmweil3, Gelblich, Orange, Amber,
Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin). Die Beleuchtung ist moglichst sparsam zu
wahlen und Dunkelrdume aullerhalb der Grundstiicke sind zu erhalten. Dazu sind Lampen mog-
lichst niedrig aufzustellen. Es sind geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen nach oben und
zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in an-
grenzende Geholzbestinde sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das not-wendige
MaR zu begrenzen.

- Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten

- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Okologische Baubegleitung (M10): Im Rahmen der Vorbereitung zur Umsetzung des Vor-habens kén-
nen die umgesetzten SchutzmafRnahmen durch eine 6kologische Baubegleitung dokumentiert werden.
Prifung auf Baumhohlen, Inspektion und moglicher Ver-schluss von Baumhaohlen sowie weitere mog-
licherweise erforderliche MaRnahmen wer-den durch die 6kologische Baubegleitung durchgefiihrt und
dokumentiert. Der Naturschutzbehorde wird eine schriftliche Dokumentation tGber die Umsetzung der
MaRnahmen vorgelegt bzw. die umzusetzenden MalRnahmen werden mit der Naturschutzbehoérde ab-
gestimmt.

MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF)

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sind nicht erforderlich.

MaRBnahmen zur Steigerung der Biodiversitat

Einbringen von Nisthéhlen und Quartierkasten fir Fledermause: Aufgrund der relativen Baumhohlenar-
mut, die auf das geringe Alter des Bestandes, die dominierende Baumart der Kiefer und die forstlichen
Eingriffen zurickzufihren ist, kann ein deutliche Steigerung des Baumhdohlenangebotes angestrebt wer-
den. Es bietet sich an, Nistkasten der Fa. Schwegler bzw. Habau zu verwenden (1B oder 2M fiir europa-
ische Vogelarten sowie Schwegler 00139/9 Fledermaushdéhlen 14 x 27 x 43cm).

Einbringen von Quartierkisten zur Uberwinterung: Fiir den Fall, dass auch die Uberwinterung von Fle-
dermaiusen innerhalb des Geltungsbereiches geférdert werden soll, ist die Anbringung von Uberwinte-
rungskasten fiir Fledermause (z. B. Schwegler Fledermaus-GroRraum- und Uberwinterungshdhle 1FW,
Abb. 20) als ergdnzende MaRRnahme zu empfehlen.
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5.4.3 Griinordnerische Festsetzungen

Es werden griinordnerische Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen, zum Erhalt von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie zur Kompensation von Baumverlusten festgesetzt.

M 1 - Private Griinflachen (Zweckbestimmung Landschaftspark) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Plandarstellung eingezeichnete private Griinflache ist zu erhalten und zu pflegen. Zuldssig ist die Er-
richtung eines Empfangsgebaudes mit einer Grundflache von bis zu 50 gm Grundflache innerhalb der Giberbau-
baren Grundstiicksflache sowie von untergeordneten Bauwerken und Elementen des Landschaftsparks.

Dazu zdhlen Kunstobjekte, Einrichtungen zur Naturbeobachtung und Naturerlebnis, Unterstande, Lagerhitten,
Mobiliar sowie unversiegelte Wege.

Innerhalb des Plangebietes bleiben alle vorhandenen Wege unversiegelt.

M 2 — Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit M 2 gekennzeichneten Flachen werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flache dient der Kompensation von Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Bereich des Plangebietes.

Zulassig ist das Anlegen eines naturnahen Kleingewdssers mit strukturreicher Béschungsausbildung und flacher
Bdschungsneigung. Im Zusammenspiel mit Gehdlzgruppen kénnen unbeschattete und unterschiedlich beschat-
tete Bereiche geschaffen werden. Fir die Flache wird eine Ausfihrungsplanung erstellt.

M 3 - Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Mindestbepflanzung der Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei Verlust von Baumen von 60 bis 100 cm Stammumfang, gemessen in 130 cm Hohe ab StammfuR, ist je Baum
ein Ersatzbaum gemaR Pflanzliste 1 in der Baumschulqualitdt 12 bis 14 cm Stammumfang zu pflanzen. Dariiber
hinaus ist bei Baumen Gber 100 cm Stammumfang, gemessen in 130 cm Héhe ab StammfuB, pro angefangene
40 cm Stammumfang ein weiterer Ersatzbaum gemaf Pflanzliste 1 in der Baumschulqualitat 12 bis 14 cm Stamm-
umfang zu pflanzen. Eingriffe in den Baumbestand sind innerhalb eines Jahres durch Neupflanzung im Geltungs-
bereich auszugleichen.

Pflanzliste fiir Ersatzpflanzungen
Ahorn, Bergahorn Acer pseudoplatanus

- Feldahorn Acer campestre
- Spitzahorn Acer platanoides
Birke, Moorbirke Betula pubescens
- Sandbirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Eberesche Sorbus aucuparia

Eiche, Stieleiche
- Traubeneiche

Quercus robur
Quercus petraea

Elsbeere Sorbus torminalis
Esche Fraxiunus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Kiefer Pinus sylvestris
Pappel, Schwarzpappel Populus nigra

- Zitterpappel Populus tremula
Linde, Sommerlinde Tilia platyphyllos

- Winterlinde Tilia cordata
Ulme, Bastardulme Ulmus x hollandica
- Bergulme Ulmus glabra

- Feldulme Ulmus minor

- Flatterulme Ulmus laevis
Schwarzerle Alnus glutinosa
Weide, Bruchweide Salix fragilis

- Salweide Salix caprea
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- Silberweide Salix alba
5.4.4 KompensationsmaBnahmen

Malgeblich fir den Faktor anzurechnender AusgleichsmalRnahmen ist der Wert der aktuell vorhandenen Fla-
chennutzung fiir den Arten- und Biotopschutz sowie der Wert der KompensationsmalRnahme. Griinordnerische
Festsetzungen konnen nur dann als Ausgleich der Versiegelung herangezogen werden, wenn Bodenfunktionen
aufgewertet werden: Die Flachen miissen aufwertungsfahig und aufwertungsbedurftig sein, und sie missen dau-
erhaft wirksam betreut und gesichert werden. Vermeidungs-, Minimierungs- oder ErhaltungsmaRnahmen geho-
ren nicht dazu.

MaRnahmen aulerhalb des Plangebietes

Der Erhalt privater Griinflachen ist keine AusgleichsmalRnahme im Sinne der Eingriffsregelung. Anrechenbar sind
die folgenden KompensationsmaRnahmen:

Vorschlage fiir ErsatzmafBnahmen zur Kompensation ermoglichter Beeintrachtigun-
gen, jeweils alternativ

Entsiegelung von Boden E/A-Verhdltnis1:1V

- Natirliche Entwicklung von Gras- und Staudenfluren E/A-Verhiltnis 1: 0,5 TV
Geholzpflanzungen E/A-Verhiltnis1:2V

- minimal 3-reihig oder 5 m breit, mind. 100 m2 E/A-Verhiltnis1:1TV

E/A-Verhiltnis1:2V

Umwandlung von Intensivacker in Extensivgrinland E/A-Verhiltnis 1: 1TV

E/A-Verhiltnis 1:3V

Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgriinland E/A-Verhiltnis 1: 1,5 TV

V = Versiegelung, TV = Teilversiegelung
Tab. 2: KompensationsmalRnahmen gemaR HVE 2009

Der ermittelte flachige Eingriff von 1.332 gm ist zu kompensieren, d.h. fur die Inanspruchnahme des Schutzgutes
Boden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden KompensationsmaRnahmen notwendig.

Eingriffe durch Versiegelung werden im Plangebiet bzw. auf den Grundstiicken des Eigentiimers ausgeglichen.
Falls die MaBnahme, die sich im weiteren Verfahren konkretisiert, auRerhalb der Plangrenzen des Bebauungs-
plans liegen, sind diese MaRnahmen (iber einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Auf dem Grundstiick ist Wald gemaR § 8 LWaldG vorhanden. Im Verfahren ist die Umwandlung von Wald in eine
andere Nutzungsart zu klaren. Hierfir sind Flachen zur Erstaufforstung zur Verfiigung zu stellen.

5.4.5 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltprifung stitzt sich auf verfligbare Planungen sowie begleitende Biotoptypen- und Nutzungskartie-
rungen von 2024.

Bei der Umweltpriifung wurden u.a. folgende Plane ausgewertet:

e die fiir das Vorhaben relevanten Fachplane der Raumordnung.

e die fiir das Vorhaben relevanten Fachplane der Landschaftsplanung.

e digitale Fachinformationen des Landes (Schutzgebiete, Hochwasserschutz, Bodendenkmale, Denkmale,
Bodenkarte, Moorkarten, Geologie etc.).

e Artenschutzrechtliche Priifung.

Weitergehende Untersuchungen als Grundlage der Umweltpriifung erfolgten nicht.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
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Bei den MalRnahmen der Umweltiiberwachung (Monitoring) hat die Kontrolle der Wirksamkeit von Schutz- und
Vermeidungsmalinahmen, griinordnerischen MaBnahmen und Manahmen zum Artenschutz zeitnah zu erfol-
gen. Weiterhin kann es erforderlich sein, bei eingriffsintensiven Vorhaben Langzeitbeobachtungen (Monitoring)
festzulegen. Damit kénnen spezifische Umweltauswirkungen, die in der Planungsphase noch nicht abschliefend
eingeschatzt werden konnten und erst bei der Umsetzung des Vorhabens zu Tage treten, erkannt werden. Fir
den Fall, dass die Prognose der Auswirkungen (Planung) von den tatsdchlich auftretenden Beeintrachtigungen
abweicht sind ggf. die KompensationsmaBnahmen den tatsdchlichen Verhaltnissen anzupassen.

Die Gemeinde Kloster Lehnin wird die Einhaltung der in dem Bebauungsplan getroffenen Regelungen und Fest-
setzungen iberwachen.

5.4.6 Nichttechnische Zusammenfassung

Die abschlieRende Zusammenfassung wird zur Entwurfsfassung erstellt, wenn die Kompensation der Eingriffe
abschlieRend geregelt ist.

Auf der Grundlage der Analyse der Lebensraumstrukturen des Planungsraumes wurden unter den Pflanzen keine
geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen, die im Rahmen einer artenschutzrechtlichen
Prifung Beriicksichtigung finden. Fiir die Tierarten nach Anhang IV und europaische Vogelarten werden inner-
halb des Eingriffsbereiches unter Berlicksichtigung der formulierten VermeidungsmaRBnahmen keine Arten ge-
schadigt. Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass bei Berilicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen aus
artenschutzrechtlicher Sicht keine Verbotstatbestdande offensichtlich sind, die gegen eine Bebauung in der ge-
planten Form sprechen.
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6. Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich derzeit im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Grundsatzlich ist der AuBenbereich von
Bebauung freizuhalten und es besteht planungsrechtlich kein Baurecht. Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
richtet sich die Zulassigkeit baulicher Anlagen nach § 30 BauGB.

7. Verfahren

Fiir den Bebauungsplan soll das Regelverfahren gemaR § 2 BauGB angewandt werden. Es wird ein zweistufiges

Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4 Abs. 1 und 2 durchgefiihrt.

Tabellarische Ubersicht

Aufstellungsbeschluss
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung

Beschluss vom

Amtsblatt vom

12.12.2023

Billigung des Vorentwurfes

Beschluss vom

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung

Auslegung (Zeitraum)

Amtsblatt vom

Friihzeitige Beteiligung der Behérden
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Schreiben vom

Billigung des Entwurfes

Beschluss vom

Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung

Auslegung (Zeitraum)

Amtsblatt vom

Beteiligung der Behérden
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Schreiben vom

Abwagungsbeschluss

Mitteilung Abwagungsergebnis

Beschluss vom

Schreiben vom

Satzungsbeschluss

Beschluss vom

Inkrafttreten

Bekanntmachung im Amtsblatt

Amtsblatt vom

Tab. 3: Verfahrensibersicht
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8. Flachenbilanz

Die Flachenermittlung erfolgte digital am CAD-Arbeitsplatz

Flache
Flachenkategorie

m? %
Sons_tl,%es Sondergebiet "Landschafts- und Kultur- 4.419,0 19
verein
Private Griinflache "Landschaftspark" 17.093 74
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.714 7
- davon "verkehrsberuhigt" 435
- davon "Parkfldche" 1.279
Geltungsbereich 23.226 100

Tab. 4: Flachenbilanz
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