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Antragsteller: Gemeinde Fehrbellin
Frau K. Wildt
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16833 Fehrbellin
Vorhaben: Fachbehdrdliche Stellungnahme zum Planvorhaben: Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 23 Lagerung Historische Bauelemente" im Oristeil Karwesee der Gemeinde Fehr-
bellin (Bearb.stand 06.03.2024)
Grundstiick: Fehrbellin, Karwesee, ~
Gemarkung(en): Flur{e): Flurstiick(e):
Karwesee 104 204

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange bei der Festlegung des
Untersuchungsumfangs fiir die Umweltpriifung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Sehr geehrte Frau Wildt,

die untere Naturschutzbehtrde &uflert sich im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung zu
dem oben bezeichnetem Planvorhaben.

Sie ist nach § 1 Abs. 1 i.V.m. Abs. 3 NatSchZustV in diesem Verfahren fir alle naturschutz- ein-
schlieRlich der artenschutzrechtlichen Entscheidungen und Maflnahmen zustandig.

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne

Zustimmung, Befreiung o.A. der Fachbehérde in der Abwigung nicht (iberwunden werden kénnen.

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c¢) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung (z.
B. Ausnahmen oder Befreiungen)
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Besonderer Artenschutz, Bewertung der Betroffenheit
a) Die Betroffenheit der Artengruppen Fledermiuse, Vogel, Reptilien und Amphibien kann aus
Sicht der Behérde nicht ausgeschlossen werden. Nahere Ausfihrungen dazu siehe unten.

b) Der besondere Artenschutz des § 44 BNatSchG ist eine wesentliche Voraussetzung fir die na-
turschutzrechtliche Zulassigkeit von Bauleitplanen.

Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung-, Stérungs-, Beschadigungsverbot von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten bzw. von Standorten geschitzter Pflanzenarten)
gelten entsprechend Abs. 5 bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des BauGB zul&ssig sind, fur
europaische Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (Anlage 1).

Alle anderen besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§ 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandein.

Ob Planvorhaben naturschutzrechtlichen Verboten entgegenstehen, setzt eine ausreichende Er-
mittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich und dessen Wirkbereich vorhandenen ge-
schitzten Arten voraus. Zur Festlegung des konkreten Untersuchungsrahmens ist zunéchst das
Arteninventar zu ermitteln. Es ist festzustellen, welche europarechtlich geschiitzten Arten pla-
nungsrelevant sind.

Grundsatzlich sollte ein Untersuchungskonzept die Abstufung des Untersuchungsumfangs der
Artengruppen nachvollziehbar beschreiben. Das Konzept sollte ebenfalls Angaben zur vorgesehe-
nen Untersuchungstiefe (Methodenwahl) und zur Abgrenzung des Untersuchungsraums enthalten.
Es wird empfohlen die methodische Vorgehensweise des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages an
die ,Hinweise zur Erstellung des Artenschutzfachbeitrages bei Strallenbauvorhaben im Land
Brandenburg” (Landesbetrieb Stralenwesen, 2021) anzulehnen.

Bei der artenschutzrechtlichen Priifung ist nach dem Abschichtungsprinzip vorzugehen:

- Vorpriifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren des Vorhabens)

- Sofern Konflikte erkennbar sind, ist eine vertiefende Priifung der Verbotstatbestdnde (Be-
trachtung einzelner Arten) durchzufiihren.

- Art- bzw. gildenbezogenes Abpriifen des Lebensstattenschutzes (§ 44 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 5
Nr. 3 BNatSchG), des Tétungsrisikos (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG), des Sto-
rungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

- Wenn trotz Vermeidungsmalnahmen Verbotstatbestédnde bestehen bleiben, sind die Aus-
nahmevoraussetzungen zu prifen.

Lediglich in begriindeten Ausnahmeféllen ist bei Eingriffen besonders geringer Auswirkung ein
Abweichen von dieser Form akzeptabel (,Bagatellfalle”). Auch in diesen Fallen muss die mégliche
Betroffenheit geschitzter Arten plausibel dargelegt werden. Die planerische Auseinandersetzung
mit den Verboten ist Voraussetzung der inhaltlichen Prifung der Unterlagen zum Yorhaben durch
die zustandige Naturschutzbehorde.

Zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft gemal § 14 BNatSchG sind mit § 44 Abs. 5 BNatSchG
hinsichtlich des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbote begiinstigt (Legalausnahmen).
§ 44 Abs. 5 BNatSchG eroffnet die Moglichkeit, zur Wahrung der 6kologischen Funktion betroffe-
ner Lebensstatten, vorgezogene Ersatzmalnahmen im ré@umlichen Zusammenhang als CEF-
MaRnahmen (cef. continuous ecological functionality-measures) festzulegen. Bei vorgezogenen
Maltnahmen handelt es sich um vorbeugende funktionserhaltende Malinahmen, die auf eine Mi-
nimierung/Beseitigung der negativen Auswirkungen des Vorhabens abzielen.
Soll liber vorgezogene Maltnahmen das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande aus-
geschlossen werden, so miissen diese MalRnahmen folgende artenschutzfachliche Bedingungen
erfilllen:
- Sie muissen unmittelbar dem betroffenen Bestand dienen und mit ihm raumlich und funktio-
nal verbunden sein. Sie miissen dazu beitragen, die Funktion der betroffenen Lebensstat-
te/n in qualitativer und quantitativer Hinsicht zu erhalten.
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- Sie sind zeitlich so durchzufiihren, dass deren Funktionsfahigkeit vor dem geplanten Ein-
griff sichergestellt oder mit groier Sicherheit zu erwarten ist.

Eine Bestatiqung der Eignung von Vermeidungs- und CEF-Malinahmen durch die zustdndige Be-
hérde ist fur die Rechtssicherheit des Vorhabens erforderlich. Malinahmen, mit deren Hilfe das
Eintreten der Verbotstatbestédnde wirksam ausgeschlossen werden kénnen, miissen in geeigneter
Weise gesichert werden. Die Sicherung und der Erfolg der Malinahme sind gegeniiber der unteren
Naturschutzbehérde aktenkundig nachzuweisen.

c)

Fledermauskundliche Potentialeinschatzung

Flederm&use zahlen zu den besonders und streng geschitzten Saugetierarten (Besonders ge-
schiitzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13, sireng geschiitzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG).
Artenschutzrechtlich von besonderer Relevanz sind das Verletzungs-, Tétungs- sowie das Sté-
rungsverbot. Weiterhin das Verbot gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstatten dieser Tierarten zu storen.

Deshalb ist vor Beginn der Abrissmalkthahme, dem Umbau oder der Sanierung von Gebduden
durch eine fachkundige Person zu prifen, ob sich am oder im Gebaude Lebensstatten wildleben-
der Tiere der besonders geschiitzten Arten befinden.

Eine Person ist fachkundig, wenn sie einschlagige Kenntnisse zu vorkommenden Arten und deren
Lebensstatten, Wertigkeit und Schutzstatus besitzt bzw. nachweisen kann.

Sollte vor Beginn und wahrend der AbrissmaRnahme, dem Umbau oder der Sanierung eine der
o.g. Arten festgestellt werden, ist die Arbeit unverziglich einzustellen und eine Ausnahme gem. §
45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

Dieser Antrag ist bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin einzu-
reichen.

Die Arbeiten diirfen ohne die erforderliche Ausnahmegenehmigung/ Befreiung durch die
untere Naturschutzbehorde weder begonnen noch fortgesetzt werden!

Das Gutachten muss der Behorde nach Fertigstellung Gbermittelt werden. Es muss zudem auch
Bestandteil der zuklnftigen Planunterlagen sein und die Kernaussagen sind im Umweltbericht und
in die textlichen Festsetzungen zu Ubernehmen. Als Kartierungsgrundlage wird das ,Methoden-
handbuch zur Artenschutzpriifung in NRW* empfohlen (Abrufbar unter: Geschiilzie Arten in Nord-
rhein-Westfalen - Downloads (nrw.de}).

Avifauna

Vgl. mit der Fledermauskundlichen Potentialeinschatzung, ist auch bei der Avifauna eine Potenti-
aleinschatzung durch einen Fachgutachter vorzunehmen. Dabei gilt es besonders auf die Gruppe
der Gebaudebriiter zu achten (Haussperling, Schleiereule, Mehlschwalbe etc.), da diese direkt von
den Baumalinahmen betroffen waren. Besonders attraktiv kénnte der Lebensraum fiir die Fami-
liengruppe der Schwalben sein, da sich stddstlich vom Gelande landwirtschaftliche Stallungen
befinden, die sich in Nutzung befinden. Hinzu kommt ausgiebiges Griinland welches als Jagdhabi-
tat fir die Schwalben dient.

Vor dem Um- und Ausbau der Geb&ude oder die Fallung von Baumen, missen diese auf mégliche
Vogelbrutstitten durch eine Okologische Baubegleitung (OBB) untersucht werden, um mégliche
Verbotsbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Zauneidechse

Wie schon bei den beiden vorherig genannten Artengruppen, ist auch fiir die Zauneidechse eine
Potentialanalyse durchzufiihren, um magliche Verbotsbestdnde durch den § 44 Abs. 1 BNatSchG
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ausschlielen zu kénnen. Die Gehdlze am Rande des Gelandes sind als potentieller Lebensraum
fir die Zauneidechse anzusehen. Gerade in Kombination mit den thermisch vorteilhaft ausfallen-
den Flachen auf dem Gelande und dem Feldweg, der das Geldnde teilweise umgibt. Zudem nut-
zen Zauneidechsen auch Sekundarhabitate wie Laubhaufen oder sonstige lockere Béden zur Ei-
ablage. Vom Menschen iiberpragte Lebensraume wie Gewerbe- und (landwirtschaftliche) Indust-
riebrachen gehéren regelmafig zum Lebensraumspektrum der Zauneidechse.

Amphibien

Auch fiir die Gruppe der Amphibien ist eine Potentialanalyse durchzufiihren. Das technische Be-
cken im Siidosten des Gelandes konnte als Trittsteinhabitat fir Amphibien dienen, die in den Sél-
len 6stlich der Flache siedeln kénnten.

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

Wie schon unter Punkt 1 erldutert, missen die Ergebnisse der Potentialanalysen der Behdrde
nach Fertigstellung Gbermittelt werden. Es muss zudem auch Bestandteil der zuklinftigen Planun-
terlagen sein und die Kernaussagen sind im Umweltbericht und in die textlichen Festsetzungen zu
Ubernehmen.

Schutzgut Biotope: Fehlende Biotoptypenkarte und Biotope

Um Lage und Gréfe der Biotoptypen verstandlich nachvollziehen zu kénnen, muss eine Biotopty-
penkarte angefertigt werden.

Darauf muss auch das technische Becken als Biotop abgebildet sein, ebenso ist das Becken in die
Biotoptypenliste des Umweltberichts mit aufzunehmen.

An den Fotos zur Anlage 1 des Umweltberichts, sollte der jeweilige Biotoptyp zum jeweiligen Bild
hinzugefligt werden.

3. Hinweise fiir UberwachungsmaBnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen 3
b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

Gemal § 4c BauGB muss die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten, iiberwachen. Durch die Uberwachung soll sichergestelit
werden, dass nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt und entsprechende Malinahmen zur
Abhilfe getroffen werden kénnen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von
Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MalRnahmen nach §
1a Abs. 3 Satz 4 BauGB. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 BauGB angegebenen Uberwachungsmalnahmen und die Informationen der Behérden
nach § 4 Absatz 3. Das heil3t, wo aufgrund der bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbe-
hérden Erkenntnisse erwartet werden diirfen, sollten diese als eine Grundlage des Monitorings
Beriicksichtigung finden.

Die Uberwachung bedarf einer den Erfordernissen des Bebauungsplans geniigenden Konzeption,
die im Umweltbericht darzulegen ist. Grundlegend fiir die Planung der Uberwachung ist die Beant-
wortung der Fragen,

- was im Einzelfall zu Giberwachen ist (Gegenstand der Uberwachung),

- wer Uberwacht (die Behorden im Rahmen ihrer fachlichen Zustandigkeiten oder die Ge-
meinden durch spezifische UberwachungsmafBnahmen bzw. auf einen Vorhabentrager
Ubertragene Malnahmen),

- wie (Indikatoren bzw. Anhaltspunkte) und
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- wann (zeitliche Dimension unter Beriicksichtigung von Entwicklungszeiten) liberwacht wer-
den soll.

Beispielhafte Monitoringpunkte:

- Die Gemeinde Uberprift die Einhaltung ihrer Satzung, z.B. die Erfillung der Zielsetzung fur
Anpflanzgebote.

- Die Dokumentation von Pflanzmafinahmen ist i.d.R. vom Vorhabentréger zu erledigen und
der Gemeinde gegeniber nachzuweisen (Abnahme); Regelung Uber stadtebaulichen Ver-
trag.

- In der Regel Ubernimmt der Vorhabentrager die umweltfachliche Bautiberwachung, wie Si-
cherstellung der dkologische Baubegleitung oder Baufreigabe durch eine fachkundige Per-
son im Fall eines Baubeginns innerhalb der Brutzeit.

4. Weitergehende Hinweise
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

Eingriffsregelung

Gemalk den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Dabei ist die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gemal § 1a Abs. 3 BauGB zu beriicksichti-
gen.

Die Umsetzung der Planinhalte eines Bebauungsplanes stellt in der Regel nach § 14 BNatSchG
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind zu begrinden und durch Malinahmen des Naturschutzes
und der Landespflege auszugleichen oder zu ersetzen (8§ 13, 15 BNatSchG). Sofern aufgrund der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind, ist GUber Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Die Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation der als erheblich ermittelten
Beeintrachtigungen sind in einer Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung darzulegen, welche den Anforde-
rungen des § 17 Abs. 4 BNatSchG entspricht. Die sachgerechte Bilanzierung muss auf fachlich
anerkannter Methodik fuRen. Als Grundlage fir die Bilanzierung kann die ,HVE — Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg® (2009) herangezogen werden.

Fir eine bessere Nachvollziehbarkeit miissen die Eingriffe auf das Schutzgut Boden tabellarisch
dargestellt werden.

Festsetzung griinordnerischer Manahmen

Die im Kapitel 7.7 des Umweltberichtes aufgefiihrten griinordnerischen MalRnahmen miissen voll-
umfanglich in die textlichen Festsetzungen uUbernommen werden. Bisher wurden nur Inhalte zum
Thema Versiegelung in die Festsetzung mit libernommen.

Der Bebauungsplan regelt bodenrechtliche Sachverhalte. Die Festsetzung von Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient in den meisten
Fallen der Sicherung von Flachen fir die Durchfiihrung von Ausgleichsmalinahmen. Mallnahmen,
die dem Ausgleich fur bebauungsplanbedingte Eingriffe dienen, haben ebenfalls § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB zur Grundlage, sofern es sich nicht um Bepflanzungs- oder Griinerhaltungsbindungen
handelt, die vorrangig auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen sind. Durch
den Bezug auf die Ausgleichsverpflichtung nach § 1a Abs. 3 BauGB ist hier der erforderliche bo-
denrechtliche Bezug landschaftsplanerischer MaRnahmen hergestellt.

Malnahmen, denen der bodenrechtliche Bezug fehlt, kénnen nicht im Bebauungsplan geregelt
werden. Es sei denn, es liegt ein Grinordnungsplan vor. In diesen Fallen kénnen grinordnerische
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Regelungen auch ohne bodenrechtlichen Bezug als Festsetzungen in den Bebauungsplan Uber-
nommen werden; Rechtsgrundlage ist hier § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 2 BbgNatSchAG.
(Arbeitshilfe Bauleitplanung, MIL 2020, B 20.1)

Liegt also wie in diesem Planverfahren kein Griinordnungsplan vor, ist bei der Festsetzung von
Schutz-, Pflege und Entwicklungsmalinahmen im Einzelfall zu prifen, ob ein bodenrechtlicher Be-
zug besteht und somit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Rechtsgrundlage herangezogen werden kann.
Bei der Festsetzung von Pflegemalinahmen, zeitlichen Beschrankungen oder betriebliche Bindun-
gen ist dies in der Regel nicht méglich. (MIL 2020, B 29.2)

Aus Sicht der Behorde sind die Festzungen bzw. darin formulierter Regelungsinhalt auf den bo-
denrechtlichen Bezug hin zu prifen. Fehlt dieser, so kann dies vertraglich, z.B. im stadtebaulichen
Vertrag vereinbart und ggf. entsprechend im Grundbuch oder als Baulast eingetragen werden
(rechtliche Sicherung).

Die Satzung sollte Hinweise zum Bestehen dieser Regelungen sowie auf deren rechtliche Siche-
rung aufzunehmen.

Grundsatzlich sind Festsetzungen (und andere Regelungen) so zu formulieren, dass diese den
Ermittlungsgrundsatz zur Kompensation beinhalten als auch den Eingriffen konkret zugeordnet
sind. Nur so ist sichergestellt, dass die nachfolgenden Baugenehmigungen samtliche Kompensati-
onsaufgaben substanziell als Nebenbestimmungen aufnehmen kdnnen.

Forderung der Artenvielfalt

Losgeldst von der unter Punkt 1. behandelten artenschutzfachlichen Betrachtung, bietet das Ge-
lande groftes Potential fir die Artenvielfalt der Geb&ude- und Hoéhlenbriter. Durch die Anbringung
von Nisthilfen wiirde der Lebensraum fir diese Artengruppe deutlich aufgewertet werden.

Redaktionelle Hinweise

Auf S. 10 des Umweltberichts wird erlautert, dass bei einer Bodenkontamination ,der LK Oberhavel
zu informieren” ist. Hier gilt es die untere Bodenschutzbehorde des LK Ostprignitz-Ruppin zu in-
formieren.

Um das Abwagungsprotokoll zu dieser Stellungnahme wird gebeten.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Beckmann



Hausmitteilung

Landkreis Ostprignitz-Ruppin
Amt: Gesundheitsamt

Bearbeiter/in: Frau Weber

Telefon: 5347
Team Kreisentwicklung und Maobilitat
Herr Buss Aktenzeichen: 53.30.01-007
Ort, Datum: Neuruppin, 24.05.2024

Aktenzeichen: 00714/2024/FEH/09
Planvorhaben: Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 ,Lagerung Historischer
Bauelemente” im Ortsteil Karwesee der Gemeinde Fehrbellin (Bearb.stand 06.03.2024)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Buss,

zu den eingereichten Unterlagen der Gemeinde Fehrbellin nimmt das Gesundheitsamt auf der Grundiage des § 4 des
Gesetzes Uber den Offentlichen Gesundheitsdienst im Land Brandenburg, als Trager &ffentlicher Belange, hinsichtlich
maglicher Auswirkungen auf die Gesundheit der Bevolkerung im Landkreis OPR, Stellung.

Aus den Unterlagen ist ersichtlich, dass groltenteils bereits vorhandene Gebaude und versiegelte Flachen (ehemalige
Schweinemastanlage) erhalten und als Lager- und Werkstattfliachen fiir historische Bauelemente weitergenutzt werden
sollen. Gegen die in der Textlichen Festsetzung getroffenen Festlegungen bestehen keine Bedenken. Allerdings sollte im

Vorfeld gepriift werden, ob als Stall genutzte Geb&ude, aufgrund der durch die frihere Tierhaltung verursachten
Emissionen/Beeintrachtigungen der Bausubstanz, fiir die beabsichtigte Wohnnutzung geeignet sind.

Falls Sie Riickfragen haben sollten, beantworte ich diese gern.
Mit freundlichem Gruf3

Weber
Sachbearbeiterin Hygiene und Umweltmedizin



Hausmitteilung

Landkreis Ostprignitz-Ruppin Amt: Bau- und Umweltamt
5G: Abfall, Boden und Wasser
Bauen, Ordnung, Umwelt ) ]
Kreisentwicklung und Mobilitat Behbrde: untere Wasserbehtrde
Herrn “BUSS Bearbeiterfin: Herr Horenburg
Neustadter Stralle 14
Aktenzeichen 35466/2024/FEH/30
Ort, Datum: Neuruppin, 08.05.2024
Hauptaktenzeichen: 00714-2024/FEH/09 Eingangsdatum:  30.04.2024
Antragsteller: Gemeinde Fehrbellin
Frau K. Wildt
Johann-Sebastian-Bach-Strafle 6
16833 Fehrbellin
Vorhaben: Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 Lagerung Historische Bauelemente” im

Ortsteil Karwesee der Gemeinde Fehrbellin (Bearb.stand 06.03.2024)

Grundstiick: Fehrbellin, Karwesee, Hauptstralle 1A
Gemarkung(en): Flur(e): Flurstiick{e):
Karwesee 104 204

Schutzgebiet(e):

Sehr geehrter Herr Buss,

zum oben genannten VYorhaben schicke ich lhnen die Stellungnahme der unteren Wasserbehorde
und bitte darum, folgende Hinweise fiir die weitere Planung zu berticksichtigen:

Hinweise

Abwasserentsorqung

1

Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange
nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser gemalR § 54 Abs. 4 Brandenburgisches
Wassergesetz (BbgWG) schadlos tber die belebte Bodenzone zu versickern.

Die Einleitung wvon gesammelt abgeleitetem Niederschlagswasser in ein Gewdésser
(Oberflachen- oder Grundwasser) bedarf gemal den §§ 8 u. 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
der Erlaubnis durch die untere Wasserbehdrde.

2. Niederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt abzufthren. Die Schmutzwasser-
entsorgung hat Uiber die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation zu erfolgen.

3. Die Plane zur Erstellung oder wesentliche Veranderung sowie der Betrieb von Kanalisations-
netzen fur die offentliche Abwasserbeseitigung oder die private Abwasserbeseitigung von
befestigten gewerblichen Flachen, die groRer als drei Hektar sind und die unmittelbar in ein
Gewasser einminden, bedirfen nach § 71 Abs. 1 BbgWG der Anzeige bei der
Wasserbehorde.

Brunnennutzung

4. Auf dem Flurstlick 204, Flur 104, der Gemarkung Karwesee befindet sich ein Brunnen.

Standortkoordinaten des Brunnens: O: 350980 N: 5847691
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Die Nutzung des Brunnens wurde der Agrargenossenschaft ,Landchen Bellin® eG mit dem
Genehmigungsbescheid AZ: 01180/2009/FEH/04 vom 10.11.2009 mit der Reg.-Nr.
WV-R-Kd-0 wvom 11.09.2009 bestatigt. Das geforderte Grundwasser wurde fir die
Trankwasserversorgung verwendet. Ein Nutzerwechsel ist der unteren Wasserbehérde nicht
angezeigt worden.

Der unteren Wasserbehorde ist mitzuteilen, was mit dem Brunnen erfolgen wird.
Erfolgt eine weitere Nutzung darf der Brunnen weder Uberbaut werden noch darf eine
Lagerung von Bauelementen auf diesem erfolgen.

Anlagenbezogener Gewasserschutzes

5. Auf dem Plangebiet wurde vor vielen Jahren eine Schweineanlage betrieben. Fir diese
Anlage wurden Anlagen zum Sammeln und Lagern von Stoffen im Sinne von § 62 Abs. 1 Satz
2 WHG (JGS-Anlagen) bendtigt und betrieben.

Im Jahre 2009 wurde der Agrargenossenschaft ,Ldndchen Bellin“ eG die Nutzung der
ehemaligen Schweineanlage zur anderweitigen landwirtschaftlichen Nutzung (Schafe-,
Ziegen-, Pferde- und Geflliigelzucht durch die untere Bauaufsichtsbehérde zugelassen.

Die erwahnten JGS-Anlagen wurden weiterhin genutzt. Da hier aber weder ein
Betreiberwechsel, noch eine Anlagenstillegung dieser Anlagen angezeigt wurde, kann zum
Nutzungszeitraum und zum Anlagenzustand keine Aussage gemacht werden.

In der Uberwachungsdatei der Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind
der Stall 3 — 5 als Festmistlager, eine tberdachte Dunglagerstatte und ein Rundbehalter V =
115 m® unter der Reg.-Nr.: L-R-Kd-1/09 registriert.

Eine Léschung dieser Anlagen kann nur erfolgen, wenn der unteren Wasserbehorde die
Belege der Restentleerung der Anlagen, die Belege (iber die erfolgten Reinigungsarbeiten und
die Nachweise, dass die Anlagen nicht mehr benutzt werden kénnen, (bergeben werden.

Allgemeine Hinweise

6. Sollten Wasserhaltungsmafinahmen fir BaumalRnahmen erforderlich sein, sind diese ge-
méal den §§ 8 u. 9 WHG erlaubnispflichtig. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist 4 Wochen
vor Beginn der MalRnahme bei der unteren Wasserbehodrde zu beantragen (Dauer, ge-
schatzte Entnahmemenge, Ort der Wiedereinleitung).

7. Erdaufschliisse bei denen mittelbar oder unmittelbar auf die Bewegung oder die Beschaf-
fenheit des Grundwassers eingewirkt werden kann, sind gemaf § 49 WHG einen Monat
vor Beginn der MalRnahme vom Unternehmer bei der Wasserbehtrde anzuzeigen.

Mit freundiichen Griken
Im Auftrag

Christian Horenburg
Technischer Sachbearbeiter



FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fir die Umweltprifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2
offentlicher Belange

Belang | Immissionsschutz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 ,,Lagerung Historische

Vorhaben Bauelemente” im Ortsteil Karwesee der Gemeinde Fehrbellin

Ansprechpartner®in; | Martina Pape
Referat: | T21
Telefon: | 03391 838 549
E-Mail: | TOEB@LfU.Brandenburg.de
Aktenzeichen (intern): | Stn. 093/24 T21

Bitte zutreffendes ankreuzen X und ausfiiflen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehaérde in der Abwagung nicht dberwunden werden konnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufuhrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fur die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen
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a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
B | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
gof. Rechtsgrundlage

1. Sachstand

Gegenstand der Stellungnahme ist der Vorentwurf (Stand 06.03.2024) des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 23 Lagerung Historische Bauelemente® mit Umweltbericht im Ortsteil Karwesee
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB'.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Umnutzung des Gelandes der ehemaligen Schweinemastanlage als Lager- und Verkaufsflache fiir
historische Bauelemente und Antiquitaten, die Umnutzung vorhandener Gebaude zu
Betriebswohnungen sowie der Errichtung eines Gastronomiepavillons und eines Kunden- und
Besucherparkplatzes mit 18 Stellplatzen. Zu diesem Zweck wird ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11
BauNVOz?, Baugrenzen und Grunflachen festgesetzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs, 2 Satz 2 BauGB ohne
Flachennutzungsplan aufgestelit.

Plangebiet/Planumfeld

Das Plangebiet befindet sich im Auflenbereich ostlich der Ortslage Karwesee. Westlich, nordlich,
ostlich umgeben landwirtschaftliche Nutzflachen das Plangebiete und stdlich grenzt die Kreisstralte K
6801 (HauptstralRe) an. Sidlich der Hauptstralte, gegeniiber dem Plangebiet, befinden sich die
ruckwartigen Grundstucke der dorflichen Wohnbebauung an der Dorfstralle. Das Planumfeld zeichnet
sich durch grofRflachige landwirtschaftliche Nutzung aus. Siiddstlich des Plangebietes befindet sich
eine Rinderanlage (Gemarkung Dechtow). Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans befindet sich in der Gemarkung Karwesee, Flur 104, Flurstiick 204 und umfasst eine
Flache von ca. 2,2 ha.

i Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 5. 3634), das zuletzi durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist
Z Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 8. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist
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2. Stellungnahme

Der vorliegende Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde insbesondere nach den
Grundsatzen des § 50 BImSchG?* i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauGB gepriift. Danach sollen
Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwurdige Nutzungen weitgehend vermieden und
neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

Fur gewachsene Gemengelagen gilt ein Verbesserungsgebot bzw. Verschlechterungsverbot sowie das
Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme. Bei Neuplanungen sind Gemengelagen auszuschlieRen.
Hier ist der 0. g. Vorsorgegrundsatz zu beachten.

Schutzanspruch Plangebiet

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechilichen Aufienbereich. Die geplante Nutzung im als
sonstiges Sondergebiet festgesetzten Plangebiet entspricht im Wesentlichen einer gewerblichen
Nutzung. Insofern mussten hier die Immissionsrichtwerte der TA Larm* flr Gewerbegebiete von 65
db(A) tags und 50 dB(A) nachts in Ansatz gebracht werden. Dies ist insbesondere bei der geplanten
Umnutzung von Lagergebduden zu 3 Betriebswohnungen zu beriicksichtigen, da hier hohere
Anforderungen an die Bauschallddmmung zu stellen sind, um die gesunden Wohnverhaltnisse zu
wahren.

Schutzanspruch Planumfeld

Fir den Ortsteii Karwesee liegt eine rechiskraftige Innenbereichssatzung vor. Einen
Flachennutzungsplan gibt es nicht. Die Bebauung der Ortslage Karwesee entspricht im Wesentlichen
einer Nutzung als Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) sowie dem darflichen Wohngebiet (§ 5a BauNVO). Daraus
folgend waren hier Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts einzuhalten (DIN
18005, Beiblatt 1%). Die nachstgelegene schutzwirdige Wohnbebauung befindet sich in etwa 100 m
Entfernung zur geplanten Nutzung des Stellplatzes und dem Gastronomiebereich.

Maogliche Geruchsimmissionen durch die sudostlich des Plangebiets gelegene Rinderanlage sind
unerheblich, da sich bereits mindestens ebenso schutzwurdige Bebauung deutlich naher an v. g.
Rinderanlage befindet.

Umweltprifung

Die Aussagen zum Schutzgut Mensch (Punkt 7.4.2.2, S. 16) soliten hinsichtlich Betrachtung und
Bewertung der vom Plangebiet ausgehenden Emissionen (z. B. An- und Abfahrten von
Lieferfahrzeugen, erwarteter Besucherverkehr, Betriebszeiten Gastronomie [Freisitz geplant?]) erganzt
werden. Den Ausflihrungen zum Schutzgut Klima/Luft wird gefolgt.

? Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17, Mai 2013 (BGBI. | 5. 1274; 2021 | 5. 123),
das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26, Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist

4 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 5. 503), zuletzt geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

5 DIN 18005 Beiblatt1 Schallschutz im Stadtebau - Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung, Stand Juli 2023 (ICS 91.120.20)
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In einem relevanten Abstand zum Plangebiet befinden sich keine mir bekannten Anlagen, welche der
12. BImSchVe unterliegen. Weitergehende Angaben zum Thema Storfall eriibrigen sich somit.

3. Fazit

Maogliche immissionsschutzrechtliche Konflikie konnen beim derzeitigen Planungsstand nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Eine abschlieBende Bewertung kann erst nach Erganzung der Ausflhrungen
zu den vom Plangebiet ausgehenden Emissionen und deren Auswirkungen auf die umliegende
Wohnbebauung abgegeben werden. Vermutlich wirden dann der Realisierung des Vorhabens keine
der hier zu vertretenden immissionsschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Glltigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen. Weiterhin wird um eine Anzeige zum Inkrafttreten des Planes bzw. die Erteilung der
Genehmigung gebeten.

Martina Pape

\ Dieses Dokument wurde am 29.05.2024 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giiltig.

& Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung - 12. BImSchV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15, Mérz 2017 (BGBI. | S, 483), zuletzt geéndert durch Artikel 107 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | 5. 1328)
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