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Bebauungsplan Nr. 53/2024 ,Zapfholzweqg III*

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 8, 9 BauNVO

1.1 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind Tankstellen, Anlagen flir sportliche
Zwecke, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nicht
zulassig.

1.2 Im Industriegebiet sind innerhalb der Fldche Gemeinbedarfsanlagen, die dem Brand-
, Zivil- oder Bevélkerungsschutz dienen, mit einer maximalen Fldchengrél3e von 5.000 m?
allgemein zulgssig. (Alternative zur Flédchenfestsetzung einer Gemeinbedarfsfldche,
Entscheidung erfolgt im weiteren Verfahren)

1.3 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind Anlagen, die der energetischen
Nutzung von Biomasse dienen, nicht zul&ssig. Dies gilt nicht fur

- Anlagen, die zu einem Produktionsbetrieb gehdren, und deren Betriebsflache der
Gesamtbetriebsflache untergeordnet ist, und die vorrangig der energetischen Verwertung
von in dem Betrieb anfallenden Reststoffen oder Abféllen dienen

- betriebliche Heizungs- und Kihlanlagen

- Blockheizkraftwerke, die vorrangig der Versorgung eines raumlich begrenzten,
abgeschlossenen Gebietes mit Warme oder Kélte Gber ein autarkes bzw. separates
Verteilernetz dienen.

1.4 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Elektrizitat
aus solarer Strahlungsenergie als ausschliel3lich zu diesem Zweck errichtete Anlagen
nicht zulassig.

1.5 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet ist sicherzustellen, dass die entstehende
Abwarme von Rechenzentren vollstédndig und dauerhaft fir technische Prozesse oder fur
die Heizung der Betriebe innerhalb des Bebauungsplanes und dessen direkten Umfeld
verwendet wird. Rechenzentren sind nur insoweit zulassig, als dass dieser Nachweis
erbracht wird.

1.6 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind Batteriespeicheranlagen nur als
untergeordnete Anlagen eines Gewerbe- oder Industriebetriebes zulassig, die der
Zwischenspeicherung des auf dem Grundstiick gewonnenen Stroms aus solarer
Strahlungsenergie dienen. Batteriespeicheranlagen, die Strom aus dem &ffentlichen Netz
aufnehmen, sind nur zulassig, wenn der gespeicherte Strom ausschliel3lich der
Versorgung des Betriebes dient, dem die Batteriespeicheranlage zugeordnet ist.

1.7 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind Vergnigungsstatten wie zum Beispiel
Diskotheken bis zu einer Grundflache von 1.800 m? im Einzelfall ausnahmsweise
zulassig, wenn dadurch die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes nicht
wesentlich beeintréachtigt wird. Einrichtungen fir die Zurschaustellung von Personen in
Peep-, Sex- oder Live-Shows, fir Bordellbetriebe und &hnliche Einrichtungen sowie fur
Spielhallen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.8 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsnutzungen nur zuldssig, wenn diese dem
Direktverkauf von Produkten von im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Produktionsbetrieben dienen und in ihrer VerkaufsflachengréRe der Betriebsflache dem
zugeordneten Betrieb untergeordnet sind.

1.9 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr und Zivilschutz® sind Einrichtungen
und Anlagen des Brandschutzes, des Zivil- und des Bevélkerungsschutzes zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung ($ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im Gewerbegebiet, im Industriegebiet und in der Gemeinbedarfsflache ist die
Uberschreitung der festgesetzten Gebdudeoberkante durch erforderliche technische
Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsanlagen um bis zu 3 m zuldssig. Werbeanlagen
sind keine technischen Aufbauten im Sinne dieser Festsetzung.

2.2 Im Gewerbegebiet, im Industriegebiet und in der Gemeinbedarfsflache ist die
Uberschreitung der festgesetzten Gebdudeoberkante durch Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie um bis zu 1 m zulassig.

2.3 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet ist die Uberschreitung der festgesetzten
Gebaudeoberkante durch Werbeanlagen (Pylone) von Gastronomiebetrieben mit einer
Grundflache von 6,0 m x 1,0 m um bis zu 10 m zulassig. Pro Gastronomiebetrieb ist
maximal ein Werbepylon zulassig.

2.4 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet ist auf 50 von Hundert der Gberbaubaren
Grundstiicksflache eine Uberschreitung der festgesetzten Gebdudeoberkante fir
Gebaude und Anlagen um bis zu 10 m ausnahmsweise zuldssig, wenn dies aus
produktionstechnischen oder verfahrenstechnischen Griinden erforderlich ist.

2.5 Die Uberschreitung der festgesetzten GRZ um 50 von Hundert durch die
Grundflache derin § 17 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen ist nicht zulassig.
2.6 Die Uberschreitung der festgesetzten GRZ um 33,3 von Hundert durch
Versiegelungen, die fur die Ruckhaltung von Regenwasser erforderlich sind, ist
ausnahmsweise zuladssig.

2.7 (Textliche Festsetzung zu den Hé6henbezugspunkten wird im weiteren Verfahren
ergénzt.)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

3.2 Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten AB, AC, CD und EF
gleichzeitig Strallenbegrenzungslinie.

3.3 Innerhalb der StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
~Mobilitatspunkt® sind Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs, Car-, Lasten-E-
Bike-, Bike- und E-Scooter-Sharing-Stationen, Ladevorrichtungen fur E-Fahrzeuge,
analoge und digitale Informationssysteme sowie Packstationen (einschlie3lich
Mikrodepots von Lieferdiensten) allgemein sowie Photovoltaik-Anlagen als Nebenanlagen
zur Versorgung des Mobilitatspunktes zulassig.

3.4 Innerhalb der Stral3enverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,Strallenbegleitender Pflanzstreifen® sind private Zufahrten zu den angrenzenden
Bauflachen zuléssig, soweit diese nicht durch entsprechende Signatur ausgeschlossen
sind.

4. \Versorgungsanlagen, Technische Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 23b BauGB)

4.1 Im Gewerbegebiet, im Industriegebiet und in der Gemeinbedarfsflache sind Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf mindestens 50 % der Dachflache von
Gebauden zu errichten. Dies gilt auch fur Dachflachen sonstiger baulicher Anlagen wie

Carports, oberirdischer Garagen und Nebengebdude mit einer Fldche von mehr als 20 m2.

Die mindestens zu errichtende Flache von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie kann auch auf nur einer oder mehreren baulichen Anlagen errichtet
werden, wenn sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errichtet wird, die 50 % der
Dachflachen auf dem Baugrundstlick entspricht.

4.2 Zusatzlich zu den gemaf der textlichen Festsetzung 4.1 erforderlichen Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf Baugrundstlicken mit mehr als 35 Stellplatzen
auf mindestens 50 % dieser Stellplatzanlagen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie zu errichten.

4.3. Die Pflicht zur Herstellung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
entfallt im Einzelfall, wenn der Vorhabentrager nachweist, dass eine Amortisierung der
Anlage innerhalb von 20 Jahren nicht méglich ist.

4.4 Im Gewerbegebiet, im Industriegebiet und in der Gemeinbedarfsflache sind
baugrundstiicksbezogen oberirdische, offene Anlagen zur Regenwasserriickhaltung zu
erstellen, die geeignet sind, das innerhalb der Baugrundstiicke anfallende Regenwasser
(Bemessung Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit 10jahrliches Ereignis HQ10),
soweit dieses nicht fir die Deckung des Léschwasserbedarfs zur Verfigung stehen muss,
mindestens fiur die Dauer einer Stunde zurtickzuhalten. Die Herstellung dieser Anlagen
als Gemeinschaftsanlagen ist zuldssig. Gemeinschaftsanlagen zur Deckung des
Léschwasserbedarfs sind auf Flachen mit einer Gelédndeoberkante von weniger als 56,5
m tber NHN im DHHN2016 auch aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

4.5 In der Gemeinbedarfsflache kann auf die offenen Anlagen zur
Regenwasserriickhaltung gemaf der textlichen Festsetzung 4.4 verzichtet werden, soweit
das anfallende Regenwasser aufgefangen wird und fir andere Nutzungen, zum Beispiel
fur die Beflllung von Tankléschfahrzeugen, genutzt wird.

5. Zuordnung der Ersatz- und AusgleichsmaRBnahmen (§ 135¢c BauGB)

5.1 Die Kosten fir die AusgleichsmalRnahmen innerhalb der StralRenverkehrsflache der
besonderen Zweckbestimmung ,stralRenbegleitender Pflanzstreifen“ werden den
Baugrundstlicken innerhalb des Bebauungsplanes nach Maligabe der sich aus der
BaugrundstiicksgréRe und der festgesetzten GRZ zuldssigen Grundflache zugeordnet.
5.2 Die Kosten fiir die Durchfihrung der Ausgleichsmalinahmen umfassen auch die
Kosten fir den Grunderwerb bzw. den entsprechenden Grundstiickswert von Flachen der
Stadt Luckenwalde, die Kosten fur die Freilegung der Ausgleichsflachen, die
Planungskosten sowie die Kosten fir eine flnfjahrige Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege einschliel3lich der Kosten fir erforderliche Nachpflanzungen.

6. Aufnahme ortlicher Bauvorschriften gemaR § 78 BbgBO (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 87 BbgBO)

6.1 Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Dies gilt
nicht fir Firmenschilder, die unmittelbar an den Zufahrten der Betriebe angebracht sind
und vorrangig der Orientierung von Kunden und Lieferanten dienen.

6.2 Werbeanlagen durfen eine Gréf3e von insgesamt maximal 10 Prozent der
Wandflache, an der sie angebracht sind, nicht Gberschreiten.

6.3 Die Werbeflache freistehender Werbepylone gemal der textlichen Festsetzung Nr.
2.3 durfen eine Grélie von insgesamt 14 m? (auf alle Seiten bezogen) nicht Gberschreiten.
6.4 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

6.5 Zentrale Hinweisschilder, Wegweiser und Firmenverzeichnisse sind keine
Werbeanlage im Sinne der Festsetzung 6.4

6.6 Im Gewerbegebiet, im Industriegebiet, in der Gemeinbedarfsflache sowie innerhalb
der &ffentlichen StralRenverkehrsflache sind Schottergarten unzulassig.

6.7 Im Gewerbegebiet, im Industriegebiet und in der Gemeinbedarfsflache sind 25 % der
Wandflachen mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen gemal der
Pflanzliste zu begrinen. Je laufender Meter Wandflédche ist mindestens eine
Kletterpflanze zu setzen. Dies gilt nicht fir Wandflachen, an denen auf mindestens 25 %
der Wandflachen vertikale Photovoltaikmodule angebracht sind.

6.8. Rankgitter und vergleichbare Konstruktionen, die unmittelbar vor den Wandfladchen
aufgestellt und begriint werden, gelten als Fassadenbegriinung im Sinne der textlichen
Festsetzung 6.7.

6.9 Im Gewerbegebiet, im Industriegebiet und in der Gemeinbedarfsflache sind entlang
der nicht stral3enseitlichen Einfriedungen mindestens 1 m breite Geldndestreifen mit
Strauchern gemal der Pflanzliste (wird im weiteren Verfahren ergénzt) zu begrinen.
6.10 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind Fassaden in hellen Farben zu
gestalten. Fassadenfarben mit einem Bezugswert (Albedo) < 20 sind unzulé&ssig.

6.11 Im Gewerbegebiet, im Industriegebiet und in der Gemeinbedarfsflache sind Wege
und Stellplatze in hellen Farben zu gestalten. Versiegelte Oberflachen mit einem
Bezugswert (Albedo) < 20 sind unzulassig.

7. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB und § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. §11 Abs. 3 BNatSchG)

7.1 Im Gewerbegebiet, im Industriegebiet und in der Gemeinbedarfsflache ist je 1250 m?
errichteter Gebaudegrundflache ein Nistkasten fur Hohlenbruter und ein Nistkasten fur
Halbh6hlenbriter anzubringen.

7.2 Im Gewerbegebiet, im Industriegebiet und in der Gemeinbedarfsflache sind je 2500
m? errichteter Gebaudegrundflache drei Nistkasten fur Fledermduse anzubringen

7.3 Gemal der zeichnerischen Festsetzung sind innerhalb der &ffentlichen
StralRenverkehrsflache der besonderen Zweckbestimmung ,stral’enbegleitender
Pflanzstreifen“ entlang der zentralen ErschlielBungsstralie westlich der Fahrbahn
insgesamt 51 Badume und &stlich der zentralen Erschlielungsstralle insgesamt 23 Baume
(Pflanzqualitat: Gréfle: 3 x v., Sol. m. 3 Grundst. 300-350 o 3 x v., Hochst., StU 16-18) im
Abstand von je 13 m zu pflanzen.

7.4 Gemal der zeichnerischen Festsetzung ist innerhalb der Strallenverkehrsflache der
besonderen Zweckbestimmung ,stralRenbegleitender Pflanzstreifen® entlang der
Frankenfelder Chaussee die nur noch ansatzweise vorhandene Baumreihe durch die
Pflanzung von Bdumen (Pflanzqualitat: GréRe: 3 x v., Sol. m. 3 Grundst. 300-350 0 3 x v.,
Hochst., StU 16-18) im Abstand von je 13 m zu vervollstédndigen und zu erhalten.

7.5 Auf 6ffentlichen und privaten Stellplatzflachen mit mindestens drei
zusammenhangenden Stellplatzen sind je vier Stellpléatze ein einheimischer Baum

(Pflanzqualitat: Gréflze: 3 x v., Sol. m. 3 Grundst. 300-350 o 3 x v., Hochst., StU 16-18) zu
pflanzen. Die Grél3e der Baumscheiben muss mindestens 2,5 m x 4 m betragen.

7.6 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind Dachflachen mit einer Ausdehnung
von mehr als 50 m? zu begrinen. Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen
(einschlieBlich der Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie) und fur
Belichtungsflachen. Fir die Begrinung sind Arten der Pflanzliste zu verwenden.

7.7 FuUr jeden festgesetzten Alleebaum, der gemaf der textlichen Festsetzung 7.4 wegen
Zufahrten nicht gepflanzt werden kénnen, sind zwei Ersatzbaume auf den durch die
Zufahrten begunstigten Flursticke zu pflanzen -

7.8 (Bepflanzung der Fldchen vor den stralBenseitigen Baufldchen wird im weiteren
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Verfahren ergénzt)

7.9 (Bepflanzung der Flachen hinter den B101-seitigen Baufldchen wird im weiteren
Verfahren ergénzt)

7.10 Einfriedungen sind mit einer Bodenfreiheit von 10 cm herzustellen.

7.11 Der Vegetationsbestand innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen der
Zweckbestimmungen ,StralRenbegleitgrin® und ,Strallenbegleitgriin mit Graben“ sowie
innerhalb der Versorgungsflache der Zweckbestimmung ,Regenwasserrickhaltung® ist zu
pflegen und zu erhalten.

7.12 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind private ErschlieBungswege als
beidseitig bepflanzte Alleen zu gestalten. Der Pflanzabstand innerhalb der Baumreihen
betragt 13 m.

7.13 Die oberirdischen offenen Regenwasserrickhalteanlagen gemal} der textlichen
Festsetzung Nr. 4.2 sind als Feuchtbiotop zu gestalten und zu bepflanzen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal Nr. 130628

Teile des Geltungsbereichs liegen im Bereich des Bodendenkmals Nr. 130628 ,Siedlung
Eisenzeit, Siedlung rémische Kaiserzeit®, das im Amtsblatt fir Brandenburg, 18. Jahrgang,
Nr. 7 vom 21.02.2007 (Ist das relevant - das war die 2. Aktualisierung) bekannt gemacht
wurde.

Hinweise

Pflanzliste
(wird im weiteren Veerfahren ergdnzt)

Stellplatzsatzung der Stadt Luckenwalde
(wird im weiteren Verfahren ergénzt)
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Zeichnerische Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung / Nutzung der Flache

v
o -
o

Feuerwehr
und Zivilschutz

Gewerbegebiet

Industriegebiet

Flache fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung z.B.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 GRZ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Oberkante baulicher Anlagen in Meter als Hochstmal} tGber

OK 15 m
2.2 Gelédndeoberkante

2.3 BMZ 10,0 Baumassenzahl (BMZ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1 Baugrenze

4. Verkehrsflachen

'Mobilitatspunkt| Zweckbestimmung z.B.

offentliche StralRenverkehrsflache mit StralRenbegrenzungslinie

offentliche Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

5. Flachen fiir die Ver- und Entsorgung

5.1 Versorgungsflache

Zweckbestimmung z.B.

6. Griinflachen

6.1 - offentliche Grinflache (mit Zweckbestimmung)

nkenfelde
hkenfelder Berg®
affentlicht

‘Strallenbegleitgrin|  zweckbestimmung z.B.

8. Naturschutz und Landschaftspflege
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Bebauungsplan Frankenfe|de
Nr. 01 ,Am Frankenfelder Berg®
veroffentlicht 16.10.1992 /
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Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 23.04.2025 die Aufstellung des

| a
} ! ’ : ’ i

! Bebauungsplan Nr. 14/94
Zapfholzweg! I
veroéffentlicht 25.03.2013

ngsPplan Nr. 13/94

zweg |
licht 19.07.2006

Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am 17.06.2026 im Amtsblatt der

Stadt Luckenwalde Nr. 12 /2026 ortsublich bekannt gemacht worden.

Luckenwalde, den

DerBirgermeister

Der Bebauungsplan wurde gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis ...

offentlich ausgelegt.

Luckenwalde, den

DerBurgermeister
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Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am .................. den Bebauungsplan Die Satzung istam ...........cccooeiieee. im Amtsblatt der Stadt Luckenwalde Nr.
gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt. ..
auf Seite .......... verkundet worden.

Luckenwalde, den

DerBurgermeister

Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Luckenwalde, den

DerBurgermeister

Luckenwalde, den

DerBurgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Offentlichkeit ist einwandfrei méglich.

Luckenwalde, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Erhalt von Bdumen

Anpflanzen von Badumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

9. Sonstige Planzeichen

9.3 - == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
10. Nachrichtliche Ubernahmen

101 &¢¢

10.2 [@]

Hauptversorgungsleitung

Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (hier
Bodendenkmal, als nachrichtliche Ubernahme)

Malstab: 1: 2.000 (im Original)
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Lage des Geltungsbereichs, M 1:15.000 Planunterlage: openstreetmap.org
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