Planzeichenerklarung

Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

-—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunvo

2. Mal} der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl ( GFZ ) gem. § 20 BauNVO
" Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 Abs. 4 BauNVO

3. Hohe der baulichen Anlagen

FH =850 Die maximale Hbhe der baulichen Anlagen wird als Firsthéhe in Metern Gber dem
Gelandebezugspunkt festgesetzt. Gelandebezugspunkt ist jeweils die Grenze der
offentlichen Verkehrsflache in Grundstiicksmitte vor dem betreffenden Gebéaude.
Bei der Lage an zwei Offentlichen Verkehrsflachen wird der Bezugspunkt an die
entsprechende Stelle der hdher gelegenen offentlichen Verkehrsflache gelegt.
Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gelten diesbezlglich nicht als
malgeblich fir den Gelandebezugspunkt.

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(0] Offene Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig

—— Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

D— Baugrenze

L Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

5. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie auch zwischen Verkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: z.B. Ful3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Stralenbegleitgrin

7. Planungen und Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Teesee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
° Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
XXX von Gewassern

Cecece Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
° e Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
eo0eo0eo0 Bepflanzungen sowie von Gewassern

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.

@ Erhaltung: Baume

8. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

i
0

g] Flache fir Hochwasserschutzanlagen
|

51,90 Festgesetzte Gelandehohe

9. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO
- Ortliche Bauvorschriften -

SD Satteldach

% Haupffirst- / Hauptgeb&uderichtung

38° - 45° Grad der Dachneigung




