Bebauungsplan Nr. 43/2016
,2Am Farberweg*

Burgerversammlung im Rahmen der fruhzeitigen Burgerbeteiligung
gemal} § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

3. September 2025, 17:00 Uhr

R




BUrgerversammlung, 3. September 2025

Es begruf’en Sie:

Herr Hoffmann, Herr Stolz-Hoffmann Buro Horstmann + Hoffmann
Herr Tank TAMAX GE Teltow-Flaming GmbH
Herr Mann, Herr Bul}, Herr Braucker Stadt Luckenwalde, Stadtplanungsamt

04.09.2025




Tagesordnung

= Vorstellung Vorhabentrager TAMAX GE Teltow-Flaming GmbH
= WWohnungsmarktkonzept der Stadt Luckenwalde
= Vorstellung der Planung und des Verfahrens

= Diskussion, Fragen und Hinweise



Rahmenbedingungen | Lage zu Berlin

f“ufg?
\\w = Bundesland: Brandenburg
B &\ = Landkreis: Teltow-Flaming

/ /{‘ = Ortsteile: Kolzenburg, Frankenfelde

/\/V = Einwohner: 21.542

=  Stadtflache: 46,64 km?

,Stadt der zweiten Reihe am Zug*

= Entfernung nach Berlin per SPNV 35 Minuten
.reisstadt LuckenWralge . _
= Landesentwicklungsplanung vorrangig im

Umfeld der Schienenhaltepunkte
® Jiiterbog

Peter Mann Stadtplanungsamt 4
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Ubergeordnete Zielsetzungen fiir eine weitere, nachhaltige Gestaltung des Stadtumbaus in Luckenwalde

Starkung der Innenstadt- / Quartiersentwicklung ﬁ
W& sowie weitere Starkung des Stadtbilds Eg% éj Forderung nachhaltiger Mobilitat

und der Baukultur

Qualifizierung und Diversifizierung des
Wohnungsangebotes flir alle Generationen sowie
vertragliche Steuerung der Wohnentwicklung

Qé Voranbringen von Klimaschutz und
) ﬂ Energiewende (Warmeplanung)

0>

: . Klimaorientierte und generationengerechte
Bedarfsgerechte Entwicklung und Qualifizierung & Aufwertung der ,griinen Infrastrukturen®
Blmiel der Bildungs- und sozialen Infrastruktur

Starkung des sozialen Zusammenbhalts, Weiterfihrung
der interkommunalen Kooperationen

Peter Mann Stadtplanungsamt I P
Luckenwalde 5 \SaI (e




Wohnungsmarktkonzept fur die Stadt Luckenwalde

Bevolkerungsprognose
4 BaSiSjahl'3 2022, Vorausberechnung bis Stadt Luckenwalde, Bevélkerungsentwicklung bis 2042
23.000 +—
31.12.2041
22.500 /-
» Fortgangsszenario: Fortschreibung der ol | L
Bevolkerungsdeterminanten I
»  Entwicklungsszenario: wie PP I i e o i 1 [0 W09 5% 15 0 Y [ -
Fortgangsszenario inkl. Zuzug, der 20,500 - _ , _ | rERisiceiimsstana
durch bislang bekannte Bau- und 20,000 | T = Forpeargsszenafio | |
Sanierungsvorhaben generiert wird, 005 0 AT w0 AL 20 20357”Fﬁ?g’f_::_fff?,;,_f‘_’f_,l_
deren Sekundareffekte sowie —
abebbender Zuzug Schutzsuchender 5.000
. 4.000 03%
aus Ukraine - |
. 2.000 0.7% 7
»  Bis 2041: 22.550 EW (+5,4 %) oo I i
. als 0
4 ZUV\faChS |nSbesondere bEI Jungen Unter 18 WFHII»,\LH\THI’ 25 bis unter 30 bis unter 50 bis unter B5 bis unter 80 Jahre
Jahre 25 Jahre 30 Jahre 50 Jahre 65 Jahre 80 Jahre und alter

Erwachsenen zwischen 18 und 30 ——
. ‘Jahren erwartet Quelle: Stadt Luckerwalde, Darstellung: GEWOS
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Wohnungsmarktkonzept fur die Stadt Luckenwalde

» Angebotsmieten und -kaufpreise liegen in Luckenwalde niedriger als in Referenzgemeinden

» Preisvortell, aber auch starke Verteuerungsraten (Mietpreise +45%, Kaufpreise EFH +198%)

Entwicklung der Angebotsmieten in Entwicklung der Angebotskaufpreise in
Bestandswohnungen (Median) Bestandseigenheimen (Median)
20,00€ 6.000 €
) 5.000 €
e 12,96€ 4000 €
10,00€ i 3.000 €
! = “iiCOéT
_é 8 2000 € ./”_\_//_4’\‘
500€ 00 € 2.189,82€
551€ 1.000 €
000€ pe 7B
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
| ICKEMWAIOR e——Beelitz Teltow Ludwigsfelde | | ICKEMWBIOE b eelitz Teltow Ludwigsfelde
Quelle: Value Datenbank Quelle: Value Datenbani
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Wohnungsmarktkonzept fur die Stadt Luckenwalde

Qualitative Bedarfe und Zielgruppen

Entwicklung Zielgruppen 2022-2041

Starterhaushalte _ 121
junge Mehrpersonenhaushalte - 18
Single- und Parhaushalte mittleren Alters — 86
Altere Single- und Paarhaushalte _ 107
Familienhaushalte, MPH ohne Kernfamilien _ 62
Seniorenhaushate I :;

Hochbetagte Seniorenhaushalte -23 -

. -50 0 50 100 150 200 250 300

Peter Mann Stadtplanungsamt T %ﬁ._r
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7 Anlage zur Beschlussvorlage Nr. 622372016
||| Geltungsbereich des Bebauungsplanes
= || Nr. 43/2016 ,Am Farberweg® M 11500
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Entwurfsidee fiir die Wohnbebauung

Sall
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Bebauungsplan in der Fassung des Vorentwurfs

I T

Stadt Luckenwalde Bebauungsplan Nr. 43/2016 "Am Farberweg"
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Steckbrief Bebauungsplan Nr. 43/2016 ,,Am Farberweg“

Flache des Plangebietes:
Geplante Nutzungen:

Grundfldchenzahl:
Geschossflichenzahl:
Anzahl der Vollgeschosse:
Bauweise:

Dachform:

Dachneigung:

ErschlieBungsstrafen:

Mégliche Anzahl von
Wohngrundstiicken:

Griinaspekte:

2,5 Hektar
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

0,3
0,6
Il

Offene Bauweise / Nur Einzelhduser zuldssig
Satteldach
38° —45°

- Im verkehrsberuhigten Ausbau geplant
- Erganzung Wendeanlage Planstrale D
- Erganzende Ful’- und Radwegeverbindungen

40 Wohnhé&auser

Erhaltung und Ausweitung einer Landschaftshecke
Erhalt von pragenden Laubbdumen
Baumpflanzungen in der Stralenverkehrsflache

Weitere Unterlagen zum

Bebauungsplanvorentwurf:

- Begriindung zum Bebauungsplan
- Nachhaltigkeits-Check zum Bebauungsplan




Art und Mald der baulichen Nutzuung

1. Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunvo

2. Maf der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl ( GRZ ) gem_ § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl ( GFZ ) gem. § 20 BauNVO
“ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 Abs. 4 BauNVO

3. Héhe der baulichen Anlagen

FH=850 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird als Firsthéhe in Metern uber dem
Gelandebezugspunkt festgesetzt. Gelandebezugspunkt ist jeweils die Grenze der
offentlichen Verkehrsflache in Grundsticksmitte vor dem betreffenden Gebaude.
Bei der Lage an zwei offentlichen Verkehrsflachen wird der Bezugspunkt an die
entsprechende Stelle der hoher gelegenen offentlichen Verkehrsflache gelegt.
Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gelten diesbezuglich nicht als
mafRgeblich far den Gelandebezugspunkt.

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o] Offene Bauweise
A nur Einzelh&user zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

Nicht iberbaubare Grundstlcksflache gem. § 23 BauNVO

1.

1.1

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunvo
(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
(3) Nicht zulassig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fur Verwaltungen.
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE i.V.m. § 4 BauNVO

und § 1 Abs. 6 BauNVO)

T‘%ﬁﬁﬁ%\";@: 22



Verkehrsflachen
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Gelandeprofil, Hochwasserschutz

Héhenprofil

Gelandeschnitt in Siid-Nord-Richtungy,

50.8m .
.. o Gelandehdhe: 0,68 m *

5046m
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502 m

498m
4946 m

NP N ozkm  003km 004km 005km 006km 007km 008km 009km O1km  O11km 012km

2 Neues Profil

S

~— Gelandehohe

& Zuriucksetzen

Quelle: geo.brandenburg.de
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Hochwasserschutz
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3. Hochwasserschutz

3.1 Die StralRenverkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher
Weg" ist gleichzeitig Flache flir den Hochwasserschutz. Innerhalb der Flache
ABCDEFA sind Abgrabungen nicht zuldssig. Die festgesetzte Geldndehdhe darf
auch ausnahmsweise nicht unterschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. b)

BauGB)
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Grunordnerische Festsetzungen

7.4  Innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache der Planstrae A und B sind im
Abstand von 15 m einheimische Bdume 1. Ordnung (GréRe: 3xv, Hochstamm,
StU 12 -14) zu pflanzen. Die GréRe der Baumscheiben muss mindestens 2 m x
4 m betragen. Die Bdume sind abwechselnd am linken und am rechten
StraRenrand 2zu pflanzen. An mindestens funf Stellen sind an beiden
Strallenseiten gegenuberliegende Baume als ,Baumtore” zu pflanzen. Es sind
Pflanzen der Artenliste B (wird im weiteren Verfahren ergéanzt) zu verwenden. (§
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

= il 26



Festlegung des Detalllierungsgrades der
Umweltpriufung

= Weitere Kartierungen erforderlich

= 27




Welteres Verfahren

= Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
- 4. September bis 6. Oktober 2025

www.luckenwalde.de/Stadtplanung/Bauleitplanung-und-stadtebauliche-
Satzungen/Burgerbeteiligung-an-der-Bauleitplanung

Uber den Button auf der Startseite
www.luckenwalde.de:

TR A 28




Welteres Verfahren

= Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
- 4. September bis 6. Oktober 2025 im Stadtplanungsamt

Stadtverwaltung Luckenwalde,
Markt 1
14943 Luckenwalde
(Zugang uber Breite StralRe 54)
im selbigen Zeitraum zu folgenden Zeiten offentlich ausliegen:

Montag bis Mittwoch: 8:30 Uhr — 12:00 Uhr, 13:00 Uhr — 15:00 Uhr
Donnerstag: 8:30 Uhr — 12:00 Uhr, 13:00 Uhr — 18:00 Uhr
Freitag: 8:30 Uhr — 12:00 Uhr.

29



Welteres Verfahren

= Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
- 4. September bis 6. Oktober 2025 im Stadtplanungsamt

Flr eine Erdrterung wird um eine Terminvereinbarung gebeten: (E-Mail: bauplanung@luckenwalde.de
oder Telefon: 03371 672 293)

Wahrend dieser Frist kdnnen beim Stadtplanungsamt Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift
vorgetragen werden:

Postanschrrift: Stadt Luckenwalde, Markt 10, 14943 Luckenwalde
E-Mail: bauplanung@luckenwalde.de
Fax: 03371/ 672 405

30




Verfahren

Fruhzeitige Burgerbeteiligung Fruhzeitige Beteiligung der Behorden
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Auswertung der Stellungnahmen, Festlegung des
Detaillierungsgrades der Umweltprufung

|
Umweltprufung
|
Erarbeitung Entwurf, Entwurfs- und
Offenlegungsbeschluss Stadtverordnetenversammiung

Offentliche Auslegung Beteiligung der Behorden
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Satzungsbeschluss

\%ﬁm%@: 31



Plangeber:

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Stadt Luckenwalde
Markt 10
14943 Luckenwalde

Vorhabentrager:

TAMAX GE Teltow-Flaming GmbH
Lietzenburger Stralke 107
10707 Berlin

Verfasser:

Dipl.-Ing, Rainer Hoffmann, Stadtplaner. Buro
Horstmann und Hoffmann

M. Sc. Architektur und Stadtebau, Niklas Stolz-
Hoffmann, Blro Horstmann und Hoffmann

Dipl.-Ing, Dipl. (FH)—WirtSQba;tsj;nL:

akkkehard BuB,
Stadtplaner, Stadt Lucke e




