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TEIL I = UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Umweltprifung ist geméan § 2a
BauGB als Umweltbericht Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist gemaf § 18 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Grundlage fur den vorliegenden Umweltbericht bilden natur- und artenschutzfachliche Erhe-
bungen, Boden- und Baugrunduntersuchungen, schalltechnische Untersuchungen sowie ein
Regenentwéasserungskonzept, das noch in Bearbeitung ist.

Insofern beschrénken sich die Aussagen zu den Umweltschutzbelangen auf bereits vorlie-
gende Informationen aus den umweltbezogenen Erfassungen im Sommer/Herbst 2025 und
allgemein zuganglichen Datenquellen; sie werden im weiteren Bebauungsplanverfahren ver-
vollstéandigt und fortgeschrieben.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das ca. 4,1 ha groRe Plangebiet befindet sich westlich eines Einzelhandelsstandortes, stidlich
der Bahnlinie nach Neustadt Dosse, nérdlich des Baufachzentrums. Die verlangerte Neustad-
ter Stral3e im Plangebiet soll Uber die B 167 (Neustadter Strafe) sowie den Butower Weg
erschlossen werden.

Ziel des Bebauungsplans ist die Realisierung eines Gewebegebiets, in dem ein Standort fr
die Hauptwache der Neuruppiner Feuerwehr und Flachen fur sonstige Gewerbebetriebe, ein-
schlieBlich der notwendigen ErschlieBungsflachen ermdglicht werden sollen.

Durch die geplante Umnutzung und bauliche Inanspruchnahme der Flache kommt es zu Ein-
griffen in Natur und Landschaft, die auf Grundlage gutachterlicher Zuarbeiten vermieden, ge-
mindert und ausgeglichen werden sollen.

1.2 Fur die Umweltprifung relevante Ziele aus Fachgesetzen

Verschiedene Fachgesetze enthalten Ziele und Vorgaben, die im Zusammenhang mit der Er-
stellung eines Umweltberichts von Belang sind. In der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht
sind die jeweiligen Ziele sowie die entsprechenden Rechtsvorschriften und ggf. der Bezug zu
den im Umweltbericht behandelten Schutzgitern zusammengefasst.

Stand: 19. Dezember 2025 1
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Tabelle 1: Zielvorgaben der fir den Umweltbericht relevanten Rechtsnormen

tibergreifende
Aussagen zum
Schutz der Um-
welt und ihrer
Bestandteile

(Bundesnaturschutzge-
setz)

Schutzgut Quelle Ziele
- Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
8§ 1 Abs. 5 BauGB lung, die soziale, wirtschaftliche u. umweltschitzende Anfor-
(Baugesetzbuch) derungen berucksichtigt
- Schutz und Entwicklung der nattrlichen Lebensgrundlagen
- Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege so-
wie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen bei
der Aufstellung von Bauleitplanen
. - Bericksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf
81Abs.7a e f gl die einzelnen Schutzguter, deren Wirkungsgeflige und die bi-
BauGB ologische Vielfalt
- Vermeidung von Emissionen
- Sparsame, effiziente Nutzung von (erneuerbaren) Energien
- Berucksichtigung der Darstellung von Landschafts- und sons-
tigen Planen
. 8§ la Abs. 3,85 Abs. 2a, | - Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
Allgemeine § 9 Abs. 1a BauGB; trachtigungen des Landschaftsbilds und der Leistungs- und
schutzgut- §§ 13-18 BNatSchG

Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes mit seinen Schutzgu-
tern (Eingriffsregelung)
- Festlegung und Darstellung von Kompensationsmaf3nahmen

8§ 2 Abs. 4, § 2a, § 3, § 4,
8§ 5 Abs. 5,

8§ 6 Abs. 5, § 9 Abs. 8,

8 10 Abs. 4 BauGB

- Durchfiihrung einer Umweltpriifung bei der Erstellung von
Bauleitplanen

- Erstellung eines Umweltberichts als gesonderter Teil der Be-
grundung und Einstellung in den Verfahrensablauf von Bau-
leitplanen

- Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung tber die Be-
rucksichtigung der Umweltbelange

8 4c BauGB

- Vorschriften zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkun-
gen (Monitoring)

8§5Abs. 2,2a,3,4,89
Abs. 1, 5 BauGB

- Darstellung von Schutzausweisungen und Restriktionen im
Sinne des Umweltschutzes

BImSchG (Bundes-
Immissionsschutzgesetz)
und Verordnungen;
BNatSchG

- Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)

- Préavention hinsichtlich der Entstehung von Immissionen - Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Bel&stigungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht,
Warme, Strahlen u. &. Erscheinungen

Boden / Flache

8§ la Abs. 2 BauGB

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegan-
gen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen In-
anspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaflRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu be-
grenzen.

- Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

Stand: 19. Dezember 2025
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Schutzgut

Quelle

Ziele

8§ 1 BBodSchG
(Bundes-Bodenschutz-
gesetz),

BBodSchV (Bundes-
Bodenschutz- und
Altlastenverordnung)

Langfristiger Schutz des Bodens und seiner Funktion im Na-
turhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und Lebens-
raum flr Menschen, Tiere und Pflanzen, als Ausgleichsme-
dium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), histo-
risches Archiv, Standort fiir Rohstofflagerstatten und Nutzun-
gen

Schutz und Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bo-
denveranderungen

Forderung der Sanierung schéadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten

Sachgerechter Umgang mit kontaminierten Flachen

8§81 Abs. 3Nr. 2
BNatSchG

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfiillen kénnen.

Nattrliche oder von Natur aus geschlossene Pflanzendecken
sowie die Ufervegetation sind zu sichern.

Fur nicht land- oder forstwirtschaftlich oder gértnerisch ge-
nutzte Boden, deren Pflanzendecke beseitigt wurde, ist eine
standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermdglichen.
Bodenerosionen sind zu vermeiden.

§ 1, Satz 1 KIWG
(Kreislaufwirtschaftsge-
setz)

Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen
zu férdern und den Schutz von Mensch und Umwelt bei der
Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfallen sicherzustellen.

Wasser

81 Abs. 3Nr. 3
BNatSchG

Natirliche oder naturnahe Gewdasser sowie deren Uferzonen
und natlrliche Rickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwi-
ckeln oder wiederherzustellen.

Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer Zersto-
rung oder nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Bio-
tope filhren kénnen, sind zu vermeiden; unvermeidbare Be-
eintrachtigungen sind auszugleichen.

Ein Ausbau von Gewassern soll so naturnah wie mdglich er-
folgen.

8 6 WHG
(Wasserhaushaltsge-
setz)

Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften.

Die nachhaltige Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes
Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu gewéhrleisten; da-
bei sind mdgliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen
von einem Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse
des Klimaschutzes zu berticksichtigen.

Gewasser, die sich in einem naturlichen oder naturnahen Zu-
stand befinden, sollen in diesem Zustand erhalten bleiben und
nicht naturnah ausgebaute natirliche Gewasser sollen so
weit wie mdglich wieder in einen naturnahen Zustand zurtick-
gefiihrt werden, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der
Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

88 27,31 und 47 WHG

Verschlechterungsverbote und Verbesserungsgebote fir
Oberflachen- und Grundwasserkorper zur Umsetzung der
Zielvorgaben der Wasserrahmenrichtlinie

§ 54 BbgWG
(Brandenburgisches
Wassergesetz)

Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu be-
sorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist
Niederschlagswasser zu versickern.

8 1 Abs. 5 BauGB

Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz

Stand: 19. Dezember 2025
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Schutzgut

Quelle

Ziele

Klima/ Luft

§ 1 BImSchG inkl.
Verordnungen

Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgdter sind vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnli-
che Umwelteinwirkungen) zu schitzen und dem Entstehen
schéadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

TA Luft (Technische
Anleitung zur Reinhal-
tung der Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur
die gesamte Umwelt

81 Abs.3Nr. 4
BNatSchG

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei
kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien besondere Bedeutung zu.

Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlief3-
lich des ortlichen Klimas, ist auch durch MaRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken.

Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klimatischer Wir-
kung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwi-
ckeln oder wiederherzustellen.

Tiere / Pflanzen

§ 1 BNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass ... die Tier-
und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Le-
bensraume ... auf Dauer gesichert sind.

§ 1 Abs. 1-3 BNatSchG

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu ent-
wickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Le-
bensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt
innerhalb der Arten.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensge-
meinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer natirli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.
Auch im besiedelten Bereich sind noch vorhandene Naturbe-
sténde, wie Wald, Hecken, Wegraine, Saumbiotope, Bach-
laufe, Weiher sowie sonstige 6kologisch bedeutsame Klein-
strukturen zu erhalten und zu entwickeln.

8 1 Abs. 6 Nr. 7b; § 1a
Abs. 4 BauGB, FFH-RL
(Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie), BNatSchG

Berlicksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von
NATURA 2000-Gebieten bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen

Stand: 19. Dezember 2025
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Schutzgut Quelle Ziele
- Beim Schutz, der Pflege, der Entwicklung und Wiederherstel-
lung von Biotopen ist zu gewéhrleisten, dass die Biotope nach
Lage, GroRe und Beschaffenheit den Austausch und die Aus-
breitung der Tiere und Pflanzen gemaf ihren artspezifischen
Bedurfnissen ermdéglichen. Hierfur sind entsprechend ge-

8§ 1 Abs. 2 Nr. 3 bzw. . . . o . .
schiitzte Gebiete auszuweisen, die in Verbindung mit anderen

§ 20 u. 21 BNatSchG . . e
Okologisch bedeutsamen und vor Beeintrachtigungen ge-
schiitzten Flachen vernetzte Systeme bilden.

Bildung eines landeriibergreifenden Biotopverbunds auf
mind. 10 % der Landesflache und Férderung der Biotopver-
netzung

§ 30 Abs. 2, 3 Bestimmung geschiitzter Biotope

BNatSchG; . . i . .
MaRnahmen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erhebli-

§ 18 BbgNatSchAG . L ) . .

. chen/nachhaltigen Beeintréachtigung geschutzter Biotope fiih-

(Brandenburgisches . . .

. ren kdnnen, sind unzuléssig

Naturschutzausfiuihrungs- A h hmi den Verbot

geset?) usnahmegenehmigung von den Verboten

§ 44 Abs. 1 BNatSchG Zugrlff§verbote fur besonders geschitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten

§ 9 BWaldG Pflicht zum Waldausgleich bei Waldumwandlung fir Waldfla-

(Bundeswaldgesetz), N N
chen ab 2.000m2 (gemal} Gesetzesbegrindung zu § 2

§ 8 LWaldG BWaldG)

(Landeswaldgesetz)

VV § 8 LWaldG Regelung der waldrechtlichen Kompensationserfordernisse

Gehoélzschutzsatzung Regelung zum Schutz der Einzelbdume als geschiitzte Land-

Fontanestadt Neuruppin schaftsbestandteile
Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- und
Landschaftsbilds
Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungs-
raum des Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen Struk-

8 1 Abs. 5 BauGB turen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Be-
eintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der Land-

Landschafts- . . .
bild/ Erhol schaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach
: rholung ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schitzen
und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zugéanglich
zu erhalten oder zugénglich zu machen.
Vor allem im siedlungsnahen Bereich sind ausreichende Fla-
chen fiir die Erholung bereitzustellen. Zur Erholung gehéren

8 1 Abs. 4-6 BNatSchG auch natur- und landschaftsvertragliche sportliche Betatigun-
gen in der freien Natur.

§ 1 Abs. 5 BauGB Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde, sozial und kulturell ausgewogene Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse und die Sicherheit der Bevolkerung

Mensch 81 Abs. 6 Nr. 1-3; 7¢ et g P ;
Berlicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen

BauGB R
und Manner
Berlicksichtigung der Belange von Bildungswesen, Sport,
Freizeit und Erholung

Stand: 19. Dezember 2025
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Schutzgut

Quelle

Ziele

8§ 50 BImSchG

- Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinhahmen sind die

fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbe-
sondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschut-
zes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-
biete und offentlich genutzte Gebaude so weit wie mdglich
vermieden werden.

TA-L&rm
(Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge

DIN 18005
Schallschutz im Stadte-
bau

Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Voraus-
setzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse der Bevolkerung
Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung, insbesondere
am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Ma3nah-
men

Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte (Bei-
blatt 1)

TA-Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge

Definition von Emissions- und Immissionsrichtwerten fur Luft-
verunreinigungen als BeurteilungsmaRstab fur die Beein-
trachtigung

8 1 Abs. 4-6 BNatSchG

Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer Bedeutung fiir den Na-
turhaushalt und fiir die Erholung zu erhalten.

Es sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Fla-
chen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten
und zuganglich zu erhalten oder zugénglich zu machen. Vor
allem im siedlungsnahen Bereich sind ausreichende Flachen
fur die Erholung bereitzustellen.

Kultur- und
Sachgiter

8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Straen und Platze von geschicht-
licher, kiinstlerischer oder stéadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds zu bertcksichti-
gen.

81 Abs. 3,87 Abs. 3,
88 9, 11 BbgDSchG
(Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz)

Einbeziehung der Denkmale in die Raumordnung, Landespla-
nung, stadtebauliche Entwicklung und Landespflege
sinnvolle Nutzung der Denkmale

Berilicksichtigung des Denkmalschutzes bei Eingriffen bzw.
Festlegung der erlaubnispflichtigen MalRnahmen sowie des
Umgangs mit Funden

8§81 Abs. 4 Nr.1
BNatSchG

Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von be-
sonderer Eigenart, einschlief3lich solcher von besonderer Be-
deutung fur die Eigenart oder Schdnheit geschiitzter oder
schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmale, sind zu
erhalten.

Quelle: Zusammenstellung nach FugmannJanottaPartner
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Fontanestadt Neuruppin Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4.4 ,Hollander Muhle West* (Vorentwurf)

1.3 Fur die Umweltprifung relevante Ziele aus Fachplanen

Neben den gesetzlichen Vorgaben sowie allgemeinen Zielen und Grundséatzen des Natur-
schutzes, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen sind, sind weitere kon-
kretisierte Ziele in den unten genannten Fachpléanen zu finden. Nachfolgend werden die Ziele
fur die entsprechenden Fachpldne zusammengefasst, sofern diese Aussagen das Plangebiet
betreffen.

1.3.1 Freiraumverbund im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR)

Der Geltungsbereich ist nicht Teil des Freiraumverbunds und wird auch nicht als andere Fla-
che im Sinne des Landesentwicklungsplans ausgewiesen.

1.3.2 Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro)

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro), aufgestellt im Jahr 2001, enthalt im Kern
Entwicklungsziele zu umweltgerechten Nutzungen fir ein landesweites Schutzgebietssystem
und zum Aufbau des europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“, sowie Handlungs-
schwerpunkte zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts.

Das Plangebiet wird auRerhalb der Handlungsschwerpunkte ,Erhalt und Entwicklung einer na-
tur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbaulichen Bodennutzung® eingeordnet.
Derzeit wird der sachliche Teilplan ,Biotopverbund Brandenburg® fortgeschrieben. Das Plan-
gebiet ist im Entwurf Teil der Verbindungsflachen fir Grin- und Ackerland sowie Klein- und
Stillgewasser. Im sachlichen Teilplan ,Landschaftsbild“ wird dem Geltungsbereich eine ge-
ringe Bedeutung fur das Landschaftsbild zugemessen, woraus sich das Ziel des ,Entwickelns®
ableitet. Zudem ist im LaPro keine Betroffenheit durch schutzgutbezogene Ziele hinsichtlich
des ,Schutzguts Boden* auf der Flache vermerkt.

1.3.3 Regionalplan Prignitz-Oberhavel

Das Plangebiet ist von den Festlegungen der sachlichen Teilplane ,Windenergienutzung
(2024)%, ,Rohstoffsicherung“ und ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ des Regionalplans Prig-
nitz-Oberhavel nicht betroffen.

1.3.4 Landschaftsrahmenplan Ostprignitz-Ruppin

Der Landschaftsrahmenplan Ostprignitz-Ruppin in seiner 1. Fortschreibung wurde im April
2009 beschlossen. Folgende Darstellungen sind fir das vorliegende Plangebiet relevant:

Entwicklungskonzept | - Erfordernisse und MaRnahmen fiir den Naturschutz, den Ressourcen-
schutz und die Erholungsvorsorge:

Landschaftsbild / Landschaftsbezogene Erholung: Siedlungsgebiete mit vorrangigem Erhalt
gewachsener ortsbhildpragender Siedlungsstrukturen

Entwicklungskonzept Il - Beitrdge anderer Nutzungen/Fachplanungen zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landespflege:

Siedlung. Industrie, Gewerbe: Ortschaft — Erhalt und Aufwertung historischer Ortskerne und
Dorfstrukturen, ggf. Eingriinung von Siedlungsrandern und Freiraumqualifizierung
Wasserwirtschaft: Sicherung der Wasserschutzgebiete und Schutz vor Stofftragern aus Fla-
chennutzungen
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1.3.5 Flachennutzungsplan (2023) der Fontanestadt Neuruppin

Der Flachennutzungsplan der Fontanestadt Neuruppin ist in der Fassung der 5. Anderung seit
2023 rechtswirksam. Das Plangebiet wird darin als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

1.3.6 Landschaftsplan (2017) der Fontanestadt Neuruppin:

Die Teilfortschreibung des Landschaftsplans der Fontanestadt Neuruppin wurde 2017 be-
schlossen. Der westliche Teil des Plangebiets liegt am Rand des Teilbereichs 14 ,Freiflache
zwischen REIZ und Bechlin® mit Entwicklungsschwerpunkt auf ,Naherholung“ mit dem Hand-
lungsfeld ,Naherholungsflachen mit Rad- und FuRwege-Verbindungen®. Im Zielplan des Land-
schaftsplans wird das Plangebiet als Siedlungsgebiet mit Sicherung wichtiger Kaltluftbildungs-
flachen dargestellt.

Eine 6kologische Umgestaltung von Gewassern ist fir den an der westlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs gelegene Graben dargestellt. Fir den Durchlass des Grabens unter der Bahn-
strecke und der Kranzliner Straf3e soll die Barrierewirkung der Verkehrsanlagen gemindert und
die Durchlassigkeit fiir Arten verbessert werden. Fir den nordwestlich des Plangebiets gele-
genen Ortseingang wird eine Neugestaltung angeregt.

1.3.7 Schutzgebiete nach nationalem Recht sowie des européaischen Netzes
Natura 2000

Im engeren Umfeld des Plangebietes (unter 1 km Radius) sind keine Schutzgebiete nach na-
tionalem Recht sowie des europaischen Netzes Natura 2000 vorhanden.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende, in der nachstehenden Tabelle
aufgefuhrte national und europarechtlich geschitzte Gebiete (vgl. Tabelle 2).

Tabelle 2: Schutzgebiete im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets

Gebietskategorie Lage u. Entfernung

und Bezeichnung N CEbEERIEE (1) zum Plangebiet

. . " in norddstlicher Richtung in
Naturpark ,Stechlin-Ruppiner Land 2843-701 86.173 ca. 4,8 km Entfernung
LSG ,Ruppiner Wald- und Seengebiet” 2843-602 48.172 in ostlicher Richtung in

ca. 1,6 km Entfernung

FFH- Gebiet ,Wahlendorfer Luch, in nérdlicher Richtung in
Klappgraben, Gansepfuhl* DE 3042-302 | 0,02 ca. 2,5 km Entfernung
in ndrdlicher Richtung in
ca. 5,1 km Entfernung

FFH- Gebiet ,Storbeck” DE 3042-301 | 0,03

in stidostlicher Richtung in

SPA-Gebiet ,Rhin-Havelluch DE 3242-421 | 5,6 ca. 6,3 km Entfernung

Angaben zu den verschiedenen Kategorien von Schutzgebieten (nach 88 23 — 27 und 32
BNatSchG) kdnnen im vorliegenden Umweltbericht entfallen, weil eine Beeintrachtigung auf-
grund der jeweils gegebenen Abstdnde ausgeschlossen werden kann.
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Besonderer Artenschutz

Durch die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) wird der Lebensraumschutz in der
Européaischen Gemeinschaft geregelt. Insbesondere soll die Vielfalt der natirlichen Lebens-
rdume sowie der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten gesichert werden (Art. 2 Abs. 1 FFH-
Richtlinie). Dazu wird ein europaisches Schutzgebietssystem mit der Bezeichnung ,Natura
2000“ etabliert. Nach Artikel 6, Abs. 3 der FFH-Richtlinie mussen Plane und Projekte, die ein
solches Gebiet (FFH-Gebiet) einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Pro-
jekten erheblich beeintrachtigen kdonnen einer besonderen Vertréaglichkeitsprifung unterzogen
werden. Dies ist hier jedoch nicht der Fall.

§ 44 BNatSchG enthalt Vorschriften fur besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten. Die im
Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ermittelten besonders geschitzten Arten
werden in Kapitel 2.1.4 dargestellt. Der Untersuchungsumfang wurde dabei so gewahlt, dass
im Rahmen der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung eine Prifung auf mégliche Verletzungen der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG erfolgen kann (vgl. Kapitel 2.32.3). Weiterhin benennt der Fachbeitrag Maf3-
nahmen zur Vermeidung von und zum vorgezogenen Ausgleich von Verstdl3en gegen die Zu-
griffsverbote.

1.4 Sonstige zu beachtende Vorschriften

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)

Die vom Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg (MLUV) herausgegebenen Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)
sollen die Anwendung der Eingriffsregelung im Land Brandenburg einheitlich, nachvollziehbar
und effektiv handhabbar gestalten. Sie sind als Empfehlung zum Vorgehen in der Vollzugs-
praxis konzipiert und liegen derzeit in der Fassung von April 2009 vor.

Sie bieten in kompakter Form Verfahrenshinweise zur Vermeidung, Minderung sowie Kom-
pensation von erheblichen Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Besonde-
res Augenmerk liegt hierbei auf Einzelfragen zur Kompensation und Behandlung spezieller
Problemstellungen. Es werden vor allem die landerspezifischen Anforderungen fir das Land
Brandenburg aufgezeigt. Zu diesen zahlen die verbal-argumentative Bewertungsmethode und
die Regelungen und Hinweise zu Flachenpools. Die fur die Eingriffsregelung relevanten As-
pekte der Landschaftsplanung, des Européaischen Netzes "Natura 2000" sowie der aktuelle
Stand des Umgangs mit dem besonderen Artenschutz in Genehmigungsverfahren werden zu-
sammenfassend dargestellt.

15 Datengrundlage der Umweltprifung

Fur die Durchfihrung der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 4.4 ,Hollander Muhle West®
(Vorentwurf) wurden Informationen aus den im Folgenden aufgefiihrten Quellen ausgewertet;

Planungsbezogene Erhebungen und Untersuchungen

- Planzeichnung und Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4.4 ;Hollander Muhle West"
(Vorentwurf) (regioteam, November 2025)

- Verkehrsuntersuchung Feuerwehrhauptwache Neuruppin (LOGOS Ingenieur- und Pla-
nungsgesellschaft mbH, Januar 2024)

- Machbarkeitsuntersuchung Immissionsschutz Larm (TUV Rheinland Energy & En-
vironment GmbH, 2025a)
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- Ermittlung der Gerduschimmissionen zu den Planungsvarianten zur Feuerwache im
Gebiet Hollander Miihle (TUV Rheinland Energy & Environment GmbH, 2025b)

- Biotopkartierung zum Bebauungsplan Nr. 4.4 ,Hollander Muahle West* (Ellmann /
Schulze GbR, September 2025)

- Faunistische Kartierung zum Bebauungsplan Nr. 4.4 ,Hollander Muhle West* (Ellmann
/ Schulze GbR, November 2025)

- Ergebnisse der Kartierung aus dem Jahr 2025 zum Vorkommen von Chiropteren im
Untersuchungsgebiet ,Neuruppin — Hollander Mahle* (NANU GmbH, November 2025)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) zum Bebauungsplan Nr. 4.4 ,Hollander
Muhle West* Vorentwurf (Ellmann / Schulze GbR. November 2025)

- Lage- und Hohenplan (PEICK Vermessung, Juli 2025)

- Standortstudie Neuruppin West entlang der Zukunftsachse Prignitz-Express (LOKA-
TION:S, Dezember 2024)

- Baugrunduntersuchung — Hydro-/Geologische Untergrunderkundung (GECO GmbH,
November 2025)

Frei verfugbare Daten

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (Gemeinsame Landes-
planung Berlin-Brandenburg (Hrsg.) 2019)

- Landschaftsprogramm Brandenburg (Ministerium fur Land- und Ernahrungswirtschatft,
Umwelt und Verbraucherschutz (MLEUV) (Hrsg.) 2001)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel Zielplane ,Windenergienutzung (2024)“ (Regionale
Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (Hrsg.) 2024)

- Landschaftsrahmenplan Ostprignitz-Ruppin (Untere Naturschutzbehérde Ostprignitz-
Ruppin (Hrsg.), OKO-LOG Freilandforschung Dezember 2009)

- Flachennutzungsplan der Fontanestadt Neuruppin in der Fassung der 5. Anderung
(Neubekanntmachung) (Fontanestadt Neuruppin (Hrsg.), regioteam - Spath und Nagel
2023)

- Landschaftsplan der Fontanestadt Neuruppin (Fontanestadt Neuruppin (Hrsg.), Inge-
nieurblro Ellmann / Schulze GbR 2017)

- Gefahrenabwehrbedarfsplan (GABP) der Fontanestadt Neuruppin (Fontanestadt Neu-
ruppin (Hrsg.), FORPLAN Forschungs- und Planungsgesellschaft fiir Rettungswesen,
Brand- und Katastrophenschutz m.b.H. 2019)

- Webkartenanwendung “Naturschutzfachdaten“ und ,geologische Karten“ des Landes
Brandenburg (www.Ifu.brandenburg.de; abgerufen im November 2025)

- Webkartenanwendung ,Auskunftsplattform Wasser (APW)* des Landes Brandenburg
(apw.brandenburg.de; abgerufen im November 2025)

- Webkartenanwendung ,Geoportal Brandenburg“ des Landes Brandenburg (www.geo-
portal.brandenburg.de; abgerufen im August 2025)

- Webkartenanwendung ,GeoPortal LBGR Brandenburg“ des Landes Brandenburg
(geo.brandenburg.de; abgerufen im Oktober 2025)

1.6 Methodik der Umweltprifung
1.6.1 Zweck und Inhalte der Umweltprifung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgelisteten Um-
weltbelange, der Naturhaushalt, die Landschaftspflege sowie die ergdnzenden Vorschriften
zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu beriicksichtigen. Die Berticksichtigung
dieser Belange erfolgt gem&nR 8§ 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen einer sogenannten Umweltpri-
fung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
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weltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Umweltprifung ist hierbei nicht auf die Be-
trachtung nachteiliger Umweltauswirkungen beschrankt, sondern bezieht auch positive Aus-
wirkungen ein.

Die Umweltprifung bezieht sich auf die in 8§ 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB genannten Untersu-
chungsgegensténde. Diese sind insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgditer,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h)  die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buch-
staben a bis d und i.

Der Umweltbericht bildet gemafl § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Das
Bebauungsplanverfahren wird damit zum Tragerverfahren aller Umweltbelange. Die Bestand-
teile und Gliederung des Umweltberichts richten sich nach der Anlage 1 des BauGB.

1.6.2 Vorgehensweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Zur Ermittlung von voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden in der Umwelt-
prufung die in 8 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) genannten
Schutzguter einschlief3lich moéglicher Wechselwirkungen untersucht.

Hierzu wird zunachst der derzeitige Umweltzustand anhand der Schutzguter und ihrer Funkti-
onen beschrieben (Basisszenario). Anknipfend an die Bestandsbeschreibung werden die
Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzgiter gegeniber den zu erwartenden Verdnderungen
anhand der betrachteten Schutzgutfunktionen abgeschétzt und die jeweilige Beeintrachtigung
bewertet. Hierflr werden gegebenenfalls auch relevante Grenz- oder Richtwerte herangezo-
gen. Im Anschluss an die Ermittlung méglicher Umweltauswirkungen werden Empfehlungen
zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung sowie — soweit erforderlich — zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen dargelegt. Zudem werden eventuell notwendige Uberwachungs-
maflnahmen bei erheblichen Umweltauswirkungen benannt.
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Als Grundlage fur die Beschreibung des Bestandes und dessen Empfindlichkeit dienen die im
Kapitel 1.5 aufgefihrten Datengrundlagen. MaRRgeblich fur die Einschatzung méglicher Um-
weltauswirkungen sind die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan Nr. 4.4 ,Hollander Mihle West* sowie seine Begriindung.

Untersuchungsraume fir die Umweltpriifung

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planinhalte auf die Umwelt werden im Folgenden schutz-
gutbezogene Untersuchungsrdume definiert. Die Untersuchungsrdume fir die einzelnen
Schutzguter richten sich nach der Intensitat und der Reichweite der einzelnen durch die Pla-
nung zu erwartenden Umweltauswirkungen (Wirkfaktoren), den an das Planungsgebiet an-
grenzenden Nutzungen mit ihren spezifischen Empfindlichkeiten sowie den ortlichen Gege-
benheiten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden unter anderem durch die Neuinanspruch-
nahme durch eine gewerbliche bzw. Feuerwehrnutzung auf dem Gelande ausgel6st. Von Be-
deutung sind diesbeziglich:

- Die Erstversiegelung bisher unversiegelter Flachen,

- der damit verbundene Verlust von natirlichen Bodenfunktionen und die Beeintrachti-
gungen des Wasserhaushalts,

- die den Betrieb einer Feuerwache und sonstiger durch den Bebauungsplan ermdglich-
ter gewerblicher Anlagen verursachten Larmbelastungen,

- die zu erwartenden Veranderungen des Landschaftsbildes,

- die Beeintrachtigung bestehender Biotopstrukturen und damit verbunden Verluste von
Habitaten.

Von verbundenen Umweltbelastungen die durch die Umsetzung der Planung entstehen, kén-
nen mit besonderer Relevanz betroffen sein:

- Die Anwohner,

die Tierwelt auf dem Gelande und in der Umgebung,

die Oberflachengewéasser auf dem Gelande und in unmittelbarer Umgebung,
die Bdden und die Vegetation auf dem Geléande.

Der Untersuchungsraum fur die Schutzguter Flache und Boden, Pflanzen sowie Kultur- und
Sachguter beziehen sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst, da durch die
Wirkfaktoren der Planung und die 6rtlichen Gegebenheiten keine Uber das Plangebiet hinaus-
gehenden Auswirkungen zu erwarten sind.

Fur das Schutzgut Luft und Klima erstreckt sich die makroklimatische Betrachtungsebene auf
die gesamte Fontanestadt Neuruppin. Im Ubrigen erstreckt sich der Untersuchungsraum fir
dieses Schutzgut sowie fir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild auf unmittelbar angren-
zende Bereiche bzw. solche in Sichtdistanz. Hierdurch wird sichergestellt, dass mdgliche Be-
eintrachtigungen der direkt an den Geltungsbereich angrenzenden und fir die Schutzgiter
bedeutenden Faktoren in die Umweltprifung einbezogen werden. Fur das Schutzgut Mensch
wird ein rund 50 m breiter Puffer um den Geltungsbereich angenommen, der sich aus dem
Vorhandensein der ndchstgelegenen Wohnbebauung in dieser Entfernung ergibt. Dadurch
werden potenzielle Immissionsbelastungen in der Umweltprifung mit beriicksichtigt.

Fur die artenschutzrechtliche Untersuchung wurde der Untersuchungsraum Uber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans hinaus erweitert. Er umfasst im Westen die am Gebiets-
rand bestehenden Gehdlzstrukturen, im Norden die Bahntrasse und die Kranzliner Stral3e mit
den Vorgarten der dort angrenzenden Wohnbebauung, im Osten die an das Plangebiet an-
grenzende Freiflache bis zum Gebaude der dortigen Rettungswache und zur im Stdwesten
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anschlielenden Baumgruppe, im Sitden einen etwa 20 m breiten Streifen der Lagerflachen
des angrenzenden Baumarkts. Das Untersuchungsgebebiet wurde demnach so abgegrenzt,
dass die potenziell schutzwiirdigen Biotopstrukturen und Lebensraume von Tieren und Pflan-
zen erfasst sind.

1.6.3 Eingriffsbewertung gemaR § 1la Absatz 3 BauGB und 8§ 18 BNatSchG
im Rahmen der Umweltprifung

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind nach § la Absatz 3 BauGB i.V.m.
§ 18 BNatSchG die Anforderungen der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG zu bertcksich-
tigen. Hieraus ergibt sich die Verpflichtung zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beein-
trachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit von Natur und Landschatft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4.4 ,Hollander Muhle West* ist tberwiegend
geman § 35 BauGB planungsrechtlich als Aul3enbereich einzustufen. Bestehendes Baurecht-
besteht allenfalls fur die Verkehrsflache der Neustadter StralRe im Stidwesten des Plangebiets.
Eine Prifung im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB, ob Eingriffe in Natur und Landschaft
durch die Planung entstehen, die bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren,
entfallt somit. Hieraus folgt, dass bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs oder auch des
Kompensationspotenzials die Auspragung der Schutzgtter und deren Funktionen im Bestand
in Verbindung mit der Intensitat ihrer planungsbedingten Beeintrachtigungen als Mal3stab die-
nen. Eine planungsrechtlich bereits genehmigte Beanspruchung von Schutzgiitern liegt nicht
Vor.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in den Umweltbericht integriert. Die Eingriffs-
bilanzierung wird gemaf3 den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) bzw. in Ab-
sprache mit der UNB des Landkreises Ostprignitz-Ruppin erfolgen.

Raumlich tbergreifende Wechselbeziige und Wirkungszusammenhénge, wie der Biotopver-
bund, klimatische Ausgleichsfunktionen zwischen Ent- und Belastungsgebieten oder die Be-
deutung von Landschafts- und Siedlungsrdumen fir die Erholung werden erfasst und mit ge-
eigneten methodischen Ansatzen bewertet. Raumuibergreifende und wirkungskomplexe Zu-
sammenhange werden ebenfalls beriicksichtigt und beziehen das Umfeld des Plangebiets in
die Betrachtung ein. Diesbezlglich erfolgt eine verbal-argumentative Bewertung.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Die Belange des Umweltschutzes und der aktuelle Umweltzustand werden auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt. Bei der Bestandsaufnahme und -bewertung werden beson-
dere Empfindlichkeiten der Umweltmerkmale gegentber der Planung herausgestellt und Hin-
weise auf ihre Berlcksichtigung in der Planung gegeben. AnschlieRend wird die Veranderung
des Umweltzustandes in Folge der Durchfiihrung der Planung dokumentiert und bewertet. Da-
bei werden die Ergebnisse von durchgefiihrten fachlichen Untersuchungen zum Umwelt-, Na-
tur und Artenschutz zusammengefasst.

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden dargestellt, um daraus an-
schlieRend MafRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblicher ne-
gativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Flache (Flacheninanspruchnahme)

Das Schutzgut Flache bezieht sich auf die besondere Bedeutung von unbebauten, unzersie-
delten und unzerschnittenen Freiflachen fur die 0kologische Dimension einer nachhaltigen
Entwicklung. Durch eine quantitative Betrachtung des Flachenverbrauchs wird das Ziel einer
nachhaltigen Flacheninanspruchnahme in der Umweltpriifung bertcksichtigt.

Bewertungskriterien

- Belastung der Freiflachen durch La&rm und Luftschadstoffe
Flachenverbrauch

Grol3e der zusammenhangenden Freiflachen

Naturnahe der Freiflachen.

Die Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache grenzt an drei Seiten unmittelbar
an das Siedlungsgebiet der Fontanestadt Neuruppin an. Nur im Westen schlieRen gréf3ere
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Das Plangebiet weitgehend unversiegelt, lediglich
etwa 0,1 ha werden durch Stralen und Wege beansprucht. Auf die Acker- und Ubrigen unver-
siegelten Flachen entfallen dagegen rund 4,0 ha. Das Plangebiet kann durch eine Verbindung
von zwei vorhandenen Stichstral3en infrastrukturell erschlossen werden.

Bewertung

Durch die Planung wird eine rund 4 ha groRe bislang intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache in Anspruch genommen. Sie wird von drei Seiten durch Siedlungs- und Gewerbe-
flachen eingerahmt, nur im Westen besteht ein Zusammenhang mit dem offenen Landschafts-
raum. Aufgrund ihrer Lage neben einem Gewerbestandort (Kfz-Betrieb, Fachmarkt Baustoffe,
Rettungswache) und an einer Bahnstrecke ist die Flache durch Gewerbe- und Verkehrsimmis-
sionen vorbelastet.

2.1.2 Schutzgut Boden

Der Boden ist als Schutzgut zentral flr das Leistungsvermégen des Naturhaushalts, da er
aufgrund seines natirlichen Ertragspotenzials sowie seines Puffer- und Filtervermdgens ge-
genuber Schadstoffen wesentlich zur Funktionsfahigkeit weiterer Schutzgiter wie Wasser und
Klima beitragt. Er steht in enger Wechselwirkung mit dem Wasserhaushalt eines Standorts
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und bildet gemeinsam mit diesem eine grundlegende Lebensbasis fir Menschen, Pflanzen
und Tiere.

Mit Grund und Boden soll gemaf § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden. Gemal} Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden. Neben dem Schutz vor schadlichen
Einwirkungen geht es um die Reduzierung der Inanspruchnahme durch Versiegelung und die
Sanierung vorhandener Altlasten. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Béden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbe-
dingt notwendiges Maf3 begrenzt werden.

Bewertungskriterien

- Regelungsfunktion fir den Wasserhaushalt
- Lebensraumfunktion

- Puffer- und Filterfunktion

- Vorbelastungen / Altlasten

- Archivfunktion fur die Naturgeschichte

Das Plangebiet weist eine weitgehend ebene Topografie auf. Nach drtlicher Messung liegt die
Flache auf einer Hohe von 44 bis 47 m Uber NHN.

Als Grundlage fur die Bestandsaufnahme zum Schutzgut Boden dienten die tbergreifenden
Fachkartierungen des Landesamts flr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR)
sowie eine vertiefende Bodengrunduntersuchung (GECO GmbH, 2025).

Gemal der Karten des LBGR, welche Uber das Geoportal (geo.brandenburg.de) abgerufen
wurden, zeigt der Boden des Plangebiets folgende Eigenschaften und Funktionen:

- Geologische Ubersichtskarte 1:100.000 (GUK100):

o Das Ausgangsmaterial fir die Bodenbildung im Plangebiet bestand ausschlief3lich
aus periglaziaren bis fluviatilen Ablagerungen (periglaziar-fluviatile und periglaziar-
limnische Tal- und Beckenfillungen, zum Teil von geringméchtigem Holozan bedeckt;
auch Hangsande und Schwemmkegel, seltener FlieRerden) mit zum Teil schluffigem
Schwemmsand.

- Substrate:

o Als Hauptsubstrate nach Hauptgenese und Bodenart stehen im Plangebiet Sand bzw.
Sand uber Lehm an.

- Bodenubersichtskarte 1:300.000 (BUK300):

o Aus den Bdden haben sich Gberwiegend Braunerden, zum Teil lessiviert aus Sand
Uber Schmelzwassersand gebildet, sowie gering verbreitet lessivierte Braunerden
und Fahlerde-Braunerden aus Sand tber Lehm, zum Teil Mordnencarbonatlehm.

- Vernassungsverhaltnisse:

o Es herrscht kein Grund- oder Stauwassereinfluss im Plangebiet vor.

- Hydrogeologische Karte 1:50.000 (HYK50):

o Die Schutzfunktion der Boden im Plangebiet fur das Grundwasser (Schadstoffriick-
haltung) ist durchgehend sehr hoch, da die Verweildauer des Sickerwassers in den
Bodenschichten tber dem Grundwasserleiter > 25 Jahre betragt.

- Landwirtschaftliches Ertragspotenzial:

o Die Ackerflachen besitzen Uberwiegend Bodenzahlen von < 30, verbreitet auch von
30 - 50.

Das Gutachten zur Baugrunduntersuchung (GECO GmbH, 2025) liefert folgende Ergebnisse:
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- Die regionalgeologische Gliederung des Quartérs (Pleistoz&n und Holoz&n) von Berlin
und Brandenburg ist im Wesentlichen von glazigenen Hochflachen mit Geschiebemer-
geln und glazifluviatilen Hochflachensanden, sowie Niederungen mit Talsanden der
weichselkaltzeitlichen Urstromtéler und ihrer Nebentéler gepragt. Das Untersuchungs-
gebiet befindet auf dem Jungmoranengebiet des WNW-OSO verlaufenden Nordlichen
Landriickens. Die Hochflache zeichnet sich zumeist durch oberflaichennah anstehende
Geschiebelehme und —mergel der Weichselkaltzeit aus, die wiederum zumeist von den
assoziierten Vorschittsanden unterlagert werden.

- Auf dem Gebiet sind demnach gréf3tenteils die vorbeschriebenen Geschiebemergel
und —Lehme vorhanden. Im Nordwesten des Plangebiets sind diese bereits erodiert,
sodass oberflachennah direkt die Vorschittsande anstehen. Im weiteren Umfeld vor-
handene holozane Tal- und Beckenfullungen, die sich in Form von Wiesenkalken, Mud-
den und Torfen ablagerten, wurden den Untersuchungen im Plangebiet nicht angetrof-
fen.

- Entsprechend den beschriebenen geologischen Rahmenbedingungen wurden die
Schichten humoser Oberboden / umgelagerte Béden, glazifluvatile Sande, Geschiebe-
lehme und —mergel, und Vorschiittsande erbohrt.

Besonders schutzwirdige Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auch sind keine im Alt-
lastenkataster des Landkreises erfassten Altlasten- bzw. Verdachtsflachen registriert. Die
Kampfmittelbelastung hat sich bisher nicht bestétigt. Eine kampfmitteltechnische Begleitung
im Zuge der Baugrunduntersuchunghat keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhanden-
sein von Kampfmitteln ergeben (Polizei Brandenburg, 2025).

Zudem wurden wahrend der Sondierungsarbeiten zur Bodengrunduntersuchung keine Hin-
weise auf schadliche oder geféhrliche Verunreinigungen festgestellt.

Im Plangebiet ist ein sehr geringer Anteil der Flache durch die Neustadter Straf3e und infor-
melle Wege versiegelt oder verdichtet. Geringe Vorbelastungen des Schutzguts Boden kon-
nen durch Einwirkungen des Verkehrs auf der nordlich angrenzenden Bahnstrecke und der
parallel dazu verlaufenden Krénzliner Stral3e entstanden sein, vor allem aber als Folge einer
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, insbesondere durch den Einsatz von Dingemitteln
und Bioziden und eine Verdichtung der oberen Bodenhorizonte.

Bewertung

Die Boden innerhalb des Geltungsbereichs sind gro3flachig unversiegelt und — soweit bekannt
— frei von Altlasten und Kampfmitteln. Eine Vorbelastung durch die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung sowie die Nahe zu Gewerbe- und Verkehrsflachen ist anzunehmen. Sie haben
somit eine mittlere bis geringe Bedeutung fiir das Schutzgut. Dennoch haben Béden generell
eine wichtige Funktion fir den Naturhaushalt und sind empfindlich gegentiber Veranderungen.
Sie sind wegen ihrer Ubergeordneten Funktionen fur Pflanzen, Tiere, Mikroorganismen und
den Menschen sowie fir den Energie-, Wasser- und Stoffhaushalt grundsétzlich zu schiitzen
und zu erhalten. Die allgemeinen Belange des Bodenschutzes sind daher zu berticksichtigen
und es gelten die gesetzlichen Anforderungen des Bodenschutzes.

2.1.3 Schutzgut Wasser

Wasser ist eine lebenswichtige Ressource fir den Menschen sowie fir Tiere und Pflanzen und
stellt damit einen zentralen Faktor im Naturhaushalt dar. MaRgeblich sind dabei sowohl das
Grundwasser als auch die Oberflachengewésser. Die Empfindlichkeit des Grundwassers zeigt
sich vor allem in der Verringerung seiner Neubildungsrate, etwa durch Versiegelung, und den
damit verbundenen Veranderungen des Grundwasserstandes. Zuséatzlich besteht die Gefahr

Stand: 19. Dezember 2025 16



Fontanestadt Neuruppin Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4.4 ,Hollander Muhle West* (Vorentwurf)

einer Verschmutzung durch eingetragene Schadstoffe oder Auswaschungen. Auch Oberfla-
chengewasser reagieren sensibel auf solche Belastungen. Die Betrachtung beider GrofR3en
erfolgt in der Umweltprifung daher sowohl im Hinblick auf ihnre Bedeutung fur die Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts als auch hinsichtlich méglicher bestehender oder durch die Pla-
nung neu entstehender Gefahrdungen des Schutzguts.

Gemal § la Abs. 1 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) sind die Gewas-
ser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu si-
chern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang
mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen und vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kolo-
gischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden Landoékosysteme und Feuchtge-
biete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhal-
tige Entwicklung gewahrleistet wird.

Bewertungskriterien

- Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
- Grundwasserneubildungsrate

- Grundwasserqualitat

- Beschaffenheit von Oberflachengewassern

Als Grundlage fir die Bestandsaufnahme zum Schutzgut Wasser diente insbesondere bei der
Beurteilung des Grundwassers das Gutachten zur Bodengrunduntersuchung (GECO GmbH,
2025). Weiterfihrend werden die Daten des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe (LBGR) und des Landesamtes fur Umwelt (LfU) Brandenburgs herangezogen.

Oberflachengewasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Landwehrgrabens Krénzlin.

Am nordlichen Rand des Plangebiets verlauft ein etwa 300 m langer, nur temporér wasserfuh-
render Graben. Ein Abschnitt eines dauerhaft wasserfilhrenden Grabensystems verlauft am
westlichen Rand des Plangebiets mit einer Lange von etwa. Beide Graben kreuzen sich an
der nordwestlichen Ecke des Plangebietes.

Der Zustand der Graben und ihre hydrologischen Funktionen sind im weiteren Verfah-
ren zu klaren.

Grundwasserstande, Flurabstand

Das Baugrundgutachten weist Grundwasserstande zwischen ca. 42,2 und 42,3 m 0. NHN aus.
Die Werte liegen geringfligig héher als die in der HYK50 des LBGR publizierten Druckhthen
(41— 42 m 0. NHN). An mehreren Sondierungspunkten wurden gespannte Grundwasserver-
haltnisse festgestellt, da der anstehende Geschiebemergel unterhalb der Druckhéhe liegt und
einen Druckausgleich verhindert.

Da fur Brandenburg keine Veréffentlichungen zum hdchsten zu erwartenden Grundwasser-
stand (zeHGW) existieren, wurde dieser anhand umliegender Pegel abgeschétzt. Der nachst-
gelegene Pegel ,Neuruppin, am Klappgraben OP“ weist ein langjahriges Maximum von
43,76 m 0. NHN auf. Aus den Gelandeaufnahmen ergibt sich ein Grundwasserflurabstand zwi-
schen 1,4 mund 3,1 m.

Fur die Bodenbeschaffenheit wurden bisher keine Durchlassigkeitsversuche (k-Werte) ermit-
telt, diese sind jedoch nachbeauftragt worden und werden im weiteren Verfahren erganzt. Die
erkundeten Geschiebelehme weisen jedoch erfahrungsgemaf keine fir Versickerungsanla-
gen geeigneten Durchl&ssigkeiten auf. Die hydrogeologischen Karten des LBGR bestétigen
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einen oberflachennahen Grundwassergeringleiter aus Geschiebemergeln und -lehmen sowie
einen darunterliegenden, durch Deckschichten abgetrennten Grundwasserleiter von Uber
20 - 30 m Méachtigkeit.

Lage im Grundwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebiets Trenckmann-
stral3e, jedoch aufRerhalb der Einzugsgebiete der noch genutzten Wasserwerke GentzstralRe
und Gildenhall sowie der zukiinftig ans Netz gehenden Wasserfassung Neuruppin Sid.

Gewasserbelastungen

Vorbelastungen des Grundwassers kdnnen durch benachbarte gewerbliche Nutzungen, den
nordlich angrenzenden Verkehrstrassen und durch die landwirtschaftliche Nutzung, insbeson-
dere durch den Einsatz von Dungemitteln und Bioziden ergeben haben.

Bewertung

Nach Einschatzung der Unteren Wasserbehdorde sollte die Wasserschutzzone 11l fur das Plan-
gebiet keine Berlcksichtigung finden, d.h. zu keinen besonderen Einschrankungen oder Kom-
pensationsmalRnahmen flhren.

Die geplante bauliche Entwicklung geht jedoch mit einer deutlichen Zunahme von versiegelten
Flachen einher. Dadurch wird die Versickerung von Niederschlagswasser lokal eingeschrankt
und die Grundwasserneubildung reduziert. Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstands
und des grundwasserbeeinflussten Bodens ist das Schutzgut Wasser als empfindlich gegen-
Uber zusatzlichen Eingriffen einzustufen. Aufgrund der schlechten Versickerungsverhaltnisse
wird im Januar 2026 ein Regenentwasserungsgutachten beauftragt, um Moglichkeiten der Ent-
wasserung des Plangebietes zu untersuchen. Voraussichtlich sind MalBnhahmen zu Regen-
wasserbewirtschaftung im Bebauungsplan zu treffen, die ggf. mit einer Einleitung in das be-
nachbarte Grabensystem einhergehen.

2.1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, einschlieflich biologische Vielfalt

Die wild lebenden Pflanzen und Tiere eines Gebiets und ihre meist auf vielfachen Wirkbezie-
hungen fulRenden Lebensgemeinschaften sind in ihrer naturlichen und historisch gewachse-
nen Vielfalt zu schiitzen. Damit im Zuge einer Bebauung mégliche Eingriffe in Natur und Land-
schaft bewertet werden kdnnen, sind Aussagen Uber die Lebensraumfunktionen des Untersu-
chungsraums fir die Pflanzen- und Tierwelt notwendig. Dabei gilt bestehenden schutzwiirdi-
gen Strukturen besondere Aufmerksamkeit. Anhand der vorhandenen Standortfaktoren (u. a.
Boden, Wasser, Klima sowie insbesondere menschliche Nutzung und Biotopausstattung) las-
sen sich die voraussichtlich zu erwartenden Lebensgemeinschaften eingrenzen.

Der Bestand an Tieren sowie der Grad der biologischen Vielfalt im Plangebiet wurde im Rah-
men eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (AFB; Ellmann / Schulze GbR, 2025) ermittelt
und bewertet. Die Erhebung zum Vogelbestand und faunistische Untersuchung (Artengruppe
der Vogel und Fledermause, Reptilien) trifft Aussagen zu geschiitzten Arten (z. B. Feldlerche,
Grauammer, Dorngrasmiicke). Die Bestandsaufnahme der Vegetation in Form einer Biotopty-
penkartierung stellt keine landes- oder bundesrechtlich besonders geschiitzten Biotope fest.

Bewertungskriterien

- Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)

- Seltenheit / Gefahrdung von Tieren, Pflanzen und Biotopen

- Wiederherstellungsdauer der Biotoptypen

- Vielfalt an Arten einschlief3lich ihrer Wechselbeziehungen zu den Lebensrdumen und
anderen Arten
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- Vielfalt an Lebensrdumen und Biotopen
- Biotopverbundfunktion
- Waldeigenschaften der Geholzbestande

Biotoptypen

In dem Geltungsbereich und der mituntersuchten unmittelbaren Umgebung (Untersuchungs-
gebiet) finden sich, durch im Friihjahr bis Sommer 2025 erfolgte Erfassungen, 16 verschiedene
Biotoptypen:

- Graben, teilweise beschattet, stellenweise wasserfiihrend

- Bankette

- zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden und Distelfluren

- artenarmer Zierrasen

- Feldgehdlze mittlerer Standorte

- Hecken ohne Uberschirmung

- Baumreihe mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, tUberwiegend

heimische Baumarten

- intensiv genutzte Acker

- Ackerbrache

- Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen, Gemeinbedarfsflache

- Ver- und Entsorgungsanlagen

- Stral3en

- Teilversiegelte Weg (incl. Pflaster)

- versiegelter Weg

- Gleisanlagen aul3erhalb der Bahnhofe

- Lagerflachen

Die groRte Flache wird durch intensiv genutzte Acker in Anspruch genommen, gefolgt von
Ackerbrache. Umschlossen wird das Plangebiet hauptsachlich durch Streifen von zwei- und
mehrjahrigen ruderalen Stauden und Distelfluren, sowie einem sudlichen Wéaldchen (Feldge-
holze mittlerer Standorte) und einer siidlichen Lagerflache. Fur das Untersuchungsgebiet kon-

nen insgesamt acht gebietspragende Biotopeinheiten (siehe Tabelle 3) abgeleitet werden.

Tabelle 3: Biotopeinheiten in und um den Geltungsbereich

Ellr(.)top- Biotop-Code & Bezeichnung Bemerkung
1 09140 — Ackerbrache aufgelasseljer Acker mit Auspragungsten-
denz zu Grinland
5 09130 — Acker Intgnsiv genutzte Ackerflache, 2025 Ge-
treide
09130 — Acker Acker, mit angrenzender Bahnanlage und
3 12661 — Bahnanlage nordlichen Siedlungsflachen; Ruderal ge-
03200 — Bankette pragte Boschungen an Bahn und Stral3e
4 09130 — Acker Ackerflache mit stidlichen Gewerbe- bzw.
12740 — Gewerbe- /Lagerflachen Lagerflachen (Baufachzentrum)
Sudliches Waldchen (Feldgehdlz);
N . Gehdlzarten: Zitter-Pappel, Eschen-Ahorn,
5 07113 — Feldgehdlz, heimische Arten Berg-Ahorn, Birke, Gem. Esche:
Ruine innerhalb des Wéaldchens
12300 — Gemeinbedarfsflache
6 03240 — Ruderale Stauden- / Distelfluren | Rettungsstelle mit Verkehrs- und Wegefla-
12610 — Strale chen sowie Ruderalen Gras- / Staudenfluren
12654 — Weg
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. . Westlicher Graben, teilbeschattet, perio-
011322 — Graben, teilbeschattet, perio- . S . P
7 . -~ disch wasserfiihrend, intensiv unterhalten,
disch wasserfiihrend . . .
steile Boschungen, V-Profil
. Westliche Baumreihe, heimische Arten,
8 071421 — Baumreihe i .
weitgehend geschlossen und vital

Von diesen Biotopeinheiten liegt nur Biotop-Nr. 5 (stidliches Waldchen) eben aul3erhalb des
Plangebiets. Bei den Biotop-Nr. 3, 4, und 6 besteht lediglich ein teilweiser Flachenbezug, da
sie teilweise auRerhalb des Plangebiets liegen — konkret die Bahnanlage (Nr. 3), die Gewerbe-
/ Lagerflachen (Nr. 4), und die Gemeinbedarfsflache einschlie3lich Stral3e und Weg (Nr. 6).

Geschitzte Baume

Gemal Lage- und Hohenplan der PEICK Vermessung (2025) befinden sich innerhalb des
Plangebiets, nérdlich und westlich im Randbereich der Ackerflache sowie einer am nérdlichen
Ende der Neustadter Str., schatzungsweise mindestens 25 Baume, welche unter den raumli-
chen und sachlichen Geltungsbereich der BaumSchVO OPR fallen.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes 4.4 gelten kinftig die Schutzbestimmungen der Ge-
hdlzschutzsatzung der Fontanestadt Neuruppin im kompletten Geltungsbereich.

Tiere

Fur viele der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten streng geschitzten Tierarten sind
im Plangebiet keine geeigneten Biotoptypen oder notwendigen Pflanzenarten vorhanden;
diesbezlgliche Untersuchungen sind daher nicht notwendig. Ausnahmen, auf die in den fol-
genden Absétzen nicht naher eingegangen wird, sind der Fischotter (Lutra lutra) und der Biber
(Castor fiber), da trotz vorhandener Oberflachengewasser ein Vorkommen beider Arten un-
wabhrscheinlich ist bzw. keine Nachweise vorliegen.

Das Gebiet bietet zahlreichen Végeln und anderen Tieren einen Lebensraum. Da es von Sied-
lungsgebieten umschlossen wird, sind viele Arten vorzufinden, die sich durch die Anwesenheit
von Menschen und deren Auswirkungen nicht stéren lassen. Untersuchte relevante geschiitzte
Arten umfassen die Zauneidechse (Lacerta agilis), sowie alle im Anhang IV aufgeflihrte Fle-
dermause und europaischen Vogelarten.

Aufgrund der unbebauten Flache gehen vom Grolf3teil des Plangebiets keine Lichtemissionen
aus, bzw. sind limitiert auf den temporéren Einsatz von Maschinen zur landwirtschaftlichen
Nutzung. Die StralRenbeleuchtung auf der Neustadter Stral3e orientiert sich an stralRenverkehr-
stechnischen Vorgaben.

Brutvdgel

Im Rahmen der Brutvogelkartierungen im Zeitraum von Mai und Juni 2025 wurden im Unter-
suchungsbereich 17 Vogelarten (siehe Tabelle 5) an vier Terminen (siehe Tabelle 4) nach
gangigen Vorgaben fachgerecht erfasst. Erganzende Kartierungen sollen zwischen Februar
und Marz bis April 2026 zur Feststellung des Fruhjahrsaspektes erfolgen.

Tabelle 4: Termine und Witterungsverhaltnisse der Brutvogeluntersuchung

Datum Uhrzeit Inhalt der Begehung Wetter
23.05.2025 | 07:30 — 08:30 Uhr | Brutvogelkartierun sonne, Wolken, 5 °C,
o ' ' 9 9 Wind 2-3 (SW)
. . . Sonne, 15 °C,
14.06.2025 | 05:30 — 06:30 Uhr | Brutvogelkartierung Wind 2-3 (O)
. . . Sonne, 15-18 °C,
25.06.2025 | 06:30 — 07:30 Uhr | Brutvogelkartierung Wind 3 (W)

Klar, heiter, 19 °C,
Wind abnehmend

25.06.2025 | 21:30 —22:00 Uhr | Abendbegehung, Wachtelkontrolle
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Mit dem Rotmilan ist eine Art im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgeftihrt, wobei die-
ser nur Uberfliegend festgestellt wurde. In der Roten Liste Brandenburgs (2019) wird fur das
untersuchte Gebiet nur die Feldlerche, als Brutvogel festgestellt und unter der Kategorie 3 —

gefahrdet gefiihrt.

Tabelle 5: In und um den Geltungsbereich festgestellte Brutvogelarten

Art-wissen- Status SUIMIZSIEITE
Art-deutsch : BNatSchG Bemerkung
schaftlich UG
(b/s)
Rotmilan Milvus milvus NG, Uf b/s 1x Uberfliegend
Ringeltaube Columba B b 1 Rev. in stdlichem Waldchen
palumbus
Alauda 1 Rev. im Bereich Ackerbrache /
Feldlerche . B b Ackerflache; bau- / anlagenbedingt
arvensis
betroffen
Bachstelze Motacilla flava B b 1 Rev. bei Rettungsstelle
Saxicola 1 Rev. im Bereich Ackerbrache /
Schwarzkehlchen . B b Ackerflache / nérdl. Bankette; bau-
rubicola :
/ anlagenbedingt betroffen
Hausrotschwanz Phoenicuros B b 1 Rev. Baufachzentrum
ochruros
Gartenrot- Phoen_lcuros B b 1 Rev. in stdlichem Waldchen
schwanz phoenicuros
. Luscinia Je 1 Rev. in sidlichem Waldchen
Nachtigall B b .
megarhynchos und westl. Baumreihe
Amsel Turdus merula B b 1 Rev. in sudlichem Waldchen
Monchsgrasm- Sylvia Je 1 Rev. in stdlichem Waldchen
o B b .
cke atricapilla und westl. Baumreihe
Klapperarasmii- 1 Rev. in Geblischen an der Bahn;
ckepp 9 Sylvia curruca B b storungstolerante Art; keine Beein-
trachtigungen zu erwarten
Zilpzalp Phyllqscopus B b 1 Rev. in stidlichem Waldchen
collybita
Kohlmeise Parus major B b Je 1 Rfav. in sudlichem Waldchen
und bei Rettungsstelle
Haussperlin Passer B b Mehrere Rev. ndrdliche Siedlungs-
P 9 domesticus flachen sowie bei Baufachzentrum
Stieglitz Cardue!ls B b 1 Rev. westliche Baumreihe
carduelis
Sturnus Mehrere Individuen Nahrung su-
Star vulgaris NG b chend auf Ackerbrache
Emberiza 1 Rev. nordlicher Ackerrand; bau-
Goldammer - B b )
citrinella / anlagenbedingt betroffen
Legende

BNatSchG (b / s)

Bundesnaturschutzgesetz, besonders / streng geschitzte Arten

BN

Brutnachweis

B Gesangsvogel / potentieller Brutvogel

BP, sM, rM Brutpaar, singendes Mannchen, rufendes Mannchen
BZF Brutzeitfeststellung

NG, Uf Nahrungsgast, Uberfliegend

UG Untersuchungsgebiet

Rev. Revier
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Reptilien

Die Erfassung von moglichen Reptilienvorkommen erfolgte an finf Terminen bei verschiede-
nen Witterungsverhaltnissen von Mai bis September 2025. Die Begehungen fanden nach gan-
gigen Vorgaben fachgerecht statt. Begehungstermine im zeitigen Frihjahr, insbesondere im
April, sollen 2026 nachgeholt werden.

AuRBerhalb des Plangebiets konnten Zauneidechsen (Lacerta agilis) an zwei Stellen, in der
Ruderalflur am Baufachzentrum (stidlich des Plangebiets) und am Bahndamm (ndrdlich des
Plangebiets), nachgewiesen werden. Bei beiden handelt es sich um adulte Weibchen, die re-
gelmafig an ihrem Sonnenplatz angetroffen wurden. Mannchen oder Juvenile wurden nicht
festgestellt. Es ist voraussichtlich jeweils von einer kleinen Population auszugehen.

Fledermause

Die Erfassung wurde durch das Biro NANU GmbH durchgefihrt. Im Untersuchungsgebiet
wurden von Mai bis September 2025 an funf Terminen Detektorbegehungen, Horchboxunter-
suchungen und Quartierkontrollen nach gangigen Vorgaben fachgerecht durchgefiihrt, bei de-
nen Hinweise auf acht Arten erfasst werden konnten:

- Abendsegler (Nyctalus)

- Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)

- Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus)

- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

- Miuckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

- Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

- Langohrfledermaus unbestimmt (Plecotus)

- Myotis unbestimmt (Myotis)

Die Zwergfledermaus stellt mit rund 80 % der Detektorregistrierungen die dominierende Art im
Untersuchungsgebiet dar und wurde auf allen Flachen sowie zu allen Terminen — teils auch
jagend — nachgewiesen. Regelmafige Aktivitat zeigten aulRerdem die Breitfliigelfledermaus
(ca. 8 %) und der Abendsegler (ca. 4 %). Weitere Arten wie Kleiner Abendsegler, Miicken- und
Rauhautfledermaus sowie eine unbestimmte Myotis-Art traten nur vereinzelt auf und spielen
eine untergeordnete Rolle.

An den funf Detektorbegehungen lie3en sich insbesondere entlang der Saumstruktur im Wes-
ten und stidostlich an das Plangebiet angrenzend bzw. in den stdlichen Gehdlzstrukturen re-
gelmalig, teils intensiv genutzte Teiljaghabitate der Zwergfledermaus und in geringerem Um-
fang auch fir den Abendsegler und die Breitfliigelfledermaus belegen. Die landwirtschaftlichen
Flachen wurden nur sporadisch durch Chiropteren tberflogen.

Die Horchboxen haben im Wesentlichen das durch die Detektorbegehungen erfasste Artenin-
ventar im Untersuchungsgebiet und vor allem die jagdliche, teils intensive Nutzung der Saum-
struktur durch die Zwergfledermaus bestatigt. Zudem konnte mittels Horchboxen auch gezeigt
werden, dass Abendsegler und Breitfligelflederméuse regelmafig im Bereich der Saumstruk-
tur jagdlich aktiv sind.

Insgesamt wurden vier Baume mit potentiellen Quartierstrukturen im Bereich der Saumstruktur
ermittelt. Die durchgefiihrten Geholzkontrollen erbrachten keine Quartierfunde.

Maulwurf

Fur die besonders geschitzte Saugetierart erfolgten im November 2025 Kontrollen der Vorha-
benflachen durch Absuchen nach aufgeworfenen Maulwurfshiigeln. Nachweise von aufgewor-
fenen Maulwurfshaufen gelangen planextern, direkt angrenzend im Bereich der aufgelassenen
Ackerbrache.
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Bewertung

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist im Plangebiet insgesamt als mafig
empfindlich, in Teilbereichen jedoch als erh6ht empfindlich einzustufen. Das Gebiet wird Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt und weist damit eine vergleichsweise geringe strukturelle
Vielfalt und nur eingeschrénkte Habitatsqualitat auf. Gleichzeitig bestehen durch die Ackerbra-
che, die linearen Geholz- und Saumstrukturen, das stdliche Feldgehélz sowie die Grabensys-
teme mehrere Elemente, die fur bestimmte Artengruppen relevante Lebensraumfunktionen
tibernehmen. Durch anthropogene Lichtquellen gehen keine relevanten Stérungen auf die lo-
kale Flora und Fauna aus.

Besonders hervorzuheben ist der Nachweis der Feldlerche als gefahrdete Art der Roten Liste
Brandenburg (Kategorie 3) und als besonders geschiitzte Art nach § 44 BNatSchG. lhr Brut-
vorkommen unterstreicht die Empfindlichkeit offener Ackerbereiche gegentber baulichen Ein-
griffen, da diese Art stérungsarme Offenlandhabitate bendtigt, die durch eine Bebauung voll-
standig verloren gehen wirden. Zu den bau- und / oder anlagenbedingt beeintrachtigten Arten
zahlen zusatzlich das Schwarzkehlchen und die Goldammer. Auch die festgestellten Saum-
und Ruderalstrukturen bieten Nahrungshabitate und Rickzugsraume fir mehrere typische Ar-
ten der Agrarlandschaft, wenngleich hier keine besonders geschitzten Biotope festgestellt
wurden.

Fur Reptilien wurden lediglich auRerhalb des Plangebiets zwei potenzielle Lebensraume der
Zauneidechse nachgewiesen; im Geltungsbereich selbst besteht ein geringes Habitatpoten-
zial. Die Ubrigen faunistischen Nachweise (z. B. haufige Kleinvogelarten, Maulwurf) sind ty-
pisch fir siedlungsnahe Agrarstrukturen und weisen keine besondere Gefahrdungslage auf.

Der Nachweis mehrerer Fledermausarten, priméar der Zwergfledermaus, belegt die Nutzung
des Gebiets als Jagdraum. Konkrete Flugleitlinien bzw. FlugstraRen, die quer tber die Flache
verlaufen, konnten nur in geringem Umfang festgestellt werden. Die bestehende Saumstruktur
wird als 6kologisch bedeutsam eingestuft — bei deren Erweiterung ware von einer Verbesse-
rung der Habitatsqualitéat auszugehen. Obwohl keine Quartiere festgestellt wurden und das
Potenzial fir Wochen- oder Winterquartiere gering ist, ist das Schutzgut aufgrund der Leitlini-
enfunktion der vorhandenen Gehdélzstrukturen sowie der Bedeutung der Saum- und Offenbe-
reiche als Jagdhabitate grundsatzlich als sensibel gegeniiber Veranderungen der Land-
schaftsstruktur einzustufen.

2.1.5 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit (Erholung, Larm)

Gemald 8§ 2 Abs. 1 UVPG umfasst die Umweltvertraglichkeitsprifung auch die Analyse und
Bewertung moglicher Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie sein allge-
meines Wohlbefinden. Da der Mensch in vielféltiger Weise mit seiner Umwelt verbunden ist,
konnen Veradnderungen der natturlichen Grundlagen sowohl unmittelbar — etwa durch Schad-
stoffe in Luft, Boden oder Wasser — als auch mittelbar tber 6kologische Funktionsstorungen
auf ihn zurtckwirken. Ebenso sind immaterielle Belastungen zu berlcksichtigen, beispiels-
weise Beeintrachtigungen durch Larm, Gertiche oder durch Eingriffe, die das Umfeld und die
Identifikation der Bevolkerung mit inrem Lebensraum nachteilig verdndern kdnnen. Damit ist
der Mensch sowohl als Verursacher als auch als potenziell Betroffener integraler Bestandteil
der Umweltbetrachtung.

Bewertungskriterien

- Veranderung der lufthygienischen Belastungssituation
- Erschitterungen und Geruchsbelastigungen

Stand: 19. Dezember 2025 23



Fontanestadt Neuruppin Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4.4 ,Hollander Muhle West* (Vorentwurf)

- Veranderung nichtstofflicher Einwirkungen (Licht / Strahlung / Schall)
- Erholungsfunktion, Versorgungsgrad und Aufenthaltsqualitat
- Gefahrenabwehr

Larm

In einer Machbarkeitsstudie zum Immissionsschutz und Larm (TUV Rheinland Energy & En-
vironment GmbH, 2025b) werden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche
dargestellt. Die Berechnungen erfolgten fiir den Betrachtungsraum bei freier Schallausbrei-
tung (ohne Bebauung).

Fur den Tagzeitraum (06:00 — 22:00 Uhr) wird im Plangebiet ein Beurteilungspegel von 50 bis
70 dB(A) berechnet. Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags
wird in Grof3teilen eingehalten. Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete von
65 dB(A) tags wird lediglich im Nahbereich zu den Stral3en- und Schienenwegen tberschritten.
Im Nachtzeitraum (22:00 - 06:00 Uhr) werden fir das Plangebiet Beurteilungspegel von 44 bis
60 dB(A) berechnet. Der Orientierungswert der DIN 18005 fir Mischgebiete von 50 dB(A)
nachts wird grof3flachig eingehalten. Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbege-
biete von 55 dB(A) nachts wird lediglich im Nahbereich zur Bahnstrecke 6946 und der B 167
Uberschritten.

Erschiitterungen

Durch den Betrieb der nordlich des Plangebiets gelegenen Bahnstrecke (derzeitig lediglich
vereinzelter Lieferverkehre zukinftig aber ggf. auch wieder regelméaRiger Personennahver-
kehr) kénnen im Nahbereich Erschitterungen auftreten, die sich bei einer Ubertragung in
schutzbedirftige Aufenthaltsraume (insbesondere Ruhe- und Schlafraume) negativ auf die
menschliche Gesundheit auswirken kénnen.

Freiraumbezogene Erholung

Der Landschaftsausschnitt hat eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftserlebnis und die
Erholung der Anwohner nérdlich der Kranzliner Str. Es finden dort keine landschaftsgebun-
dene Freizeitaktivitaten statt. Einrichtungen zur Erhéhung der Erholungseignung der Land-
schaft (wie Banke, Wanderwege, Aussichtspunkte/-plattformen, etc.) oder andere Elemente,
welche einen Bezug zum umliegenden Landschaftsraum herstellen kénnten oder sollen, sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Im Hinblick auf die angestrebte gewerbliche Nutzung sind keine unvertraglichen Larmvorbe-
lastungen fir die menschliche Gesundheit absehbar. Die vorliegenden Berechnungen zeigen,
dass die Uberwiegenden Teile des Plangebiets tags wie nachts unterhalb bzw. im Bereich der
fir Gewerbegebiete heranzuziehenden Orientierungswerte der DIN 18005 liegen. Uberschrei-
tungen treten lediglich in Randbereichen entlang der Bahntrasse und der B 167 auf.

Derzeit geht vom Plangebiet keine erhebliche Larmbelastung auf die umliegenden schutzbe-
durftigen Nutzungen aus.

Im Nahbereich der Bahntrasse kénnen im Betrieb Erschiitterungen auftreten, die fur die ge-
genwartige Nutzung jedoch irrelevant sind.

Hinsichtlich der freiraumbezogenen Erholung weist die Flache nur eine geringe Bedeutung
auf, da weder landschaftsgebundene Erholungsnutzungen noch besondere Erlebnis- oder
Aufenthaltsqualitéten vorhanden sind.
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Gesundheitsrelevante Gefdhrdungen aus Altlasten oder kontaminierten Bereichen bestehen
nicht.

2.1.6 Schutzgut Luft und Klima

Das lokale Klima eines Gebietes wird maRRgeblich durch seine landschaftlichen und baulichen
Strukturen bestimmt. Dazu z&hlen insbesondere die Gelandeform, die Dichte und Art der Be-
bauung, die Ausstattung mit Vegetation sowie das Vorhandensein von Gewassern. Grolere
Grun- und Freiflachen sowie Wald- und Offenlandbereiche tbernehmen wichtige klimatische
Ausgleichsfunktionen, etwa indem sie durch ihre nachtliche Abkihlung Kaltluft produzieren
und so thermische Belastungen in angrenzenden Siedlungsbereichen verringern. Gehdlze be-
wirken durch Verdunstung, Sauerstoffproduktion und ihre Fahigkeit zur Staubbindung eine
Verbesserung des Mikroklimas und der Luftqualitat.

Der fortschreitende Klimawandel wirkt sich zunehmend auf die Stabilitét natirlicher Systeme
aus und beeinflusst sowohl Wasserhaushalt und Vegetation als auch Tierwelt und Bodenfunk-
tionen. Vor diesem Hintergrund ist es erforderlich, potenzielle Auswirkungen kunftiger Klima-
entwicklungen frilhzeitig zu bertcksichtigen. MaRnahmen zur Klimaanpassung und zum Kili-
maschutz missen daher integraler Bestandteil der planerischen Abwégung sein, um negative
Effekte zu minimieren und die Funktionsfahigkeit der betroffenen Schutzgiter langfristig zu
sichern.

Bewertungskriterien

- Klimatische Be- und Entlastungspotenziale
- Luftqualitat

- Luftaustausch

- Klimawandel

Makroklima

Das Plangebiet unterliegt dem gemaRigten kontinentalen Klima im Ubergang zwischen dem
warmen maritimen Klima im Westen und dem kiihlen kontinentalen Klima im Osten. Nach An-
gabe der DWD Station Neuruppin, lag zwischen 1981 und 2010 die mittlere jahrliche Nieder-
schlagssumme bei 535 mm und das Jahresmittel der Temperatur bei 9,2 °C. Der voranschrei-
tende menschengemachte Klimawandel ist fiir die Fontanestadt Neuruppin insbesondere mit
zurlickgehenden Niederschlagsmengen, steigenden Temperaturen, langeren Dirreperioden
sowie in Anzahl und Schwere zunehmenden Extremwetterereignissen verbunden.

Mikroklima

Das Lokalklima wird mafRgeblich durch die jeweiligen 6rtlichen Gegebenheiten bestimmt. Zu
den wichtigsten Einflussfaktoren zéhlen die Gelandetopografie sowie die Ausdehnung und
Lage der besiedelten Gebiete in der Landschaft. Besonders auf kleinraumiger Ebene spielen
auch die physikalischen Eigenschaften verschiedener Bodenbedeckungen, die Windverhalt-
nisse und weitere anthropogene Einfliisse eine entscheidende Rolle.

Insgesamt weist Neuruppin einen relativ geringen Versiegelungsgrad und hohen Anteil an Ve-
getation und Freiflachen auf. Das Plangebiet selbst Gbernimmt mit seinen unversiegelten Of-
fenlandflachen als Kaltluftentstehungsgebiet positive Funktionen fir den Klimahaushalt, da sie
durch eine starkere Amplitude des Temperaturganges und eine rasche nachtliche Abkuhlung
gekennzeichnet sind. Die Entstehung von Kaltluft tragt im Zusammenwirken mit Wind zu einem
lokalen Luftaustausch bei, der z. B. fiir die 6stlich angrenzenden Siedlungsgebiete von Bedeu-
tung ist.
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Luftschadstoffe

Neuruppin weist eine Bebauungsstruktur auf, welche gemeinhin eine geringe endogene Luft-
belastung mit sich bringt. Das Plangebiet ist allerdings durch die umliegenden Verkehrswege
und das benachbarte Gewerbegebiet von Luftschadstoffbelastungen betroffen.

Von der nachstgelegenen Luftmessstation, der Messstation Neuruppin, welche sich ca. 2,1 km
nordéstlich des Plangebiets befindet, liegen die nachfolgenden Daten (siehe Tabelle 6; LfU,
2025) vor. Demnach sind die Jahresgrenzwerte der 39. BImSchV deutlich unterschritten, die
Luftqualitat ist somit unproblematisch.

Tabelle 6: Luftgite-Messergebnisse in Neuruppin im Jahr 2024

Parameter | Zeitbezug Jahresgrenzwert Werte in Neuruppin

NO:2 Jahresmittelwert 40 pg/ms3 7 ug/ms3

NOx Jahresmittelwert 30 pg/m?3 12 pg/ms3

O3 8h-Mittelwert: 120 ug/m3 | bis 25 Uberschreitungen/a zulassig | 15 Uberschreitungen

PMuo Jahresmittelwert 40 pg/ms3 13 pg/m3

PMzs Jahresmittelwert 25 pg/m?3 8 pug/ms3
Bewertung

Auf mikroklimatischer Ebene hat das Plangebiet aufgrund seiner offenen, unversiegelten
Acker- und Brachflachen derzeit eine relevante Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Die
nachtliche Abkihlung dieses Offenlandbereichs tragt zu einem lokalen Luftaustausch bei und
wirkt temperaturmindernd, insbesondere in Richtung der angrenzenden Siedlungsgebiete.
Durch bauliche Verdichtung und zunehmende Versiegelung wiirden diese klimatischen Aus-
gleichsfunktionen kiinftig reduziert, wobei die tatsachliche Reichweite der Kaltluftproduktion
aufgrund der begrenzten FlachengrofRe sowie der umliegenden Siedlungsstrukturen bereits
heute eingeschrankt ist.

Hinsichtlich der Luftqualitat ist im Plangebiet nicht von einer besonderen Vorbelastung auszu-
gehen. Die Messwerte der amtlichen Luftmessstation Neuruppin zeigen deutlich unterschrit-
tene Grenzwerte der 39. BImSchV, sodass die lufthygienische Ausgangssituation als gut ein-
zustufen ist. Belastungen durch Verkehrsimmissionen der angrenzenden Stral3en und der
Bahnlinie wirken zwar punktuell auf das Gebiet ein, fihren jedoch nicht zu einer relevanten
gesundheitlichen Beeintrachtigung.

Insgesamt ergibt sich fur das Schutzgut Luft und Klima eine mittlere Empfindlichkeit:
- Mittel bis hoch hinsichtlich der klimatischen Ausgleichsfunktion der Offenlandflachen,
- gering hinsichtlich der Luftschadstoffbelastung.

2.1.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild beschreibt die visuelle und rAumliche Wirkung eines
Gebiets, wie sie durch den Menschen wahrgenommen wird. Es umfasst sowohl die natirliche
Ausformung des Landschaftsraums als auch die durch Bebauung und Nutzung entstandenen
Strukturen. FUr die Analyse werden typische landschafts- und ortshildpragende Merkmale her-
angezogen, zu denen unter anderem Topografie, Vegetation, Nutzungsstrukturen, Bebau-
ungsdichte und technische Infrastrukturen zahlen. Aus diesen Eigenschaften lassen sich cha-
rakteristische Landschaftsrdume ableiten, die sich durch ein &hnliches Erscheinungsbild und
vergleichbare Strukturmerkmale auszeichnen.
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Die Bewertung orientiert sich an den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes und berick-
sichtigt die Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie den Erholungswert der Landschaft.
Waéhrend die Vielfalt durch die Anzahl und Kombination unterschiedlicher Landschafts- und
Nutzungselemente beschrieben werden kann, bezieht sich die Eigenart auf spezifische Merk-
male, die einer Landschaft eine besondere Identitat verleihen, etwa durch seltene Strukturen,
pragende Vegetationstypen oder charakteristische Siedlungsformen. Die Schoénheit einer
Landschaft wird als Gesamteindruck beurteilt und ergibt sich aus dem harmonischen Zusam-
menspiel sowie dem Fehlen stdrender Elemente. Der Erholungswert umfasst schliel3lich die
Zuganglichkeit, Sichtbeziehungen, Ruhe- und Wahrnehmungsqualitaten sowie weitere Fakto-
ren, die das Landschaftserleben beeinflussen.

Bewertungskriterien

- Charakter/Erkennbarkeit
- Vielfalt des Landschafts-/ Naturraumes
- identitatsstiftende Sichtbeziehungen

Das Landschaftsbild des Plangebiets wird gepragt durch intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen. Die Ackerflache ist einfach strukturiert. Im Norden trennt eine Bahntrasse das Gebiet
vom jenseitigen Wohngebiet. Stdlich und 6stlich der Flache wird der Ausblick durch gewerb-
liche Bauten bestimmt. Ausschlief3lich im Westen ist die Flache mit dem offenen Landschafts-
raum verbunden, die Sichtbeziehung wird jedoch durch die Gehdélze entlang des begrenzen-
den Grabens eingeschrankt. Insgesamt fligt sich die Flache nicht Gberzeugend in das umlie-
gende Stadtbild ein.

Bewertung

Das Landschaftsbild des Plangebiets weist eine geringe strukturelle Vielfalt auf. Die dominante
Offenlandnutzung fihrt zu einem weitgehend homogenen Erscheinungsbild, das nur punktuell
durch lineare Vegetationsstrukturen wie Bankette oder vereinzelte Gehdlze unterbrochen wird.
Charakteristische oder identitatsstiftende Landschaftselemente sind im Plangebiet selbst
kaum vorhanden, sodass ein eigenstandiger Landschaftscharakter nur schwach ausgepragt
ist.

Sichtbeziehungen mit wertstiftender oder identitatspragender Funktion bestehen im Bestand
kaum. Die topografisch ebene Lage, das Fehlen von Gelandekanten und die umliegenden
baulichen Nutzungen begrenzen Fern- und Weitblicke erheblich. Das Gebiet markiert zudem
keinen landschaftlich markanten Ortseingang; vielmehr zeigt der Landschaftsplan (2017) fur
den nordwestlich gelegenen Ortseingang einen zukinftigen stadtebaulichen und gestalteri-
schen Aufwertungsbedarf. Das Plangebiet tragt daher zur Qualitat des Orts- oder Landschafts-
bildes nur untergeordnet bei.

Vor diesem Hintergrund ist die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegeniiber Verénderun-
gen als gering einzuschatzen. Zwar geht durch die geplante Entwicklung ein Offenlandbereich
verloren, dieser weist jedoch weder hohe landschaftsbildpragende Qualitaten noch unver-
wechselbare Sichtbeziehungen auf.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und andere Sachgdter

Beim Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter steht die Untersuchung solcher Elemente im
Vordergrund, die aufgrund ihrer historischen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung
fur die Gesellschaft einen besonderen Wert besitzen.

Zudem sind darunter weitere Objekte von gesellschaftlicher Relevanz zu verstehen, deren
Substanz, Funktion oder Nutzbarkeit durch ein Vorhaben beeintrachtigt werden kénnte — etwa
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besonders wertvolle bauliche Anlagen oder archéologische Funde. Diese Giiter stehen stell-
vertretend fur historisch gewachsene Strukturen und materielles Kulturerbe und sind daher in
der Umweltprifung in besonderer Weise zu beriicksichtigen.

Bewertungskriterien

- Vorhandensein von Kultur-, Bau oder Bodendenkmaélern

Sowohl innerhalb als auch in unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereiches sind weder be-
kannte Bau- noch Bodendenkmale enthalten. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der
Raumwirkung der Denkmale ,Historischer Stadtkern mit Kirchen St. Marien und Trinitatis
(Klosterkirche)* der Gemeinde Neuruppin, unter den Nummern 09170216 (DB-DDR);
09171142; 09170224 und 09170226, und ,Gutsanlagen am Ruppiner See in Wustrau, Karwe
und Gnewikow mit Parks und gestalteten Gutslandschaften der Gemeinden Fehrbellin und
Neuruppin, unter den Nummern 09170434; 09170095; 09170268 und 09170267. Zudem be-
steht eine Bergbauberechtigung der Erlaubnis zur Aufsuchung zu gewerblichen Zwecken fir
die Bodenschatze Erdwérme und Sole fir die Stadtwerke Neuruppin GmbH.

Bewertung

Im Plangebiet sowie in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Bau- oder Bodendenkmale
bekannt, sodass aus denkmalfachlicher Sicht keine Konflikte mit der geplanten Nutzung be-
stehen. Zwar liegt der Bereich innerhalb der erweiterten Raumwirkung einzelner Kulturdenk-
male der Stadt Neuruppin, jedoch bestehen aufgrund fehlender Sichtbeziehungen und der ab-
geschirmten Lage keine Beeintrachtigungen ihrer Wahrnehmbarkeit oder ihres Erhaltungsin-
teresses.

Eine Einschrankung sonstiger Sachguter ist ebenfalls nicht zu erwarten; die bestehende berg-
rechtliche Erlaubnis zur Aufsuchung von Erdwarme und Sole bleibt unberihrt. Fir den Fall,
dass wahrend der Erdarbeiten unerwartete Bodenfunde auftreten, greifen die gesetzlichen
Melde- und Sicherungspflichten gemaf § 11 BbgDSchG, wodurch ein fachgerechter Umgang
gewabhrleistet ist.

Damit ist das Schutzgut Kultur- und Sachgiter im Rahmen der Planung als gering empfindlich
einzustufen, erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern nach § 1 Abs. 7 i)
BauGB auch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern zu berlicksichtigen. Die Schutz-
guter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MafZe. Dabei sind Wechselwirkungen
aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkzusammenhange unter den Schutzgitern zu be-
trachten. Im derzeitigen Zustand bestehen im Plangebiet mehrere funktionale und dkologische
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern, die sich gegenseitig beeinflussen und teil-
weise verstarken. Die weitgehend unversiegelten Acker- und Brachflachen sowie die ruderal
gepragten Strukturen bilden ein einfaches, jedoch miteinander vernetztes System aus Boden-
, Wasser-, Klima- und Lebensraumfunktionen. Der Boden tbernimmt aufgrund seiner Filter-
und Pufferkapazitét eine zentrale Bedeutung fir die Grundwasserneubildung und tragt — zu-
sammen mit der unbebauten Offenlandflache — zu einer nachtlichen Kaltluftentstehung bei.
Damit wirkt das Schutzgut Boden direkt auf die Schutzguter Wasser sowie Luft und Klima ein.

Die vegetationsarmen Ackerflachen bieten nur eingeschrankte, aber dennoch vorhandene Ha-
bitatfunktionen fur typische Offenlandarten wie Feldlerche und bestimmte Fledermausarten
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(Uberwiegend Jagdhabitat), sodass eine Abhangigkeit zwischen den Schutzgttern Tiere und
Pflanzen, Boden und Klima besteht. Die linearen Geholzstrukturen am Grabenrand unterstit-
zen diese Wechselwirkungen, indem sie kleinraumige Biotopverbundfunktionen schaffen und
zugleich lufthygienische Wirkungen (Staubbindung, Verdunstungsleistung) entfalten.

Fur das Schutzgut Wasser bestehen Verbindungen insbesondere tber den Boden: Die ge-
ringe Versiegelung ermdglicht die Versickerung von Niederschlagswasser, eine kontinuierliche
— wenn auch aufgrund der bodenphysikalischen Eigenschaften eingeschrénkte — Grundwas-
serneubildung sowie eine natirliche Reinigungsleistung durch die oberen Bodenschichten.
Gleichzeitig beeinflusst das Schutzgut Klima den Wasserhaushalt Gber Verdunstungspro-
zesse und Mikroklimaeffekte.

Das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild steht ebenfalls in Wechselwirkung zu den naturraum-
lichen Schutzgutern: Die Offenlandflache pragt aufgrund ihrer einfachen, weitgehend unge-
stdrten Struktur das landschaftliche Erscheinungsbild und tragt zur Wahrnehmung eines funk-
tionalen Siedlungsrands bei. Das Schutzgut Mensch ist tUber Erholung, Lufthygiene und das
visuelle Umfeld mittelbar mit diesen Eigenschaften verbunden. Zusammengenommen lasst
sich festhalten, dass im Ist-Zustand ein einfach strukturierter, aber funktional vernetzter Natur-
haushalt vorliegt, dessen Wechselwirkungen trotz intensiver landwirtschaftlicher Pragung er-
kennbar wirksam sind.

2.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Es ist anzunehmen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung die bisherige Nutzung weiter
bestehen bleibt, das heildt dass die Landwirtschaftsflachen weiterhin intensiv genutzt werden
und der vereinzelte Baumbestand in hdohere Altersklassen aufriickt.

Die vorgenannten Veranderungen waren flr die abiotischen Schutzguter des Naturhaushalts
voraussichtlich nur von geringem Belang. Fir die biotischen Schutzgiter des Naturhaushalts
kdme es durch diese Veranderungen zu keinem Einfluss auf die biologische Vielfalt. Fur das
Landschaftshild wiirde sich ebenfalls nichts verandern, auch die Erholungseignung des Plan-
gebiets wirde sich nicht erhdhen. Daher hatte es auch weiterhin fur die Erholungsnutzung nur
eine geringe Relevanz.

Wird im weiteren Verfahren erganzt

2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Im folgenden Abschnitt erfolgt eine vorlaufige Einschatzung der zu erwartenden Umweltwir-
kungen, die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben. Die Bewertung basiert auf
dem aktuellen Planungsstand und den bislang vorliegenden fachlichen Grundlagen. Da ein-
zelne Festsetzungen — insbesondere zur Ausgestaltung der Grin- und Ausgleichsflachen —im
weiteren Verfahren noch konkretisiert und durch erganzende Gutachten untermauert werden,
kann die dargestellte Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zum jetzigen Zeitpunkt nur in pauschaler
Form erfolgen. Mit fortschreitender Planung werden die MaRnahmen prézisiert und die Um-
weltwirkungen detaillierter bewertet, sodass eine abschlieRende, belastbare Prognose zur Ent-
wicklung des Umweltzustands méglich wird.

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.
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2.3.1 Schutzgut Flache (Flacheninanspruchnahme)

Mit der Umsetzung der Planung wird eine bislang ackerbaulich genutzte Flache in Anspruch
genommen, die jedoch aufgrund ihrer Lage bereits vorbelastet ist: Der Geltungsbereich wird
auf drei Seiten von bestehenden Siedlungs- und Gewerbestrukturen gerahmt und ist tber zwei
angrenzende Stichstral3en bereits infrastrukturell an das Stadtgebiet angebunden. Die insge-
samt rund 4,1 ha grol3e Flache stellt somit keinen unzerschnittenen oder naturnahen Freiraum
dar, sondern bildet eher eine Restackerflache am Siedlungsrand. Die naturraumliche Wertig-
keit der Flache wird durch ihre intensive landwirtschaftliche Nutzung, die geringe Naturnéhe
sowie die agrarisch niedrige Bodenqualitat (iberwiegend Bodenzahlen unter 30 bzw. 30 — 50)
zusatzlich eingeschrankt.

Durch die Lage unmittelbar neben einem bestehenden Gewerbestandort sowie an Bahn- und
StralReninfrastruktur ist das Gebiet bereits erheblich durch Larm- und Luftschadstoffimmissio-
nen vorgepragt. Die geplante Inanspruchnahme fuihrt daher zwar zu einem quantitativen Ver-
lust landwirtschaftlicher Nutzflache, jedoch nicht zu einer erheblichen Zerschneidung oder Be-
eintrachtigung zusammenhangender, hochwertiger Freirdume — lediglich im Westen bestehen
Anbindungen an grél3ere Offenlandschaften fort.

Die durchgefihrte Alternativenpriifung (siehe Begriindung zum Bebauungsplan) hat ergeben,
dass innerhalb des Stadtgebiets derzeit kaum nutzbare Flachenreserven fir gewerbliche Ent-
wicklungen oder fur die Ansiedlung immissionsrelevanter Nutzungen bestehen. Bestehende
Gewerbe- und Industriegebiete sind weitgehend ausgelastet oder langfristig flr andere Nut-
zungen gebunden. Vor diesem Hintergrund sowie aufgrund der besonderen standortlichen
Eignung fiir eine Feuerwehrhauptwache — insbesondere hinsichtlich Erreichbarkeit, Lagegunst
und notwendiger Reaktionszeiten — erscheint die Flacheninanspruchnahme stadtebaulich ver-
tretbar und zweckmanig.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in das Schutzgut Flache werden durch im Bebau-
ungsplan festzusetzende Begriinungs- und Entsiegelungsanteile sowie durch zusatzliche,
Uberwiegend aufRerhalb des Plangebiets zu realisierende AusgleichsmalRnahmen kompen-
siert. Insgesamt ist daher trotz der Umnutzung der bislang landwirtschaftlichen Flache nicht
von einer erheblichen oder unverhaltnismafigen Beeintrachtigung des Schutzguts Flache aus-
zugehen.

2.3.2 Schutzgut Boden

Grundlage fir die Prognose der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist in erster Linie die
erwartete Versiegelung im Plangebiet. Die Prognose basiert auf den Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu den zulassigen Grundflachen und den Uberschreitungsmoglichkeiten. Wo
solche Festsetzungen nicht getroffen wurden (Grunflachen, Teile der Verkehrsflachen) wurde
der zu erwartende Versiegelungsanteil aus den vorliegenden Planungen (Freiflachenplanung,
ErschlieBungsplanung) Uberschlagig ermittelt. Die voraussichtliche Gesamtversiegelung
durch Gewerbe- bzw. Feuerwehrflachen und StraRenverkehrsflachen im Plangebiet betragt
bei Variante A rund 27.200 m? und bei Variante B rund 29.700 m2.

Bodenversiegelungen sind grundsatzlich ausgleichspflichtig, vorrangig durch MaRnahmen zur
Entsiegelung. Die geplante bauliche Entwicklung fihrt dazu, dass grof3e Teile der Flache dau-
erhaft Uberbaut oder versiegelt werden und damit ihre nattrlichen Bodenfunktionen vollstandig
verlieren. Da der Eingriff irreversible Auswirkungen auf die Filter-, Speicher- und Lebensraum-
funktionen hat, ist die Beeintréchtigung fachlich als erheblich einzustufen. Die durch das Vor-
haben verursachte Versiegelung soll im Bebauungsplan durch Festsetzungen zu Begriinung
und Gehoblzpflanzung, Entsiegelungsanteilen und naturnaher Gestaltung begrenzt, aber nur
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teilweise ausgeglichen werden. Dariber hinaus sind externe Kompensationsmaflinahmen
(z. B. Entsiegelungen, Gehdlzpflanzungen, Umwandlung von Intensivacker in Extensivgrin-
land) erforderlich, um den Funktionsverlust der betroffenen Béden zu kompensieren. Diese
MaRnahmen werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

Die Kompensationsverhdltnisse bei Versiegelung werden nach HVE bzw. in Absprache mit
der UNB des Landkreises Ostprignitz-Ruppin (UNB LK OR) angewendet. Bei einem Ausgleich
durch Strauchanpflanzungen gilt somit das Verhaltnis 1:2. Bei Ausgleich durch Baumpflanzun-
gen kénnen pro Baum 50 m2 Flachenversieglung kompensiert werden.

Wahrend der Bauausfiihrung sind aufgrund des erforderlichen Aushubs, der Fundierungsar-
beiten und der ErschlieBungsmalinahmen zusatzliche Bodenbewegungen zu erwarten. Eine
sorgféaltige Bodenhandhabung, das Entfernen ungeeigneter Schichten sowie die Sicherstel-
lung einer ausreichenden Verdichtung wird notwendig sein, um Setzungen zu vermeiden und
die Standsicherheit zu gewahrleisten. Fir das Plangebiet ist im Zuge der Bauausfilhrung —
abhangig von den geplanten Grindungstiefen — eine temporéare Grundwasserabsenkung nicht
auszuschlieRen. Diese kann zusatzliche Bodeneingriffe (z. B. Absenkbrunnen, Leitungen, Auf-
lockerung) erforderlich machen und beeinflusst den Bodenhaushalt bauzeitlich.

Der jeweilige Ausgleichsbedarf und der damit verbundene Umfang der gebietsinternen und -
externen MalRnehmen muss im weiteren Verfahren unter Berlicksichtigung der geplanten Fest-
setzungen ermittelt werden.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.3.3 Schutzgut Wasser

Mit der Umsetzung der Planung ist eine Veranderung des lokalen Wasserhaushalts verbun-
den. Durch die geplante gewerbliche Nutzung und die notwendigen ErschlieBungsmafnah-
men wird der Anteil versiegelter Flachen im Plangebiet deutlich zunehmen. Dies flhrt dazu,
dass die derzeit noch weitgehend ungestorte Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Acker- und Grunlandflachen nur noch eingeschrankt mdglich sein wird. Infolge der Versiege-
lung ist daher mit einer Reduzierung der Grundwasserneubildung zu rechnen, was insbeson-
dere aufgrund des geringen Grundwasserflurabstands und der festgestellten gespannten
Grundwasserverhaltnisse von Bedeutung ist.

Da das Baugrundgutachten aufzeigt, dass die vorhandenen Geschiebemergel- und Geschie-
belehmschichten nur sehr geringe Durchlassigkeiten erwarten lassen, ist eine dezentrale Ver-
sickerung des Niederschlagswassers voraussichtlich kaum maoglich. Die Planung wird daher
eine technische Regenwasserbewirtschaftung erfordern, deren genaue Ausgestaltung im
Rahmen des beauftragten Regenentwasserungsgutachtens zu klaren ist. Nach derzeitiger
Einschétzung erscheint eine gedrosselte Einleitung in das am westlichen Plangebietsrand ver-
laufende Grabensystem als wahrscheinlichste Option. Hiermit sind potenzielle Auswirkungen
auf die hydraulische Leistungsfahigkeit des Grabens verbunden, die im Zuge der weiteren
Planung und in Abstimmung mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband geprift werden
mussen.

Zusatzlich kbénnen bauzeitliche und betriebliche Einwirkungen — etwa durch Bodenbewegun-
gen, Aufwirbelungen oder abgeschwemmte Feinanteile — zu temporéaren Belastungen der an-
grenzenden Graben fihren. Im Betrieb sind bei ordnungsgemaflRem Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen allerdings keine erheblichen zuséatzlichen Risiken fir die Grundwasser-
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qualitat zu erwarten. Gleichwohl bleibt das Schutzgut Wasser aufgrund der geologischen Ge-
gebenheiten und der Nahe zu den Grabensystemen empfindlich gegenuber Stérungen, so-
dass entsprechende Schutz- und VorsorgemalRnahmen dauerhaft erforderlich sind.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die Planung zu moderaten, aber relevanten Beeintrachtigun-
gen des Wasserhaushalts fuhren wird, die vor allem die Versickerungsfahigkeit, die Grund-
wasserneubildung und die Oberflachenentwasserung betreffen. Durch geeignete MalRnahmen
der Niederschlagswasserbewirtschaftung, Vorgaben im Bebauungsplan zur Begrenzung der
Versiegelung sowie durch technische SicherungsmalRnahmen ist jedoch voraussichtlich eine
Vermeidung erheblicher negativer Auswirkungen erreichbar. Die endglltige Beurteilung wird
auf der Grundlage des Regenentwasserungsgutachtens erfolgen, dessen Ergebnisse in die
Festsetzungen des Bebauungsplans einflieRen.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, einschlie3lich biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung der Planung sind sowohl Beeintrachtigungen als auch Aufwertungen zu
erwarten. Durch die Inanspruchnahme der intensiv genutzten Ackerflachen und der Ackerbra-
che gehen die derzeitigen Offenlandlebensrdume vollstandig verloren. Damit verbunden, und
artenschutzrechtlich konflikttrachtig, ist insbesondere der Verlust des Brut- und Nahrungsle-
bensraums der Feldlerche sowie weiterer typischer Offenlandarten wie Schwarzkehlchen und
Goldammer. Diese werden durch vorgezogene Ausgleichsmalihahmen kompensiert, u. a.
durch die planexterne Entwicklung geeigneter Ersatzbrutflachen fur die Feldlerche im Ortsteil
Treskow, sowie die planinterne Aufwertung von Saum- und Geholzstrukturen flr Schwarzkehl-
chen und Goldammer am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebiets. Diese Saum- und
Geholzstrukturen sowie die Grabensysteme bleiben weitgehend erhalten und sollen im Be-
bauungsplan durch mehrreihige Hecken, ergédnzende Baum- und Strauchpflanzungen sowie
eine naturnahere Gestaltung der Graben 6kologisch aufgewertet werden. Zusatzlich bleiben
die Geholzbestande, welche unter die BaumSchVO OPR fallen, voraussichtlich erhalten.
Dadurch verbessert sich die Strukturvielfalt im Randbereich; es entstehen stabilere Nahrungs-
und Ruckzugsraume fir gehdlzgebundene Brutvogel, Kleinsduger und Insekten sowie jagd-
Okologisch bedeutsame Saumhabitate fur Fledermause. Die vorgesehenen Malinahmen zur
Erweiterung und Vernetzung dieser Strukturen starken zugleich die Biotopverbundfunktion des
Siedlungsrandes.

Fur Fledermé&use ist vor allem mit einer Verlagerung und teilweisen Einschrénkung der bisher
genutzten Jagdreviere tUber den Offenlandbereichen zu rechnen. Die wesentlichen Jagdakti-
vitéaten konzentrieren sich auf die westlichen Saumstrukturen und Gehdlzbereiche; diese blei-
ben erhalten und werden durch zuséatzliche Begriinung tendenziell aufgewertet. Beeintrachti-
gungen durch erwartete Lichtemissionen — besonders durch nachtliche Beleuchtung auf Ge-
werbe- und Verkehrsflachen sowie Betriebs- und Sicherheitsbeleuchtung des Feuerwehrbe-
triebs — kdnnen durch eine im Bebauungsplan zu regelnde insektenfreundliche, energiespa-
rende, blend- und streulichtarme Auf3enbeleuchtung begrenzt werden. Beeintréchtigungen
durch Lichtemissionen betreffen 6kologische Prozesse wie z. B. Orientierung von Insekten und
Aktivitatsmuster von Fledermausen. Insgesamt ist daher von einer moderaten, Giberwiegend
temporéren Beeintrachtigung der lokalen Fledermausnutzung bei gleichzeitiger Verbesserung
der Rand- und Leitstrukturen auszugehen.

Fur Zauneidechsen und den Maulwurf ergeben sich vor allem indirekte Auswirkungen durch
Bauaktivitaten. Um baubedingte T6tungen und Verletzungen von Tieren im Zuge der Baufeld-
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raumung auszuschlieRen, sind Vermeidungsmal3inahmen in Form von Kontrollen vor Baube-
ginn seitens einer Okologischen Baubetreuung, sowie von Reptilienschutzzaunen erforderlich.
Da die bekannten Zauneidechsen-Vorkommen auf3erhalb des Geltungsbereichs liegen, wah-
rend die von der Planung die betroffenen Bereiche Uberwiegend intensiver Acker sind, sind
mdgliche Konflikte begrenzt.

Bei rechtzeitiger Umsetzung und dauerhafter Sicherung dieser Mal3hahmen ist davon auszu-
gehen, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vermieden bzw. im Zulassungs-
verfahren rechtssicher gelést werden kénnen. Insgesamt fihrt die Planung kurzfristig zu einem
deutlichen Eingriff in die Offenlandfauna, mittelfristig jedoch — bei vollstandiger Umsetzung der
vorgesehenen inner- und aulRergebietlichen MaRnahmen — zu einem ausgeglichenen bis leicht
verbesserten Zustand der biologischen Vielfalt im Rand- und Verbundbereich; die verbleiben-
den Beeintrachtigungen sind dann als gering bis moderat zu bewerten.

2.3.5 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit (Erholung, Larm)

Die im durch den Bebauungsplan erméglichte Errichtung der Hauptfeuerwache fiihrt zu neuen
Gerauschimmissionen, die in einem gesonderten Schallgutachten fir den Standort (Ermittlung
der Gerduschimmissionen zu den Planungsvarianten zur Feuerwache im Gebiet Hollander
Mihle, TUV Rheinland Energy & Environment GmbH, 2025a) untersucht wurden. Grundlage
der Prognose ist ein realitdtsnahes Betriebsszenario, das die typischen Ablaufe einer Feuer-
wache berticksichtigt, darunter tagliche Einsatzfahrten, Fahrbewegungen im Rahmen des
technischen Dienstes, Ubungsdienste sowie die Nutzung eines 75-Stellplatz-Parkplatzes
durch Einsatzkrafte. Insgesamt werden etwa 200 Pkw-Bewegungen am Tag, 80 Bewegungen
in den Randzeiten sowie 40 Pkw-Bewegungen in der lautesten Nachtstunde angesetzt. Zu-
satzlich werden die Gerausche von Feuerwehrfahrzeugen beim Ausriicken, Rangieren und
Wiedereinriicken sowie punktuelle Tatigkeiten wie der Betrieb eines Hochdruckreinigers oder
eines mobilen Stromerzeugers einbezogen.

Da die Nutzung der Sondersignalanlagen erst beim Einfahren in den 6ffentlichen Verkehrs-
raum erfolgt, findet sie auRerhalb des Anwendungsbereichs der TA Larm statt und wird daher
nicht als schutzgutrelevant bewertet.

Die Berechnungen zeigen, dass die Gerauschbeitrage der Feuerwehr im Tagzeitraum an den
nachstgelegenen Wohnhausern — insbesondere in der Kranzliner StralRe — deutlich unterhalb
der zuldssigen Werte liegen (z. B. ca. 39 dB(A) am Immissionsort 1o 6), sodass die tags ge-
messene geringfiigige Uberschreitung (56 dB(A)) ausschlieRlich auf die vorhandene gewerb-
liche Vorbelastung zurtickzufiihren ist und nicht durch die neue Nutzung entsteht.
Immissionsrechtlich relevanter Larm entsteht im Wesentlichen durch den Betrieb des Park-
platzes, insbesondere nachts. Es wurden drei Varianten der Gebaudestellung untersucht. Je
nach stadtebaulicher Variante ergeben sich unterschiedliche Abschirmwirkungen. Die Berech-
nungsergebnisse zeigen, dass bei allen drei Planungsvarianten unter Bertcksichtigung der
pauschal betrachteten, gewerblichen Vorbelastung Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete insbesondere im Nachtzeitraum an der nord-
lich gelegenen Bebauung an der Kranzliner Stral3e prognostiziert werden.

Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird bei
Variante B und C eingehalten. Lediglich bei der Planungsvariante A zur Feuerwehr wird im
Tageszeitraum mit einem Beurteilungspegel von 56 dB(A) am Immissionsort 1o 6 (Krénzliner
Str. 21) die einzige Uberschreitung aufgezeigt. Die Uberschreitung wird durch die pauschal
bertcksichtigte gewerbliche Vorbelastung, insbesondere der 6stlich des Plangebietes gelegen
Flache, hervorgerufen. Hier sei darauf hingewiesen, dass derzeit die Flache noch eine Brach-
flache ist und lediglich eine potenziell zukiinftige Emission bei einer gewerblichen Entwicklung
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fur diese Flache angesetzt wurde. Im Rahmen der Betriebsgenehmigung muss der zukiinftig
entstehende Betrieb auf der Flache nachweisen, dass er die Immissionsrichtwerte der TA
Larm einhalt. Die aufgezeigte Uberschreitung am Tage kann daher vernachlassigt werden.

Die nachtlichen Uberschreitungen werden laut Prognose vor allem durch den Parkplatzverkehr
—also in ihren privaten Pkw zum Dienst ankommenden oder vom Dienst abfahrenden Einsatz-
kraften — ausgel@st. Die Variante C, bei der der Parkplatz auf der Sudseite liegt und durch die
ndrdlichen Gebaudeteile baulich abgeschirmt wird, fihrt zu den geringsten néchtlichen Belas-
tungen und Uberschreitet die zuldssigen Richtwerte der TA Larm lediglich um 1 dB(A). In den
Varianten A und B liegen die nachtlichen prognostizierten Uberschreitungen an den néachstge-
legenen Wohngebéauden in der Kranzliner Straf3e bei 3 — 4 dB(A).

Die maximalen Gerauschspitzen bleiben in allen Varianten innerhalb der Anforderungen der
TA Larm; kritische Werte werden nicht Uberschritten. Insgesamt zeigt die Prognose, dass mit
einer geeigneten Gebaudeanordnung, also einer Abschirmung gen Norden und Ausrichtung
der Fahrzeughalle parallel zur Planstral3e, sowie ggf. erganzenden bzw. eine bauliche Ab-
schirmung ersetzenden MaRRhahmen (3 m hohe Larmschutzwand mit einem Bauschalldamm-
malf3 von mindestens 25 dB im Bereich des Parkplatzes oder bei Licken in der Bebauung am
ndrdlichen Geltungsbereich) sowie Errichtung des PKW-Parkplatzes in grotmdglicher Entfer-
nung zur nérdlichen Wohnbebauung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an allen schutz-
bedirftigen Nutzungen gewahrleistet werden kann. Somit kann durch geeignete Mal3hahmen
im Bebauungsplan eine relevante Mehrbelastung vermieden werden. Es ist anzunehmen,
dass ebenfalls durch den Bebauungsplan ermdglichte sonstige gewerbliche Nutzungen zu kei-
nen hoheren Larmbelastungen fihren wirden, als im 0.g. Gutachten fiir die Feuerwehr mit
ihren insbesondere néchtlichen Gerauschspitzen ermittelt. Bei einer Konkretisierung der Pla-
nungen fir das Gewerbegebiet werden die erforderlichen Malnahmen jedoch voraussichtlich
entsprechend zu konkretisieren sein.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Im Zusammenhang mit der
Nutzung als gewerbliche Bauflache sowie als Standort fir die Hauptwache der drtlichen Feu-
erwehr ist mit Emissionen zu rechnen, die im nérdlich angrenzenden Wohngebiet (der Kranz-
liner Siedlung) zu geringfiigigen Uberschreitungen der Orientierungswerte fihren konnen.
Durch die Festsetzung der Empfehlungen des Schallgutachtens (larmrobuster Stadtebau
durch abschirmende Bebauung und ergdnzende Larmschutzwand) im Bebauungsplan sowie
ublicher Schallschutzstandards sind keine erheblichen gesundheitlichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Die Planung der neuen Hauptfeuerwache folgt dem Ergebnis des Gefahrenabwehrbedarfs-
plans 2019 der Fontanestadt Neuruppin, was als positiver Aspekt im Hinblick auf die mensch-
liche Gesundheit die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch gewertet wird, da sie eine deut-
lich verbesserte Gefahrenabwehr und eine schnellere flachendeckende Erreichbarkeit im
Stadtgebiet ermdglicht. Durch die zentrale Lage des Standorts und die optimierten Ausrick-
zeiten werden sowohl der Schutz der Bevélkerung als auch die Sicherheit kritischer Infrastruk-
turen gestarkt. Die bauliche Neuordnung tragt damit unmittelbar zur Erhéhung der offentlichen
Sicherheit, zur Reduzierung von Schadensrisiken im Ernstfall und zur langfristigen Verbesse-
rung der gesundheitlichen und materiellen Schutzgiter der Einwohnerinnen und Einwohner
der Fontanestadt Neuruppin bei.

Auch Geruchs- oder Erschiitterungsbelastungen sind aufgrund der vorgesehenen gewerbli-
chen Nutzungen sowie der Nutzung als Feuerwehrstandort nicht zu erwarten. Durch den Ab-
stand der Bebauung von der Bahntrasse im Norden kénnen gesundheitsschadliche Erschit-
terungen vermieden werden. Durch die verkehrliche ErschlieBung Uber bestehende StralRen
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werden zudem keine neuen konflikttrachtigen Verkehrsstrome in sensiblen Nachbarschaften
ausgeldst.

Insgesamt fiihrt die Planung — unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen und
der vorgesehenen Malinahmen des Immissionsschutzes — zu keinen erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzguts Mensch. Die Auswirkungen sind als gering bis moderat einzustufen
und liegen im Bereich der planerisch zulassigen Schwellenwerte.

2.3.6 Schutzgut Luft und Klima

Mit der Umsetzung der Planung gehen bauliche Verdichtungen und eine deutliche Zunahme
versiegelter Flachen einher. Dadurch verliert das Plangebiet weitgehend seine derzeitige
Funktion als Offenlandbereich mit nachtlicher Kaltluftentstehung. Die Fahigkeit der Flache,
sich abzukuhlen und lokal wirksame Kaltluftstrome zu erzeugen, wird durch die Reduzierung
vegetationsgepragter Bodenflachen und durch den Bau groRRvolumiger Anlagen kiinftig einge-
schrankt. Aufgrund der begrenzten Flachenausdehnung und der umliegenden Siedlungs- und
Gewerbestrukturen ist die klimatische Wirksamkeit des Gebietes jedoch raumlich ohnehin be-
grenzt, sodass sich Beeintrachtigungen tberwiegend auf den unmittelbaren Nahbereich be-
schranken werden.

Die Versiegelung fihrt zu einer Verringerung der Verdunstungsleistung und zu einer Erhéhung
der Oberflachentemperaturen, was lokal zu einer starkeren Warmebelastung in den Sommer-
monaten beitragen kann. Auch der Luftaustausch wird durch neue Baukdrper partiell beein-
trachtigt, wenngleich keine groZraumig wirksamen Strémungshindernisse entstehen. Die Ge-
samtauswirkungen auf die regionale Klimafunktion sind jedoch als moderat einzustufen.

Hinsichtlich der Luftqualitat ist durch die geplante Nutzung keine relevante zusatzliche Schad-
stoffbelastung zu erwarten. Die Feuerwehrnutzung erzeugt nur geringe betriebliche Emissio-
nen, die Emissionen sonstiger Gewerbebetriebe unterliegen den einschlagigen gesetzlichen
Grundlagen, die Zunahme des Kfz-Verkehrs bleibt im Verhaltnis zum bestehenden Umfeld
gering. Die lufthygienische Situation wird vor allem durch die bestehenden Verkehrsachsen
(B 167, Bahnlinie) gepragt, deren Belastungen sich durch die Planung nicht substanziell erho-
hen.

Insgesamt sind fur das Schutzgut Luft und Klima maximal raumlich begrenzte Beeintrachti-
gungen zu erwarten. Durch die geplanten Festsetzungen zu Begrinungsanteilen, Dach- und
Fassadenbegriinungen, Strauch- und Baumpflanzungen sowie unversiegelten Flachen kon-
nen wesentliche klimatische Funktionen im Gebiet gesichert oder ersetzt werden. Damit ist
davon auszugehen, dass die klimatischen Auswirkungen der Planung durch geeignete Mal3-
nahmen auf Bebauungsplanebene weitgehend ausgeglichen werden kdnnen. Durch den ho-
hen Durchgrinungsanteil im Verhaltnis zur geringen Bedeutung des Gebietes fir die Kaltluf-
tentstehung kann sogar ggf. von einer leicht positiven Wirkung fiir das Lokalklima ausgegan-
gen werden.

2.3.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Mit der Umsetzung der Planung ist eine deutliche Veranderung des bestehenden Landschafts-
und Ortshildes am westlichen Ortseingang der Fontanestadt Neuruppin verbunden. Die bis-
lang intensiv landwirtschaftlich genutzte Offenlandflache verliert durch die bauliche Entwick-
lung ihre pragenden Charaktermerkmale. Die geplante Bebauung fiihrt zu einer klaren bauli-
chen Fassung des derzeit optisch ungeordneten Siedlungsrandes, verandert aber zugleich die
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offene, durch Ackerflachen dominierte Landschaftsstruktur. Dadurch ist insbesondere im Nah-
bereich eine spirbare Veranderung des visuellen Erscheinungsbildes zu erwarten.

Da das Plangebiet bereits heute von drei Seiten durch Gewerbe- und Siedlungsstrukturen ein-
gefasst wird und Sichtbeziehungen in die freie Landschaft nur im Westen bestehen, be-
schrankt sich die landschaftsbildrelevante Wirkung vor allem auf die dortigen Offenlandraume.
Diese werden durch die bauliche Entwicklung teilweise Uberformt. Wertpragende Fern- oder
Landmarkenbezlige bestehen nicht, sodass der Verlust des Offenlands nur eine geringe Be-
eintrachtigung des regionalen Landschaftsbildes darstellt.

Die Einbindung des Baukdérpers in den Sichtbereich des Ortseingangs fuhrt zu einer starkeren
stadtebaulichen Pragung der Silhouette. Da der Landschaftsplan (2017) fur den nordwestli-
chen Ortseingang ohnehin einen Aufwertungsbedarf identifiziert, bietet die geplante Entwick-
lung zugleich die Mdglichkeit, das derzeit uneinheitliche und durch fragmentierte Nutzungen
gepragte Bild des Ortsrandes aufzuwerten. Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Ge-
hélzpflanzungen, Flachen- und Fassadenbegriinungen und durch eine klare bauliche Gliede-
rung kénnen negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild reduziert und teilweise
kompensiert werden.

Insgesamt ist daher von moderaten Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild auszugehen. Diese resultieren primar aus dem Verlust der Offenlandwirkung im
direkten Plangebiet. GroRere landschaftliche Strukturen, identitatsstiftende Sichtachsen oder
markante Landschaftsraume werden hingegen nicht wesentlich beeintrachtigt. Bei entspre-
chender landschaftsplanerischer Ausgestaltung kann die Maflinahme zudem zu einer geord-
neten und qualitatsvollen Ausbildung des Siedlungsrandes beitragen und langfristig eine ge-
stalterische Verbesserung des Ortseingangs ermaoglichen.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

Da keine schitzenswerten Kultur- oder sonstigen Sachgiter im Plangebiet und seinem Umfeld
vorhanden sind, sind hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Mit der baulichen Entwicklung werden mehrere Wechselwirkungszusammenhange verandert
oder abgeschwacht. Durch den erheblichen Anstieg der versiegelten Flachen verringert sich
die Infiltrationsleistung des Bodens, wodurch die Grundwasserneubildung eingeschrankt wird.
Gleichzeitig geht die nachtliche Kaltluftentstehung zurtick, was sowohl das Mikroklima als auch
die vegetationsbedingten Luftaustauschprozesse beeinflusst. Damit verdndern sich die gegen-
seitigen Wechselwirkungen zwischen Boden, Wasser sowie Luft und Klima.

Die Reduzierung von Offenlandstrukturen fihrt zu einem Verlust spezialisierter Lebensraume,
insbesondere fir Offenland- und Bodenbriter. Damit verringert sich die Wechselbeziehung
zwischen den Schutzgitern Tiere und Pflanzen, Klima und Boden. Die im Bebauungsplan vor-
gesehenen Begrinungsmafl3nahmen — wie Dach- und Fassadenbegriinungen, Baumpflanzun-
gen und unversiegelte Vegetationsflachen — kénnen nur einen Teil der 6kologischen Funktio-
nen ersetzen, fihren jedoch zu einer starker anthropogen gepragten, weniger spontanen Ha-
bitat-struktur.

Die technische und bauliche Ausformung des Gebietes beeinflusst zudem die Wechselwirkun-
gen zwischen Mensch, Ortshild und Klima. Wahrend eine Erhéhung der Warmeabstrahlung
und eine Reduktion natirlicher klimatischer Ausgleichseffekte zu erwarten sind, verbessert
sich gleichzeitig die Funktion des Gebietes fir den Menschen im Sinne der Gefahrenabwehr
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und der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. Die LA&rmemissionen der Feuerwehr sowie die Beleuch-
tung kdnnen zusatzliche Wechselwirkungen mit den Schutzgutern Tiere und Pflanzen erzeu-
gen, werden jedoch durch Festsetzungen zu Schallschutz und insektenfreundlicher Lichtge-
staltung auf ein vertretbares Mafl3 begrenzt.

SchlieBlich verandern bauliche MaRnahmen sowie potenzielle Eingriffe in die Grabensysteme
auch die Abhangigkeiten zwischen Wasser und Boden. Die geplante Regenwasserriickhal-
tung, mogliche Einleitungen in den Vorfluter und die notwendigen Mal3hahmen zur Regenwas-
serbewirtschaftung stellen sicher, dass die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser abgefe-
dert und die Wechselwirkungen zwischen Wasser und Boden funktional aufrechterhalten wer-
den.

Insgesamt ist bei Umsetzung der Planung von moderat veranderten, aber weiterhin steuerba-
ren und teilweise kompensierbaren Wechselwirkungen auszugehen. Durch geeignete Fest-
setzungen im Bebauungsplan kénnen die wesentlichen Funktionsbeziehungen des Natur-
haushalts gewahrt und negative Effekte weitgehend minimiert werden.
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2.4 MalRnahmen zur Vermeidung und Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Im Bebauungsplan werden MaRnahmen zur Vermeidung und Verhinderung, zur Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen getroffen. Da aufgrund der Grol3e des
Plangebietes kein vollstédndiger Ausgleich des Eingriffs, der durch die Planung verursacht wird,
geschaffen werden kann, missen neben den plangebietsinternen MalRnahmen weitere ex-
terne Mal3nahmen durchgefiihrt werden. Die folgenden Mal3nahmen sind geplant und werden
— soweit sie nicht auf anderer gesetzlicher Grundlage geregelt sind — im Bebauungsplan fest-
gesetzt:

2.4.1 Plangebietsinterne Mal3nahmen

Vermeidung

- Erhaltungsbindung fiir Bestandsgeholze

- Ordnungsgemaler Umgang und sachgerechte Lagerung von wasser- und bodenge-
fahrdenden Stoffen sowie Einhaltung aller technischen Anforderungen

- Einhaltung der DIN 18915, Bodenbearbeitung, Trennung des Mutterbodens vom Un-
terboden, Wiederverwendung des Mutterbodens zur Herstellung von Vegetationsfla-
chen.

- Keine Lagerung von bodengefahrdenden Materialien auf unversiegelten Flachen, Ein-
haltung der technischen Vorgaben wahrend der Bau- und Betriebsphase

- Ausschluss von Beeintrachtigungen des Grundwassers beim Bau und Betrieb der An-
lagen

- Einhaltung DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen.

Verhinderung

- CEF-MalRnahmen

o Bauzeitenregelung (Brutvogel)

o  Zur Bereitstellung von Sing- / Sitzwarten sind zu Beginn der Entwicklungsmafinahme
entlang der westlichen und nordlichen Rander des Plangebiets alle 25 m Holzpfosten
zu setzen. Hierzu konnen ggf. die Pfosten eines zu errichtenden Wildschutzzaunes
genutzt werden (Schwarzkehlchen, Goldammer)

o Okologische Baubetreuung (Maulwurf)

o Reptilienzaun (Zauneidechse)

- Immissionsschutzmafnahmen (Larmschutzwand, larmrobuster Stadtebau).

Verringerung

- Minimierung der Flacheninanspruchnahme wahrend der Bauphase

- Minimierung notwendiger Wegeanbindungen, Nutzung vorhandener Wege

- Bundelung von erschliel3enden Leitungstrassen

- arten- und insektenfreundliche AuRenbeleuchtung (Insekten und Flederméuse).

Ausgleich

- Baumpflanzungen (SPE-MalRBhahme M1 und M2, StralRenbaume, Pflanzungen je an-
gefangene Grundstucksflache, Stellplatzgliederung, Verkehrsflachengliederung, Vor-
gartenbegrinung)

- Strauchpflanzungen (SPE-Maflinahme M1 und M2; Abgestimmtes Pflegeregime mit
abschnittsweiser Mahd der Freiflachen zwischen den Gehdlzen, Vorgartenbegriinung)

- Entsiegelungsanteile (auf den Grundsticken und in der StraRenverkehrsflache)
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- Gruandacher

- Fassadenbegriinung

- Grabenrenaturierung (SPE-MaRnahme M1)

- Anlage extensiver Uferstreifen (SPE-MalRBhahme M1).

Wird im weiteren Verfahren differenziert

2.4.2 Plangebietsexterne Mal3hahmen

- CEF-MalRnahmen

o Umwandlung einer Intensivackerflache in extensives Dauergrinland (Feldlerche:
Festlegung der Bewirtschaftungsauflagen im weiteren Planungsprozess; Flachenan-
satz der Extensivierung pro betroffenem Brutpaar Feldlerche: 1,0 ha; Ggf. Nutzung
der Gesamtflache als Flachenpool fir ggf. weitere Ausgleichsmaflinahmen bzw. Vor-
haben)

- Baumpflanzungen an Standorten in der Fontanestadt Neuruppin (z. B. Stral3enbdaume)

Wird im weiteren Verfahren erganzt

2.5 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen,
Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Wird im weiteren Verfahren erganzt

3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung wurde in Kapitel 2.2
dargestellt und wird aus stadtebaulichen und funktionalen Griinden verworfen. Das Plangebiet
ist bereits heute von Gewerbebauten, Bahngleisen, Wohnh&usern und einem Wassergraben
umschlossen, wodurch eine effiziente landwirtschaftliche Nutzung zunehmend erschwert wird.
Zugleich liegen im Stadtgebiet nur sehr begrenzte Gewerbeflachenreserven vor; bestehende
Gewerbe- und Industriegebiete sind weitgehend ausgelastet oder fir andere Nutzungen (z. B.
Umspannwerk, Photovoltaik, betriebliche Erweiterungen) langfristig gebunden. Viele potenzi-
elle Alternativstandorte scheiden zudem aufgrund unzureichender Erschliel3ung, geringer
GroRRe oder bestehender Raumwiderstande aus — etwa durch angrenzende Wohnnutzung,
Schutzgebiete oder Vorkommen schutzbedurftiger Arten.

Das Plangebiet zeichnet sich durch seine unmittelbare Anbindung an bestehende Verkehrsin-
frastrukturen aus. Diese ist von hoher Relevanz fur ein effizientes Ausriicken der Einsatzkréafte
der geplanten Feuerwehrhauptwache, welche Uber die Neustadter Strafl3e den Bltower Weg
gegeben ist. Eine gute Erreichbarkeit von Beschaftigten wird erzielt durch die direkte Verbin-
dung zur B 167, sowie Uber die Bushaltestellen ,Neuruppin, Kranzliner Siedlung“ und ,Neu-
ruppin, Baumarkt®. Durch die Lage innerhalb bereits erschlossener und gewerblich gepragter
Strukturen kdnnen zusétzliche ErschlieBungsaufwendungen vermieden und vorhandene Inf-
rastrukturen optimal genutzt werden.

Der in der ,Verkehrs- und ErschlieRungsuntersuchung Feuerwehrhauptwache der Freiwilligen
Feuerwehr der Fontanestadt Neuruppin® geprufte Alternativstandort am Certaldo-Ring wurde
ausgeschlossen, da hier mehrere erhebliche Risiken bestehen — darunter eine Schranken-
schlieBanlage am Bahniibergang, eine Tunneldurchfahrt, enge Kurven sowie die fehlende Ge-
wahrleistung einer dauerhaft uneingeschrankten Erreichbarkeit. Diese Aspekte schlie3en eine
verlassliche Gefahrenabwehr aus.
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Vor diesem Hintergrund wird die Inanspruchnahme des ausgewahlten Standorts als stadte-
baulich angemessen bewertet, da er die funktionalen Anforderungen der Feuerwehr, die tber-
geordnete Erschliel3ungssituation sowie den Bedarf an neuen gewerblichen Entwicklungsfla-
chen bestmdglich erfillt und zugleich eine Flachenneuinanspruchnahme an weniger geeigne-
ten, 6kologisch wertvolleren Standorten vermeidet.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur jeweiligen Methodik siehe Fachgutachten (siehe Kapitel 1.5).
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung einschlief3lich
Ausgleichsmonitoring

(Siehe Kapitel 2.4)

Wird im weiteren Verfahren erganzt

4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts
Wird im weiteren Verfahren erganzt

4.4 Abbildungsverzeichnis

Wird im weiteren Verfahren erganzt

4.5 Tabellenverzeichnis

Wird im weiteren Verfahren erganzt
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Stellungnahme — Baugrunduntersuchung ,Hollander Mihle®, Zentraldienst Polizei Branden-
burg — Kampfmittelbeseitigungsdienst, 26. November 2025

Verkehrs- und ErschlieBungsuntersuchung Feuerwehrhauptwache der Freiwilligen Feuerwehr
der Fontanestadt Neuruppin, Logos Ingenieur- & Planungs-GmbH, 18. Januar 2024

Webkartenanwendung ,Auskunftsplattform Wasser (APW)* des LfU — Landesamt fur Umwelt
Brandenburg (apw.brandenburg.de; abgerufen im November 2025)

Webkartenanwendung ,Geoportal Brandenburg“ des LGB - Landesvermessung und Geoba-
sisinformation Brandenburg (www.geoportal.brandenburg.de; abgerufen im August 2025)

Webkartenanwendung ,GeoPortal LBGR Brandenburg“ des LGBR — Landesamt flir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe Brandenburg (geo.brandenburg.de; abgerufen im Oktober 2025)

Webkartenanwendung ,Naturschutzfachdaten“ und ,geologische Karten“ des LfU — Landes-
amtes fur Umwelt Brandenburg (www.lfu.brandenburg.de; abgerufen im November 2025)

4.7 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 257) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S.,
ber. GVBI.I/13, [Nr. 21]), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBL.I/25, [Nr. 17])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli
2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17])

Erlass des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Be-
kanntmachung der Erhaltungsziele nach § 26b Absatz 3 des Brandenburgischen Naturschutz-
gesetzes und zur Bewirtschaftung des Fauna-Flora-Habitat-Gebietes "Wahlendorfer Luch,
Klappgraben, Gansepfuhl" vom 30. November 2004 (ABI./05, [Nr. 1], S.4) zuletzt geandert
durch Bekanntmachung des MUGV vom 7. Dezember 2010 (ABI./11, [Nr. 1], S.7)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) — Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Gehdélzschutzsatzung fur die Fontanestadt Neuruppin zum Schutz von Baumen, Strauchern
und Hecken vom 11. Januar 2021
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Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgi-
sches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.I1/04, [Nr. 09], S.215) zu-
letzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.9)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geédndert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geéandert
worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Richtlinie des Rates vom 02. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(79/409/EWG)

Rote Liste und Liste der Brutvogel des Landes Brandenburg 2019. Naturschutz und Land-
schaftspflege in Brandenburg. Heft 4, 2019

Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemp-
laren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels

Verordnung des Landkreises Ostprignitz-Ruppin zum Schutz von Baumen, Hecken und Feld-
geholzen (Baumschutzverordnung Ostprignitz-Ruppin — BaumSchVO OPR) vom 20. Septem-
ber 2010

Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Ruppiner Wald- und Seengebiet vom 10. De-
zember 2002 (GVBL.11/03, [Nr. 06], S.111) zuletzt geandert durch Artikel 28 der Verordnung
vom 29. Januar 2014 (GVBI.II/14, [Nr. 05])

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverord-
nung - BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geé&ndert worden ist

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (16. Mai 2005)

Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie 2009/147/EG des Europdaischen Parlaments und des Rates
vom 30. November 2009 tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06],
S.137) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.I1/24, [Nr. 24],
S.16, ber. [Nr. 40])
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Das Biro regioteam ist Anfang 2022 aus dem Zusammenschluss der Biros fur Stadtebau und
Stadtforschung Spath+Nagel und regioconsult — Konzepte fur Politik und Wirtschaft — hervor-
gegangen. Unser Portfolio umfasst Leistungen zu Fragestellungen rund um Stadt, Planung
und Wirtschaft. Unser multidisziplindr ausgerichtetes Team bringt Kompetenz und uber
30 Jahre Erfahrung in allen Bereichen der rAumlichen Planung bzw. der stadt- und regional-
wirtschaftlichen Analysen in Berlin und auch bundesweit in Ihr Projekt ein.

regioteam Buro fur Stadtplanung und Regionalwirtschaft
Bundesplatz 8 Fon +49 30 78959451 www.regioteam-berlin.de
10715 Berlin Fax +49 30 78959459 post@regioteam-berlin.de
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