Flachennutzungsplan
7. Anderung (Vorentwurf, Stand 19. Dezember 2025)

lll. Umweltbericht zur 7. Anderung des
Flachennutzungsplans

Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen

e Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siehe ,Begriindung zur
FNP-Anderung® (Abschnitt 11)

e Lage in der Trinkwasserschutzzone |Il der Neuruppiner Was-
serwerke

Teilbereichsrelevante Ziele des Landschaftsplans

¢ Sicherung wichtiger Kaltluftbildungsflachen
e Sanierung von Kampfmittelverdachtsflachen

Beschreibung, Bewertung und Prognose des Umwelt-
zustandes

Der Anderungsbereich umfasst derzeit intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flachen und eine zentral gelegene Gehdlz-/Waldfla-
che. Eingerahmt werden die Freiflachen iberwiegend durch ge-
werbliche Bauflachen.

Im aktuellen Zielplan des Landschaftsplans 2017 wird die Flache
dem Siedlungsbereich zugeordnet sowie teilweise als Bereich zur
Sicherung wichtiger Kaltluftflachen dargestellt. Dariiber hinaus
enthalt der Landschaftsplan keine weiteren umweltrelevanten
Aussagen.

Die zur Rede stehende Flache ist weitgehend unversiegelt, je-
doch anthropogen uberpragt. Aussagen zum vorherrschenden
Bodenaufbau, der Eignung als Baugrund und der Versickerungs-
eigenschaften werden im Rahmen von Baugrunduntersuchungen
erkundet.

Fir den gesamten Anderungsbereich besteht ein Kampfmittelver-
dacht und auf Teilflaichen dartber hinaus ein Altlastenverdacht.
Bislang befindet sich der Anderungsbereich in der Trinkwasser-
schutzzone lll, jedoch nicht im Einzugsbereich genutzter Wasser-
werke, weshalb eine Ausgliederung der Flachen geplant ist.

Infolge der beabsichtigten Darstellungsdnderung im Flachennut-
zungsplan, von Flachen fir die Landwirtschaft zu gewerblichen
Bauflachen, ist eine weitgehende Versiegelung der Boden zu er-

Fontanestadt Neuruppin

lll. Umweltbericht (Blatt 3)

Anderungsbereich

~Zur Mesche*

Neuruppin

warten, die in weiterer Folge Auswirkungen auf den Lebensraum der ansassigen Fauna sowie in die vorhandenen Bio-
tope erwarten lasst. Die Darstellung der Flache zur Sicherung wichtiger Kaltluftbildungsflachen ist damit hinfallig.

Die Anderung steht im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1.1 ,Gewerbegebiet Zur Mesche*
und erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB. Eine ausfuhrliche Auseinandersetzung mit den Auswirkungen

auf die Schutzguter erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan

a) Flache

Beschreibung

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt rund 17 ha unversiegelte Freiflachen. Diese gliedern sich etwa 11 ha
landwirtschaftlich genutzte Offenflachen sowie rund 4 ha Gehélzflachen, die infolge naturlicher Sukzession entstan-
den sind und mittlerweile Waldeigenschaft aufweisen. Der Anderungsbereich ist vollstandig von Siedlungsflachen
und Verkehrstrassen umgeben. Infolge der ehemaligen angrenzenden gewerblichen Nutzung besteht fur Teilflachen
ein Altlastenverdacht. GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Bdden ist zu vermeiden.
Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Malk begrenzt werden.
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Von den aktuell im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen dargestellten Flachen werden im Zuge der
Anderung davon etwa 12 ha als gewerbliche Bauflachen, 4,5 ha als Griinflaiche sowie 0,4 ha als Flachen fiir Ver-
und Entsorgung dargestellt.

Bewertung

Die unversiegelten Flachen im Anderungsbereich erfiillen aufgrund inres derzeitigen Zustands grundsatzlich Funkti-
onen als Freiflache, sind jedoch durch ihre Insellage innerhalb eines stark anthropogen gepragten Umfeldes in ihrer
Bedeutung eingeschrankt. Die angrenzenden gewerblichen Nutzungen sowie die benachbarte Bahntrasse fihren zu
einer deutlichen Vorbelastung durch Gewerbe- und Verkehrsimmissionen.

Insgesamt weist das Schutzgut im Anderungsbereich eine iiberwiegend geringe bis mittlere Bedeutung auf, insbe-
sondere im Vergleich zu zusammenhangenden, wenig vorbelasteten Freiraumen im AuRenbereich. Der Standort
empfiehlt sich aufgrund seiner im Ort integrierten Lage mit einer guten infrastrukturellen Anbindung zur Entwicklung
als gewerbliche Bauflache. Infolgedessen wird die Inanspruchnahme der Flache als angemessen bewertet.

Auswirkungen

Der Verlust der Acker- und Waldflache stellt einen Eingriff in das Schutzgut Boden dar, der jedoch durch umfangrei-
che Festsetzungen im Bebauungsplan zur Begriinung und naturnahen Gestaltung innerhalb des Anderungsbereichs
sowie durch weitere, Gberwiegend externe, Ausgleichsmaflnahmen voraussichtlich vollstandig kompensiert werden
kann.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird eine zusétzliche bauliche Nutzung bislang unversiegelter Flachen
vorbereitet. Damit ist auf FNP-Ebene von einer erheblichen Inanspruchnahme von Freiflachen und einer Zunahme
der Versiegelung im Anderungsbereich auszugehen. Die bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen sowie die
sukzessionsbedingt entstandenen Geholzflachen werden dauerhaft zuriickgedrangt.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen, der fehlenden Einbindung in den offenen Landschaftsraum und damit
besonderer freiraumlicher Funktionen und der bereits vorhandenen baulichen Pragung des Umfeldes sind die zu
erwartenden Auswirkungen jedoch als raumbezogen begrenzt einzustufen. Die Anderung verstéarkt die bereits vor-
handene Siedlungs- und Nutzungsstruktur, ohne eine neue Zerschneidung bislang unberthrter Landschaftsraume
vorzubereiten.

b) Boden

Beschreibung

Beim Anderungsbereich handelt es sich um anthropogen Uberpragte Béden des Siedlungsbereichs mit verdichteten
Teilflachen. Die Bdden sind fast vollstdndig unversiegelt. Es besteht ein genereller Kampfmittelverdacht sowie in
Teilbereichen ein Verdacht auf Altlasten. Im Rahmen aktueller Beprobungen wurde ein Altlastennachweis auf nordli-
chen mit einem Garagenkomplex bebauten Teilflachen in zwei Gesamtfraktionen von jeweils finf Rammkernsondie-
rungen und sechs Schurfen mit Quecksilber und Thallium von mehr als 10 Vol. % erbracht.

Das landwirtschaftliche Ertragspotentials liegt bei einer Bodenwertzahl von tUberwiegend < 30 und verbreitet bei
30 - 50.

Bewertung

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden keine Béden mit besonderem Schutzstatus Uberplant. Dennoch sind die
Boden bei einer dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung bzw. Versiegelung nicht mehr in der Lage
die natlrlichen Bodenfunktionen aufrecht zu erhalten. Zudem stehen sie nicht mehr als Versickerungsflachen zur
Verfugung. Obwohl es sich bei den vorkommenden Béden um Uberwiegend minderwertige Boéden handelt, stellt ein
kompletter Verlust der Bodenfunktionen eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Von den festgestellten Bodenverun-
reinigungen im nordlichen Garagenareal geht derzeit keine erhéhte Gefahrdung flir Menschen aus, da der Boden in
diesem Bereich zum Grolteil versiegelt ist und der Bereich keiner sensiblen Nutzung unterliegt. Es wird ein Boden-
austauch empfohlen. Eine Kampfmittelfreiheit kann derzeit nur punktuell bestatigt werden.

Auswirkung

Bodenversiegelungen sind grundsatzlich ausgleichspflichtig, vorrangig durch MaRnahmen zur Entsiegelung. Die Ver-
siegelung wird durch Festsetzungen im Rahmen des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens begrenzt. Dartiber
hinaus werden zum 6kologischen Ausgleich Gehdlzpflanzungen im Anderungsbereich sowie auf externen Flachen
vorgesehen. Aufgrund der punktuell erkundeten Altlasten wird in betroffenen Teilbereichen ein Bodenaustausch emp-
fohlen.
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c) Wasser

Beschreibung

Der Anderungsbereich liegt im Einzugsgebiet des Klappgrabens und des Landwehrgrabens Kranzlin. Innerhalb des
Anderungsbereichs befindet sich auf einem bestehenden Betriebsgrundstiick ein kleinflachiger, kiinstlich angelegter
Teich zur Regenwasserrickhaltung, der als nach § 30 BNatSchG geschitztes Biotop eingestuft ist und nur temporar
Wasser filhrt. Weitere Oberflachengewasser befinden sich erst in gréBerer Entfernung auRerhalb des Anderungsbe-
reichs.

Der Anderungsbereich liegt zwar innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l des Wasserschutzgebietes Trenckmann-
stralde, jedoch auRerhalb der Einzugsgebiete der noch genutzten Wasserwerke Gentzstralle und Gildenhall sowie
der zukiinftig ans Netz gehenden Wasserfassung Neuruppin Sid. Eine Ausgliederung der Flachen aus der Schutz-
zone ist vorgesehen.

Die Grundwasserstande liegen nach vorliegenden Untersuchungen zwischen ca. 42,1 m und 42,9 m u. NHN bei
einem Grundwasserflurabstand von etwa 1,5 m bis 2,8 m. Die Grundwasserflierichtung verlauft nach Sidosten.
Der Grundwasserleiter ist durch gering durchlassige Deckschichten Uiberlagert, die Uiberwiegend aus Geschiebemer-
gel und -lehm bestehen. Die Durchlassigkeit der oberflichennahen Bdden ist heterogen und teilweise stark einge-
schrankt.

Bewertung
Relevante Beeintrachtigungen von Oberflichengewassern sind nicht gegeben.

Die noch bestehende Lage in der Trinkwasserschutzzone entfaltet keine Relevanz mehr, d.h. sie flhrt zu keinen
besonderen Einschrankungen oder Kompensationsmaflinahmen.

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstands, der gespannten Grundwasserverhaltnisse sowie der bindigen,
schlecht wasserdurchlassigen Bdden ist das Schutzgut Wasser als empfindlich gegenlber zusétzlichen Eingriffen
einzustufen. Fir eine spatere Bebauung besteht ein erhohter Bedarf an technischer Regenwasserbewirtschaftung,
da dezentrale Versickerung am Standort voraussichtlich nur begrenzt mdglich ist.

Im Zusammenhang mit der Versiegelung des Bodens ist auch das Grundwasser betroffen, da eine Versickerung von
Niederschlagswasser in den betroffenen Flachen unterbunden und so die Grundwasserneubildung behindert wird.

Auswirkung

Durch die Planung ist mit einer erheblichen Versiegelung zu rechnen. Die geringe Bodenleitfahigkeit erfordert eine
technische Regenwasserbewirtschaftung; geprift werden insbesondere Riickhalt, Speicherung und gedrosselte Ab-
leitung in bestehende Entwasserungssysteme im Umfeld der Flache. Bei ordnungsgemaliem Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen sind im spateren Betrieb keine erheblichen zuséatzlichen Belastungen der Grundwasserqualitat
zu erwarten. Insgesamt fiihrt die Planung zu moderaten, aber relevanten Eingriffen in den Wasserhaushalt, die nach
derzeitiger Einschatzung durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan und durch technische MaRhahmen
weitgehend vermieden oder ausgeglichen werden kénnen.

Auswirkungen auf den bestehenden Teich zur Regenwasserriickhaltung (nach § 30 BNatSchG geschitztes Biotop)
sind nicht zu erwarten, da hier keine baulichen Anderungen geplant sind.

d) Luft und Klima

Beschreibung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um Freiflachen, die Giberwiegend als Ackerflache genutzt werden und
teilweise brach liegen (dichter Gehdélzbestand). Auf mikroklimatischer Ebene hat der Bereich aufgrund seines offe-
nen, unversiegelten Zustandes derzeit eine sehr relevante Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Die landwirtschaft-
lich genutzte Flache ist im Landschaftsplan 2017 als Kaltluftbildungsflache gekennzeichnet. Die Luftqualitat ist als
glnstig einzustufen.

Mit der Umsetzung der Planung gehen eine bauliche Inanspruchnahme und eine deutliche Zunahme versiegelter
Flachen einher. Dadurch verliert das Plangebiet weitgehend seine derzeitige Funktion als Offenlandbereich und Wald
mit nachtlicher Kaltluftentstehung. Die Fahigkeit der Flache, sich abzukuhlen und lokal wirksame Kaltluftstrome zu
erzeugen, wird durch die Reduzierung vegetationsgepragter Bodenflachen und durch den Bau groRvolumiger Anla-
gen kiinftig eingeschrankt.
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Bewertung

Aufgrund der begrenzten Flachenausdehnung und der umliegenden Siedlungs- und Gewerbestrukturen ist die kli-
matische Wirksamkeit des Gebietes raumlich begrenzt, sodass sich Beeintrachtigungen iberwiegend auf den un-
mittelbaren Nahbereich beschranken werden. Die zusatzliche Versiegelung flhrt zu einer Verringerung der Verduns-
tungsleistung und zu einer Erhéhung der Oberflachentemperaturen, was lokal zu einer starkeren Warmebelastung
in den Sommermonaten beitragen kann. Der Luftaustausch wird durch neue Baukorper partiell beeintrachtigt, wenn-
gleich keine neuen, groRrdumig wirksamen Stromungshindernisse ermoglicht werden. Die Gesamtauswirkungen auf
das Mikroklima sind als hoch zu erachten, wahrend sie auf die regionale Klimafunktion jedoch als moderat einzustu-
fen sind. Negative Auswirkungen werden durch Begriinungs- und Bepflanzungsvorgaben im Bebauungsplan mini-
miert.

Auswirkung

Mit der Umsetzung der Planung gehen eine bauliche Verdichtung und eine deutliche Zunahme der Versiegelung
einher. Dadurch verliert das Plangebiet seine derzeitige Funktion als Offenlandbereich und Wald mit nachtlicher
Kaltluftentstehung. Die Fahigkeit der Flache, sich abzukihlen und lokal wirksame Kaltluftstrome zu erzeugen, wird
durch die Reduzierung vegetationsgepragter Bodenflachen und durch den Bau groRvolumiger Anlagen kinftig stark
eingeschrankt. Lokale Warmebelastungen kénnen zunehmen, und die Verdunstungsleistung vegetationsgepragter
Bdden wird reduziert. Auswirkungen durch die geplante Versiegelung sind aufgrund der Flachengrofie als mittel bis
hoch einzuschatzen. Durch Festsetzungen im Bebauungsplan, insbesondere Pflanzverpflichtungen fir Baume und
Straucher bzw. Hecken, Dach- und Fassadenbegriinungen sowie die Sicherung unversiegelter Flachen, kdnnen kili-
matische Ausgleichsfunktionen ersetzt und negative Auswirkungen auf das Lokalklima gemindert werden, sodass
die entstehenden Beeintrachtigungen voraussichtlich weitgehend kompensierbar sind.

e) Tiere und Pflanzen, einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Beschreibung

Der Anderungsbereich ist durch eine (iberwiegend intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt mit ergénzenden
Strukturelementen wie Ruderalfluren, Vorwald- und Geholzstrukturen und weist entsprechend eine mittlere struktu-
relle Vielfalt sowie eine eingeschrankte Habitatqualitat auf. Diese Gbernehmen fiir einzelne Artengruppen relevante
Lebensraumfunktionen, insbesondere Ubergangsbereiche zwischen offenen Ackerflaichen und gehélzdominierten
Strukturen erfiillen Funktionen als Nahrungs-, Riickzugs- und Fortpflanzungshabitate. Der Bestand an Tieren sowie
der Grad der biologischen Vielfalt im Anderungsbereich wurden auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung sowie
einer faunistischen Untersuchung (Ellmann / Schulze GbR, 2025) weitergehend ermittelt und bewertet. Innerhalb
des Anderungsbereichs sind tiberwiegend Biotoptypen mit geringer bis mittlerer naturschutzfachlicher Wertigkeit
vorhanden, darunter intensiv genutzte Ackerflichen und Ruderalgesellschaften. Eine hohe Bedeutung besitzt die
zentrale Waldflache bestehend aus Griinlandbrache feuchter Standorte sowie Vorwaldflache. Mit einem naturnahen,
beschatteten Kleinspeicher ist randlich ein nach § 30 BNatSchG geschitzter Biotoptyp vorhanden.

Faunistisch besonders hervorzuheben ist dabei das Vorkommen mehrerer Brutvogelarten. Darunter befinden sich
mit Gelbspdtter, Neuntdter und Bluthanfling Arten der Roten Liste Brandenburg (Kategorie 3 — gefahrdet) die struk-
turreiche Gehdlz- und Vorwaldbereiche in Kombination mit offenen Landschaftsstrukturen nutzen. Diese gelten als
besonders geschutzte Arten nach § 44 BNatSchG sowie weitere bau- und / oder anlagenbedingt beeintrachtigten
Arten wie Jagdfasan, Hausrotschwanz, Heckenbraunelle, Amsel, Mdnchs-, Dorn-, Klapper- und Gartengrasmiicke,
Fitis, Kohlmeise, Haussperling, Eichelhaher und Goldammer. Fiir Reptilien wurden innerhalb des Anderungsbereichs
geeignete Habitatstrukturen mit Nachweisen der Zauneidechse festgestellt. Amphibienvorkommen kénnen nicht
nachgewiesen werden. Vereinzelte Nachweise geschitzter Insektenarten (Mauerbienen) liegen im Bereich vorhan-
dener baulicher Strukturen vor. Maulwurfsaktivitdten wurden ausschlieflich in angrenzenden Bereichen nachgewie-
sen. Zusatzlich wird der Anderungsbereich von mehreren Fledermausarten, insbesondere der Zwergfledermaus, als
Jagdraum genutzt. Quartiere konnten nicht sicher nachgewiesen werden; Hinweise auf ein potenzielles Quartier
bestehen an bestehenden Gewerbebauten.
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Bewertung

Im Anderungsbereich finden sich iiberwiegend Biotoptypen von untergeordneter bis mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung flihrt zu einer hohen Hemerobie und begrenzt die Habitatqua-
litt insbesondere fir spezialisierte Arten. Gleichzeitig erhdhen strukturreiche Teilbereiche mit Gehdlz-, Vorwald- und
Ruderalstrukturen die 6kologische Wertigkeit lokal und tbernehmen Funktionen im Biotopverbund, insbesondere als
Trittstein- und Vernetzungsstrukturen zwischen Offenland und angrenzenden Gehdlzbiotopen. Die Waldflache iber-
nimmt durch ihre Struktur einen zentralen Bestandteil fur die lokale Fauna. Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ein-
schliellich der biologischen Vielfalt ist insgesamt als maRig empfindlich, in Teilbereichen jedoch als erhéht empfind-
lich gegeniiber Veranderungen der Landschaftsstruktur einzustufen. Dies betrifft insbesondere die Ubergangshabi-
tate zwischen Ackerflachen und Geholzstrukturen, die fiir gefahrdete Brutvogelarten sowie fiir Reptilien eine beson-
dere Bedeutung besitzen.

Hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung sicherzustellen,
dass die getroffenen Darstellungen grundsatzlich mit den Schutzvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG vereinbar
sind. Eine detaillier-te Auseinandersetzung erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens.

Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift u.a. fir alle europaischen Vogelarten und Arten des
Anhang IV immer dann, wenn ganze, regelmafig genutzte Reviere oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten verloren
gehen. Weiterhin ist zu priifen, ob ebenfalls Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Totungsverbot®)
oder § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (,Stérungsverbot*) durch das Vorhaben beriihrt werden. Durch weitgehende Uber-
bauung der Ackerflachen gehen Habitatflachen von Bodenbriitern vollstandig verloren. Bau-, betriebs- und anlage-
bedingte Beeintrachtigungen durch Fallung / Rodung der Gebischflachen wahrend der Brutzeit kénnen bei Vogelar-
ten nicht ausgeschlossen werden. Um artenschutz-rechtliche Verbotstatbestadnde zu vermeiden, sind fir die betroffe-
nen Brutvdgel voraussichtlich Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen (Bauzeitenregelung) und bauvorgezogene
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen / CEF-MalRnahmen (Schaffung von Ersatzlebensraumen fiir Gehdlzbriter durch
Anpflanzung von Strauchgruppen an Offenlandbiotopen) ausreichend, die auf der sidlichen Flache zwischen den
Bahnanlagen vorgesehen sind.

Auswirkung

Die artenschutzrechtlichen Belange der streng geschiitzten Arten gemaR § 44 BNatSchG wurden im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.1 geprift. Nach Einschatzung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
kommt es durch das Vorhaben bei Einhaltung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen —
insbesondere Bauzeitenregelungen zur Vermeidung von Eingriffen in Brut- und Aktivitatszeiten — sowie der vorgezo-
genen CEF-MalRnahmen nicht zu erhebliche Beeintrachtigungen fiir streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten.

Mit der Umsetzung der Planung werden bislang unbebaute, Gberwiegend acker- und ruderal gepragte Flachen sowie
Vorwald- und gehélzreiche Ubergangsbereiche baulich in Anspruch genommen. Dadurch gehen Lebensraumfunkti-
onen sowie Artenreichtum ganz oder teilweise verloren. Ein wesentlicher Eingriff ergibt sich insbesondere aus dem
prognostizierten Totalverlust der Vorwaldflache , wodurch im Vorwaldbereich festgestellte Brutreviere gebusch- und
baumbritender Arten betroffen sein kdnnen, welches mit einer Beeintrachtigung ihrer Brut- und Nahrungsrdume
verbunden ist. Dieser Verlust stellt den wesentlichen Eingriff in das Schutzgut dar. FUr gebaudebritende Arten (u. a.
Hausrotschwanz, Haussperling) sind anlagen- und baubedingte Beeintrachtigungen im Bereich bestehender Gebau-
destrukturen mdglich. Fir die Zauneidechse gehen ruderal gepragte Strukturen als Habitat bei Umsetzung der Pla-
nung teilweise verloren und missen durch Ersatzhabitate ausgeglichen werden. Trotz fehlendem Quartiernachweis
kommt es fir Fledermause durch die Planung zu einem Verlust der Offenlandflachen als Jagdhabitat. Mauerbienen
sind bei einem Abriss der belegten Garagengebaude erheblich beeintrachtigt.

Weitergehende Ausgleichsmalinahmen werden im Bebauungsplanverfahren gepruft.

f) Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung

Das Landschaftsbild des Anderungsbereichs ist gepragt durch eine Mischung aus intensiv genutzter, landwirtschaft-
licher Flache im Stden und einer Gehdlz-/Waldflache im zentralen Bereich. Die Umgebung im Norden und Osten
wird durch gewerblich genutzte Flachen gepragt. Im Westen grenzt der Anderungsbereich mittelbar an eine Klein-
gartenanlage an. Im Sudwesten wird der Bereich durch Bahntrassen von einem Wohngebiet getrennt. Hochspan-
nungsleitungen Uber der Ackerflache, in Verbindung mit gewerblichen Bauten sowie teils ungepflegten Lagergebau-
den, pragen das Gesamtbild und ergeben eine unstimmige Mischung aus Natur und Gewerbe.
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Bewertung

Das Erscheinungsbild der Landschaft ist gemaf Teilfortschreibung des Landschaftsplanes Fontanestadt Neuruppin
aus dem Jahr 2017 im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flache, dem Biotop Acker, als mittel und im Biotop
Gras und Staudenfluren als hoch eingeordnet. Das Landschaftsbild ist dennoch stark anthropogen Uberpragt, eine
funktionale Anbindung an den freien Landschaftsraum besteht nicht. Durch die um den Anderungsbereich vorhan-
denen baulichen Nutzungen sowie das den Anderungsbereich im Siiden und Siidosten eingrenzende Strafken- und
Schienennetz ist die Landschaft bereits durch Wohn-, Gewerbe- und Verkehrsbauten vorgepragt.

Das Landschaftsbild im Anderungsbereich weist eine maRige strukturelle Vielfalt auf. Die dominante landwirtschaft-
liche Nutzung wird zentral und im Randbereich von einheitlichen Strukturen unterbrochen, sodass ein kleinteiliges
heterogenes Erscheinungsbild auftritt. Charakteristische Landschaftselemente sind im Anderungsbereich nur mit der
zentralen Waldflache vorhanden, welche durch ihren zerpfliickten Charakter nicht sonderlich identitatsstiftend ist.

Sichtbeziehungen mit wertstiftender oder identitdtspragender Funktion bestehen im Bestand kaum. Die topografisch
ebene Lage, das Fehlen von Gelandekanten und die umliegenden baulichen Nutzungen begrenzen Fern- und Weit-
blicke erheblich. Das Gebiet markiert zudem keinen landschaftlich markanten Ortseingang oder Teil des innerstadti-
schen Bereichs. Der Anderungsbereich tragt daher zur Qualitat des Orts- oder Landschaftsbildes nur untergeordnet
bei.

Vor diesem Hintergrund ist die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegenuber Veranderungen als gering einzu-
schatzen.

Auswirkung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird im Anderungsbereich eine umfassende Entwicklung fiir ge-
werbliche Nutzungen sowie fur Anlagen der Strom- und Energieinfrastruktur vorbereitet, die mit einer weiteren bau-
lichen Verdichtung und einer Uberformung der bislang noch vorhandenen Freifladchen einhergeht. Aufgrund der be-
reits stark anthropogenen Pragung des Landschafts- und Ortsbildes, der Einbindung des Anderungsbereichs in ein
von Gewerbe-, Verkehrs- und Infrastrukturanlagen dominiertes Umfeld sowie der fehlenden landschaftlichen Fern-
und Sichtbeziehungen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild auf FNP-Ebene als ins-
gesamt gering bis moderat einzustufen. Die Planung fihrt nicht zu einer Beeintrachtigung landschaftlich hochwertiger
oder identitatsstiftender Strukturen, sondern verstarkt die vorhandene Nutzungs- und Strukturpragung des Standor-
tes.

Dariiber hinaus werden im Anderungsbereich neue griinordnerische Strukturen planerisch gesichert und weiterent-
wickelt. Die vorgesehenen Grinflachendarstellungen tragen dazu bei, den Anderungsbereich raumlich zu gliedern,
Ubergénge zu benachbarten Nutzungen zu gestalten und verbleibende Freiraumstrukturen dauerhaft zu erhalten.
Sie Ubernehmen eine wichtige Funktion als visuelle Puffer- und Vernetzungsrdume innerhalb des stark anthropogen
gepragten Umfeldes und leisten einen Beitrag zur Minderung der durch die geplante bauliche Entwicklung bedingten
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes. Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird damit eine grund-
legende landschaftsrdumliche Ordnung vorgegeben, die eine vertragliche Einbindung der kinftigen gewerblichen
und infrastrukturellen Nutzungen in das bestehende Umfeld unterstitzt und als konzeptionelle Grundlage fur weiter-
gehende MalRnahmen im Bebauungsplan dient.

Unter der Annahme, dass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gestalterische und griinordnerische MalRnah-
men vorgesehen werden, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes auszu-
gehen; vielmehr kann der Ubergang zwischen bestehenden Gewerbeflachen und angrenzenden Nutzungen rdumlich
geordnet und gefasst werden. Mit der Anderung werden keine relevanten Auswirkungen auf das Landschaftsbild
erwartet.

g) Mensch

Beschreibung

Die im Anderungsbereich vorhandene Griinlandbrache sowie Flachen fir die Landwirtschaft sind bereits heute durch
gewerbliche Nutzungen, Verkehrsinfrastrukturen (Bahn, StralRe Zur Mesche, und Stral3e Certaldo-Ring (Westumfah-
rung)) gepragt. Auf den Anderungsbereich wirken Verkehrsgerausche aus dem umliegenden Straennetz sowie von
der suddstlich verlaufenden Bahntrasse ein sowie gewerbliche Larmimmissionen bestehender Gewerbenutzungen
im unmittelbaren Umfeld. Im Sutden schlie®t mittelbar eine Wohnnutzung (Kranzlin Siedlung) und im Osten eine
Kleingartennutzung an.
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7. Anderung (Vorentwurf, Stand 19. Dezember 2025)

Bewertung

Die vorhandenen Ackerflachen und Gewerbebetriebe besitzen keine freiraumbezogene Erholungsfunktion. Die
Wald- und Freiraumflachen haben aufgrund der intensiven Vorpragung ihrer abgeschnittenen Lage zur Kleingarten-
anlage und zum Wohngebiet eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftserlebnis und die Erholung der Anlagennut-
zer.

Im Zusammenhang mit der Nutzung als gewerbliche Bauflache ist mit Emissionen zu rechnen, iber deren Auswir-
kungen eine detaillierte Auseinandersetzung, sachgebunden im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanver-
fahrens und dem dazugehérigen Umweltbericht erfolgt. Uberschlagige Berechnungen zeigen, dass vor allem im
Nachtzeitraum mit teils deutlichen Uberschreitungen der gebietsbezogenen Larmpegel angrenzender schutzbedjirf-
tiger Nutzungen zu rechnen ware, sofern eine schalltechnisch uneingeschrankte gewerbliche Nutzung zugelassen
wirde. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist deshalb eine Larmkontingentierung vorgesehen.

Auch die vom Altlastenverdacht sowie mdglicher Kampfmittelbelastungen ausgehenden gesundheitsrelevanten Ri-
siken sind nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung und sind im Rahmen nachgelagerter Untersuchungen und
gegebenenfalls erforderlicher Sicherungs- oder Sanierungsmaflnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. der Umsetzung sachgerecht zu behandein.

Auswirkung

Die Entwicklung des Anderungsbereichs verbessert die Méglichkeiten der Durchwegung fiir die Allgemeinheit und
ermdglicht eine eingeschrankte Erholungsnutzung auf Teilflachen.

Die Entwicklung des Anderungsbereichs zu einer gewerblichen Bauflache ist mit zuséatzlichen Larmemissionen ver-
bunden. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist festzuhalten, dass die potenzielle Larmkonflikte vermeidbar sind
und durch eine geeignete stadtebauliche Anordnung sowie weiterfuhrende Festsetzungen im Bebauungsplan auf ein
vertragliches Mal} begrenzt werden kénnen. Erhebliche gesundheitliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Die vom Altlastenverdacht sowie moglicher Kampfmittelbelastungen ausgehenden gesundheitsrelevanten Risiken
sind nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung und sind im Rahmen nachgelagerter Untersuchungen und ge-
gebenenfalls erforderlicher Sicherungs- oder Sanierungsmafinahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. der Umsetzung sachgerecht zu behandeln.

h) Kultur- und sonstige Sachgiter

Beschreibung
Kultur- und Sachguter sind von der Anderung nicht betroffen.

Bewertung
Kultur- und Sachgiiter haben im Anderungsbereich keine Bedeutung.

Auswirkung
Es werden keine Auswirkungen erwartet.

i) Wald

Beschreibung

Im Anderungsbereich sind durch die Planung im Rahmen des Bebauungsplanes Waldflachen im Sinne des § 2
LWaldG betroffen. Es handelt sich um einen in den letzten 25 Jahren im Zuge der Sukzession entstandenen Jung-
aufwuchs aus verschiedenen Geholzen mit einer Grofie von rund 4 ha. Der Verlust dieser Waldflachen ist als wald-
rechtlicher Eingriff zu bewerten.

Bewertung

Die Waldflachen besitzen keine freiraumbezogene Erholungsfunktion. Auch nach den im Geoportal der Landesforst-
verwaltung Brandenburg (LFB) verdéffentlichten Waldfunktionsdaten sind dieser Waldflache keine besonderen Wald-
funktionen zugewiesen. Die untere Forstbehérde hat eine Waldumwandlungsgenehmigung bereits in Aussicht ge-
stellt.
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Auswirkung

Negative Auswirkungen durch den Entfall der Waldflachen sollen durch Aufforstungsmaflinahmen mit mindestens
gleicher Flachengrofle an anderer Stelle des Stadtgebietes kompensiert werden. Die erforderliche Waldum-
wandlung soll im Rahmen der Baugenehmigung abschnittsweise erfolgen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Sie ist charakterisiert
durch anthropogen Uberformte Landschaft des Siedlungsbereichs. Aufgrund der gegebenen Vorbelastungen wie die
derzeitigen Nutzungen sind nur geringe bis mittlere Wertigkeiten fiir Natur und Landschaft vorhanden. Im Anderungs-
bereich sind negative Wechselwirkungen insbesondere durch die Bodenversiegelung zu erwarten. Es sind vor allem
Wirkungsgeflige der Schutzglter Boden und Wasser sowie Boden und Klima gegeben. Die vegetationsarmen Acker-
flachen in Kombination mit der angrenzenden Ruderalflur bieten gute Habitatfunktionen fir Arten wie den Gelbspdtter
und bestimmte Fledermausarten (iberwiegend Jagdhabitat), sodass eine Abhangigkeit zwischen den Schutzglitern
Tiere und Pflanzen, Boden und Klima besteht. Die linearen Geholzstrukturen am Garagenareal unterstitzen diese
Wechselwirkungen, indem sie kleinrdumige Biotopverbundfunktionen schaffen und zugleich lufthygienische Wirkun-
gen (Staubbindung, Verdunstungsleistung) entfalten. Die Veranderung der Biotopstruktur beeinflusst ebenfalls die
Wahrnehmung des Landschaftsbildes. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist im Anderungsbereich nicht gegeben. Da auf MaRstabsebene des Flachennut-
zungsplanes keines der Schutzgiter grof3flachig beeintrachtigt wird, wird auch keine Erheblichkeit fir die Wirkgeflige
abgeleitet.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Entwicklung des Umweltzustandes
zu erwarten. Die Ackerflachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt und auf den Gbrigen Brachflachen ist auf-
grund der anhaltenden Sukzession mit einer Zunahme der Flachen mit Waldeigenschaft zu rechnen und es wirden
einzelne auflerhalb der Waldflachen gelegene Baume in hdhere Altersklassen aufriicken. Der Fontanestadt Neurup-
pin wiirden jedoch dringend bendtigte Flachen fir die Gewerbeentwicklung fehlen, die zur Sicherung der wirtschaft-
lichen Entwicklung der Stadt und Region erforderlich sind.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen, Pflanzungen im Anderungsbereich sowie auf externen Flachen und die
Bauzeitenregelung werden im Rahmen des o.g. Bebauungsplanverfahren geregelt. Dazu gehéren innerhalb des
Anderungsbereichs Erhaltungsbindungen fiir vorhandene Gehdlze, ergéanzende Pflanzungen von Bdumen und
Strauchern auf 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie auf den Baugebieten, Dach- und Fassadenbegriinung, eine Bau-
zeitenregelung sowie Regelungen zur arten- und insektenfreundliche Auflenbeleuchtung. Ein kompletter Ausgleich
der Neuversiegelung vor Ort ist nicht mdglich, weshalb externe AusgleichsmafRnahmen voraussichtlich tberwiegend
in Form von Baumpflanzungen im Stadtgebiet der Fontanestadt Neuruppin durchgefiihrt werden.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Gemal Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe d zum BauGB sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglich-
keiten zu beschreiben. Hierbei sind die Ziele und der raumliche Geltungsbereich zu bertcksichtigen. Die Erdrterung
anderweitiger Planungsmdglichkeiten hat demzufolge im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des
gewahlten Geltungsbereiches zu erfolgen.

Die Nichtdurchfiihnrung der Planung wird aus stadtebaulichen und funktionalen Griinden verworfen. Der Anderungs-
bereich ist bereits heute von Gewerbebauten, Bahngleisen, Wohnhausern und einer Kleingartenanlage umschlos-
sen, wodurch eine effiziente landwirtschaftliche Nutzung zunehmend erschwert wird. Zugleich liegen im Stadtgebiet
nur sehr begrenzte Gewerbeflachenreserven vor; bestehende Gewerbe- und Industriegebiete sind weitgehend aus-
gelastet oder fiir andere Nutzungen (z. B. Umspannwerk, Photovoltaik, betriebliche Erweiterungen) langfristig ge-
bunden. Viele potenzielle Alternativstandorte scheiden zudem aufgrund unzureichender ErschlieBung, geringer
Grole oder bestehender Raumwiderstédnde aus — etwa durch angrenzende Wohn-nutzung, Schutzgebiete oder Vor-
kommen schutzbediirftiger Arten.
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I

Der Anderungsbereich zeichnet sich durch seine unmittelbare Anbindung an bestehende Verkehrsinfrastrukturen
aus. Uber den Certaldo-Ring besteht eine direkte Verbindung zur B 167, wodurch eine leistungsfahige ErschlieBung
fir den gewerblichen Verkehr gewahrleistet ist. Zudem befindet sich der Bahnhof ,Neuruppin West* in unmittelbarer
Nahe, was eine umweltgerechte Erreichbarkeit flir Beschaftigte ermdglicht. Durch diese verkehrliche Lage kann ein
erhdhter Flachenverbrauch an anderer Stelle vermieden werden, da keine neuen ErschlieBungsachsen geschaffen
werden muissen.

Hinzu kommt auRerdem die Anbindung an bereits bebaute und erschlossene Flachen. Der Anderungsbereich
schliet unmittelbar an bestehende gewerbliche Nutzungen im Norden an und flgt sich somit in die gewachsene
Struktur des Gewerbestandorts ein. Diese Blindelung von Unternehmensansiedlungen steigert das Potential fir
Synergieeffekte. Die raumliche Konzentration fordert zudem die effiziente Nutzung bestehender Infrastruktur, tragt
zur Reduzierung zusatzlicher ErschlieBungskosten bei und starkt die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Standort-
clusters.

Vor diesem Hintergrund wird die Inanspruchnahme des ausgewahlten Standorts als stadtebaulich angemessen be-
wertet, da er die Ubergeordnete Erschlielungssituation sowie den Bedarf an neuen gewerblichen Entwicklungsfla-
chen bestmdglich erfillt und zugleich eine Flachenneuinanspruchnahme an weniger geeigneten, 6kologisch wert-
volleren Standorten vermeidet.

Zusitzliche Angaben, Hinweise zur Umweltiiberwachung, Zusammenfassung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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