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Il. Begriindung (Blatt 2)

Anderungsbereich
,Hollander Muihle West*“

Neuruppin

Il. Begriindung zur 8. Anderung des Flichennutzungsplans
Anlass und Ziel

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplans — ,Hollander Miihle West* sollen auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir zusatzliche gewerbliche Nutzungen sowie einen
Feuerwehr Standort auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen geschaffen werden.

Die Fontanestadt Neuruppin hat sich in den vergangenen Jahren zu einem leistungsfahigen Wirtschaftsstandort
entwickelt, beglnstigt durch ihre Lage zwischen Berlin und Hamburg, die Nahe zur Autobahn A 24 sowie die
perspektivische Verbesserung der Schienenanbindung im Rahmen des Projekts i2030. Derzeit verflgt die Stadt tGber
funf groRere Gebiete flir Gewerbe- und Industrieansiedlungen sowie weitere kleinteilige Gewebestandorte.

Im Rahmen regelmaRiger Uberpriifungen der verfiigbaren Gewerbe- und Industrieflichen im Stadtgebiet wurde
festgestellt, dass kurzfristig nur ca. 6,9 Hektar Flachen zur Verfiigung stehen, wahrend weitere unbebaute Grundstlicke
aufgrund bestehender Restriktionen zumindest mittelfristig nicht vermarktbar sind. Gleichzeitig verzeichnet die Stadt
anhaltende Unternehmensanfragen mit Flachenbedarfen zwischen 0,5 und 13 Hektar, denen insbesondere bei Gréf3en
Uber 3 Hektar kein adaquates Angebot gegenibersteht. Auch die Wirtschaftsférderung des Landes Brandenburg sieht
angesichts des landesweit knapper werdenden Gewerbeflachenangebotes einen deutlichen Handlungsbedarf und
beflirwortet eine Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen, da im 30-Kilometer-Umkreis keine vermarktbaren
Bestandsflachen mehr vorhanden sind.

Im Rahmen der Neuruppin Strategie 2030 und der Standortstudie Neuruppin West (LOKATION:S, 2024) benennt die
Fontanestadt Neuruppin die Sicherung und den Ausbau der Gewerbestandorte als einen zentralen Bestandteil der
Stadtentwicklungsstrategie fiir die kommenden Jahrzehnte. Im Fokus steht die Bereitstellung attraktiver Flachen zur
Forderung der wirtschaftlichen Branchenkompetenzen unter besonderem Fokus auf die Weiterentwicklung der bereits
bestehenden Gewerbegebiete. Das Gebiet ,Hollander Muhle® ist dabei innerhalb des Untersuchungsraums der
Standortstudie eine Potenzialflache. Im Rahmen der Studie werden im Gebiet auch Flachen fir eine neue
Feuerwehrhauptwache vorgesehen. Die Ndhe zum Bahnhof Neuruppin West und dem Stadtzentrum sowie die
gewerbliche Pragung der angrenzenden Flachen und der landwirtschaftlich genutzten Flachen, pradestinieren das
Gebiet gleichzeitig fur die Entwicklung neuer Gewerbeflachen und die Ansiedlung bzw. Erweiterung von Unternehmen.

Da sich die Flachen im Anderungsbereich Uberwiegend im planungsrechtlichen AuRenbereich gemaR § 35
Baugesetzbuch (BauGB) befinden, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans zwingende Voraussetzung fur die
bauliche Inanspruchnahme und im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich. Die
Stadtverordnungsversammlung hat deshalb am 16.12.2024 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 4.4
,Hollander Miihle West* gefasst, sieche Drucksache-Nr. 2024/46. Die Anderungen sind erforderlich, weil die im besagten
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen den aktuellen Darstellungen des wirksamen FNP (Flachen fir die
Landwirtschaft) entgegenstehen. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf Grundlage von § 8 Abs. 3 BauGB
parallel zur Flachennutzungsplananderung. Auch hierzu hat die Stadtverordnetenversammliung den
Aufstellungsbeschluss am 16.12.2024 gefasst, siehe Drucksache-Nr. 2002/97 38. Erganzung.

Planungsbindungen
Ziele und Grundsitze der Raumordnung und der Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane der Stadte und Gemeinden den ubergeordneten Grundsatzen und Zielen
der Landesplanung und Raumordnung anzupassen. Neben allgemeinen Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz
(ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und
Regionalplane zu beachten.



Flachennutzungsplan Fontanestadt Neuruppin
8. Anderung (Vorentwurf, Stand: 19. Dezember 2025)

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro
2007) und dem Landesentwicklungsplan fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR). Mit dem LEP HR wird
das LEPro 2007 konkretisiert und damit der Beitrag der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraums erganzt.

Landesentwicklungsprogramm 2007

Das LEPro 2007 stellt den Ubergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung der Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg dar. Das im Land Brandenburg am 18. Dezember 2007 beschlossene Programm ist am 1. Februar 2008
in Kraft getreten und dient als Grundlage fir alle nachfolgenden Planungsebenen.

Die Festlegungen des Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) beschranken sich auf raumbedeutsame
Aussagen und sind als Grundsatze der Raumordnung ausgestaltet. Sie sind Grundlage fiir die Konkretisierung
(Grundsatze und Ziele der Raumordnung) auf nachfolgenden Planungsebenen, insbesondere des
Landesentwicklugsplans Hauptstadtregion (LEP HR) und der Regionalplane. Der Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007
legt die vorrangige Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegter Siedlungsbereiche fest.
Gemal dem Grundsatz § 5 Abs. 2 LEPro soll die Innenentwicklung den Vorrang vor der AuRenentwicklung genieRen
(siehe auch Kapitel 3.1.3 Vorrang der Innenentwicklung).

Landesentwicklungsplan fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Die brandenburgische Rechtsverordnung zum Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) ist am 29. April 2019 beschlossen und am 01. Juli 2019 in Kraft getreten (GVBI. 1l 2019, Nr. 35). Der LEP HR
konkretisiert als Uberértliche und zusammenfassende Planung die Grundsatze der Raumordnung des LEPro 2007 und
setzt einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung in der Hauptstadtregion, trifft Festlegungen zu Zentralen Orten und
zum landesweiten Freiraumverbund, sichert gro3raumige und Uberregionale Verkehrsverbindungen und macht
Vorgaben fur das Entwickeln von Wohngebieten und dem grof¥flachigen Einzelhandel.

Der LEP HR definiert die Fontanestadt Neuruppin im dreistufigen System der zentralen Orte (Metropole — Oberzentrum
— Mittelzentrum bzw. Mittelzentrum in Funktionsteilung) als eines von insgesamt 36 Mittelzentren (Z 3.6 Absatz 1 und
2 LEP HR). Als solches tUbernimmt die Stadt Versorgungsfunktionen, die Uber ihren unmittelbaren lokalen Bereich
hinausgehen.

Um die Versorgung der Bevolkerung mit Gltern und Dienstleistungen des gehobenen und héherwertigen, d.h. seltener
nachgefragten Bedarfs langfristig zu sichern, sollen die entsprechenden Angebote der Daseinsvorsorge vorrangig auf
die Zentralen Orte konzentriert werden (Z 3.1 LEP HR). Hierdurch sollen die Tragfahigkeit der Einrichtungen gesichert
und Synergieeffekte nutzbar gemacht werden.

Fir den Anderungsbereich sind die allgemeinen Grundsétze und Ziele der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung
relevant. Grundsatzlich ist die Entwicklung von neuen Gewerbeflachen im Gemeindegebiet mdglich, soweit folgende
Voraussetzungen vorliegen:

- Die Flache schliet an vorhandene Siedlungsgebiete an (Z5.2 und Z5.3 LEP HR); fur Gewerbe- und
Industrieflachen sind Ausnahmen davon méglich.

- Die Siedlungsentwicklung fihrt nicht zu einer Erweiterung von Splittersiedlungen (Z 5.3 LEP HR).

- Der Freiraumverbund wird durch die Siedlungsentwicklung nicht beeintrachtigt (Z 6.2 LEP HR).

Der Anderungsbereich schlielt an das vorhandene Siedlungsgebiet der Fontanestadt Neuruppin an und liegt auRerhalb
des Freiraumverbundes. Insoweit stehen die Ziele des LEP HR der beabsichtigten Planung nicht entgegen.

Mafigeblich fir die Gewerbeflachenentwicklung ist weiterhin Grundsatz G 2.2 des LEP HR:

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berlcksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen
Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtregion mdéglich. Gewerbliche
Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt
werden.

Der bestehende Bedarf an zusatzlichen Gewerbeflachen und einer Feuerwehrhauptwache ist nachgewiesen und die
Eignung fir gewerbliche Nutzungen aufgrund der Lagegunst, der gewerblichen Vorpragung und vorhandener
Flachenpotentiale gegeben.
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Mdgliche Nutzungskonflikte und immissionsschutzrechtliche Fragestellungen kénnen und missen auf der Ebene des
Bebauungsplans vermieden bzw. geldst werden. Dies betrifft vor allem die Auswirkungen der geplanten gewerblichen
Nutzungen auf umliegende schutzbedirftige Nutzungen und den damit einhergehenden Rahmen fiir emittierendes
Gewerbe.

Vorrang der Innentwicklung

Da mit der vorliegenden Planung landwirtschaftlich genutzter Freiraum grofflachig in Anspruch genommen wird, bedarf
es einer besonderen Rechtfertigung und Begriindung. Dabei sind die im Gemeindegebiet vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung vorrangig in den Blick zu nehmen. Unabhéangig von den o.g. Grundsatzen und Zielen der
Landesplanung ergibt sich dies auch bereits aus den §§ 1 Abs. 5 und 1 a Abs. 2 BauGB. Danach ist die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen zu begriinden. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen kénnen. Die Lage des Anderungsbereichs im
Siedlungszusammenhang entspricht dem Vorrang der Innenentwicklung.

Bei den im Anderungsbereich vorhandenen Landwirtschaftsflachen handelt es sich um solche mit geringer dkologischer
Wertigkeit und begrenztem landwirtschaftlichen Ertragspotenzial.

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb oder in der Nahe eines Schutzgebietes, geschiitzte Biotope sind
ebenfalls nicht vorhanden. Zu drei Seiten schlieRt der Anderungsbereich an bestehende Siedlungsflachen an, die zum
einen durch Wohnnutzung im Norden und gewerbliche Nutzungen im Sitden und Osten gepragt sind. Schitzenswerte
zusammenhangende Freiraume werden durch das Vorhaben nicht durchschnitten.

Regionalplan Prignitz-Oberhavel

Regionalplane sind Raumordnungspléane fir Teilrdume Brandenburgs. Sie sind aus dem Landesentwicklungsplan/-
programm zu entwickeln und konkretisieren die Vorgaben der Landesplanung. Die Regionale Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel verfiigt derzeit nur tber einzelne sachliche Teilplane, jedoch iber keinen zusammenfassenden und
fachubergreifenden Regionalplan Prignitz-Oberhavel (sog. Gesamtplan).

Folgende sachliche Teilpléane existieren:
»Grundfunktionale Schwerpunkte® (von 2020)
»Rohstoffsicherung” (von 2010)

- ,Windenergienutzung (im Verfahren)*

Die Satzung iber den Sachlichen Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" wurde am 26. November 2020 genehmigt.
Neben den dort festgelegten 22 Grundfunktionalen Schwerpunkten Ubernimmt die Festlegungskarte nachrichtlich die
Einstufung - auch der Fontanestadt Neuruppin - als Mittelzentrum nach LEP HR.

Der sachliche Teilplan ,Rohstoffsicherung“ sichert ausgewahlte Lagerstatten oberflachennaher Rohstoffe als Vorrang-
oder Vorbehaltsgebiete vor entgegenstehenden Nutzungen. Der am 29. November 2012 in Kraft getretene Plan trifft
fur den Anderungsbereich und seine Umgebung raumlich und sachlich keine Festlegungen.

Die Regionalversammlung hat am 25. Januar 2023 die Neuaufstellung des Sachlichen Teilplans "Windenergienutzung
(2024)" beschlossen. Damit sollen in der Region Prignitz-Oberhavel Vorranggebiete fir die Windenergienutzung auf
mindestens 1,8% der Regionsflache ausgewiesen werden. In der Entwurfsfassung der Festlegungskarte sind im
Stadtgebiet von Neuruppin keine Vorranggebiete dargestellt und die beiden nachstgelegenen Vorranggebiete
(Walsleben/Bechlin und Manker/Protzen) befinden sich in ausreichender Entfernung zum Anderungsbereich.

Der Anderungsbereich ist kein Teil jeglicher Gebiete der sachlichen Teilplane ,Windenergienutzung (2024)¢,
»Rohstoffsicherung” und ,Grundfunktionale Schwerpunkte® des Regionalplans Prignitz-Oberhavel.
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Kreisentwicklungskonzept 2035+

Das Kreisentwicklungskonzept 2035+ (KEK) des Landkreises Ostprignitz-Ruppin beschreibt strategische
Zielstellungen, raumliche Leitbilder sowie funktionale Schwerpunktsetzungen in den vier Handlungsfeldern Mobilitat,
Wirtschaft, Gesundheit und Teilhabe sowie Umwelt und Energie zur kiinftigen Entwicklung des Landkreises vor dem
Hintergrund bestehender und kinftiger Herausforderungen wie Klimawandel, Digitalisierung, Urbanisierung,
demographischer Wandel, sich andernde Arbeitswelten sowie Energie- und Mobilitatswende. Dabei wird insbesondere
die Lage des Landkreises zwischen den Metropolen Berlin und Hamburg sowie der nahegelegenen Stadt Rostock und
die starke Pragung durch die Entwicklungskorridore entlang der A24 und der Eisenbahntrasse Prignitz-Express
hervorgehoben. Diese Verkehrskorridore werden im KEK als nachhaltige Lebensadern benannt, die wesentliche
Impulsraume u.a. fir Wirtschaft, Logistik und regionale Wertschopfung darstellen.

Das raumliche Leitbild des KEK fir das Handlungsfeld Wirtschaft definiert zentrale Entwicklungsrdume und
Schwerpunktsetzungen im Landkreis. Entlang der A24 und der Prignitz-Express-Trasse bildet ein Entwicklungskorridor
fur Gewerbe und Energie den wesentlichen Standortbereich fiir gewerbliche Nutzungen. Bestehende Gewerbegebiete
in diesem Entwicklungskorridor sollen nachhaltig modernisiert werden — etwa durch MaRnahmen zur Klimaanpassung
(Entsiegelung und Regenwassermanagement), PV-Nutzung und bessere OPNV-Anbindung. Bahnhofsumfelder gelten
als besondere Impulsraume fiir gewerbliche und stadtebauliche Entwicklungen, insbesondere am Standort Neuruppin
West. Das Leitbild betont die Starkung regionaler Schwerpunktbranchen wie Agrar-, Holz- und Gesundheitswirtschaft
sowie Tourismus, die Sicherung von Fach- und Arbeitskréften, die Entwicklung von Innovationsorten (z. B.
Innovationscampus, Coworking-Modelle und Gesundheitswirtschaft in Neuruppin) sowie die Kooperation innerhalb von
Wirtschaftsnetzwerken. Eine mogliche Wasserstoffpipeline entlang der Verkehrsachsen wird als Chance fir die
regionale Energiewirtschaft gesehen.

Hinsichtlich der Mobilitdt wird im KEK auf die Starkung der verkehrlichen Erreichbarkeit, einschlieRlich eines
funktionsfahigen StraRennetzes, eines hochwertigen OPNV-Angebots (u.a. durch Taktverdichtung, Reaktivierung des
.Kreisbahn zwischen Neustadt/Dosse und Herzberg/Mark), Verkniipfung der Verkehrstrager (Bahn, Bus, Fahrrad,
Auto, Sharing-Angebote) an Mobilitatsstationen, Ausbau des Radwegenetzes und den langfristigen Ausbau der A24
gesetzt. Fir die gewerbliche Bauleitplanung bedeutet dies, dass Standorte mit guter Bahnanbindung — wie die Bereiche
Zur Mesche und Hollander Muhle — sowie guter Autobahnanbindung — wie Treskow und Hollander Mihle — als
besonders entwicklungswirdig eingestuft werden.

Das Handlungsfeld Gesundheit und Teilhabe sieht das Mittelzentrum Neuruppin im ,Fokusraum Gesundheitsregion®
als ,Versorgungsanker®, der eine besondere Versorgungsfunktion mit Krankenhdusern, weiterfUhrenden Schulen,
einem breiten Einzelhandelsangebot und weiteren Einrichtungen der Daseinsvorsorge tbernimmt. Hier sind die
Krankenhdauser und Reha-Kliniken als Zentren der Gesundheitsregion des Landkreises zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Ziel ist es, eine hochwertige Gesundheits- und Pflegeversorgung zu sichern und daflr stationare
und ambulante Angebote unter Nutzung digitaler Mdglichkeiten ausbauen. Zudem sollen gesellschaftlicher
Zusammenhalt, Teilhabe, Ehrenamt und Integrationsprozesse gestarkt werden. Zudem setzt der Kreis auf den Ausbau
barrierefreier Bildungs-, Betreuungs-, Kultur- und Freizeitangebote, einschliellich moderner Projekte fur Kinder,
Jugendliche und Familien.

Im Handlungsfeld Umwelt und Energie fordert das KEK die klimaangepasste und ressourcenschonende Entwicklung
von Gewerbeflachen, insbesondere durch Regenwassermanagement, Freiraumbeziige und die Nutzung erneuerbarer
Energien (z. B. PV auf Dachflachen). Gewerbegebietsplanungen sollen daher nachhaltige MaRnahmen integrieren,
ohne die Ubergeordneten Entwicklungsziele zu beeintrachtigen.

Regionales Standortentwicklungskonzept (STEK) FreiRaum Ruppiner Land

Das Regionale Standortentwicklungskonzept (STEK) FreiRaum Ruppiner Land von 2013 bildet den strategischen
Rahmen fur die wirtschaftliche Entwicklung der Fontanestadt Neuruppin als Mittelzentrum im Kooperationsraum mit
Rheinsberg, Fehrbellin und den Amtern Temnitz und Lindow (Mark). Es verfolgt das Ziel, Bildung und Wirtschaft enger
zu verknupfen und Synergieeffekte zwischen regionalen Akteuren zu schaffen. Aufbauend auf der Clusterstrategie des
Landes Brandenburg sollen insbesondere die Branchen Gesundheitswirtschaft, Erndhrungswirtschaft, Metall,
Verkehr/Mobilitat/Logistik, Kunststoffe/Chemie und Tourismus gezielt gestarkt werden.
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Als zentrale Voraussetzung fur eine nachhaltige Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung empfiehlt das STEK die
vorausschauende Flachen- und Infrastrukturvorsorge. Diese soll die Ansiedlung neuer sowie die Erweiterung
bestehender Unternehmen ermdéglichen und damit zur Starkung der Wettbewerbsfahigkeit des Wirtschaftsstandortes
beitragen. Besondere Unterstutzung sollen die Grindung neuer Unternehmen und die Ansiedlung von Startups fir
Forschungsaktivitaten im privatwirtschaftlichen Bereich erfahren, um Wissenschaft und Innovationen in der Region
nachhaltig zu férdern.

Die Ausweisung neuer Gewerbeflachen im Bereich der ,Hollander Mihle* entspricht diesen Zielsetzungen unmittelbar,
da sie neue Entwicklungspotenziale fir produzierendes und / oder dienstleistungsorientiertes Gewerbe sowie das
Handwerk schafft. Damit leistet die Planung einen Beitrag zur Umsetzung der im STEK formulierten Leitlinie, Neuruppin
als leistungsfahigen und innovativen Wirtschaftsstandort im FreiRaum Ruppiner Land weiterzuentwickeln.

Geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Der Anderungsbereich liegt nicht in der unmittelbaren Umgebung eines schutzwiirdigen Naturraumes. Die
nachstgelegenen Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturparks, Fauna-Flora-Habitat-Gebiete oder
Vogelschutzgebiete befinden sich in einer Entfernung von jeweils mehr als 1 km.

Es befinden sich keine geschiitzten Biotope im Anderungsbereich. Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter (FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete) sowie der gesetzlich geschiitzten
Biotope (vgl. § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchG) liegt somit nicht vor.

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, jedoch innerhalb der Schutzzone IlI
des Wasserschutzgebietes Trenckmannstralle, welches mit Beschluss vom 02. November 1972 durch den Kreistag
Neuruppin festgesetzt wurde.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb der Einzugsgebiete der noch genutzten Wasserwerke GentzstraBe und
Gildenhall sowie der zukiinftig ans Netz gehenden Wasserfassung Neuruppin Sid. Im Zuge einer geplanten
Neuordnung der Wasserschutzzonen ist eine Ausgliederung aus der Schutzzone Il vorgesehen. Insofern wird davon
ausgegangen, dass die geplanten gewerblichen Nutzungen, die in der Trinkwasserschutzzone Il grundsatzlich
moglich, aber normalerweise wasserrechtlich zustimmungsbedurftig sind, vorliegend keiner gesonderten Zustimmung
bedirfen oder besondere Auflagen erfordern.

Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und Denkmalbereiche sowie Bodendenkmale im Sinne des § 2
Abs. 2 BbgDSchG sind im Anderungsbereich nicht bekannt.
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Lage im Stadtgebiet

Der Anderungsbereich befindet sich im Westen der
Fontanestadt Neuruppin, stidlich der Kranzliner Stral’e sowie
der derzeit nicht fir den Personenverkehr genutzten, aber dem
Bahnverkehr gewidmeten, Bahntrasse Neuruppin — Neustadt
(Dosse). Sudlich grenzen gewerblich genutzte Flachen mit
dem Baufachzentrum und einem Autohaus an, dstlich befinden
sich weitere Gewerbenutzungen wie die Rettungswache, ein
Angelcenter sowie Discounter.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Bisher wird der Bereich im FNP als Flache fur die
Landwirtschaft  dargestellt. Im Osten schlieft ein
Sonderbaugebiet mit der Zweckbestimmung ,Rettungswache*
an. Im Suden wird der zur Rede stehende Bereich durch ein
Sonderbaugebiet mit der Zweckbestimmung
.-Handel/lFachmarkt/Baumarkt‘ sowie zwei gewerbliche
Bauflachen begrenzt. Im Westen grenzen Flachen fur die

Landwirtschaft an. Nordlich, hinter der Bahn- und
StralRenverbindung, liegt das Wohngebiet ,Kranzliner
Siedlung®. Im Norden befindet sich die zurzeit inaktive

Bahntrasse Neuruppin — Neustadt (Dosse).

Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Es ist beabsichtigt den zurzeit als Flache fiir die Landwirtschaft
abgebildeten Bereich sudlich der Kranzliner Siedlung als
gewerbliche Bauflache mit einem Feuerwehrstandort
darzustellen. Die Bahnanlage soll zur langfristigen Umsetzung
die Mdglichkeit eines weiteren Haltepunktes erhalten (lila Kreis).

Fontanestadt Neuruppin

Kriinzliner S,:edlurfg

it ——|

MaRstab 1:15.000

Vorentwurf der 7. Anderung

des Flachennutzungsplans

der Fontanestadt Neuruppin

mit Stand vom 19.12.2025.
~

Kréinzliner &'eulurfg
=T

e e

Flachennutzungsplan
1:15.000



Flachennutzungsplan Fontanestadt Neuruppin
8. Anderung (Vorentwurf, Stand: 19. Dezember 2025)

Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Die Anderung steht im Zusammenhang mit dem Aufstellen des Bebauungsplan Nr. 4.4 ,Hollander Miihle West* und
findet im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB statt.

Auswirkungen auf ausgetibte Nutzungen

Fir die derzeit ausgelibte landwirtschaftliche Nutzung werden die Anderungsbereichsflachen nach Umsetzung der
Planung nicht mehr zur Verfiigung stehen. Dennoch verfiigt das Gemeindegebiet der Fontanestadt Neuruppin tber
ausreichend weitere Landwirtschaftsflachen, so dass die Belange der Landwirtschaft, auch aufgrund der fiir diese
Nutzung verhaltnismaRig geringfiigigen GroRe des Anderungsbereiches, nicht wesentlich beriihrt werden.

Arbeitsplatze und Gewerbeentwicklung

Die Planung tragt zur Sicherung und Weiterentwicklung des lokalen, innenstadtnahen Gewerbestandortes im Westen
der Fontanestadt Neuruppin bei.

Die Darstellung zusatzlicher gewerblicher Bauflaichen im Umfang von rund 4,1 ha knlpft an die vorhandene
gewerbliche Nutzung am Standort an und bietet Gber die im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung als
Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO die Méglichkeit, neben einem Standort fir die Feuerwehrhauptwache sowohl
kleinteiliges Gewerbe und Handwerk als auch produzierendes Gewerbe anzusiedeln und die Flachen flexibel und
nachfragegerecht zu entwickeln.

Es wird eine Profilierung des Standortes angestrebt, die sich von anderen Neuruppiner Gewerbestandorten (z.B. den
industriellen Nutzungen in Treskow) unterscheidet. Dadurch kann auf den dringenden Bedarf zur Sicherstellung der
Daseinsvorsorge (Feuerwehr) und Nachfrage von ansassigen und ansiedlungsinteressierten Unternehmen flexibel
reagiert werden.

Damit tragt die Planung zu einer geordneten gewerblichen Entwicklung und Arbeitsplatzsicherung in der Fontanestadt
Neuruppin bei.

Durch den im Rahmen der Bebauungsplanung vorgesehenen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben wird der Erhalt
der vorhandenen Zentren- und Versorgungsstruktur unterstitzt.

Daseinsvorsorge

Die Planung ermdglicht die Errichtung einer neuen Feuerwehrhauptwache, wie sie im Gefahrenabwehrbedarfsplan der
Fontanestadt Neuruppin (Beschluss vom 07.08.2019) ausdricklich gefordert wird. Mit der Umsetzung der Planung wird
ein wesentlicher Beitrag zur Verbesserung der gemeindlichen Gefahrenabwehr und damit zur Starkung der
kommunalen Daseinsvorsorge geleistet. Der Gefahrenabwehrbedarfsplan weist die bestehenden Standorte als nicht
mehr ausreichend leistungsfahig aus, insbesondere im Hinblick auf bauliche Defizite, die unzureichende raumliche
Kapazitat und die unzureichende Erreichbarkeit der Einsatzgebiete.

Durch den Neubau einer zentralen Hauptwache am Standort ,An der Hollander Muhle“ kann die Einsatzbereitschaft
dauerhaft gesichert und der geforderte Schutzzielerreichungsgrad deutlich verbessert werden. Insbesondere die
Qualitatskriterien ,Eintreffzeit®, ,Funktionsstarke®, ,Einsatzmittel“ und ,Erreichungsgrad® werden nach Umsetzung der
MalRnahme in den meisten Einsatzbereichen erfillt oder Ubertroffen. Die verkehrsgiinstige Lage des Standorts
ermdglicht ein schnelleres Erreichen der derzeit defizitér versorgten ndrdlichen und &stlichen Stadtbereiche sowie der
Ortsteile entlang der B 167.

Dartiber hinaus starkt die MaRnahme die Leistungsfahigkeit der Freiwilligen Feuerwehr insgesamt, da der neue
Standort eine moderne Infrastruktur mit Werkstatten, Schulungsraumen und zentraler Koordinationsstelle vorsieht. Die
Planung dient somit unmittelbar dem Allgemeinwohl, da sie die Handlungsfahigkeit der Feuerwehr Neuruppin langfristig
sicherstellt und die Gemeinbedarfseinrichtungen der Stadt in ihrer Funktionsfahigkeit nachhaltig verbessert.

Immissionsschutz, menschliche Gesundheit

Die Auswirkungen der durch die Planung induzierten und auf den Anderungsbereich einwirkenden Immissionen wurden
in einer schalltechnische Untersuchung betrachtet. Die Untersuchung kommt zu dem Schluss, dass kein
immissionsrechtlich signifikanter Verkehrslarm auf das Gebiet einwirkt und keine weiteren planerischen MalRnahmen
ergriffen werden muissen, um gesunde Arbeitsverhaltnisse herzustellen.
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Was den durch die Planung verursachten Larm angeht, werden auf Grundlage der Betriebsablaufe der Feuerwehr,
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte bei der nérdlich des Anderungsbereiches gelegenen Wohnbebauung
prognostiziert. Diese kdnnen durch Festsetzungen im Bebauungsplan mit aktiven Larmschutzmafinahmen verhindert
werden. Insofern sind durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu erwarten.

Verkehrliche Auswirkungen

Fir den Standort ,,An der Hollander Miihle®* prognostiziert die Verkehrsuntersuchung eine insgesamt gute verkehrliche
Leistungsfahigkeit sowohl fir die Erreichbarkeit der Einsatzkrafte als auch fir die Auswirkungen des Einsatzverkehrs
auf den umliegenden Straflenraum. Die Anbindung an die Bundesstrafle B167 und die Nahe zur Neustadter Strale
gewahrleisten kurze Reaktionszeiten in alle Stadtbereiche. Im Regelbetrieb ist mit einem nur geringen Anstieg des
taglichen Verkehrsaufkommens zu rechnen, da die Zahl der planmafigen Fahrten der Einsatzkrafte und Beschéftigten
begrenzt bleibt.

Wahrend Einsatzfahrten der Feuerwehr treten kurzfristig erhdhte Verkehrsbelastungen an einzelnen Knotenpunkten
auf. Diese sind zeitlich begrenzt und normalisieren sich nach wenigen Minuten. Durch eine zuséatzliche Erschlief3ung
Uber den Bltower Weg sowie verkehrsorganisatorische MalRnahmen kann die Leistungsfahigkeit des StralRennetzes
weiter verbessert werden. Insgesamt verbleiben die verkehrlichen Auswirkungen auch im Einsatzfall auf einem
vertraglichen Niveau.

Im Ergebnis werden keine signifikanten Auswirkungen erwartet. Die kurzzeitigen Verkehrseinflisse durch
Feuerwehreinsatze bleiben auch in Kombination mit dem regularen Gewerbeverkehr rdumlich und zeitlich begrenzt.

Bei einer ergéanzenden gewerblichen Nutzung des Anderungsbereichs ist von einem moderat erhohten, gleichmaRig
verteilten Verkehrsaufkommen auszugehen. Die zusatzliche Grundbelastung beeintrachtigt die Leistungsfahigkeit des
umliegenden StralRennetzes nicht wesentlich. Auch in Kombination mit einsatzbedingten Verkehrsspitzen sind keine
unzumutbaren Rickstaubildungen oder Verzdgerungen zu erwarten.

Natur, Landschaft, Umwelt

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geanderten FNP-Darstellung werden im Rahmen einer
Umweltprifung ermittelt und gesondert dargelegt (siehe Umweltbericht - Blatt 2).

Grundlage fir die Einschatzungen bilden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrte natur- und
artenschutzfachliche Erfassungen sowie Boden- und Baugrunduntersuchungen und erganzend ein
Regenentwasserungskonzept (1. Quartal 2026).

Absehbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft entstehen vor allem durch die grof¥flachige Versiegelung und
Bebauung bisher offener Bodenflachen sowie durch den Verlust dieser Flachen als Lebensraum fiir (geschitzte) Tier-
und Pflanzenarten. Auch das Orts- und Landschaftsbild wird sich im Zuge der Planungsumsetzung maf3geblich
verandern.

Auf Ebene des Bebauungsplans werden Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung bzw. zum Teilausgleich dieser
Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes festgesetzt. Zusammen mit Ausgleichsmallinahmen auf3erhalb
des Anderungsbereichs soll eine méglichst vollstandige Kompensation erreicht werden.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Fontanestadt Neuruppin hat am 16.12.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 4.4 ,Hollander Mihle West beschlossen (Drucksache-Nr.: 2024/46) Der Flachennutzungsplan soll
im Parallelverfahren geandert werden, auch hierzu liegt seit dem 16.12.2024 der Aufstellungsbeschluss vor
(Drucksache-Nr. 2002/97 38. Erganzung). Die Aufstellungsbeschlisse wurden im Amtsblatt fir die Fontanestadt
Neuruppin vom 15. Januar 2025 ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und TOBs

Die frihzeitigen Beteiligungen gemall § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sollen parallel erfolgen und
voraussichtlich im Januar / Februar 2026 durchgefuhrt werden. Die Ergebnisse dieser Beteiligungsschritte werden im
weiteren Bebauungsplanverfahren erganzt.
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18
Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18]).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 G des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189)

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI. 1/12
Nr. 20), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17])

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 3], ber. GVBI. 1/13, [Nr. 21],
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 [GVBI.1/25, [Nr. 17]).
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