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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Die Stadtverordnetenversammlung der Fontanestadt Neuruppin hat in ihrer Sitzung am
16.12.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans ,PV-Freiflachenanlage an der A 24
beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage (,PV-Freiflachenanlage®) zu schaffen.

Da PV-Freiflachenanlagen abseits der Kulissen des § 35 Abs. 1 Nr.8 BauGB kein
privilegiertes Vorhaben im Aulenbereich im Sinne des § 35 BauGB darstellen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig. Der Bebauungsplan wird gemaR § 12 BauGB
als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.

Dabei soll eine sidwestlich des Stadtkerns gelegene Flache entlang der Autobahn 24 als
sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir die
Nutzung erneuerbarer Energien als PV-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt
werden. Innerhalb des privilegierten 200-Meter-Korridors &stlich der Autobahn ist bereits ein
PV-Vorhaben des Vorhabentragers genehmigt worden. Das vorliegende Projekt soll hieran
anschliel3en, sodass die 6stliche Grenze mit etwa 550 Meter zur Fahrbahnkante der A 24
verlauft.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine Flache von
ca. 73,05 Hektar.

Gemall § 1 Abs. 5BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenlber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt [...]
gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern [...]. Bei der
Aufstellung der Bauleitplane sind nach Abs. 6 insbesondere zu bericksichtigen: [...] 7. die
Belange des Umweltschutzes, [...], insbesondere e) die Vermeidung von Emissionen [...],
f) die Nutzung erneuerbarer Energien [...], 8. die Belange e) der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, einschliellich der Versorgungssicherheit, 9. die Belange des
Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitdt der Bevélkerung, auch im Hinblick auf die
Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitdt [...]. Diese
gesamtgesellschaftlichen Ziele werden mit der gegensténdlichen Bauleitplanung verfolgt.

Der beschleunigte Ausbau der erneuerbaren Energien dient der 6ffentlichen Sicherheit und
stellt ein Uberragendes o&ffentliches Interesse dar. Er gehért zu den entscheidenden
strategischen Zielen der européischen und der nationalen Energie- und Klimapolitik. Nach dem
neuen EEG 2023 soll in Deutschland der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten
Stroms am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf mindestens 80 Prozent steigen, die Klima-
neutralitat der Stromversorgung soll 2035 erreicht sein (EEG 2023).

Nach der aktuellen Statistik des Umweltbundesamtes lag der Anteil der erneuerbaren
Energien am Bruttostromverbrauch 2020 bei 45,4 Prozent, eine Steigerung von 3,4 Prozent
im Vergleich zu 2019. Im Jahr 2021 fiel der Anteil dann auf 41,1 Prozent, bevor er im Jahr
2022 auf 46,2 Prozent angestiegen ist. 2023 ist der Anteil zwar auf 51,8 Prozent gestiegen,
hier ist aber auch ein Rickgang des Stromverbrauchs um etwa 5 Prozent zu berlcksichtigen.
Nach den Ausbauzielen des EEG ergibt sich fir die kommenden Jahre bis einschlieRlich 2030
somit eine jahrliche Steigerung von mindestens 4,2 Prozent und zwischen 2030 und 2035 von
mindestens 4,0 Prozent pro Jahr. Somit I&sst sich feststellen, dass der Zubau weiterer
Erzeugungskapazitdten dringend geboten ist, um die gesteckten Klimaziele zu erreichen und
eine nachhaltige Energieversorgung auch fiir kiinftige Generationen sicherzustellen. Zudem
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ist fur die Zukunft mit einem weiter steigenden Strombedarf zu rechnen, der sich
beispielsweise aus der voranschreitenden Elektrifizierung des Verkehrssektors ergibt.

Brandenburg hat das Ziel, bis spatestens 2045 klimaneutral zu wirtschaften und zu leben. Um
Klimaneutralitdt zu erreichen, wurde im August 2022 die Energiestrategie 2040 von der
Landesregierung verabschiedet und die Energiestrategie 2030 somit abgeldst. Die
Energiestrategie fiigt sich in die klimapolitischen Regelungen auf nationaler, européischer und
globaler Ebene ein und bildet zusammen mit dem Klimaplan, der Wasserstoffstrategie, der
Klimaanpassungsstrategie und weiteren klimarelevanten MaRnahmen des Landes die
Grundlage fir eine erfolgreiche Energiewende in Brandenburg.

Fir den Anteil der Erneuerbaren Energien am Primarenergieverbrauch bis 2030 wird ein
Zielkorridor von 42 bis 55 Prozent und bis 2040 von 68 bis 85 Prozent angestrebt. Ab dem
Jahr 2030 soll der Anteil erneuerbarer Energien am Stromverbrauch bilanziell 100 Prozent
betragen. Laut Energiestrategie 2040 missen insbesondere Wind- und Solarenergie durch
geeignete Rahmenbedingungen geférdert werden, da hier die gréfiten Potenziale liegen. Bis
2040 sollen 15 Gigawatt Leistung durch Windkraft- und 33 Gigawatt Leistung durch
Photovoltaikanlagen installiert sein. Zum Jahreswechsel 2022/2023 waren in Brandenburg
rund 5,4 Gigawatt Photovoltaikleistung am Netz (MWAE 2024).

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden® erfolgte eine Novellierung des Baugesetzbuchs.
Damit wurde die Bedeutung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung als eigensténdiges Ziel
unterstrichen.

Die vorliegende Planung ermdglicht es der Fontanestadt Neuruppin, Uber die Integration
erneuerbarer Energien in die stddtebauliche Planung einen Beitrag zur Erreichung der
quantitativen Ziele zum Ausbau der erneuerbaren Energien in Brandenburg auf kommunaler
Ebene zu leisten.

Bei der Umsetzung der Klimaschutzziele kommt den Stadten und Gemeinden mit relevantem
Freiflachenanteil auRerhalb der Agglomerationen und verdichteten Raume eine besondere
Verantwortung zu, da davon ausgegangen werden muss, dass Stadte und Agglomerationen
ihre bendtigten Strommengen aufgrund der Flachenverfugbarkeit nicht vollstadndig selbst
werden erzeugen kdnnen. Um insbesondere im Interesse des Klimas, der Natur und des
Umweltschutzes eine nachhaltige Produktion von Solarstrom zu erméglichen, lenkt § 37 Abs. 1
Nr. 2c EEG 2023 die PV-Freiflachenanlagen u.a. entlang von Autobahnen oder
Schienenwegen mit einem Abstand von 500 Meter, gemessen vom auf3eren Fahrbahnrand.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt und befindet sich gréfitenteils innerhalb der Férderkulisse des EEG
entlang der Bundesautobahn 24. Er soll an das privilegierte Vorhaben ,Solarpark Stoffin®,
befindlich innerhalb des 200-Meter-Korridors ¢stlich der Autobahn (s.0.), anschlielRen.

Gemall § 1 Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. PV-Freifldchenanlagen sind in Bezug auf die Auswirkungen auf Grund und Boden
sowie die einzelnen Schutzgiter nicht mit einer ,klassischen® Inanspruchnahme durch zum
Beispiel Wohn- oder Gewerbegebiete vergleichbar. Die Flachenversiegelung ist sehr gering.

Die — wenn auch geringfugigen — unvermeidbaren Eingriffe in das Schutzgut Boden werden
durch die Umsetzung grinordnerischer Mallnahmen kompensiert, was zu einer gréf3eren
Akzeptanz bei der Bevolkerung fiihrt. Der Rickbau der Anlagen ist mit vergleichsweise
geringem Aufwand mdglich, da nach Abbau der oberirdischen Anlagen lediglich die Entfernung
der gerammten Stahlprofile aus dem Boden erforderlich ist. Eine Integration in die im
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Zusammenhang bebauten Ortsteile, zum Beispiel auf Brachflachen oder in Bauliicken, kommt
in der Regel etwa aus Akzeptanzgriinden und aus wirtschaftlichen Griinden nicht in Betracht.

Durch die geplanten griinordnerischen MalRnahmen zur Anlage eines Extensivgrinlands mit
Selbstbegrinung, aber auch der Pflanzung einer Sichtschutzhecke wird ein wesentlicher
Beitrag zur Aufwertung der Flora und Fauna auf den artenarmen, intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flachen erreicht und zudem ein dkologischer Puffer dstlich der Autobahn
geschaffen.

Der erzeugte Strom der PV-Freiflachenanlage soll in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist
werden.

Der gewéhlte Standort bietet wegen der glinstigen geografischen Verhaltnisse und dem
Fehlen entgegenstehender raumbedeutsamer Planungen und von Schutzgebieten ideale
Bedingungen fur die Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie. Unter diesen Préamissen
ergibt sich das stadtebauliche Erfordernis aus dem konkreten Ansiedlungswillen eines
Vorhabentragers und der Flachenverfligbarkeit.

Um die bislang landwirtschaftlich genutzte Flache als Standort nutzen zu kénnen, wird durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanlage an der A 24 ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung fir die Nutzung erneuerbarer Energien als PV-
Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt.

Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

- politisches Ziel ist die Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien an der Gesamt-
energieproduktion und somit eine Reduzierung des Anteils fossiler Energiegewinnung

- Nachnutzung einer intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Flache als Flache fiir PV-
Freiflachenanlagen

- Ausschopfung des wirtschaftlichen Potenzials der Fontanestadt Neuruppin

- Erzeugung von Strom aus Solarenergie und damit verbundene Reduzierung des CO.-
AusstoRes

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

2 Stadtebauliches Konzept
21 Plankonzept

Geplant ist die Errichtung einer grofl¥flachigen PV-Freiflachenanlage auf bisher intensiv
genutzten, landwirtschaftlichen Flachen unter Bertcksichtigung der natirlichen
Gegebenheiten am Standort. Dabei ist der Uberwiegende Teil der Geltungsbereiche als
sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik) festgesetzt. Innerhalb dieses
Sondergebiets erfolgt die Errichtung der PV-Anlagen und der erforderlichen technischen
Anlagen.

Entlang der Grenzen des Sondergebiets verlduft eine Einfriedung. Auf der westlichen Seite
schlie3t die Anlage auf ganzer Léange an den per Bauantrag im privilegierten Verfahren
genehmigten Solarpark Stoffin an. Dort, wo die Grenzen des privilegierten Vorhabens und des
vorliegend geplanten Sondergebiets aufeinandertreffen, darf zugunsten einer gemeinsamen,
umlaufenden Einfriedung auf einen Zaun zwischen beiden Anlagen verzichtet werden. Die
ErschlieBung der Flache erfolgt von Siden her, 6stlich der Autobahn, Uber die Stralle
~otoffiner Berg“. Per autobahnparallelen Wirtschaftsweg werden die nérdlichen Teilflachen
ebenfalls von der Stralle ,Stéffiner Berg“ ausgehend erreicht. Die innere ErschlieBung der
Anlagen erfolgt bedarfsorientiert Gber teilbefestigte Wege oder Fahrspuren im Griinland und
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ordnet sich der Zweckbestimmung des Gebiets unter. Sie ist nicht Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Gemal § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan die Zuldssigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vorhaben und der
ErschlieBungsmalinahmen (Vorhaben- und Erschlielungsplan) bereit und in der Lage ist und
sich zur Durchflhrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag). Dabei hat die Gemeinde gemaR § 12 Abs. 2 BauGB auf
Antrag des Vorhabentrdgers nach pflichtgemaRem Ermessen Uber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens wird dabei auf die Festsetzung eines Baugebiets
gemalR Baunutzungsverordnung und die bewéhrte Festsetzungsmethodik des § 9 BauGB
zuriickgegriffen.

Der Vorhaben- und Erschlieffungsplan ist ein eigenstandiger Bestandteil der Planunterlagen.

Der Durchfiihrungsvertrag ist zwischen Gemeinde und Vorhabentrdger vor Satzungs-
beschluss abzuschlielen. Er enthélt unter anderem Regelungen zu den im Geltungsbereich
geplanten Vorhaben und deren zeitlicher Umsetzung.

2.2 Vorhabenbeschreibung

Zur Aufstédnderung der Modultische werden zuerst Metallpfosten bis in eine Tiefe von etwa
2 Metern in den Boden gerammt. Durch die gewahlte Bauweise (Rammen der Metallpfosten)
betragt der Vollversieglungsanteil weniger als 1 Prozent des gesamten Sondergebiets. Auf
den Metallpfosten wird eine Leichtmetallkonstruktion befestigt, auf der anschlieRend die Mo-
dule montiert werden.

Der Modultisch mit einer maximalen Héhe von 4 Metern (Modulunterkante 0,80 Meter, Modul-
oberkante etwa 3,50 Meter je nach technischer Entwicklung) wird gen Siiden (1 Modulreihe in
Form eines Pultdachs) ausgerichtet.

Die Module werden an der Unterseite zu Strangen miteinander verkabelt. Diese werden ge-
blndelt zu den Wechselrichtern gefiihrt. Kabel, die fiir den Anschluss an die Wechselrichter-
und Trafostationen sowie fiir den Anschluss an das regionale Versorgernetz erforderlich wer-
den, werden im Boden mit einer Mindesttiefe von 0,80 Metern und einer maximalen Tiefe von
etwa 1,5 Metern und mit sofortiger Verfiillung des Grabens verlegt. Mehrere Modultische wer-
den in parallelen Reihen in Stdausrichtung innerhalb der Baugrenzen des geplanten Sonder-
gebiets aufgestellt. Die in der Regel nicht begehbaren Trafostationen in Fertigteilbauweise
werden mittels Betonfundament im Boden verankert. Fiir das Batteriespeichersystem, beste-
hend aus einzelnen vorgefertigten Speichermodulen (Uberseecontainer), sind zwei asphal-
tierte Fundamentplatten mit umgebendem Schotterbett vorgesehen. Die Errichtung der inne-
ren Zuwegungen zur ErschlieBung der technischen Anlagen erfolgt bedarfsorientiert entweder
in geschotterter Bauweise oder als verdichtete Fahrspur im Griinland.

3 Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Fiir die Belange des
Umweltschutzes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufuhren, in der die
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voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und deren Ergebnisse in einem
Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Die Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt im Parallelverfahren.

31 Plangrundlagen
Als planerische Grundlage dient der Auszug aus dem digitalen Liegenschaftskataster, zur
Verfligung gestellt durch die Landesvermessung und Geobasisinformationen Brandenburg.

(© GeoBasis-DE / LGB, 2024).

Der Bebauungsplan ist im Malistab 1 : 2.500 dargestellt.

3.2 Planverfahren

Tab. 1  Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Bebauungsplans

. : s . Gesetzliche

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Grundlage Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch die | § 2 Abs. 1 und 16.12.2024

Stadtverordnetenversammlung der Fontanestadt | Abs. 4 BauGB

Neuruppin und ortsiibliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses
2. frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB 16.01. -

17.02.2025

3. Einholung der Stellungnahmen der Nachbar- | § 2 Abs. 2 BauGB 16.01. -

gemeinden, der Behorden und sonstigen Trager | i.V.m. 17.02.2025

offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich | § 4 Abs. 1 BauGB
durch die Planung berthrt werden kann

4. Beschluss tber die Billigung und die offentliche | § 3 Abs. 2 BauGB 21.07.2025
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und
ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses

5. Verdffentlichung des Entwurfs des | § 3 Abs. 2 BauGB 20.11. -
Bebauungsplans mit der Begriindung und den 19.12.2025
nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

6. Einholen der Stellungnahmen der Nachbar- | § 4 Abs. 2 BauGB 20.11. -
gemeinden, der Behérden und sonstigen Trager | i.V.m. 19.12.2025
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich | § 2 Abs. 2 BauGB
durch die Planung beriihrt werden kann, zum
Entwurf des Bebauungsplans

7. ortstibliche Bekanntmachung der Veroffentlichung | § 4a Abs. 3 BauGB
des 2. Entwurfs und der erneuten Beteiligung

8. verkirzte Verdffentlichung des 2. Entwurfs des | § 4a Abs. 3 BauGB
Bebauungsplans mit der Begrindung und den
nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

9. Einholen der Stellungnahmen der Nachbar- | § 4a Abs. 3 BauGB
gemeinden, der Behdérden und sonstigen Trager | und
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich | § 2 Abs. 2 BauGB
durch die Planung beriihrt werden kann, zum
2. Entwurf des Bebauungsplans

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8



vorhabenbezogener Bebauungsplan
+PV-Freiflachenanlage an der A 24“
Begriindung zum 2. Entwurf 06/2026

Fontanestadt Neuruppin
Karl-Liebknecht-Str. 33/34
16816 Neuruppin

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) (SeEpAEe Datum
Grundlage
10. Behandlung der Anregungen und Bedenken der | § 3Abs. 2 S. 4 siehe Planurkunde
Offentlichkeit, der Nachbargemeinden, der | i.V.m.

Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange in der
Stadtverordnetenversammlung im Rahmen einer
umfassenden Abwagung

§ 1 Abs. 7 BauGB

11.

Abschluss eines Durchfihrungsvertrags zwischen
Vorhabentrager und Gemeinde

§ 12 Abs. 1 BauGB

12. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB siehe Planurkunde

13. Information der Offentlichkeit, der Behérden, der | § 3 Abs. 2 BauGB nach
Trager  offentlicher  Belange und der Satzungsbeschluss
Nachbargemeinden Uber das Ergebnis der
Abwégung

14. ortslbliche Bekanntmachung und Inkrafttreten des | § 10 Abs. 3 BauGB siehe Planurkunde
Bebauungsplans

3.3 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
§ 1 Abs. 7 BauGB wiederum bestimmt, dass die Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung mit den anderen privaten und 6ffentlichen Belangen gerecht mit- und unter-
einander abzuwagen sind. Der Nachweis der Zielanpassung (Anpassungsgebot) und der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB ist mit der Planbegriindung zu fiihren.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwéagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu
bericksichtigen.

3.4  Wesentliche Anderungen nach der friihzeitigen Beteiligung
gemiR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB zum Vorentwurf

des Bebauungsplans

Die Dokumentation und Darstellung der Berticksichtigung der vorgebrachten Belange erfolgt
an dieser Stelle fortlaufend.

Im Nachgang der friihzeitigen Beteiligung wurden Hinweise der beteiligten Trager &éffentlicher
Belange aus den Stellungnahmen zum Vorentwurf an den entsprechenden Stellen in der
Begriindung ergénzt. Dies umfasst insbesondere die Hinweise zu Denkmalvermutungsflachen
und durchzufiihrender Prospektion, Hinweise zur Abfallentsorgung sowie Ergdnzungen zum
Brandschutz.

Ferner erfolgte eine vertiefende gutachterliche Betrachtung der geplanten PV-Anlage
hinsichtlich ihres Blendpotentials. Das bereits vorliegende Blendgutachten zum benachbarten
Solarpark Stoéffin wurde zu diesem Zweck erweitert. Im Ergebnis ist festzustellen, dass
erhebliche Blendwirkungen von der geplanten Anlage im gegenstandlichen Geltungsbereich
auszuschlie3en sind (vgl. Kap. 11).
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Der Grenzverlauf zwischen dem SO Photovoltaik und der innenliegenden MaRRnahmeflache
(Biotopverbund mit integrierten Feldséllen) wurde angepasst und verlauft nun in Ost-West-
Richtung. Dies erlaubt eine effizientere Nutzung der SO-Flache, die im betreffenden Abschnitt
nun mehr PV-Module beherbergen kann. Gleichzeitig vergréRert sich die Mallnahmenflache
um die geschitzten Feldsdlle herum von 7,14 Hektar auf 7,44 Hektar. Zur besseren
Darstellbarkeit wurde im Zuge der Uberarbeitung des Grenzverlaufs die dstliche Grenze des
Geltungsbereiches neu vermalit und mit einem zusatzlichen Messpunkt versehen.

Um technische Anlagen, hier insbesondere Kameramasten, die regelmalig Uber
Photovoltaikmodule hinausragen, zu ermdglichen, wurde die textliche Festsetzung 2.2
erganzt. Demnach ist eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe fiir technische Anlagen geman
§ 16 Abs. 6 BauNVO (z.B. Antennen, Lifter und Kameramasten) bis zu einer Gesamthéhe
von 5 Metern zulassig.

Der freizuhaltende Schutzstreifen der den Geltungsbereich querenden Gasleitung belauft sich
laut Angaben der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG auf 6 Meter Breite (vgl.
Kap. 14 ,Hinweise“: Stellungnahme der NBB vom 17.01.2025 (AZ: 025-001112_P)). Die
frlhere Angabe von 8 Metern unter ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen“ auf der
Planzeichnung wurde korrigiert.

Um die eindeutige Darstellbarkeit der griinordnerischen Ma3nahmen zu gewéhrleisten, wurde
die MaRnahme A3 (Anlage von extensivem Grinland innerhalb des Biotopverbunds, Nr. 4.4
der textlichen Festsetzungen) ergénzt. Darliber hinaus mit den Festsetzungen 4.5 und 4.6
(Strukturaufwertung fur Bodenbruter des Offenlands und Anpassung der Modulbelegung
zugunsten der Bodenbriter) die MalRnahmen fur Artenschutz V-AFB3 und V-AFB4 in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen bzw. prazisiert.

Die Hinweise zum Pflegekonzept wurden fir die MaRnahmen A1 bis A3 vereinheitlicht und fir
V-AFB3 und V-AFB4 formuliert, um in den fir Bodenbriter zu gestaltenden Bereichen eine
Aushagerung zu erzielen.

3.5 Wesentliche Anderungen nach der férmlichen Beteiligung
gemiR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
des Bebauungsplans

Entsprechend der wahrend der formlichen Beteiligung insbesondere von der unteren
Naturschutzbehdrde vorgebrachten Belange sind die vorhabeninduzierten Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaftsbild neu bewertet worden. Im Ergebnis ist entlang der 6stlichen
Grenze des Geltungsbereichs eine Sichtschutzhecke ergénzt worden, die die Fernwirkung der
Anlage als (weiteres) technisches Element in der Landschaft herabsetzen soll (MalRnahme
A4). Entsprechend sind zwei zusatzliche private Grinflachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen mit je 5 Meter Breite und etwa 1.000 Metern Gesamtlange erganzt worden. Die
Sondergebietsflache hat sich dadurch von 59,93 Hektar auf 59,40 Hektar verringert. Die
Baugrenze verlauft nun 5 Meter weiter westlich entlang der erganzten Grunflachen.

Das Entwicklungs- und Pflegekonzept folgt der MaRnahmenbeschreibung zur MalRnahme A4
in Kapitel 10 bzw. Kapitel 3.2 ,Mallhahmen zur Kompensation“ des Umweltberichts.

Uberdies wurden im Rahmen der férmlichen Beteiligung keine Belange vorgebracht, die zu
einer Anderung oder Erganzung der Planung i. S. des § 4a Abs. 3 BauGB gefiihrt haben.
Folgende sonstige Anpassungen haben sich im Zuge der férmlichen Beteiligung auf der
Planzeichnung, in der Begriindung und im Umweltbericht ergeben:
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Angeregt durch die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde wurde in den
Abstandflachen zwischen dem Zaun der Photovoltaikanlage und der den Geltungsbereich
querenden Eichenallee je eine MalRnahmenflache erganzt, um im Sinne des Vorsorgeprinzips
die Habitatbedingungen fir den Ortolan zu verbessern.

Die anlageninterne MaRnahme fiir Offenlandbriter, insbesondere die Feldlerche, die die
Aufweitung einzelner Reihenabstédnde zwischen den Modulreihen vorsieht, wurde auf
Forderung der uNB verandert: Anstelle der bisherigen 4 Reihenaufweitungen von 3 Meter auf
je knapp 5 Meter (das 1,5-fache der Modulhdhe) sollen nun 2 Reihenabstinde auf je
mindestens 20 Meter aufgeweitet werden. Das Sondergebiet ist etwa 350 Meter breit, somit
ergeben sich abzlglich des Mindestabstands zur angrenzenden Heckenpflanzung etwa
1,2 Hektar (300 Meter x 20 Meter x 2) an zusatzlicher Mallnahmenflache innerhalb des
Solarparks. Die Darstellung erfolgt auf Ebene des Vorhaben- und ErschlieRungsplans, der mit
Satzungsbeschluss Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird.

Insgesamt vergréRert sich die Griin- und MaRnahmenflache von 8,58 Hektar auf 10,32 Hektar.

Die bisherige Festsetzung einer Grinflache mit Bindung zum Erhalt im Bereich der Eichenallee
im nordlichen Teil des Geltungsbereichs wurde zugunsten der Signatur fir Schutzgebiete und
-objekte ausgetauscht. Bei der Allee handelt es sich um einen geschitzten
Landschaftsbestandteil gemal § 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG. Entsprechend
besitzt die Darstellung Hinweischarakter, eine Festsetzung entfallt.

Weiteren Hinweisen der uNB folgend, ist die Festsetzung zur Einfriedung so ergénzt worden,
dass ein Ubersteigschutz aus Stacheldraht nicht zulassig ist. Somit soll das Verletzungsrisiko
flr Grolvogel herabgesetzt werden.

Um die stark wachsenden Anteile der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien zu
integrieren, ist eine Flexibilisierung des Energiesystems erforderlich. Aus diesem Grund soll in
die geplante Anlage ein Grinstromspeicher (Batteriespeicher, etwa 60 Megawatt Leistung)
integriert werden. Die Planung verfolgt somit das Ziel der ,Stromspeicherstrategie“ des
Bundesministeriums fir Wirtschaft und Klimaschutz vom Dezember 2023, den ,Hochlauf der
Stromspeicher zu unterstiitzen“. Batteriespeicheranlagen ermdglichen, die endglltige
Nutzung elektrischen Stroms auf einen spateren Zeitpunkt als den ihrer Erzeugung zu
verschieben. Durch den fortschreitenden Ausbau erneuerbarer Energieerzeugung kann es,
bedingt durch schwankende Windstérken oder Sonnenstunden, zu Unter- bzw. Uberlastungen
des Stromnetzes kommen. Batteriespeicheranlagen nehmen in diesen Féllen eine
Pufferfunktion ein, indem sie bei Uberproduktion Strom speichern und bei Unterproduktion
Strom abgeben. Damit einhergehend ist der Bebauungsplan fir das Gemeinwohl nicht nur
férderlich, nitzlich oder dienlich, es besteht vielmehr ein direktes 6ffentliches Interesse an der
Errichtung der im Geltungsbereich geplanten Batteriespeicheranlagen.

Der Speicher zahlt gemal Festsetzung der Art der baulichen Nutzung zu den zulassigen
Nebenanlagen (vgl. Kap. 7.1). Es handelt sich um eine untergeordnete Nebenanlage i.S.d.
§ 14 Abs 1 Satz 12 BauNVO: Geplant ist ein Grinstromspeicher, gespeist mit der in der
geplanten Anlage generierten Energie und damit zwingend an diese Anlage gebunden.
Diese Zuordnung untermauert auch die Dimensionierung des Speichers: Grof3zlgig
veranschlagt beansprucht der Speicher knapp 1 Prozent der Sondergebietsflache (die
Stellflache fiir Speichercontainer inklusive Rangierflaiche betragt knapp 0,54 Hektar, das
Sondergebiet des mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Teils des Solarparks 59,40 Hektar).
Die Darstellung des Speichers erfolgt im Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Eine Anderung
i.S.d. § 4a Abs. 3 BauGB wird nicht vorbereitet (keine erstmalige oder starkere Berlihrung von
Belangen).
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Mit Vorliegen des erganzten Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die Neukalkulation der mit
Vorhabenumsetzung einhergehenden Versiegelung basierend auf den nun verfligbaren
Werten erfolgt. Die Integration des Speichers ist im Rahmen der vorliegenden Bilanzierung
umsetzbar. Die Teilversiegelung wird unverandert groRztigig mit 1,5 Hektar veranschlagt. Die
Vollversiegelung durch Trafostationen, Aufstdnderung, Zaunmontage und Speicherfundament
belduft sich nun auf rund 0,65 Hektar (bislang waren pauschal 0,5 Hektar veranschlagt
worden).

Aufgrund der absoluten Grolle des Speichers wurde ein erganzende Schalltechnische
Untersuchung vorgenommen. Die zu erwartenden von den Anlagenkomponenten
verursachten Gerduschimmissionen wurden fir die relevanten Immissionsorte gutachterlich
untersucht und bewertet. Im Ergebnis kénnen erhebliche Beeintrachtigungen durch
betriebsbedingte Gerduschemissionen ausgeschlossen werden (GICON 2026, Anlage 3).

4 Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Ostprignitz-Ruppin auf dem Gebiet der
Fontanestadt Neuruppin, 6stlich der Ortslage Stéffin und der Autobahn 24. Es ist umgeben
von landwirtschaftlichen Nutzflachen, durchsetzt von Feldséllen, Baumreihen und gepragt von
der nahen Autobahn.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auf einer Flache von 73,05 Hektar Teile
der Flursticke

= 111 und 114 in der Flur 2, Gemarkung Stoffin,
» 45,50, 57, 64, 70, 10, 78, 85, 90, Flur 3, Gemarkung Sto6ffin

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Norden: Teile des Flurstiicke 111 (Acker, zukiinftig teilweise Ubergang in Solarpark Stéffin),
Flur 2, Gemarkung Stoffin,

die Flurstiicke 194, 195 (Baumreihe), 196 (Bestandsweg) und 256 (Acker, Feldsoll),
Flur 5, Gemarkung Dabergotz

Osten:  Teile der Flurstiicke 90, 10, 64, 57, 50, 45 (Acker), Flur 3, Gemarkung Stéffin
Siuden:  Flurstick 312 (Acker mit Feldsoll) in der Flur 1, Gemarkung Stéffin
Westen: Teile der Flursticke 90, 85, 78, 70, 64, 57, 50, 45,

Teile der Flurstiicke 114 (Bestandsweg), 111 (Acker, zukiinftig teilweise Ubergang
in Solarpark Stoéffin), Flur 2, Gemarkung Stéffin
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Abb. 1 Lage des Plangebiets (© GeoBasis-DE/LGB, 2024)

|:| Plangebiet

5 Bestandsaufnahme
5.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet weist eine Flache von 73,05 Hektar auf und unterliegt derzeit einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung. In der Umgebung — auch innerhalb des Plangebiets — befinden
sich mehrere geschitzte Biotope und Landschaftsbestandteile in Form von Feldséllen und
Eichenalleen.

Im Norden des Plangebietes beginnt im Abstand von gut 20 Metern eine kleine Waldflache.
Ebenfalls nérdlich, jedoch innerhalb der Plangebietsgrenzen, verlauft entlang eines Bestands-
wegs eine geschiitzte Eichenallee. Weitere Gehdlzbesténde finden sich im Bereich gesetzlich
geschitzter Solle.

Uberdies ist der Geltungsbereich génzlich von Ackern umgeben. Westlich entsteht derzeit der
im privilegierten Verfahren genehmigte Solarpark Stéffin. Dahinter verlauft die A 24 in Nord-
Siud-Richtung. Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnnutzung (Stoffin) betrégt circa
1.000 Meter.

Die Hohenlage der natirlichen Bodenoberfliche des Gebiets schwankt zwischen
41,80 Meter G. NHN bis circa 46,97 Meter (.. NHN.
5.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und Denkmalbereiche sowie
Bodendenkmale im Sinne des § 2 Abs. 2 BbgDSchG sind im Plangebiet nicht bekannt. Nach
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Angaben des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologischem
Landesmuseum (BLDAM) sind jedoch Denkmalvermutungsfldchen vorhanden.

BLDAM (Stellungnahme vom 05.02.2025, AZ: GV 2024:120a)

Sollten wéhrend der Bauausfiihrung bei Erdarbeiten — auch auf3erhalb der als Bodendenkmal-
vermutungsbereich gekennzeichneten Flachen - Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauer-
werk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande
u.A.) entdeckt werden, sind diese unverziglich der zusténdigen Unteren Denkmalschutz-
behérde und dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die Entdeckungsstatte und die
Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverdndert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen.

Gemall BbgDSchG § 11 Abs. 3 kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist um bis zu
2 Monate verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert.
Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein
besonderes 6ffentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um
einen weiteren Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehdérde ist berechtigt, den Fund
zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 Abs. 4).

Werden in den ausgewiesenen Vermutungsbereichen und dariber hinaus archdologische
Dokumentationen notwendig, so hat der Trager des Vorhabens nach MalRRgabe der
§§ 7 Abs. 3, § 9 Abs. 3-4 und § 11 Abs. 3 BbgDSchG sowohl die Kosten der fachgerechten
Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen als auch die Dokumentation
sicherzustellen.

Empfehlung
Um Bauverzdgerungen zu vermeiden und bereits friihzeitige Planungssicherheit zu erhalten,

wird fir Bereiche, in denen Bodendenkmale begriindet vermutet werden, die Einholung eines
archaologischen Fachgutachtens durch den Vorhabentrager empfohlen, sofern in diesen
Bereichen Bodeneingriffe geplant sind (vgl. Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Wissenschaft, Forschung und Kultur vom 20. Juli 2023).

In dem Gutachten ist mittels einer Prospektion zu klaren, inwieweit Bodendenkmalstrukturen
von den Baumaflnahmen im ausgewiesenen Vermutungsbereich betroffen sind und in
welchem Erhaltungszustand sich diese befinden. Bei einer bauvorbereitenden archdo-
logischen Prospektion handelt es sich um eine kostenglinstige und schnell durchfiihrbare
MalRnahme: In den ausgewiesenen Bereichen mit begrindet vermuteten Bodendenkmalen
werden in einem Abstand von 25 Metern Bodenproben entnommen und nach kulturellen
Hinterlassenschaften (Tonscherben, Knochen, Metallgegensténde u.A.) untersucht. Fallt das
Ergebnis der Prospektion positiv aus, sind weitere bodendenkmalpflegerische MalRhahmen
gemafl §§ 7 Abs. 3, § 9 Abs. 3 und § 11 Abs. 3 BbgDSchG abzuleiten und i.d.R. bauvor-
bereitend durchzuflihren. Fallt das Ergebnis der Prospektion negativ aus, kann im unter-
suchten Abschnitt auf weitergehende Schutz- und DokumentationsmalRnahmen verzichtet
werden. In Abhangigkeit von den technischen Voraussetzungen kann das Gutachten ggf. auch
baubegleitend erstellt werden.

Flachen oder Trassen, die lediglich wahrend der Bauzeit genutzt werden (z.B. Bau- und
Materiallager und u.U. auch Arbeitsstral’en), sollten nicht im Bereich von Bodendenkmal-
Vermutungsflachen eingerichtet werden bzw. nur dort, wo bereits eine Versiegelung des
Bodens vorliegt. Durch den notwendigen Oberbodenabtrag und das verstéarkte Befahren
dieser Flachen mit schwerem Baugerat sowie durch mégliche Bagger- oder Raupenaktivitat
0.a. Eingriffe in den Untergrund wird die Bodendenkmalsubstanz umfangreich ge- und zerstért.
Sollte es nicht moglich sein, bauzeitlich genutzte unversiegelte Flachen und Wege aulierhalb
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vermuteter Bodendenkmale anzulegen, so werden ggf. kostenpflichtige Schutz- bzw.
Dokumentationsmafnahmen notwendig. Die bauausfiihrenden Firmen sind Uber die genann-
ten Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten.

5.3 Geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Schutzgebieten. Es liegen keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete
oder Européaische Vogelschutzgebiete) vor.

Im ndérdlichen Teil des Geltungsbereichs verlduft eine Eichenallee. Sie ist als geschitzter
Landschaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG zu erhalten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (vgl. § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG) befinden sich
in Form mehrerer Feldsolle innerhalb des Geltungsbereichs und dessen naherer Umgebung.
Die betreffenden Bereiche zzgl. eines hinreichenden Puffers sind nicht Bestandteil des
geplanten Sonstigen Sondergebiets flr Photovoltaik. Keines der geschitzten Biotope wird
vom Vorhaben berihrt.

Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und
Trinkwasserschutzzonen.

54 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Im Altlasten- und Bodenschutzkataster des Landkreises Ostprignitz-Ruppin sind keine
Altlasten oder Verdachtsflachen gemaR § 2 Abs. 3 - 6 BBodSchG fiir das Plangebiet registriert.
Das bedeutet, dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht kein Verdacht auf schadliche
Bodenveranderungen oder sonstige vom Boden ausgehende Gefahren flir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit besteht. Dennoch kann das Vorhandensein etwaiger Vergrabungen oder
umweltgefdhrdender Stoffe nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Kampfmittel
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich sind nicht

vorhanden. MaRnahmen der Kampfmittelrdumung sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
erforderlich.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass
es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg — KampfmV) vom
23.11.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern.
Die Fundstelle ist gemal §2 der Verordnung unverziglich der nachsten o6rtlichen
Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

6 Ubergeordnete Planungen

Fir den Bebauungsplan ergeben sich die auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und
Grundséatze der Raumordnung aus dem Landesentwicklungsprogramm Brandenburg
(LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR 2019). Fir das Gebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel
liegt kein integrierter Regionalplan vor, es sind nur Teilpldne fur die durch den Landes-
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entwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) zugewiesenen pflichtigen
Themen vorhanden.

6.1 Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007)

Gemal Festlegung (Grundsatz der Raumordnung) im § 2 (3) des LEPro sollen in den
landlichen Raumen in Ergénzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirtschafts-
felder erschlossen und weiterentwickelt werden. Nach § 4 (2) soll durch eine nachhaltige und
integrierte landliche Entwicklung die Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft, die touristischen
Potenziale, die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe in den
l&andlichen Radumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden.

Der Betrieb von PV-Freiflachenanlagen wird aus Sicht des Erarbeitungsstandes des LEPro
2007 als ,neues Wirtschaftsfeld® angesehen. Es ist jedoch anzumerken, dass dieser
Wirtschaftszweig mittlerweile einen etablierten Bestandteil der Energiewirtschaft darstellt. Die
vorliegende Planung entspricht den Festlegungen des LEPro 2007.

Die mdglicherweise auftretenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die
geplante Anlage werden im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zu diesem
Bebauungsplan analysiert und gegebenenfalls durch vorgeschlagene MalRnahmen
ausgeglichen.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)
Der LEP HR enthélt fir das Plangebiet keine flichenhaften Gebietsfestlegungen in Form von
Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten.

Nach G 6.1 Abs. 2 ist insbesondere im Falle einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen fir andere Nutzungen den Belangen der Landwirtschaft besonderes Gewicht
beizumessen.

Es handelt sich um eine intensiv genutzte Ackerflache entlang einer weiteren PV-Anlage in
relativer Nahe zur Autobahn. Aufgrund der Vorbelastung durch technische Uberpragung des
Nahraums (PV-Module), Larm und Abgase des StralRenverkehrs kann diese Flache als
weniger dkologisch wertvoll beurteilt werden.

Die Ausweisung als sonstiges Sondergebiet zieht die Entwicklung einer selbstbegriinenden
Brachflache unter und neben den Solarmodulen nach sich. Dadurch wird der Bodenerosion
entgegengewirkt, das Ausbringen von Diingemitteln und der Eintrag von Schadstoffen durch
die Landwirtschaft werden auf Dauer vermieden. Des Weiteren ist durch die nicht
landwirtschaftliche Nutzung der Flache eine Regeneration des Bodens und damit der Erhalt
der natlrlichen Bodenfruchtbarkeit gegeben.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich Uber den Durchfilhrungsvertrag zum vollstdndigen
Ruckbau der Anlage nach dem Ende der Nutzungsdauer (erfahrungsgemaf etwa 25 bis
30 Jahre). Somit steht die Flache einer landwirtschaftlichen Folgenutzung perspektivisch
wieder zur Verfigung.

Gemall Grundsatz G 8.1 (1) soll zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRRes
klimawirksamer Treibhausgase eine rdumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energie-
versorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.
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Abb. 2 Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)
O  Plangebiet

Nach Einschatzung der Fontanestadt Neuruppin sind die in Kapitel 1 beschriebenen
Ausbauziele fur die erneuerbaren Energien ohne die Inanspruchnahme von Freiflachen nicht
kurzfristig zu erreichen. Eine wesentliche Rolle spielt dabei auch der Ausbau der Photovoltaik
als im Vergleich zu anderen Erzeugungsformen ressourcenschonende Art der Energie-
erzeugung. Aulerdem stellt der beschleunigte Ausbau der Erneuerbaren Energien ein
Uberragendes 6ffentliches Interesse dar und dient der 6ffentlichen Sicherheit.

6.2 Regionalplanung

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel hat am
30. April 2019 die Aufstellung eines zusammenfassenden und fachibergreifenden Regional-
plans Prignitz-Oberhavel beschlossen (Beschluss 1/2019). Am 13. November 2019 hat die
nach den Kommunalwahlen neu zusammengesetzte Regionalversammlung entschieden,
zunachst nur die durch den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) zugewiesenen pflichtigen Themen zu bearbeiten (Beschluss 10/2019). Am
8. Oktober 2020 hat die Regionalversammlung vor dem Hintergrund ausstehender Fach-
beitrége zur Rohstoffsicherung und zum Hochwasserschutz beschlossen, die Festlegung von
Eignungsgebieten fir die Windenergienutzung in einem eigenstandigen sachlichen Teilplan
vorzunehmen und aus dem zusammenfassenden und fachiibergreifenden Plan auszugliedern
(Beschluss 5/2020). Der Gesamtplan umfasst keine Punkte zum Thema Solarenergie. Der
sachliche Teilplan ,Freiraum und Windenergie“, welcher regionalplanerische Ziele und Grund-
satze zur Entwicklung des Freiraums in der Planungsregion enthélt, legt keine Vorrangs-,
Vorbehalts- oder Eignungsgebiete fir die Flache des Geltungsbereichs fest.

Der Planung stehen keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung entgegen.
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6.3 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Fontanestadt Neuruppin vom 23.03.2005
(5. Anderung wirksam seit 03.04.2024) ist das Plangebiet als Flache fur Landwirtschaft
dargestellt.

Da der vorliegende Bebauungsplan mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets mit
der Zweckbestimmung fir die Nutzung erneuerbarer Energien als PV-Freiflachenanlage
(SO Photovoltaik) somit nicht als aus dem FNP entwickelt gilt, wird parallel ein
Anderungsverfahren zum FNP gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die parallel durchgefiihrte Anderung des Flachennutzungsplans bedarf der Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehodrde, nach Genehmigung dieser erlangt der Bebauungsplan durch
Bekanntmachung im Amtsblatt seine Rechtskraft.

Die beabsichtigte stéddtebauliche Entwicklung der Fontanestadt wird durch das Vorhaben an
dieser Stelle nicht beeintrachtigt, da die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen
fur die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage dem planerischen Willen der Stadt entspricht
und eine Inanspruchnahme fiir eine anderweitige Nutzung nicht geplant ist.

Abb. 3  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

I:l Plangebiet

7 Geplante bauliche Nutzung

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den jeweiligen Plan-
inhalten getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im § 9 Abs. 1
BauGB aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbindung mit den
entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
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71 Art der baulichen Nutzung

Auf einer Flache von 59,40 Hektar ist ein sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung fir die Nutzung erneuerbarer Energien als PV-Freiflachenanlage
(SO Photovoltaik) festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen
einschliellich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen. Zulassig sind fest
installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen,
Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/Netz-
einspeisestationen, Umspannwerke, Anlagen zur Speicherung und Einfriedungen.

Samtliche Gebaude und Nebenanlagen fir sonstige elektrische Betriebseinrichtungen zur
Verteilung und Ableitung der gewonnenen Elektroenergie in das Netz des Netzbetreibers
werden innerhalb des sonstigen Sondergebiets errichtet.

Die innere VerkehrserschlielRung erfolgt iber die geplante Zufahrt, welche unter anderem auch
dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage dient. Ortsgebundene Festsetzungen von
Verkehrsflachen in der Planzeichnung erfolgen nicht, da diese innerhalb des sonstigen
Sondergebiets zuldssig sind und sich diese Wege der Zweckbestimmung des sonstigen
Sondergebiets unterordnen.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur Vorhaben zuldssig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Diese Festsetzung ist gemaR § 12 Abs. 3a BauGB klarstellend erforderlich, da vorliegend auf
die Festsetzung von Baugebieten gemafl BauNVO und auf eine allgemeine Zulassigkeit von
Nutzungen zuriickgegriffen wird.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,7 festgesetzt. Die fir die Ermittlung der zulassigen
Grundflache maligebende Flache ist die Flache innerhalb des sonstigen Sondergebiets
SO Photovoltaik.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im SO Photovoltaik gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
ist nicht zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division
der mit baulichen Anlagen Gberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundstiicksflache
ermittelt. Innerhalb der Uberbaubaren Flache des SO Photovoltaik ist mit einer GRZ von 0,7
gewabhrleistet, dass nicht die gesamte Flache mit Modulen Uberspannt sein wird. Der maximal
Uberbaubare Flachenanteil des SO Photovoltaik betragt 70 Prozent.

Die Photovoltaikmodule werden gemalR aktueller Planung mit einem Neigungswinkel von
20 Grad schrag aufgestandert. MalRgebend fir die Ermittlung der Grundflache der Photo-
voltaikanlage ist die senkrechte Projektion der duleren Abmessungen der Modultische. Bei
Ausschopfung der festgesetzten maximal zulassigen Grundflachenzahl kdénnen im
SO Photovoltaik maximal 41,58 Hektar tUberbaut werden. Die Grundflachenzahl begrindet
sich durch die fir Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen, bestehend aus Photovoltaik-
modulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Trans-
formatoren-/Netzeinspeisestationen, Umspannwerke, Anlagen zur Speicherung und
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Einfriedungen sowie den erforderlichen Zufahrten und internen ErschlieRungsflachen. Um ein
gegenseitiges Verschatten zu vermeiden, verbleiben zwischen den reihenférmig errichteten
Photovoltaiktischen Zwischenraume, die nicht mit Photovoltaikmodulen Giberdeckt werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die H6he der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 m
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Héhenpunkt geman
Planeinschrieb.

Das anstehende Gelande ist relativ flach. Es weist Hohen zwischen circa 41,80 Meter (. NHN
im Norden bis circa 46,97 Meter G. NHN im zentralen Plangebiet auf (eingetragene
Hohenpunkte).

Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert als das senkrechte Mal} zwischen den
genannten Bezugspunkten, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der
Langsseite der baulichen Anlage. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene
Hoéhenpunkt, als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage heranzuziehen.

Die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen als Hoéchstgrenze berlcksichtigt
nachbarschiitzende Belange, optische Beeintrachtigungen werden durch die Wahl des
Standortes weitestgehend vermieden. Es wird ein gunstiges Verhéltnis von Anlagenhdhe zu
den Anlagenzwischenrdumen erreicht und eine mégliche Fernwirkung der Anlage verringert.
Die Hohenfestlegung schlief3t Konstruktionsweisen mit gréfleren Hdhen, wie drehbare,
turmartige Konstruktionen oder &hnliche Varianten von vornherein aus.

Eine Uberschreitung der zuldssigen H6he fur technische Anlagen gemaR
§ 16 Abs. 6 BauNVO, z.B. Antennen, Lifter und Kameramasten, ist bis zu einer Gesamthéhe
von 5 Metern zuléssig. Solche Anlagen kénnen beim Vorhabentyp Photovoltaikanlage relevant
werden, Uberschreiten jedoch mitunter die Hohe der Photovoltaikmoduloberkanten. Dies fallt
aufgrund des wenig prominenten und lokalen Charakters solcher Anlagen (etwa
Kameramasten) optisch kaum auf.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Festsetzung einer Baugrenze gemaf}
§ 23 Abs. 3 BauNVO zeichnerisch bestimmt.

PV-Anlagen und PV-Anlagenteile sowie Gebdude und Gebdaudeteile dirfen diese nicht
Uberschreiten. Somit ist eine optimale Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Flache
moglich.

Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind
aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiucksflache zulassig.

Der Verlauf der Baugrenzen ist an die 6rtlichen Gegebenheiten angepasst. Im noérdlichen
Bereich verlauft ein Bestandsweg mit Begleitgehdlzen quer durch das Plangebiet, welches
dieses in zwei Teilbereiche teilt. Dadurch entstehen zwei Baufenster. Sidlich des Weges
beachtet die Baugrenze eine Gasleitung mit ihnrem Schutzstreifen von 6 Metern, sodass diese
von Uberbauung freigehalten wird. Zur 2. Entwurfsfassung sind nérdlich und siidlich des
Wegeflurstiicks 2 MalRhahmenflachen zur Schaffung von Saumstrukturen (V-AFB5) erganzt
worden. Die Gasleitung liegt nun innerhalb der 30 Meter breiten stdlichen Malnahmenflache
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und somit auBerhalb der umfriedeten Photovoltaikanlage. Es sind die Hinweise im Kap. 14 zu
beachten.

Das sudliche Baufenster wird von einer unterirdischen Bestandswasserleitung gekreuzt. Die
Leitungstrasse inklusive des in Abhéangigkeit des Leitungsdurchmessers erforderlichen
Schutzstreifens ist von Uberbauung freizuhalten. Entsprechend den Darstellungen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist entlang der Leitung die un- bzw. teilbefestigte
Zuwegung geplant, eine Uberstanderung mit Solarmodulen ist in dem Bereich nicht
vorgesehen (siehe nachstehendes Kap. 7.4).

7.4 Verkehrsflachen

Gemal Planeinschrieb sind drei Einfahrtbereiche festgesetzt. Die Lage der Zufahrten soll
innerhalb dieser Bereiche liegen.

Der stidliche Einfahrtbereich soll sich innerhalb des siidlichsten durch den Geltungsbereich
beanspruchten Flurstiicks — 90, Flur 3, Gemarkung Stéffin — befinden. Es wird von Westen her
die Flache des im privilegierten Verfahren genehmigten Solarparks Stoffin kreuzen. Der
genaue Verlauf wird im weiteren Verfahren ermittelt. Bis zu dem genannten Flurstiick 90 erfolgt
die Zufahrt zum Plangebiet (ber den Bestandsweg sitdlich bzw. westlich des Geltungs-
bereichs.

In der nérdlichen Hélfte des Plangebiets verlauft in Ost-West-Richtung eine Wasserleitung. Mit
dem Leitungsbetreiber ist bereits vereinbart, auf einem Abschnitt der Leitungstrasse eine neue
Zuwegung zu errichten. Dieser Abschnitt beginnt westlich in etwa dort, wo die Leitungstrasse
am Bestandsweg nach Norden abbiegt und verlauft nach Osten bis in das Plangebiet hinein.
Auch hier wird der Bereich des vorgelagerten Solarpark Stéffin gekreuzt.

Der nordlichste Teil des Sondergebiets ist durch einen von einer Eichenallee gesaumten
Bestandsweg (festgesetzt als oéffentliche StralRenverkehrsflache) vom Gbrigen Sondergebiet
abgeschnitten. Die verkehrliche ErschlieBung soll Uber den Solarpark Stéffin oder Gber eine
bestehende Abzweigung erfolgen.

Ortsgebundene Festsetzungen zu Verkehrsflachen innerhalb der Sondergebietsflache
erfolgen nicht, da diese innerhalb des sonstigen Sondergebiets zulassig sind und sich diese
Wege der Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets unterordnen. Sie dienen dem Bau,
der Wartung und dem Betrieb der Anlage.

7.5 Griinflachen

GemalR Planeinschrieb sind private Grinflachen im Umfang von 10,32 Hektar festgesetzt. Die
jeweilige Zweckbestimmung richtet sich nach den im Plan bezeichneten MaRRnahmen (vgl.
Kap. 10). Herleitung und Beschreibung der MaRnahmen sind Bestandteil des Umweltberichts,
der einen gesonderten Teil der Begriindung bildet.

8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Einfriedung

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist eine Einfriedung der Photovoltaikanlage
zuldssig. Die Gesamthéhe der Einfriedung darf maximal 2,50 m Gber Gelandeniveau betragen
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und ist als Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufihren. Dort, wo die Grenzen
des privilegierten Vorhabens (westlich des Geltungsbereichs des vorliegenden
Bebauungsplans) und des vorliegend geplanten Sondergebiets aufeinandertreffen, darf
zugunsten einer gemeinsamen, umlaufenden Einfriedung auf einen Zaun zwischen beiden
Anlagen verzichtet werden. Die Einfriedung muss einen durchgehenden Bodenabstand von
mindestens 10 cm zur Gewabhrleistung der Kleintierdurchgangigkeit aufweisen. Bei einer
Beweidung mit Schafen ist zum Schutz der Tiere vor potentiell vorkommenden Wélfen eine
geschlossene Einfriedung mit Durchldssen in regelmafigen Abstanden erforderlich.

Um das Verletzungsrisiko fiur GroBvdgel zu reduzieren, ist ein Ubersteigschutz aus
Stacheldraht nicht zul&ssig.

9 ErschlieBung
9.1 VerkehrserschlieBung

Die auRere Verkehrserschliefung des Plangebiets erfolgt Gber die sidlich des Plangebiets
verlaufende StralRe ,Stéffiner Berg“ und den davon abzweigenden Wirtschaftsweg. Letzterer
verlauft zunachst parallel der StralRe ,Stoffiner Berg“ nach Westen bis nahe der A 24 und biegt
nach etwa 400 Metern nach Norden ein. Von dort verlduft der Bestandsweg Utber 1.700 Meter
weit nach Nordwesten, parallel der Grenze des Geltungsbereichs. Im nérdlichsten Abschnitt
des Plangebiets quert der Bestandsweg, nachdem er etwa 45° nach Nordosten abknickt, den
Geltungsbereich. Entlang des Weges ergeben sich die zuvor skizzierten drei Zufahrten (vgl.
Kap. 7.4).

Hinweise des Sachgebiets Allgemeine Verkehrsangelegenheiten des Landkreises Ostprignitz-
Ruppin gemafR Stellungnahme vom 17.01.2025 (gesammelte Stellungnahme des Landkreises
vom 17.02.2025, AZ: 00044/2025/NRP/09)

Es wird auf die rechtzeitige Einreichung der Antrédge auf Verkehrsraumeinschréankung nach
§ 45 Abs. 6 der StraBenverkehrsordnung hingewiesen. Mindestens 4 Wochen vor Baubeginn
hat das Bauunternehmen beim Amt fir 6ffentliche Sicherheit und Verkehr des Landkreises
Ostprignitz-Ruppin einen Antrag auf Verkehrsraumeinschrankung zu stellen. Vor Beantragung
der verkehrsrechtlichen Anordnung ist die Zustimmung der betroffenen Stralenbautasttrager
— Stadt Neuruppin und ggf. betroffener Eigentimer privater Flachen — einzuholen. Bei
Einreichung des Antrages gem. §45 Abs. 6 StVO sind insbesondere die genauen
Einschrankungen wahrend der Bauphase darzustellen.

Fir die Zufahrt zu den Freiflachen an der Autobahn Uber den Stéffiner Berg sind bei der
Verkehrsbehérde Ausnahmegenehmigungen fiir die gesperrte Stralle durch VZ.250 zu
beantragen. Dazu sind die Zulassungsbescheinigungen der Baufahrzeuge einzureichen.

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist ausschlief3lich wéhrend der Bauzeit der
Photovoltaikanlage (max. 6-8 Monate) zu rechnen.

Der Betrieb der Anlage erfolgt vollautomatisch. Ein Anfahren der Anlage vornehmlich mit
Kleintransportern bzw. PKW ist nur zur Wartung bzw. bei Reparaturen erforderlich. Die daraus
resultierende Belastungszahl umfasst ca. 10 Fahrzeuge pro Jahr bei maximal 2 Fahrzeugen
pro Tag.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets als Anlage zur Nutzung von Solar-
energie und als Grinflachen mit extensiver Bewirtschaftung ist innerhalb der Baugrenzen nur
eine bedarfsorientierte Verkehrserschlielfung in Form von wasserdurchlassigen Wegen oder
Fahrspuren im Grinland vorgesehen. Diese dienen dem Bau, der Wartung und dem Betrieb
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der Anlage. Eine Festlegung in der Planzeichnung erfolgt nicht, da sich die Wege der
Zweckbestimmung des Sondergebiets unterordnen.

9.2 Wasserver- und Abwasserentsorgung

Fur den Betrieb der Photovoltaikanlage ist weder ein Trinkwasseranschluss noch ein
Anschluss an das értliche Abwasserentsorgungsnetz erforderlich.

9.3 Niederschlagswasser

Das auf den Photovoltaikmodulen, Verkehrsflachen und Nebenanlagen anfallende
unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets
breitflachig zur Versickerung zu bringen.

Das auf den Modultischen anfallende Niederschlagswasser flie3t dabei Uiber die Abtropfkanten
am unteren Modulrand ab und versickert lokal am AuRenrand der Tische. Eine Anderung am
Gesamtwasserhaushalt des Systems findet nicht statt. Die Versickerung des Niederschlags-
wassers am Anfallort dient der Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate.

Eine Bodenerosion durch das ablaufende Niederschlagswasser ist aufgrund der Begriinung
der Flachen unter und neben den Modulen nicht zu erwarten. Bei stérkeren oder extremen
Niederschlagen wird das Niederschlagswasser auch aulRerhalb der Abtropfkanten von den
Modulen abflielen und sich somit besser verteilen.

9.4 Stromversorgung und Netzeinspeisung

Zustandiger Netzbetreiber ist die E.DIS Netz GmbH, der Strombezug fiir den Eigenbedarf
erfolgt aus der Anlage selbst oder Uber einen separaten Anschluss aus dem
Mittelspannungsnetz.

9.5 Telekommunikation

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs verlauft eine Telekommunikationsleitung. Die Trasse
verlauft aulRerhalb des lberbaubaren Bereichs und bleibt frei von Solarmodulen.

9.6  Abfallentsorgung

Fir den Betrieb der Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an das System der Abfallentsorgung
erforderlich. Die Abfallentsorgung wahrend der Bauphasen ist durch den Betreiber in
Eigenverantwortung sicherzustellen.

Hinweise der unteren Abfallwirtschaftsbehérde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin geman
Stellungnahme vom 28.01.2025 (gesammelte Stellungnahme vom 17.02.2025, AZ:
00044/2025/NRP/09)

Gemal § 7 (Grundpflichten der Kreislaufwirtschaft) Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sind
Erzeuger oder Besitzer von Abféllen zur vorrangigen Verwertung ihrer Abfélle verpflichtet.
Grundséatzlich hat die Verwertung von Abfallen Vorrang vor deren Beseitigung. Im Wegebau
kénnen mineralische Ersatzbaustoffe (MEB) eingebaut werden, wenn nachteilige Verande-
rungen der Grundwasserbeschaffenheit und schéadliche Bodenverdnderungen nicht zu
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besorgen sind. Der Einbau darf nur in dem fir den jeweiligen bautechnischen Zweck
erforderlichen Umfang erfolgen. Gemische dirfen nur zur Verbesserung der bautechnischen
Eigenschaften hergestellt werden. Sollte der vom Grundstiick stammende Bodenaushub nicht
am Herkunftsort wieder verwendet werden kénnen, unterliegt dieser anfallende Boden den
Bestimmungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV).

Die umweltfachlichen Anforderungen werden eingehalten, wenn das Prifzeugnis die Material-
werte fiir geregelte Ersatzbaustoffe entsprechen. Eine Ausfertigung der Priifzeugnisse Uber
den Eignungsnachweis ist der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des Landkreises Ostprignitz-
Ruppin unverziglich nach Erhalt schriftlich oder elektronisch vorzulegen.

Der Einbau von MEB oder ihrer Gemische sind der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des
Landkreises Ostprignitz-Ruppin auf Grundlage § 22 Ersatzbaustoffverordnung (EBV) vier
Wochen vor Einbaubeginn schriftlich oder elektronisch anzuzeigen. In der Voranzeige sind
folgende Angaben zu machen:

- Bezeichnung und Lage der BaumalRnahme,

- den Verwender, sofern dieser nicht selbst der Bauherr ist,

- den Bauherrn,

- die Bezeichnung des mineralischen Ersatzbaustoffs sowie der Materialklasse und bei
Gemischen

- die Benennung der einzelnen in dem Gemisch enthaltenen mineralischen
Ersatzbaustoffe

- sowie deren Materialklassen,

- Masse und Volumen des einzubauenden MEB oder der in einem Gemisch enthaltenen
MEB,

- Nummer und Bezeichnung der Einbauweise nach Anlage 2 oder 3 EBV,

- Angaben zu dem hdchsten zu erwartenden Grundwasserstand,

- Machtigkeit und Bodenart der Grundwasserdeckschicht,

- Lage der BaumalRnahem im Hinblick auf Wasserschutz-, Heilquellenschutz- oder
Wasservorranggebiete nach den Spalten 4 bis 6 der Anlage 2 oder 3

- Lageskizze des geplanten Einbaus

Der Voranzeige sind geeignete Nachweise Uber die Angaben zum erwarteten
Grundwasserstand und der Machtigkeit und Bodenart der Grundwasserdeckschicht
beizufiigen (gemal den Angaben im Kap. 2.3 des Umweltberichts betrdgt der
Grundwasserflurabstand des Plangebiets gréRtenteils 10 bis 15 Meter, im nordéstlichen Teil
4 bis 5 Meter). Nach § 22 Abs.4 EBV hat der Verwender innerhalb von zwei Wochen nach
Abschluss der Baumaflnahme anhand der zusammengefassten Lieferscheine die tatsachlich
eingebauten Mengen und Materialklassen der verwendeten MEB nach dem Muster der
Anlage 8 als Abschlussanzeige unverzuglich schriftlich oder elektronisch an die untere
Abfallwirtschaftsbehérde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin zu ibermitteln.

Transparente Baustraflen sind ordnungsgemals zuriickzubauen und die anfallenden
Materialien sind nach den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes einer zugelassenen
Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren. Die Nachweise sind der Behdrde auf Verlangen
vorzulegen.

10 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt und in einem Umweltbericht gemal Anlage 1 zum BauGB
dargestellt (Teil 2 der Begriindung). Dazu wurden die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beschrieben, die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und bewertet. Weiterhin wurden bauzeitliche Vermeidungs-
maflinahmen beschrieben. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.
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In der Planzeichnung sind im Norden und Stden sowie mittig innerhalb des Geltungsbereichs
private Grinflachen um die bestehenden geschiitzten Biotope herum, entlang der ebenfalls
geschitzten Eichenallee sowie entlang der &stlichen Grenze des Geltungsbereichs
festgesetzt. Die Zweckbestimmung richtet sich nach der jeweiligen MalRhahmenbeschreibung.

Auf den Flachen unter und zwischen den Modulen ist durch Selbstbegriinung ein extensives
Grinland zu entwickeln. Nachfolgend werden die festgesetzten MalRnahmen zur Griinordnung
beschrieben, fir weitergehende Erlduterungen wird auf den Umweltbericht (Teil 2 der
Begriindung, insb. Kap. 3) verwiesen.

A1 Anlage von extensivem Griinland auf Photovoltaik-Freiflichenanlagen (SO-
Flachen)

Unter und zwischen den Modulen ist durch Selbstbegriinung ein extensiv gepflegtes
artenreiches Grunland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Der Boden ist vor der
Initierung zu lockern, um mégliche Verdichtungen, welche durch den Baustellenverkehr
wahrend der Anlage der PV-FFA entstanden sind, zu beheben. Die Mahd wiichsiger Standorte
ist frihestens nach Abschluss der ersten Brut der Feldlerche Mitte Juni durchzufiihren.
Ansonsten ist die Mahd durchzufiihren, sobald die Zweitbrut der Feldlerche abgeschlossen ist
(ab Mitte August). Sie ist als Mosaik- bzw. Staffelmahd Uber einen Zeitraum von 2 bis 3
Wochen auszufiihren. (Fir die artenschutzbedingte Aufweitung zweier Reihenabsténde auf
mindestens 20 Meter siehe MaRnahmenbeschreibung zu V-AFB4).

A2 Anlage von extensivem Griinland (Abstandsflachen)

Innerhalb der Malinahmenflachen A2 ist durch Selbstbegrinung ein extensiv gepflegtes
artenreiches Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Der Boden ist vor der
Initiierung zu lockern. Die Mahd ist einmal jahrlich Mitte/Ende Februar durchzufiihren. Auf
diese Weise kann sich im Laufe des Friihjahres eine hohe Vegetation entwickeln die unter
anderem Insekten eine Uberwinterung in den Altgrasern und Stauden ermdglicht. Zum Schutz
der Fauna (insb. Insekten und Amphibien) ist ein Balkenmahwerk zu verwenden.

A3 Anlage von extensivem Griinland (Biotopverbund)

Innerhalb des Biotopverbunds ist auf mindestens 1 Hektar (5,11 Hektar MaRnahmenflache
abzlglich der fir die Kompensation des per Bauantrag genehmigten westlichen Vorhabens
aufgewendeten 2 Hektar und der weiteren 2 Hektar aus dem Bebauungsplanverfahren) durch
Selbstbegriinung ein extensiv gepflegtes artenreiches Griinland zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten. Der Boden ist vor der Initiierung zu lockern. Der Mahdtermin richtet sich nach der
MaRnahme V-AFB3 (Oktober/November).

Pflegekonzept A1, A2 und A3

Das Pflegekonzept sieht eine regelméafige Mahd oder Beweidung vor. Dabei sind jedoch
folgende naturschutzfachliche Anforderungen an die Nutzung zu bericksichtigen:

= keine Bodenbearbeitungen (aufer auf den Flachen fiir die Avifauna, siehe V-AFB3+4)

» vollstandiger Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel

» der Mindestabstand von 15 Zentimeter zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder
Mahd einzuhalten

= die Fortbewegung der Méhtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewéhrleisten

Die Zeitfenster, innerhalb derer die Flachen geméht werden, unterscheiden sich zwischen den
einzelnen Mafnahmen wie beschrieben.

In den Ubrigen Monaten ist im Bereich der Modulunterkanten aus Brandschutzgriinden eine
Mahd in einem ca. 0,5 Meter breiten Streifen friihestens dann zulassig, wenn die Wuchshdhe
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der Vegetation die Modulunterkanten erreicht. Die Wiederholung der Mahd ist jeweils dann
zulassig, wenn die Vegetation erneut die Unterkante der Module erreicht. Ist dieser
Entwicklungsstand bereits innerhalb der Hauptreproduktionszeiten (01. Marz bis 15. August)
erreicht, so ist seitens des ausfihrenden Betriebes sicherzustellen, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt werden.

A4 Entwicklung, Pflege und Erhalt von Sichtschutzhecken

Entlang der &stlichen  Geltungsbereichsgrenze  sind  innerhalb  der  beiden
MaRnahmenflachen A4 auf einer Lange von insgesamt mindestens 1.000 Metern zweireihige
Laubstrauchhecken zu pflanzen.

Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze aus mindestens 5 verschiedenen Arten der
nachfolgenden Artenliste in Reihe zu pflanzen:

- Hunds-Rose (Rosa canina),

- Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea),

- WeilRdorn (Crataegus spec.),

- Holzapfel (Malus sylvestris),

- Gemeine Hasel (Corylus avellana),

- Schlehe (Prunus spinosa),

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),

- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Der Pflanzabstand betragt etwa 1,5 Meter. Als Pflanzqualitat sind zu verwenden:
- verschulte Straucher mit 3 Trieben, 60-100 Zentimeter Héhe (vStr 3 Tr. 60-100),
- leichte Heister, 1-mal verschult, 80-100 Zentimeter H6he (IHei 1xv 80-100), alternativ
- leichte Heister, 1-mal verschult, 100-150 Zentimeter Hohe (IHei 1xv 100-150) oder
- verschulte Heister ab 5 Zentimeter Umfang, 125-150 Zentimeter Héhe

Die Freihaltebereiche (Schutzstreifen) des Leitungsbestands sind einzuhalten. Sofern
erforderlich, ist die Hecke im Trassenbereich zu unterbrechen.

Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege). Die Pflanzung ist zum Schutz vor Verbiss
temporar einzuzaunen, bis alle Leittriebe eine Wuchshéhe von etwa 2 Metern erreicht haben.

Die MaRRnahme ist als Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des
Bauvorhabens zu realisieren. Auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist vollstandig zu
verzichten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

V-AFB1 Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von boden- und gehdélzbriitenden
Vogelarten sowie den GroRRvogelhorsten (Kranich und Rotmilan) ist der Beginn der
Bauarbeiten jahreszeitlich auerhalb der Hauptreproduktionszeiten zwischen dem 31. August
und 01. Marz einzuordnen. Ist aus bautechnischen/vergaberechtlichen Griinden ein Bau-
beginn zwischen dem 31. August und 01. Marz nicht mdglich, ist die MaRnahme V-AFB2
umzusetzen. Die Bereiche um die GroRRvogelhorste (300-Meter-Umkreis) sind ausschlieBlich
aullerhalb der Brutsaison zu erschlieen bzw. zu bebauen. Im Bereich der Mallinahmenflache
von V-AFB 5 sind BaumalRnahmen zwischen 01. Mai und 31. Juli zum Schutze des Ortolans
ebenfalls unzuldssig. Der Bauablauf ist an die Gegebenheiten anzupassen.
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Zusatzlich dirfen vor dem Bau der Anlage entsprechende Vergramungsmalnahmen
durchgefiihrt werden. Dazu kann eine Ackerfrucht gewahlt werden, die als Niststandort flr
Bodenbriiter weniger attraktiv ist (z.B. Mais oder Raps) oder eine regelmalRige
Bodenbearbeitung (Grubbern) durchgefiihrt werden, die potenziell ansiedelnde Bodenbriter
fur die Dauer der Baumalnahmen vergramt.

V-AFB2 Flachenfreigabe vor Baubeginn und 6kologische Baubegleitung

Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Griinden die Einhaltung von V-AFB1 nicht
gewahrleistet werden kénnen, so sind zwischen 01. Marz und 31. August (Hauptbrutzeit von
Végeln) die zu beanspruchenden Flachen durch fachkundiges Personal auf Vorkommen
geschutzter und streng geschiitzter Tierarten zu kontrollieren.

Kommt es im Rahmen der artenschutzrechtlichen Kontrolle zu der Feststellung, dass sich
Bruthabitate von boden- oder gehélzbriitenden Vogelarten im bebaubaren Bereich befinden,
ist das weitere Vorgehen und Ergreifen geeigneter MaRnahmen abzustimmen, ggf. muss mit
dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase gewartet werden. Andernfalls kénnen
die Flachen durch die 6kologische Baubegleitung nach der artenschutzrechtlichen Kontrolle
freigegeben werden.

V-AFB3 Strukturaufwertung fiir Bodenbriiter des Offenlandes

Auf einer Flache von mindestens 4 Hektar sind Strukturaufwertungen fiir die Bodenbriter des
Offenlands, insbesondere die Feldlerche, durchzufiihren. 2 Hektar dieser Mallhahme werden
den Eingriffen aus dem westlich gelegenen Vorhaben ,PVA Stéffin“ zugeordnet (Malhahme
A-AFB1 der Unterlage zum Bauantrag: ,Strukturaufwertung fiir die Feldlerche und weitere
Bodenbruter des Offenlandes durch eine Biotopvernetzung von Feldsollen“!, Biro Knoblich
2023).

Die MaRnahmenflache ist als Ackerbrache zu entwickeln. Zur Ansaat ist eine gebietseigene
Saatgutmischung (Ursprungsregion 4 ,Ostdeutsches Tiefland“ — bei Nicht-Verfliigbarkeit
alternativ Regionen 3 ,Nordostdeutsches Tiefland“ oder 5 ,Mitteldeutsches Tief- und
Hugelland“) mit niedrigwlichsigen Arten zu verwenden. Die Einsaat erfolgt mit einer
reduzierten Saatgutmenge (etwa 50 Prozent), um einen mosaikartigen Bewuchs zu erzielen.
Eine Neuansaat mit reduzierter Saatgutmenge erfolgt alle 3 Jahre nach dem Umbrechen.

Zu vertikalen Strukturen im und um das Plangebiet gelten folgende Mindestabstande:
= Einzelbdume, Feldhecken: > 50 Meter
= Baumreihen, Baumhecken, Feldgehdlze: > 120 Meter
= Geschlossene Geholzkulissen: > 160 Meter

Das Pflegekonzept sieht folgende MaRnahmen vor:
» Auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist vollstdndig zu verzichten

" Innerhalb der festgesetzten MaRnahmenflache A3 sollen 2 Hektar als Kompensationsflache fir die
Feldlerchen aus dem genehmigten Bauantragsverfahren des westlich angrenzenden, privilegierten
Vorhabens "PVA Stoffin", welches ebenfalls durch den Vorhabentrager umgesetzt wird, verwendet
werden. Die MaRnahme und Pflege dieser Bereiche wird so angelegt, dass es zu einer optimalen
Ausgestaltung fiir Feldlerchen kommt. In den Unterlagen fiir den Bauantrag wurde diese Malinahme
wie folgt festgelegt: ,MaBnahme A-AFB1 - ,Strukturaufwertung fir die Feldlerche und weitere
Bodenbriiter des Offenlandes durch eine Biotopvernetzung von Feldséllen®: Es wird ein Verlust von
6 Feldlerchenrevieren angenommen, der durch eine Strukturaufwertung im Umfang von ca. 2 ha auf
dafiir geeigneten Flachen auszugleichen ist. Die Fldche auf der diese MalBnahme stattfindet ist ca.
7,8 ha groB3 und befindet sich zwischen 3 Feldséllen und entsprechenden Begleitgehdlzen. Fiir die
Kompensation der betroffenen Feldlerchenreviere wird eine Fldche von 0,33 ha pro Revier
angenommen. Das entspricht insgesamt einer Ausgleichsflache von 2 ha die von der 7,8 ha grof3en
Biotopvernetzung beansprucht werden.” (Biro Knoblich 2023)
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= Einmalige Mahd im Herbst (Oktober/November)

» Zum Schutz der Fauna (insb. Insekten und Amphibien) ist ein Balkenmahwerk zu
verwenden

= Bei jeder Mahd ist durch Grubbern oder Eggen die Grasnarbe aufzureiRen, um
Rohbodenanteile zu schaffen

= Das Mahdgut ist vollstandig abzutragen, um die Flache auszuhagern

Mit diesen MalRnahmen kann ein lickiger Vegetationsbestand entwickelt werden, der
hochwertige Biotopstrukturen fir die Feldlerche und weitere Bodenbruter schafft.

I-“-i Geltungsberich = Biotopverbund
n 1 1
2 Ausgieichsflache Feldlerche 2 50 100m A\

Abb. 4 Lage der MaRnahme V-AFB3

V-AFB4 Anpassung der Modulbelegung zugunsten der Offenlandbriiter

Um die Wiederansiedlung der Feldlerche nach Errichten der Freiflachenphotovoltaikanlage zu
beglnstigen, ist die Modulbelegung so zu planen, dass 2 Streifen von West nach Ost einen
erweiterten Modulreihenabstand aufweisen. Die Streifen sollen der Feldlerche und weiteren
Bodenbritern des Offenlandes nach Errichtung der PV-FFA als Bruthabitat dienen.

Die Aufweitung belauft sich auf jeweils mindestens 20 Meter Breite, die Lange betragt je etwa
350 Meter, abziglich eines bis zu 50 Meter breiten Abstandspuffers von angrenzenden
Geholzen (hier: Heckenpflanzung 6stlich der siidlichen Reihenaufweitung). Die Darstellung
erfolgt im Vorhaben- und Erschlielungsplan.
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Anordnung und Abstande
= Die aufgeweiteten Reihen sind so zu platzieren, dass zwischen ihnen ein
Mindestabstand von 50 Meter besteht
= Zu vertikalen Strukturen im und um das Plangebiet gelten folgende Mindestabstande:
» Einzelbdume, Feldhecken: > 50 Meter (Ausnahme: Sichtschutzhecke A4)
= Baumreihen, Baumhecken, Feldgehélze: > 120 Meter
= Geschlossene Gehdlzkulissen: > 160 Meter

Die Aufweitungen dirfen nicht in ihrer vollstandigen Lange als Fahrwege genutzt werden.

Bei entsprechendem Abstand von Vertikalstrukturen und unter Einhaltung des Pflegekonzepts
ist eine Besiedlung durch 2 Feldlerchenpaare je Streifen anzunehmen. Die neu zu errichtende
Sichtschutzhecke (A4) im Osten der Photovoltaikanlage reduziert aufgrund des arteigenen
Meideverhaltens die fir Feldlerchen optimale Flache etwas. Insgesamt belduft sich das
verbleibende Kompensationserfordernis unter Berticksichtigung auch der MalRnahme V-AFB3
auf 2 Brutreviere. Veranschlagt man je Brutpaar 0,33 ha Revierflache (vgl. die Ausfiihrungen
des Umweltberichts), kénnen auf den entstehenden 1,3 ha dennoch mindestens 3 Reviere
besiedelt werden.

PflegemalRnahmen

= Die Begriinung erfolgt durch die Einsaat einer gebietseigenen Saatgutmischung
(Ursprungsregion 4 ,Ostdeutsches Tiefland“ — bei Nicht-Verfugbarkeit alternativ
Regionen 3 ,Nordostdeutsches Tiefland“ oder 5 ,Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland®)
mit reduzierter Saatgutmenge (50 Prozent der Ublichen Aussaatdichte), um eine
mosaikartige Vegetation zu férdern

= Bei einer Einsaat sind niedrigwlchsige Arten zu verwenden

» Auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist vollstdndig zu verzichten

*» 1- bis 2-mal jahrlich ist eine Mahd durchzufiihren, eine extensive Beweidung (0,3
Groldvieheinheiten pro Hektar) ist alternativ méglich

= Die erste Mahd erfolgt nach Abschluss der ersten Brut Mitte Juni

= Falls eine zweite Mahd notwendig ist, wird diese ab Mitte August nach der zweiten Brut
durchgefihrt

= Das Mahdgut ist vollstdndig abzutragen, um die Flache auszuhagern

= Bei jeder Mahd ist durch Grubbern oder Eggen die Grasnarbe aufzureifen, um
Rohbodenanteile zu schaffen

Mit diesen MalRnahmen kann ein llickiger Vegetationsbestand entwickelt werden, der
hochwertige Biotopstrukturen fiir die Feldlerche und weitere Bodenbriter schafft.

V-AFB5 Saumvegetation fiir den Ortolan

Um ein Brutrevier des Ortolans auch nach Vorhabenumsetzung zu erhalten, wird entlang der
bestehenden Allee ein Mindestabstand zur Baugrenze eingehalten. Stdlich der Allee (hier
Nachweis des Ortolans) betragt der Abstand 30 Meter. Nérdlich der Allee (Schattenseite)
betragt er 20 Meter. Dieser Abstand dient dem Erhalt geeigneter Brut- und Nahrungshabitate
sowie stérungsarmer Randstrukturen.

Innerhalb der MalRnahmenflachen werden folgende Mallhahmen umgesetzt:

* In den Randzonen wird iber extensive Pflege eine strukturreiche Kraut- und Saumve-
getation entwickelt, die ein ausreichendes Angebot an Insekten und Samereien ge-
wahrleistet. Zusatzlich kénnen Agrarkulturen wie Ackerbohnen oder Luzerne einge-
bracht werden, in welchen der Ortolan bevorzugt briitet

= Auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist vollstandig zu verzichten
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» Keine vertikalen Barrieren (z. B. dichte Zaune) innerhalb der Randzone, um Flugkorri-
dore zu erhalten
= Die Mahd erfolgt 1-mal jéhrlich im Februar/Marz — alternativ ist eine Beweidung mdéglich
Diese MalRnahmen sichern die 6kologische Funktion der Allee als Brut- und Nahrungshabitat
und vermeiden eine Verdrangung des Ortolans aus dem Projektgebiet.

11 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu sichern, bestehende und zukiinftige Belastungen zu bewaltigen
und durch geeignete MalRhahmen zu mindern.

Relevante Emissionen treten wahrend des Betriebs der Photovoltaikanlage nicht auf. Mit
Beeintrachtigungen durch Larm, Staub oder Geruch ist lediglich wéhrend der Bauphase zu
rechnen; diese beschrankt sich auf einen Zeitraum von maximal 6-8 Monaten. Im Zuge der
Bauarbeiten sind die einschldgigen Vorschriften zum Larmschutz zu beachten, erhebliche
Beeintrachtigungen der Allgemeinheit und der Nachbarschaft sollen weitgehend vermieden
werden.

Im Nahbereich der Anlage kénnen, z. B. durch Wechselrichter, Lifter und ein
Batteriespeichersystem, betriebsbedingte Ldrmemissionen entstehen. Aufgrund der giinstigen
Standortwahl befinden sich die potenziell immissionsschutzrechtlich relevanten Anlagenteile
in einem sehr groRen Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung (> 1.600 Meter), sodass
sich gerduschbedingte erhebliche Beeintrachtigungen von vornherein ausschlielen lassen.
Die Anlage wird unter Beriicksichtigung des neuesten Stands der Technik konzipiert und
errichtet, sodass die Gerauschabgabe auf das mdgliche Minimum reduziert werden kann und
nur im direkten Nahbereich wahrnehmbar ist. Dies bestéatigt die schalltechnische
Untersuchung der GICON GmbH (2026, Anlage X3): im Ergebnis werden die fir die jeweilige
Gebietseinordnung gemal Nr. 6.1 TA Larm /3/ geltenden Immissionsrichtwerte an allen
Immissionsorten sowohl in der Tageszeit als auch in der Nachtzeit um mindestens 11 dB(A)
unterschritten.

Auswirkungen von elektrischen oder magnetischen Feldern sind nur in sehr geringem Ausmalf
und nur in unmittelbarer Umgebung der elektrischen Anlagen zu erwarten, durch einen
entsprechenden Abstand zur néachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzung sind
Beeintrachtigungen auszuschlielien. Bei derzeit zum Einsatz kommenden Anlagen zur
Speicherung handelt es sich um Batteriespeicher in Fertigbauweise (Uberseecontainer) mit
den dazugehérigen elektrischen Anlagen, relevante Emissionen gehen von diesen Anlagen
nicht aus.

Solarmodule kénnen einen Teil des Lichtes reflektieren. Unter bestimmten Konstellationen
kann dies zu Reflexblendungen fihren. Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer
Photovoltaikanlage gelegen sind, sind meist unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist
im Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise hoch liegt
(zum Beispiel bei Hochhausern) und/oder die Photovoltaikmodule besonders flach angeordnet
sind. Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen und
Blendwirkungen nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw. Abendstunden auf. Der
Einwirkungsbereich ist auf die im Sidosten und Stidwesten angrenzenden Flachen begrenzt.
Bei Entfernungen zu den Modulen tGber 100 Meter sind die Einwirkungszeiten gering und
beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Darliber hinaus handelt es sich bei Solarmodulen
um Lichtkonverter, die méglichst wenig reflektieren sollen, um das Sonnenlicht bestmdglich zu
nutzen.
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Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hat die Autobahn GmbH des Bundes auf das
Blendpotenzial der geplanten Anlage insbesondere im Zusammenhang mit der benachbarten
Autobahn hingewiesen. Der Stellungnahme vom 24.02.2025 (AZ: 2025/000986) zufolge
missen ,[d]ie Solarmodule [...] so ausgerichtet sein, dass jegliche durch sie hervorgerufene
Blendwirkung unterbleibt. Ist dies nicht vollstédndig fur die A 24 zu gewahrleisten, sind
geeignete MalRnahmen zu schaffen, dass diese Blendwirkungen vermieden werden. Sollten
negative Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit (Unfallhdufung) spéter tatséchlich
eintreten, so missen geeignete MalRnahmen zur vollstdndigen Beseitigung von Blendungen
fir Autobahnbenutzer vom Betreiber des Solarparks ergriffen bzw. realisiert werden. Diese
MafRnahmen dirfen jedoch keine zusétzlichen Gefahrenquellen darstellen. So zeigt sich, dass
verwendete, winddurchldssige Blendschutzzdune durch Witterung und Alterung Schéden
annehmen und diese mangels unzureichender Haltbarkeit und Befestigung auf die Fahrbahn
gelangen kénnen. Bei Erfordernis sind andere Techniken zu verwenden.®

Die Blendpotentiale fur das hier betrachtete Vorhaben wurden, in Ergdnzung des bereits
vorliegenden Blendgutachtens zum unmittelbar benachbarten Solarpark, gutachterlich
untersucht. Neben dem nachstgelegenen Immissionsort Bundesautobahn 24 werden weitere
Verkehrswege und die umgebende Wohnnutzung betrachtet. Zuvor war im Zuge des
Bauantrags zum privilegierten Vorhaben (§ 35 (1) 8. b) aa) BauGB) westlich des
Geltungsbereichs bereits ein Blendgutachten erarbeitet worden. Die Blendwirkung der
ebenfalls in Sidausrichtung positionierten Module der bedeutend naher an der A 24
gelegenen privilegierten Anlage wurden darin fir nicht erheblich befunden (Ingenieurbiro fiir
Meteorologische Dienstleistungen GbR — MeteoServ 2023, Anlage 1). Im erweiterten
Gutachten (MeteoServ 2025, Anlage 2) wird hinsichtlich des Blendpotentials der geplanten
Anlage Folgendes ausgefihrt: ,im Bereich der 6stlich bzw. westlich vom Modulfeld in Nord-
Sud-Richtung verlaufenden Landstrale L 16 [...] bzw. Autobahn A 24 [...] [ist] davon
auszugehen, dass Blendungen der Fahrzeugfiihrer entweder geometrisch nicht mdglich sind
[...] oder - ungeachtet der Fahrtrichtung - erst bei Winkeln = 62° auftreten [...]. Die
Blendungen liegen damit im peripheren Bereich und weit aulierhalb des relevanten
Blickwinkels der Fahrzeugfiihrer (£ 15°). Eine verkehrsgefahrdende Blendung kann damit
sowohl auf der Landstrale L 16 als auch auf der Autobahn A 24 ausgeschlossen werden.
Auch auf der sldlich vom Modulfeld in Ost-West-Richtung verlaufenden Gemeindestralle
,otoffin-Buskow*” [...] ist davon auszugehen, dass Blendungen entweder geometrisch nicht
moglich sind [...] oder ausschlielich auferhalb des relevanten Blickwinkels der
Fahrzeugfihrer (£ 15°) auftreten kdnnen [...]. Insgesamt betrachtet kann damit auch fir die
geplante Osterweiterung der PVA Stéffin (ca. 65 ha) davon ausgegangen werden, dass diese
ohne Auflagen bzw. ohne weitere immissionsmindernde BlendschutzmalRnahmen als
genehmigungsfahig einzustufen ist.“ (MeteoServ 2025).

Im Ergebnis lassen sich erhebliche Beeintrachtigungen durch die Anlage ausschliel3en. Das
Reflexionspotential wird weiterhin durch Verwendung von Modulen mit spezieller Anti-
Reflexionsbeschichtung reduziert.

Gemal Leitfaden zur Bericksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen (ARGE Monitoring PV-Anlagen, 2007) und ,Stellungnahme zur Frage der
evil. Blendung und anderer Beeintrachtigungen von Végeln durch PV-Freifldchenanlagen®
(Juwi Solar 2008) sind Beeintrachtigungen von Végeln durch Widerspiegelungen bzw.
Reflexionen der Solarmodule nicht zu erwarten.

Ein weiterer Hinweis der Autobahn GmbH des Bundes stellt auf Werbeinstallationen ab, die
ihrerseits Verkehrsteilnehmer beeintrachtigen kénnten. GemaR Stellungnahme dirfen
.(w]ahrend des Baus und des kiinftigen Betriebs des Solarparks [...] [keine] Anlagen der
AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 24 ablenken kdnnen und somit geeignet
sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, [...] errichtet werden. Hierbei
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genugt bereits eine abstrakte Gefédhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf
§ 33 StVO wird verwiesen.

12 Brandschutz

Die Photovoltaikmodule sowie deren Gestelle bestehen aus weitgehend nicht brennbaren
Materialien, sodass keine Brandgefahr besteht. Bei den Wechselrichtern und Trafostationen
in Kompaktbauweise wie auch den Batteriespeichermodulen ist die Brandgefahr ebenfalls sehr
gering. Fir den allgemeinen Brandschutz gelten die Anforderungen und Regeln fir Einsatze
an elektrischen Anlagen. Grundlagen sind die GUV-l 8677 ,Elektrische Gefahren an der
Einsatzstelle* und die DIN VDE 0132 ,Brandbek&mpfung und Hilfeleistung im Bereich
elektrischer Anlagen®. Geeignete Loschmittel sowie deren zu beachtende Einsatzbedingungen
sind der DIN VDE 0132, Punkt 6.2 ,Anwendung von L&schmitteln® zu entnehmen.

Bei einer sachgemafRen Planung, Installation und Wartung sind PV-Freiflachenanlagen sicher
und ermdglichen einen effektiven abwehrenden Brandschutz. Bei der Bauausfiihrung ist
darauf zu achten, dass Erdkabel, die Anschlisse in Trafo- und Wechselrichterstationen
sachgemal angeschlossen werden. Die Verlegung der Erdkabel hat so zu erfolgen, dass ein
Schutz vor mechanischen Beschadigungen (Grasschnitt) gewahrleistet ist.

Innerhalb des Trafos befinden sich kleinere Mengen Ol, von dem eine Brandgefahr ausgehen
kann. Die Brandlast der Ubrigen in der Wechselrichter-/Trafostation eingebauten Anlagenteile
ist gering. Fur diese Anlagenteile ist von einer insgesamt geringen Brandintensitat
auszugehen. Eine Ausbreitung eines potenziellen Brandes nach auflen auf die Freiflache ist
dann nicht zu erwarten. Im Falle eines Brandes kann die Station kontrolliert abbrennen, ohne
dass ein Ubergreifen der Flammen auf die Freifldche zu erwarten ist.

In den Batteriecontainern sind automatischen Léschanlagen vorhandenen, weswegen durch
die Feuerwehr in erster Linie der Umgebungsschutz und die Verhinderung der
Brandausbreitung auf andere Container zu besorgen sind.

In der Umgebung des Plangebiets findet sich keine bestehende L&schwasserinfrastruktur
(Hydranten etc.) auf die zurickgegriffen werden kann. Daher ist die Errichtung einer
Léschwasserentnahmestelle — entweder zwischen den beiden Solarparks (Solarpark Stoffin
und gegensténdliches Vorhaben) oder in direkter Nachbarschaft — geplant. Der
Léschwasserbedarf von voraussichtlich 48 Kubikmeter je Stunde fiir zwei Stunden sowie die
entsprechende Erreichbarkeit fiir die Feuerwehr werden dadurch gewahrleistet. Die genaue
Art und Lage der Entnahmestelle werden auf Baugenehmigungsebene geklart. Voraussichtlich
wird im Sinne der Léschwasserbereitstellung eine Entnahmestelle in unmittelbarer rdumlicher
N&he der Anlage an der kirzlich errichteten Wasserleitung, die das Plangebiet in Ost-West-
Richtung quert, von den Stadtwerken Neuruppin errichtet werden.

Da im Bereich des Plangebietes ansonsten kein Rohrnetz anliegt, dem L&schwasser
entnommen werden kann und nattrliche oder kiinstliche Gewasser ebenfalls nicht vorhanden
sind, muss die Léschwasserversorgung erforderlichenfalls durch Ldéschwasserteiche nach
DIN 14210, Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder unterirdische Léschwasserbehalter
nach DIN 14230 ergéanzt werden.

Aus Griinden des abwehrenden Brandschutzes wird ein Abstand von durchgéngig 20 Metern
zwischen PV-Anlage (Modulbelegungsflachen) und dem ndérdlich des Geltungsbereichs
gelegenen Waldstiick berilicksichtigt.
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Im Brandfall kann die PV-Freiflachenanlage von auflen geléscht werden. Westlich der
privilegierten Anlage ,Solarpark Stéffin“ befindet sich ein ertlichtigter Schotterweg, der von der
ortlichen Feuerwehr genutzt werden kann (mind. 3 Meter Breite). Entlang dieses Weges
werden Bewegungsflachen fir die Feuerwehr angelegt. Abgesehen von drei Toren mit einer
Breite von 6 Metern je Anlagenteil des benachbarten Solarparks, ist an jeder der Bewegungs-
flachen eine Tir von 1,25 Meter Breite geplant. Die &ufRere und innere ErschlieRung auch des
hier betrachteten Vorhabens wird Uber die Infrastruktur des vorgelagerten privilegierten
Solarparks Stoéffin ermdglicht. Die beiden Planungen durchlaufen zwar unterschiedliche
Verfahren (beim Solarpark Stoffin als privilegiertem Vorhaben wird darauf verzichtet, einen
Bebauungsplan aufzustellen — Bauantragsverfahren), bilden aber eine zusammenh&ngende
Anlage mit gemeinsamer Umfriedung. Sollte der Zugang zur Anlage notwendig sein, ist im
Inneren eine Fahrbreite von mindestens 5 Metern entlang des Zauns gewahrleistet. Zudem
wird das Sondergebiet Uber seine gesamte Lange von einem Erschlielfungsweg durchzogen,
der eine schnelle Erreichbarkeit aller Anlagenteile sicherstellt. GemaR den Darstellungen im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan erfolgt die Einzaunung des Solarparks so, dass von dem
westlichen duReren ErschlieBungsweg bis an die geplanten Speichermodule herangefahren
werden kann, ohne ein Tor passieren zu missen. Um zudem einen schnellen Zugang in das
umzaunte Anlagengelande hinein zu gewahrleisten, werden Schliisseldepots eingerichtet.

Gemall dem Merkblatt zu PV-Freiflachenanlagen der Brandschutzdienststelle des
Landkreises sind aus Brandschutzgrinden Verkehrsflachen so zu befestigen, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von 100 kN sicher befahren werden kénnen. Es
kénnen befestigte Schotterwege oder ein angelegter Schotterrasen mit der geforderten
Tragfahigkeit implementiert werden. Bei der geplanten Zuwegung ist grundsétzlich die Muster-
Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr vom Februar 2007, zuletzt gedndert durch Beschluss
der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009 zu beachten und umzusetzen.

Um im Schadensfall die zustédndigen Ansprechpartner erreichen zu kénnen, werden an den
Eingangstoren die Erreichbarkeiten des fiir die bauliche Anlage verantwortlichen Betreibers
sowie des Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich angebracht.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein objektbezogenes Brandschutzkonzept/
Brandschutznachweis zu erstellen, in dem alle notwendigen MalRnahmen des vorbeugenden
und abwehrenden Brandschutzes darzustellen sind. Dies betrifft unter anderem Festlegungen
zu Flachen fir die Feuerwehr, gewaltfreie Zufahrt/Zugang auf das Betriebsgelande, Sicherung
Léschwasserversorgung, ggf. zusatzliche Anforderungen bei der Errichtung von Energie-
speichern usw. Ein Brandschutzkonzept wird in Zusammenarbeit mit der zustandigen Feuer-
wehr erstellt werden. Zur Inbetriebnahme erfolgt eine 6rtliche Einweisung der Feuerwehr.

Konkrete Auflagen und Bedingungen zum objektbezogenen vorbeugenden und abwehrenden
Brandschutz erfolgen entsprechend den o.g. Anforderungen auf Baugenehmigungsebene.
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13 Flachenbilanz

Tab.2 geplante Flachennutzung

Bestand Planung

Landwirtschaftliche Flache 69,73 ha -

SO Photovoltaik, davon - 59,40

Uberdeckung mit Solarmodulen
(mit darunterliegendem - 40,18
Extensivgriinland)

vollversiegelt - 0,65
teilversiegelt (0.5-fach gewertet) - 1,50 (auf GRZ: 0,75)
Extensivgriinland (Zwischenrdume } 17 08

zwischen den Solarmodulreihen)

Griin- und MaRnahmenflachen (2 ha
Feldlerchenausgleichsflachen des - 10,32
Nachbarvorhabens sind abzuziehen)

geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) 2,90 ha 2,90
geschiitzte Landschaftsbestandteile

(§ 29 BNatSchG) D:3sind 0,33
Verkehrsflachen 0,09 ha 0,09
Summe 73,05 ha 73,05 ha

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 73,05 Hektar auf, die sich vornehmlich auf
Ackerflachen befinden. Eingebettet in das Plangebiet liegen geschiitzte Biotope — Feldsélle —
im Umfang von 2,90 Hektar. AuRerdem befinden sich im nérdlichen Teil eine bestehende
Verkehrsflache von 0,09 Hektar und eine Allee, 0,33 Hektar.

Ein Flachenteil von 59,40 Hektar wird als SO Photovoltaik festgesetzt, wobei bei einer
festgesetzten GRZ von 0,7 somit ca. 41,58 Hektar (40,18 Hektar Gberdeckt, insg. 1,40 Hektar
vollversiegelt) mit Solarmodulen und zugehérigen Gebduden und Nebenanlagen Uberbaut
werden konnen.

Innerhalb des SO Photovoltaik werden lediglich die Flachen fir elektrische Betriebs-
einrichtungen vollstédndig versiegelt. Die restlichen Flachen bleiben in Form von

- wasserdurchldssigen Wegen,

- Extensivgrinland mit Uberdeckung durch Photovoltaikanlagen und

- Extensivgrinland zwischen den Modulreihen sowie

- Als Heckenpflanzung

frei von Bebauung und werden durch entsprechende Pflegemallnahmen erhalten.

14 Hinweise

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (Stellungnahme vom 17.01.2025,
AZ: 025-001112 P)

Im noérdlichen Teil des Plangebiets verlduft eine Gasleitung, deren ungefdhre Lage
nachrichtlich auf die Planzeichnung tUbernommen worden ist. Mit Abweichungen muss
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gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend
geradlinig sind und daher nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Darliber hinaus sind
aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung
nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch
fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Hand-
schachtungen usw.) festzustellen. Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz
von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten.

Im angefragten rdumlichen Bereich befinden sich Anlagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar.
Gemal den Technischen Regeln des DVGW-Regelwerkes sind bei Bauarbeiten in der Nahe
dieser Hochdruck-Erdgasleitung die Bauausfiihrenden vor Ort einzuweisen. Die Breite des
Schutzstreifens betragt 6,0 Meter. Im Schutzstreifen einer Leitung diirfen keine Gebaude oder
baulichen Anlagen errichtet, die Gelandehdhe nicht verandert oder sonstige Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder
gefahrden. Das Grundstiick muss zur Uberpriifung, Unterhaltung, Instandsetzung oder
Anderung der Leitung jederzeit betreten werden kénnen. Sollte der Geltungsbereich Ihrer
Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten rdumlichen
Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB
vorzulegen.

Forstaufsichtliche Hinweise des Forstamts Ostprignitz-Ruppin (Stellungnahme vom
02.12.2025, AZ: 080-3-FoA-02-7002/28+50#718566/2025)

Unmittelbar an das Plangebiet nérdlich angrenzende Waldflachen dirfen nicht beansprucht,
beschéadigt oder als Lagerplatz genutzt werden. Baumaschinen/Baugerate/Baumaterialien etc.
sind deshalb grundsétzlich auRerhalb von Waldflachen zu lagern bzw. abzustellen.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Erkner, 15.06.2026
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Anlage 1

Blendgutachten fiir die PVA Sto6ffin

MeteoServ — Ingenieurbiiro fir Meteorologische Dienstleistungen GbR
Stand: 21. Juni 2023
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Nachtrag Blendgutachten PVA St6ffin — Osterweiterung (ca. 65 ha)
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