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Planteil A

Planzeichenerkldrung gemaR PlanZV

zeichnerische Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

]

sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Photovoltaikanlage (SO Photovoltaik)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

0K 4,0

GRZ 0,7

maximal zulassige Hohe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen in Meter

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Y
]

Einfahrtbereich

offentliche StralRenverkehrsflache

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

]

private Grinflache, Zweckbestimmung gemafl Malinahmenbeschreibung/Bindung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 Bstb. a) BauGB)

00000
HIIIIE
00000

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

A2

Bezeichnung der MaRnahmen

7. sonstige Planzeichen

P1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hilfskoordinate zur Gewahrleistung der Darstellbarkeit

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Erlauterung der Nutzungsschablone

Hohe baulicher Anlagen

Planzeichen gemall § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter und
nachrichtliche Ubernahmen

Bewasserungsanlage Landwirtschaft

Bemaliung in Meter

Grenze der befestigten Fahrbahnkante der A 24

Grenze des vorgelagerten privilegierten Vorhabens "Solarpark Stoffin"
Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Gasleitung mit Schutzstreifen (unterirdisch, nachrichtl. Ubernahme)

geschutztes Biotop (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG)

geschutzter Landschaftsbestandteil (§ 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG)

4558 Hohenbezugspunkt (Gelandehdhe . NHN, DHHN2016)
== Telekommunikationsleitung mit Schutzstreifen (unterirdisch, nachrichtl. Ubernahme)
== Wasserleitung mit Schutzstreifen (unterirdisch, nachrichtl. Ubernahme)

Planteil B

Textliche Festsetzungen, 6rtliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Textliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB

1.
1.1.

1.2

22

4.1

4.2

43

4.4

4.5

4.6

4.7

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 BauGB und § 11 BauNVO)

Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemall § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fur die
Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt.
Zulassig sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen,
Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/Netzeinspeise-
stationen, Anlagen zur Speicherung und Einfriedungen.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO
Photovoltaik) auf 0,7 festgesetzt. Die fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfliche mafRgebende
Flache ist die Flache des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik. Eine Uberschreitung im Sinne des
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 Meter
festgesetzt. Unterer Hohenbezugspunkt fiir die maximal zuldssige H&he der Oberkante baulicher
Anlagen ist jeweils der nachste eingetragene Hohenpunkt tGber Normalhdhennull (NHN) gemafn
Planeinschrieb. Bezugssystem ist das Deutsche Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016). Eine
Uberschreitung der zuldssigen Hohe fir technische Anlagen gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO, z.B.
Antennen, Lifter und Kameramasten, ist bis zu einer Gesamthéhe von 5 Metern zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Zaune, Wartungsflachen und Stellpladtze gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Griinordnerische MaRnahmen

Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflaichen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise auszufiihren (Verweis auf V1 und V2 des Umweltberichts).

A1 - Anlage von extensivem Griinland auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen (SO-Flachen)
Unter und zwischen den Modulen ist durch Selbstbegriinung ein extensiv gepflegtes, artenreiches
Grinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

A2 - Anlage von extensivem Griinland (Abstandsflachen)

Innerhalb der Malnahmenflachen ist durch Selbstbegriinung ein extensiv gepflegtes, artenreiches
Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

A3 - Anlage von extensivem Griinland (Biotopverbund)

Auf einer Flache von mindestens 1 Hektar ist durch Selbstbegriinung ein extensiv gepflegtes,
artenreiches Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

A4 - Entwicklung, Pflege und Erhalt von Sichtschutzhecken

Innerhalb der beiden MaRnahmenflachen A4 sind auf einer Lange von insgesamt mindestens
1.000 Metern zweireihige Laubstrauchhecken zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt etwa 1,5 Meter.

Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze aus mindestens 5 verschiedenen Arten der
nachfolgenden Artenliste in Reihe zu pflanzen:

- Hunds-Rose (Rosa canina),
- Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea),
- Weilkdorn (Crataegus spec.),
- Holzapfel (Malus sylvestris),
- Gemeine Hasel (Corylus avellana),
- Schlehe (Prunus spinosa),
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Als Pflanzqualitat sind zu verwenden:
- verschulte Straucher mit 3 Trieben, 60-100 Zentimeter H6he (vStr 3 Tr. 60-100),
- leichte Heister, 1-mal verschult, 80-100 Zentimeter Hohe (IHei 1xv 80-100), alternativ
- leichte Heister, 1-mal verschult, 100-150 Zentimeter Hohe (IHei 1xv 100-150) oder
- verschulte Heister ab 5 Zentimeter Umfang, 125-150 Zentimeter Héhe

Die Freihaltebereiche (Schutzstreifen) des Leitungsbestands sind einzuhalten. Sofern erforderlich, ist
die Hecke im Trassenbereich zu unterbrechen.

Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4
Jahre Entwicklungspflege).

MaRnahmen fiir den Artenschutz
V-AFB3 - Strukturaufwertung fiir Bodenbriiter des Offenlands

Auf einer Flache von mindestens 4 Hektar sind Strukturaufwertungen fiir Bodenbriter des Offenlandes
(Feldlerche) durchzufihren. Die Ubrige Gestaltung der MaRnahmenflache erfolgt gemal A3 (siehe
oben). Die MaRnahme V-AFB3 dient anteilig (2 Hektar) der Kompensation der Eingriffe im
Zusammenhang mit dem westlich gelegenen Vorhaben "PVA Stoffin".

V-AFB4 - Anpassung der Modulbelegung zugunsten der Bodenbriiter

Die Modulbelegung ist so zu planen, dass 2 Streifen von West nach Ost einen erweiterten
Reihenabstand aufweisen. Die Aufweitung belauft sich auf mindestens 20 Meter Breite. Die Darstellung
erfolgt im Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Zwischen den aufgeweiteten Reihen ist ein Mindestabstand von 50 Metern einzuhalten. Die
Aufweitungen dirfen nicht in ihrer vollstdndigen Lange als Fahrwege genutzt werden.

Begrinung und Entwicklung V-AFB3 und V-AFB4

Die MaBnahmenflaiche ist als Ackerbrache zu entwickeln. Zur Ansaat ist eine gebietseigene
Saatgutmischung (Ursprungsregion 4 ,Ostdeutsches Tiefland® - bei Nicht-Verfligbarkeit alternativ
Regionen 3 ,Nordostdeutsches Tiefland“ oder 5 ,Mitteldeutsches Tief- und Huigelland®) mit
niedrigwlichsigen Arten zu verwenden. Die Einsaat erfolgt mit einer reduzierten Saatgutmenge (etwa
50 Prozent). Eine Neuansaat mit reduzierter Saatgutmenge erfolgt alle 3 Jahre nach dem Umbrechen.
Auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist vollstandig zu verzichten.

Zu vertikalen Strukturen im und um das Plangebiet gelten folgende Mindestabsténde:
. Einzelbdume, Feldhecken: > 50 Meter (ausgenommen Sichtschutzhecke A4)
° Baumreihen, Baumhecken, Feldgehdlze: > 120 Meter
. Geschlossene Gehdlzkulissen: > 160 Meter

4.8 V-AFBS5 - Saumvegetation fiir den Ortolan

Innerhalb der MaRnahmenflachen V-AFBS5 ist eine strukturreiche Kraut- und Saumvegetation zu
entwickeln. Auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist vollstandig zu verzichten.

Vertikale Barrieren (z. B. dichte Z&une) sind innerhalb der MalRnahmenflachen nicht zulassig.

ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

5.

Einfriedungen

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist eine Einfriedung der Photovoltaikanlage
zulassig. Die Gesamthdhe der Einfriedung darf maximal 2,50 Meter Gber Gelandeniveau betragen und
ist als Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufihren. Die Einfriedung muss einen
durchgehenden Bodenabstand von mindestens 10 Zentimeter zur Gewahrleistung der
Kleintierdurchgangigkeit aufweisen. Eine Errichtung der Einfriedung auferhalb des sonstigen
Sondergebiets ist nicht zuldssig. Entlang der westlichen Grenze des Sondergebiets (angrenzendes
Vorhaben "Solarpark Sto6ffin") kann zugunsten einer gemeinsamen, umlaufenden Einfriedung auf eine
Einfriedung zwischen beiden Anlagen verzichtet werden.

Ein Ubersteigschutz aus Stacheldraht ist nicht zul&ssig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

ist durch eine vorherige

() Pflegekonzept des extensiven Griinlands (A1, A2 und A3)
Das Pflegekonzept sieht eine regelmaRige Mahd vor. Dabei sind jedoch folgende naturschutzfachliche
Anforderungen an die Nutzung zu beriicksichtigen:

. der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd einzuhalten
. die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten

A1 Anlage von extensivem Griinland auf Photovoltaik-Freiflichenanlagen (SO-Flachen)
Die Mahd/Beweidung ist friihestens ab Mitte Juni gestaffelt durchzuflihren. Die Wiederholung der
Mahd/Beweidung ist ab Mitte August zulassig.
In den Ubrigen Monaten ist im Bereich der Modulunterkanten aus Brandschutzgriinden eine Mahd in
einem ca. 0,5 Meter breiten Streifen friihestens dann zulassig, wenn die Wuchshéhe der Vegetation die
Modulunterkanten erreicht. Die Wiederholung der Mahd ist jeweils dann zulassig, wenn die Vegetation
erneut die Unterkante der Module erreicht. Ist dieser Entwicklungsstand bereits innerhalb der
Hauptreproduktionszeiten (01. Marz bis 15. August) erreicht, so
artenschutzfachliche Kontrolle seitens des ausfiihrenden Betriebes sicherzustellen, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde erfillt werden.

A2 Anlage von extensivem Griinland (Abstandsflachen)
Die Mahd ist einmal jahrlich Mitte/Ende Februar durchzufiihren. Zum Schutz der Fauna ist ein
Balkenmahwerk zu verwenden.

A3 Anlage von extensivem Griinland (Biotopverbund)
Der Mahdtermin richtet sich nach der Malnahme V-AFB3 (Oktober/November).

A4 Umsetzungszeitraum Pflanzung Sichtschutzhecken

Die MaRnahme ist als Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des
Bauvorhabens zu realisieren. Die Pflanzung ist zum Schutz vor Verbiss temporar einzuzdunen, bis alle
Leittriebe eine Wuchshdhe von etwa 2 Metern erreicht haben.

Bodenschutz A1, A2, A3 und A4

(I

Der Boden ist vor der jeweiligen Initierung zu lockern. Der Einsatz von Dinge- und

Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig (Verweis auf V2 des Umweltberichts).
Pflegekonzept Bodenbriiter (V-AFB3, V-AFB4 und V-AFB5)

V-AFB3 Strukturaufwertung fir Bodenbriter

. es erfolgt die 1-malige Mahd im Herbst (Oktober/November)

. zu verwenden ist ein Balkenmahwerk (Schutz der Fauna)

. bei jeder Mahd ist durch Grubbern/Eggen die Grasnarbe aufzureilien (Rohbodenanteile)
. das Mahdgut ist vollstandig abzutragen

V-AFB4 Anpassung der Modulbelegung zugunsten der Bodenbriter

. 1- bis 2-mal jahrlich ist eine Mahd durchzufiihren/

. extensive Beweidung (0,3 GroRvieheinheiten pro Hektar) ist alternativ méglich

. Die erste Mahd erfolgt nach Abschluss der ersten Brut Mitte Juni

. Falls eine 2. Mahd notwendig ist, ist diese ab Mitte August durchzufiihren

. bei jeder Mahd ist durch Grubbern/Eggen die Grasnarbe aufzureilden (Rohbodenanteile)
. das Mahdgut ist vollstédndig abzutragen

V-AFB5 Saumvegetation fiir den Ortolan

. die Mahd erfolgt 1-mal jahrlich im Februar/Marz - alternativ ist eine Beweidung mdglich
. optional kénnen Agrarkulturen wie Ackerbohnen oder Luzerne eingebracht werden

(Ill) Weitere VermeidungsmaBnahmen

V-AFB1 Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von boden- und gehdlzbritenden
Vogelarten sowie Groldvogelhorsten ist der Beginn der Bauarbeiten jahreszeitlich zwischen dem
31. August und 01. Méarz einzuordnen. Ist aus bautechnischen/vergaberechtlichen Grinden ein
Baubeginn innerhalb dieses Zeitfensters nicht moglich, ist die MaRnahme V-AFB2 umzusetzen.

Ungeachtet dessen sind die Bereiche um die GroRvogelhorste (300-Meter-Umkreis, ndrdlich des
Geltungsbereichs) ausschliellich auRerhalb der Brutsaison zu erschlieRen bzw. zu bebauen. Im
Bereich der MaRnahmenflache von V-AFB5 sind Baumaflnahmen zwischen 01. Mai und 31. Juli
ebenfalls unzuldssig. Der Bauablauf ist an die Gegebenheiten anzupassen.

Vor Baubeginn dirfen geeignete Vergramungsmafnahmen durchgefihrt werden: Dazu kann eine
Ackerfrucht gewahlt werden, die als Niststandort fir Bodenbriiter weniger attraktiv ist (z.B. Mais oder
Raps) oder eine regelmaflige Bodenbearbeitung (Grubbern) durchgefiihrt werden, die potenziell
ansiedelnde Bodenbriter fiir die Dauer der BaumalRnahmen vergramt.

V-AFB2 Flachenfreigabe vor Baubeginn und ékologische Baubegleitung

V1

V2

V3

V4

Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Grinden die Einhaltung von V-AFB1 nicht
gewahrleistet werden koénnen, so sind zwischen 01. Marz und 31. August die zu beanspruchenden
Flachen durch fachkundiges Personal auf Vorkommen geschuitzter Tierarten zu kontrollieren.

Kommt es im Rahmen der &kologischen Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich
Bruthabitate von boden- oder gehdlzbriitenden Vogelarten im bebaubaren Bereich befinden, ist das
weitere Vorgehen und Ergreifen geeigneter MalRnahmen abzustimmen: Ggf. ist mit dem Baubeginn bis
zum Ende der Reproduktionsphase zu warten. Andernfalls erfolgt die Fldchenfreigabe durch die 6BB in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde nach der artenschutzrechtlichen Kontrolle.

Vor und wahrend der Errichtung der Photovoltaikanlage ist eine 6kologische Baubegleitung (siehe V7)
vorzusehen, insbesondere zur Kontrolle der Vermeidungsmaflinahmen V-AFB3 bis V-AFB5.

Vermeidung zusétzlicher Versiegelung

Die Aufstanderung der Modultische ist mit Metallpfosten auszufiihren (mdglichst ohne
Betonfundamente). Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise auszufihren.

Bodenschutz

Generell sind die Hinweise der geltenden Regelungen zum Bodenschutz nach
Bundes-Bodenschutzgesetz (insbesondere § 1 bis 10 BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (insbesondere § 4 bis 7 BBodSchV) sowie der gultigen Normen nach DIN 19639
(2019) zur Einrichtung der Baustelle und in allen nachgelagerten Planungsphasen und bei der
Ausfiihrung konkreter Einzelvorhaben zu beachten.

Baubedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit Fremdstoffen) sind
nach den geltenden, allgemein anerkannten Regeln der Technik so durchzufihren, dass eine
schadliche Bodenveranderung (Bundes-Bodenschutzgesetz, § 7 BBodSchG) ausgeschlossen werden
kann. In diesem Sinne hat ein sparsamer und schonender Umgang mit Boden sowie der Schutz vor

Beeintrachtigungen durch Stoffe, durch Erosion und durch Verdichtungen zu erfolgen. Die
Flacheninanspruchnahme ist auf das notwendige Mindestmaf} zu beschranken.
Vorhandene Oberbodenschichten dirfen nicht unnétig abgeschoben werden. Bei jeglichen

Schachtungs- oder anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeitsmaschinen sind MalRnahmen
des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der Schutz des Mutterbodens (§ 202
BauGB). Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstiick zu belassen und mdglichst wieder zu
verwerten. Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und
der Boden vor Vernichtung bzw. vor Vergeudung zu schiitzen

So ist der zur Errichtung von Wechselrichtern, Batteriespeichern, Trafostationen und Kabelgrében
erforderliche Bodenabtrag zwischenzulagern, vor Verdichtung und Verunreinigung zu schitzen und
moglichst am Standort wieder einzusetzen. Vor dem Wiedereinbau ist der Bodenaushub auf seine
Wiederverwendbarkeit zu prifen. DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial® ist zu beachten. Die
Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren. Die
DIN-Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten” sowie DIN 18915 ,Bodenarbeiten” sind einzuhalten.

Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Baustelleneinrichtung, die Lagerung von Bau- und
Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und Abdeckung mit
Folien, zu treffen. Baustelleneinrichtungsflachen missen in diesem Rahmen ausreichend dimensioniert
werden (Lagerkapazitat, Maschinenbewegung auf den Flachen).

Die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit von Bodden sowie die spezifische
Maschineneinsatzgrenze kdnnen nach DIN 19639 (2019) in Abhangigkeit von Bodenfeuchte und
Konsistenzbereichen ermittelt werden.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durchmischung von
Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal} zu beschranken und nach Abschluss
der BaumalRnahmen zu beseitigen. So ist der Boden nach Abschluss der Bautétigkeit zwischen, unter
und randlich der Solarmodule zu lockern.

Um Verdichtungen vorzubeugen, ist nach der Ernte der letzten landwirtschaftlichen Frucht und vor
Baubeginn der Boden mittels Einsaat zu begrunen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu priifen. DIN 19731
~verwertung von Bodenmaterial“ ist zu beachten.

Bei sich im Rahmen der Bauvorbereitung und Bauausfihrung ergebenden Hinweise auf schadliche
Bodenverunreinigungen i.S. des § 2 Abs. 3 BBodSchG z.B. Altlastenrelevante Sachverhalte, wie
organoleptische Auffalligkeiten (Farbe, Geruch, Beschaffenheit, Material) in Boden, Bausubstanz
und/oder Grundwasser, Abfall 0.4. besteht fiir den Grundstlickseigentimer und Inhaber der
tatsachlichen Gewalt gemaR § 4 Abs. 2 BBodSchG die Pflicht, Malnahmen zur Abwehr der davon
drohenden schadlichen Bodenveranderung zu ergreifen.

Nach § 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG i.V.m. § 31 sowie §§ 23 und 24 BbgAbfBodG sind auf den
Plangrundstiicken illegal abgelagerte oberflachliche Abfalle sowie bei Eingriffen unterhalb der
Geléndeoberkante festgestellte/geférderte organoleptische Auffalligkeiten/freigelegte Abfallfraktionen,
bekannt gewordene oder verursachte schédliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten unverzuglich
der Umweltbaubegleitung und der fir die Uberwachung =zustidndigen Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehérde zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise mitzuteilen.

Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushaltes
herbeifihren kdénnen, z.B. Betriebsstoffe fiir die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemafR zu
verwenden und zu lagern. Baumaschinen sind auf versiegelten Flachen abzustellen, um Tropfverluste
von Olen u.a. Stoffen in Boden und Grundwasser zu vermeiden. Ist dies nicht méglich, sind geeignete
Auffangwannen fiir die Dauer der Bauarbeiten einzurichten.

Zudem ist nicht verunreinigtes Niederschlagswasser schadlos Uber die belebte Bodenzone zu
versickern.

Sollten WasserhaltungsmaRnahmen erforderlich sein oder sollten Stoffe ins Grundwasser eingebracht
werden, sind diese gemall §§ 8 und 9 WHG erlaubnispflichtig. Erdaufschlisse, bei denen mittelbar
oder unmittelbar auf die Bewegungen oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt werden
kann, sind gemaR § 49 WHG spéatestens einen Monat vor Beginn der MalRnahme vom Unternehmer bei
der Wasserbehorde anzuzeigen.

Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

Waéhrend der Bauarbeiten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm -
Gerauschimmissionen - zu beachten (AVV Baularm). Hier ist insbesondere auf die Einhaltung der
Vorgaben der zuldssigen Larmimmissionswerte entsprechend der vorhandenen Gebietsnutzungen
sowie die Festlegung des Nachtzeitraumes von 22.00 bis 7.00 Uhr zu achten.

V5

V6

V7

(v)

V)

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen sind ausschlieRlich Maschinen und
Fahrzeuge, die den Anforderungen der 32. BImSchV gentigen und mit dem RAL-Umweltzeichen (RAL
- UZ 53) ausgestattet sind, einzusetzen.

Baumschutz um das Baufeld

Jegliche baubedingten Eingriffe in Gehdlzbestédnde im Bereich von Zufahrten, Schwenkbereichen und
Lagerflachen sowie im zu bebauenden Planbereich (Gehélzinseln, Feldgehdlze, Eichenallee) sind zu
vermeiden. So sind Zuwegungen von der Zufahrtsstralte auf die mit Solarmodulen zu belegenden
Bereiche lediglich Gber Flachen zu fihren, die nicht mit Gehdlzen bestanden sind. Zum Schutz der
umliegenden Geholze (Feldgeholze, Eichenallee) sind Gehdlzschutzmallnahmen vorzusehen, wenn
Arbeiten im unmittelbaren Umfeld des Baumes (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 Meter) stattfinden.
Eingriffe in den Wurzelraum sowie Ablagerung von Baumaterialien, Erdaushub oder Parken von
Baufahrzeugen im Kronentraufbereich der Eichenallee oder der Gehdlzinseln sind zu unterlassen. Die
Gehdlzstrukturen sind mit geeigneten Mitteln vor Anfahrschaden zu schiitzen (ortsfeste Schutzzdune
von ausreichender GroRe sowie Bretterverschalung und Stammschutz). Zudem sind
RickschnittmaBnahmen zu vermeiden. Nach Fertigstellung der Anlage sind Geholzschnitte und
Fallungen nur dann zuldssig, wenn eine unmittelbare Gefahrdung von Menschen oder der Anlage
besteht.

Die unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Waldflache darf nicht beansprucht, beschadigt oder
als Lagerplatz genutzt werden. Baumaschinen, Gerate und Materialien sind grundsatzlich auerhalb
von Waldflachen zu lagern bzw. abzustellen.

Biotopschutz

Da sich im Plangebiet mehrere geschitzte Biotope/Landschaftsbestandteile (tempordre und
perennierende Kleingewasser mit Begleitvegetation, Eichenallee) befinden, ist wahrend des Baues
der Anlage insbesondere darauf zu achten, dass die Biotope in ihrer Funktionalitat nicht beeintrachtigt
werden. Es dirfen daher innerhalb der Biotope sowie innerhalb des 20 Meter breiten Puffers keine
Lagerflachen flr Material oder Maschinen angelegt werden, auch jegliche anderweitige
Beanspruchung der Biotope ist untersagt.

Okologische Baubegleitung (6BB)

Es ist eine 6kologische Baubegleitung (6BB) vor und wahrend der Realisierung der durch den B-Plan
ermdglichten baulichen Anlagen vorzusehen, welche die naturschutzfachlich sachgerechte
Ausfihrung der formulierten Vermeidungsmalinahmen sowie die Einhaltung von gesetzlichen
Vorgaben zu kontrollieren hat. Im Zuge der 6BB sind zudem die Belange des allgemeinen und des
speziellen Artenschutzes (vgl. V-AFB2) zu beriicksichtigen.

In den ersten drei Jahren nach Errichtung der Photovoltaikanlage ist zudem eine jahrliche Kontrolle
auf Dominanzbestdnde des Beiful3-Ambrosia (Ambrosia artemisiifolia) durchzufiihren. Die Kontrolle
erfolgt im Zeitfenster Mai bis Mitte Juni.

Sofern ein solcher Bewuchs festgestellt wird, ist er vollstédndig zu entfernen.

Denkmalschutz

Sollten bei BaumalRnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich um
Kulturdenkmale handelt, sind diese entsprechend § 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG durch den Finder,
Verfiigungsberechtigten oder den Leiter der Arbeiten unverziglich gegeniber der zustdndigen
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Nach dem Rickbau der Solaranlage sind Tiefpfligen oder sonstige intensive Bodeneingriffe im
Rahmen des Rekultivierungsprozesses in ausgewiesenen Bodendenkmalflachen nicht erlaubt. Sollten
beim Rickbau der PV-Anlage Erdeingriffe im Bereich von Bodendenkmalen stattfinden, sind diese
nach § 9 BgbDSchG genehmigungspflichtig.

Gasleitung, Wasserleitung

Der innerhalb des Geltungsbereich verlaufende Leitungsbestand ist inklusive eines 6 Meter breiten
Schutzstreifens von Bebauung freizuhalten.

Im Schutzstreifen einer Leitung dirfen keine Gebdude oder baulichen Anlagen errichtet, die
Gelandehdhe nicht verandert oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand
oder den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden. Das Grundstiick muss zur Uberpriifung,
Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung der Leitung jederzeit betreten werden kénnen.

Verfahrensvermerke

Katastervermerk: Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze

vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

1. Die Stadtverordnetenversammlung der
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textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung (Teil B) am

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Fontanestadt Neuruppin hat den vorhabenbezogenen
bauungsplan ,PV-Freiflaichenanlage an der A 24 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt.

Die Stadtverordnetenversammlung der

Neuruppin,

Fontanestadt Neuruppin hat in ihrer Sitzung am
die eingegangenen Stellungnahmen geprift und die Abwagung dariiber durchgefihrt.

.......................... Siegel

Ruhle, Blrgermeister

2. Die Satzung zum Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der zeichnerische und der

textliche Teil dieses Bebauungsplans in der Fassung vom

de

Ausgefertigt, Neuruppin,

mit dem Satzungsbeschluss

.......................... identisch ist.
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3. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sind

am auf der staddtischen Homepage der Fontanestadt Neuruppin,

"www.neuruppin.de", ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
rmvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am
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in Kraft getreten.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
"PV-Freiflachenanlage an der A 24"

gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) ge&ndert worden
ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.11.2018
(GVBI. 1/18, Nr. 39), die zuletzt durch Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI. 1/23, Nr. 18)
geandert worden ist.
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