Textliche Festsetzungen (Arbeitsstand) Wy / VORENTWURE Planzeichenerklarung

TF1 In den allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen WA 1 bis WA 8 sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der Noch nicht rechtsverbindlich! Art der baulichen Nutzung ,
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen unzulassig. w\\/ Stand: 23. September 2024 o Urhane Gebile

_ (§ 6a BauNVO)
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO]

WA Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVvO)
TF 2 Inden Urbanen Gebieten mit den Bezeichnungen MU 1, MU 2 und MU 3 sind die in § 6a Abs. 3 Nr. 1 (Vergnugungsstatten) und Nr. 2 (Tankstellen) der /N/\] Maf der baulichen Nutzung
. (§ 9 Abs.1 Nr.1 des BauGB, § 16, 19 BauNVO)
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen unzulassig. O
i 0,4 Grundflachenzahl
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO] Q\/\ i Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly
C - Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmal
TF 3 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen- und Stellplatzen mit inren Zufahrten, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem @ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Nutzungszweck des Vorhabengebiets dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das / (§ 9 Abs. TNr. 2 BauGB und § 23 Abs.3 BauhVO)
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 3 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden. D - Baugrenze

. Q A nur Hausgruppen zulssig
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVQ]
Q Flichen fiir den Gemeinbedarf
(8§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

m Flachen fir den Gemeinbedarf

TF 4 Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
[§ 9 AbS 1 Nl". 11 BaUGB] ﬂ Gebaude und Einrichtungen ﬂ Feuerwehr
. , Sozialen Zwecken dienende Gebaude
D Offentliche Verwaltungen und Einrichtungen
. . ) ) ) ) /\ - n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
TF 5 Aufder Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist das Biotop naturnaher Wald zu erhalten und entwickeln. 7% und Einrichtungen
e Verkehrsflachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

/ StraRenverkehrsflachen

TF 6 In den dffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® ist pro 250 m? angefangener Grundstucksflache mindestens ein Baum zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen.

_ Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F]
A LSG besondere Zweckbestimmung
\ﬂ ,' Marktplatz "Marktplatz" Rad- und Gehweg

Gedenkturm Vorplatz besondere Zweckbestimmung 4 A Ein- und Ausfahrtbereich fiir Marktplatz
"Gedenkturm Vorplatz"

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB]

Griinflichen

TF 7 In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung (Festwiese) ist aullerhalb der Flachen mit Bindung zum Erhalt von Baumen pro 500 m?
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

angefangener Grundstlcksflache mindestens ein Baum zu pflanzen und bei Abgang nachzupflanzen. Die auf den Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu erhaltenden und nachzupflanzenden Baume sind hierbei nicht anzurechnen.

(a)

Griinflachen

Parkanlage F"*'Zf,':‘e‘;'t‘v‘j.gg,"'“"g Freizeit und Erholung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB] (c) .
Naturnahe Parkanlage| Naturnahe Parkanlage Lilograben
Liliograben
privat Private Griinflachen

=
.év
& FE
g Freizeit und Erholung
g
O

(Festwiese) Naturnahe Parkanlage \
ot | Pflanzbindungen

TF 8 Die Zulassigkeit baulicher Anlagen sowie deren max. (iberbaubare Grundfléche in der 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Freizeit und Erholung

(Festwiese)" wird im weiteren Verfahren ergénzt. ffentlich affentlich (§ 9 Abs.1 Nr.25 a) und b) BauGB)
; s° .(a. e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
. e : und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] 3
qc?’ ..’,S Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (SPE) von Natur und Landschaft
5’5 ) LSG (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
) " L] L " . n n " . . " " " w o - .- .

TF 9 Inder dffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” entlang der Dorfaue ist eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 5,0 m und (< : D Flchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

einer Gesamtflache von 155 m? zulassig. Nachrichtliche Ubernahmen

(b) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] : (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
@ Erhaltung: Badume
. . . ) ) . . ) . ] ] Naturdenkmal

TF 10 Innerhalb des offentlichen Strallenverkehrsflache der Dorfaue ist eine beidseitige StraRenbaumpflanzung (Allee) mit Laubbaumen in einem Pflanzabstand von

mindestens 12,0 m Metern vorzunehmen und dauerhaft 7U erhalten. privat Umgrenzung von Landschaftstschutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechtes

— Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB] o | (6.9 Abs.6 BauGB)
Naturn&he Parkanlage
Umgrenzung von Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
(d)

TF 11 Auf den Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (a), (b), (c) und (d) sind die vorhandenen Baume, Straucher ey 7 WA 8 vt Bodendenkmal

und sonstige Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Vorplatz \ " 4l

N Sonstige Planzeichen

I gy | b 0,8 11-1
3 T ': Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
_ | I (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
Garagengebaude Garagengebaude

‘ TGa Tiefgarage
Im weiteren Verfahren werden voraussichtlich Festsetzungen zur Dachneigung und Form, gestalterische Festsetzungen sowie zu Art und Umfang von Werbung ergénzt. : \#‘ Cg CrrT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Weiterhin wird gepriift, ob textliche Festsetzungen zu konkreten baulichen Anlagen in den Griinflachen / auf dem Marktplatz, Stellplatz-/ Tiefgaragenregelungen sowie weitere ) (2%
Griinfestsetzungen erforderlich sind. B

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB]
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100 m o909 Abgrenzung des MalRes der Nutzung von Baugebieten bzw. und des Artes der Nutzung von sonstigen Flachen
H I NWE IS E Plangrundlagen: Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dr.-Ing. Uwe Kraatz sowie ALKIS Brandenburg (Flurstlicke)
© GeoBasis-DE/LGB 2023, dI-de/by-2-0

1. Pflanzliste — Baume Kleinkronige Baumarten
(bevorzugte Verwendung alter, regionaltypischer Sorten bzw. Wildformen):

Grol3- und mittelkronige Baumarten

T I

Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feldahorn 9
. .. . aBstab 1:10. 000
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne Ve rfa h rensve rmerke im Orighal) |
Acer rumbrum Rot-Ahorn Cornus mas Kornelkirsche Ausfert j
. . . usfertigung
Betu'_a pendU|a Sapd Birke Crataegus CI‘US. ga”' Hahpepsporn ngl&dorn Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroRbeeren hat auf ihrer Sitzung am...........cccccevnee. die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
Carpmus betulus Hainbuche Crataegus |aeV|gata Zwe|9”ff||ger Weifidorn der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
Celtis australis Zurgelbaum Crataegus lavallei ‘Carrierei’ Apfel-Dorn Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
Corylus colurna Baum-Hasel Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Crataegus prunifolia Pflaumblattriger Weildorn
Gleditsia triacanthos ‘Skyline’ Gleditschie Fraxinus ornus Blumen-Esche |
Pinus sylvestris Wald-Kiefer Malus Hybriden Zierapfel Gemeinde Groltbeeren, den ................. Biirgermeister Siegel
Quercus cerris Zerr-Eiche Malus silvestris agg. Wild-Apfel
Quercus frainetto Ungarische Eiche Malus tschonoskii Scharlach-Apfel Bekanntmachung
Quercus petraea Tr.ane_n-EIChe Prunus avium Vogelklrsghe Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Quercus robur Stiel-Eiche Prunus padus Traubenkirsche iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, SIN @M ...........cccoovvverieirveereeeeee s ortstiblich bekannt gemacht worden. > ,
Robinia pseudoacacia Robinie Pyrus pyraster agg. Wild-Birne In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
o : 1 o e Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. : "?\ . j "
T!I!a cordata Winter Lm@e Sorbus aria Magnn‘lcas Echte Mehlbeere Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Krat getreten. Y '7/ .
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Sorbus aucuparia Eberesche //’@/”gngf“”d'age/ Geolazt ?ilg\GBkg'\@e/b %/o [?,ng;r\z i) 0s. MQZ%L
oA ‘ ‘ : : : Ak ‘ : \ °' il % Tt D
Tilia tomentosa ‘Brabant Silber-Linde Sorbus intermedia ‘Brouwers Schwedische Mehlbeere :
Ulmus Hybride Stadt-Ulme Ulmus laevis Flatter-Ulme
Gemeinde GroRbeeren, den ....................... .
Stréucher sirgemmeier Segel Gemeinde GroRbeeren
Euonymus Spindelstraucher
Prunus spinosa Schlehdorn KataSte rve rmerk
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
| Bebauungsplan
Rosa canina Hundsrose Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom .............cccoooeeee. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Rosa corymbifera Heckenrose StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in " . . "
Sambucus nigra Schwarzer Holunder die Ortlichkeit ist eindeutig méglich. Ortskern - Nordliche Dorfaue

Ort, Datum ObVI Siegel
2. Bodendenkmale u ieg

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich des Bodendenkmals 130141 ,Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter” (ohne Darstellung in
der Planzeichnung). Ein kleiner Teil des Bodendenkmals 130452 ,Siedlung romische Kaiserzeit* befindet sich im Osten des Plangebiets im Bereich des Lilograbens (siehe Auftragnehmer:
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