TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 2, 3, 4 und 5 der Baunutzungsverordnung
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

2. Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundflachen der in den Textlichen
Festsetzungen Nr. 6 und Nr. 7 aufgefiihrten baulichen Anlagen sowie baulichen An-
lagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundflachen
der in den Textlichen Festsetzungen Nr. 6 und Nr. 7 aufgeflihrten Anlagen nicht

Uberschritten werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

3. Die Flache flur Sport- und Spielanlagen mit den Zweckbestimmungen "Sportlichen
Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen" und "Spielplatz" darf mit baulichen
Anlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die die
Flache fur Sport- und Spielanlagen lediglich unterbaut werden, bis zu einer Grund-
flache von 731,0 m? bebaut werden.

Rechtsgrundfage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

4, Die Flache fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Ballsport und
Fitness" darf mit baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die die Flache flr Sport- und Spielanlagen lediglich unterbaut
werden, bis zu einer Grundfldche von 96,0 m? bebaut werden.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1T Nr. 1 BauGBi.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

5. Die Flachen der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind nicht Uberbaubare

Grundstiicksflachen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 BaulNVO

6. In der Fléache fur Sport- und Spielanlagen mit den Zweckbestimmungen "Sportlichen
Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen" und "Spielplatz" sind zulassig:

a) Zufahrten, Zuwegungen und Fahrradstellplatze

b) Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dieser Flache flr Sport-
und Spielanlagen selbst dienen und die Eigenart dieser Flachen nicht wider-
sprechen, wozu auch
- Container zur Lagerung von Materialien, Geratehauser, Mullstandplatze, Toi-

letten- und Umkleidecontainer, Triblnen und Unterstdnde sowie
- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wé&rme aus erneuerbaren Energien

gehdren

¢) die der Versorgung der Flache fur Sport- und Spielanlagen mit Elektrizitdt, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanla-
gen. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen
fur erneuerbare Energien.

d) Anlagen des Immissionsschutzes

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBiV.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

7. In der Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Ballsport und
Fitness" sind zulassig:

a) Zufahrten, Zuwegungen und Fahrradstellplatze

b) ein FuBball-Kleinspielfeld, ein Volleyball-Spielfeld sowie Anlagen und Einrich-
tungen, die dem Nutzungszweck dieser Flache fur Sport- und Spielanlagen
selbst dienen und die Eigenart dieser Flachen nicht widersprechen, wozu auch
- Geréteh&duser, Triblinen und Unterstande

gehdren

c) die der Versorgung der Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit Elektrizitét, Gas,
Wérme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanla-
gen. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen
fur erneuerbare Energien.

d) Anlagen des Immissionsschutzes

Verkehrsflachen

Rechtsgrundfage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

8. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9. Innerhalb der Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit den Zweckbestimmungen
"Sportlichen Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen” und "Spielplatz" sind 3
standortgerechte, hochstammige Laubb&ume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 18 bis 20 cm zu pflanzen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

10. Liste standortgerechter Baume

Acer spec.
Aesculus spec.
Betula pendula
Carpinus betuls
Fraxinus spec.
Juglans regia
Malus sylvestris
Pinus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus spec.
Salix alba
Sorbus spec.
Tilia spec.
Ulmus spec.

Ahorn in Sorten
Kastanien in Sorten
Sandbirke
Hainbuche

Eschen in Sorten
Walnuss

Zierapfel

Waldkiefer
Vogelkirsche
Gewdéhnliche Traubenkirsche
Wild-Birne

Eichen in Sorten
Silber-Weide
Vogelbeere in Sorten
Linden in Sorten

Ulmen in Sorte
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

J/
J 4
7 o)) ; 7 8 9
/
TEIL A: PLANZEICHNUNG [/ £/ /- L * b
| S/ JLOE 4 VORENTWURF
mit Darstellung Ferwerwehr-Wettkampfbahn 185/ | 7 M Elspys N der E 16. Juni 2025
Hp F / C
und Digitalem OrthoPhoto © Wustermar 2024 /] i h naer a§sung vom B un.l
e 149 { L 38 noch nicht rechtsverbindlich !
Tisesee Flur 4 125
——— 148 J a 14
Tl : :: \\2\/ g 16
Tee—— K] [ 39 37 ”
. K;g P60 : ‘_____\ % % //\;\\7 HSNI‘,Q
. Eichy '/' e hs — / I
Gemarkung Priort s e | IR o ey 9
Eiche / o che g ;\ -~ SRR L\rlg)\ / e
Flur 8 134 1.80/ 0 05/1 (0 [ W 7w ER QQ euer“/e/) R - ‘-:l/ _____ 36 33 :
I ~ IlWe[[k e ) A 1 35 32 L’ﬁ)\]
am > -
° N VP J S0 pfba/]n 5 & 70100 51 (li) 31
I\ S TR o~ 2 n
0.75/10. osstAmm nffare, 240? > [ 1/
I; Flur 5 0.80-1.00/120 : . O A o _ I~
o Efhe o Laubbaum (Neupflanz, Laubbaum % 1(3)7
132 501200 vp:e\.i: ‘L .. 113 - 0.1512.0 @@ (Neu;ﬂ;nﬁg . I A I (3) /
e NG > iy RS
N7 pa T e 0T I "
~/ 113 112 e \ \'\\*— B - 059 7. 0.82/10.0 167% e 0
131 N —’(:/ o \ ol L ‘.‘? A 4 (25;5;3;22-19(‘5 1ge;:u‘t?m Februar 2025) © .0
NS 1 18 N f::ss;::&ung) Laublaum = —— ; _: o o \e. LaubbauMN&ﬂanzung) % \ 5‘;’8/2150 1 13
IS) ; 0.18120 06080 Ahom A T N _-0-15_/2.0 . 0-2 S5m0
115 s~ Jaia\f) " e\ i (00
130 & WA 2/ % BRI GRSy
% R 3
g) // B &
S « JEiche
Ny (& /0
. S/ - g P | g
7 43 42 121
/ O
Y o 0.15/2.0 .
w S olzplatz o
126 &S J 8 &/ 7
N, < 44 (e]
/o Lo/
123 7/ £ -
: - & e
/ : ™ 4 32 [orgfso g '?ZB?‘BO DNGJZMES, '.'... 1253‘:&?;0'180
7/ £ N oo, SYTTIVES prrtiiiiiiiioiage? .
F / I\/\ I// - .3075?1‘00 ;”1”70 -
122 \\\\// 46 N % * an '5‘32/140 WQSA:DE“WCTDSZDD
AV} '103:120
(\Q/:b I~ / W Fy o] Lo
‘/; ’\\\\\\5\7 \\\ Srjrgt;}\ocke
‘/: ,/I '~ ° ?Z%r/qe 0
119 VA, 47 7
[¢) 7 / S~ /)
& Y / 22 /
/ /: ~ 7 / - 1 E?&?zzo
4 \\\\" \\:/_’ // I/ —2 ?Zgizo
/ 48 ,’h:\, / N/ 15 ‘
/ \’/ 'S\,
& 51 @ 122
<7 4 o) —
< LR /
52 [ 9 -
14 52 N
QTQ 18 15~ ©
130 % § /(1/7 120
& 52 7
< 52 9 %
= ~ 19
52 (1)
AENA " :
° ) %2/ 3
11 o9
3 |84
2

HINWEISE OHNE NORMENCHAKTER

BODENDENKMAL UND ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Verédnderungen und Teilzerstérungen des Bodendenkmals Nr. 50524 bedarf geméaf §§ 9, 19
/ § 20 Abs.1 einer denkmalrechtlichen Erlaubnis / Baugenehmigung.

Wahrend der Bauausfilhrung kénnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale
entdeckt werden. In diesen Fallen sind gemalk § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale
bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfdhle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metallgegenstdnde u. &.) unverziglich der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archéo-
logischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstéatte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unveréndert zu erhalten. Funde sind dem Brandenburgischen Landes-
amt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu tbergeben (§ 11 Abs. 4 und
§ 12 BbgDSchG).

KAMPFMITTELBELASTUNG

Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verord-
nung zur Verhutung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verodffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt
fur das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu
bertihren und deren Lage zu verédndern. Es besteht die Verpflichtung, Fundstellen geman § 2
der genannten Verordnung unverziglich der nachsten o6rtlichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
........................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, \Wege
und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geomet-
risch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeu-
tig méglich.

NAUEN, QN o s
Hersteller der Planunterlage

LEGENDE DER PLANUNTERLAGE

/ Vermessung ﬁ{ Kataster
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VERFAHRENSVERMERKE

AUSFERTIGUNG

Die Gemeindevertreterversammlung Wustermark hat auf ihrer Sitzung am ......................... die Abwa-
gung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange geprift und den Bebauungsplan Nr. P 51, "Spiel- und Freizeitareal Priort" geman
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt. Der Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

WUSEEIMAIK, EN oo —————————
Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" sowie die Stelle,
bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und lber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................... im Amtsblatt fir die Ge-
meinde Wustermark Nr. ....... Jo ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Be-
bauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

WWUSEEIMIAIK, QN oo e
Blrgermeister

Gemeinde
- Wustermark

Bebauungsplan Nr. P 51

Spiel- und Freizeitareal Priort
VORENTWURF vom 16. Juni 2025

mit Darstellung der Feuerwehr-Wettkampfbahn und dem Digitalen OrthoPhoto © Gemeinde Wustermark 2024

UBERSICHTSPLAN zu den Bebauungsplanen (1:10.000)

mit Darstellung des rdumlichen Geltungsbereichs des B-Plans P 47 "Feuerwehr Priort" (schwarze Umrandung)
Geobasisdaten: Digitale Topographische Karte DTK 10 © GeoBasis-DE/LGB 2023
der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen NUtZUﬂg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

Flachen fur den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und Spielanlagen

- : Flache fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
i mit der Zweckbestimmung

D Sportlichen Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen
Ballsport und Fitness
-m Spielplatz

Mal}d der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralenverkehrsflache —_— Stralenbegrenzungslinie

Flachen fur Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)
Wald

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(malfgeblich ist die an der Innenkante der durchgehenden
grauen Linie verlaufende durchgehende schwarze Linie)

——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
200 Abstandsbemassung in Meter

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodendenkmal Nr. 50524 (§ 9 Abs. 6 BauGB)
im gesamten raumlichen Geltungsbereich

HINWEIS Sonstige nichterklarende Planzeichen entstammen der
Planungrundlage und entfalten keine Normencharakter
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