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1 Einfuhrung

Der nachfolgende Erlauterungsbericht ist nur im Zusammenhang mit dem Erlauterungs-
bericht zum Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kloster Lehnin gultig. Erlautert
werden nur die konkreten Anderungen, die sich im Geltungsbereich der vorliegenden An-
derung des Flachennutzungsplanes ergeben.

Der FNP wird nur fir Teilflachen des Gemeindegebietes geandert. Es wird ein sogenann-
tes ,Deckblatt® erstellt. Die Flachendarstellungen auBerhalb des Geltungsbereichs der
Anderungen werden nicht gedndert und behalten ihre Giiltigkeit.

Nachfolgend werden nur die konkreten Anderungen, die sich im Bereich ,Sondergebiet
Photovoltaikanlage beiderseits der Kreisstralle 6949“ ergeben werden, erlautert.

Die Anderung des FNP ist durch die Héhere Verwaltungsbehdrde zu genehmigen.

1.1 Verfahren

Die vorliegende Begrindung betrifft das im ,Impressum® eingangs benannte Planvorha-
ben.

Die Gemeindevertreterversammlung als zustandiges Gremium hat am 22.02.2022 den
Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das Planverfahren formell eingeleitet.

Im vorliegenden Fall geht es um die Anderung des Flachennutzungsplans in einem Teil-
bereich.

Das Anderungsverfahren wird im ,Regelverfahren” mit Umweltpriifung und Umweltbericht
gefuhrt.

Wesentliche Rechtsgrundlage flir das Verfahren und die Inhalte des Bauleitplans ist das
Baugesetzbuch (BauGB).

Das Aufstellungsverfahren wird gem. § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB in der Regel nach der
zum Tag des Aufstellungsbeschlusses (dem formlichen Verfahrensbeginn) geltenden
Fassung des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Fir die Inhalte des Planes stellt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) eine weitere we-
sentliche Rechtsgrundlage dar.

Diese ist gem. §§ 25 ff BauNVO jeweils in der Fassung, die vor dem Zeitpunkt des Be-
ginns der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB verbindlich war,
anzuwenden.

Rechtsgrundlage flir den Erlass von Satzungen ist in Brandenburg die Kommunalverfas-
sung des Landes Brandenburg (BbgKVerf).

Eine Ubersicht tiber die zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses fiir das Planvorha-
ben aktuellen wesentlichen Rechtsgrundlagen wird fiir den Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses am Ende des Verfahrens erstellt.

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,
in dem die betroffenen Behdrden, Trager der offentlichen Belange (T6B), Nachbarge-
meinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Die friihe Unterrichtung zum Vorentwurf in der Fassung vom Januar 2024 wurde im Zeit-
raum vom 19.12.2023 bis zum 26.01.2024 (Unterrichtung der Behorden, Trager offentli-
cher Belange und Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB) bzw. vom 22.01.2024 bis
zum 23.02.2024 (Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt.

In der Folge zur Unterrichtung sind die bisher im Geltungsbereich gelegenen Flachen im
Bereich der Flurstiicke 316 und 318, Flur 1, nicht mehr Teil dieses. Grund waren Konflikte
mit anderen Fachplanungen, die sich auf diese Flurstiicke erstrecken und wodurch der
Zugriff auf die Flurstlicke nicht (mehr) vorliegt.

Im Gegenzug dazu wurde der Geltungsbereich in Richtung Siden um eine zusatzliche
Teilflache sldlich des Wirtschaftsweges in der Verlangerung der ,FeldstralRe” erweitert.

Die nachfolgenden Aussagen beschreiben nach dem bisherigen Kenntnisstand die Ziele
und Zwecke der Planung, die Randbedingungen und Ergebnisse fiir das vorlaufige Ar-
beitsergebnis der Planphase ,Entwurf”.
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Ein Bauleitplan bzw. eine sonstige, Baurecht schaffende Satzung erhalt abschlieRend
nach dem Beschluss des zustandigen Gremiums seine endgltige Form und mit der 6f-
fentlichen Bekanntmachung seine Rechtswirksamkeit bzw. Rechtsverbindlichkeit.

GemaR § 8 Abs. 3 BauGB wird zeitgleich (Parallelverfahren) zur vorliegenden Anderung
des Flachennutzungsplans der Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik beiderseits
der Kreisstralle 6949 aufgestellt (siehe dazu auch die Punkte 2.3 der Begrindung).

1.2 Plangebiet

Die Lage des Geltungsbereiches ist auf dem Deckblatt dieser Begriindung dargestellt.

Das Plangebiet liegt teilweise in der Flur 1 der Gemarkung Rietz und in der teilweise in
der Flur 1 der Gemarkung Grebs im Westen des Ortsteils Rietz und dstlich des Gewer-
begebiets ,Rietzer Berg“, auerhalb des Siedlungszusammenhanges beidseitig der
Kreisstralie 6949.

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich dem AuRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuord-
nen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 89 ha.

Der Geltungsbereich ist dabei in insgesamt drei Teilflachen aufgeteilt, von denen die nérd-
lichste alle einbezogenen Flachen auf der Nordseite der Kreisstralte 6949 einbezieht. Die
zweite Teilflache schliel3t unmittelbar siidlich der Kreisstralte an und erstreckt sich im
Westen bis zum bestehenden Landwirtschaftsbetrieb. Die dritte Teilflache umfasst zwei
landwirtschaftliche Schlage sudlich der Stralte ,Alte Heerstralie*

1.3 Kartengrundlagen

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie die Verwaltungsvorschrift zur Herstellung
von Planunterlagen flr Bauleitplane und Satzungen (Planunterlagen VV) geben die An-
forderungen an die Kartengrundlage fiir einen Bauleitplan vor.

Grundlage fiir die Planzeichnung der Anderung ist der rechtskraftige Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Kloster Lehnin. Dieser liegt in der Fassung der Fassung vom Februar
207 (Feststellungsbeschluss am 20.02.2007) vor, welche am 02.05.2007 rechtswirksam
geworden ist.

Fir die Planung werden erganzend aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luft-
bilder u. dgl. der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (www.ge-
obasis-bb.de), © GeoBasis-DE[J/[JLGB, dI-de/by-2-0) herangezogen.

1.4 Planungsgegenstand

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, ,sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist".

Die erneuerbaren Energien gehdren zu den wichtigsten Stromquellen in Deutschland und
ihr Ausbau ist eine zentrale Saule der Energiewende und ist auch notwendig um dem
Klimawandel entgegentreten zu kénnen.

Die Energieversorgung soll klimavertraglicher werden. Der Ausbau erneuerbarer Ener-
gien soll gleichzeitig unabhangiger vom Import fossiler Energietrager machen.

Die Bundesregierung verfolgt daher das Ziel, den Anteil an regenerativen Energien am
Gesamtauftkommen in den nachsten Jahren schrittweise zu erhéhen. Neben der Nutzung
von Windenergie ist die Nutzung von Solarenergie, in Form von Photovoltaik oder Solar-
thermie, eine bedeutende Form der Gewinnung von regenerativer Energie.

Im Bundes-Klimaschutzgesetz von 2019 sind klima- und energiepolitische Zielstellungen
formuliert. Diese Zielstellungen wurden mit der Novelle von 2021 nochmals verscharft.
Die nationalen Klimaschutzziele und die Einhaltung der europaischen Zielvorgaben aus
dem Pariser Klimaschutzabkommen kdnnen nur durch einen Ausbau und der Nutzung
von solarer Strahlungsenergie erreicht werden.

Ziel des Bundes-Klimaschutzgesetzes ist es, bis zum Jahr 2045 die Netto-Treibhausgas-
neutralitat zu erreichen. Nach dem Jahr 2050 sollen negative Treibhausgasemissionen
erreicht werden.
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Nach dem Klimaschutzprogramm soll in Deutschland ab spatestens 2038 kein elektri-
scher Strom mehr durch die Nutzung von Kohle erzeugt werden.

Durch einen Ausbau der Erneuerbaren Energien soll bis 2030 der Anteil am Stromver-
brauch 65 % erreichen. Allein durch Photovoltaik sollen 2030 98 GW installierte Leistung
erreicht werden sollen. Ende 2021 waren in Deutschland Photovoltaikanlagen mit einer
Gesamtleistung von ca. 59 GW in Betrieb.

Im April 2022 hat die Bundesregierung dem Bundeskabinett im Rahmen des Energie-
softortmaBnahmenpakets (,Osterpaket®) ein umfangreiches Gesetzespaket vorgelegt.
Die Klimakrise spitz sich weiter zu und geopolitische Ereignisse zeigen auf, wie wichtig
es ist, aus den fossilen Energien auszusteigen und den Ausbau der Erneuerbaren Ener-
gien voranzutreiben. Die Erneuerbaren Energien sind spatestens jetzt auch zu einer
Frage der nationalen Sicherheit geworden.

Kernpunkt des sogenannten ,Osterpakets” ist, dass die Nutzung erneuerbarer Energien
im Uberragenden 6ffentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dient. Damit
sollen die erneuerbaren Energien bis zum Erreichen der Treibhausgasneutralitat als vor-
rangiger Belang in die Schutzgiterabwagung eingebracht werden.

Durch neue Regelungen und einen massiv forcierten Ausbau soll gesichert werden, dass
bereits 2035 die Stromversorgung nahezu vollstandig auf erneuerbare Energien beruht.
Bis 2030 sollen 80 % des deutschen Bruttoenergieverbrauch durch Erneuerbare erzeugt
werden. Um dieses Ziel zu erreichen ist eine massive Beschleunigung des Ausbaus er-
forderlich. . Notwendig ist ein Zubau von Photovoltaik in Héhe von 22 GW pro Jahr, um
2030 Solaranlagen im Umfang von ca. 215 GW installiert zu haben.

Diese energiepolitischen Zielstellung der Bundesregierung decken sich mit den landes-
planerischen und raumordnerischen Vorgaben der Landespolitik Brandenburgs. Die
Energiewende ist eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, die nur zusammen erreicht wer-
den kann. Das Land Brandenburg spricht sich in der Energiestrategie 2030 flir einen um-
fassenden Wandel des Energieversorgungssystems und der verstarkten Nutzung der er-
neuerbaren Energien aus.

Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage auf einer landwirtschaftlichen Flache auf dem Gebiet der Gemeinde Kloster Lehnin.

Die Kommune schlief3t sich mit der Aufstellung eines Bebauungsplans diesem Vorhaben
an.

Das Bauvorhaben kann unter den gegebenen planungsrechtlichen Randbedingungen
nicht genehmigt werden, weil der Geltungsbereich im Aulenbereich nach § 35 BauGB
liegt. Die Nutzung von Solarenergie ist im AuRenbereich nur unter bestimmten Voraus-
setzungen privilegiert. Diese liegen im vorliegenden Fall nicht vor.

Die Gemeinde hat sich deshalb fiir eine Umsetzung des Solarparks liber einen Bebau-
ungsplan entschieden.

Die Verwirklichung des Vorhabens liegt wie oben dargestellt im offentlichen Interesse.

Die Kommune will dem Klimawandel entgegenwirken; damit einen Beitrag zum Umwelt-
schutz und den oben benannten Zielstellungen auf Bundes- und Landesebene leisten und
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Projektes schaffen.

Mit der Anderung des FNPs sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ent-
wicklung des parallel in Aufstellung befindlichen B-Plans ,Sondergebiet Photovoltaik bei-
derseits der KreisstraRe 6949“ geschaffen werden. Ohne Anderung des FNPs kann der
B-Plan nicht aus FNP entwickelt werden. Das Projekt kénnte nicht umgesetzt werden.

Der Plan soll die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb einer landwirt-
schaftlichen Flache im Au3enbereich nach § 35 BauGB zum Zwecke der Energieerzeu-
gung planungsrechtlich ermdglichen.
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2 Planerische Grundlagen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die entsprechenden
Grundsatze sind zu bericksichtigen.

Grundlagen sind aktuell

— Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Zusatzlich sind die in den aktuell giiltigen regionalplanerischen Planen/Konzepten aus-
gewiesenen Ziele und Grundsatze in die Planung einzustellen.

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Havelland-Flaming.

Die aktuellen regionalplanerischen Grundlagen sind

— Sachlicher Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 vom 23.10.2024
— Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® vom 23.12.2020

Z. Zt. im Verfahren befindliche regionalplanerische Grundlagen sind
— Regionalplan Havelland-Fldming 3.0 in Form des 2. Entwurfs vom 26.06.2025

Die fur die Planung relevanten Ziele und Grundsatze, die auf Umwelt-Belange abzielen,
sind im Umweltbericht zusammengefasst. Das betrifft sinngemal auch umweltrelevante
Ziele und Grundsatze der Regionalplanung.

Von Seiten der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung wurde darauf hingewiesen,
dass der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz am 01.09.2021 in Kraft getreten
ist. Dieser ist aufgrund der Uberlagerung des Plangebiets durch ein Hochwasserrisikoge-
biet ebenfalls zu beachten.

2.1.1 Ziele

Ziele der Landesplanung sind im LEP HR formuliert.

Das Plangebiet befindet sich gem. Ziel Z 1.1 LEP HR innerhalb des Strukturraumes ,Wei-
terer Metropolenraum (WMR)“ der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

Es ist keinem Zentralen Ort gem. Ziel Z 3.5 LEP HR zugehdrig
Das Plangebiet liegt aulRerhalb vom ,Gestaltungsraum Siedlung®

Es befindet sich aulRerhalb des Freiraumverbundes

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachen-
bezogenen Ziele, die im Konflikt mit der Planung stehen.

Von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung als der zusténdigen Stelle liegt eine
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vor.

FUr das Planvorhaben wurden dabei keine entgegenstehenden Ziele mitgeteilt.

Fir das Planvorhaben wurden im Rahmen der bisher durchgefiihrten Plananzeige von
der Regionalen Planungsstelle keine unmittelbar zu bertcksichtigenden Ziele mitgeteilt.

Die im in Aufstellung befindlichen Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 benannten Ziele
und Grundsatze sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Zuge der Planun-
gen zur berlcksichtigen (siehe unten).

Bei den im Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz benannten Zielen kann keine
Relevanz fur die Planungen erkannt werden.

2.1.2 Grundsatze

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen vom Plan-
geber zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berucksichtigen.

Aus der Sicht des Plangebers sind im vorliegenden Fall folgende Grundsatze der Lan-
desplanung relevant:
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Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine Grund-
satze, die zu berlcksichtigen waren.

» Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden
Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von
Méglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger ékologisch produzierter Landwirtschafts-
produkte ist in Ergénzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Grundsatz 6.1 Abs. 2 LEP HR

» Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase
soll eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere
durch erneuerbare Energien, getroffen werden

Grundsatz 8.1 LEP HR
Grundsatze der Regionalplanung, die die Planung betreffen, sind nicht erkennbar.

Der Plangeber hat folgende im Bundesraumordnungsplan bestimmte Grundsatze mit Re-
levanz fur das Vorhaben festgestellt:

» In Risikogebieten auBBerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 78b WHG sol-
len folgende Infrastrukturen und Anlagen, sofern sie raumbedeutsam sind, weder ge-
plant noch zugelassen werden, es sei denn, sie erfiillen die Voraussetzungen des §
78b Absatz 1 Satz 2 WHG:

1. Kritische Infrastrukturen mit lander- oder staatsgrenzeniiberschreitender Bedeu-
tung; dies sind insbesondere Infrastrukturen des Kernnetzes der européischen Ver-
kehrsinfrastruktur auller Hafen und Wasserstrallen sowie die Projects of Common
Interest der européischen Energieinfrastruktur in der jeweils geltenden Fassung
der Unionsliste der Vorhaben von gemeinschaftlicher Bedeutung,

2. weitere Kritische Infrastrukturen, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung erfasst
sind,
3. bauliche Anlagen, die ein komplexes Evakuierungsmanagement erfordern.

Satz 1 qgilt nicht fiir die Fachplanung nach § 5 NABEG; die Anwendbarkeit von Satz 1
sowie von § 78b WHG auf die Zulassung von Vorhaben nach §§ 18 ff. NABEG bleibt
unbertihrt.

Grundsatz 11.3

Einzelheiten zum konkreten Umgang mit den landesplanerischen Vorgaben sind im Ka-
pitel 6 abgehandelt.

Regionalplanung
Raumordnung im Bund

2.1.3 Sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Im Zuge der Plananzeige hat die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming
letztmalig eine Stellungnahme zum Vorhaben abgegeben und auf den in Aufstellung be-
findlichen Regionalplan hingewiesen. Dieser ist aufgrund des noch nicht abgeschlosse-
nen Aufstellungsverfahren als Sonstiges Erfordernis der Raumordnung zu beachten.

Dazu wurde mit Schreiben vom 26.10.2022 von der Regionalen Planungsgemeinschaft
mitgeteilt, dass in der 6. 6ffentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November
2021 der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021 be-
stehend aus textlichen Festlegungen, Festlegungskarte und Begrindung gebilligt wurde.

Die Regionalversammlung hat zudem beschlossen, flr den Entwurf des Regionalplans
das Beteiligungsverfahren sowie die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Ab-
satz 2 ROG in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG durchzufuhren.

Diese Verfahren wurden mit der Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09.
Juni 2022 und sich anschlieRender Auswertung eingeleitet. In Aufstellung befindliche
Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1 ROG als sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu berick-
sichtigen.

Bezliglich des Vorhabens wurde mitgeteilt, dass nérdlich der o.g. Kreisstral’e gem. des
0.g. Regionalplanentwurfs Uberschneidungen des Plangebietes mit Vorranggebieten fiir
die Landwirtschaft sowie Vorbehaltsgebieten "Vorbeugender Hochwasserschutz" und
"Potentialflachen fiir die Gewasserretention" vorliegen.

Mittlerweile liegt mit Beschluss vom 26.06.2025 der 2. Entwurf des in Aufstellung befind-
lichen Regionalplans 3.0 vor. Dieser hat insofern Auswirkungen auf das Vorhaben, als
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das die Beurteilung und der Zuschnitt der als Vorranggebiete fur die Landwirtschaft aus-
gewiesenen Flachen angepasst worden ist.

Gemal Festlegungskarte des 2. Entwurfs werden keine der Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans mehr als Vorranggebiet flir die Landwirtschaft ausgewiesen.

In den Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasserschutz kommen raumbedeutsamen
Planungen und MafRnahmen zur Vermeidung und Abwehr spezifischer Hochwasserge-
fahrdungen bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen ein besonderes Gewicht
Zu.

In den Vorbehaltsgebieten "Potentialflachen fir die Gewasserretention” soll der Erhalt und
die Verbesserung des natirlichen Wasserriickhaltevermégens geférdert werden. Dazu
soll die Errichtung von zu- und abflusshemmenden Strukturen vermieden bzw. bei der
Gestaltung von raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen beriicksichtigt werden.

Einzelheiten zum konkreten Umgang mit den landes- und regionalplanerischen Vorgaben
sind im Punkt ,Planrechtfertigung / Auswirkungen® abgehandelt.

2.2 Fachgesetzliche Vorgaben

Bei einer Planung sind u. U. weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu beach-
ten, die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehérde im Rah-
men der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen.

2.2.1 Umweltrecht

Die fur das Plangebiet zu beachtenden Bindungen auf der Grundlage des Natur-, des
Wasser-, des Boden-, des Immissionsschutz-, des Denkmalrechtes und anderer Rechts-
bereiche, die die Umwelt betreffen, werden im Umweltbericht zusammengefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, genauer die Teilflache | nordlich der Kreis-
stralde 6949, ist kleinflachig durch ein Risikogebiet gemal § 78b WHG (HQ 100 Gebiet)
betroffen. Zusatzliche Flachen im Anschluss daran werden als Hochwasserrisikogebiet
HQ extrem gewertet.

Zusatzlich ist der entlang der norddstlichen Grenze verlaufende Wassergraben als Ge-
wasser ll. Ordnung einzuordnen.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt das bekannte Bodendenkmal ,Rietz Fundplatz 12
Siedlung der Urgeschichte®. Dies betrifft den Bereich der nordlichsten Teilflache zwischen
dem Grabenverlauf an der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze und der Kreisstralie.

Zudem bestehen im Plangebiet weitere Bereiche, die aufgrund begriindeter Vermutung
als Bodendenkmalvermutungsflache geflihrt werden. Darunter fallen die Flachen im Wes-
ten der Teilflachen sudlich der Strale ,Alte HeerstralRe“, die an die westlich auerhalb
gelegene Niederung angrenzen sowie Flachen sudlich der Kreisstralle.

Vorbehaltsgebiet
Hochwasserschutz

Potenzialflachen fiir die
Gewdsserretention

Vorbemerkungen

Vorgaben siehe
Umweltbericht

Wasserrecht

Denkmalrecht

2.2.2 Sonstige Bindungen / rechtserhebliche Hinweise

Sonstige, derzeit bekannte verbindliche Vorgaben aus anderen Rechtsbereichen werden
nachfolgend benannt:

2.2.2.1 Verkehrsrecht
2.2.2.1.1 StraBenverkehr

An Autobahnen sowie auRerhalb der Ortsdurchfahrten (OD) von Bundesstral3en sind an-
baurechtliche Restriktionen des FStrG zu beachten. Solche gelten gleichfalls fiir Landes
und Kreisstrallen.

Es sind Anbauverbotszonen zu beachten, in denen Mindestabstadnde zwischen Hochbau-
ten jeder Art und der Fahrbahn gelten. Daneben bestehen Anbaubeschrankungszonen,
in denen fur Vorhaben vom Baulasttréager eine Zustimmung einzuholen ist.

Diese Bestimmungen gelten i. d. R. nicht fir Bauleitplane, sofern die in § 9 Abs. 7 FStrG
angefiihrten Bestimmungen

— Begrenzung der Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene uberbaubare Grund-
stlicksflachen

Seite 10
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— Mitwirkung des Tragers der Strallenbaulast
zutreffend sind.

Gleiches gilt gem. § 24 Abs. 8 BbgStrG auch sinngema0 fir die Landes- und Kreisstra-
Ren.

AuBerhalb von Ortsdurchfahrten (OD) gelten Einschrankungen fir Zufahrten oder Zu-
gange von Anliegergrundstliicken zu Bundes- als auch zu Landes- und Kreisstralien.
Diese betreffen insbesondere Anderungen des bisherigen Zustandes durch die Planung
von Baugrundstticken.

Grundsatzlich gelten fir die Bebauung und Nutzung von Flachen in der Nahe von Kreis-
straen die anbaurechtlichen Regelungen des BbgStrG.

Gemal § 24 Abs. 1 und 2 BbgStrG sind:

— die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 20,0 m neben Kreisstrallen, gemessen
vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt (Anbauverbotszone) sowie

— die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils
40,0 m neben Kreisstrafien zustimmungspflichtig (Anbaubeschréankungszone).

Das Plangebiet wir in der Ost-West-Richtung durch die Kreisstralte K 6949 durchquert,
ohne dass diese Teil des Geltungsbereichs der Anderung ist.

2.2.2.1.2 Ubrige Verkehrstriager

Fir die Verkehrsbereiche briger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftver-
kehr (Flugplatze), Landeswasserstralen und Hafen liegen Informationen zu Planungen,
die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.

2.2.2.2 Sonstige

Entlang der Kreisstralte 6949, innerhalb der Teilflache | des Geltungsbereichs (Flurstiick
327, Flur 1) eine Pflanzung von 19 Baumen als KompensationsmalRnahme im Zuge des
Ausbaus der Kreisstralte Rietz — Schmerzke, hier 2. + 3. BA 2.

Im Westen des Geltungsbereichs, innerhalb der Teilflache Il, entlang des Ubergangs zwi-
schen Ackerflache und Sukzessionsflache (Flurstick 76/3, Flur 1) ist zudem eine Wallhe-
cke mit einem Umfang von 1400 m? verortet. Diese stellt eine externe Ausgleichs- bzw.
ErsatzmalRnahme eines Bebauungsplans im Gewerbegebiet ,Rietzer Berg“ dar.

Im nérdlichen und sidlichen Bereich der Flurstiicke 316, 318 und 326 (Bereich der Stralle
LAlte Heerstralle®), sowie im noérdlichen Bereich der Flurstiicke 342, 344 und 346 der
Flur 1 in der Gemarkung Rietz (Bereich der Kreisstralle 6949) befinden sich Trinkwasser-
versorgungsleitungen in Zustandigkeit des WAZV Werder-Havelland.

Hier ist es in einem Schutzstreifen von 6,0 m u. a. nicht gestattet betriebsfremde Bau-
werke, Anlagen oder Bepflanzungen zu errichten.

Ebenfalls entlang der Kreisstralle 6949 verlauft die Abwasserdruckleitung PE-HD 160 x
9,1 in Richtung der Ortslage Rietz. Die Leitung befindet sich in Zustandigkeit des WAZV
Emster.

Forderungen zu Schutzabstdnden wurden vom Betreiber im bisherigen Verfahren nicht
mitgeteilt.

Im Bereich der Stralte ,Alte Heerstrale“, nordlich der Teilflache Ill verlauft eine Mit-
telspannungsleitung der e.dis.

Die e.dis sieht besondere SchutzmalRnahmen fiir ihre Erdkabel als entbehrlich an, wenn
bauliche Anlagen und Pflanzungen einen Schutzabstand von 2,50 m zu den Leitungen
einhalten.

Ebenfalls entlang der StralRe ,Alte HeerstralRe* verlauft eine Gasleitung mit einer Druck-
stufe zwischen 0,1 und 1,0 bar. Die zustandige Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg
(nbb) hat furr diese Leitung keine Forderungen zu zu beachtenden Schutzabstanden mit-
geteilt.

Sonstige verbindliche Planfeststellungen fiir Vorhaben von Uberértlicher Bedeutung, Bau-
liche Malinahmen des Bundes und der Lander oder sonstige fachgesetzliche Vorgaben
oder privilegierte Fachplanungen, die das Plangebiet berihren, sind nicht bekannt.
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2.3 Formelle Planungen

Die nachstgelegenen Bauleitplédne befinden sich im Bereich des Ortsteils Rietz und im
Bereich des Gewerbegebiets ,Rietzer Berg®“. Hierbei sind jedoch aufgrund der Entfernung
zum Plangebiets keine Wirkungen dieser Bebauungsplane und stadtebaulichen Satzun-
gen auf den Geltungsbereich zu erkennen.

Einzig der bestehende Bauleitplan ,Vorhaben- und ErschlielRungsplan ,Rietzer Bullen-
berge Bau einer Werkhalle* grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans.

GemaR § 8 Abs. 3 BauGB wird zeitgleich (Parallelverfahren) zur vorliegenden Anderung
des Flachennutzungsplans der Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik beiderseits
der KreisstraRe 6949 aufgestellt (siehe dazu auch die Punkte 2.3 der Begriindung).

Der entsprechende Bebauungsplan liegt ebenfalls in der Fassung des Entwurfs vor und
setzt im Bereich der vorliegenden FNP-Anderung Baugebietsflache zu Sonstigen Son-
dergebieten mit der Zweckbestimmung ,Solar” sowie Verkehrsflichen und MalRnahmen-
flachen fest.

Das Plangebiet bzw. sein Umfeld beriihren keine weiteren rechtsverbindlichen oder in
Aufstellung befindlichen B-Plane oder anderen stadtebaulichen Satzungen.

Auf kommunaler Ebene sind bei der Realisierung von Vorhaben die zum gegebenen Zeit-
punkt wirksamen kommunale Satzungen zu berlicksichtigen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind

— Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser (Niederschlagswasserent-
sorgungsatzung) der Gemeinde Kloster Lehnin vom 10.10.2006

— Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) der Ge-
meinde Kloster Lehnin vom 14.02.2006

zu bericksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Vorhabenplanung die jeweils rechtsverbindli-
chen sonstigen kommunalen Satzungen bzw. Verordnungen des Landkreises zu beach-
ten sind.

Die zuvor benannte Auflistung stellt lediglich den zum Aufstellungszeitpunkt bekannten
Stand dar. Uber den jeweils aktuellen Sachstand sind bei der Gemeinde Erkundigungen
einzuholen

Weitere formelle Planungen, die fiir den Standort relevant sind, sind nicht vorhanden bzw.
bekannt.

2.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

Gegebenenfalls bestehende umweltrelevante Planungen, Konzepte und Untersuchun-
gen, die das Planvorhaben betreffen, sind im Umweltbericht aufgefiihrt.

Die Planung und der Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen soll gesellschafts- und
naturvertraglich gestaltet werden. Die drei zu diesem Thema federfiihrenden Ministerien
des Landes Brandenburg haben, um Fehlentwicklungen friihzeitig zu vermeiden eine Ge-
meinsame Arbeitshilfe Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-FFA) in Bezug auf die Stand-
ortwahl, die Planung und die Gestaltung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen erarbeitet.
Diese Arbeitshilfe versteht sich als Orientierungshilfe, gerichtet an die Gemeinde als Tra-
ger der Bauleitplanung.

Es handelt sich bei den Arbeitshilfe, nicht um eine rechtlich bindende Vorgabe. Gesetze
oder Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben unberihrt.

Fir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind folgende Aussagen von Bedeu-
tung:

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorrangig auf Flachen errichtet werden, deren
Landschaftsraum durch technische Einrichtungen wie z. B. Bebauung mit Leitungstras-
sen, Verkehrswegen, insbesondere neben Hochspannungsleitungen vorbelastet sind.

Zudem sollen bei solch groRflachige Anlagen (ab einer Anlagenlange von 500 m) mit
Querungshilfen bzw. Migrationskorridoren fiir GroRRsauger bertcksichtigt werden.
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Hinzu kommt, dass Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf ein das not-
wendige Mal reduziert und bestehende Wege, die der Landwirtschaft und / oder der Nah-
erholung dienen, zuganglich gehalten werden sollen.

Weitere informelle Planungen und Konzepte der Gemeinde oder sonstige Planungen
bzw. Vorhaben, die die das Planvorhaben berihren, sind nicht vorhanden.

Parallel zur Aufstellung des Bauleitplans wurden Stellungnahmen eingeholt und u.U.
Fachplanungen, Fachbeitrdge, Gutachten o. a. erarbeitet.

Deren Ergebnisse sind, soweit relevant, im Bebauungsplan bericksichtigt. Die Quellen
und Beitrage werden in die Verfahrensakte aufgenommen bzw. Anlagen zum Bauleitplan.

Planungen und Vorhaben von Nachbargemeinden werden nach Kenntnis der Gemeinde
durch die Planungsabsicht nicht berthrt.
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3 Stadtebauliche Randbedingungen

3.1 Naturliche Standorteigenschaften

106 Standort

107 Die Hohen im gesamten Plangebiet liegen insgesamt zw. 29,50 m und 39,50 m G. NHN. Natiirliche
Jedoch gestaltet sich der Oberflachenverlauf in den einzelnen Teilflachen sehr unter- Geldndeeigenschaften
schiedlich.

Die Teilflache nérdlich der Kreisstralle 6949 ist sehr eben ausgebildet und weist Hohen
zwischen 29,90 m und 31,30 m G. NHN auf. Der Graben im Norden/Nordosten liegt na-
turgeman als tiefer liegende Rinne vor.

Innerhalb der Teilflache sldlich der Kreisstralle ist das Gelande deutlich bewegter. So
treten Hohen zwischen 32,10 m und 39,50 m U. NHN auf. Eine Anhéhe besteht dabei im
Bereich des Landwirtschaftsbetriebs bzw. dem Wald nérdlich angrenzend von diesem.
Von dort aus fallt das Gelénde in alle Richtungen ab. Der Tiefpunkt liegt in einer Niede-
rung im Nordwesten der Teilflache.

y | Seite 14
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Die Teilflache sldlich der Strale ,Alte Heerstralle® ist deutlich geneigt mit Héhen zwi-
schen 30,70 m und 43,20 m 4. NHN.

Als Anhohe fungiert dabei ebenfalls der Bereich des Landwirtschaftsbetriebs bzw. der
Strale ,Alte Heerstralle®. Von dort fallt das Gelande in Richtung Siidwesten bis auf Héhe
des Wirtschaftsweges, der die Teilflache in Ost-West-Richtung durchquert, ab. Von dort
aus steigt das Gelande wiederum zum zentral-6stlichen Bereich an, bevor das Gelande
in Richtung stddstlicher Geltungsbereichsgrenze wieder geringfiigig abfallt.

3.2 Umweltbedingungen

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt wird ausfihrlich im Umweltbericht abgehandelt
und bewertet.

Das betrifft auch gegebenenfalls vorhandene Vorbelastungen, die fiir die Planungsent-
scheidungen relevant sind.

Im vorliegenden Fall sind das Emissionen aus den angrenzenden Betriebsstatten in Form
des landwirtschaftlichen Mastbetriebs und eines kleines Recyclingbetriebes zwischen
den Teilflachen Il und IlI.

Hinzu kommen Emissionen aus dem StraRenverkehr auf der Kreisstralle.

Der Lebensraum ist aufgrund der Aufteilung in Flachen der Landwirtschaft und Wald in
zum einen lokal sehr geringem Maf} mit Gehdlzen und Gehdlzflachen und zum einen mit
dichten Waldbestanden ausgestattet. Dazwischen liegen Freiflachen, die teils sehr unter-
schiedlich intensiv genutzt werden.

Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall, gemessen an der Kulturlandschaftim Um-
feld der Stadt, von einer Funktionsauspragung der Schutzgiiter von allgemeiner Bedeu-
tung gesprochen werden.

Es bestehen Zustande bzw. Aspekte von Natur und Landschaft, die in der Regel groffla-
chig vorhanden sind und einer intensiven Nutzung unterliegen.

Als Anforderung an das planerische Konzept beachtet werden auch die erforderlichen
MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich, soweit der Geltungs-
bereich betroffen ist.

3.3 Erschliefung
3.3.1 Verkehr

Uber die angrenzenden Straflen werden in ndherem Umkreis die

— A2 (Berlin «— Oberhausen)
— B 102 (Kyritz «» Luckau)

als Ubergeordnete Stralen erschlossen.

Der Geltungsbereich selbst wird grundsatzlich durch die Kreisstralle 6949 erschlossen.
Diese verlauft zwischen den beiden Teilflachen und verbindet die B 102, mit dem Gewer-
begebiet ,Rietzer Berg“ im Westen und dem Ortsteil Rietz im Osten.

Hinzu kommt die Stral3e ,Alte Heerstral’e®, die dstlich des Plangebiets der Kreisstralle
6949 entspringt und in Richtung Sudosten zum sudlichen Ende des Ortsteils Rietz ver-
lauft. Dieser durchquert dabei die sudliche Teilflache.

Gleichzeitig erstreckt sich entlang der sudoéstlichen Grenze der sudlichen Teilflache die
Stralle ,Plattenweg®, die als Zufahrt zum dortigen Landwirtschaftsbetrieb dient.

Zusatzlich besteht innerhalb der nérdlichen Teilflache ein unbefestigter Wirtschaftsweg,
der ebenfalls der Kreisstralte 6949 entspringt und die Teilflache nach Nordwesten durch-
quert.

Durch die sudlich der Stralle ,Alte HeerstralBe“ gelegene Teilflache verlauft zudem ein
land- und forstwirtschaftlich genutzter, unbefestigter Weg in Verlangerung der ,Feld-
stralRe” im Ortsteil Rietz.

Eine Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr besteht tiber Bushaltestellen
im Bereich des Gewerbegebiets ,Rietzer Berg“ (0,5 km westlich) und im Ortsteil Rietz
(0,5 km ostlich).
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Das Plangebiet wird, in einiger Entfernung, Gber den Bahnhof ,Brandenburg Hbf* an die
Eisenbahnstrecke Berlin — Magdeburg angebunden.

Der Bereich ist fur Radfahrer und FuRganger Uber die beschriebenen 6ffentlichen Stra-
Ren, insbesondere die Stralle ,Alte HeerstralRe* zwischen den Teilflachen Il und IV gut
erreichbar.

Die KreisstralRe ist, gerade fiir FuRganger nur begrenzt nutzbar, da sie keinen Ful3- oder
Radweg aufweist.

3.3.2 Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit Medien der Stadttechnik erschlossen.
Wasser- und Stromanschlisse liegen im Bereich des angrenzenden Landwirtschaftsbe-
treib an.

Zusatzlich verlaufen sowohl im Bereich der KreisstralRe als auch der zwischen den Teil-
flachen Il und IV befindlichen Stral3e ,Alte HeerstralRe“ Trinkwasserleitungen als Verbin-
dung zwischen dem Ortsteil Rietz und dem Gewerbegebiet ,Rietzer Berg®.

Im Bereich der StralRe ,Alte HeerstralRe® liegt zudem eine Versorgungsleitung fir Erdgas
sowie ein Elektro-Mittelspannungskabel vor.

Entlang der Kreisstralle 6949 verlauft zudem eine Abwasser(druck)leitung.

Die Vorhabenflache kann nach gegenwartigem Kenntnisstand zukinftig tber die vorhan-
denen Netze ver- und entsorgt werden.

3.4 Nutzung
Die Flachen innerhalb des Plangebiets sind vollstandig dem Auenbereich zuzuordnen
und stehen momentan zum Grofteil in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

Die Randflachen des Plangebiets dagegen sind mit Wald bzw. untergeordneten Geholzen
bestanden.

Entlang der nérdlichen Grenze der nordlichen Teilflache verlauft ein Entwasserungsgra-
ben.

Die umgebenden Flachen sind ebenfalls durch eine Abwechslung aus Wald/Geholzfla-
chen und Landwirtschaftsflachen gepréagt.

Slidostlich der sidlichen Teilflache liegen die Anlagen eines Landwirtschaftsbetreib mit
Mast-/Stallanlagen und Gillebehaltern sowie einer angeschlossenen Biogasanlage. Stid-
westlich daran schlief3t sich die Lager- und Brecherflache eines Recyclingbetriebs an.

Wohnungen fir Betriebsleiter oder Aufsichtspersonal befinden sich an beiden Standorten
nicht.

Hochbauliche Nutzungen bestehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht. Es sind ledig-
lich Wege und Strallen samt begleitenden Anlagen sowie unterirdische Leitungen vor-
handen.

Im Umfeld bestehen die baulichen Anlagen des Landwirtschaftsbetriebs mit groflachigen
Hallen und Flachenversiegelungen.

3.5 Sonstige Randbedingungen

Hinweise darauf, dass der Baugrund nicht hinreichend tragfahig sein kdnnte, bestehen
nicht. Der Baugrund ist nach den vorliegenden Kenntnissen tragfahig.

Die vorhandene Grundstiickssituation spiegelt die bisherige (landwirtschaftliche) Nutzung
wider.

Die Grundstlickszuschnitte und —grof3en sind fiir die beabsichtige Nutzung geeignet.

Die Flursticke im Geltungsbereich befinden sich, mit Ausnahme der Strale, in privatem
Eigentum. Die Eigentimer beabsichtigen, die Flachen fir eine Bebauung zur Verfligung
zu stellen.
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4 Darstellung im FNP

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Kloster Lehnin liegt in der Fas-
sung der Fassung vom Februar 207 (Feststellungsbeschluss am 20.02.2007) vor, welche
am 02.05.2007 Inkraft getreten ist.

Dieser wurde bisher durch die nachfolgenden Anderungsverfahren in Teilflichen gean-
dert:

- Anderung, Wohnbauflache W 4 — Am Hasenkamp im OT Lehnin (Inkrafttreten am
26.03.2018)

- 2. Anderung fiir den Teilbereich ,Gewerbegebiet / Handwerkerhof Géhlsdorfer
Strale” (Inkrafttreten am 19.06.2017)

- 3. Anderung — Am Kessel (Inkrafttreten am 14.07.2020)

Diese haben jedoch weder raumlich noch sachlich Auswirkungen auf die vorliegende An-
derung.

Innerhalb des Erlauterungsberichts zum Flachennutzungsplan wird die Thematik der Er-
zeugung von Elektrizitat aus solarer Energie (Photovoltaik- oder Solaranlagen) bisher
noch nicht thematisiert.

Im Ansatz betreffende AuRerungen zu Versorgungsanlagen/-infrastruktur im gesamten
Gemeindegebiet finden sich unter dem Kapitel 5.7 ,Ver- und Entsorgung / Technische
Infrastruktur®.

Trotz der Darstellung des Bereichs des Landwirtschaftsbetriebs siidostlich der siidlichen
Teilflache als Sonderbauflache (,Stallanlagen®), wird die Thematik der Sonderbauflachen
fur den Ortsteil Rietz im Erlauterungsbericht nicht abgearbeitet.

Sowohl die allgemeinen, als auch die Ortsteil-genauen Ausfliihrungen des Erlaute-
rungstextest werden durch das Nachfolgende erganzt.

4.1 Leitbild

Die Nutzbarkeit des Plangebietes fur die Gewinnung von Solarenergie ist auf Grund der
Gréle und des Zuschnitts der zur Verfligung stehenden Flache und der Ubrigen Randbe-
dingungen grundsatzlich gegeben.

Der Geltungsbereich ist dabei in insgesamt drei Teilflachen aufgeteilt, von denen die nérd-
lichste alle einbezogenen Flachen auf der Nordseite der Kreisstralte 6949 einbezieht. Die
zweite Teilflache schliel3t unmittelbar sidlich der Kreisstralle an und erstreckt sich im
Westen bis zum bestehenden Landwirtschaftsbetrieb. Die dritte Teilflache umfasst zwei
landwirtschaftliche Schlage sudlich der Stral3e ,Alte Heerstral3e*

Insgesamt stehen in den beiden Teilbereichen des Geltungsbereiches ca. 89 ha fur die
Solarnutzung zur Verfigung.

Innerhalb des Solarparks sind primar die Errichtung sowie der Betrieb von Freiflachenan-
lagen zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie, einschlieflich aller dazugehdrigen Ne-
benanlagen (wie Anlagen und Einrichtungen fir Einspeise-, Uberwachungs-, und Instand-
haltungszwecke, wie Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen sowie Wege, ...) vorge-
sehen.

Erganzend zur Errichtung des Solarparks ist die Umsetzung eines Batteriespeichers in-
nerhalb der fir den Solarparks vorgesehenen Baugebietsflachen geplant. Dieser soll
Uberschissige Energie aus dem Solarpark speichern bzw. abpuffern und zudem auch
eine netzregulierende Nutzung erfahren soll.

Die Parameter der elektrotechnischen Anlagen, die zum Einsatz kommen, richten sich
nach dem Stand der Technik zum Zeitpunkt der Realisierung.

Der Planbereich liegt mit allen Teilflachen an einer 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt daher Uber die in Ost-West-Richtung verlau-
fende Kreisstralte 6949 bzw. der an die sidliche Teilflache angrenzenden StralBe ,Alte
Heerstrale“.

Anlagen zur stadttechnischen Ver- und Entsorgung des Solarparks sind allgemein nicht
erforderlich. Lediglich die (in der Regel) unterirdische Verlegung von Stromkabeln fiir die
Einspeisung in das 6ffentliche Stromnetz ist notwendig.

Die ausreichende Bereitstellung von Léschwasser soll Uber unterirdische Léschwasser-
behdlter oder Ldschwasserteiche bereitgestellt werden. Beide Arten der
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Léschwasserbereitstellung kdnnen innerhalb des Plangebiets grundsatzlich errichtet wer-
den. Die genaue Loschwasserbereitstellung sowie die genaue Menge werden im Bauan-
tragsverfahren nachgewiesen.

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im Umweltbericht zusammengefasst. Die Auswir-
kungen der Planungen sollen auf ein notwendiges Mal} reduziert werden. Ausgleich soll,
falls nétig im Geltungsbereich geschaffen werden.

Aufgrund der Anpassung der Flachendarstellungen ergeben sich zudem Anderungen der
bilanziellen Verteilung der unterschiedlichen Flachenarten, wie sie bisher im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan der Gemeinde enthalten ist.

4.2 Darstellung

Bestehende Darstellungen

Im zum Zeitpunkt des Einleitungsbeschlusses rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist
der Bereich der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

In diesem Bereich sind, neben den grundsatzlichen Flachendarstellungen folgende In-
halte vorhanden:

Entlang der Kreisstrale, die den Anderungsbereich als Ost-West-Verbindung durchquert,
sind unterirdische Hauptver- und -entsorgungsleitungen dargestellt. Stdlich verlauft eine
Wasser-Leitung, nérdlich der Kreisstralle verlduft eine Abwasser-Leitung.

Ebenfalls entlang der Kreisstralle wird eine Flache fir die Kompensation von Eingriffen
in Form von z.B. Windschutzhecken oder Aufbau gestufter Waldrander (Kennzeichnung
.K*) dargestellt.

An der 6stlichen Grenze der Teilfliche der Anderung, die sich nérdlich der Kreisstrate
befindet, ist eine Allee bzw. eine bestehende Baumreihe dargestellt, die dort zwei land-
wirtschaftliche Schlage trennt.

Die nordwestlichen Flachen innerhalb des betrachteten Anderungsbereich werden zu-
satzlich durch eine bestehende Trinkwasserschutzzone gem. § 19 WHG (siehe Planzei-
chenerklarung rechtswirksamer FNP) Uberlagert. Uberwiegend betrifft dies die duBerste
Schutzzone, sehr kleinflachig auch die engere Schutzzone.

Die Umgebung des Anderungsbereichs wird (iberwiegend ebenfalls als Flache fiir die
Landwirtschaft oder aber Wald dargestellit.

Abweichend davon wird der Bereich des zwischen den Teilflichen der FNP-Anderung
gelegenen Landwirtschaftsbetriebs als Sonderbauflache ,Stallanlage” dargestellt. Std-
westlich davon und somit ebenfalls an den Anderungsbereich angrenzend sind Darstel-
lungen zu die angrenzende Gewerblichen Bauflachen, hier der dortige Recyclingbetrieb
vorhanden.

Die Kreisstralle 6949 zwischen den beiden Teilflachen wird als UGberértliche Hauptver-
kehrsstralRe dargestellt.

Neben Wald und Flachen fir die Landwirtschaft grenzen im Westen der Teilflache der
Anderung des Flachennutzungsplans, die sich sudlich der Strale ,Alte Heerstralke* be-
findet, auch Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschafts-
pflege, welche keiner Bodennutzung unterliegen, an.

An dieser Stelle ist dariiber hinaus eine Kennzeichnung ,0“ enthalten, die auf ein ge-
schitztes Biotop hinweist.
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Geplante zukuinftige Darstellungen
Im Zuge der Anderung werden die Flachen im Geltungsbereich zukiinftig vollstandig als
Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Solar® dargestellt.

Es werden keine naheren Vorgaben zur Art der solaren Nutzung oder zum maximalen
Uberbauungsgrad fir die Sonderbauflachen aufgenommen.

Die Darstellungen zu den Hauptver- und -entsorgungsleitungen beiderseits der Kreis-
stralRe 6949 werden beibehalten. Dies erfolgt als nachrichtliche Ubernahme (siehe Punkt
4.3.1.1). Eine Umverlegung ist nicht geplant. Die Leitungsverlaufe kdnnen auf den nach-
folgenden Planungsebenen bei Umsetzung des Solarparks beachtet werden.

Ebenfalls beibehalten werden die Flache fiir die Kompensation von Eingriffen entlang der
Kreisstralle. Die an dieser Stelle beispielweise angefuhrten Windschutzhecken als Kom-
pensationsmalRnahmen kdnnen in die Ausgestaltung des Solarparks als Eingrinung in
Richtung der Kreisstrale integriert werden.
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Gleiches gilt fiir die entlang der éstlichen Grenze des Anderungsbereichs dargestellten
Allee bzw. bestehende Baumreihe. Die Darstellungen dazu werden in der vorliegenden
Anderung fortgefiihrt.

Nicht mehr dargestellt wird die Trinkwasserschutzzone, die den nordwestlichen Teil des
Anderungsbereichs iiberlagert. Die dieser Ausweisung zugrunde liegende Trinkwasser-
gewinnungsanlage aullerhalb des Geltungsbereichs wird mittlerweile nicht mehr als sol-
che genutzt. Es besteht damit keine Grundlage mehr fir die Ausweisung einer Schutz-
zone.

Im Gegenzug dazu sollen mittlerweile bekanntgewordene, neue Inhalte zusatzlich in die
vorliegende Anderung aufgenommen werden.

Innerhalb des nérdlich der Kreisstral3e liegenden Geltungsbereichsteil liegt das bekannte
Bodendenkmal ,Rietz Fundplatz 12 Siedlung der Urgeschichte®. Zudem bestehen im
westlichen Plangebiet, stdlich der Kreisstralle weitere Bereiche, die aufgrund begriinde-
ter Vermutung als Bodendenkmalvermutungsflache gefihrt werden.

Analog zu den Hauptver- und -entsorgungsleitungen wird das bekannte Bodendenkmal
dabei als nachrichtliche Ubernahme zeichnerisch in die Planzeichnung aufgenommen.
Siehe dazu auch die Ausfiihrungen unter Punkt 4.3.1.1 dieser Begriindung.

Die Bodendenkmalvermutungsflichen dagegen werden lediglich als Hinweis, jedoch
ebenfalls zeichnerisch in die Planzeichnung aufgenommen (siehe Punkt 4.3.2.2).

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung, genauer die Teilflache nordlich der KreisstraRe
6949, ist zudem kleinflachig durch ein Risikogebiet gema § 78b WHG (HQ 100 Gebiet)
betroffen. Zusatzliche Flachen im Anschluss daran werden als Hochwasserrisikogebiet
HQ extrem gewertet.

Die beiden Risikogebiete werden sowohl textlich als auch zeichnerisch als nachrichtliche
Ubernahme in den Planunterlagen vermerkt.

Die Darstellung von Hochwasserrisikogebieten oder zeichnerische Hinweise bzw. Ver-
merke dazu sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde bisher gar
nicht enthalten. Aus diesem Grund und weil der im Geltungsbereich der vorliegenden
FNP-Anderung liegenden Teil der benannten Risikogebiete einen nur sehr geringen An-
teil an der Gesamtausbreitung dieser Risikogebiete ausmacht, wird im vorliegenden Fall
davon abgesehen die Risikogebiete zeichnerisch mit in die Anderung aufzunehmen.

Damit soll die Einfihrung einer ganzlich neuen und dabei rdumlich deutlich unvollstandi-
gem Darstellung verhindert werden.

Bezliglich des stattdessen vorgenommenen textlichen Vermerks, siehe Ausfiihrungen un-
ter Punkt 4.3.2.1 dieser Begrindung.
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BUUTEN < R ) N
N ] :

des Artenschutzes bereits auf der hier vorliegenden Planungsebene wird auf die Ausfih-
rungen unter dem Punkt ,Planrechtfertigung / Auswirkungen“ dieser Begriindung sowie
auf den Umweltbericht verwiesen.

In der Umgebung von Photovoltaikanlagen muss mit Lichtreflexionen bzw. Spiegelungen
sowie elektromagnetischen Feldern gerechnet werden, wodurch es zu Blendwirkungen in
benachbarten, insbesondere mdglicher sidwestlich und siddéstlich der Anlagen gelege-
nen schutzbedirftigen Nutzungen kommen kann. Durch geeignete Blendschutzmal3-
nalmen sind erhebliche Auswirkungen (Blendungen) auf schutzbedirftigen Nutzungen
auszuschlieRen.

AusgleichsmafRnahmen kénnen im Rahmen der nachfolgenden Planungsebene umge-
setzt werden. Auf eine Verortung der Ausgleichsflachen wird zur Wahrung der Flexibilitat
und der planerischen Zuriickhaltung verzichtet.
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4.3 Sonstige Planinhalte

4.3.1 Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Die Darstellungen der Anderung des Flachennutzungsplans werden soweit erforderlich
durch nachrichtliche Ubernahmen gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und / oder Kennzeichnungen
nach § 9 Abs. 5 BauGB erganzt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kennzeichnungen nicht erforderlich.

4.3.1.1 Nachrichtliche Ubernahmen

Damit die Anderung des Flachennutzungsplans fiir ihren Geltungsbereich die geltenden
Nutzungsregelungen vollstandig wiedergeben kann, werden nach § 9 Abs. 6 BauGB sol-
che Festsetzungen als nachrichtliche Ubernahme in den Plan (ibernommen, die nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften (i. d. R. nach dem Fachplanungsrecht, in Planfeststel-
lungsverfahren, ...) getroffen wurden, die eine verbindliche AuRenwirkung mit boden-
rechtlicher bzw. stadtebaulicher Relevanz fir Dritte besitzen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Verordnung des
Landkreises Potsdam-Mittelmark zum Schutz der Bdume und Feldgehdlze als geschitzte
Landschaftsteil (Gehodlzschutzsatzung Potsdam-Mittelmark — GehdlzSchVO PM) ge-
schitzt sind. Auf diesen Sachverhalt wird durch Text hingewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Verordnung
des Landkreises Potsdam-Mittelmark zum Schutz der Baume und Feldgehdlze
als geschiitzte Landschaftsteil (Geholzschutzsatzung Potsdam-Mittelmark —
GeholzSchVO PM) geschiitzt sind. Ein Beseitigen ist nur nach Zustimmung
durch die zustidndigen Stellen zulassig.

Unabhangig davon sei auf die Verbote des § 39 Abs 5 Nr. 2 BNatSchG hingewiesen, die
allgemein fur Eingriffe in den Gehdlzbestand jeweils in der Zeit vom 01. Mé&rz bis zum 30.
September gelten.

Der Geltungsbereich bzw. dessen unmittelbares Umfeld werden durch folgende unterir-
dische Versorgungsleitungen berihrt:

Im nérdlichen und sidlichen Bereich der Flurstiicke 316, 318 und 326 (Bereich der Stralle
»Alte Heerstralle®), sowie im nordlichen Bereich der Flursticke 342, 344 und 346 der Flur
1 in der Gemarkung Rietz (Bereich der Kreisstrale 6949) befinden sich Trinkwasserver-
sorgungsleitungen in Zustandigkeit des WAZV Werder-Havelland.

Ebenfalls entlang der Kreisstralle 6949 verlauft die Abwasserdruckleitung PE-HD 160 x
9,1 in Richtung der Ortslage Rietz. Die Leitung befindet sich in Zustandigkeit des WAZV
Emster.

Im Bereich der Stral’e ,Alte Heerstrae“, nordlich der Teilflache Ill verlauft eine Mit-
telspannungsleitung der e.dis.

Ebenfalls entlang der Stralle ,Alte Heerstralle” verlauft eine Gasleitung mit einer Druck-
stufe zwischen 0,1 und 1,0 bar. Zustandig ist die Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg.

Im bisher rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde werden von diesen Lei-
tungen jedoch lediglich die Verlaufe der Trink- sowie der Abwasserleitungen im Bereich
der Kreisstrafle 6949 dargestellt.

Diesen Darstellungspramissen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans folgend wer-
den die mitgeteilten Leitungsverlaufe dieser Trink- und Abwasserleitungen nachricht-
lich unter Anwendung des Planzeichens 8 der PlanZV in die Planzeichnung Gbernom-
men.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist auf der Nordseite der Kreisstralte 6949, entlang der
StralRe (Flurstuck 327, Flur 1) eine Pflanzung von 19 Baumen als Kompensationsmal3-
nahme im Zuge des Ausbaus der Kreisstrale Rietz — Schmerzke, hier 2. + 3. BA 2 vor-
handen.

Im Westen des Geltungsbereichs, sudlich der Strale ,Alte Heerstrale®, entlang des Uber-
gangs zwischen Ackerflache und Sukzessionsflache (Flurstiick 76/3, Flur 1) ist zudem
eine Wallhecke mit einem Umfang von 1400 m?verortet. Diese stellt eine externe Aus-
gleichs- bzw. Ersatzmallinahme eines Bebauungsplans fir das Gewerbegebiet ,Rietzer
Berg“ dar.
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Der Geltungsbereich ist durch bestehende KompensationsmaRnahmen betrof-
fen, die sich aus Planfeststellungsbeschliissen und anderen Bauleitplanen er-
geben. Die MaBnahmen sind dabei im Westen des Flurstiicks 76/3 und im Siiden
des Flurstiicks 327, jeweils Flur 1, gelegen.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt das bekannte Bodendenkmal ,Rietz Fundplatz 12
Siedlung der Urgeschichte®. Dies betrifft den Bereich der nérdlich der Kreisstralte 6949
gelegenen Teilflache zwischen dem Grabenverlauf an der nordéstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze und der Kreisstralie.

Die Grenzen des von der zustandigen Denkmalschutzbehdrde mitgeteilten Bodendenk-
mals werden zeichnerisch unter Verwendung des Planzeichens 14 der PlanZV nachricht-
lich in die Planzeichnung aufgenommen.

4.3.2 Vermerke / Hinweise

Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor
allem bei der Vorhabenplanung zu beachten sind. Sie kdnnen niemals vollstandig sein
und entbinden trotz der (selektiven) Nennung nicht von der Pflicht, bei der Vorhabenpla-
nung und -ausflhrung diese und weitere einschlagige Vorschriften zu prifen, zu ermitteln
und zu beachten.

4.3.2.1 Vermerke

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung, genauer die Teilflache nérdlich der Kreisstralie
6949, ist kleinflachig durch ein Risikogebiet gemafl § 78b WHG (HQ 100 Gebiet) betrof-
fen. Zusatzliche Flachen im Anschluss daran werden als Hochwasserrisikogebiet HQ ext-
rem gewertet.

Die beiden Risikogebiete werden sowohl textlich als auch zeichnerisch als nachrichtliche
Ubernahme in den Planunterlagen vermerkt.

Der Geltungsbereich wird im Nordosten kleinflachig durch ein Hochwasserrisi-
kogebiet HQ extrem betroffen. Ein Teil dieser Flachen ist dariiber hinaus als
Hochwasserrisikogebiet HQ 100 eingeordnet.

4.3.2.2 Hinweise

Neben den nachfolgend aufgeflihrten standortspezifischen Hinweisen, die in die Plan-
zeichnung ibernommen werden, sind weitere bei der Vorhabenplanung und Realisierung
zu beachten. Solche sind im Anhang zusammengefasst.

Um im Rahmen der Vorhabenrealisierung Verstdlie gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG abzuwenden sind u. U. gegebenenfalls Malnahmen zum Schutz von Arten
erforderlich, die durch konkrete Vorhaben betroffen sind.

Das betrifft insbesondere den Fall, dass die zulassigen Vorhaben nicht zeithah mit der
Aufstellung des Planes realisiert werden.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung ibernommen, um auf dro-
hende arten- und auch biotopschutzrechtliche Konflikte und die Notwendigkeit zu deren
Abwendung aufmerksam zu machen:

Realisierungen von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass
die Zugriffsverbote der §§ 39 und 44 BNatSchG nicht eintreffen werden.

Darunter fallen neben der eigentlichen BaumaRnahme auch MaRnahmen zur Bauvorbe-
reitung wie Baufeldfreimachung, Geholzbeseitigung, Gebaudeabbruch o. a. auf den Fla-
chen im Plangebiet bzw. im Umfeld i. S. v. § 29 BauGB.

Die untere Naturschutzbehdrde wird bei Vorhaben von der zustdndigen Genehmigungs-
behdrde beteiligt bzw. ist bei genehmigungsfreien Vorhaben direkt vom Vorhabentrager
zu beteiligen.

Moglichkeiten zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind im folgenden Kapitel unter
~Umweltbelange*“ angefihrt.

Nach den Wassergesetzen gelten um Gewasser der I. und Il. Ordnung bestimmte gesetz-
liche Bestimmungen. I. d. R. handelt es sich um Maflinahmen gem. § 41 WHG sowie § 84
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BbgWG, die im Interesse der Gewasserunterhaltung durch die Gewasser-Anrainer gedul-
det werden mussen.

Es bestehen aber auch Einschrédnkungen, die direkt auf die Bebauung und damit Nutzung
der betroffenen Flachen durchschlagen:

Die Errichtung bestimmter baulicher Anlagen im, unmittelbar am und innerhalb
von 5 m um Gewasser bedarf nach § 87 Abs. 1 BbgWG der wasserrechtlichen
Genehmigung durch die untere Wasserbehorde.

Diese Vorschrift erstreckt sich gemalt dem Wortlaut des § 87 BbgWG im vorliegenden
Fall insbesondere auf genehmigungsfreie Vorhaben nach § 61 BbgBO.

Zusatzlich zu dem nachrichtlich in den Plan Gbernommenen Bodendenkmal bestehen im
Plangebiet weitere Bereiche, die aufgrund begrindeter Vermutung als Bodendenkmal-
vermutungsflache gefuhrt werden.

Darunter fallen gemaf Stellungnahme der zustandigen Denkmalschutzbehérde groRe,
weitere Teile der Teilflache noérdlich der Kreisstralle, ein Bereich entlang der nérdlichen
Grenze des Teilbereichs slidlich der Kreisstralte sowie Flachen im Westen des Teilbe-
reichs unmittelbar stidlich der Stralke ,Alte Heerstralie*.

Aufgrund des Status dieser Flachen als lediglich Vermutungsfldchen zum Bodendenk-
malschutz werden diese Flachen nicht nachrichtlich tGbernommen, sondern als Hinweis.

Dies wird zur besseren Verdeutlichung jedoch ebenfalls zeichnerisch vorgenommen. Die
Grenzen werden zeichnerisch unter Verwendung eines angepassten Planzeichens 14 der
PlanZV in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Lage in einem Bodendenkmal-Gebiet bringt eine erhéhte Wahrscheinlichkeit mit sich,
dass im Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmalstrukturen auftreten. Es muss mit dem Vor-
handensein von Funden und Befunden gerechnet werden.

Far den Bereich innerhalb des nachrichtlich Gbernommenen Bodendenkmals und im Be-
reich der Vermutungsflachen zu Bodendenkmalen, die als Hinweis in den Geltungsbe-
reich aufgenommen worden sind, gilt daher folgender Hinweis:

Der Planbereich beriihrt ein Bodendenkmal i. S.v.§ 2 Abs.1,2Nr.4i.V.m. § 3
Abs. 1 BbgDSchG. Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten. Die
Realisierung von Bodeneingriffen im betroffenen Bereich ist erst nach Ab-
schluss archaologischer Dokumentations- und BergungsmaRnahmen in orga-
nisatorischer und finanzieller Verantwortung des Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4,7
Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehorde zulas-
sig.

Eine denkmalrechtliche Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehorde ist im je-
weiligen Genehmigungsverfahren (denkmalrechtliche Erlaubnis gem. § 9 Abs.
1 Nr. 5 BbgDSchG bzw. denkmalrechtliche Erlaubnis i. R. eines erforderlichen
Baugenehmigungsverfahrens gem. § 9 Abs. 1 BbgDSchG i. V. m. § 20 Abs. 1
BbgDSchG:;) erforderlich.

Im Vorgriff von erdbewegenden MaBnahmen muss eine denkmalrechtliche Er-
laubnis bei der unteren Denkmalschutzbeho6rde beantragt werden.

Das Plangebiet wird in der Ost-West-Richtung durch die Kreisstralle 6949 durchquert,
ohne dass diese Teil des Geltungsbereichs ist.

Grundsatzlich gelten fir die Bebauung und Nutzung von Flachen in der Nahe von Kreis-
stralen die anbaurechtlichen Regelungen des BbgStrG.
Gemal § 24 Abs. 1 und 2 BbgStrG sind:

— die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 20,0 m neben Kreisstral’en, gemessen
vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt (Anbauverbotszone) sowie

— die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils
40,0 m neben Kreisstrafien zustimmungspflichtig (Anbaubeschréankungszone).

In die Planzeichnung wird ein textlicher Hinweis dazu aufgenommen:

Innerhalb des Geltungsbereichs der Anderung des Flachennutzungsplans sind
beidseitig der KreisstraBe 6949 die Anbauverbotszone sowie die Anbaube-
schrankungszone gemaR § 24 BbgStrG zu beachten.
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4.4 Alternativen

Aufgrund der hohen Wertigkeit eines Grofiteils der B6den im Gemeindegebiet, raumord-
nerischen Vorgaben/Einschrankungen (z.B. Vorranggebiete Landwirtschaft, teilweise ist
davon sogar der vorliegende Geltungsbereich betroffen) sowie Uberlagerungen mit an-
deren Nutzungsarten (Wasser, Siedlung, Wald) ergeben sich nur eingeschrankt Alterna-
tiven fir den gewahlten Standort.

Far einen Grol¥teil dieser laufen ebenfalls Bauleitverfahren bzw. es liegen Antrage daflr
vor.

Zusatzlich ist der gewahlte Standort bereits durch grof3flachige, gewerbliche Ansiedelun-
gen vorgepragt. Dazu zahlt neben dem Gewerbegebiet ,Rietzer Berg“ im Westen des
Plangebiets auch der Landwirtschaftsstandort im unmittelbaren Anschluss an die Uber-
planten Flachen.

Die Nutzung dieses vorgepragten Standortes erlaubt die Freihaltung bisher ganzlich un-
berthrter Flachen im Gemeindegebiet.

Evil. besser geeignete Standorte, wie zum Beispiel Konversionsflachen bestehen im Ge-
meindegebiet nicht bzw. sind nicht nutzbar.

Zu Umsetzung der Planungen, Vorbereitung der Erzeugung von Strom aus Solarenergie,
und dem gleichzeitigen Ausschluss anderer gewerblicher und baulicher Nutzungen auf
der Flache ergeben sich keine Darstellungsalternativen zur gewahlten Sonderbauflache
mit Zweckbestimmung.
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5 Planrechtfertigung / Auswirkungen

Zusatzlich zu den Erwégungsgrinden und Auswirkungen einzelner Festsetzungen des
Plans (deren Abwéagungsiberlegung bereits an der jeweiligen Stelle im Kapitel ,Rechts-
verbindliche Festsetzungen® geflhrt und dargelegt worden ist) bestehen weitere durch
den Plan an sich.

Auf diese wird nachfolgend mit Blick auf bestehende Rahmenbedingungen und / oder
betroffene Belange eingegangen.

5.1 Raumordnung

Bauleitplane sind an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung anzupassen.

Diese Anpassungspflicht bezieht sich auf die jeweils aktuellen Ziele der Landesplanung.
Die Ziele der Raumordnung kdnnen im Rahmen der Abwagung nicht Uberwunden wer-
den.

Die Grundsatze sind zu berticksichtigen.

5.1.1 Ziele

Von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung als der zusténdigen Stelle liegt eine
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vor.

Fir das Planvorhaben wurden dabei keine entgegenstehenden Ziele mitgeteilt.

Fir das Planvorhaben wurden im Rahmen der bisher durchgefihrten Plananzeige von
der Regionalen Planungsstelle keine unmittelbar zu beriicksichtigenden Ziele mitgeteilt.

Die im in Aufstellung befindlichen Regionalplan Havelland-FIdming 3.0 benannten Ziele
und Grundsatze sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Zuge der Planun-
gen zur berlicksichtigen (siehe unten).

Bei den im Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz benannten Zielen kann keine
Relevanz fur die Planungen erkannt werden.

Die Ziele der Raumordnung sind beachtet.

5.1.2 Grundsatze

Es wird nur Teil der im Zusammenhang bewirtschafteten Flache aus der aktiven Bewirt-
schaftung durch die Landwirtschaft herausgenommen. Die genutzten Flachen sind dabei
im Eigentum des bewirtschaftenden Landwirts.

Die Umsetzung einer aktuell Ublichen PV-Freiflachen Nutzung auf der geplanten Flache
wiirde zu einer Extensivierung der Landwirtschaftsflachen fiihren. Die bisherige konven-
tionelle Landwirtschaft mit groRflachigen Monokulturen und Diingemitteleinsatz wird
durch o6kologischere Nutzung (komplette Extensivierung oder Weidewirtschaft) ersetzt.
Gerade im Plangebiet kdnnen so die Béden ohne hohen Ertrag wieder aufgewertet wer-
den.

Der Grundsatz 6.1 Abs. 2 LEP HR wird damit berlcksichtigt.
Durch den an dieser Stelle geplanten Solarpark kann ein maRgeblicher Beitrag zur loka-
len Erzeugung klimaneutraler, erneuerbarer Energien geleistet werden. Der Ausstof? Kli-

mawirksamer Treibhausgase kann dadurch bei der lokalen und Gberregionalen Stromer-
zeugung gemindert werden.

Der Grundsatz 6.1 Abs. 2 LEP HR wird damit berlcksichtigt.
Grundsatze der Regionalplanung, die die Planung betreffen, sind nicht erkennbar.

Das vorliegend geplante Vorhaben fallt unter die Falle des § 78b Abs. 1 Satz 2, hier Nr. 1
des WHG, wodurch eine Umsetzung der Planungen bzw. eine Errichtung des geplanten
Solarparks auch innerhalb der als Risikogebiet auRerhalb eines Uberschwemmungsge-
biets moglich ist.

Der Grundsatz 11.3 des Bundesraumordnungsplans ist damit beriicksichtigt.
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5.1.3 Sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Von Seiten des zustandigen Landesamtes flir Umwelt (LfU), Abteilung Wasserwirtschaft,
sind keine Planungen und Mafinahmen zur Vermeidung und zur Abwehr spezifischer
Hochwassergefahrdung mitgeteilt worden, die innerhalb des durch die Planungen berihr-
ten Vorbehaltsgebiet umgesetzt werden sollen und die zu bertcksichtigen waren.

Innerhalb des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan kann Uber Textfestset-
zung gefordert werden, dass in den als Hochwasserrisikogebiete (HQ 100 und HQ ext-
rem) ausgewiesenen Bereichen bauliche Anlagen nur in hochwasserangepasster Bau-
weise errichtet werden dirfen. Neben der Sicherstellung der Abwendung von Schaden
durch Hochwasser wird so auch eine zu- und abflusshemmende Baustruktur verhindert.

Eine entsprechende Regelung ist im parallelen Bebauungsplan zu treffen.

5.2 Sonstige Bindungen
5.2.1 Verkehrsrecht

Das Plangebiet wird in der Ost-West-Richtung durch die Kreisstralle 6949 durchquert.
Betroffen davon sind die Teilflachen | und II.

Grundsatzlich gelten fiir die Bebauung und Nutzung von Flachen in der Nahe von Kreis-
stralden die anbaurechtlichen Regelungen des BbgStrG.

Gemal § 24 Abs. 1 und 2 BbgStrG sind:

— die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 20,0 m neben Kreisstralen, gemessen
vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt (Anbauverbotszone) sowie

— die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils
40,0 m neben Kreisstralen zustimmungspflichtig (Anbaubeschrankungszone).

Sowohl die Anbauverbotszone als auch die Anbaubeschréankungszone werden in der
Planzeichnung des Bebauungsplans als Hinweis dargestellt.

Der Bereich der Anbauverbotszone sind keine baulichen Anlagen zugelassen worden. In
diesem Bereich sind lediglich Grunflachen und Anpflanzungen sowie Verkehrsflachen
festgesetzt worden.

Auf die Zustimmungspflicht fiir die Errichtung von Anlagen im Bereich der Anbaube-
schrankungszone wird auf der Planurkunde hingewiesen.

5.2.2 Sonstige

Entlang der Kreisstralte 6949, innerhalb der Teilflache | des Geltungsbereichs (Flurstiick
327, Flur 1) eine Pflanzung von 19 Baumen als KompensationsmalRnahme im Zuge des
Ausbaus der Kreisstralte Rietz — Schmerzke, hier 2. + 3. BA 2.

Im Westen des Geltungsbereichs, innerhalb der Teilflache Il, entlang des Ubergangs zwi-
schen Ackerflache und Sukzessionsflache (Flurstick 76/3, Flur 1) ist zudem eine Wallhe-
cke mit einem Umfang von 1400 m? verortet. Diese stellt eine externe Ausgleichs- bzw.
ErsatzmalRnahme eines Bebauungsplans im Gewerbegebiet ,Rietzer Berg“ dar.

Auf die KompensationsmalRnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen anderer
Vorhaben, die sich im Geltungsbereich befinden, wird durch textliche, nachrichtliche
Ubernahme auf der Planurkunde hingewiesen. Dabei wird die Lage durch Nennung der
betroffenen Flurstlicke und der groben Lage innerhalb dieser angegeben.

Eine nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung an der genauen Stelle der Lage der

MaRBnahmen wurde nicht vorgenommen, da die Manahmen mit den verfiigbaren Infor-
mationen nicht konkret genug verortet werden kénnen.

Im nérdlichen und sidlichen Bereich der Flurstiicke 316, 318 und 326 (Bereich der Stralle
»Alte Heerstralle®), sowie im nordlichen Bereich der Flursticke 342, 344 und 346 der Flur
1 in der Gemarkung Rietz (Bereich der Kreisstrafle 6949) befinden sich Trinkwasserver-
sorgungsleitungen in Zustandigkeit des WAZV Werder-Havelland.

Hier ist es in einem Schutzstreifen von 6,0 m u. a. nicht gestattet betriebsfremde Bau-
werke, Anlagen oder Bepflanzungen zu errichten.

Beide Trinkwasserleitungen sind nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen wor-
den. Da mit dem zum Entwurf vorliegenden Geltungsbereich nur die Trinkwasserleitung
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im Bereich der Kreisstralle 6949 den Geltungsbereich des Bebauungsplans berthrt, ist
lediglich fur diese der geforderte Schutzstreifen zu beachten. Dieser ist durch die Bestim-
mung einer Flache, fur die ein Leitungsrecht einzutragen ist, berticksichtigt worden.

Im Bereich der Stral’e ,Alte HeerstralRe”, nordlich der Teilflache Ill verlauft eine Mit-
telspannungsleitung der e.dis.

Die e.dis sieht besondere SchutzmalRnahmen fiir ihre Erdkabel als entbehrlich an, wenn
bauliche Anlagen und Pflanzungen einen Schutzabstand von 2,50 m zu den Leitungen
einhalten.

Die Mittelspannungsleitung ist nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen worden.
Der Schutzabstand zum Leitungsverlauf wurde insofern beachtet, dass die Sichtschutz-
hecke, die entlang der norddstlichen Grenze der Teilflache Ill vorgesehen ist, in den Be-
reichen, in denen ein Abstand von 2,50 m unterschritten wird, vom Leitungsverlauf abge-
rickt wird.

Ebenfalls entlang der Kreisstralle 6949 verlauft die Abwasserdruckleitung PE-HD 160 x
9,1 in Richtung der Ortslage Rietz. Die Leitung befindet sich in Zustandigkeit des WAZV
Emster.

Forderungen zu Schutzabstdnden wurden vom Betreiber im bisherigen Verfahren nicht
mitgeteilt.

Ebenfalls entlang der Stralle ,Alte Heerstralle” verlauft eine Gasleitung mit einer Druck-
stufe zwischen 0,1 und 1,0 bar. Die zustandige Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg
(nbb) hat fiir diese Leitung keine Forderungen zu zu beachtenden Schutzabstanden mit-
geteilt.

5.3 Alternativprufung

Der gewahlte Standort am Rande des Gemeindegebiets bietet die Mdglichkeit zur Um-
setzung des Solarparks mit relativ geringen Beeintréchtigungen aus die Siedlungsstruk-
turen der Gemeinde Kloster Lehnin.

Auch auf Seite der angrenzenden Kommune, der Stadt Brandenburg (Havel) liegen Nut-
zungen vor, die mit dem geplanten park vertraglich auskommen.

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches werden im Bestand bereits durch leis-
tungsfahige Elektroleitungen durchzogen. Dies bietet am Standort die Moglichkeit den
spateren Solarpark mit geringem Aufwand an das Ubertragungsnetzt anzuschlieen.

Gleichzeitig liegen am Standort durch den an den Geltungsbereich angrenzenden Land-
wirtschaftsbetrieb Vorbelastungen in Form verschiedener Immissionen vor. Der geplante
Solarpark steht diesen Immissionen, anders als verschiedene andere Nutzungsarten,
neutral gegenuber.

Aufgrund der hohen Wertigkeit eines Grofiteils der B6den im Gemeindegebiet, raumord-
nerischen Vorgaben/Einschrankungen (z.B. Vorranggebiete Landwirtschaft) sowie Uber-
lagerungen mit anderen Nutzungsarten (Wasser, Siedlung, Wald) ergeben sich nur ein-
geschrankt Alternativen fir den gewahlten Standort.

Far einen Grofteil der Alternativen laufen ebenfalls Bauleitverfahren bzw. es liegen An-
trage dafur vor.

Zu Umsetzung der Planungen, Vorbereitung der Erzeugung von Strom aus Solarenergie,
und dem gleichzeitigen Ausschluss anderer gewerblicher und baulicher Nutzungen auf
der Flache ergeben sich keine Darstellungsalternativen zur gewahlten Sonderbauflache
mit Zweckbestimmung.

5.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

Die Berticksichtigung der Inhalte der Gemeinsamen Arbeitshilfe Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen wird im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan nachgewiesen.
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5.5 Umweltbelange
5.5.1 Umweltprufung

Bestandteil des Aufstellungsverfahrens fur jeden Bauleitplan ist, von wenigen Ausnah-
men abgesehen, eine Umweltprifung (UP).

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist fir diesen Bauleitplan eine UP durchzufiihren.

Sie ist dabei auf die Umweltbelange zu konzentrieren, auf die sich der Plan erheblich
auswirken kann.

Zur diesbezuglichen Ersteinschatzung werden allgemein zugéngliche Informationen, Hin-
weise von Fachbehdrden und ggf. von externen Sachverstandigen ermittelt und schluss-
endlich durch die Gemeinde bewertet.

Dieses als ,Scoping‘ bezeichnete Verfahren wird im Umweltbericht (UB) dokumentiert und
bildet den Untersuchungsrahmen — ,,Umfang und Detaillierungsgrad® — fir die Umweltpri-
fung, welchen die Gemeinde abschlieRend gem. § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB festlegt.

Die Umweltprifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in die bauleitplanerische Abwagung ein-
gebunden. Sie liefert das entsprechende Abwégungsmaterial.

Das UVPG gibt im § 50 Abs. 2 vor, dass, mit wenigen Ausnahmen, bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die UP nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt wird.

Der Gesetzgeber hat den Umweltbelangen dabei kein gréReres Gewicht mitgegeben, als
den Ubrigen Belangen. Die Umweltfragen sind demnach nur ein Teil der Belange, die im
Rahmen der Abwagung durch den Plangeber zu beachten sind.

Nachfolgend wird gezeigt, wie die Umweltbelange unter Berlicksichtigung anderer zu be-
achtender Belange Eingang in den B-Plan gefunden haben.

Die im Rahmen der Umweltprifung erarbeiteten bzw. hervorgebrachten umweltrelevan-
ten Informationen sind im Umweltbericht bertcksichtigt worden und demzufolge auch ab-
gewagt in den Plan eingeflossen.

Eine entsprechende Ubersicht ist Bestandteil des Umweltberichtes

5.5.2 Besonderer Artenschutz

Nicht der Bebauungsplan selbst oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren
Verwirklichung stellt den gesetzlich untersagten Eingriff dar. Die Verbote des § 44
BNatSchG wenden sich also an die konkreten Vorhaben; erst auf dieser Ebene kénnen
sie deshalb abschliefsend gelost werden.

Entsprechend wird der Artenschutz erst in Genehmigungs- und Zulassungsverfahren re-
levant.

Artenschutzrechtliche Hindernisse kénnen dennoch eine generelle Vollzugsunfahigkeit
eines Bebauungsplans begrunden:

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung zwangslaufig (!) wegen eines Verstolles gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote oder wegen Beeintrachtigungen europaischer Schutzge-
biete scheitern muss, ist nicht umsetzbar und damit unzulassig.

Im Rahmen der Planaufstellung muss daher vorausschauend ermittelt werden, ob der
Realisierung von Vorhaben uniberwindliche Hindernisse entgegenstehen.

Bei der erforderlichen ,speziellen artenschutzrechtlichen Prifung® geht es darum, im
Sinne einer Prognose zu priifen, ob die Planung evitl. nicht realisierbar sein wird oder ob
mit einem ,Hineinplanen in die Befreiungslage® die Durchfliihrbarkeit gegeben sein kann.

Bei der Entscheidung Uber die Ermittlungstiefe ist das Verhaltnismafigkeitsprinzip zu be-
achten. Wenn nach dem ,Malstab praktischer Vernunft‘ anzunehmen ist, dass ein Vor-
haben keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen haben wird, ist eine Prufung entbehr-
lich.

Der Prufungsablauf erfolgt grob wie folgt:

— Vorprufung: Relevanzprifung und Bestandserfassung
— Vertiefende Priifung auf Verbotstatbestéande
— ggf. Ausnahmepriifung
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Es ist also zunachst abzuschatzen, ob ein entsprechendes Konfliktpotenzial Gberhaupt
besteht.

5.5.2.1 Relevanzprufung

Zunachst muss geprift werden, welche Arten fir das konkrete Vorhaben relevant sein
kdnnen und welche auszuschlief3en sind.

Zu diesem Zweck ist ein gesonderter Fachbeitrag (Artenschutzbeitrag, ASB) erarbeitet
worden.

Als relevant wurde das Vorkommen folgender Artengruppen eingeordnet:

Saugetiere (Ausnahmen, siehe nachfolgende Aufzahlung),
Amphibien,

Reptilien,

— Vogel,

Folgende Artengruppen werden als am Standort unrelevant eingestuft:

— Alle Pflanzenarten
o keine geeigneten Lebensrdume bzw. Habitattypen,
— Alle wassergebundenen Insektenarten (z.B. Libellen)
o mangels entsprechend geeigneter Gewdasser,
— Alle FFH-rechtlich geschitzten Weichtiere (Muscheln und Schnecken)
o mangels entsprechend geeigneter Gewésser,
— Alle wassergebundenen Grofdsauger (Fischotter, Bieber)
o mangels entsprechend geeigneter Gewésser

5.5.2.2 MaBRnahmen

Sobald Verstolie drohen, ist zu prifen, ob solche durch Vermeidungs- oder Minderungs-
mafRnahmen ausgeschlossen werden kénnen.

Auch sind Méglichkeiten fir so genannte ,vorgezogene Ausgleichsmalinahmen® (CEF-
MalBnahmen) zu prifen, wenn ein Ausnahmetatbestand gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG er-
fullt sein muss, um den ginstigen Erhaltungszustand betroffener Arten weiterhin zu wah-
ren.

5.5.2.2.1 Vermeidung und Minderung

Die im Umweltbericht dargestellten Malinahmen sind auch im Rahmen des speziellen
Artenschutzes geeignet, Verbotstatbestande abzuwehren.

Im erstellten Artenschutzfachbeitrag werden flr folgende Arten(gruppen) innerhalb der
als relevant eingestuften Arten(gruppen) Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen als
erforderlich angefunhrt:

— Fledermause,
— Vogel.

Nach derzeitigem Planungsstand sind keine Baumfallungen im Plangebiet und dessen
Randbereich vorgesehen. Sollten Baumfallungen von alteren Baumen im Friihjahr, Som-
mer und Herbst oder insbesondere in der Wochenstubenzeit erfolgen, ist im Vorhinein
unbedingt eine detaillierte Untersuchung der Gehdlze auf Fledermausvorkommen erfor-
derlich. Da auch im Winter eine Nutzung der Baumhdhlen durch Fledermause grundsatz-
lich nicht ausgeschlossen werden kann, sollte bei den Fallarbeiten ein Artenschutzsach-
verstandiger hinzugezogen werden, der bei entsprechenden Funden umgehend die rich-
tigen MalRnahmen einleiten kann, um maogliche Verbotstatbestdnde zu verhindern.

Sollten doch Baumfallungen von potenziellen Quartierbaumen erfolgen ist dieser Verlust
auszugleichen und Ersatzquartiere in Form von Fledermauskasten vorzusehen (CEF-
MaRBnahmen). Die Fledermauskasten kénnen an geeigneten Baumen in der Umgebung
angebracht werden. Die Anbringung der Kasten ist mit einem Fledermaussachverstandi-
gen und der zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Zur Vermeidung von Tétungen von Individuen der Brutvdgel (v.a. Nestlinge) oder die Zer-
stérung von deren Gelegen/Eiern sowie zur Vermeidung von erheblichen Stérungen ist
eine Baufeldfreimachung und die Durchfihrung der Baumalinahmen aulerhalb der
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Brutzeit (01. Marz bis 30. August) festzuschreiben. Diese beinhaltet auch ein Abtragen
der Vegetationsschicht sowie insbesondere Fallungen und Rodungen von Gehdlzen in-
klusive Straucher.

Besondere Sorgfalt bei der Einhaltung der Bauzeitbeschrankung muss es fir den st6-
rungssensiblen Kranich geben. Dieser britet in einem an die Teilflache Ill im Nordwesten
angrenzenden Feuchtgebiet. So dirfen auf der gesamten Teilflache Il keine baubeding-
ten Stérungen von Anfang Marz bis Ende Mai erfolgen.

Zur Sicherung der Habitatqualitat und der Wiederbesiedlungsmadglichkeit fur die Boden-
briter (insbesondere Feldlerche) ist eine Selbstbegriinung oder Einsaat einer naturna-
hen, autochthonen Wildkrautmischung vorzusehen (kein Landschaftsrasen). Eine Boden-
bearbeitung in der Betriebsphase ist ebenso auszuschlieRen wie die Verwendung von
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln.

Vorzusehen ist max. eine 3malige jahrliche Mahd und der Abtransport des Mahgutes (zu-
mindest in den ersten Jahren). Als frihester Mahdtermin sollte der 15. Juni oder der 1.
Juli festgesetzt werden.

Fir Heidelerche und Neuntoter sind die Pufferflachen zur Baugrenze des Solarparks mit
einer Breite von 30 m festzusetzen. Diese Flache muss entsprechend der Habitatanfor-
derungen der zwei Arten als extensive Graslandflache oder Staudenflur gepflegt werden.
Sie darf nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden. Hier kann auch eine extensive Bliihweise
angelegt werden.

Fir den Ortolan ist eine Pufferflache mit einer Breite von 40 m zwischen dem siuddstlichen
Waldrand und der Baugrenze des Solarparks festzusetzen. Diese Flache muss entspre-
chend der Habitatanforderungen des Ortolans gepflegt und bewirtschaftet werden. Sie
darf nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden. Hier kann eine extensiv zu pflegende ruderale
Staudenflur angelegt werden.

Durch diese Flache darf keine Zuwegung (auch keine unbefestigte) fuhren.

5.5.2.2.2 Ausgleich

Die zuvor dargestellten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen reichen nicht aus, um
dem besonderen Artenschutz ausreichend zu begegnen. Aus diesem Grund sind zuséatz-
lich AusgleichsmalRnahmen notwendig, die ebenfalls im Artenschutzfachbeitrag erlautert
werden.

Ausgleichsmaflinahmen sollen negative Auswirkungen auf eine geschiitzte Population an
anderer Stelle kompensieren

Fiar den Lebensraumverlust der Feldlerche sind gezielte Lebensraumaufwertungen in
Form einer Anlage von Lerchenfenstern durchzufiihren.

Bei Lerchenfenstern handelt es sich um gezielt angelegte Fehlstellen in Getreideackern,
die wahrend der Aussaat der Kultur durch Anheben der Samaschine oder nachtraglich
durch mechanisches Freistellen wie Grubbern oder Frasen angelegt werden.

Insgesamt sind auf mind. 50 ha Ackerflache Lerchenfenster anzulegen. Die Fenster sind
in einem Mindestabstand von 25 m zum Feldrand und 50 m zu Gehélzen anzulegen.

Die MalRnahme ist nur im Getreide und im Raps sinnvoll. Sie sind am effektivsten im
Wintergetreide. Lerchenfenster miissen vom Pflanzschutzmittel- und Dingereinsatz nicht
zwingend ausgenommen werden, auf das Striegeln sollte aber in der Nahe der Fenster
moglichst verzichtet werden, da sich die Gelege meist nicht auf den Fenstern selbst, son-
dern im angrenzenden Getreide befinden.

Diese Feldlerchenfenster sind in Form von CEF-MalRnahmen auf externen Flachen, au-
Rerhalb des Geltungsbereichs umzusetzen. Hintergrund ist, das im Geltungsbereich sel-
ber keine Flachen in der erforderlichen GréRenordnung zur Verfligung stehen.

CEF-MaBnahmen zielen darauf ab, die Funktionalitdt von Lebensstatten der jeweiligen
geschitzten Art zu erhalten. Sie gelten als ,vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen® und
sind demnach zu erbringen, bevor ein naturschutzrechtlicher Verbotstatbestand erfiillt
wird.

Die entsprechenden MaRnahmen / MalRnahmenflachen werden im Nahen Umfeld des
Geltungsbereichs auf den dort befindlichen Landwirtschaftsflachen umgesetzt. Diese be-
finden sich in weiten Teilen im Eigentum des Eigentimers der Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs.
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Die Flachen werden vor Abschluss des Verfahrens durch Grundbucheintrag gesichert so-
wie die Umsetzung der MaRnahmen auf diesen Flachen lber den abzuschlieRenden
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Da durch die vorliegende Anderung des FNP noch keine unmittelbaren Eingriffe vorbe-
reitet oder zugelassen werden, ist die genaue Festlegung von MafRnahmen an dieser
Stelle nicht ndtig und mit Blick auf die Flexibilitat nicht zielfihrend.

Die notwendigen MalRnahmen werden auf der Ebene des parallel in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan ermittelt und festgesetzt/bestimmt.

5.5.3 Sonstige bindende Umweltbelange
5.5.3.1 Geholzschutz

Bei notwendigen Eingriffen in den Gehdlzbestand ist vom Trager der Bauleitplanung ein
Antrag auf Zusicherung der Ausnahmegenehmigung vom Gehdlzschutz fir die mit der
Planung vorbereiteten Eingriffe in den Geholzbestand (Gehdlzbeseitigung auf den als
Uberbaubar ausgewiesenen Flachen) an die untere Naturschutzbehdrde zu richten.

Im vorliegenden Fall wird auf Antrag des Tragers der Bauleitplanung als erste Stufe eine
Entscheidung Uber eine ,Inaussichtstellung” von den Verboten geprift.

Einzelheiten werden im weiteren Verfahren bzw. bei der Vorhabenplanung geregelt und
vertraglich gesichert.

Fir den zu beseitigenden Gehdlzbestand, der nach Verordnung des Landkreises Pots-
dam-Mittelmark zum Schutz der Bdume und Feldgehdlze als geschitzte Landschaftsteil
(Gehdlzschutzsatzung Potsdam-Mittelmark — Geho6lzSchVO PM) geschutzt ist, missen
unabhangig von den im B-Plan vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen zusatzlich Ersatz-
pflanzungen erfolgen.

5.5.4 Eingriffsbewaltigung

Nachfolgend werden die fir den Bauleitplan umweltrelevanten Abwagungsiiberlegungen
zur planerischen Eingriffsbewaltigung herausgearbeitet.

5.5.4.1 MaRnahmen

Im Umweltbericht sind, neben Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen, auch die Mal}-
nahmen dargestellt, die erforderlich sind um einen vollstdndigen Ausgleich der erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter zu gewahrleisten.

Fir Bauleitplane und Erganzungssatzungen hat die Bewaltigung der eingriffsrechtlichen
Anforderungen allein nach den Vorschriften des Stadtebaurechts zu erfolgen. Heranzu-
ziehen sind infolgedessen die stadtebaulichen Malstabe, die fiir die Aufstellung, Ergan-
zung, Anderung und Aufhebung von Bauleitplanen maBgeblich sind. Grundlagen sind
§ 18 BNatSchGi. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB. Der Ausgleich im Rahmen der Bauleitplanung
erfolgt somit nicht auf der Grundlage des § 15 BNatSchG sondern nach den Regelungen
des BauGB.

Die planerische Eingriffsregelung verfolgt eine andere Zielsetzung als die in der Einhal-
tung des Status Quo von Natur und Landschaft und insoweit an eine moglichst umfangli-
chen Realkompensation ausgerichtete naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Die MalRnahmen sind, soweit sie Gegenstand der Festsetzungen eines B-Planes sein
koénnen, in den Plan ibernommen worden.

MaRnahmenvorschlage, die nicht lbernommen werden kénnen, sind folgende

— eine zeitliche Begrenzung von Lieferverkehr,

— Okologische Baubegleitung,

— Bauzeitenregelung,

— Temporare SchutzmalRnahmen.

Diese MalRnahmenvorschlage gehen z. T. weit Uber das hinaus, was in einem B-Plan
festsetzungsfahig ist.

Auch wenn der ,Bodenbezug® fehlt, kbnnen die Vorschléage nicht als Festsetzung in einen
B-Plan Gbernommen werden.
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Die Realisierung der Malinahmen, die nicht im Geltungsbereich umgesetzt werden kon-
nen, wird vertraglich abgesichert.

Es verbleiben also keine Ausgleichsdefizite.

Da durch die vorliegende Anderung des FNP noch keine unmittelbaren Eingriffe vorbe-
reitet oder zugelassen werden, ist die genaue Festlegung von MaRnahmen an dieser
Stelle nicht ndtig und mit Blick auf die Flexibilitat nicht zielfihrend.

Die notwendigen Mallnahmen werden auf der Ebene des parallel in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan ermittelt und festgesetzt/bestimmt.

5.5.5 Sonstige Umweltbelange
5.5.5.1 Waldinanspruchnahme

Gem. § 8 Abs. 1 Satz 1 bis 3 LWaldG darf Wald nur mit Genehmigung der unteren Forst-
behdrde in eine andere Nutzungsart zeitweilig oder dauernd umgewandelt werden. An-
dere landesgesetzliche Bestimmungen bleiben unberihrt.

Im vorliegenden Fall werden alle ausgewiesenen Waldflachen gar nicht erst in die Ande-
rung des Flachennutzungsplan mit einbezogen.

5.5.5.2 Wasser

Gemal Planungskonzept ist es vorgesehene, das anfallende Niederschlagswasser im
Geltungsbereich auch zukiinftig weiterhin Gber die belebte Bodenzone vor Ort versickern
zu lassen.

Die im Umweltbericht beschriebenen Eigenschaften der Schutzgiter Boden und Wasser
legen den Schluss, dass eine Intervention auf bauleitplanerischer Ebene erforderlich wird,
nicht nahe.

Fir die Bauleitplanung Iasst sich daraus kein Handlungsanspruch ableiten. Die abschlie-
Rende Lésung muss in das nachfolgende Verfahren delegiert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, genauer die Teilflache | nordlich der Kreis-
stralde 6949, ist kleinflachig durch ein Risikogebiet gemal § 78b WHG (HQ 100 Gebiet)
betroffen. Zusatzliche Flachen im Anschluss daran werden als Hochwasserrisikogebiet
HQ extrem gewertet.

Der § 78b WHG bezieht sich auf Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten. Der Paragraf gibt vor, dass bei Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich
durch u.a. Bebauungsplane insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung zu berlcksichtigen sind.

Die vorliegenden Planungen haben zum Ziel auf den entsprechenden Flachen einen So-
larpark samt der zugehdrigen Nebenanlagen umzusetzen. Aufgrund der fehlenden (dau-
erhaften) Anwesenheit von Menschen bei dieser Art der Nutzung kann eine Gefahrdung
von Leben und Gesundheit innerhalb des Geltungsbereichs ausgeschlossen werden.

Durch den parallelen Bebauungsplan wird Uber Textfestsetzung gefordert, dass in den
als Hochwasserrisikogebiete (HQ 100 und HQ extrem) ausgewiesenen Bereichen bauli-
che Anlagen nur in hochwasserangepasster Bauweise errichtet werden durfen.

Durch diese Regelung kann sichergestellt werden, dass es auch aufl3erhalb des Geltungs-
bereichs nicht zu einer Gefahrdung von Leben und Gesundheit kommt und dass erhebili-
che Sachschaden ausgeschlossen werden.

Der entlang der nérdlichen bis norddstlichen Geltungsbereichsgrenze im Bereich der Teil-
flache | verlaufende Graben wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt.

Bei dem Wassergraben handelt es sich um ein Gewasser Il. Ordnung.

Auch hier handelt es sich um eine reine Sicherung der bereits vorliegenden Nutzung bzw.
Flache gemaf dem Planungskonzept.

Die bisherige Nutzung als Entwasserungsgraben und die fortlaufende Instand- und Un-
terhaltungsmaflnahmen sind weiterhin maéglich.
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5.5.5.3 Immissionsschutz

307 Vom Plangebiet gehen bei Ublicher Nutzung Emissionen in Form von Licht (Blendwir-
kung), Larm und elektromagnetischen Feldern aus, die grundsatzlich geeignet wéren, in
angrenzenden schutzwiirdigen Gebieten zu Uberschreitungen von Grenz-, Richt- oder
Orientierungswerten zu fihren.

302 Auf Grund der konkreten értlichen Verhaltnisse sind hinsichtlich der Belange des Immis-
sionsschutzes lediglich die mdgliche Blendwirkung in Richtung des angrenzenden Land-
wirtschaftsbetriebs sowie auf den Verkehr auf der KreisstralRe 6949 von Relevanz.

303 Die Blendwirkungen fiir den Verkehr auf der Kreisstrale 6949 sowie den Landwirtschafts-
betrieb zwischen den Teilflachen Il und Il sowie in Richtung der Ortschaft Rietz werden
durch umfangreiche Hecken- / Gehdlzpflanzungen, die der Bebauungsplan vorsieht, ab-
geschirmt. Mindernd stellen sich auch die bestehenden naturlichen Randbedingungen
dar.

304 Beeintrachtigungen durch méglicherweise bestehende Larm-Emissionen, die von den
Anlagen im Geltungsbereich ausgehen kénnten, sind unter Beachtung der geplanten Nut-
zungen und des Standortes nicht zu erwarten. Schutzwiirdige Nutzungen im Umfeld be-
finden sich in ausreichend grof3er Entfernung.

305 Es sind in der Folge keine verbleibenden immissionsschutzrechtlichen Problemstellungen

erkennbar.
5.5.6 Weitere Stadtebauliche Belange
Bevodlkerung

306 Mit Blick auf die Bevélkerung im Allgemeinen soll der bestehende Wirtschaftsweg, der die
ostliche Teilflache nach Siden durchquert, im Bestand erhalten werden. Zusatzlich ist
Uber Festsetzung zur Eintragung eines Geh- und Fahrrechts eine dauerhafte Nutzbarkeit
fur die Offentlichkeit sicherzustellen. Die detaillierte Regelung erfolgt auf Ebene des pa-
rallelen Bebauungsplans.

Infrastruktur

307  Die Belange des Verkehrs und der technischen Ver- und Entsorgung und Versorgungssi-
cherheit sind bertcksichtigt.

Stadtplanerische Belange
308 Auswirkungen auf die stadtplanerischen Belange

Ortsentwicklung

Baukultur

Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
informelle Konzepte und sonstige Planungen

sind (bei Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen) nicht erkennbar.

Sonstige Belange

309 Planungen und Vorhaben der Nachbargemeinden werden durch die Planungsabsicht
nicht beruahrt.

Auswirkungen auf Private

310 Entschadigungsanspriiche bei 6ffentlicher Zwecksetzung von Flachen nach §§ 40 und 41
BauGB sind ebenfalls nicht zu erwarten. Es werden weder Flachen fir Gemeinwohlzwe-
cke enteignet, noch sind Wertminderungen von Grundstiicken durch die Aufhebung einer
zulassigen Nutzung zu beflirchten.

Da keine Enteignungen notwendig werden, sind auch hier keine finanziellen Auswirkun-
gen auf die Gemeinde zu erkennen.
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6 Umweltbericht

Die Ergebnisse der Umweltprifung (UP) werden nach den Vorgaben der Anlage 1 zum
BauGB im Umweltbericht (UB) zusammengefasst.

Nach § 2a Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind im UB die aufgrund der UP nach § 2 Abs. 4
BauGB und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

Wird eine UP fiir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Bauleitplanverfahren durch-
gefuhrt, soll die Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchge-
fuhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkun-
gen beschrankt werden.

Nachfolgend werden die gegenwartig vorliegenden bzw. gewonnenen Kenntnisse uber
den Zustand des Plangebietes, die Auswirkungen der zuldssigen Vorhaben und zur Be-
waltigung der Beeintrachtigungen der Umweltfaktoren zusammengefasst.

Ein Flachennutzungsplan (FNP) stellt allgemein fir die gesamte Gemeinde die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedirfnissen in den Grundziigen dar.

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,
in dem die betroffenen Behorden, Trager der offentlichen Belange (T6B), Nachbarge-
meinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Die friihe Unterrichtung zum Vorentwurf in der Fassung vom Januar 2024 wurde im Zeit-
raum vom 19.12.2023 bis zum 26.01.2024 (Unterrichtung der Behoérden, Trager offentli-
cher Belange und Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB) bzw. vom 22.01.2024 bis
zum 23.02.2024 (Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt.

In der Folge zur Unterrichtung sind die bisher im Geltungsbereich gelegenen Flachen im
Bereich der Flurstiicke 316 und 318, Flur 1, nicht mehr Teil dieses. Grund waren Konflikte
mit anderen Fachplanungen, die sich auf diese Flurstiicke erstrecken und wodurch der
Zugriff auf die Flurstlicke nicht (mehr) vorliegt.

Im Gegenzug dazu wurde der Geltungsbereich in Richtung Siden um eine zusatzliche
Teilflache stdlich des Wirtschaftsweges in der Verlangerung der ,Feldstralle” erweitert.

Die nachfolgenden Aussagen beschreiben nach dem bisherigen Kenntnisstand die Ziele
und Zwecke der Planung, die Randbedingungen und Ergebnisse fiir das vorlaufige Ar-
beitsergebnis der Planphase ,Entwurf.

Ein Bauleitplan bzw. eine sonstige, Baurecht schaffende Satzung erhalt abschlieRend
nach dem Beschluss des zustandigen Gremiums seine endgultige Form und mit der 6f-
fentlichen Bekanntmachung seine Rechtswirksamkeit bzw. Rechtsverbindlichkeit.

GemaR § 8 Abs. 3 BauGB wird zeitgleich (Parallelverfahren) zur vorliegenden Anderung
des Flachennutzungsplans der Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik beiderseits
der Kreisstralle 6949“ aufgestellt (siehe dazu auch die Punkte 2.3 der Begrindung).

Bei der vorliegenden Fassung des Plans handelt es sich um ein vorlaufiges Arbeitsergeb-
nis. Das Planverfahren ist noch nicht abgeschlossen. Die Inhalte des Umweltberichtes
kénnen deshalb noch nicht vollstandig sein.

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf den vorliegenden Stellungnahmen aus voran-
gegangenen Beteiligungen (s. ,Referenzliste der Quellen) und sonstigen Kenntnissen
der Gemeinde.

Da Fachbeitrage, Gutachten u. dgl. aktuell noch nicht vorliegen, miissen die nachfolgen-
den Aussagen teilweise allgemein bzw. unvollstandig bleiben.

Die Umweltpriifung wird durch das Erstellen der notwendigen Fachbeitrage im weiteren
Verfahren vervollstandigt. Der Umweltbericht wird entsprechend fortgeschrieben.
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6.1 Einleitung
6.1.1 Inhalte und Ziele der Planung

6.1.1.1 Planungsziele

324 Fur den im Umweltbericht betrachteten Bereich soll ein Bauleitplan mit dem Ziel zur Er- Ziele des Bauleitplanes
richtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb landwirtschaftlicher Flachen im
AuBenbereich nach § 35 BauGB zum Zwecke der Energieerzeugung aufgestellt werden.

6.1.1.2 Standort

325 Standort

326 Die Héhen im gesamten Plangebiet liegen insgesamt zw. 29,50 m und 39,50 m i. NHN. Natiirliche
Jedoch gestaltet sich der Oberflachenverlauf in den einzelnen Teilflachen sehr unter- Geldndeeigenschaften
schiedlich.
Die Teilflache nérdlich der Kreisstralle 6949 ist sehr eben ausgebildet und weist Hohen
zwischen 29,90 m und 31,30 m 4. NHN auf. Der Graben im Norden/Nordosten liegt na-
turgeman als tiefer liegende Rinne vor.

y | Seite 36
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Innerhalb der Teilflache sidlich der Kreisstralle ist das Gelande deutlich bewegter. So
treten Hohen zwischen 32,10 m und 39,50 m 0. NHN auf. Eine Anhdhe besteht dabei im
Bereich des Landwirtschaftsbetriebs bzw. dem Wald nérdlich angrenzend von diesem.
Von dort aus fallt das Gelénde in alle Richtungen ab. Der Tiefpunkt liegt in einer Niede-
rung im Nordwesten der Teilflache.

Die Teilflache sldlich der Strale ,Alte Heerstralle® ist deutlich geneigt mit Héhen zwi-
schen 30,70 m und 43,20 m 4. NHN.

Als Anhohe fungiert dabei ebenfalls der Bereich des Landwirtschaftsbetriebs bzw. der
Strale ,Alte Heerstralle“. Von dort fallt das Gelande in Richtung Stidwesten bis auf Héhe
des Wirtschaftsweges, der die Teilflache in Ost-West-Richtung durchquert, ab. Von dort
aus steigt das Gelande wiederum zum zentral-6stlichen Bereich an, bevor das Gelande
in Richtung stidostlicher Geltungsbereichsgrenze wieder geringfligig abfallt.

327" Die Flachen innerhalb des Plangebiets sind vollstandig dem AuBenbereich zuzuordnen
und stehen momentan zum Grof3teil in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

Die Randflachen des Plangebiets dagegen sind mit Wald bzw. untergeordneten Gehdlzen
bestanden.
Entlang der nérdlichen Grenze verlauft ein Entwasserungsgraben.

3286 Die umgebenden Flachen sind ebenfalls durch einen Wechsel wischen Wald/Gehdlzfla-
chen und Landwirtschaftsflachen gepragt.

Sidlich der Teilflache auf der Sidseite der Kreisstralie liegen die Anlagen eines Land-
wirtschaftsbetreib mit Mast-/Stallanlagen und Gillebehaltern sowie einer angeschlosse-
nen Biogasanlage. Stdwestlich daran schliet sich die Lager- und Brecherflache eines
Recyclingbetriebs an.

Wohnungen fir Betriebsleiter oder Aufsichtspersonal befinden sich an beiden Standorten
nicht.

329 Hochbauliche Nutzungen bestehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht. Es sind ledig-
lich Wege und Strallen samt begleitenden Anlagen sowie unterirdische Leitungen vor-
handen.

Im Umfeld bestehen die baulichen Anlagen des Landwirtschaftsbetriebs mit gro3flachigen
Hallen und Flachenversiegelungen.
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6.1. 1 3 Regelungen |m Bauleltplan

Die Anderung des Flachennutzungsplan stell folgende Flachennutuungen dar:
- Sonderbauflachen gem. § 1 Abs. 4 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Solar®

Der Bauleitplan tGbernimmt, soweit das auf der Grundlage des BauGB und mit Blick auf
die Planungsebene mdglich ist, die im Umweltbericht dargestellten Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen.

6.1.1.4 Merkmale der geplanten Vorhaben

Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage auf landwirtschaftlichen Flachen auf dem Gebiet der Gemeinde Kloster Lehnin.

Innerhalb des Solarparks sind primar die Errichtung sowie der Betrieb von Freiflachenan-
lagen zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie, einschliellich aller dazugehdrigen Ne-
benanlagen (wie Anlagen und Einrichtungen fiir Einspeise-, Uberwachungs-, und Instand-
haltungszwecke, wie Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen sowie Wege, ...) vorge-
sehen.
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Erganzend zur Errichtung des Solarparks ist die Umsetzung eines Batteriespeichers in-

nerhalb der fiir den Solarparks vorgesehenen Baugebietsflachen geplant. Dieser soll

Uberschiissige Energie aus dem Solarpark speichern bzw. abpuffern und zudem auch

eine netzregulierende Nutzung erfahren soll.

Grundsatzlich sind mit ggf. in diesem Bereich kunftig zulassigen Vorhaben sog. Zu erwartende
anlagebedingte Wirkungen wie Auswirkungen der

— Bodenversiegelungen mit Auswirkungen auf den Boden und den Wasserhaushalt zuléssigen Vorhaben
— Hoéhenentwicklungen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild

betriebsbedingte Wirkungen wie

— Emissionen von Schall, Geriichen, Stoffen mit Auswirkungen auf die Biotope, Tiere,
Pflanzen und den Menschen
— Anfall von Abfallen

zu erwarten.
Baubedingte Wirkungen sind nur kurzzeitig ohne Langfolgen zu erwarten.

Eine besondere Empfindlichkeit gegeniber den Auswirkungen der zu erwartenden Klima- Empfindlichkeit der

veranderungen oder gegenlber anderen Umwelteinflissen besteht nicht. zuldssigen Vorhaben

Andere Vorhaben oder Planungen im Umfeld, die kumulativim Rahmen der Umweltpri- Andere Planungen Und

fung zu bertcksichtigen waren, sind nicht bekannt. Vorhaben Im
Einwirkungsbereich

6.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind, neben den einschlagigen Gesetzen, in Abhangigkeit Vorbemerkung
von der jeweiligen Planaufgabe u.U. sonstige umweltbezogene Vorschriften, Fachpla-
nungen und Informationen zu bertcksichtigen.

Die hier relevanten Umweltschutzziele werden zur Bewertung der Planauswirkungen auf Berticksichtigung
die einzelnen Schutzguter herangezogen. In welcher Weise diese Ziele bei der Planauf-

stellung bericksichtigt wurden, ergibt sich aus den nachfolgenden Beschreibungen und

Bewertungen der ermittelten Umweltauswirkungen.

6.1.2.1 Gesetzliche Grundlagen

Die wesentlichen im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben
zum Umweltschutz, die die Umwelt als Ganzes bzw. mehrere Schutzgiiter betreffen, fin-
den sich im Baugesetzbuch (BauGB) und im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

6.1.2.1.1 Fachgesetzte allgemein

Die Bauleitplane sollen gem. BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ge- BauGB
wahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturli-

chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die staddtebau-

liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-

ckeln.

Das BauGB ist auch Grundlage fir die Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung
und ,ersetzt* hier das Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

Das BNatSchG im Verein mit den jeweils landesrechtlichen Bestimmungen (Naturschutz- BNatSchG
ausfihrungsgesetze) fordern allgemein Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen

Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu

entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

die biologische Vielfalt

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume

die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer (d. h. nachhaltig) gesichert sind.
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Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis des BNatSchG zum Bauplanungsrecht.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist demnach Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

6.1.2.1.2 Fachgesetzte spezifisch

Im Folgenden werden die einzelne Schutzgliter betreffenden Fachgesetze bzw. Vorschrif-
ten aufgeflhrt, die nach gegenwartigem Planstand fiir das Planvorhaben von Belang sind.

Grundsatzlich ist es gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG u. a. verboten, Badume und Straucher in
der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zu beseitigen.

Das Verbot dient dem allgemeinen Schutz aller Arten, die auf die Gehdlze angewiesen
sind, insbesondere um britende Vogelarten zu schitzen sowie Gehdlze als Brutplatz in
der Saison zu erhalten.

Eine grundsatzliche Ausnahme fiir Vorhaben im Geltungsbereich eines B-Plans besteht
Uber die Geringflgigkeitsgrenze gem. Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 ebd. hinaus zunachst nicht.

Der sog. ,besondere Artenschutz® hat unabhangig davon Bestand.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern vorsorglich eine Prifung, inwieweit die
durch die Planung zulassungsfahigen Vorhaben zu einer Beeintrachtigung von geschitz-
ten Tier- und Pflanzenarten fuhren kénnen.

Diese sind nach unterschiedlicher Systematik eingeordnet:

— Nach nationalem Recht werden gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders und
gem. Nr. 14 streng geschutzte Arten unterschieden, wobei die streng geschutzten Ar-
ten eine Teilmenge der besonders geschutzten Arten darstellen.

— Zusatzlich besteht fiir eine Teilmenge daraus ggf. Schutz als sog. ,Verantwortungsart*
nach nationalem Recht oder nach dem Europarecht auf Grundlage der Richtlinie
2009/147/EG (Vogelschutzrichtlinie; VS-RL) sowie der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie; FFH-RL) — wobei letztere wiederum alle nach nationalem Recht streng ge-
schitzt sind.

Die Vorschriften des BNatSchG enthalten fir diese Tier- und Pflanzenarten Zugriffsver-
bote, die bestimmte Tathandlungen untersagen.

Als Verbotstatbestande gelten

— Toétungen oder die Zerstdrung von Gelegen / Eiern (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) fir
die besonders geschutzten Arten

— Stoérungen von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) nur fir die streng geschitz-
ten sowie VS-RL-Arten zu bestimmten Zeitrdumen; und auch nur, wenn sie sich auf
den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken

— Verlust des Lebensraumes (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 u. 4 BNatSchG) fur besonders ge-
schutzte Arten

Gem. § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG istim Rahmen der Bauleitplanung tber diese Verbote
nach den MaRRgaben des § 44 Abs. 5 Satze 2-5 BNatSchG zu entscheiden.

Das bedeutet fiir die europarechtlich geschiitzten Arten:

— Ein VerstolR gegen das Totungs- / Zerstérungsverbot liegt dann nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung nicht (weiter) vermieden werden kann und diese das Toétungsrisiko
nicht signifikant erhoht.

— Ein Verstol3 gegen das Storungsverbot liegt dann nicht vor, wenn die Stérung der
betroffenen Art im Rahmen einer Malinahme zugunsten eben dieser Art erfolgt.

— Ein Verlust des Lebensraums erfolgt dann nicht, wenn die 6kologische Funktion der
betroffenen Statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden kann.

Fir die weiteren, besonders geschutzten Arten (also nach o.g. Systematik auch die
streng geschutzten aulerhalb der FFH-, VS-RL- oder Verantwortungsarten) gelten die
Zugriffsverbote nicht bei der Durchflhrung des Eingriffs. Diese missen demnach bei der
stadtebaulichen Eingriffsregelung berlcksichtigt werden.

Da Beeintrachtigungen der Fortpflanzungsstétten und der Individuen in nahezu jedem
Fall vermieden werden koénnen, besteht das maRgebliche Kriterium im Rahmen der Bau-
leitplanung vorrangig darin, die Auswirkungen auf den ,Erhaltungszustand der lokalen
Population“ bzw. die ,,6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang* (dies umfasst
auch den fir die jeweilige Art relevanten Bereich Uber die beplanten Flachen hinaus) ein-
zuschéatzen.
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Die Anwendung der so genannten ,Eingriffsregelung”im Rahmen der Bauleitplanung rich-
tet sich nach den Regelungen des BauGB.

Die Ergebnisse sind Gegenstand der stadtebaulichen Abwagung. Grundlagen sind § 18
BNatSchGi.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB.

Fir die Frage, ob ein Eingriff vorliegt, ist allerdings § 14 BNatSchG als fachrechtliche Re-
gelung heranzuziehen.

Wald ist Gber den Naturschutz hinaus in Deutschland auf Grundlage des Bundeswaldge-
setzes (BWaldG) besonders geschutzt.

Zweck des BWaldG ist es, den Wald wegen

seiner allgemeinen Bedeutung fir die Umwelt,

als Lebens- und Bildungsraum sowie

seines wirtschaftlichen Nutzens

zu erhalten.

Weitere, jeweils geltende Gehdlzschutzsatzungen, -Verordnungen, Baumschutzsatzun-
gen und -Verordnungen von Landern, Kreisen und / oder Gemeinden missen ebenso
beachtet werden.

Hier sind bestimmte Gehdlze, i. d. R. anhand der Art und Gréle allgemein als ,geschitz-
ter Landschaftsbestandteil* unter Schutz gestellt. Diese dirfen nicht ohne weiteres besei-
tigt werden. Bei einer Beseitigung entstehen i. d. R. Ausgleichspflichten.

Diese Schutzvorschriften gelten unabhéangig von den Regelungen des B-Plans.

Fir Geholzpflanzungen soll der ,Gemeinsame Erlass des MIL und des MLUV vom
18.09.2013 — zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen
in der freien Landschaft® (Amtsblatt Nr. 44 vom 23.10.2013) beachtet werden.

Es handelt sich fur die Bauleitplanung um eine Empfehlung, die natirlich sachgerecht ist,
aber im Rahmen der Abwagung Uberwunden werden kenn.

Das wird auch durch folgenden Absatz im Erlass erkennbar, der sich u. a. auch an die
Gemeinden richtet: ,Andere Behdrden und 6ffentliche Stellen haben im Rahmen ihrer Zu-
standigkeit die Verwirklichung der Ziele dieses Erlasses gemaf § 60 Abs. 1 BbgNatSchG
zu unterstitzen.*

Ziele des Bundesbodenschutzgesetzes sind die Sicherung der Bodenfunktionen durch
die Abwehr schadlicher Verénderungen, die Sanierung von Altlasten sowie schadlicher
Bodenverénderungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen.

Das Hauptaugenmerk gilt den natirlichen Bodenfunktionen, insbesondere als Lebens-
grundlage und -raum flr Menschen, Tiere, Pflanzen sowie als Bestandteil des Naturhaus-
haltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, der Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte.

Zu beachten sind dabei auch die Nutzungsfunktionen des Bodens als Standorte flir Roh-
stofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche Produktion sowie siedlungsbezogene
und o&ffentliche Nutzungen. Weiterhin wird die Sanierung von Altlasten gefordert.

Das Schutzgut Boden vereint somit eine Vielzahl unterschiedlicher Anspriiche / Ebenen
und weist dementsprechend eine verhaltnismalig hohe Komplexitat innerhalb der
Schutzguter auf.

Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), gemeinsam mit dem einschlagigen Landes-
recht, sind Schutz des Trinkwassers, der der Qualitat und Vielfalt der Oberflachengewas-
ser, der Gewasserufer, vor Verunreinigung sowie der Erhalt des Wasserriickhaltevermé-
gens. Daruber hinaus sind Regelungen fur den Hochwasserschutz enthalten.

Die Gewasserschutzpolitik der europaischen Gemeinschaft hat seit Ende des Jahres
2000 ein neues Fundament: die Richtlinie 2000/60/EG, mit vollstandigem Namen ,Richt-
linie des Rates zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MaBnahmen der Gemeinschaft
im Bereich der Wasserpolitik“, kurz Wasserrahmenrichtlinie (WRRL).

Vordringliches Qualitatsziel der WRRL ist der ,gute 6kologische und chemische Zustand*
fur alle Gewasser innerhalb der EU. Dies beschreibt eine Qualitat, die sich am nattrlichen
bzw. ungestorten Zustand des jeweiligen Gewassertyps orientiert. Mit Hilfe von Bestands-
aufnahmen, MaRnahmenprogrammen und Bewirtschaftungsplanen soll dieser Zustand
bis 2027 erreicht werden.

Mit der ,Richtlinie 2007/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates der Europa-
ischen Union vom 23. Oktober 2007 Uber die Bewertung und das Management von

Seite 41

Abarbeitung der
Eingriffsregelung

Wald

Gehdlze

Erlass zur Sicherung
gebietsheimischer
Herkiinfte

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Wasserrahmenrichtlinie

Hochwasserschutz



363

364

365

366

367

368

Anderung des Fldchennutzungsplans,

Bereich ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage (PV) beiderseits der Kreisstralle 6949

Begriindung - Entwurf Mérz 2026

Hochwasserrisiken wurden erstmals europaweit einheitliche, stringente Vorgaben fur
das Hochwasserrisikomanagement geregelt. Ziel ist es, hochwasserbedingte Risiken fur
die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das Kulturerbe und wirtschaftliche Tatigkeiten
zu verringern und zu bewaltigen. Die Richtlinie ist eine Reaktion der Europaischen Kom-
mission auf die extremen Hochwasserereignisse der letzten Jahre in vielen europaischen
Flussgebieten.

Mit dem Gesetz zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 wurde die Hoch-
wasserrisikomanagementrichtlinie in deutsches Recht umgesetzt. Zur Umsetzung der
Vorgaben der Richtlinie war vorgesehen, bis Ende 2013 Risiko- und Gefahrenkarten zu
erstellen, aus denen offiziell festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 WHG
abgeleitet werden koénnen.

Innerhalb von Uberschwemmungsgebieten ist es gemal § 78 WHG unter anderem un-
tersagt, neue Baugebiete in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach BauGB aus-
zuweisen (ausgenommen Bauleitplane fir Hafen und Werften)

Davon kann ausnahmsweise abgewichen werden, sofern die folgenden, in § 78 Abs. 2

WHG aufgefihrten Griinde zutreffend sind:

— keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung

— unmittelbar angrenzend an ein bestehendes Baugebiet,

— eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden sind nicht
Zu erwarten,

— der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes werden nicht nachteilig be-
einflusst,

— die Hochwasserrickhaltung wird nicht beeintrachtigt

— der Verlust von verlorengehendem Riickhalteraum wird umfang-, funktions- und zeit-
gleich ausgeglichen,

— der bestehende wird Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt,

— keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten,

— die Belange der Hochwasservorsorge sind beachtet,

— die Bauvorhaben werden so errichtet, dass bei dem Bemessungshochwasser nach
§ 76 Abs. 2 Satz 1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde
liegt,

— keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

Das Errichten baulicher Anlagen ist unabhangig bauplanungsrechtlicher Gegebenheiten

im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nicht zulassig. Eine Einzelfallgenehmigung ist

aber unter bestimmten Umstéanden mdglich:

Entweder kdnnen nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen

werden oder das Vorhaben

— beeintrachtigt die Hochwasserrickhaltung nicht oder nur unwesentlich und der Ver-
lust von verloren gehendem Riickhalteraum wird umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen,

— verandert den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig,

— beeintrachtigt den bestehenden Hochwasserschutz nicht und

— wird hochwasserangepasst ausgefuhrt.

Folgende Belange sind gem. § 78 Abs. 3 WHG in der Abwagung insbesondere zu be-

rucksichtigen:

— die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

— die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes,

— die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Fir Gewasser im Aufienbereich gilt auf Grundlage des § 38 WHG ein pauschaler Rand-
streifen von 5 m Breite.
Gewasserrandstreifen

» dienen der Erhaltung und Verbesserung der ékologischen Funktionen oberirdischer
Gewdsser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen

Diese, quasi bestehende Funktionszuordnung muss bei der Umweltbetrachtung bertck-
sichtigt werden.

Ziel der immissionsschutzrechtlichen Regelungen ist der Schutz von Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare sowie Kultur- und Sachgtitern vor schadlichen
Umweltauswirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen, etc.). Die
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Grundlagen sind im Bundesimmissionsschutzgesetz und den darauf basierenden Rege-
lungen festgelegt.

Als Immissionen gelten Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Umweltwirkungen.

Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen (Immissionen, Auswirkungen durch schwere Unfalle auf
schutzbediirftige Gebiete) so weit wie méglich vermieden werden.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlick-
sichtigen.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevdlkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stédtebauliche Ma3nahmen in Form von Larmvorsorge und Larmminde-
rung bewirkt werden soll.

Zur Bestimmung bestimmter Grenz-, Orientierungs- und Richtwerte fir Immissionen aus
den unterschiedlichen Quellen wurden verschiedene Rechtsverordnungen (BImSchV)
und technische Regelwerke und Anleitungen (TA) erlassen.

Im Rahmen von Planungen sind u. U. zusatzlich zu den allgemeinen immissionsrechtli-
chen Bestimmungen des BImSchG folgende zu beriicksichtigen

Zu den Auswirkungen durch Blendungen wird auf die Leitlinie des Ministeriums fir Um-
welt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissi-
onen (Licht-Leitlinie) vom 16.04.2014 (verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 11 vom 28.05.2014)
verwiesen.

Bei der Beurteilung sind Immissionsorte (IO = schutzwirdige Raume z. B. Wohn- und
Schlafraume, AuRenflachen) kritisch, wenn sie vorwiegend westlich oder &stlich einer
Photovoltaikanlage liegen und weniger als ca. 100 m von dieser entfernt sind.

Eine erhebliche Belastigung im Sinne des BImSchG kann vorliegen, wenn die maximal
mdgliche Blenddauer mindestens 30 Minuten am Tag oder 30 Stunden im Jahr betragt.

Die ,TA-Luft* dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung ei-
nes hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Die ,22. BImSchV* beinhaltet ebenfalls Aussagen zu Schadstoffen in der Luft.
Die ,39. BImSchV* halt Angaben Uber Luftqualitédtsstandards und Emissionshéchstmen-
gen bereit.

Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung ist Anhang 7 der TA Luft 2021
anzuwenden. Darin werden in Abhangigkeit von der Nutzung der Grundstiicke Immissi-
onswerte als Malstab flr die hdchstzulassige Geruchsimmission festgelegt.

Fir verschiedene Nutzungsgebiete gem. BauNVO werden folgende Immissionswerte ge-
nannt (Angaben als relative Haufigkeiten)

Gebietsbezeichnung

zuldassige Immissionshaufigkeit

Wohn- und Mischgebiete, Kerngebiete m.
Wohnen, urbane Gebiete

Kerngebiete 0. Wohnen, Dorfgebiete*, Ge-
werbe- und Industriegebiete™*

Sonstige Gebiete mit nicht nur voriberge-
hendem Aufenthalt von Personen

AuBRenbereich nach § 35 BauGB nach be-
grindeter Einzelfallprifung*

Gemengelage

0,10
0,15

— entsprechend den Grundsatzen des Pla-
nungsrechts den o. g. genannten Gebieten
zugeordnet —

0,20
0,25 bei begriindeter Ausnahme

— Interpolation moéglich —

* Nur Fur Durch Tierhaltung Verursachte Geruchsimmissionen
** Bezieht Sich Auf Dort Mgl. Wohnnutzung; Grenzwert Allg. 0,25, Wenn Zumutbar

Das Nahere zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern ist der 26. BImSchV — Verord-
nung Uber elektromagnetische Felder bzw. in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur
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Durchfihrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26.BimSchVVwV) gere-
gelt.

Nach dem Denkmalrecht sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg zu
schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen.

Denkmale sind Sachen, Mehrheiten von Sachen oder Teile von Sachen, an deren Erhal-
tung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kunstlerischen, stad-
tebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein 6ffentliches Interesse besteht.

Im Detail wird in Baudenkmale, technische Denkmale, Gartendenkmale, Denkmalberei-
che und Bodendenkmale unterschieden. Auch die Umgebung von Denkmalen kann unter
Schutz stehen.

6.1.2.2 Naturschutzrecht

Zunachst werden nachfolgend die bindenden Vorgaben aus dem Naturschutzrecht und
anschlieBend solche aus anderen Rechtsbereichen abgearbeitet.

Einzelheiten sind u. U. jeweils unter dem Punkt ,Umweltwirkungen® unten erldutert.

6.1.2.2.1 Arten- und Habitatschutz

Europaische Schutzgebiete (FFH- bzw. SPA-Gebiete) sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Im Plangebiet und seinem maf3geblichen Umfeld kénnen hinsichtlich des besonderen Ar-
tenschutzes Konflikte mit ,relevanten” Arten nicht ausgeschlossen werden.

Fir die Planung liegt bereits eine entsprechende Untersuchung (Artenschutzbericht;
nachfolgend ,ASB*) vor.

Einzelheiten sind u. U. jeweils unter dem Punkt ,Umweltwirkungen® unten erlautert.

6.1.2.2.2 Sonstige Schutzobjekte

Das Plangebiet liegt in keinem gemafl BNatschG §§ 23-29 festgesetzten Schutzgebiet,
ist aber in der nahen Umgebung von einer Reihe verschiedenster Schutzgebiete umge-
ben. Dies sind:

— das Naturschutzgebiet ,Rietzer See” In einer minimalen Entfernung von 500 m ¢stlich
vom Plangebiet, das auch als FFH Schutzgebiet (DE 3642-302) und als Vogelschutz-
gebiet (DE 3642-401) ausgewiesen ist.

— das Naturschutzgebiet ,Bruchwald Rosdunk® sidwestlich vom Plangebiet in einer mi-
nimalen Entfernung von 1,55 km, das auch als FFH-Schutzgebiet aufgewiesen ist.

— das Vogelschutzgebiet ,Mittlere Havelniederung“ (DE 3542-421) in einer minimalen
Entfernung von 930 m nérdlich und westlich des Plangebiets.

— das Landschaftsschutzgebiet ,Schmerzker Busch® in einer minimalen Entfernung von
ca. 2 km westlich des Plangebiets.

Im Plangebiet finden sich, gemaf § 30 BNatSchG, keine geschitzten Biotope.
Im unmittelbaren Wirkbereich liegen an der Westgrenze der Teilflache IV Feuchtgebiete
und ein naturnaher Weiher.

Einzelheiten sind u. U. jeweils unter dem Punkt ,Umweltwirkungen® unten erlautert.

6.1.2.3 Geholz- und Baumschutz / Wald

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Verordnung des
Landkreises Potsdam-Mittelmark zum Schutz der Baume und Feldgehdlze als geschiitzte
Landschaftsteil (Gehdlzschutzsatzung Potsdam-Mittelmark — GehdlzSchvO PM) ge-
schitzt sind.

Im Geltungsbereich ist, verteilt auf alle Teilflachen, Wald vorhanden.

Es handelt sich hierbei um schon im Bestand als Wald genutzte Bereich des Plangebiets,
der aufgrund der Abgrenzung des Geltungsbereichs mit tGberplant wird. Diese Flachen
werden auch von Seiten der zustéandigen Forstbehodrde als Wald gefihrt.

Seite 44

Denkmalrecht

Vorbemerkungen

Natura-2000-System

Besonderer Artenschutz

Nationale Schutzgebiete

Sonstige Schutzobjekte

Gehélz- und
Baumschutz

Wald



389

390

391

392
393

394
395

396

397

398

399

400

401
402

403

404

405

Anderung des Fldchennutzungsplans,

Bereich ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage (PV) beiderseits der Kreisstralle 6949

Begriindung - Entwurf Mérz 2026

6.1.2.4 Wasserrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, genauer die Teilflache | nérdlich der Kreis-
stralle 6949, ist kleinflachig durch ein Risikogebiet gemal § 78b WHG (HQ 100 Gebiet)
betroffen.

Zusatzliche Flachen im Anschluss daran werden als Hochwasserrisikogebiet HQ extrem
gewertet.

Zusatzlich ist der entlang der norddstlichen Grenze verlaufende Wassergraben als Ge-
wasser Il. Ordnung einzuordnen.

6.1.2.5 Bodenrecht

Auf der Flache sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen registriert.
Besonders schutzwirdige Bdden sind im Plangebiet nicht bekannt.

6.1.2.6 Denkmalrecht

Das Planvorhaben beruhrt keine Baudenkmale.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt das bekannte Bodendenkmal ,Rietz Fundplatz 12
Siedlung der Urgeschichte®. Dies betrifft den Bereich der Teilflache | zwischen dem Gra-
benverlauf an der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze und der Kreisstral3e.

Zudem bestehen im Plangebiet weitere Bereiche, die aufgrund begriindeter Vermutung
als Bodendenkmalvermutungsflache geflihrt werden. Darunter fallen die Flachen im Wes-
ten der Teilflachen 11l und IV, die an die westlich auRerhalb gelegene Niederung angren-
zen sowie Flachen sidlich der Kreisstralde (in der Teilflache 1l gelegen).

6.1.2.7 Sonstige

Weitere sonstige umweltrelevante Schutzausweisungen oder Schutzziele, die das Plan-
gebiet berthren, sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

6.1.2.8 Umweltplanungen und -konzepte

Neben den gesetzlichen Regelungen sind umweltrelevante Planungen zu beachten, die
das Plangebiet betreffen.

6.1.2.8.1 Landesentwicklungsplan
Zu berucksichtigen sind die Vorgaben des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachenbe-
zogenen Festlegungen zum Freiraumverbund.

Darlber hinaus sind keine umweltrelevanten Ziele des LEP HR berihrt.

Folgende umweltrelevante Grundsatze des LEP HR werden durch den Bebauungsplan
berthrt:

» Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden Nut-
zungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Még-
lichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte
ist in Ergédnzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Grundsatz 6.1 Abs. 2 LEP HR
» Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase soll

eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch
erneuerbare Energien, getroffen werden

Grundsatz 8.1 LEP HR

Die umweltrelevanten Grundsatze

— G 8.3 Anpassung an den Klimawandel
— G 8.4 Vorbeugender Hochwasserschutz

treffen auf das Plangebiet nicht zu.
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6.1.2.8.2 Regionalplan

Fir das Planvorhaben wurden im Rahmen der bisher durchgefiihrten Plananzeige von
der Regionalen Planungsstelle keine unmittelbar zu berlcksichtigenden Ziele mitgeteilt.

Die im in Aufstellung befindlichen Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 benannten Ziele
und Grundsétze sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Zuge der Planun-
gen zur bericksichtigen.

6.1.2.8.3 Sonstige Planungen

Das Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (LaPro, 2001) formuliert fir den
Raum im Bereich der Planung keinen Handlungsschwerpunkt.

FUr den hier gegenstandlichen Bereich sind dort benannten schutzgutbezogenen Eigen-
schaften bzw. Ziele in die Erarbeitung nachfolgender naturschutzfachlicher Planungsebe-
nen eingeflossen.

Folgende schutzgutbezogene Eigenschaften bzw. Ziele sind im Rahmen der Planung re-
levant:

— Arten- / Lebensgemeinschaften:
o Schutz und Entwicklung eines gro3rdumigen Biotopverbundes von
Niedermooren und grundwassernahen Standorten
— Boden
o Schutz wenig beeintrachtigter und Regeneration degradierter Moor-
bdden
— Biotopverbund
o Arten der Kleinmoore und moorreichen Waldgebiete
= Verbindungsflachen ,Verbundsystem Moore und degene-
rierte Moore*
o Vogel
= Verbindungsflachen ,Sicherung der Flugkorridore zwischen
den Brutgebieten der GroRtrappe

Neben dem Landschaftsprogramm werden die Ziele fir den Schutz, die Sicherung und
die Entwicklung von Natur und Landschaft fir den Untersuchungsraum im Landschafts-
rahmenplan (LRP) des Landkreises Potsdam-Mittelmark rdumlich konkretisiert.

Vorliegend besteht ein Landschaftsplan mit Stand der Genehmigung vom 19.07.2006.

Dieser sieht folgende Entwicklungsziele fiir das Plangebiet vor:

— Erhalt von Flachen mit hoher Grundwasserneubildung (betrifft alle Ackerflachen),

— Aufwertung von stark beeintrachtigten Niedermoorbdden / Wiedervernassung,

— Erhalt von Béden mit hoher Wind- und Wassererosionsgefahrdung (betrifft alle Acker-
flachen),

— Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fir das Land-
schaftsbild und die Erholung (betrifft Teilflachen I, 1l und ),

— Erhalt von Alleen und Baumreihen (entlang 6stliche Geltungsbereichsgrenze),

— Vorrangige Entwicklung von Alleen und Baumreihen (entlang Nordseite Kreisstral3e).

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis wird gegenwartig Gberarbeitet und liegt in
Form der Entwurfsfassung fiir die Offenlage mit Stand vom 25.08.2025 vor. Das Aufstel-
lungsverfahren zum Landschaftsrahmenplan ist noch nicht abgeschlossen.

Mit dem Landschaftsplan fir das Amt Lehnin aus dem Jahr 1997 liegt ein grundsétzlich
zu beachtender Landschaftsplan fir das Plangebiet vor. Aus Teilen des Amt Lehnin und
es Amt Emster-Havel ging die heutige Gemeinde Kloster Lehnin hervor.

Die Inhalte des damaligen Landschaftsplans sind Uber eine landschaftspflegerische In-
tegrationskarte bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans fir die Gemeinde Kloster
Lehnin im Jahr 2007 in diesen integriert worden.

Ein eigenstandiger Landschaftsplan wurde fiir die Gemeinde Kloster Lehnin seit Griin-
dung nicht aufgestellt. Die landschaftsplanerisch relevanten Inhalte sind Giber eine land-
schaftspflegerische Integrationskarte bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans fir
die Gemeinde Kloster Lehnin im Jahr 2007 in den FNP integriert worden.

Gemal § 8 Abs. 3 BauGB wird zeitgleich (Parallelverfahren) zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kloster Lehnin im Bereich des Plan-
gebiets gedndert (siehe dazu auch die Punkte 2.3 und 6 der Begriindung).
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416 Fur das Plangebiet sind keine weiteren Umwelt-Fachpléne oder entsprechende Konzepte Sonstige Umweltpléne
aus den Bereichen des Natur-, Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes relevant.

6.2 Umfang und Detaillierung des Umweltprufung

417 Bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades sind die Zumut- Vorbemerkung
barkeits- und VerhaltnismaRigkeitsgesichtspunkte zu beriicksichtigen.
Umfang und Detaillierungsgrad bei der Ermittlung der Umweltbelange im Rahmen der UP
richten sich nach den Bedingungen des Einzelfalls d. h. den Erfordernissen der Planauf-
gabe und den betroffenen Umweltbelangen.

418 Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde als Plangeber fiir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung
erforderlich ist.

MaBstab flir Umfang und Detaillierungstiefe der Umweltpriifung ist regelmaRig das, was
fur die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB erforderlich ist.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

419 Aufgrund der allgemein verfiigbaren Informationen kommt die Gemeinde zu der Einschét-
zung, dass eine erhebliche Beeinflussung der Schutzgtiter

— Boden

—  Flache

— Pflanzen

— Tiere

—  Wasser

— Biotope

— Landschaft

nicht ausgeschlossen kann.

420 Entsprechend sind fiir das Vorhaben Fachbeitrage erarbeitet worden. Dazu z&hlen u.a.
ein Fachbeitrag zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Studie zur Bewertung der Schutz-
glter sowie zum Eingriff / Ausgleich) sowie ein Artenschutzfachbeitrag.

421 Grundlage dieser Fachbeitrage sind von Fachplanern und Fachplanerinnen vorgenom- Kartierungen
mene Kartierungen und Bewertungen.

422 Einschrankend ist anzumerken, dass aufgrund der im Nachgang zur Unterrichtung zum teilweise
Vorentwurf vorgenommenen Anpassung des Geltungsbereichs die suidlichste Teilflache Potenzialanalyse
des vorliegenden Geltungsbereichs (Teilflache IV) nicht analog zu den restlichen Flachen
kartiert worden ist.

Diese Flachen sind mittels einer Potenzialanalyse, basierend auf den vorliegenden Um-
weltzustanden und -informationen sowie auf den Kartierungsergebnissen zu den schon
bisher in den Planungen enthaltenen Flachen, bewertet worden.

Hintergrund ist der mit einer nachtraglichen Kartierung einhergehende Zeitverlust, der in
keinem Verhaltnis zum Mehrgewinn der Ergebnisse steht.

423 Der Untersuchungsraum fiir die zu beachtenden Schutzgiter kann unterschiedliche Be- Untersuchungsraum
reiche umfassen.

Die Schutzgiter

— Boden

— Flache

— Pflanzen

— Tiere

werden innerhalb des Geltungsbereiches betrachtet. Bei der Betrachtung zu den Schutz-
gutern

- Wasser

—  Klima

—  Luft

— Biotope

— Biologische Vielfalt
— Landschaft
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— Wirkungsgefiige
muss zusatzlich auch das nahere Umfeld einbezogen werden.

6.3 Umweltwirkungen

Zun&chst erfolgt die Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes (Basisszenario). Un-
ter der Uberschrift ,Prognose” sind dann die Wirkungen dargestellt und bewertet.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Angebotsplanung. Konkretere Angaben hin-
sichtlich des Vorhabens, als oben dargestellt, sind aktuell nicht moglich.

Die Angaben zu den Auswirkungen miissen ebenfalls entsprechend relativ unscharf blei-
ben.

Vorbemerkung

Einschrénkung
Prognosetiefe

6.3.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

(Basisszenario)

6.3.1.1 Naturguter
6.3.1.1.1 Boden / Flache

Die Kriterien fUr die Bewertung des Bodens im Rahmen der Umweltprifung sind die Na-
turndhe sowie die Qualitat seiner

— Lebensraum- und Ertragsfunktion,
— Speicher- und Pufferfunktion sowie
— Archivfunktion

mit ihren vorhandenen Beeintrachtigungen.

Boden Gibernehmen vielfaltige 6kologische Funktionen. Sie dienen bodenbewohnenden
Organismen als Lebensraum und der Vegetation als Standort. Béden sind Teil der Oko-
systeme mit ihren Stoffkreislaufen. Sie kdnnen Stoffe filtern, puffern und umwandeln so-
wie Wasser speichern und abgeben. Sie sind Standort fiir die land- und forstwirtschaftli-
che Nutzung und stellen erd- und landschaftsgeschichtliche sowie kulturgeschichtliche
Urkunden dar.

Der Bodenschutz richtet sich auf die Reduzierung der Flachenversieglung und die Siche-
rung seiner dkologischen Funktionen. Fur die Bauleitplanung ergeben sich die Ziele des
sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden. So greift zum Schutz des Bodens
die Bodenschutzklausel; daruber hinaus ist ein sachgerechter Umgang mit Abfallen zu
beachten und Altlasten zu sanieren.

Am Standort herrschen eiszeitlich (diluvial) gepragte Boden vor. Die mittelmalstabige
landwirtschaftliche Standortkartierung (MMK) weist als Standortregionaltyp fir das Plan-
gebiet sickerwasserbestimmte Sande (D1a0103) auf einer Gbersandeten Grundmorane
aus.

Diese Bodentypens sind im Land Brandenburg weit verbreitet. Sie neigen zur Versaue-
rung und Nahrstoffarmut und besitzen meist ein geringes Wasserspeichervermégen. Die
Flachen stehen gegenwartig nicht unter Grund- oder Stauwassereinfluss.

Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial wird durch Bodenzahlen < 30 Punkte gekenn-
zeichnet. Der Boden im Plangebiet besitzt eine geringe bis mittlere Produktivitdt und eine
hohe Empfindlichkeit gegenliber eindringenden Schadstoffen aufgrund des geringen
Grundwasserflurabstandes.

Der Begriff ,Flache® ist im Sinne von ,Flachenverbrauch® bzw. ,Flacheninanspruch-
nahme*® zu verstehen.

In diesem Sinn ist der Geltungsbereich als Ganzes als Bestandsflache zu verstehen. Im
vorliegenden Fall gibt es keine Flachen im Geltungsbereich, die nicht verandert werden.

Einzelheiten siehe Flachenbilanz im Anhang.

Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet sind von durchschnittlicher Bedeutung fur die Um-
welt.
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6.3.1.1.2 Wasser

Grund- und Oberflachengewasser sind Teil des Okosystems und Grundlage fiir alle Or-
ganismen. Die Grundwasserneubildung ist ein Mal fiir die natlirliche Regenerationsfa-
higkeit der Grundwasserressourcen.

Oberflachengewasser sind als Lebensraum Bestandteil des Naturhaushaltes und der
Landschaft. Sie gehdéren zu den Lebensgrundlagen des Menschen.

Ziel ist der Erhalt und die Reinhaltung des Wassers. Daraus abgeleitet sind die Abfluss-
regelungsfunktion und die Lebensraumfunktion der Gewasser zu beriicksichtigen.

Grundwasser dient der Trinkwasserproduktion und der Pflanzenwelt als Lebensgrund-
lage. Das Ziel besteht in der Sicherung der Qualitat und Quantitat des Wasserdargebots.

Die Planung soll deshalb die Themen Grundwasserdargebot, Grundwasserneubildung
und Grundwasserschutz beachten.

Als Teil der Okosysteme und ihrer Stoffkreislaufe sind Grund- und Oberflachenwasser
wesentliche Lebensgrundlage fur alle Organismen. Darlber hinaus haben Gewasser in
den verschiedenen Auspragungen als Lebensraum fir speziell daran angepasste Le-
bensgemeinschaften eine unersetzbare Funktion. Der Wasserhaushalt beruht auf Rege-
nerations- und Regulationsleistungen des Naturhaushalts.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Versickerung von Niederschlagswasser, der ge-
regelte Abfluss von Oberflachenwasser und eine hohe Qualitat des Wassers zu fordern.
Zu betrachten ist darliber hinaus der sachgerechte Umgang mit Abwasser.

Als dauerhaftes Oberflachengewasser existiert am Nordostrand der Teilflache | ein natur-
ferner Graben, der zur Entwasserung angelegt wurde. Im Westen der Teilflache IV grenzt
auflderdem ein Feuchtgebiet mit Riedflachen und einem kleinen See an.

Im Plangebiet liegen die Grundwasserflurabstande bei >2 Meter, was den Standort als
grundwassernah auszeichnet.

Mit Blick auf die Wirkung fir die Grundwasserneubildung und das bestehende Oberfla-
chengewasser am ndrdlichen Rand besitzt das Plangebiet eine durchschnittliche Bedeu-
tung fir das Schutzgut.

6.3.1.1.3 Klima / Luft

Saubere Luft ist eine Lebensgrundlage flir Menschen, Tiere und Pflanzen. Entsprechend
besteht das lufthygienische Ziel in der Reduzierung der Emissionen.

Das Klima beeinflusst langfristig die Umwelt. Das klimapolitische Ziel der Planung besteht
darin, die negativen Einflisse der menschlichen Tatigkeit auf das Klima nachhaltig zu
reduzieren.

Das Klima ist ein bedeutender Umweltfaktor, der alle Schutzguter betrifft. Fir die Bauleit-
planung bedeutsam sind vor allem die lokalen Verhaltnisse (Mikroklima). In diesem Zu-
sammenhang ist die klimatische Ausgleichsfunktion, d. h. die Warmeregulationsfunktion
und die Durchliftungsfunktion des Gebietes zu beriicksichtigen.

Die Lufthygiene ist Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Luftverunreini-
gungen betreffen fast alle Schutzguter. Entsprechend besteht das einschlagige Ziel der
Bauleitplanung in der Reduzierung der Emissionen. Daraus abgeleitet ist vor allem die
Luftreinigungsfunktion und damit verbunden die lufthygienische Ausgleichsfunktion des
Gebietes zu berlcksichtigen.

Es herrscht starker kontinental beeinflusstes ostdeutsches Binnenklima mit hohen jahres-
zeitlichen Temperaturschwankungen und geringen Niederschlagen.

Im Plangebiet besteht eine lufthygienische Vorbelastung durch die angrenzende Schwei-
nemastanlage und das Gewerbegebiet. Lufthygienisch ist dem Plangebiet keine beson-
dere Bedeutung zuzuordnen.

6.3.1.1.4 Lebensraum / Pflanzen / Tiere

Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile von Okosystemen, welche wiederum Teil
der Umwelt sind. Ein intaktes Okosystem zeichnet sich durch eine an den Randbedingun-
gen gemessene optimale Vielfalt aus. Durch Anderungen in der Flachennutzung ist die
Vielfalt der Okosysteme selbst sowie die der Tier- und Pflanzenarten und damit die Vielfalt
der genetischen Informationen gefahrdet.
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Ziele der Umweltprifung sind der Erhalt der Vielfalt, der Schutz gefahrdeter Arten, die
Sicherung von Lebensrdumen und der Erhalt der Vernetzung von Lebensrdumen unter-
einander.

Daraus abgeleitet sind die Biotopfunktion und die Biotopnetzfunktion des Gebietes sowie
die biologische Vielfalt zu berlicksichtigen.

Im Zuge der umweltrelevanten Begutachtung wurden die Biotoptypen und Habitatstruk-
turen im Plangebiet und dessen Randbereich im Juni 2024 erfasst. Die Vorhabensflache
umschliel3t Uberwiegend eine offene Ackerflache mit teilweise ausgepragtem Relief. Es
bestehen aber auch Walder, Gehdlze und Gewasser. Insgesamt ist der Raum von einer
relativ kleingliedrigen Agrarlandschaft aus einem Wechsel von Griinland und Ackerfla-
chen mit vielen Gehdlzgruppen und kleineren Waldflachen gepragt. Die Teilflachen des
Plangebiets sind um die Schweinemastanlage ,Emerald Irish Porc GmbH" gelegen, wobei
die Teilflachen Ill und IV direkt an diese angrenzen.

Die Teilflachen grenzen auch immer an Kiefernforste an.
Im Untersuchungsraum wurden folgende Biotoptypen kartiert:

—  (09130/09140) intensiv genutzte Acker / Ackerbrachen

— (011331) Graben, weitgehend naturfern, ohne Verbauung

— (02103) eutrophe bis polytrophe Seen

— (02211) GroRrdhrichte

— (03200) ruderale Pionier-, Gras-, und Staudenfluren

— (07101/07102) Laubgeblsche nasser Standorte / frischer Standorte

— (07114) Feldgeholze armer und/oder trockener Standorte

— (07142/0715) Baumreihen / Solitarbaume

— (08470) Kiefernforst

— (12652/12654) Wege mit wasserdurchlassiger Befestigung / Versiegelte Weg

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen besteht lediglich Intensivacker. Nur diese Fla-
chen werden Uberbaut.

Der innerhalb der Baugrenzen erfasste Biotop ,Intensivacker* besitzt einen geringen Ei-
genwert und eine geringe Bedeutung fiir den Biotop- und Lebensraumschutz im lokalen
Naturraum. Die angrenzenden Biotope ,naturferne Graben®, ruderale Pionier-, Gras-, und
Staudenfluren®, ,Baumreihen, Geblische, Feldgehdlze und Kiefernforste® besitzen dage-
gen einen mittleren Eigenwert. Die ,Seen und GroRréhrichte* besitzen einen hohen Ei-
genwert.

Die héherwertigen Biotope werden fiir den Solarpark nicht in Anspruch genommen.

Zur Abschatzung des Arteninventars wurde eine Erfassung der potenziell besonders be-
troffenen Tiergruppen Vdgel, Amphibien, Reptilien und ausgewahlten Schmetterlingsar-
ten, auf der Vorhabensflache und im angrenzenden Wirkbereichen durchgefuhrt. Zur Er-
fassung der Rast- und Brutvogelfauna erfolgten ab Anfang Februar bis Ende Juni 2023
Uber sieben Gelandebegehungen. Zur Erfassung der Amphibienfauna wurden die Rander
der Aufstellflachen, die in der N&he potentieller Laichgewasser liegen, von Ende Méarz bis
Anfang Mai 2023 an vier Terminen nach wandernden Amphibien abgesucht. Weiterhin
wurden an den potentiellen Laichgewasser, soweit sie zuganglich waren, auf rufende Am-
phibien geachtet. Die Reptilienfauna wurde (ber eine Absuche der potenziell geeigneten
Habitate im Untersuchungsraum kartiert. Dazu erfolgten sechs Begehungen von Ende
April bis Anfang Juni 2023. Fir die besonders geschiitzten Schmetterlingsarten ,Grolker
Feuerfalter* und ,Nachtkerzenschwarmer* erfolgte eine Nachsuche auf geeigneten Habi-
tatflachen des Untersuchungsgebietes an insgesamt vier Terminen (3x Juni, 1x Septem-
ber).

Weiterhin wurde fiir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung eine detaillierte

Biotop- und Strukturkartierung durchgefiihrt auf deren Grundlage eine Potenzialabschat-

zung Uber das Vorkommen weiterer relevanter Arten (z.B. Fledermause) erfolgen konnte.

Nachfolgend sind die erfassten und potenziell vorkommenden Tierarten (kursiv) aus den

Gruppen aufgefihrt:

— Amphibien und Reptilien: Bei den Begehungen in 2023 wurden auf keiner Teilflache
Amphibien oder Zauneidechsen festgestellt.

— Fledermause: auf der Vorhabensflache fiir die Solaranlagen bestehen keine Struktu-
ren, die von Fledermausen als Quartiere genutzt werden kdnnen. Lediglich in den
Randbereichen gibt es potenzielle Quartiere, die aber nicht beeintrachtigt werden.
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— Wolf: Das Vorhabengebiet des Solarparks liegt in keinem Bereich von sicheren Wolfs-
vorkommen. Das Vorhandensein einer Aufzuchthéhle im Wirkraum des Solarparks ist
auszuschlie®en. So ist der Planungsraum lediglich als Durchwanderungshabitat fir
den Wolf einzustufen.

— Brutvogel der offenen Ackerflachen und der angrenzenden Kontaktzone Gehdlze-
Acker: Baumpieper, Feldlerche, Goldammer, Grauammer, Heidelerche, Neuntéter,
Ortolan, Schafstelze Brutvogel von ruderalen Hochstaudenfluren: Schwarzkehichen,
Stieglitz, Sumpfrohrsénger

— Brutvogel der Hecken, Feldgehdlze und angrenzenden Walder: Amsel, Blaumeise,
Bluthanflinge, Buchfink, Buntspecht, Eichelhdher, Erlenzeisig, Fitis, Gartenbaumlau-
fer, Gartenrotschwanz, Grinfink, Haubenmeise, Hohltaube, Kleiber, Kohimeise,
Monchsgrasmiuicke, Nachtigall, Pirol, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Sumpf-
meise, Tannenmeise, Waldlaubsanger, Zaunkdnig, Zilpzalp

— Brutvogel der Gewasser und Réhrichte: Kranich, Teichrohrsanger, Rohrschwirl

Die meisten der oben aufgefuhrten Vogel sind Arten, die in Brandenburg im entsprechen-

den Lebensraum noch tberwiegend weit verbreitet sind und stabile Bestadnde aufweisen.

Bei den meisten aufgefiihrten Arten handelt sich um Freibriter oder Hbhenbruter, die

jahrlich ihr Nest neu errichten.

Als sensible und geféahrdete Arten sind dagegen Bluthanfling, Erlenzeisig, Feldlerche,

Grauammer, Heidelerche, Kranich, Neuntéter, Ortolan, Star und Wendehals einzustufen,

von denen Brutreviere im nahen Kontaktbereich bzw. Umfeld der Vorhabensflache nach-

gewiesen wurden. Die Feldlerche britet direkt auf der Vorhabensflache. Von ihr wurden

11 Reviere in den geplanten Baufeldern kartiert.

Im Umfeld der Vorhabensflache besteht eine Population an Wildschweinen und Reh.
Detaillierte Angaben zum Vorkommen der Arten sind dem ASB zu enthahmen.

Insgesamt besitzt das Plangebiet, aufgrund des Vorkommens der sensiblen und gefahr-
deten Vogelarten, sowie der festgestellten Biotope, von denen Uberwiegend solche mit
geringem Eigenwert direkt beeinflusst werden, eine durchschnittliche Bedeutung fiir das
Schutzgut Tiere.

6.3.1.1.5 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,Biologische Vielfalt* werden der Reichtum an unterschiedlichen Tier-
und Pflanzenarten einschlieBlich deren innerartlicher Variation sowie die Verschiedenheit
an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen verstanden. Im vorliegenden Fall
werden die Biotoptypen als Indikator fur bestimmte 6kologische Bedingungen mit einheit-
lichen abiotischen und biotischen Merkmalen sowie anthropogenen Nutzungsformen er-
fasst.

Zur Gewabhrleistung der biologischen Vielfalt kommt dem Schutz gefahrdeter Arten, der
Sicherung sowie dem Erhalt und der Entwicklung der Vernetzung von Lebensraumen (Bi-
otopverbund) der natiirlichen / naturnahen Okosysteme bzw. der Kulturlandschaft beson-
dere Bedeutung zu.

Gemessen an den im Umfeld vorhandenen Strukturen weist der Bereich eine vergleich-
bare Vielfalt an Lebensraumen und damit an Arten auf. Besonderheiten sind nicht erkenn-
bar.

Vorbelastungen ergeben sich durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen sowie
der angrenzenden Kreisstralte und des bestehenden Landwirtschaftsbetriebs als Emissi-
ons-Quellen.

Far die biologische Vielfalt ist der Standort von durchschnittlicher Bedeutung.

6.3.1.1.6 Landschaft

Die Landschaft ist das Ergebnis der Uberlagerung aus den naturraumlichen Bedingungen
und der historischen sowie aktuellen Nutzung durch den Menschen.

Die Landschaft stellt die Grundlage fur das Landschaftserleben (Landschaftsbild) und die
landschaftsbezogene Erholung dar.

Die ,Prufsteine’ fiir das Landschaftsbild lassen sich aus § 1 Abs. 4 BNatSchG herleiten.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft geht es um das Erleben des Landschaftsbildes in
seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit.

Ein weiterer hier zu betrachtender Aspekt ist die Erholungs- und Freizeitfunktion der Land-
schaft.
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Beeintrachtigungen sollen vermieden werden. Zum andern geht es um die Erhaltung aus-
reichend groRer unzerschnittener Landschaftsrdume. Daraus abgeleitet sind die land-
schaftsékologische und die landschaftsasthetische Funktion des Gebietes zu beachten.

Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragun-
gen hinsichtlich Struktur und GréRe zu betrachten.

Zu beachten sind auch die grundlegenden Aussagen eines Landschaftsplanes.

Mit dem Begriff ,Landschaftsbild“ sind die in § 1 BNatSchG genannte Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit von Natur und Landschaft angesprochen, die aufgrund ihres eigenen Wer-
tes und als Lebensgrundlagen des Menschen und fir seine Erholung auf Dauer zu si-
chern sind. Unter dem Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform
von Natur und Landschaft (z. B. Relief, Vegetation, Gewasser, Nutzungsstrukturen) unter
raumlichen (wie Blickbeziehungen, Perspektiven, Sichtweiten) und zeitlichen (z. B. Jah-
reszeit) Gesichtspunkten verstanden.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird von einer relativ kleinrdumig gegliederten land-
wirtschaftlichen Nutzung dominiert. Es wechseln kleine und mittelgro3e Ackerschlage und
Grinland auf staunassen Flachen, die von vielen Gehoélzgruppen und kleineren Waldfla-
chen durchbrochen und umschlossen sind. Auch kleinere und gré3ere Seen, wie der Riet-
zer See im Osten, werten das vielgestaltige Landschaftsbild auf.

Im Plangebiet selber dominieren allerdings offene Ackerflachen, die lediglich in der Teil-
flache IV durch das hineinragende Geholz und die vielen Waldrander aufgelockert wird.
Die offene, maRig strukturierte Landschaft im Planungsraum des Solarparks ist als relativ
naturnah einzustufen und besitzt eine mittlere Vielfalt und Eigenart.

Der landliche Landschaftsraum ist durch die angrenzende Schweinemastanlage (,Eme-
rald Irish Porc GmbH*) und das westlich gelegene Gewerbegebiet ,Rietzer Berg® erheb-
lich vorbelastet.

Diese beiden Einrichtungen werden als fremde, anthropogene Landschaftselemente
wahrgenommen. Positiv auf das Landschaftsbild wirken allerdings die Baumreihen und
Hecken am Rande der Teilflache | sowie die Feldgehdlze und Waldrander in und um die
Teilflache 1V.

Insgesamt wird der landschaftsasthetische Eigenwert des Plangebietes, im Hinblick auf
die Eigenart, Vielfalt und Naturnahe als durchschnittlich eingestuft.

6.3.1.1.7 Wirkungsgeflige

Das Wirkungsgeflige beschreibt die Einflisse, welche die bislang beschriebenen Schutz-
guter aufeinander haben. Da diese Beziehungen bereits bei einer reinen Zustandsbe-
schreibung auRerordentlich komplex sind, wird nachfolgend ggf. nur auf Besonderheiten
im Wirkungsgeflige eingegangen. Auf die wesentlichen Funktionen jedes Schutzguts im
Wirkungsgefiige ist bereits bei der jeweiligen Beschreibung eingegangen worden.

Nennenswerte Auspragungen im Wirkungsgefiige sind nicht zu erkennen.
6.3.1.1.8 Sonstiges Schutzgiter

Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt

Wichtige Funktionen fiir die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sind die
Wohn- und die Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion als Elemente der Daseins-
grundfunktionen.

Zusatzlich sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und
die Bevolkerung von Bedeutung.

Wichtige Funktionen fir die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sind die
Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die Erholungsfunktion als Elemente der Daseins-
grundfunktionen.

Daraus abgeleitet sind die Siedlungsfunktion (Wohn- und Wohnumfeldfunktion) sowie die
Erholungsfunktion des Gebietes zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet und dessen nahes Umfeld wird nicht zu Wohnzwecken genutzt. Die
nachste dorfliche Siedlung ist Rietz in einer minimalen Entfernung zum Siedlungsrand
von ca. 320 m (Richtung Osten von der TF 3).

Durch das Vorhabengebietes fihren keine ausgewiesenen Wander- oder Radwege. Die
beiden Feldwege durch die Teilflache | werden fast ausschlieflich als landwirtschaftliche
Wirtschaftswege genutzt und konnten lediglich der lokalen Bevdlkerung zu
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Naherholungszwecken dienen. Sie bleiben aber auch nach der Errichtung der Solarfelder
erhalten. Im Plangebiet gibt es keine Erholungsinfrastruktur. In einer Entfernung von ca.
500 m Richtung Osten liegt der Rietzer See, der eine hohe lokale Erholungsfunktion be-
sitzt.

Die westlich und nérdlich angrenzende Schweinemastanlage sowie das vorhandene Ge-
werbegebiet ,Rieter Berg®“ im Westen sind als Vorbelastung fir das Landschaftsbild an-
zusehen.

Das Vorhabengebiet besitzt einen geringen lokalen Erholungswert in Bezug auf das
Schutzgut Mensch.

Da der Bereich nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen oder der Erholung dieser
dient und Vorbelastungen vorliegen ist der Standort fir das Schutzgut von geringer Be-
deutung.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturguter sind vom Menschen gestaltete Landschaftsteile von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder kulturellem Wert.

Sachguter sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Giter von materieller Bedeu-
tung fir Einzelne, Gruppen oder die Gesellschaft.

Das Schutzziel in Bezug auf Kultur- und Sachgtiter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer
Eigenart. Wertvolle Stadt- und Ortsbilder, Ensembles sowie geschutzte und schitzens-
werte Bau- und Bodendenkmaler einschlief3lich deren Umgebung sind zu schutzen.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt das bekannte Bodendenkmal ,Rietz Fundplatz 12
Siedlung der Urgeschichte®. Dies betrifft den Bereich der Teilflache | zwischen dem Gra-
benverlauf an der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze und der Kreisstralle.

Zudem bestehen im Plangebiet weitere Bereiche, die aufgrund begrindeter Vermutung
als Bodendenkmalvermutungsflache gefuihrt werden. Darunter fallen die Flachen im Wes-
ten der Teilflachen 11l und 1V, die an die westlich au3erhalb gelegene Niederung angren-
zen sowie Flachen sudlich der Kreisstrafde (in der Teilflache 1l gelegen).

Fir das Schutzgut ist der Standort von durchschnittlicher Bedeutung.

6.3.1.1.9 Wechselwirkungen

Der Begriff ,Wechselwirkungen® umfasst in der Umwelt ablaufende Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse ist Ursache des Umweltzustandes.

Wechselwirkungen kdnnen sich in Folgewirkungen zeigen, wenn die Umweltauswirkun-
gen auf einen Umweltbelang auch Auswirkungen auf einen anderen Umweltbelang zur
Folge haben oder wenn Umweltwirkungen sich gegenseitig verstarken.

Die Schutzgiter beeinflussen sich in unterschiedlichem Mal gegenseitig. Die Regulation
erfolgt Uber innere Mechanismen (Ruckkopplungen) und duf3ere Faktoren. Es kénnen
durchaus komplizierte Wirkungsketten und —netze entstehen. Diese lassen sich in ener-
getische, stoffliche und Informationsprozesse einteilen.

In der Bauleitplanung sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und die
Wirkungen aus Verlagerungseffekten (Problemverschiebung), Kumulationseffekten, sy-
nergistischen Effekten sowie komplexen Zusammenhangen unter den Schutzgitern zu
betrachten.

Im vorliegenden Fall sind spezielle und komplexe Wechselwirkungen, die Gber die nor-
male Interaktion hinausgehen, im Plangebiet nicht erkennbar.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind im vorliegenden Fall deshalb nur
von geringer Bedeutung flr die Umwelt.

6.3.2 Prognose bei Nicht-Durchfuhrung

Bei einem Verzicht auf die Realisierung von Vorhaben wiirde mindestens mittelfristig vo-
raussichtlich keine Nutzungsanderung erfolgen. Die in der Bestandserfassung darge-
stellte Situation wiirde weitgehend erhalten bleiben.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen wiirde weitergeflihrt werden. Langfristig kdn-
nen hier Ertragsveranderungen durch zukiinftig anzunehmen Trockenzeiten eintreten.

Die Gemeinde konnte am Standort bei Nicht-Durchfiihrung auf der anderen Seite zudem
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keinen Beitrag zum Klimaschutz auf der Basis regenerierbarer Energienutzung am Stand-
ort leisten.

Zur Erfillung der eigenen und der landes- wie auch bundespolitischen Ziele missten an-
dere Standorte im Gemeindegebiet genutzt werden.

6.3.3 Prognose bei Durchfuhrung

Nachfolgend wird darauf eingegangen, inwieweit die eingangs ermittelten, betroffenen
Schutzguiter von der Umsetzung der Planung beeintrachtigt werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Veran-
derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen kénnen.

Im Rahmen der UP werden die ,erheblichen Auswirkungen® ermittelt. Nur solche miissen
in der Planung beriicksichtigt werden. Die UP ist also auf die Schutzgiter zu konzentrie-
ren, auf die sich der Plan erheblich auswirken kann.

Beeintrachtigungen sind nachteilige funktionelle oder qualitative Veranderungen.

Belastigungen sind Beeintrachtigungen des subjektiven Wohnbefindens. Entscheidend
ist, ob sie erheblich und damit unzumutbar sind.

Die nachfolgend prognostizierten Wirkfaktoren beschreiben umweltrelevante Auswirkun-
gen, die sich potenziell aus der Umsetzung des Planes ergeben kénnen. Sie werden un-
terteilt in bau-, anlagen- und betriebsbedingt.

Dabei steht baubedingt fiir die Faktoren, die bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der
Bauarbeiten auftreten kdnnen; als anlagenbedingt werden die Faktoren beschrieben, die
dauerhaft durch das Vorhandensein der baulichen Anlagen moglich sind und betriebsbe-
dingt sind solche Faktoren, die aus der konkreten Nutzung (i. d. R. durch den Menschen)
resultieren kénnen.

— Bodenveranderungen (Verdichtung, Versiegelung, Verlagerung)
— L&rm- und Schadstoffemissionen

— Veranderung der Biotopstruktur

— Nutzungseinschrankungen, Barrierewirkungen

— Wasserhaltung / Grundwasserabsenkung

— Stérungen und Reize

— Bodenveranderungen (Versiegelung)

— Veranderung / Aufgabe der Biotopstruktur

— Barrierewirkungen

— Veranderte Niederschlagsentwasserung und -versickerung
— Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

— Stérungen und Reize

— Entstehung zusatzlicher Emissionen

— Anfall siedlungstypischer / gewerblicher / industrieller Abfalle
— Erhéhte Frequenz von Stérungen

— Ausstold von Warme durch technische Anlagen

— Relativ intensiver Einsatz von Lichtquellen

— Beseitigung von Gehdlzen

— Stérungen und Reize

6.3.3.1 Vermeidungs- und MinderungsmafBRnahmen
Der Gesetzgeber gibt der Vermeidung (bzw. Minderung) von Eingriffen den Vorrang vor
einem Ausgleich.

Die Realisierung einer Planung wird durch die Forderung nach Vermeidung von Eingriffen
d. h. das Vermeidungsgebot allerdings nicht generell in Frage gestellt.

Es geht vielmehr darum im Rahmen der Umweltprifung zu untersuchen, ob zumutbare
Alternativen gegeben sind, um den mit dem Eingriff verfolgten Zweck (d. h. das Planungs-
ziel) am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen sind.
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Zur Vermeidung und zur Minderung bzw. zur Verringerung von Beeintrachtigungen von
der Schutzgiter sind folgende MaRnahmen durch den Plangeber bereits im skizzierten
Planungskonzept bzw. im Zuge der Planaufstellung vorgesehen:

— Erbalt des Geholz- und Baumbestandes,

— Begrenzung der Versiegelung,

— Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort,
— Erhalt von Oberflachengewassern,

— Freihaltung der Waldrand-Flachen,

— Ausweisung von Wildkorridoren,

— barrierefreie Gestaltung der Einfriedung.

Das Erhalten des Groldteils der bestehenden Gehdlzstrukturen tragt zum Erhalt des be-
stehenden Lebensraumes bei.

Die MaRnahme zur Erhaltung erstreckt sich dabei auch auf als Wald einzuordnende Fla-
chen.

Zu bericksichtigen ist hierbei auch, dass die Bdéden durch die Aufstellung von Solarmo-
dulen weitgehend nur Uberschirmt werden. Die Béden werden nicht vollversiegelt.

Diese Uberschirmung wird zudem durch die Begrenzung des Versiegelungsgrads gesteu-
ert und auf das nétige Mal reduziert, was die Béden und die Bodenfunktionen schiitzt.

Das Versickern vor Ort fuhrt im Vergleich zu einer Ableitung zu positiven Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt. Negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung durch
die zulassige Bebauung kdnnen nahezu vollstandig ausgeschlossen werden.

Zusatzlich soll der Graben im Norden des Geltungsbereichs nicht verandert werden. Es
sind keine baulichen oder hydrologischen Eingriffe in den Graben vorgesehen.

Mit Blick auf die umfangreichen, umgebenen Waldflachen und den in diesen Bereichen
bestehenden Lebensrdumen bzw. vorkommenden Arten werden ausreichende Abstande
zwischen Baugebietsflachen / dem Solarpark und dem eingemessenen Waldrand bertck-
sichtigt. Dadurch kénnen die Lebensraumstrukturen erhalten und Eingriffe von Vornhe-
rein verhindert werden.

Die im Land Brandenburg bestehende Arbeitshilfe zur Ausweisung und -gestaltung von
Solarparks fordert die Bericksichtigung von Wildkorridoren bei entsprechender Grole
der Solarfelder. Vorliegend werden durch die Ausweisung dieser Korridore Wechsel fir
GrofRwild und -sauger ermoglicht.

Kleintiere kdnnen den Park aufgrund der Regelungen zur Barrierefreiheit der zukiinftigen
Einfriedung passieren und als Lebensraum nutzen.

Die vorliegenden Fachbeitrage sehen dariiber hinaus noch folgende Maflinahmen vor:

— den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen,
— eine zeitliche Begrenzung von Lieferverkehr,

— Okologische Baubegleitung,

— Bauzeitenregelung,

— Temporare SchutzmalRnahmen.

Die potenziellen Eingriffe/Beeintrachtigungen hinsichtlich der Schutzguter
— Lebensraum/Pflanzen/Tiere,

— Boden,

—  Wasser,

— Landschaft / Landschaftsbild,

— Mensch

reduzieren sich entsprechend.

Da durch die vorliegende Anderung des FNP noch keine unmittelbaren Eingriffe vorbe-
reitet oder zugelassen werden, ist die genaue Festlegung von Mallnahmen an dieser
Stelle nicht nétig und mit Blick auf die Flexibilitat nicht zielfihrend.

Die notwendigen Mallnahmen werden auf der Ebene des parallel in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan ermittelt und festgesetzt/bestimmt.
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6.3.3.2 Naturguter

6.3.3.2.1 Boden / Flache

In dem B-Plangebiet mit einer Flache 109,40 ha werden 68,47 ha als ,Sondergebiet So-
lar* ausgewiesen.

Durch den Bau der Solarmodule wird zukiinftig ein Teil der Sonderbauflache tberschirmt.
Betroffen sind maximal 60% der Flache. Mit der Realisierung der Photovoltaikanlagen
entsteht trotz der festgesetzten GRZ von 0,6 tatsachlich nur ein sehr geringer Versiege-
lungsgrad, da die Modultische nur punktuell mit dem Boden verbunden werden. Die Ver-
sieglung auf Grund der Gestellpfosten ist vernachlassigbar gering.

Der Planbereich liegt mit allen Teilflachen an einer 6ffentlichen Verkehrsflache von wo
aus die Teilflachen erschlossen werden. Innerhalb der Solarparkflachen und um die Teil-
flachen werden Fahrgassen angelegt. Zufahrten und Wege werden wasser- und luft-
durchlassig ohne zusatzliche Versiegelung hergestellt. Daneben beanspruchen Wechsel-
richter, Trafos u. 8. Anlagen geringe Flachen.

Insgesamt Iasst der B-Plan bei der festgesetzten GRZ von 0,6 die o. a. ,Beeintrachtigun-
gen“ auf einer Flache von insgesamt rund 41,97 ha zu, die sich aber nur als Uberschir-
mung ausdriicken. Zusatzliche Versieglungen sind nicht erforderlich.

Wahrend der Bauphase kann es durch das Austreten von Betriebsstoffen und Schmier-
mitteln bei Baugeraten oder Transportfahrzeugen zu baubedingten Schadstoffimmissio-
nen in den Boden kommen.

Insgesamt wird der Konflikt in Bezug auf das Schutzgut Boden als gering bis mafig aber
erheblich eingestuft.

Der Eingriff in das Schutzgut ist erheblich.
6.3.3.2.2 Wasser

Durch den Bau der Solarmodule kommt es zu keinen erheblichen Bodenversiegelungen.
Die Grundwasserneubildung wird nicht beeintrachtigt.

Der Graben und das angrenzende Feuchtgebiet als Oberflachengewasser werden durch
den Bau des Solarparks ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Bau- oder betriebsbedingte Schadstoffeintrage in das Grundwasser sind auszuschlief3en.
Dadurch entsteht kein erheblicher Konflikt zum Schutzgut Grundwasser.

Durch den Ausschluss der Dingung auf der Vorhabensflache wird sich die einsickernde
Nahrstofffracht in der Zeit des Solarparkbetriebs eher verringern. Ein Konflikt zum Bau
und Betrieb des Solarparks ist fir das Schutzgut Wasser nicht erkennbar.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.3.3.2.3 Klima / Luft

Der Betrieb von Photovoltaikanlagen verursacht praktisch keinen Larm. Schadstoffe wer-
den nicht emittiert. Das Aufheizen der Module verbunden mit Warmeabgabe wird lokal
und kleinflachig zu erhdhten Lufttemperaturen im Gebiet flihren. Grofflachige Auswirkun-
gen sind nicht zu erwarten. Das Schutzgut Klima/Luft wird wahrend der kurzen Realisie-
rungsphase durch Baularm und Abgase belastet.

Durch die geplanten Nutzungen und Nutzungsanderungen, die der B-Plan vorbereitet er-
geben sich keine erheblichen Konflikte mit dem Schutzgut Klima & Lufthygiene.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.3.3.2.4 Lebensraum / Pflanzen / Tiere

Mit der Herstellung der Flachen fir die Solarmodule wird der Biotop Intensivacker zwar
Uberpragt, aber in ein extensiv gepflegtes Grasland umgewandelt. Der Biotop Intensiv-
acker besitzt lediglich einen geringen Wert flr den Biotop- und Artenschutz. Durch den
Bau des Solarparks kann die Flache als Acker nicht mehr genutzt werden. Mit der Um-
wandlung in extensiv gepflegtes Grasland erfolgt eine Aufwertung der Biotopqualitat auf
der Solarparkflache, die den Eingriff mindestens kompensiert.

Um die angrenzenden, hdherwertigen Biotope auerhalb der Baugrenzen und auf3erhalb
des Plangebiets nicht zu beeintrachtigen werden Pufferflachen ausgewiesen. Diese Puf-
ferflachen besitzen eine Breite von Uberwiegend 3 bis 15 m zu bestehenden Baumreihen,
Feldgehdlzen und Waldrandern sowie den Feuchtbiotopen.
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Die vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen verringern den Eingriff
merkbar.

Der Planungsraum bzw. die Bauflachen sind lediglich als pot. Nahrungshabitat fir den
Wolf einzustufen. Konflikte zum Wolf im Hinblick auf Stérungen oder Zerschneidungen
des Lebensraums sind nicht erkennbar. Gleiches gilt fiir die Fledermause. Eine Zerst6-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist auszuschlielRen.

Durch die geplanten BaumafRnahmen kann es zu Tétungen und Stérungen fur einzelne
Vogelarten kommen. Lebensraumverluste durch die Uberpragung der Ackerflache sind
nur fur die Feldlerche zu erwarten. Zur Vermeidung von Tétungen von Individuen der
Brutvogel (v.a. Nestlinge) oder die Zerstérung von deren Gelegen/Eiern sowie zur Ver-
meidung von erheblichen Stérungen ist eine Baufeldfreimachung und die Durchfiihrung
der Baumalinahmen auflerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. August) festzuschreiben.
Diese beinhaltet auch ein Abtragen der Vegetationsschicht sowie insbesondere Fallun-
gen und Rodungen von Geholzen inklusive Straucher. Besondere Sorfalt bei der Einhal-
tung der Bauzeitbeschrankung muss es flir den stérungssensiblen Kranich geben. Dieser
britet in einem an die Teilflache IV im Nordwesten angrenzenden Feuchtgebiet. So dir-
fen auf der gesamten Teilflahe IV keine baubedingten Stérungen von Anfang Marz bis
Ende Mai erfolgen.

Zur Sicherung der Habitatqualitat und der Wiederbesiedlungsmaoglichkeit fiir die Boden-
briter ist eine Sebstbegriinung oder Einsaat einer naturnahen, autochtonen Wildkrautmi-
schung vorzusehen (kein Landschaftsrasen). Eine Bodenbearbeitung in der Betriebs-
phase ist ebenso auszuschlieRen wie die Verwendung von Dlnge- und Pflanzenschutz-
mitteln. Vorzusehen ist max. eine 3malige jahrliche Mahd und der Abtransport des Mah-
gutes (zumindest in den ersten Jahren). Als frihester Mahdtermin sollte der 15. Juni oder
der 1. Juli festgesetzt werden.

Fiar den Lebensraumverlust der Feldlerche sind gezielte Lebensraumaufwertungen in
Form einer Anlage von Lerchenfenstern, durchzufiihren. Bei Lerchenfenstern handelt es
sich um gezielt angelegte Fehlstellen in Getreideackern, die wahrend der Aussaat der
Kultur durch Anheben der Sdmaschine oder nachtraglich durch mechanisches Freistellen
wie Grubbern oder Frasen angelegt werden.

Insgesamt sind auf 50 ha Ackerflache Lerchenfenster anzulegen. Die Mindestgrée eines
Lerchenfensters sollte 20 m? betragen. Empfohlen wird eine Dichte von 2 bis 6 Fenstern
pro Hektar gleichmaRig auf die Flache verteilt. Teilweise abgewendet werden kann eine
,Beschadigung der Fortpflanzungsstatte” durch einen deutlich erhdhten Reihenabstand
oder einem Freihalten ganzer Reihen und einer Anlage von ,Freiflachen oder Korridoren*
innerhalb des Parks. Dies kann der Feldlerche eine teilweise Wiederbesiedlung ermagli-
chen. Sollten solche MalRnahmen im Bauantrag vorgesehen werden, kénnen die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande erneut geprift und die oben vorgesehenen Aus-
gleichsmaflinahmen angepasst werden.

Die vorgeschlagenen MalRnahmen fiur die Feldlerche resultieren aus dem Artenschutz-
recht gem. § 44 BNatSchG und sind bereits im Artenschutzbeitrag abgeleitet und festge-
legt worden. Sie beziehen sich nicht auf die ,Eingriffsregelung®.

Far die Heidelerche, den Neuntdter und Ortolan ist jeweils eine Pufferflache in einer Breite
von 30 m bis 40 m zwischen den angrenzenden Wald- und Gehdlzréandern mit Brutrevie-
ren festzusetzen. Sie darf nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden. Hier kann eine extensive
Bluhweise oder eine ruderale Staudenflur angelegt werden. Die Lage der Pufferflachen
sind in einer Skizze im ASB dargestellt.

Durch die Errichtung des geplanten Solarparks und insbesondere durch die zusammen-
hangende Umzaunung des Gelandes kann es kaum zu Trennwirkungen bei Saugetieren,
kommen. Dies betrifft vor allem die Arten Reh und Wildschwein. Die Flachen sind dafur
zu klein und kénnen problemlos umwandert werden.

Zur Minderung der Trennwirkung fir kleinere Saugetierarten, sollen die neu zu errichten-
den Zaune fir diese Artengruppe und auch fiir andere Kleintierarten (z.B. Amphibien &
Reptilien) durchlassig sein.

Insgesamt wird der Konflikt zum Schutzgut Tiere als gering bis mittel eingeschatzt, wenn
die entsprechenden Vermeidungsmalnahmen, insbesondere die Bauzeitenregelung,
eingehalten wird.

496 Der Eingriff in das Schutzgut ist erheblich.
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6.3.3.2.5 Biologische Vielfalt

Durch die Planungen werden weite Bereiche an Flachen, die bisher landwirtschaftliche
genutzt worden sind, durch Extensivierung diversifiziert. Dies fuhrt zu einer Erhéhung der
biologischen Vielfalt im Bereich der im Plangebiet vorkommenden Lebensraum sowie der
(potenziell) vorkommenden Arten.

Die Planungen wirken sich folglich deutlich positiv auf das Schutzgut aus.
Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.3.3.2.6 Landschaft

Der Ausschnitt aus dem Landschaftsraum wird mit dem Bau des Solarparks, der mit sei-
ner GroRe als industrielles Bauwerk angesehen werden muss, erheblich entwertet. Neben
der Naturnahe verliert der Raum der Vorhabensflache auch an Eigenart. Mit einer Hohe
von 4 m kann der Solarpark auch nicht Uberblickt werden, so dass ein Erleben der Land-
schaft im direkten Umfeld kaum mehr méglich ist.

Durch die im B-Plan festgeschriebene maximale Hohe der Anlage von 4 m ist die sie
allerdings nicht weithin sichtbar. Die Sichtbarkeit endet an den Gehdlzrandern, die zumin-
dest den Raum westlich der Vorhabensflachen abschirmen. Lediglich von Norden und
Osten aus sind die Teilflachen | & Il des Solarparks aus der freien Landschaft deutlich
wahrnehmbar.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird als mittel und erheblich bewertet. Entsprechende
Kompensationsmafinahmen sind vorzunehmen.

Der Eingriff in das Schutzgut ist erheblich.
6.3.3.2.7 Wirkungsgeflige

Der Punkt ,Wirkungsgeflige® zwischen den Naturgutern ist unten unter dem Punkt ,Wech-
selwirkungen® mit abgehandelt.

6.3.3.3 Sonstige Schutzguter

Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt

Im Hinblick auf die Siedlungsfunktion kénnen fur die Anwohner des Siedlungsbereichs
Rietz Konflikte im Hinblick auf das Landschaftsbild und eine Sichtbeeintrachtigung auftre-
ten. Eine Blendwirkung durch die Solarflachen kann weitestgehend ausgeschlossen wer-
den. Fur alle weiter entfernten Siedlungsgebiete sind keine Konflikte erkennbar, da diese

durch Gehdlzpflanzungen (Forste) abgeschirmt werden.
Zur Minderung der Sichtbeeintrachtigungen in der freien Landschaft sind an der nérdli-
chen und mittleren Teilflache bisher keine Abpflanzungen nach Osten zum Siedlungsbe-

reich vorgesehen. Hier sollten unbedingt Sichtschutzpflanzungen festgesetzt werden.
Diese Pflanzungen missen mindestens 3-reihig in einer Breite von min. 5 m erfolgen.

Da das Plangebiet kaum zu Erholungszwecken genutzt wird und die Wege alle erhalten
bleiben, ergeben sich durch die geplanten Nutzungen und Nutzungsanderungen, die der
B-Plan vorbereitet, lediglich sehr geringe Konflikte im Hinblick auf eine Erholungsfunktion.

Insgesamt ist der Konflikt zu dem Schutzgut Mensch als mittel einzustufen.
Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Kultur- und sonstige Schutzguter

Durch die Umsetzung der Planungen besteht grundsatzlich die Mdglichkeit der Beein-
trachtigung des innerhalb des Geltungsbereichs liegenden, eingetragenen Bodendenk-
mals.

Grundsétzlich sind bei samtlichen Arbeiten im Bereich des Bodendenkmals die zustandi-
gen Denkmalschutzbehoérden einzubinden. Ein Hinweis zu Arbeiten im Bereich des Bo-
dendenkmals ist Teil der Planurkunde.

Grundsatzlich gehen mit der Errichtung eines Solarparks bauartbedingt vergleichsweise
geringe Bodeneingriffe einher. Dies liegt in der Errichtung mittels Pfahlbauweise. Durch
das Heranziehen von z.B. einer Balken-Bauweise konnen Eingriffe zuséatzlich verringert
werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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6.3.3.4 Wechselwirkungen

Auf das bestehende Geflige der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind
keine hervorzuhebenden Auswirkungen erkennbar.

Die Verschiebungen innerhalb des Gefliges wirken nicht wesentlich auf die einzelnen
Schutzgiter.

Hinsichtlich des Wirkungsgefliges bzw. der Wechselwirkungen entstehen keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen.

6.3.4 AusgleichsmalRnahmen

Der Gesetzgeber verfolgt mit dem Instrument des Ausgleichs das Ziel der Wiedergutma-
chung im Rahmen des vom Menschen Machbaren. Ein Ausgleich im naturwissenschaft-
lich-technischem Sinne ist aufgrund des Plananliegens nur selten moglich.

6.3.4.1 Kompensationsbhedarf

Trotz der vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen lassen sich erhebli-
che Beeintrachtigungen nicht ausschlielen.

Mit der Planumsetzung kommt es nach gegenwartigem Kenntnisstand unter Berlcksich-
tigung der Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen mit grofler Wahrscheinlichkeit zu
erheblichen Beeintrachtigungen fiir folgende Schutzgiter

— Boden / Flache

— Lebensraum / Pflanzen / Tiere

— Landschaft

Fir die Schutzglter

— Biologische Vielfalt

— Wasser

— Klima/ Luft

— Mensch / Bevdlkerung / Gesundheit

—  Kultur- und Sachgiiter

— Wirkungsgefiige / Wecheselwirkungen

werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Im Plangebiet werden ca. 88 ha als Sonderbauflache ausgewiesen. Da die Modultische
nur punktuell mit dem Boden verbunden werden, sind die Voll-Versieglungen in Form der
Gestellpfosten vernachlassigbar gering.

Mit der Umsetzung der Planungen geht der Lebensraumverlust fur verschiedenste bo-
denbritende Vogelarten einher. Dem Eingriff in den Lebensraum der Heidelerche und
des Neuntdters kann bereits durch die vorgenommenen Vermeidungs- und Minderungs-
mafRnahmen begegnet werden.

Es verbleib jedoch ein Eingriff in das Schutzgut aufgrund des Lebensraumverlustes fir
die Feldlerche. Die wegfallenden Reviere sind auszugleichen.

Die entsprechende Malnahme wird jedoch bereits im Zuge der artenschutzrechtlichen
Bewertung hergeleitet und beschrieben. Auf eine erneute Anfiihrung wird an dieser Stelle
verzichtet.

Der Ausschnitt aus dem Landschaftsraum wird mit dem Bau des Solarparks, der mit sei-
ner GroRe als industrielles Bauwerk angesehen werden muss, erheblich entwertet. Neben
der Naturnahe verliert der Raum der Vorhabensflache auch an Eigenart. Mit einer Hohe
von 4 m kann der Solarpark auch nicht Uberblickt werden, so dass ein Erleben der Land-
schaft im direkten Umfeld kaum mehr méglich ist.

6.3.4.2 MaBnahmen

Fir die eben aufgefihrten Schutzgiter sind AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

In der Regel wirken sich konkrete Malinahmen nicht nur auf ein einzelnes Schutzgut aus,
sondern wirken komplex. Die MaRnahmen fiir die einzelnen Schutzgliter kdnnen deshalb
grundsatzlich natirlich miteinander kombiniert werden.

Seite 59

Beschreibung

Eingriff nicht erheblich

Vorbemerkungen

Verbleibende Erhebliche
Eingriffe
Schutzgutbezogen

Kein Ausgleichsbedarf

Schutzgut
Boden / Flache

Schutzgut
Lebensraum / Pflanzen /
Tiere

Schutzgut
Landschaft



518

519

520

521

522
523

524

525

526

527

528

529

530

Anderung des Fldchennutzungsplans,

Bereich ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage (PV) beiderseits der Kreisstralle 6949

Begriindung - Entwurf Mérz 2026

Die erforderlichen Malnahmen zum Ausgleich kdnnen ggfls. multifunktional bzw. kom-
plex wirken.

MaRBnahmen zur Bodenaufwertung mit anschlieBender Bepflanzung kénnen beispiels-
weise gleichwohl als Ausgleich fir die Inanspruchnahme von Gehélzbestidnden an ande-
ren Stellen des B-Planes im Rahmen des Kompensationsbedarfes fir Tiere, Pflanzen und
Biotope genutzt werden.

Gleichzeitig kdnnen sie auch Beeintrachtigungen der Funktionen anderer Schutzgiter
(z. B. Landschaftsbild) ausgleichen.

Folgende MaRBnahmen zum Ausgleich sind im Plangebiet machbar, ohne dass die Um-
setzung der geplanten Vorhaben gefahrdet wird.

Zum Ausgleich fiir die Beeintrachtigung des Schutzguts Boden durch Uberschirmung er-
folgt eine Aufwertung der Bodenfunktion auf der gesamten Vorhabensflache durch die
Umwandlung des Intensivackers in ein extensiv gepflegtes Grasland. Diingung und Pes-
tizideinsatz haben zu unterbleiben.

Vorzusehen ist max. eine 3-malige jahrliche Mahd und der Abtransport des Mahgutes
(zumindest in den ersten Jahren um die Fldche auszumagern).

Rechnerisch ist somit eine Flachengrofie flir diese Malnahme von ca. 68 ha moglich.

Zur Minderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist eine Abpflanzung mit Ge-
hélzen (die eine Hohe von bis zu 4,5 m erreichen sollen) in festgesetzten Randbereichen
anzulegen.

Diese Abpflanzungen werden am Nord- und Ostrand der beiden Teilflachen | & Il zur
offenen Ackerflache hin erfolgen. Am Nordrand der Flache | erfolgt die Pflanzung entlang
des Grabens.

Da durch die vorliegende Anderung des FNP noch keine unmittelbaren Eingriffe vorbe-
reitet oder zugelassen werden, ist die genaue Festlegung von Maflnahmen an dieser
Stelle nicht ndtig und mit Blick auf die Flexibilitat nicht zielfihrend.

Die notwendigen Mallnahmen werden auf der Ebene des parallel in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan ermittelt und festgesetzt/bestimmt.

6.3.5 Auswirkungen auf Schutzobjekte

Negative Auswirkungen auf Schutzobjekte aus dem Naturschutzrecht kénnen nicht fest-
gestellt werden.

6.3.6 Alternativenprufung

Der gewahlte Standort am Rande des Gemeindegebiets bietet die Mdglichkeit zur Um-
setzung des Solarparks mit relativ geringen Beeintréchtigungen aus die Siedlungsstruk-
turen der Gemeinde Kloster Lehnin.

Auch auf Seite der angrenzenden Kommune, der Stadt Brandenburg (Havel) liegen Nut-
zungen vor, die mit dem geplanten park vertraglich auskommen.

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches werden im Bestand bereits durch leis-
tungsfahige Elektroleitungen durchzogen. Dies bietet am Standort die Moglichkeit den
spateren Solarpark mit geringem Aufwand an das Ubertragungsnetzt anzuschlieen.

Gleichzeitig liegen am Standort durch den an den Geltungsbereich angrenzenden Land-
wirtschaftsbetrieb Vorbelastungen in Form verschiedener Immissionen vor. Der geplante
Solarpark steht diesen Immissionen, anders als verschiedene andere Nutzungsarten,
neutral gegenuber.

Aufgrund der hohen Wertigkeit eines Grofiteils der B6den im Gemeindegebiet, raumord-
nerischen Vorgaben/Einschrankungen (z.B. Vorranggebiete Landwirtschaft) sowie Uber-
lagerungen mit anderen Nutzungsarten (Wasser, Siedlung, Wald) ergeben sich nur ein-
geschrankt Alternativen fir den gewahlten Standort.

Far einen Grofteil der Alternativen laufen ebenfalls Bauleitverfahren bzw. es liegen An-
trage dafur vor.

Zu Umsetzung der Planungen, Vorbereitung der Erzeugung von Strom aus Solarenergie,
und dem gleichzeitigen Ausschluss anderer gewerblicher und baulicher Nutzungen auf
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der Flache ergeben sich keine Darstellungsalternativen zur gewahlten Sonderbauflache
mit Zweckbestimmung.

6.4 Zusatzliche Angaben
6.4.1 Technische Verfahren

6.4.1.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren /

Methoden

Die Umweltprifung hinsichtlich der Naturschutzgter erfolgte durch die Vor-Ort-Begehun-
gen, die Aufnahme der Fauna entsprechend der erforderlichen Aufnahmezyklen. Dane-
ben wurden entsprechende Kartenwerke sowie die Fachliteratur genutzt.

Das Ergebnis ist in einem Umweltfachbeitrag zusammengefasst.
Im Rahmen der Planaufstellung wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt.

Grundlage des Fachbeitrags sind von Fachplanern und Fachplanerinnen vorgenommene
Kartierungen und Bewertungen.

Einschrankend ist anzumerken, dass aufgrund der im Nachgang zur Unterrichtung zum
Vorentwurf vorgenommenen Anpassung des Geltungsbereichs die stidlichste Teilflache
des vorliegenden Geltungsbereichs (Teilflache IV) nicht analog zu den restlichen Flachen
kartiert worden ist.

Diese Flachen sind mittels einer Potenzialanalyse, basierend auf den vorliegenden Um-
weltzustanden und -informationen sowie auf den Kartierungsergebnissen zu den schon
bisher in den Planungen enthaltenen Flachen, bewertet worden.

Hintergrund ist der mit einer nachtraglichen Kartierung einhergehende Zeitverlust, der in
keinem Verhaltnis zum Mehrgewinn der Ergebnisse steht.

Fir die Untersuchungen von moglichen Blendwirkungen durch den Solarpark wurde eine
spezielle Untersuchung in Auftrag gegeben.

Ergebnisse liegen in Form von Fachbeitrdgen bzw. Gutachten vor.
Die Methoden der Priifung sind im Fachbeitrag im Punkt 1.4 beschrieben.

6.4.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten und Lucken in den Untersuchungen sind nicht zu erkennen.

6.4.2 Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden, neben den vorliegenden Stellungnahmen mit umweltrelevan-
tem Inhalt, im Rahmen der Umweltpriifung erstellt bzw. herangezogen.

— Artenschutzfachbeitrag

— Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Eingriffs- Ausgleichskonzept

— Blendgutachten

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan ,Sondergebiet Photovoltaikanlage beid-
seits der Kreisstralle 6949, LUTRA Biro fur Umweltplanung, Stand vom April 2026

— Beschreibung der geplanten Anlagen / der Planungen

— Methodisches Vorgehen

— Beschreibung des Untersuchungsraums sowie der Wirkfaktoren des Vorhabens

— Relevanzprifung

— Arten(gruppen) bezogene Bestandsdarstellung sowie Darlegung der Betroffenheit

— Ausformulierung der (notwendigen) MalRnahmen

Studie zur Bewertung der Schutzguter sowie zum Eingriff / Ausgleich zum B-Plan ,Son-
dergebiet Photovoltaikanlage beidseits der Kreisstralle 6949“, LUTRA Buro fir Umwelt-
planung, Stand vom April 2026
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— Beschreibung der geplanten Anlagen / der Planungen
— Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter

— Ausformulierung der (notwendigen) MaRnahmen

— Aussagen zum Monitoring

Blendgutachten, PVA Rietz, Version 1.0; SONNWINN Netzwerk unabhangiger Gutachter
fur Photovoltaik und Stromspeicher, Stand vom 02.07.2024

— Beschreibung der geplanten Anlagen / der Planungen

Zusammenfassung der Ergebnisse zu Blendwirkungen / zum BlendschutzBeschrei-
bung der Grundlagen, der Blendwirkungen auf Gebaude und der Blendwirkungen auf
— VerkehrswegeEinordnung der Ergebnisse der Untersuchung

Folgende Stellungnahmen mit einem fiir die Umweltbelange relevantem Inhalt liegen aus
der Beteiligung zum Vorentwurf in der Fassung vom ..................... vor.

Landesamt fir Umwelt (LfU) mit Aussagen zu

— mdglichen Emissionen durch das geplante Vorhaben,

— Schutzanspriichen der Nutzungen im Plangebiet,

— den Immissionsorten ,Kreisstrale 6949“ und , Tierhaltungsanlage®,

— Anforderungen an den Umweltbericht,

— Oberflachengewasser Il. Ordnung,

— Betroffenheit des Geltungsbereichs durch ein HQ 100 und ein HQ extrem.

Landkreis Potsdam-Mittelmark mit Aussagen zu

— Grundwassersituation im Plangebiet,

— Oberflachengewasser Il. Ordnung,

— Betroffenheit des Geltungsbereichs durch ein HQ 100 und ein HQ extrem,

— Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

— Umgang mit anfallenden Abfallen,

— Altlasten im Geltungsbereich,

— Moorbéden / vernassten Bereichen im Plangebiet — nétige Abstimmungen mit dem
zustandigen Projektverantwortlichen,

— Berilcksichtigung der gemeinsamen Arbeitshilfe PV-FFA,

— Bestehenden Kompensationsmal3nhahmen im Geltungsbereich,

— Berlcksichtigung der Landschaftsplanung,

— Anforderungen an den Umweltbericht,

— Anforderungen in Bezug auf den besonderen Artenschutz & Notwendigkeit eines
Fachbeitrags,

— Baumschutz,

— Anforderungen in Bezug auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung & Notwendig-
keit eines Fachbeitrags,

— Gestaltung der zukunftigen Einfriedungen,

— Ruckbauverpflichtungen,

— Umgang mit Wald bzw. dessen Einfriedung,

— Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit,

— Betroffenheit eines Bodendenkmals sowie Schutzanforderungen,

— Vorliegen einer Vermutungsflache zu Bodendenkmalen.

Landesbetrieb Forst Brandenburg mit Aussagen zu

— Betroffenheit von Wald & baulichen Abstéanden zu diesem.

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum
mit Aussagen zu

— Betroffenheit eines Bodendenkmals sowie Schutzanforderungen,

— Vorliegen einer Vermutungsflache zu Bodendenkmalen.

Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe mit Aussagen zu

— Moorbdden,

— Geologie.

Landesburo anerkannter Naturschutzverbande mit Aussagen zu

— Moorbdden,
— Anforderungen an den Umweltbericht,
— Berlcksichtigung der gemeinsamen Arbeitshilfe PV-FFA,
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— Baumschutz,

— Anforderungen in Bezug auf den besonderen Artenschutz & Notwendigkeit eines
Fachbeitrags,

— Gestaltung der zuklnftigen Einfriedungen.

ARGE Klimamoor
— Moorboden,

— Gehoélzpflanzungen im Bereich der Moorbdden / Stau-Flachen,
— Vereinbarkeit PV-FFA und Moorbdden.

6.4.3 Uberwachungsmafnahmen

Ziel von Uberwachungsmafnahmen (,Monitoring*) ist es, rechtzeitig geeignete MaRnah-
men zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen, wenn im Vollzug der Planung die Umweltziele nicht
erreicht werden. Zu kontrollieren sind generell nur die erheblichen nachteiligen Umwelt-
wirkungen, die sich beim Vollzug der Planung ergeben.

Zu kontrollieren und zu sichern ist allgemein das Einhalten der umweltrelevanten Bestim-
mungen des B-Planes im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

“

6.4.3.1 Herstellungs-, Funktions- und Erfolgskontrolle

Die jeweils zustandige Zulassungs- bzw. Genehmigungsbehdrde prift im Rahmen der
Vorhabenzulassung die Umsetzung der auf den Grundstiicken und auf3erhalb des Plan-
gebietes festgesetzten MaRnahmen.

Sie fordert im Genehmigungsverfahren die notwendigen Nachweise ein (Freifldchenplan,
Entwasserungsplan, Schallgutachten, Bestandserfassung, ...).

Die Herstellungskontrolle erfolgt unter Beachtung der Gewahrleistungsfristen konkret
Uber Auflagen mit fir den Erfolg wichtigen kontrollierbaren Bestimmungen im Zulassungs-
bescheid (betroffene Flache, Zielvorgaben, Parameter, Erstellungs- oder Zielerreichungs-
fristen, ...).

Grundlage der Herstellungskontrolle kann, neben den Festsetzungen des B-Planes, ein
entsprechender Durchflihrungsvertrag sein.

Gegebenenfalls sind vor Ende der Gewahrleistungsfristen Kontrollen vor Ort durch die
Genehmigungsbehdrde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde erforderlich.

Neben der Kontrolle, ob die erforderlichen Matnahmen tberhaupt realisiert wurden (Feh-
lender Vollzug) ist eine Funktions- und Erfolgskontrolle als Bestandteil der Uberwachung
obligatorisch.

Zu kontrollieren sind z. B.

— Pflanz- oder ErhaltungsmafRnahmen

— Einhalten der sonstigen gesetzlichen Vorschriften (hier insbesondere des Wasser-
rechts) bei der Realisierung

— Biotope

— Entsieglung

— Versickerung

— Schallschutz

— La&rm

— Verkehrsbelastungen

— Wasserqualitat

Hinsichtlich des besonderen Artenschutzes zu kontrollieren sind z. B.

— Einhalten der Bauzeitenregelung
— Sonstige MaRnahmen zum Artenschutz
— Erfolgskontrolle von CEF-MalRnahmen

Grundlage fur die Erfolgskontrolle von CEF- bzw. FCS-Malinahmen sind

— eine Definition der Ziele und MaRnahmen
— das Kontrollverfahren
— Parameter zur Messung des Zielerfullungsgrades
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6.4.3.2 Prognoseunsicherheiten / bisher nicht bekannte Wirkungen

565  Die Uberwachung soll sich insbesondere auf unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen erstrecken. Das sind Prognoseunsicherheiten bzw. unvorhergesehen Auswirkungen.

566  Bei der Umweltpriifung haben sich Prognoseunsicherheiten gezeigt. Es besteht also die
Notwendigkeit, die tatsdchlichen Auswirkungen zu Uberwachen.

567  Konkrete besteht trotz aktuellem Anlass zur Planaufstellung und einem éffentlichen Inte-
resse an der Planumsetzung eine mdgliche zeitliche Diskrepanz zwischen der Planauf-
stellung und der tatsachlichen Realisierung des Vorhabens. Dies kann zu Veranderungen
bei der vorgefundenen / angenommenen Artenausstattung fiihren.

568 Zudem wurde fiir die stdlichste Teilflache, die Teilflache 1V, eine Potenzialanalyse ohne
detaillierte Kartierung von Artenvorkommen vorgenommen. Trotz Beriicksichtigung des
~worst-case” Falles sind auch hier Abweichungen mdglich.

569  Diese wurden im Rahmen der Planaufstellung zun&chst toleriert, weil

— die konkreten Auswirkungen auf der Planungsebene nicht hinreichend exakt be-
stimmbar sind,

— die zeitliche Dimension der Planumsetzung unklar ist,

— die Ermittlung einen unzumutbaren Aufwand erfordern.

570 Es war erkennbar, dass Im Vollzug der Planung bzw. im Betrieb Méglichkeiten zum Ge-
gensteuern bestehen, so dass das Verschieben auf die Vorhabenebene geboten und
sinnvoll ist.

571 Diese betreffen
— die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG,

—  Wirkungen auf empfindliche Tier- und Pflanzenarten bzw. Biotope.

572 Zur Kontrolle werden vor oder nach der Realisierung des Vorhabens Gutachten erstellt
oder sonstige Untersuchungen angestellt.

Diese werden durch den Vorhabentrager beauftragt.

Die genauen Zeitpunkte oder die Dauer der Kontrollen werden in Abhangigkeit vom kon-
kreten Vorhaben jeweils im Zulassungsverfahren festgesetzt.
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7 Anhang

“

7.1 Sonstige Hinweise fur die Durchfuhrung

Nachfolgend werden spezielle Hinweise aus den vorliegenden Stellungnahmen zum B-
Plan zusammengefasst, die insbesondere die nachfolgenden Planungsebenen betreffen.

Trotz dieser Hinweise entbindet das Vorhandensein eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung fur die zuladssigen Vorhaben die
einschlagigen, zum Zeitpunkt giltigen Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Vorhabenplanung die jeweils rechtsverbindli-
chen sonstigen kommunalen Satzungen bzw. Verordnungen des Landkreises (wie z. B.
Bebauungsplane, Gestaltungssatzung, Baumschutzsatzung, Spielplatzsatzung, Stell-
platzsatzung, ...) zu beachten sind.

Uber den jeweils aktuellen Sachstand sind bei der Gemeinde Erkundigungen einzuholen.

Sofern grof¥flachige Verglasungen an Gebaudeecken oder freistehendes Glas geplant
sind, sind die nachfolgenden Hinweise zur Vermeidung von Vogelschlag im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Transparente Gebaudeecken oder freistehendes Glas im AuRenbereich (Sitzecken etc.)
sind mit geripptem, geriffeltem, mattiertem, sandgestrahltem, geatztem, eingefarbtem
oder mit Laser bearbeitetem bzw. bedrucktem Glas vorzusehen.

Gegen Vogelschlag ist bei waldnahen Gebauden (Wohnhaus, LKW-Garagen) mindes-
tens waldseitig (Nordseite, Nordostseite) die Einbringung von linienartigen Mustern in
Fensterglas und evtl. Glasfassaden erforderlich. Wirksam sind neben auften aufgebrach-
tem Sonnenschutz linienartige, senkrecht verlaufende Muster in einer Liniendicke von
mindestens 5 mm und einem Abstand von 10 cm. Bei vertikalen Linien darf der maximale
Abstand nur 5 cm betragen.

Aufgrund der N&dhe zum Wald, welcher als Ruckzugsort fir zahlreiche Tierarten dient,
wird darauf verwiesen, dass die Licht-Immissionen so weit wie mdglich zu reduzieren und
Beleuchtungen ,insektenfreundlich® zu gestalten sind.

Gemal §4 Abs. 1 Nr. 4 Bundesartenschutzverordnung ist es verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschutzten Arten und der nicht besonders geschitzten Wirbeltier-
arten, die nicht dem Jagd- oder Fischereirecht unterliegen, mit kiinstlichen Lichtquellen,
Spiegeln oder anderen beleuchtenden oder blendenden Vorrichtungen nachzustellen, sie
anzulocken oder zu téten.

Die Leitlinie des Umweltministeriums zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen
enthalt Vorgaben zum Umgang mit Beleuchtung. Diese und aktuelle SchutzmaRnahmen
(z. B. Beleuchtung <3000 Kelvin) sind bei der Planung und Errichtung der Beleuchtung
zu berucksichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen o. a. entdeckt
werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG unverziiglich den zustandigen
Stellen anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
gem. § 11 Abs. 3 BbgDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiit-
zen. Funde sind unter den Voraussetzungen des § 11 Abs. 4 und des § 12 BbgDSchG
ablieferungspflichtig.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach § 3 Abs. 1
der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg — KampfmV) vom 23.11.1998, verof-
fentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom
14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu veran-
dern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gem. § 2 der genannten Verordnung unver-
zlglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehdérde oder der Polizei anzuzeigen.

Gemal § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind bei der Planung und Ausfiih-
rung von Baumaflnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache die Belange
des Bodenschutzes zu berticksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten.
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Die nach § 202 BauGB geltenden Schutzanspriiche des Mutterbodens sind bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen im Plangebiet einzuhalten. So ist der Oberboden
bei wesentlichen Anderungen der Erdoberflache bzw. bei Aushubarbeiten in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Ver-
mischungen mit Bodenmaterial insbesondere mit dem Mutterboden auszuschlie3en sind.

Alle im Zusammenhang mit den Arbeiten anfallenden Abfalle sind einer ordnungsgema-
Ren und schadlosen Entsorgung zuzufihren. Hierfur sind sie einer Abfallschlisselnum-
mer gemal § 2 Abfallverzeichnisverordnung (AVV) zuzuordnen und, sofern sie nicht ver-
wertet werden, entsprechend § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beseitigen.

Auf die mit der Nahe zum Wald verbundenen Einschrankungen aufgrund des Waldgeset-
zes wird hingewiesen. Das betrifft zum einen die Abstdnde zum Wald und zum anderen
das Betreiben von Feuerstatten.

Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich diverse Leitungen unterschiedlicher Me-
dien und Unternehmen.

Der Leitungsbestand ist bei der Vorhabenplanung zu beachten.

Das trifft insbesondere auf den notwendigen Schutz bzw. auf Anderungen zu. Die be-
troffenen Leitungstrager sind rechtzeitig in die Planungen einzubinden.

Veranderungen am Bestand jeglicher Leitungen im Stralenraum als auch auf dem
Grundstuck sind nur im Einvernehmen mit den Versorgungsbetrieben zulassig.

Bei Arbeiten in Leitungsnahe sind generell vorliegende branchenspezifische Regelwerke,
Leitungsschutzanweisung u. dgl. zu beachten.
Ein Uberbauen von Leitungen ist allgemein nicht zul3ssig.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist bei Bauarbeiten auf den Einsatz von Maschinen
zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten.

Bei Baumpflanzungen sind u. U. Schutzabsténde einzuhalten und die jeweiligen Hinweise
der Versorgungsbetriebe zu beachten.
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7.2 Flachenbilanz
Bestand Planung Bilanz Hinweis:
Flache  Anteil*  Flache Anteil*  Flache ~Antelan Flache
Flachenkategorie (ha) (ha) (ha) eltungsbereic
Flache fur 88,5 100 % - - -88,5
Landwirtschaft
Sonderbauflache - - 88,5 100 % +88,5
,Solar
Summe 88,5 88,5 +-0,00
7.3 Rechtsgrundlagen
Die fir diesen Bauleitplan gultigen Rechtsgrundlagen sind:
Kirzel Zitat zuletzt gedndert durch
BauGB Baugesetzbuch in der Fassung zuletzt gedndert durch Artikel 5
der Bekanntmachung vom 3. No- des Gesetzes vom 22.
vember 2017 (BGBI. | S. 3634) Dezember 2025 (BGBI. 2025 |.
Nr. 348)
BauNVO Baunutzungsverordnung in der zuletzt gedndert durch Artikel 2
Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 3. Juli 2023
vom 21. November 2017 (BGBI. | (BGBI. 2023 | Nr. 176)
S. 3786)
PlanzV Verordnung Uber die Ausarbei- zuletzt gedndert durch Artikel 6
tung der Bauleitpldne und die des Gesetzes vom 12.8.2025
Darstellung des  Planinhalts (BGBI. | Nr. 189)
(Planzeichenverordnung 1990)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 S. 58),
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom zuletzt gedndert durch Artikel 48
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
WHG Gesetz zur Ordnung des Wasser- zuletzt gedndert durch Artikel 2
haushalts - Wasserhaushalts- des Gesetzes vom 09.01.2026
gesetz, vom 31. Juli 2009 (BGBI. (BGBI. 202 1. Nr. 4)
| S. 2585 ff.),
FStrG BundesfernstraBengesetz in zuletzt gedndert durch Artikel 7
der Fassung der Bekanntma- des Gesetzes vom 22.
chung vom 28. Juni 2007 (BGBI. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
I S. 1206), Nr. 409)
BbgKVerf Kommunalverfassung des Lan- zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Brandenburg vom 05. Marz des Gesetzes vom 18. 12. 2025
2024 (GVBI. /24, [Nr. 10]), S., (GVBI.I/25, [Nr. 827], S.1)
ber. (Nr. 38))
BbgBO Brandenburgische Bauordnung zuletzt gedndert durch Gesetz

in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. November 2018
(GVBL.1/18, [Nr. 39])

vom 28.September 2023
(GVBI.I/23, [Nr. 18])
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