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Gemeinde

Rangsdorf

Bebauungsplan RA 15-1 ,Sidliche Seebadallee”
Auswertung und Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung

RAN-BP-RA-15-1
09/2024

Teil A

Behdrden und Trager dffentlicher Belange, die keine Stellungnahme abgegeben haben

Nr.

T0B

Anmerkungen

AS5.1

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum
Verwaltungszentrum Winsdorf

Winsdorfer Platz 4-5

15838 Waldstadt

Kein Eingang
(Baudenkmalpflege)

Al4

Zentraldienst der Polizei
Kampfmittelbeseitigung
Hauptallee 116/8

15806 Zossen — OT Wiinsdorf

Kein Eingang

A 35

Erzbistum Berlin
Bischofliches Ordinat
Postfach 04 04 06
10062 Berlin

Kein Eingang

A 38

Eisenbahn-Bundesamt
Steglitzer Damm 117
12169 Berlin

Kein Eingang

Teil A

Nachbargemeinden, die keine Stellungnahme abgegeben haben

Nr.

Nachbargemeinde

Anmerkungen

B2

Gemeine Blankenfelde-Mahlow
Karl-Marx-StralRe 4
15827 Blankenfelde-Mahlow

Kein Eingang

B3

Stadt Mittenwalde
YorckstralRe 7
15749 Mittenwalde

Kein Eingang

B4

Stadt Zossen
Marktplatz 20-21
15806 Zossen

Kein Eingang
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Gemeinde Rangsdorf
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RAN-BP-RA-15-1
09/2024

Teil A

Stellungnahmen ohne inhaltliche Hinweise oder Anregungen (z. B. Belange nicht berihrt)

Nr.

T0B

Schreiben vom

Planénderung

A3

Landesamt fur landliche Entwicklung Landwirtschaft und Flurneuordnung

Millroser Chaussee 54
15236 Frankfurt/Oder

03.03.2023

Nein

A4

Landesamt fir Bauen und Verkehr
Gulbener Stral3e 24
03046 Cottbus

28.02.2023

Nein

A8

Landesbetrieb Forst Brandenburg
Oberforsterei Winsdorf
Steinplatz 1

15806 Zossen

16.02.2023

Nein

A9

Industrie- und Handelskammer Potsdam
Postfach 60 08 55
14408 Potsdam

24.03.2023

Nein

A 10

Handwerkskammer Potsdam (lUber Kreishandwerkerschaft T-F; A11)

s. All

s. All

All

Kreishandwerkerschatft Teltow-Flaming
Am Heideland 2
14913 Jiuterbog

17.03.2023

Nein

A 13

Polizeiprasidium Potsdam - Schutzbereich Teltow-Flaming
Magdeburger Stral3e 52
14770 Brandenburg

14.02.2023

Nein

A 15

Landesbetrieb StralBenwesen Region Sid - Dienststatte Winsdorf
Am Baruther Tor 12
15806 Zossen

22.03.2023

Nein

A 16

E.On e.dis AG
Postfach 1443
15504 Furstenwalde/Spree

15.02.2023

Nein

Al7

EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH
Postfach 90 01 42
14437 Potsdam

s. Al8

s. Al18

A 19

GDM Com
Maximilianallee 4
04129 Leipzig

14.02.2023

Nein
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A2l

Ontras Gastransport GmbH (tber GDM Com)
Maximilianallee 4
04129 Leipzig

s. A19

s. A19

A 22

Mineraldlverbundleitung GmbH Schwedt
Lange Stralle 1
16303 Schwedt/O.

17.02.2023

Nein

A 23

50Hertz Transmission GmbH
Heidestr. 2
10557 Berlin

14.02.2023

Nein

A 24

PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG
Luisenstrafle 113
47799 Krefeld

13.03.2023

Nein

A 25

saferay operations GmbH
Rosenthaler Str. 34/35
10178 Berlin

13.03.2023

Nein

A 30

Verkehrsgesellschaft Teltow-Flaming mbH
Forststr. 16
14943 Luckenwalde

14.02.2023

Nein

A 32

Flughafen Berlin-Schonefeld GmbH
Flughafen Schonefeld
12521 Berlin

22.03.2023

Nein

A 39

Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe
InselstralRe 26
03046 Cottbus

09.03.2023

Nein

A4l

DNS:NET Internet Service GmbH
Zimmerstralle 23
10969 Berlin

13.03.2023

Nein
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Teil A | Stellungnahmen ohne inhaltliche Hinweise oder Anregungen (z. B. Belange nicht berihrt)
Nr. Nachbargemeinde Datum der Planénderung
Stellungnahme
B1 Bezirksamt Tempelhof-Schdneberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung 06.03.2023 Nein
John-F.-Kennedy-Platz
10820 Berlin
B5 Stadt Ludwigsfelde
Stadtplanungsamt 20.02.2023 Nein
Postfach 1158
14961 Ludwigsfelde
Teil A | Stellungnahmen ohne inhaltliche Hinweise oder Anregungen
Nr. Offentlichkeit Datum der Stellungnahme Planénderung
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09/2024

Teil A | Stellungnahmen mit inhaltlichen Hinweisen oder Anregungen
Nr. ToB Datum der Plananderung/Erganzung
Stellungnahme Begrindung
Al Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg Ja
Referat GL 5 22.03.2023 Ergénzung textl. Festset-
Henning-von-Tresckow-Stral3e 2-8 zungen und Ergénzung Be-
14467 Potsdam grindung
A2 Landesamt fir Umwelt Brandenburg Ja
PF 60 10 61 21.03.2023 Erganzung textl. Festset-
14410 Potsdam zungen und Ergéanzung Be-
grundung
A 5.2 | Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologisches
Landesmuseum 21.02.2023 Nein
Verwaltungszentrum Winsdorf
Winsdorfer Platz 4-5
15838 Waldstadt
A6 Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming Ja
OderstralRe 65 08.03.2023 Anpassung der Begrin-
14513 Teltow dung
A7 Kreisverwaltung Teltow-Flaming Ja
Amt fir Kreisentwicklung 24.03.2023 Anpassung der Planzeich-
Am Nutheflie3 2 nung und Begriindung
14943 Luckenwalde
A 12 | Handelsverband Berlin-Brandenburg e. V.
Furstenwalder Poststr. 86 20.02.2023 Nein
15234 Frankfurt/Oder
A 18 | NBB Netzgesellschaft Ja
An der Spandauer Briicke 10 16.03.2023 Anpassung der Begriin-
10718 Berlin dung
A 20 | Gascade Gastransport GmbH
Kdllnische Stral3e 108-112 27.02.2023 Nein

34119 Kassel
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A 26

Deutsche Telekom

Technik Niederlassung OST
Dresdner Str. 78

01445 Radebeul

20.02.2023

Nein

A 27

Wasser- und Bodenverband Dahme-Notte
Storkower Straf3e 1
15749 Mittenwalde — OT Gallun

16.02.2023

Nein

A28

Sudbrandenburgischer Abfallzweckverband
Teltowkehre 20
14974 Ludwigsfelde

15.03.2023

Nein

A 29

Zweckverband KMS Zossen — Komplexsanierung, beantwortet durch
Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH
Kdpenicker Stral3e 25

15711 Konigs Wusterhausen

30.03.2023

Ja
Anpassung Begriindung

A3l

Gemeinsame Obere Luftfahrtbehtrde Berlin-Brandenburg
Mittelstral3e 9
12529 Schonefeld

24.03.2023

Nein

A 33

Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbande
Lindenstralle 34
14467 Potsdam

14.03.2023

Ja
Anpassung der Planzeich-
nung und Begrindung

A 34

LBV Landesbauernverband Brandenburg e. V.
DorfstralRe 1
14513 Teltow-Ruhlsdorf

13.03.2023

Nein

A 36

Evangelische Kirche Berlin-Brandenburg
Georgenkirchstr. 69
10249 Berlin

24.03.2023

Nein

A 37

Neuapostolische Kirche Berlin-Brandenburg- - K.d.6.R.
Dunckerstr. 31
10439 Berlin

21.03.2023

Nein

A 40-1

DB Services Im-mobilien GmbH
Niederlassung Berlin
Caroline-Michaelis-Str. 5-11
10115 Berlin

29.03.2023

Nein
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A 40-2 | DB Netz AG
Niederlassung Berlin 29.03.2023 Nein
Caroline-Michaelis-Str. 5-11
10115 Berlin
Teil A | Stellungnahmen mit inhaltlichen Hinweisen oder Anregungen
Nr. Nachbargemeinde Datum der Stellungnahme | Plananderung/Erganzung
Begrindung
Teil A | Stellungnahmen mit inhaltlichen Hinweisen oder Anregungen
Nr. Offentlichkeit Datum der Stellungnahme | Plananderung/Erganzung
Begriindung
C 1-1 | Offentlichkeit 01 12.02.2023 Nein
C 1-2 | Offentlichkeit 02-1 07.03.2023 Nein
C 2 | Offentlichkeit 02-2 24.02.2023 Nein
C 3 | Offentlichkeit 03 24.02.2023 Nein
C 4 | Offentlichkeit 04 08.03.2023 Nein
C5 | Offentlichkeit 05 05.03.2023 Ja
Anpassung der Planzeich-
nung und Begrindung
C 6 | Offentlichkeit 06 12.03.2023 Nein
C 7 | Offentlichkeit 07 12.03.2023 Nein
C 8 | Offentlichkeit 08 16.03.2023 Ja
Anpassung der schalltech-
nischen Untersuchung
C9 | Offentlichkeit 09 16.03.2023 Ja
Anpassung der schalltech-
nischen Untersuchung
C 10 | Offentlichkeit 10 16.03.2023 Ja
Anpassung der Planzeich-
nung
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C 11 | Offentlichkeit 11 17.03.2023 Nein
C 12 | Offentlichkeit 12 17.03.2023 Nein
C 13 | Offentlichkeit 13 16.03.2023 Ja
Anpassung der Planzeich-
nung und Begriindung
C 14 | Offentlichkeit 14 17.03.2023 Ja

Anpassung der Planzeich-
nung und Begrindung
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Teil B | Zusammenfassung und Auswertung der wesentlichen Stellungnahmen

T0B

Nachfolgend werden die Stellungnahmen (und deren Abwagung) zusammengefasst, in denen konkrete Anderungen der Inhalte bzw.
Festsetzungen des Bebauungsplanes angeregt werden. Die vollstandige inhaltliche Wiedergabe aller Stellungnahmen und der dazu-
gehdrigen Abwagungen erfolgt unter Teil C bis E.

Nr. A 1 Ministerium fur Infrastruktur/ Gem. Landesplanungsabteilung: Es besteht nur dann kein Widerspruch zu Zielen der Raum-
ordnung, soweit sichergestellt wird, dass die in den urbanen Gebieten zulassigen Einzelhandelsbetriebe nicht zu einer Agglomeration
im Sinne des Ziels 2.14 LEP HR fihren.

Abwaégung: Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe sind im Urbanen Gebiet nicht zuldssig. Um dem Ziel 2.14 zu entsprechen, wird in bei-
den Urbanen Gebiete jeweils die im Urbanen Gebiet allgemeine Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben nur ausnahmsweise zuge-
lassen.

Die Ziele der Raumordnung werden in der Begriindung fortgeschrieben.

Nr. A 2.1 Landesamt fur Umwelt Brandenburg- Immissionsschutz Wasserwirtschaft: Es werden keine Bedenken zum Bebauungs-
planverfahren geéufert.

Abwagung: Dies wird zur Kenntnis genommen.

Nr. A 2.2 Landesamt fur Umwelt Brandenburg — Immissionsschutz: Es werden Hinweise und Anregungen zum schalltechnischen
Gutachten, insbesondere zu den Eingangsdaten fir die Berechnung der Beurteilungspegel durch den Stral3enverkehr, zur Beurteilung
der zu erwartenden Larmbelastung innerhalb des Plangebietes, zu Aul3enwohnbereichen und zu Formulierungen der textlichen Fest-

setzungen zum Schallschutz gegeben.

Abwaégung: Die verwendeten Eingangsdaten und die Beurteilung der zu erwartenden Larmbelastung werden erlautert. Aufgrund der
Hinweise zu den AuRenwohnbereichen und zu Formulierungen der textlichen Festsetzungen zum Schallschutz ist eine Anpassung der
schalltechnischen Untersuchung, Begriindung und Planzeichnung erforderlich.

Nr. A 6 Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming: Es werden Hinweise zum aktuellen Stand des Verfahrens der Auf-
stellung des Regionalplan Havelland-Flaming 3.0, zum sachlichen Teilregionalplan ,Windenergienutzung" sowie zum sachlichen Teil-
regionalplan Havelland-Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte" gegeben.

Abwé&gung: Die Informationen werden in der Begriindung fortgeschrieben und aktualisiert.
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Nr. A 7 Kreisverwaltung Teltow-Flaming:

Kreisentwicklung: Es werden Hinweise und Anregungen zur Begriindung, zu den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, zum
Plandokument sowie der schalltechnischen Untersuchung gegeben.

Abwagung: Die Hinweise und Anregungen werden beriicksichtigt. Die Begrindung und das Plandokument werden auf Grundlage der
Hinweise und Anregungen der Stellungnahme fortgeschrieben und angepasst.

Nr. A 7.1 Hauptamt, SG Infrastrukturmanagement: Es werden keine Bedenken zum Bebauungsplanverfahren geauf3ert.

Abwagung: Dies wird zur Kenntnis genommen.

Nr. A 7.2 Landwirtschaftsamt, SG Agrarstruktur: Es wird der Hinweise gegeben, dass der Bebauungsplan eine Flache, die als
Ackerland genutzt wird dauerhaft in Anspruch nimmt (Festsetzung als Grinflache).

Abwaégung: Die landwirtschaftliche Flache geniel3t Bestandsschutz. Die Flache ist Bestandteil des bedeutenden Griinzuges vom Rangs-
dorfer See zum Machnower See, welcher als ein Planungsziel des Bebauungsplans gesichert werden soll, zum Erhalt der sich in Ost-

West Richtung erstreckenden Kaltluftschneise und der Verbindungsfunktion wesentlicher Landschaftselemente (Zilowgraben und
Rangsdorfer See). Die Flache ist aus dem FNP entwickelt.

Nr. A 7.3 Ordnungsamt, SG Ordnung und Sicherheit: Es werden zwei Hinweise und eine Nachforderung (Gewabhrleistung der gesi-
cherten Léschwasserversorgung) zum Brandschutz gegeben.

Abwégung: In der Begriindung werden der Hinweis sowie die Nachforderung aus der Stellungnahme ergénzt.

Nr. A 7.4 StraRenverkehrsamt, SG Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung: Es werden keine Bedenken zum Bebauungsplanverfahren
geaulert.

Abwagung: Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. A 7.6 Amt fur Veterinarwesen, Lebensmitteliberwachung und Denkmalschutz, SG Untere Denkmalschutzbehdrde: Die Be-
lange der Bau- und Bodendenkmalpflege sind hinreichend dargestellt.

Abwagung: Dies wird zur Kenntnis genommen.

Nr. A 7.7 Umweltamt, Untere Naturschutzbehdérde (SG Naturschutz): Es wird die Einwendung gegeben, dass der Bebauungsplan
den Darstellungen des Landschaftsplans widerspricht. Es werden Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umwelt-
berichts gegeben.

Abwagung: Im Rahmen der im Verfahren befindlichen 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Rangsdorf wird der
Landschaftsplan fortgeschrieben, so dass die genannten bestehenden Widerspriiche aufgeldst werden. Den Hinweisen zum Untersu-
chungsumfang des Umweltberichts wird gefolgt.

Nr. A 7.8 Umweltamt, SG Wasser, Boden, Abfall: Es wird ein Hinweis bzgl. Bohrung im Bereich des Bodendenkmals gegeben
Abwégung: Der Hinweis zu den Bodendenkmalen auf der Planzeichnung wird entsprechend des Hinweises aus der Stellungnahme
erganzt.

Nr. A 7.10 Behinderten- und Seniorenbeauftragte: Es werden keine Bedenken zum Bebauungsplanverfahren geauf3ert.

Abwagung: Dies wird zur Kenntnis genommen.

Nr. A 8 Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberférsterei Winsdorf: Keine Betroffenheit forstrechtlicher Belange

Abwagung: Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. A 27 Wasser- und Bodenverband Dahme-Notte: Es wird die Frage gestellt, wohin das Niederschlagswasser abgeleitet werden
soll

Abwégung: Das Niederschlagswasser ist weiterhin gemanR der Niederschlagswasserentsorgungssatzung der Gemeinde Rangsdorf auf
dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Die vorhandene Entwésserung der Verkehrsflachen in die auf3erhalb des Plangebietes lie-
genden Graben bleibt durch den Bebauungsplan unberiihrt. Wesentliche Anderungen der Entwasserung wird es durch den Bebau-
ungsplan nicht geben.

Nr. A 29 Zweckverband KMS Zossen — Komplexsanierung: Es werden Hinweise zum offentliche Wasserversorgungsnetz gegeben.

Abwégung: Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Nr. A 33 Landesbiro der anerkannten Naturschutzverbénde: Die Planung wird generell begrtif3t. Es wird der Hinweis gegeben, die
Hinweise des Gutachters im Faunistischen Fachbeitrag in die Planung einzubeziehen (,Animal-Aided-Design®). Der geplante Fuf3- und
Radweg wird abgelehnt.

Abwégung: Auf Grundlage des Beschlusses BV/2024/033 der Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf, wird der geplante Ful3-
und Radweg nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplans RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee” sein.

Anpassung der Begriindung und Planzeichnung erforderlich. Die Planzeichnung und Begriindung wurden angepasst. Die Hinweise
zum Animal-Aided-Design wurden in die Begrindung / Umweltbericht aufgenommen.

Nr. A 34 Kreisbauernverband TF: Es wird der Hinweise gegeben, dass der Bebauungsplan eine Flache, die als Ackerland genutzt
wird dauerhaft in Anspruch nimmt (Festsetzung als Grunflache).

Abwaégung: Die landwirtschaftliche Flache geniel3t Bestandsschutz. Die Flache ist Bestandteil des bedeutenden Griinzuges vom
Rangsdorfer See zum Machnower See, welcher als ein Planungsziel des Bebauungsplans gesichert werden soll, zum Erhalt der sich
in Ost-West Richtung erstreckenden Kaltluftschneise und der Verbindungsfunktion wesentlicher Landschaftselemente (Zulowgraben
und Rangsdorfer See). Die Flache ist aus dem FNP entwickelt.
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Nr. A 36 Evangelische Kirche Berlin-Brandenburg: Fir das Flurstiick 404 der Flur 11 von Rangsdorf wird die Festsetzung einer
Flache fur Gemeinbedarf gefordert, um dort eine kirchliche Begegnungsstatte zu errichten. Sollte diese Festsetzung nicht umgesetzt
werden, sollen die im Bestand vorhandenen und seit 2021 aufgegebenen 4 Laubengrundstiicke planungsrechtlich gesichert werden.

Abwégung: Die Flache ist Bestandteil des bedeutenden Griinzuges vom Rangsdorfer See zum Machnower See, welcher als ein Pla-
nungsziel des Bebauungsplans gesichert werden soll, zum Erhalt der sich in Ost-West Richtung erstreckenden Kaltluftschneise und
der Verbindungsfunktion wesentlicher Landschaftselemente (Zulowgraben und Rangsdorfer See). Die Flache ist aus dem FNP entwi-
ckelt. Der Verzicht auf die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache wurde vom Hauptausschuss der Gemeinde getroffen. Zwischen der
Neuapostolischen Kirche und der Gemeinde werden bezlglich eines alternativen Standortes Gesprache gefihrt. Keine Plananderung
erforderlich. Die bestehenden Laubengrundstiicke werden auf den Bestandsschutz beschrénkt.

Nr. A 37 Neuapostolische Kirche Berlin-Brandenburg: Fir das Flurstiick 404 der Flur 11 von Rangsdorf wird die Festsetzung einer
Flache fur Gemeinbedarf gefordert, um dort eine kirchliche Begegnungsstatte zu errichten.

Abwaéagung: Die Flache ist Bestandteil des bedeutenden Griinzuges vom Rangsdorfer See zum Machnower See, welcher als ein Pla-
nungsziel des Bebauungsplans gesichert werden soll, zum Erhalt der sich in Ost-West Richtung erstreckenden Kaltluftschneise und
der Verbindungsfunktion wesentlicher Landschaftselemente (Zilowgraben und Rangsdorfer See). Die Flache ist aus dem FNP entwi-
ckelt. Der Verzicht auf die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache wurde vom Hauptausschuss der Gemeinde getroffen. Zwischen der
Neuapostolischen Kirche und der Gemeinde werden bezlglich eines alternativen Standortes Gespréache gefiihrt.

Seite 14 von 151




Gemeinde Rangsdorf RAN-BP-RA-15-1
Bebauungsplan RA 15-1 ,Sidliche Seebadallee” 09/2024
Auswertung und Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung

Offentlichkeit

Nr. C 1-1: Es werden Bedenken bzgl. des Verkehrslarms sowie zur ErschlieBung des westlichen Rangsdorfs gedullert.

Abwagung: Die Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse wurden mit den textlichen Festsetzungen 5.1 bis 5.4 auf Basis der
zugrunde liegenden schalltechnischen Untersuchung zum Vorhaben bericksichtigt. Eine zweite ausgebaute Querung der Bahntrasse
wird bis voraussichtlich 2027/2028 in Hohe der Pramsdorfer Stral3e geschaffen. Es ergeben sich keine Plananderungen.

Nr. C 1-2: Es werden Teile aus der Stellungnahme Nr. C 1-1 wiederholt. Es werden Bedenken geauf3ert, dass Rangsdorf seinen ur-
sprunglichen Charme verlieren kénnte.

Abwégung: Ziel der Planung ist der Erhalt des ortstypischen Charakters im Bereich der Seebadallee und die Schaffung eines Rah-
mens fur eine vertragliche stadtebauliche Weiterentwicklung sowie der Sicherung eines belebten Ortszentrums. Weiterhin sollen die
sudlichen Grinflachen als bedeutender Bestandteil des Griinzuges vom Rangsdorfer See zum Machnower See gesichert werden. Es
ergeben sich keine Plandnderungen.

Nr. C 2: Es wird nachgefragt, ob ein Fehler vorliege, da das Flursttick 401/2 der Flur 11 von Rangsdorf als Urbanes Gebiet festgesetzt
ist.

Abwégung: Die Festsetzung des Flurstiicks 401/2 der Flur 11 von Rangsdorf als Urbanes Gebiet dient der Arrondierung des Urbanen
Gebiets MU 2 als Siedlungskante zum lbergeordneten Griinzug vom Rangsdorfer See zum Machnower See. Es ergeben sich keine
Planédnderungen.

Nr. C 3: Es werden Bedenken ge&ul3ert, dass Rangsdorf seinen ursprunglichen Charme verlieren kdnnte.

Abwaéagung: Ziel der Planung ist der Erhalt des ortstypischen Charakters im Bereich der Seebadallee und die Schaffung eines Rah-
mens fur eine vertragliche stadtebauliche Weiterentwicklung sowie der Sicherung eines belebten Ortszentrums. Weiterhin sollen die
sudlichen Grinflachen als bedeutender Bestandteil des Griinzuges vom Rangsdorfer See zum Machnower See gesichert werden. Es
ergeben sich keine Plandnderungen.
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Nr. C 4: Es wird eine Anregung gegeben die Baugrenze des WA nach Westen auszuweiten (Flurstiick 126 der Flur 10 von Rangs-
dorf).

Abwagung: Mit der getroffenen Festlegung der Baugrenze wird das abseits der Puschkinstraf3e gelegene Wohngeb&ude grof3ziigig in
seinem Bestand gesichert. Von einer weiteren baulichen Verdichtung im riickwartigen nicht straenbegleitenden Bereich der Pusch-
kinstraf3e soll daher abgesehen werden. Das Grundstlck besitzt zudem aufgrund seiner Lage am Griinzug vom Rangsdorfer See zum
Machnower See eine ortshildpragende Funktion. Es ergeben sich keine Plananderungen.

Nr. C 5: Der neu geplante Ful3- und Radweg wird abgelehnt.

Abwagung: Auf Grundlage des Beschlusses BV/2024/033 der Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf, wird der geplante Ful3-
und Radweg nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplans RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee” sein. Die Planzeichnung und Begrindung
wurden angepasst.

Nr. C 6: Fir das Flurstiick 404 der Flur 11 von Rangsdorf wird um die Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf gebeten, um dort
eine kirchliche Begegnungsstatte zu errichten.

Abwaéagung: Die Flache ist Bestandteil des bedeutenden Griinzuges vom Rangsdorfer See zum Machnower See, welcher als ein Pla-
nungsziel des Bebauungsplans gesichert werden soll, zum Erhalt der sich in Ost-West Richtung erstreckenden Kaltluftschneise und der
Verbindungsfunktion wesentlicher Landschaftselemente (Zulowgraben und Rangsdorfer See). Die Flache ist aus dem FNP entwickelt.
Der Verzicht auf die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache wurde vom Hauptausschuss der Gemeinde getroffen. Zwischen der Neu-
apostolischen Kirche und der Gemeinde werden bezuglich eines alternativen Standortes Gesprache gefuhrt. Es ergeben sich keine
Plané&nderungen.

Nr. C 7: Fir das Flurstiick 404 der Flur 11 von Rangsdorf wird um die Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf gebeten, um dort
ein Kirchengebaude zu errichten.

Abwaéagung: Die Flache ist Bestandteil des bedeutenden Griinzuges vom Rangsdorfer See zum Machnower See, welcher als ein Pla-
nungsziel des Bebauungsplans gesichert werden soll, zum Erhalt der sich in Ost-West Richtung erstreckenden Kaltluftschneise und der
Verbindungsfunktion wesentlicher Landschaftselemente (Zulowgraben und Rangsdorfer See). Die Flache ist aus dem FNP entwickelt.
Der Verzicht auf die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache wurde vom Hauptausschuss der Gemeinde getroffen. Zwischen der Neu-
apostolischen Kirche und der Gemeinde werden bezuglich eines alternativen Standortes Gesprache gefiihrt. Es ergeben sich keine
Plananderungen.
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Nr. C 8: Es werden Bedenken und Hinweise zur schalltechnischen Untersuchung gegeben.

Abwaégung: Die Betrachtung der Streetballanlage wird in das Gutachten aufgenommen. Eine Anpassung der schalltechnischen Unter-
suchung ist erforderlich.

Nr. C 9: Es werden Bedenken und Hinweise zur schalltechnischen Untersuchung gegeben.

Abwagung: Die Betrachtung der Streetballanlage wird in das Gutachten aufgenommen. Eine Anpassung der schalltechnischen Unter-
suchung ist erforderlich.

Nr. C 10: Es wird der Hinweis gegeben, dass sich auf dem Flurstiick 1397 der Flur 11 von Rangsdorf Baulichkeiten befinden, die nicht
in der Plangrundlage dargestellt werden.

Abwaégung: Die Vermessungsgrundlage wurde fortgeschrieben und u. a, um die noch fehlenden Baulichkeiten ergénzt. Eine Anpas-
sung der Planzeichnung ist erforderlich.

Nr. C 11: Fir das Flurstiick 404 der Flur 11 von Rangsdorf wird um die Festsetzung einer Flache fiir Gemeinbedarf gebeten, um dort
kirchliche Raumlichkeiten zu errichten.

Abwégung: Die Flache ist Bestandteil des bedeutenden Griinzuges vom Rangsdorfer See zum Machnower See, welcher als ein Pla-
nungsziel des Bebauungsplans gesichert werden soll, zum Erhalt der sich in Ost-West Richtung erstreckenden Kaltluftschneise und der
Verbindungsfunktion wesentlicher Landschaftselemente (Zulowgraben und Rangsdorfer See). Die Flache ist aus dem FNP entwickelt.
Der Verzicht auf die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache wurde vom Hauptausschuss der Gemeinde getroffen. Zwischen der Neu-
apostolischen Kirche und der Gemeinde werden bezlglich eines alternativen Standortes Gesprache gefiihrt. Es ergeben sich keine
Plananderungen.
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Nr. C 12: Es wird gefordert fir die Flurstiicke 409/3, 970 und 969 der Flur 11 von Rangsdorf als Wohnflache, da diese dem Innenbe-
reich zugerechnet werden kénnten, keine 6ffentlichen und privaten schutzwirdigen Belange dem entgegenstiinden, die ErschlieBung
gesichert sei, keine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftshildes bestiinde und kein Biotopverbund betroffen sei.

Abwégung: Die gennannten Flurstiicke sind dem planungsrechtlichen AuRenbereich zuzuordnen (Verweis auf die Ablehnung des An-
trags auf Vorbescheid vom 03.02.2020 durch den Landkreis Teltow-Flaming vom 11.06.2020 sowie den Widerspruchsbescheid gegen
diese Ablehnung vom 01.12.2021). Eine Ausweisung als Wohnbauflache widersprache den Darstellungen des FNP und LP, die Er-
schlieBung ist grundbuchrechtlich nicht gesichert, das Orts- und Landschaftsbild wirde durch eine Bebauung in diesem Bereich nega-
tiv beeintrachtig werden und der Bereich ist als wichtige Flache fur den lokalen Biotopverbund dargestellt. Es ergeben sich keine
Planédnderungen.

Nr. C 13: Die Planung wird generell begrii3t. Es wird der Hinweis gegeben, die Hinweise des Gutachters im Faunistischen Fachbei-
trag in die Planung einzubeziehen (,Animal-Aided-Design®). Der geplante Ful3- und Radweg wird abgelehnt.

Abwédgung: Auf Grundlage des Beschlusses BV/2024/033 der Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf, wird der geplante Ful3-
und Radweg nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplans RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee” sein. Die Planzeichnung und Begriindung
wurden angepasst. Die Hinweise zum Animal-Aided-Design wurden in die Begriindung / Umweltbericht aufgenommen.

Nr. C 14: Die Planung wird generell begriif3t. Es wird der Hinweis gegeben, die Hinweise des Gutachters im Faunistischen Fachbei-
trag in die Planung einzubeziehen (,Animal-Aided-Design®). Der geplante Ful3- und Radweg wird abgelehnt.

Abwédgung: Auf Grundlage des Beschlusses BV/2024/033 der Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf, wird der geplante Ful3-
und Radweg nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplans RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee” sein. Die Planzeichnung und Begriindung
wurden angepasst. Die Hinweise zum Animal-Aided-Design wurden in die Begriindung / Umweltbericht aufgenommen.
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Teil C Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf
Nr. T6B
Al X Stellungnahme zur Zielanfrage gemalf3 Art. 12 des Wird zur Kenntnis genommen.
Ministerium flr Landesplanungsvertrages
Infrastruktur/ X Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Be-
Gem. Landes- hérden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
planungsabtei-
lung vom Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht: Wird zur Kenntnis genommen.
22.03.2023 X Es ist besteht nur dann kein Widerspruch zu Zielen

der Raumordnung, soweit sichergestellt wird, dass
die in den urbanen Gebieten zuléssigen Einzelhan-
delsbetriebe nicht zu einer Agglomeration i.S.Z22.14
LEP HR fiihren (s. Erlauterungen)

Erlauterungen:

Die Gemeinde Rangsdorf plant im Plangebiet von 9,2
ha in zentraler Lage sudlich der Seebadallee u.a. die
Entwicklung von 1 ha Wohnsiedlungsflache und 4,8 ha
Urbane Gebiete.

Die fur die Planung maf3geblichen Ziele und Grundséatze
der Raumordnung werden in der Planbegriindung un-
vollsténdig dargelegt. In Hinblick auf die vorgesehene
Festsetzung Urbaner Gebiete ist Z 2.14 LEP HR Agglo-
merationsverbot zu beachten.

Die Voraussetzungen zur Planung von grof3flachigem
Einzelhandel oder einer raumlichen Agglomeration
mehrerer nicht gro3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit
Auswirkungen i.S. § 11 Abs. 3 BauNVO sind im Plange-
biet gemanR Ziel 2.12 LEP HR (Errichtung oder Erweite-
rung grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen aul3er-
halb Zentraler Orte) sowie Ziel 2.14 LEP HR mangels
festgelegter Zentraler Versorgungsbereiche in der Ge-
meinde Rangsdorf nicht gegeben.

Wird wie folgt beriicksichtigt.

Durch die Ausweisung der Baugebiete als Urbane Ge-
biete, sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe nicht zu-
lassig. Siehe hierzu auch die Arbeitshilfe Bebauungs-
planung des Landes Brandenburg, Dez. 2022, B 1.6.1 -
Urbane Gebiete, S. 2/5: ,Im Unterschied zum Kernge-
biet nach § 7 BauNVO sind grof3flachige Einzelhandels-
betriebe und Einkaufszentren im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO nicht Teil des zuldssigen Nutzungsspektrums®,

Das Plangebiet befindet sich in integrierter Lage im Ort-
szentrum der Gemeinde. Im Bestand sind bereits meh-
rere kleinere Einheiten an Einzelh&ndlern im Bereich
der Seebadallee vorhanden.

Um dem Ziel 2.14 LEP HR Agglomerationsverbot zu
entsprechen und dieses angemessen zu beachten, so
dass keine raumliche Agglomeration mehrerer nicht
grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit Auswirkungen
im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO im Plangebiet
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Durch erganzende Festsetzungen zu den Urbanen Ge-
bieten ist sicherzustellen, dass die hier zulassigen Ein-
zelhandelsbetriebe nicht zu einer Einzelhandelsagglo-
meration i.S. Z 2.14 LEP HR fihren. Sollte eine weiter-
gehende Einzelhandelsentwicklung beabsichtigt sein,
ware ein Zentraler Versorgungsbereich im Rahmen ei-
nes gesamtgemeindlich entwickelten und beschlosse-
nen Einzelhandelskonzeptes auszuweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Ortsteil Rangs-
dorf gemaf gtiltigen sachlichen Teilregionalplan
»Grundfunktionale Schwerpunkte® der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom 26. Novem-
ber 2020 (ABI. Nr. 51, S. 1321) als Grundfunktionaler
Schwerpunkt festgelegt ist (siehe S.19 Begriindung).
Die hierdurch er6ffnete Einzelhandelsentwicklung
kommt aufgrund des o0.g. Sachverhalts hier nicht zum
Tragen.

entstehen kénnen, wird in beiden Urbanen Gebiete je-
weils die im Urbanen Gebiet allgemeine Zulassigkeit
von Einzelhandelsbetrieben nur ausnahmsweise zuge-
lassen. Die bereits im Bestand vorhandene Gliederung
der Baugebiete mit Einzelhandelsbetrieben, die im Be-
reich der Seebadallee konzentriert sind, kann hierdurch
beibehalten und gestarkt werden. Gleichzeitig findet die
bestehende Struktur der Einzelhandelsbetriebe im Plan-
gebiet Beachtung. Die Eigentums- und Bebauungs-
struktur des Plangebiets eignet sich zudem nicht fur
eine raumliche Agglomeration mehrerer nicht grof3fla-
chiger Einzelhandelsbetriebe. Die Zweckbestimmung
des Urbanen Gebiets bleibt somit weiterhin gewahrt,
wahrend dem Agglomerationsverbot entsprochen wird.
Anpassung der Begriindung und Planzeichnung er-
forderlich.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Pla-
nungsabsicht

* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

* Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin -
Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr.
35)

» Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwer-
punkte® der Regionalen Planungsgemeinschaft Havel-
land-Flaming vom 26. November 2020 (ABI. Nr. 51, S.
1321)

Wird zur Kenntnis genommen.
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* Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwick-
lung (LEP FS) in der Fassung der Verordnung vom
30.05.2006 (GVBI. 1l S. 153)

* Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0
vom 18.11.2021, im Internet aufrufbar unter https://Ha-
velland-flaeming.de/regionalplan/regionalplan-3-0/

Bindungswirkung

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Ziele der Raumord-
nung bei der Bauleitplanung zu beachten.

Die fur die Planung relevanten Grundsétze und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g.
Rechtsgrundlagen von der Kommune eigensténdig zu

ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen

zu berticksichtigen.

Wurde wie folgt bericksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung werden gemalf der Stel-
lungnahme (s. ,Erlduterungen®) in der Begriindung er-
ganzt. Die Grundsétze der Raumordnung wurden eigen-
standig ermittelt und bertcksichtigt.

Anpassung der Begriindung erforderlich.

Hinweise

* Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die
zur Beurteilung der Planung gefihrt haben, nicht we-
sentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus wei-
teren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung
unberihrt.

* Wir bitten, Beteiligungen geman Landesplanungsver-
trag zur Zielmitteilung/Tragerbeteiligung zu Bauleitpla-
nen, Mitteilungen tber das Inkrafttreten von Bauleit-
planen sowie Satzungen nach § 34 (4) BauGB oder
die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form
durchzufiuihren (E-Mail oder Download-Link) und da-
fur ausschliel3lich unser Referatspostfach zu nut-
zen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

Wird zur Kenntnis genommen.
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* Information fur den Fall der Erhebung personenbezo-
gener Daten siehe folgenden Link:
* https://gl.berlin-brandenburg.de/servicel/info-personen-
bezogene-daten-gl-5.pdf.
A21 Sehr geehrte Damen und Herren, Wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt fur
Umwelt Bran- die zum o. g. Betreff iibergebenen Unterlagen wurden
denburg von den Fachabteilungen Naturschutz, Immissions-

vom 21.03.2023

schutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs
Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zusténdigkeiten
des Wasserwirtschaftsamtes geméanR BbgWG § 126,
Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fir
Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und geprdft. Im
Ergebnis dieser Priifung wird fur die weitere Bearbei-
tung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung
beiliegende Stellungnahme der Fachabteilung Immissi-
onsschutz tbergeben.

Der Fachbereich Wasserwirtschaft zeigt keine Betrof-
fenheit an. Die Belange zum Naturschutz obliegen der
unteren Naturschutzbehotrde des Landkreises Teltow-
Flaming.

Wird zur Kenntnis genommen.

A22
Landesamt fir
Umwelt Bran-
denburg

vom 21.03.2023

Anlage Immissionsschutz

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche
Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage

Wird zur Kenntnis genommen.

1. Sachstand

Wird zur Kenntnis genommen.
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Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan RA 15-1
youdliche Seebadallee“ der Stadt Rangsdorf. Der B-
Plan wird im Regelverfahren mit Umweltpriifung aufge-
stellt. Ziel der vorgelegten Planung ist eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung. Im Geltungsbereich wird
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 4, zwei Ur-
bane Gebiete (MU) gem. § 6a BauNVO Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), Gemeinbedarfsflachen (Kirche),
offentliche Verkehrsflachen, private und offentliche
Grunflachen festgesetzt.

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes befin-
den sich nach aktuellem Kenntnisstand keine nach Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungs-
bedirftigen Anlagen. Das Plangebiet wird in erster Linie
durch die Emissionen des StraflRenverkehrs auf der See-
badallee und ggf. durch die Emissionen des Uibergeord-
neten StralRennetzes (BAB 10, B 96) belastet. Dariiber
hinaus sind fiir das Plangebiet Emissionen durch den
Schienenverkehr auf der 6stlich verlaufenen DBAG-
Strecke 6135 (Dresdner Bahn) sowie durch gewerbliche
Anlagen (u. a. Edeka-Markt) nérdlich der Seebadallee
Zu erwarten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde inshesondere
nach den Grundsatzen des § 50 BImSchG i.V.m. § 1
Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ge-
pruft. Demnach sollen Flachen unterschiedlicher Nut-
zung einander so zugeordnet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen (88 1 und 3 BImSchG) auf schutz-
wirdige Nutzungen weitgehend vermieden und neue
Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Seite 23 von 151



Gemeinde Rangsdorf
Bebauungsplan RA 15-1 ,Sidliche Seebadallee”
Auswertung und Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung

RAN-BP-RA-15-1
09/2024

Teil C Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf

Nr. T6B

2. Stellungnahme

a) Schallgutachten

Die durch die o. g. Emittenten (BAB 10, B 96, DBAG-
Strecke 6135) fur das Plangebiet zu erwartenden Larm-
belastungen sowie der daraus resultierende Umfang an
erforderlichen SchallschutzmafRnahmen wurde im Rah-
men eines Schallgutachtens [1] ermittelt. Zu den in [1]
erarbeiteten Ergebnissen nehmen wir wie folgt Stellung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eingangsdaten fiir die Berechnung der Beurteilungspe-
gel durch den Stral3enverkehr

Fur die Berechnung der fir das Plangebiet durch den
StralRenverkehr zu erwartenden Larmbelastung wurden
im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Unter-
suchung [1] im Hinblick auf die dafiir bendtigten Stra-
Renverkehrsbelastungen folgende Datengrundlagen
verwendet:

= Seebadallee: Verkehrszahlung 2021 (27. Kalender-
woche, Montag — Sonntag)

= BAB 10 und B 96: Verkehrsprognose des Landes
Brandenburg fur das Jahr 2030 (SVP 2030)

* Geplanter Nord-Siid-Verbinder: Ubernahme aus
Schallimmissionsprognose fiir den B-Plan RA 23
,Nord-Sud-Verbinder* erstellt durch Arno Florke In-
genieurburo fur Akustik und Umwelttechnik, April
2010

Nach fachlicher Auffassung des Landesamtes fir Um-
welt Brandenburg (LfU) sollte im Zusammenhang mit
den in [1] verwendeten Verkehrsdaten (Stral3e) folgen-
des beachtet werden:

Wird wie folgt beriicksichtigt.

Die Daten des Schienenverkehrs wurden beim Ver-
kehrsdatenmanagement der Deutschen Bahn AG abge-
fragt und fir den Prognosezeitraum 2030 Ubermittelt.
Die Verkehrszahlen der BAB 10 und der B 96 wurden
der StralRenverkehrsprognose des Landes Brandenburg
flr den Prognosezeitraum 2030 entnommen. Weiterfih-
rende Prognosedaten sind derzeit nicht verfligbar. Vor
allem in Bezug auf die Schienenverkehrsdaten ist eine
fundierte Abschatzung der zukinftigen Entwicklung
nach 2030 ohne Angaben der Deutschen Bahn AG
nicht mdglich. Es wird demnach davon ausgegangen,
dass die verwendeten Verkehrsprognosen eine hinrei-
chende Datengrundlage fur die Beurteilung des Ver-
kehrslarms darstellen. Mdglicherweise in Zukunft ab-
nehmende Verkehrszahlen und somit eine Reduzierung
der Larmbelastung werden dadurch ebenfalls nicht be-
ricksichtigt.

Die verwendeten Verkehrszahlen des Nord-Siud-Verbin-
ders (2.000 Kfz/24 h, 7 % SV) wurden mit der Ge-
meinde abgestimmt. Zwar werden in den angegebenen
Untersuchungen zum B-Plan RA 9-7 deutlich héhere
Verkehrszahlen fir den relevanten StralRenabschnitt
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Fur die Berechnung der fir ein Plangebiet kinftig zu er-
wartenden Larmbelastung und des daraus resultieren-
den Umfangs an ggf. erforderlichen Schallschutzmaf3-
nahmen sollte durch den Gutachter ein fir diese Auf-
gabe qualitativ belastbares Verkehrsaufkommen bzw.
Netzmodell verwendet werden.

Nach den Hinweisen in Kapitel B 24.1, Seite 4/16 der
Arbeitshilfe Bebauungsplanung [7] wird mit Bezug auf
die fir Bauleitplanungen zu verwendenden Verkehrs-
zahlen Ublicherweise — vor allem hinsichtlich der Ver-
kehrsentwicklung — auf einen Prognosezeitpunkt abge-
stellt, der 10 bis 15 Jahre in der Zukunft liegt.

Fur den StraRenabschnitt der Seebadallee findet sich in
[1] eine umfangreiche nachvollziehbare Darlegung, die
die Aufbereitung der Daten aus der Stra3enverkehrs-
zéhlung aus der 27. KW 2021 zu der im Rahmen von [1]
verwendeten Prognoseverkehrsmenge (durchschnittlich
tagliche Verkehrsstérke DTV) beschreibt. Im Hinblick
auf die Hinweise in der Arbeitshilfe Bebauungsplanung
[7] sollte in [1] fur die BAB 10 und B 96 geprtift werden,
ob das im Rahmen der vorliegenden Untersuchung [1]
fur diese StralRenabschnitte verwendete Verkehrsauf-
kommen (SVP 2030 Land Brandenburg) den in [7] fur
Prognoseplanfalle genannten Anforderungen (s. 0.) ent-
spricht.

Dariber hinaus sollte auch die fur den Nord-Sud-Ver-
binder verwendete Verkehrsmenge geprift werden. Da-
bei sollte mit der Plan aufstellenden Kommune geklart
bzw. abgestimmt werden, welcher finale Ausbauzustand

angegeben (8.366 Kfz/24h, 2,9 % SV), jedoch ist zur
vorliegenden Untersuchung hinzuzufiigen, dass die Ge-
rauscheinwirkungen (Teilpegel) des Nord-Stid-Verbin-
ders deutlich unter jenen des Schienenverkehrs liegen.
Selbst bei Anhebung des Verkehrsaufkommens auf die
Werte der verkehrstechnischen Untersuchung zum B-
Plan RA 9-7 wiirden die Teilpegel des Nord-Sud-Verbin-
ders z. B. nachts weiterhin ca. 6-8 dB(A) unterhalb des
Schienenverkehrs liegen. Zudem ist anzumerken, dass
in der vorliegenden Untersuchung ein deutlich hoherer
SV-Anteil angenommen wurde, welcher auf Pkw umge-
rechnet die Spanne zwischen den Verkehrsaufkommen
verringern wirde. Demnach ist auch bei Anwendung
der Verkehrszahlen der Untersuchungen zum B-Plan
RA 9-7 auf den Nord-Sud-Verbinder keine relevante An-
derung der vorliegenden Berechnungsergebnisse zu er-
warten.

Die nachstgelegenen BASt-Zahistellen entlang der BAB
10 (Nr. 3603, Ludwigsfelde) und der B 96 (Nr. 3720,
Dahlewitz 2) weisen beide die Erfassungsart 2 auf.
Demnach werden dort die ermittelten Kfz lediglich in
Pkw- und Lkw-ahnlich aufgeteilt. Eine weiterfuhrende
Aufteilung des Schwerverkehrs ist anhand dieser Daten
demnach nicht méglich. Im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung zum B-Plan RA 9-7 wurde fir den
Nord-Sud-Verbinder zur Aufteilung der Fahrzeuggrup-
pen ebenfalls auf die Tabelle 2 der RLS-19 zurlickge-
griffen. Die Schallimmissionsprognose fur den B-Plan
RA 23 weist zwar Zahldaten auf. Jedoch erfullt die darin
verwendete Fahrzeuggruppierung ebenfalls nicht die
Anforderungen der RLS-19. Mit Anwendung der Auftei-
lung nach Tabelle 2 der RLS-19 ist aber in der Regel
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fur den Nord-Sud-Verbinder realisiert werden soll und
welche Verkehrsmengen auf der neuen Stral3e durch
das sudlich des RA 15-1 geplante Baugebiet B-Plan RA
9-7 " Bucker Werke Rangsdorf" zu erwarten sind. Fir
die Klarung sollten die fiir den Bebauungsplan RA 9-7
erstellten Schallimmissionsprognosen [4, 5] herangezo-
gen werden.

Die schalltechnischen Berechnungen wurden in [1] nach
den Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen Ausgabe
2019 (RLS-19) durchgefiihrt.

Gemal den Darlegungen in [1] auf Seite 14 wurde der
aus den Datengrundlagen fur die BAB 10, B 96 und des
geplanten Nord-Sid-Verbinders enthommene Schwer-
verkehrsanteil fir den jeweiligen Stralentyp anhand
des Verhéltnisses der in Tabelle 2 der RLS-19 angege-
benen Anteile der Fahrzeuggruppen Lkwl und Lkw2 an
der stindlichen Verkehrsstarke aufgeteilt. Diese Vorge-
hensweise (Ansatz) wird damit begrindet, dass fir die
0. g. StralRen keine Angaben zur Aufteilung des
Schwerverkehrs in die Fahrzeuggruppen Lkwl und
Lkw2 vorliegen.

Nach fachlicher Auffassung des Landesamtes fiir Um-
welt Brandenburg (LfU) sollte im Hinblick auf die fur die
schalltechnischen Berechnungen verwendeten Ein-
gangsdaten geklart werden, ob sich ggf. aus den Daten
der fur die BAB 10 und B 96 von der Bundesanstalt
Strallenwesen (BASt) durchgefuhrten StralRenverkehrs-
zahlungen und der fur den Bau des Nord-Sud-Verbin-
ders erstellten verkehrstechnischen Untersuchung [6]
projektbezogene Angaben zum Verhdltnis leichter und

eine ausreichende Annahme zur sicheren Seite gewahr-
leistet, da vor allem der Lkw2-Anteil unter realen Bedin-
gungen oft geringer ausfallt.

Aufgrund der Saisonalitat der Kraftrad-Nutzung liegen
bislang keine fundierten Faktoren vor, welche eine
rechtssichere Anwendung bei der Berechnung des Stra-
RBenverkehrslarms gewdhrleisten. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass der Krad-Anteil im Jahresmittel ge-
ring ausfallt und in der Regel durch eine konservative
Annahme des SV-Anteils bereits bertcksichtigt wird.
Keine Plananderung erforderlich.
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schwerer Lkw (Lkwl / Lkw2) am Tag und in der Nacht
ableiten und hochrechnen lassen.

Dies betrifft auch den Anteil an Kraftréddern, die bei der
Berechnung der Larmemissionen der jeweiligen StralRe
nach den Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en
RLS-19 ebenfalls bertcksichtigt werden kénnen.

Beurteilung der zu erwartenden Larmbelastung inner-
halb des Plangebietes

Baugrenzen

Durch die Emissionen des Straf3en- und Schienenver-
kehrs ergeben sich im dstlichen Teil der als urbanes
Gebiet MU 1 ausgewiesenen Flache Beurteilungspegel,
die die Schwelle der Gesundheitsgefahr von 70 dB(A)
am Tag erreichen bzw. von 60 dB(A) in der Nacht tiber-
schreiten (siehe [1], Abbildung 4 und 5).

Im Zusammenhang mit diesem Thema verweisen wir
auf die Hinweise in der Arbeitshilfe Bebauungsplanung
des MIL Brandenburg [7].

Auszug aus [7] Kapitel B 24.1, Seite 4/16:

»... Der Schallschutz ist ein grundsétzlich fiir die Abwé-
gung relevanter Belang. Bei Uberschreitung der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 erhdhen sich jedoch die
an die stadtebauliche Begriindung der Planung und die
Abwégung der Belange zu stellenden Anforderungen.
Der Abwéagungsspielraum verringert sich dabei mit zu-
nehmender Uberschreitung der Orientierungswerte und
entfallt i. d. R. bei La&rmbelastungen, die als gesund-
heitsgefahrdend oder die Eigentums(-substanz)

Wird wie folgt bertcksichtigt.

Aufgrund der erhdhten Verkehrslarmeinwirkungen im
Tages- und Nachtzeitbereich im Plangebiet sowie der
Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsgefahr-
dung im Nachtzeitbereich im 6stlichen Bereich des MU
1 wurden fur zukunftige Planungen die Festsetzung von
aktiven sowie passiven SchallschutzmalRnahmen ge-
pruft. Die Verortung einer Schallschutzwand innerhalb
des Plangebiets ist aufgrund der notwendigen Hohe,
welche veranlasst werden misste, um die oberen Ge-
schosse zu schitzen, nur schwer umsetzbar und aus
stadtebaulichen Griinden nicht tragbar. Auch kann
durch die Senkung der zulassigen Héchstgeschwindig-
keit nicht der gewiinschte Effekt einer ausreichenden
Reduzierung der Beurteilungspegel erreicht werden.
Zur Gewabhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse im ge-
samten Plangebiet kommen daher in erster Linie pas-
sive Schallschutzmalinahmen in Frage.

Um einen ausreichenden Larmschutz gewdahrleisten
und somit die Wohnnutzung zu ermdéglichen, wurden
dementsprechend Textliche Festsetzungen zur larmop-
timierten Grundrissausrichtung, zur Umsetzung von
schallgedammten Liftern fur SchlafrAume oder im Hin-
blick auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige Malf3-
nahmen bautechnischer Art, zu Auf3enwohnbereichen
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verletzend (Art. 14 Abs. 1 GG) zu bewerten sind. In der
Rechtsprechung? haben sich hierfiir als Schwellenwerte
Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts verfestigt.

Oberhalb dieser Schwellenwerte sind Planungen allen-
falls in besonders zu begriindenden Einzelfallen vertret-
bar. In der Begriindung ist ausfihrlich darzulegen, wel-
che gewichtigen Argumente dennoch fir die Planung
sprechen und durch welche ausgleichenden Umstande
und Malinahmen eine Gesundheitsgefahrdung vermie-
den wird.

FuRnote 2: BVerwG, Urt. v. 15.12.2011 -7 A 11.10 ...”

Plangebiete bzw. Planbereiche, in denen Schwellen-
werte erreicht werden, bei denen sich trotz Ausschop-
fung aller planerischen Mdglichkeiten eine Gesundheits-
gefahr nicht ausschlie3en lasst, sind nach fachlicher
Auffassung des LfU fir die Schaffung gesunder Wohn-
verhaltnisse ungeeignet. Fur den vorliegenden Fall
sollte an Gebaudefronten (Neubau, Erweiterung und
Umbau von Bestandsgebauden), bei denen innerhalb
der Baugrenze MU 1 ein nachtlicher Beurteilungspegel
von 60 dB(A) Uberschritten wird, die Realisierung von
Schlafraumen durch eine entsprechende Festsetzung
ausgeschlossen werden.

und zum erforderlichen baulichen Schallschutz gemaf
DIN 4109 getroffen.
Keine Plananderung erforderlich.

Au3enwohnbereiche

Nach den Ausfuhrungen in [1] wird als Schutzziel fur
AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.) innerhalb
des Plangeltungsbereichs ein Beurteilungspegel von 65
dB(A) am Tag zugrunde gelegt. Der Gutachter [1] be-
zieht sich dabei auf die folgenden Ausfihrungen in der

Wird wie folgt beruicksichtigt.

Die Bemessung der Bereiche mit Bedarf einer Festset-
zung zum Schutz der AuRenwohnbereiche wurde ge-
mal den Hinweisen angepasst, wobei dieser der Immis-
sionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) tags im
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Arbeitshilfe Bebauungsplanung [7] des MIL Branden-
burg.

Auszug aus [7] Kapitel B 24.1 Seite 11/16:

»--. Festsetzungen zum Schutz der AuBenwohnbereiche
werden ab einer Uberschreitung der Orientierungswerte
fir GE notwendig. Nur passiver Schallschutz ist dann
nicht mehr ausreichend.® ...

FuRnote 6: VGH Hessen, Urt. v. 22.04.2010 -4 C
327/09.N ...”

Bei Betrachtung des o. g. Sachverhaltes ist festzustel-
len, dass der Text aus Kapitel B 24.1 (Seite 11/16) der
Arbeitshilfe Bebauungsplanung [7] dem Leitsatz [8, 9]
des dort mit der Ful3note 6 angegebenen Urteils des
VGH Hessen (Urt. v. 22.04.2010 — 4 C 327/09.N) ent-
spricht.

Auszug aus dem Leitsatz des VGH Hessen [8] [9]:
»...Keine Wohnbebauung auf Industriebrache, VGH
Hessen, Urteil vom 22.04.2010 — 4 C 327/09 ...

2. Uberschreitet der Gesamtbeurteilungspegel aus Stra-
Ben- und Verkehrslarm den Orientierungswert fir Ge-
werbegebiete, sind MaBhahmen zum Schutz der Au-
Renwohnbereiche erforderlich. Nur passive Schall-
schutzmalRnahmen sind dann zur Konfliktbewaltigung
nicht ausreichend. ...”

Mit Bezug auf die textlichen Ausfiihrungen zum Tatbe-
stand des Urteils [8] weisen wir daraufhin, dass sich der
dort verhandelte Fall auf einen Bebauungsplan bezog,

MU und 59 dB(A) im WA zugrunde liegt. Die textliche
Festsetzung 5.3 wurde dahingehend geéndert.
Anpassung der schalltechnischen Untersuchung,
Begrundung und Planzeichnung erforderlich.
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in dem innerhalb von ausgewiesenen Misch-, Kern-,
und Gewerbegebietsflachen (MI, MK, GE) Wohnbebau-
ung realisiert werden sollte.

Zum Sachverhalt ,Aufienwohnbereiche” findet sich un-
ter dem Punkt ,Entscheidungsgriinde® auf Seite 20 des
Urteils [8] der folgende Text:

Auszug aus den Entscheidungsgriinden, VGH Hessen,
Urteil vom 22.04.2010 — 4 C 327/09 [8]:

»...Dartber hinaus hat die Schutzwiirdigkeit der Aul3en-
wohnbereiche und das Wohnen bei gedffnetem Fenster
in der Planung der Antragsgegnerin nicht in der gebote-
nen Weise Berlicksichtigung gefunden. Zu den Auf3en-
wohnbereichen zahlen die aul3erhalb von Wohngebau-
den vorhandenen Flachen, sofern sie nicht blof3 der
Verschdnerung des Grundstiicks dienen, sondern in Er-
ganzung der Gebaudenutzung fir ein Wohnen im
Freien geeignet und bestimmt sind. Diese Flachen, zu
denen Garten, Terrassen, Balkone und in &hnlicher
Weise nutzbare sonstige Aulienanlagen gehdren, sind
nur tagsiber

schutzwirdig, da sie nachts nicht dem dauerhaften Auf-
enthalt von Menschen zu dienen pflegen (BVerwG, Ur-
teil vom 16.03.2006 - BVerwG 4 A 1075/04 - BVerwGE
125, 116).

Insoweit hat die Antragsgegnerin nicht berlcksichtigt,
dass die am Tag zulassigen Schallpegel von 60 dB(A)
weit Uberschritten werden und damit eine Freiflachen-
nutzung (Terrassen und Balkone) stark eingeschrénkt
ist. Bei der Behandlung der Bedenken und Anregungen
(siehe Textbaustein 10, Bl. 1181 der Aufstellungsvor-
génge) ging die Antragsgegnerin davon aus, dass der
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Immissionsrichtwert der TA Larm fur Mischgebiete von
60 dB(A) am Tag eingehalten wird.

Dies ist aber ausweislich des Gutachtens des Ingenieur-
und Beratungsbiros Dipl.-Ing. K### (IBK) vom 29. Au-
gust 2007 nicht der Fall. Allein der Fluglarm betragt
tagsuber fur den Planfall 2020 Ostbetriebsrichtung (ge-
malf Flugkonturen des RDF) 60 dB(A). Hierzu addiert
sich der Stral3enverkehrslarm von bis zu 63 dB(A) am
Tag. Die Gerdusche des Fluglarms und des Stral3enver-
kehrslarms addieren sich zu einem Gesamtbeurtei-
lungspegel am Tag von 65 dB(A). Aus diesen Gesamt-
beurteilungspegeln ergibt sich unter Berticksichtigung
einer Korrektur von 3 dB(A) (Freifeldkorrektur) ein malf3-
geblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109 von 68 dB(A)
am Tag. Dieser Wert liegt iber dem nach den einschla-
gigen Regelwerken fiur Gewerbegebiete vorgesehenen
Richt- bzw.

Orientierungswert von 65 dB(A) am Tag. ...”

Im Vergleich zum Leitsatz des Urteils ([8] Punkt 2) findet
sich in dem Textteil unter dem Punkt ,Entscheidungs-
grinde“ die Feststellung, dass der sich aus dem Ge-
samtbeurteilungspegel ergebende mal3gebliche AuRen-
larmpegel nach DIN 4109 am Tag von 68 dB(A), der bei
der Bemessung des passiven Larmschutzes zu berick-
sichtigen ist, Uber dem Tages-Orientierungswert fur Ge-
werbegebiete von 65 dB(A) liegt. Des Weiteren lasst
sich aus dem o. g. Auszug aus den Entscheidungsgriin-
den [8] ableiten, dass der im verhandelten Fall [8] zul&s-
sige Schallpegel von 60 dB(A) fur eine Freiflachennut-
zung (Terrassen und Balkone) weit Gberschritten wird.
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Ubertragt man den Wortlaut aus den Entscheidungs-
grinden aus dem Urteil des VGH Hessen ([8], Seite 20)
auf den vorliegenden Fall, so ist nach unserer fachli-
chen Auffassung davon auszugehen, dass durch den
ermittelten Umfang der Beurteilungspegel von 65 bis 70
dB(A) am Tage (siehe [1] Anlage 5) im Bereich der stra-
Ben- und schienenzugewandten Seiten der Baugrenze
MU 1, die Nutzung von méglichen offenen Aul3enwohn-
bereichen (Terrassen, Loggien, Balkone) durch die
Emissionen des Stral3en- und Schienenverkehrs bereits
als stark eingeschrankt einzuschatzen ist.

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens sind die
Hinweise aus der Arbeitshilfe Bebauungsplanung [7] ge-
malf Kapitel B 24.1 zu beachten und an Gebaudeseiten
mit einer hohen Larmbelastung nur Auf3enwohnberei-
che in baulich geschlossener Ausfiihrung (zum Beispiel
als verglaste Loggia oder verglaster Balkon) zuzulas-
sen. Damit bleiben Balkone und Loggien nach [7] Kapi-
tel B 24.1 auch auf der dem larmbelasteten Verkehrs-
weg zugewandten Seite grundsatzlich mdglich. Die For-
derung einer baulich geschlossenen Ausfiihrung
schlieRt nach [7] nicht aus, dass eine Offnung der auRBe-
ren baulichen Hulle (z. B. durch verschiebbare Glasele-
mente) durch den Nutzer ermdglicht wird.

Als Schwellenwert sollte nach unserer fachlichen Auf-
fassung hilfsweise der jeweilige Tages-Immissions-
grenzwert (IGW) der 16. BImSchV herangezogen wer-
den, da davon ausgegangen werden kann, dass die 16.
BImSchV rechtlich insoweit unstrittig ist.

Erganzender Hinweis:

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nach fachlicher Auffassung des LfU sollten im Allgemei-
nen bei der Ausweisung von Auf3enwohnbereichen bei
einer durch den Verkehrsweg gegebenen hohen Larm-
belastung alle im Rahmen eines Bauleitverfahrens (Ab-
wagung) maglichen planerischen Mittel im Hinblick auf
die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse ausgeschopft werden. Fur offene Aul3enwohnbe-
reiche, bei denen ohne die Ausschopfung aller planeri-
schen Mittel bereits zum Zeitpunkt des Bauleitverfah-
rens eine Larmbelastung vorliegt, die den Tages-Immis-
sionsgrenzwert (IGW) der im Bebauungsplan festge-
setzten Nutzungsart Uberschreitet, wirde sich im Falle
eines kunftig moglichen Ausbaus der Larmquelle (z. B.
Kommunale, Landes- oder Bundesstral3e) bei einer ge-
malf Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
vorliegenden wesentlichen Anderung dadurch ggf. be-
reits per se dem ,,Grunde nach* ein Entschadigungsan-
spruch des Eigentiimers des AuRenwohnbereichs ge-
geniiber dem Baulasttrager des Verkehrsweges (Bund,
Land, Kommune) ergeben.

Allgemeine Hinweise

Auf der Seite 9 der vorliegenden Untersuchung [1] fin-
det sich der folgende Sachverhalt:

»-.. Der Betrieb des Edeka-Markts ist werktags von
06:00 bis 22:00 Uhr genehmigt. Aktuell ist der Edeka-
Markt jedoch von 07:00 bis 20:00 Uhr gedffnet. Geman
dem B-Plan RA 22-1 ist ein Verbrauchermarkt mit einer
Netto-Verkaufsflache von 1.500 m? zuldssig. Der aktuell
genehmigte Edeka-Markt weist eine Netto-Verkaufsfla-
che von 1.492 m2 auf. Als Annahme zur sicheren Seite

Wird wie folgt bericksichtigt.

In der Untersuchung wurde der maximal zulassige Be-
triebszustand mit 1.500 m? Netto-Verkaufsflache und ei-
ner Offnungszeit von 06:00 bis 22:00 Uhr angesetzt.
Der Verweis auf eine Annahme zur ,sicheren Seite“ be-
zieht sich auf den Sachverhalt, dass unter realen Bedin-
gungen aktuell eine deutlich geringere Larmbelastung
durch den Edeka-Markt vorliegt. Die Formulierung im
Schallgutachten wird angepasst.

Anpassung der schalltechnischen Untersuchung er-
forderlich.
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wird demnach fir die Berechnung der Schallemissionen
des Verbrauchermarkts eine Netto-Verkaufsflache von
1.500 m2 und eine Betriebszeit von 06:00 bis 22:00 Uhr
beriicksichtigt. ...”

Nach fachlicher Auffassung des LfU ist im Rahmen von
schalltechnischen Berechnungen z. B. zur Ermittlung
der Larmbelastung fur ein neues Baugebiet im Hinblick
auf die Berticksichtigung der Emissionen durch gewerb-
liche Anlagen oder Flachen immer vom maximal zul&s-
sigen Betriebszustand auszugehen. Daher sollte der o.
g. Sachverhalt im Hinblick auf den Begriff ,sichere
Seite* Uberprift werden.

b) Textliche Festsetzungen

Die Orientierungswerte fur WA und MU werden im Plan-
gebiet deutlich Uberschritten. Die MaRnahmen 5.1-5.4
wurden zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse erarbeitet. Die Festsetzungen orientieren sich
an den Hinweisen in [7]. Zu den Festsetzungen ergeben
sich folgende Hinweise:

Die Festsetzung Nr. 5.1 setzt die Grundrissgestaltung
fest. Entsprechend [7] ist auf die Formulierung bei Woh-
nungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen zu achten:
»L--.] bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrau-
men missen mind. die Halfte der Aufenthaltsraume
[...]* Im Sinne einer eindeutigen

Definition wird es empfohlen den Begriff ,,Aufenthalts-
raum*“ durch ,schutzbedirftigen Raum* zu ersetzten.
Der Begriff der ,schutzbedurftigen Raume* ist gem. DIN
4109 Nr. 3.16 definiert.

Wird wie folgt berticksichtigt.

Die Festsetzungen werden soweit erforderlich ange-
passt.

Anpassung der schalltechnischen Untersuchung,
Begrindung und Planzeichnung erforderlich.
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Im Zusammenhang mit dem Schutz der Auf3enwohnbe-
reiche wird die Textliche Festsetzung Nr. 5.2 festge-
setzt. Der Formulierung wird zugestimmt.

Die Textlichen Festsetzungen Nr. 5.3 und 5.4 sind auf
den StralRen- und Schienenverkehr abzustellen.

3. Fazit

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Siche-
rung und Neuentwicklung von Wohnen und Urbanen
Gebieten und dem bereits in der ndheren Umgebung
existierenden Nutzungsbestand sind Immissionskon-
flikte infolge der Vorhabensrealisierung zu erwarten.
Der Sachverhalt wird auch durch [1] nachvollziehbar be-
legt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden teil-
weise erheblich Uberschritten.

Eine Realisierung der Planung ist nur bei konsequenter
Umsetzung der gewahlten und festgesetzten Mal3nah-
men zur Minderung der Immissionen moglich. Die vor-
genannten Hinweise des LfU sind in der weiteren Pla-
nung zu beriicksichtigen.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentli-
chen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre Giiltig-
keit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune
ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Quellen

[1] Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
RA 15-1 »Sudliche Seebadallee« in der Gemeinde
Rangsdorf, Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft
Berlin, Stand: 27.01.2023

Wird zur Kenntnis genommen.
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plan RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee”, gemal § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch, Vorentwurf Stand
08.02.2023

[3] Gemeinde Rangsdorf, Planzeichnung mit textlichen
Festsetzungen, BEBAUUNGSPLAN RA 15-1 "Sudliche
Seebadallee", Vorentwurf Stand: Februar 2023

[4] Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
RA 9-7 ,Blcker-Werke Rangsdorf* der Gemeinde
Rangsdorf, Bericht RAN 17.021.02 P V2, ALB Akustikla-
bor Berlin, Stand: 19.03.2021

[5] Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
RA 9-7 ,Blcker-Werke Rangsdorf* der Gemeinde
Rangsdorf, Bericht RAN 17.021.02 P V3, ALB Akustikla-
bor Berlin, Stand: 18.05.2022

[6] Verkehrsgutachten (Nachweis der Verkehrsvertrag-
lichkeit) zum Bauvorhaben BUC36 in Rangsdorf, terra-
plan Flugzeugwerk Rangsdorf Berlin Entwicklungsge-
sellschaft mbH & Co. KG, Stand: 01/ 2021

[7] Arbeitshilfe Bebauungsplanung, Land Brandenburg
Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft, Stand:
Dezember 2022

[8] VGH Hessen, Urteil 4 C 327/09 vom 22.04.2010,
verfuigbar u. a. unter Beck-Online Hinweis: Das Urteil
des VGH Hessen 4 C 327/09 vom 22.04.2010 ist mit
Beschluss des BVerwG vom 23.09.2010 - 4 BN 31.10
wirkungslos, da die Antragstellerin in dem verhandelten
Fall ihren Normenkontrollantrag zurlickgezogen hat.

[9] VGH Hessen, Urteil 4 C 327/09 vom 22.04.2010,
Leitsatz, verfugbar u. a. unter https://www.ibr-on-
line.de/IBRUTrteile/index.php?S_Aktenzei-
chen=4%20C%20327%2F09&S_Submit=suchen&Tref-
fermarkierung=Aus
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A3 Sehr geehrte Damen und Herren, Wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt fur
landliche Ent- Zu o. g. Planvorhaben bestehen aus Sicht der Landli-
wicklung Land- chen Flurneuordnung keine Einwendungen oder Hin-
wirtschaft und weise. Eigene Fachplanungen werden nicht berihrt und

Flurneuordnung | sind nicht in Vorbereitung.
vom 03.03.2023 | Eine gesonderte postalische Stellungnahme erfolgt
nicht.

A4 den eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandig-
Landesamt fur keit des Landesamtes fir Bauen und Verkehr (LBV) als
Bauen und Ver- | Verkehrsoberbehtrde des Landes Brandenburg gemaf
kehr “Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der
vom 28.02.2023 | Verkehrsbehoérden und der StralRenbauverwaltung als
Trager offentlicher Belange in Planungsverfahren® (Er-
lass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landespla-
nung vom 17. Juni 2015, veroffentlicht im Amtsblatt fir
Brandenburg Nr. 27, vom 15. Juli 2015, S. 575) geprift.
Mit dem vorliegenden B-Plan sollen sowohl die stadte-
bauliche Ordnung als auch die Entwicklung im Ortskern
gesichert werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der Landesverkehrsplanung und der zum Zu-
standigkeitsbereich des LBV gehérenden Verkehrshe-
reiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Bin-
nenschifffahrt und tibriger OPNV bestehen gegen das
Vorhaben keine Einwéande.

Wird zur Kenntnis genommen.

Informationen tber Planungen oder sonstige MalRnah-
men der v. g. Verkehrsbereiche, die das Planungsgebiet
betreffen kdnnten, liegen mir nicht vor.

Wird zur Kenntnis genommen.
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In Bezug auf die Beachtung luftrechtlicher Belange teile | Wird zur Kenntnis genommen.
ich IThnen mit, dass hierzu eine gesonderte Priifung und | Die Stellungnahme durch die Gemeinsame Obere Luft-
ggfs. Stellungnahme durch die Gemeinsame Obere fahrtbehorde Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV) ist ein-
Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV) er- | gegangen und wurde in die Abwéagung eingestellt.
folgt.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die | Wird zur Kenntnis genommen.
aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder
Zustimmungen unberihrt.

A5 die o0.g. Planung tangiert den Bereich eines Bodendenk- | Wird zur Kenntnis genommen.

Brandenburgi- mals, das nach 8 1 Abs. 1, 8 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3 Abs. 1

sches Landes-
amt fur Denk-
malpflege und
Archéologisches
Landesmuseum
- Abt. Boden-
denkmalpflege /
Archéologisches
Landesmuseum
vom 21.02.2023

und 8 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz tUiber den Schutz und
die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Branden-
burg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz
steht und zu erhalten ist. Es handelt sich um Boden-
denkmal Nr. 130225, eine Siedlung der Urgeschichte
sowie des slawischen Mittelalters und den mittelalterli-
chen und neuzeitlichen Kern des Ortes Rangsdorf.
Wir nehmen daher in Wahrnehmung der Aufgaben und
Befugnisse der Denkmalfachbehdérde fur Bodendenk-
male und als Trager offentlicher Belange gemaR § 17
BbgDSchG wie folgt zur 0.g. Planung Stellung:

1. Die Planung tangiert den Bereich eines Bodendenk-
mals, dessen Ausdehnung im o.g. Planungsareal in der
Planzeichnung zum Vorhaben korrekt dargestellt ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

2. Im Zusammenhang mit dem Bodendenkmal sollten
folgende Regelungen des Denkmalschutzgesetzes nicht
nur, wie bereits erfolgt, in der Planzeichnung angefthrt

Wurde bereits beriicksichtigt.
Die Hinweise zu den Regelungen des Denkmalschutz-
gesetzes sind bereits in der Begriindung enthalten.
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sondern auch in die Begriindung zur Planung aufge-
nommen werden:

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die
Errichtung von baulichen Anlagen, die Anlage oder Be-
festigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, um-
fangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanz-
gruben gréRRer als 50 x 50 x 50 cm usw. bedirfen im Be-
reich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (8 9 Abs. 1
Nr. 5 BbgDSchG). Sie ist bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Kreises Teltow-Flaming zu
beantragen (8 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Be-
nehmen mit unserer Behdrde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgD-
SchG).

Ferner sind diese MalRhahmen in der Regel dokumenta-
tionspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdein-
griffe mussen also archaologisch begleitet und ent-
deckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden.
Fur die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu
denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehdrde jeweils Naheres festlegen wird,
ist in der Regel ein Archaologe bzw. eine archaologi-
sche Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Bran-
denburgische Landesamt flir Denkmalpflege und Archa-
ologische Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten fiir die archaologischen MalRhahmen sind
nach 8§ 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der
Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die
durch archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen
0.4. entstehenden Mehrkosten und Bauverzégerungen,
sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche be-
plant werden.

Keine Anpassung der Begrindung erforderlich.
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3. Bei Erdarbeiten dariiber hinaus unvermutet entdeckte
Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Me-
tallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen
etc.) sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum
anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefun-
denen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf.
auch dariiber hinaus, in unverandertem Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Er-
haltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Wurde bereits beriicksichtigt.

Die Hinweise zu den Regelungen des Denkmalschutz-
gesetzes sind bereits in der Begrindung enthalten.
Keine Anpassung der Begrindung erforderlich.

4. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum
zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und 8§ 12 BbgDSchG).

Wurde bereits beriicksichtigt.

Die Hinweise zu den Regelungen des Denkmalschutz-
gesetzes sind bereits in der Begrindung enthalten.
Keine Anpassung der Begriindung erforderlich.

Wir bitten Sie, uns die Planung nach der Uberarbeitung
zur Prufung und Bestéatigung im Rahmen des weiteren
Verfahrens zuzusenden.

Wird beriicksichtigt.

Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist gemaR § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Offenlage der Pla-
nungsunterlagen zur weiteren Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager oOffentlicher Belange vorgesehen. In diesem
Rahmen wird das Brandenburgische Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum -
Abt. Bodendenkmalpflege / Archéologisches Landesmu-
seum um Stellungnahme gebeten.

Keine Plananderung erforderlich.
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Hinweis: Da bei dem Vorhaben auch Belange der Bau-
denkmalpflege berthrt sein kdnnen, erhalten Sie aus
unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Stellungnahme des Brandenburgischen Landes-
amts fur Denkmalpflege und Arch&ologisches Landes-
museum - Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege ist nicht
eingegangen.

Keine Plananderung erforderlich.

A6

Regionale Pla-
nungsgemein-
schaft Havel-
land-Flaming
vom 08.03.2023

ich bedanke mich fir die Beteiligung am o. g. Planver-
fahren und nehme wie folgt Stellung:

1. Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-FIl&-
ming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes zur Regional-
planung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung
(RegBKPIG) vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juni 2021 (GVBI. |
Nr. 19), Tragerin der Regionalplanung in der Region
Havelland-Flaming. lhr obliegt die Aufstellung, Fort-
schreibung, Anderung und Erganzung des Regional-
plans als Ubergeordnete und zusammenfassende Lan-
desplanung im Gebiet der Region.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am
27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans Havel-
land-Flaming 3.0 beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde im Amtsblatt fir Brandenburg Nummer
28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

In der 6. 6ffentlichen Sitzung der Regionalversammlung
am 18. November 2021 wurde der Entwurf des Regio-
nalplans Havelland-Fldming 3.0 vom 05. Oktober 2021
bestehend aus textlichen Festlegungen, Festlegungs-
karte und Begriindung gebilligt. Die Regionalversamm-
lung hat zudem beschlossen, fur den Entwurf des

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Informationen zum Regionalplan Havelland-Flaming
3.0 werden in der Begruindung fortgeschrieben und ak-
tualisiert.

Anpassung der Begrundung erforderlich.
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Regionalplans das Beteiligungsverfahren sowie die 6f-
fentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2
ROG in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG durch-
zufuhren. In diesem Verfahren bestand bis zum 09. Juni
2022 die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.
In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsétze der Re-
gionalplanung sind nach 8§ 4 Abs. 1 ROG als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in Abwégungs- und Er-
messensentscheidungen zu bericksichtigen.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am
17. November 2022 den Beschluss gefasst, einen sach-
lichen Teilregionalplan ,Windenergienutzung" aufzustel-
len. Die Festlegung von Gebieten fir die Windenergie-
nutzung wird vom Entwurf des Regionalplans Havel-
land-Flaming 3.0 abgetrennt und im sachlichen Teilregi-
onalplan vorgenommen. Der Aufstellungsbeschluss fir
diesen sachlichen Teilregionalplan wurde im Amtsblatt
fir Brandenburg Nummer 48 vom 07. Dezember 2022
bekannt gemacht. Das Aufstellungsverfahren zum Regi-
onalplan Havelland-Flaming 3.0 wird mit den Ubrigen
Festlegungen fortgefiihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Informationen zum sachlichen Teilregionalplan
~Windenergienutzung" werden in der Begrindung fort-
geschrieben und aktualisiert.

Anpassung der Begriindung erforderlich.

Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Ha-
velland-Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte"
wurde mit Bescheid vom 23. November 2020 von der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Bran-
denburg genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom
23. Dezember 2020 trat der sachliche Teilregionalplan
in Kraft.

Wurde bereits beriicksichtigt.
Die Informationen sind bereits in Begriindung enthalten
Keine Anpassung der Begriindung erforderlich.

2. Regionalplanerische Belange

Wird zur Kenntnis genommen.
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Fur das Plangebiet sind im Entwurf des Regionalplans
Havelland-Flaming 3.0 keine Festlegungen vorgesehen.
Belange der Regionalplanung werden nicht berihrt.

Die Informationen zum Regionalplan Havelland-Flaming
3.0 werden in der Begrindung fortgeschrieben und ak-
tualisiert.

Anpassung der Begriindung erforderlich.

A7
Kreisverwaltung
Teltow-Flaming
Amt fur Kreisent-
wicklung

Vom 24.03.2023

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung o. A. der Fachbehorde in der Abwagung nicht
tberwunden werden kdnnen

a) Einwendung:

b) Rechtsgrundlage:

c) Mdoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzli-
chen Anforderungen oder der Uberwindung:

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs
des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte
Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

a) Mdgliche UberwachungsmafRnahmen zur Feststel-
lung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen
b) Mdglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwa-
chungssysteme

Wird zur Kenntnis genommen.

4. Weitergehende Hinweise

[0 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRhahmen,
die den o. g. Plan bertihren kdnnen, mit Angabe des
Sachstandes und des Zeitrahmens:

Wird wie folgt beruicksichtigt.

Die Begriindung wird gemaf den Hinweisen zur Regio-
nalplanung erganzt und aktualisiert.

Die Stellungnahme durch die Regionale Planungsge-
meinschaft Havelland-Flaming ist eingegangen und
wurde in die Abwégung eingestellt.
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[0 Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebli-
che Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Begriindung

Die Angaben zur Regionalplanung sind zu erganzen
und zu aktualisieren.

In Aufstellung befindliche Ziele der Regionalplanung
sind gemaR ROG? bei Planungen der Gemeinde zu be-
rticksichtigen. Die Ziele des Entwurfes des Regional-
plans Havelland-Flaming 3.0 sind kurz darzustellen und
darzulegen, wie damit im Rahmen der gemeindlichen
Bauleitplanung umgegangen wird.

Zu erganzen ware auf3erdem, dass die Regionalver-
sammlung Havelland-Fl&aming in ihrer Sitzung am 17.
November 2022 beschlossen hat, einen sachlichen Teil-
regionalplan ,Windenergienutzung“ aufzustellen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fla-
ming ist am Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Das Leitbild des Landkreises wird derzeit evaluiert und
fortgeschrieben. Der aktuelle Entwurfsstand vom
16.02.2023 wurde im Kreistag am 27.02.2023 bespro-
chen, konnte aber noch nicht beschlossen werden. Ein
entsprechender Hinweis kdénnte in der Begriindung er-
ganzt werden.

Belange der Regionalplanung stehen dem Planvorha-
ben nicht entgegen.

Die Informationen zum Leitbild des Landkreises werden
in der Begriindung fortgeschrieben und aktualisiert.
Anpassung der Begriindung erforderlich.

Zur besseren Lesbarkeit der Begrindung wird empfoh-
len, die S. 82 bis 101 direkt nach der S. 27 zu fuhren.

Wird wie folgt bertcksichtigt.
Die Begriindung wird gemaf dem Hinweis angepasst.
Anpassung der Begrundung erforderlich.
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Auf den S. 12 und 22 wird auf die Uberplanung des in
Rede stehenden BP durch den rechtsverbindlichen Vor-
haben- und Erschlieungsplan (VEP) RA 15 ,Rangsdorf
— An der Seebadallee” eingegangen.

Hier ist zu beachten, ,dass es einer klarstellenden Fest-
setzung zum Aul3er-Kraft-Treten der bisherigen Festset-
zungen bedarf, die konkret oder allgemein gefasst sein
kann.“® Entsprechende Festsetzungsbeispiele finden
sich in der Arbeitshilfe.

Wird wie folgt berticksichtigt.

Bei der in der Arbeitshilfe enthaltenen Formulierung
zum AuBer-Kraft-Treten der bisherigen Festsetzungen
(z. B. ,Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes tre-
ten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9
Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthal-
ten, auRer Kraft.“) handelt es sich nicht um eine textli-
che Festsetzung im Sinne von § 9 BauGB. Dieser For-
mulierung mangelt es an einer entsprechenden Rechts-
grundlage, wodurch sie keine textliche Festsetzung ist.
Sie ist ein rein deklaratorischer Hinweis auf den unten-
stehenden erlauterten Rechtssatz, dass die spatere
Norm die frihere verdrangt und ist daher unter der
Uberschrift ,Hinweis“ in der Planzeichnung zu fiihren.
-Wird ein Bebauungsplan selbststandig geadndert oder
durch einen neuen Bebauungsplan vollstandig tber-
plant, verliert er seine rechtliche Wirkung in diesem be-
treffenden Teilbereich bzw. vollstandig. Das folgt tber §
10 BauGB aus dem gewohnheitsrechtlich anerkannten
Rechtssatz, dass die spatere Norm die friihere ver-
drangt. Entfallt wegen der Unwirksamkeit der spateren
Norm die Moglichkeit der Normenkollision, dann gilt die
alte Rechtsnorm unverandert fort. Die friheren, ihrer-
seits wirksamen, planungsrechtlichen Festsetzungen le-
ben dann wieder auf (vgl. OVG Minster, Beschluss vom
2. Juni 2010 — 7 A 295/09 sowie Urteil vom 25. April
1997 — 7a D 3/95.NE, jeweils mit Verweis auf BVerwG,
Urteil vom 10. August 1990).“ (Handbuch der verbindli-
chen Bauleitplanung, Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung, Bauen und Wohnen - Berlin, 2023, S. 02-
187).
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Anpassung der Begriindung und Planzeichnung er-
forderlich.

Auf der Ubersichtskarte ist die teilweise Uberplanung
durch den in Rede stehenden Bauleitplan deutlich sicht-
bar zu machen. Zum besseren Verstandnis sollten aber
auch die Bezeichnung als auch die Abgrenzung der
Uberschneidung in die Planzeichnung direkt tibernom-
men werden.

Wird wie folgt bericksichtigt.

Aus Griunden des besseren Verstandnisses werden die
Geltungsbereichsgrenzen des VEP RA 15 ,An der See-
badallee“ in der Planzeichnung und der Ubersichtskarte
dargestellt.

Anpassung der Planzeichnung erforderlich.

Darliber hinaus ist fur das weitere Verfahren zu beach-
ten, dass mit Bekanntmachung der Rechtsverbindlich-
keit des in Rede stehenden BP die Planurkunde des
VEP RA 15 ,Rangsdorf — An der Seebadallee einen
deutlich sichtbaren Vermerk erhalten muss, der auf die
Teilablésung durch den ,neuen” Plan hinweist.

Wird wie folgt berticksichtigt.

Mit Bekanntmachung der Rechtsverbindlichkeit des
VEP RA 15 ,An der Seebadallee” erhalt die dazugeho-
rige Planurkunde einen entsprechenden Vermerk, der
auf die Teilablésung durch den Bebauungsplan RA 15-1
»oudliche Seebadallee“ hinweist.

Keine Anpassung erforderlich.

Auch sind die Geltungsbereiche angrenzender BP zu
bertcksichtigen. Zwar sind die Bezeichnungen im BP
eingetragen, jedoch lasst sich die jeweilige Abgrenzung
derzeit nicht eindeutig ablesen.

Wird wie folgt bericksichtigt.

Aus Griinden der besseren Ubersichtlichkeit werden die
Geltungsbereichsgrenzen der angrenzenden Bebau-
ungsplane in der Planzeichnung dargestellit.
Anpassung der Planzeichnung erforderlich.

Im Punkt 3.7 sind die Angaben zur 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Rangsdorf
insofern zu aktualisieren, als dass diese am 21.02.2023
von der Hoheren Verwaltungsbehdrde (HVB) mit Aufla-
gen genehmigt wurde. Die Bekanntmachung steht aller-
dings noch aus. Somit ist diese Anderung nicht rechts-
verbindlich. Es gilt die rechtsverbindliche 1. Anderung.

Wird wie folgt bericksichtigt.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Rangsdorf wurde entsprechend der Bekanntma-
chung zum 23. Marz 2023 rechtswirksam.

Um dem Entwicklungsgebot gemalR § 8 Abs. 2 BauGB,

nach dem Bebauungsplane aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln sind, Rechnung zu tragen, hat
die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf in
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Wie hier im Weiteren richtig dargelegt, entwickelt sich
das in Rede stehende Vorhaben in Teilen nicht aus der
derzeit geltenden 1. Anderung. Aber auch die 2. Ande-
rung entspricht nicht dem Entwicklungsgebot.

Verfahrensschritte zur Einleitung einer 3. Anderung sind
bisher nicht bekannt. Mit Verweis auf die Kommentie-
rung* ,ist mafgeblich fiir das Verhaltnis von FNP und
BP allein, dass der Inhalt eines BP im Zeitpunkt seiner
Inkraftsetzung dem zu dieser Zeit wirksamen FNP in ei-
ner Weise entspricht, die sich als ,Entwickeltsein® be-
greifen lasst”.

ihrer Sitzung am 09.05.2023 den Beschluss gemaf § 2
Abs. 1i. V. m. 8 1 Abs. 8 BauGB uber die Einleitung ei-
ner 3. Anderung des Flachennutzungsplanes Rangsdorf
getroffen (Beschluss-Nummer BV/2023/699). Fir das
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans findet
das vereinfachte Verfahren gemaf § 13 BauGB Anwen-
dung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf hat
am 20.02.2024 den Entwurf der 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes zur 6ffentlichen Auslegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden
nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Ausfiihrungen zum Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Rangsdorf werden in der Begriindung aktuali-
siert.

Anpassung der Begrundung erforderlich.

Plan — Textliche Festsetzungen (TF)

Fir die TF 1.3 gilt zu beachten, dass ,Gartenbaube-
triebe keine Gewerbebetriebe sind; sie sind im urbanen
Gebiet — anders als im Mischgebiet nicht zuldssig., da
sie dem urbanen Gebietscharakter von vorherein wider-
sprechen wiirden“.

Wird wie folgt beriicksichtigt.

Innerhalb des Urbanen Gebiets MU 1 befindet sich im
Bestand ein Gartenbaubetrieb. Ziel der Planung ist es
den vorhandenen Gartenbaubetrieb im Bestand zu er-
halten und diesem dartber hinaus Moglichkeiten zu Er-
neuerungen allgemein sowie Erweiterungen und Ande-
rungen ausnahmsweise zuzulassen.

Da Gartenbaubetriebe nach § 6a BauNVO im MU we-
der als zulassige noch als ausnahmsweise zuléassige
Nutzungen genannt sind, waren durch die Festsetzung
eines Urbanen Gebiets auf den Flurstiicken des Garten-
baubetriebs daher Erweiterungen, Anderungen und Er-
neuerungen nicht zuldssig.
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Aus diesem Grund wird mit der textlichen Festsetzung
Nr. 1.3 eine sogenannte ,Fremdkorperfestsetzung” auf
der Grundlage von § 1 Abs. 10 BauNVO getroffen.

In Uberwiegend bebauten Gebieten kann nach § 1

Abs. 10 BauNVO festgesetzt werden, dass Erweiterun-
gen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneue-
rungen von baulichen und sonstigen Anlagen allgemein
zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden
koénnen.

Um zudem die allgemeine Zweckbestimmung des Urba-
nen Gebiets zu wahren, bezieht sich die textliche Fest-
setzung Nr. 1.3 lediglich auf die im Bestand bereits
durch den Gartenbaubetrieb genutzten Flurstiicke 1395,
1396 und 1397, indem die Flache durch Punkte
(ABCDEFA) bestimmt ist.

Darlber hinaus ist Voraussetzung fir eine solche
.Fremdkorperfestsetzung®, dass durch die weitere Ent-
wicklung des Betriebes kein stadtebaulicher Missstand
entsteht oder festgeschrieben wird. Daher wird durch
Festsetzung zur zeitlichen Eingrenzung der Larment-
wicklung daflir Sorge getragen, eine Verschlechterung
der Bestandssituation zu verhindern. Die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt gewahrt.
Keine Anpassung erforderlich.

Die TF 2.1 ist zu streichen, da in der textlichen Form
nicht korrekt, aber im Plan bereits hinreichend be-
stimmt.

Nach § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO? ist bei der Festset-
zung des Mal3es der baulichen Nutzung stets die
Grundflachenzahl (GRZ) oder die Gré3e der Grundfla-
chen der baulichen Anlagen festzusetzen. Im BP wurde
fur alle Baugebiete eine jeweilige GRZ festgesetzt, was

Wird wie folgt bericksichtigt.

Die Textliche Festsetzung 2.1 bezieht sich auf die Bau-
grenzen der katholischen Kirche. Die Erlauterung ist der
Begriindung auf S. 86 zu entnehmen.

Keine Anpassung erforderlich.
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ausreichend ist. Der Formulierung ,durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen® fehit
es an der rechtlichen Grundlage.

Die in den TF 5.1 und 5.2 erwahnte Bahntrasse sollte
sich auf dem Plan erkennbar wiederfinden. Insofern ist
sie unter den Festsetzungen (nicht Darstellungen) ohne
Normcharakter aufzufiihren.

Wird wie folgt bericksichtigt.

Zur Ubernahme von Festsetzungen nach anderen
Rechtsvorschriften gemal § 9 Abs. 6 BauGB zéhlen
planfestgestellte Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG.
Da sich die Bahntrasse aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs befindet wird von einer nachrichtlichen Uber-
nahme abgesehen. Die Beschriftung der in der Plan-
grundlage dargestellten Gleisanlagen wird vergroRRert
und somit die Lesbarkeit gewahrleistet..

Anpassung der Plangrundlage erforderlich.

Plan — Planzeichenerklarung

Da mehrere Urbane Gebiete (MU) festgesetzt werden,
ist hier eine Zahl beispielhaft anzugeben.

Die beiden Planzeichen fir StraRenverkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung sind zumindest im Plan
farblich kaum zu unterscheiden. Hier ist mehr Eindeutig-
keit herzustellen.

Wird wie folgt beriicksichtigt.
Wird entsprechend den Hinweisen angepasst.
Anpassung der Planzeichnung erforderlich.

Hinweise des SB Verkehr

ErschlieBung

Die im BP festgesetzten Verkehrsflachen dienen wei-
testgehend der Bestandssicherung. Lediglich die von
Ost nach West verlaufenden 6ffentliche Ful3- und Rad-
wegeverbindung im sudlichen Plangebiet zw. Puschkin-
strale und ,kleiner* Seebadallee und der private

Wird wie folgt bericksichtigt.

Im Wesentlichen handelt es sich beim Bebauungsplan
RA 15-1 um eine Bestandssicherung, wobei nur ein-
zelne Flachen (u. a. die Flurstiicke 741, 750, 401/2,
390/1 und 673) fir eine Entwicklung zur Verfigung ste-
hen. Eine umfassende Innenverdichtung im Plangebiet
ist demnach nicht zu erwarten.

Seite 49 von 151



Gemeinde Rangsdorf
Bebauungsplan RA 15-1 ,Sidliche Seebadallee”
Auswertung und Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung

RAN-BP-RA-15-1
09/2024

Teil C Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf

Nr. T6B

Parkplatz an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze si-
chern erstmalig Flache fir entsprechende Nutzungen.
Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand
der Festsetzungen und wird in der Begriindung auch
nicht naher erlautert.

Inwieweit die bestehenden Verkehrsflachen den Anfor-
derungen des Verkehrs gentigen, kann hier nicht beur-
teilt werden. Grundsatzlich kénnen in einem BP Ver-
kehrsflachen Gber den Bestand festgesetzt werden, um
bspw. Ausbauvorhaben vorzubereiten. Die See-
badallee, tber die das Plangebiet erschlossen wird, ist
gleichzeitig die HaupterschlieBung fir den Teil von
Rangsdorf, der westlich der Bahn liegt. Bei jeder Ent-
wicklung in diesem Teil von Rangsdorf sollte gepruft
werden, ob die Seebadallee den Anforderungen des
Verkehrs auch zukulnftig entspricht. Es geniigt also
nicht, nur die Verkehrszunahme durch den BP RA 15
abzuschéatzen, sondern es musste eine Abschéatzung fir
das gesamte Gebiet westlich der Bahn und die hier an-
gedachten Entwicklungen erfolgen. Zudem kann die
Seebadallee ihrer Funktion nur nachkommen, solange
die Bahnunterflihrung der Kienitzer StralRe nutzbar ist.
Wenn im Zusammenhang mit dem Ausbau der Dresd-
ner Bahn der niveaugleiche Bahnibergang Pramsdorfer
Stral3e entfallt, ist die Bahnunterfihrung Kienitzer
Stral3e die einzige Qerungsmoglichkeit fur den Kraft-
fahrzeugverkehr — auch Rettungs- und Entsorgungs-
fahrzeuge. Die Entwicklung von Rangsdorf westlich der
Bahn, sollte daher immer im Zusammenhang mit einer
zweiten Bahnunter- bzw.

-Uberfihrung (und dem geplanten Nord-Siid-Verbinder)
betrachtet und bewertet werden. Wie der Abstimmungs-
stand mit der Deutschen Bahn bzgl. der Querung

Des Weiteren ist fir den relevanten Abschnitt der See-
badallee auch unabhangig von der baulichen Entwick-
lung innerhalb des Plangebiets von keiner signifikanten
Verkehrszunahme in der Zukunft auszugehen. Die Ge-
meinde Rangsdorf besitzt aufgrund ihrer 6rtlichen Lage
keinen Durchgangsverkehr.

Eine zweite ausgebaute Querung der Bahntrasse wird
bis voraussichtlich 2027/2028 in Hoéhe der Pramsdorfer
StralRe geschaffen. Der fur die Verbindungsstrafl3e zum
Bahnibergang aufgestellte Bebauungsplan RA 23
,Nord-Sld-Verbinder” ist bereits rechtskraftig. Mit der
Baufeldfreimachung fiir den Nord-Stid-Verbinder (kinf-
tig Am Flugfeld) entlang der Bahntrasse wird voraus-
sichtlich Ende 2024 begonnen.

Durch den Bebauungsplan wird lediglich eine geringfu-
gige Steigerung des motorisierten Individualverkehrs er-
folgen. Das Plangebiet ist bereits durch den OPNV
(Bus) erschlossen und befindet sich Gberwiegend in
fuBlaufiger Entfernung zum Regionalbahnhof Rangs-
dorf.

Um die mdgliche Innenverdichtung im Plangebiet den-
noch zu berticksichtigen, wurde das im Rahmen der
Verkehrserhebung ermittelte Verkehrsaufkommen der
Seebadallee pauschal um 10 % erhoht.

Es wird davon ausgegangen, dass die Seebadallee we-
der durch den vorliegenden Bebauungsplan noch durch
weitere Bauvorhaben westlich der Bahn wesentlich be-
eintrachtigt wird. Grol3e Baugebiete sind, mit Ausnahme
des Bebauungsplangebietes RA 9-7 ,Bucker-Werke®, in
diesem Bereich nicht ausgewiesen bzw. geplant. Die
ErschlielBung des Bebauungsplangebietes RA 9-7 er-
folgt zukiinftig Uber den Nord-Sud-Verbinder (kinftig
Am Flugfeld). Bei der Evaluierung des
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Pramsdorfer StralRe ist, entzieht sich der Kenntnis des
SG Kreisentwicklung.

Verkehrsaufkommens der Seebadallee wurde neben
dem B-Plan RA 15-1 auch die Entwicklung der angren-
zenden Bebauungspléane RA 14-2, RA 14-3 und RA 23
bertcksichtigt. Das beriicksichtigte Verkehrsaufkommen
fur die Seebadallee wird in Abstimmung mit der Ge-
meinde als hinreichend représentativ fur die zukunftige
Entwicklung eingeschétzt.

Hinweis: Auf Grundlage des Beschlusses BV/2024/033
der Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf, wird
der geplante Ful3- und Radweg nicht mehr Bestandteil
des Bebauungsplans RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee”
sein.

Keine Anpassung erforderlich

Alle festgesetzten Verkehrsflachen sollten vermal3t wer-
den. Die ,kleine* Seebadallee endet fiir den Kfz-Verkehr
in einer Sackgasse ohne Wendeanlage. Dies erschliel3t
sich nicht und sollte daher begriindet bzw. geandert
werden.

Wird wie folgt berticksichtigt.

Die festgesetzten Stral3enverkehrsflachen befinden sich
in der Regel innerhalb lhrer Flursticksgrenzen, wo dies
nicht der Fall ist, werden Vermafungen dementspre-
chend ergéanzt. Der sudliche Abzweig der Seebadallee
wurde um einen Wendeanlage erweitert.

Anpassung der Planzeichnung erforderlich.

Der Bestandsgeh- und —radweg an der Puschkinstralie
ist nur 2 m breit. Gemeinsame Geh- und Radwege soll-
ten mind. 2,50 m breit sein. Bei mehr als 70 Nutzern in
der Stunde genlgt auch diese Mindestbreite nicht mehr.
Der Radverkehr muss auf gemeinsamen Geh- und Rad-
wegen Schrittgeschwindigkeit fahren. Fur Radfahrer
sind solche Wege nicht optimal. Es wird daher angeregt
die Wege zu verbreitern, um getrennte Geh- und Rad-
wege zu ermoglichen. In den festgesetzten Verkehrsfla-
chen miussen alle Bestandteile der Verkehrsflache ent-
halten sein, die fur deren funktionelle Nutzung

Wird wie folgt beriicksichtigt.

Der bestehende Geh- und Radweg an der Puschkin-
stral3e ist lediglich in seinem Bestand festgesetzt. Eine
Erweiterung der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ist nicht vorgesehen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf hat
in ihrer Sitzung vom 23.07.2024 einem Antrag zur Her-
ausnahme des geplanten Ful3- und Radwegs im sudli-
chen Bereich des Bebauungsplans zugestimmt
(BV/2024/033). Auf Grundlage dieser Entscheidung wird
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erforderlich sind — bspw. Béschungen oder Entwésse-
rungsanlagen. Insbesondere beim geplanten offentli-
chen Geh- und Radweg durch private Grunflachen ist
dies zu berlcksichtigen.

der geplante Ful3- und Radweg nicht mehr Bestandteil
des Bebauungsplans RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee”
sein. Die weiterhin als Ful3- und Radweg festgesetzte
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung sichert den im Bestand vorhandenen Ful3- und
Radweg.

Anpassung der Begriindung und Planzeichnung er-
forderlich.

Aufgrund der tiefen Baufenster ist nicht auszuschlieRen,
dass Gebaude heute und zuklnftig ganz oder teilweise
mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt liegen. Insofern wird auf § 5 BbgBO’ und die
Belange der Feuerwehr hingewiesen, die im Verfahren
Zu beteiligen ist.

Wird wie folgt bertcksichtigt.

Die Stellungnahme durch das Ordnungsamt des Land-
kreises Teltow-Flaming zu brandschutztechnischen Be-
langen ist eingegangen und wurde in die Abwagung ein-
gestellt.

Keine Anpassung erforderlich

Stellplatze

Die in der Begriindung angefiihrte gemeindliche Stell-
platzsatzung sollte gemaR 8 9 Abs. 6 BauGB als nach-
richtliche Ubernahme auf der Planzeichnung erganzt
werden. Neben der reinen Quantitat (Anzahl) von erfor-
derlichen Stellplatzen regelt die Satzung auch qualita-
tive Anforderungen an die Beschaffenheit von Kfz- und
Fahrradabstellplatzen, auf die zumindest in der Begriin-
dung hingewiesen werden sollte.

Wird wie folgt berticksichtigt.

Den Hinweisen wird gefolgt.

Anpassung der Planzeichnung und der Begriindung
erforderlich.

Schalltechnische Untersuchung

In der Untersuchung sollten Bezilige zur Larmaktions-
planung der Gemeinde und des EBA hergestellt wer-

den. Auch wenn der Planfeststellungsbeschluss 1. BA
Umbau Bf. Rangsdorf existiert, sollte die Gemeinde

Wird wie folgt bericksichtigt.

Aufgrund der abweichenden Berechnungsmethodik und
Beurteilungsgrundlage des Strafl3en- und Schienenver-
kehrs im Rahmen der Larmaktionsplanung ist eine
Ubertragung der Ergebnisse auf die anzuwendenden
rechtlichen Vorschriften im B-Planverfahren (DIN
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bzgl. der Larmbelastung durch die Bahn Gespréache mit
der Bahn aufnehmen. Bei der noch ausstehenden Plan-
feststellung fir den Bahnabschnitt zw. Rangsdorf und
Zossen sollte mit Blick auf die geplanten Entwicklungen
in Rangsdorf friihzeitig Abstimmungen mit der Bahn er-
folgen.

Wie oben schon geschrieben sollte die Verkehrsprog-
nose fur die Seebadallee nicht nur durch Abschéatzung
der Entwicklungspotenziale im Plangebiet selbst erfol-
gen. Vielmehr wéaren alle geplanten Entwicklungen zu
Grunde zu legen, die in Rangsdorf westlich der Bahn
angedacht sind und Uber die Seebadallee und die Kie-
nitzer Stralle an das hoherrangige Netz angeschlossen
werden.

Insbesondere zur fachlichen Bewertung der schalltech-
nischen Untersuchung ist das Landesamt fir Umwelt im
Verfahren zu beteiligen.

18005, 16. BImSchV) nicht in sinnvoller Weise mdglich
und wirde nur widerspruchliche Informationen liefern.
Eine Berucksichtigung der Larmaktionsplanung im Rah-
men der schalltechnischen Untersuchung wird daher als
nicht zielfUhrend eingeschéatzt.

Bei der Evaluierung des Verkehrsaufkommens der See-
badallee wurde neben dem B-Plan RA 15-1 auch die
Entwicklung des angrenzenden, umfangreichen B-Plans
RA 14-2, der B-Plan RA 14-3 sowie der B-Plan RA 23
bertcksichtigt. Das beriicksichtigte Verkehrsaufkommen
fur die Seebadallee wird in Abstimmung mit der Ge-
meinde als hinreichend représentativ fur die zukunftige
Entwicklung eingeschatzt.

Die Stellungnahme durch das Landesamt fiir Umwelt ist
eingegangen und wurde in die Abwégung eingestellt.
Keine Anpassung erforderlich

Die im Ergebnis der bauplanungsrechtlichen Priifung er-
folgten Darlegungen sind beispielhaft und erheben kei-
nen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Wird zur Kenntnis genommen.

Weitere Hinweise des Landkreises:

Nachstehende Behdrden und Fachamter der Kreisver-
waltung wurden vom Amt fur Wirtschaftsférderung und
Kreisentwicklung an o. g. Planverfahren beteiligt:

o Amt fur Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung,
hier: SG Kreisentwicklung und SG Wirtschaftsférde-
rung, Tourismus und Mobilitat

o Hauptamt, hier: SG Infrastrukturmanagement

Wird zur Kenntnis genommen.

Seite 53 von 151



Gemeinde Rangsdorf

Bebauungsplan RA 15-1 ,Sidliche Seebadallee”
Auswertung und Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung

RAN-BP-RA-15-1
09/2024

Teil C

Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf

Nr.

T6B

e Ordnungsamt, hier: SG Ordnung und Sicherheit

e StralRenverkehrsamt, hier: SG Verkehrssicherheit,
Verkehrslenkung

e Amt fir Veterinarwesen, Lebensmitteliiberwachung
und Denkmalschutz, hier: SG Untere Denkmal-
schutzbehorde

¢ Jugendamt, SG Planung, Controlling, Finanzen

e Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und Umweltmedi-
zin

¢ Untere Bauaufsichtshehoérde (UBA), hier: SG Techni-
sche Bauaufsicht

e Umweltamt, hier: SG Naturschutz und SG Wasser,
Boden, Abfall

¢ Landwirtschaftsamt, hier: SG Agrarstruktur

¢ Behinderten- und Seniorenbeauftragte

Die von den beteiligten Fachamtern Ubermittelten Stel-
lungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beige-
flgt. Digital vorliegende Fachstellungnahmen ein-
schlie3lich dieser Stellungnahme werden vorab als PDF
per E-Mail ibersandt. Soweit fernmundliche oder per
hausinterner E-Mail Ubermittelte Positionierungen er-
folgt sind, werden diese nur im Falle des Vorliegens
fachlicher Belange weitergereicht.

Nachfolgende Fachamter aulR3erten sich nicht zum Vor-
haben:

- Jugendamt, SG Planung, Controlling, Finanzen

- Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und Umweltmedi-
zin

- Untere Bauaufsichtsbehorde (UBA), hier: SG Techni-
sche Bauaufsicht

Wird zur Kenntnis genommen.
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Verspatet eingegangene Stellungnahmen der Facham-
ter werden umgehend tbermittelt.

Wird zur Kenntnis genommen.

2 Raumordnungsgesetz (ROG) in der aktuell geltenden
Fassung

% Land Brandenburg/Arbeitshilfe Bebauungsplanung/
Dezember 2022, A 1,S. 4

4 Runkel in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger
(E/Z/B/K), BauGB, § 8, Rn. 35, Lieferung Nr. 147 vom
August 2022

5 Blechschmidt in: E/Z/B/K, BauNVO, § 6 a, Rn. 37, Lie-
ferung Nr. 174 vom August 2022

¢ Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der aktuell
geltenden Fassung

" Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der aktuell
geltenden Fassung

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Ful3note Nr. 1 beinhaltet den Verweis auf das
BauGB in den Eingangsausfiihrungen der Stellung-
nahme (Inhalt des Schreibens, Fristen, vorliegende Un-
terlagen). Die Eingangs-ausfiihrungen wurden in der
Abwégungstabelle nicht aufgenommen, da es sich hier
um redaktionelle Ausfiihrungen handelt.

A7.1 seitens des A 10, SG Infrastrukturmanagement ergeht
Kreisverwaltung | eine Stellungnahme als Stra3enbauhdrde fir die Stra-
Teltow-Flaming - | Ren/Wege in der Baulast des Landkreises Teltow-Fla-
Hauptamt / Infra- | ming zu vertretenden 6ffentliche Belange.
strukturmanage-
ment Diesbeziglich bestehen keine Einwénde gegen den Be-
vom 22.02.2023 | bauungsplan.

Dem o.g. Vorhaben stehen keine durch das SG Infra-
strukturmanagement als Stral3enbaubehérde fir die
StraRen/Wege in der Baulast des Landkreises Teltow-
Flaming zu vertretende 6ffentliche Belange entgegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

AT7.2 der Entwurf zum o. g. Bebauungsplan (BP) der Ge-
meinde Rangsdorf vom 12. Februar 2023 lag dem

Wird zur Kenntnis genommen.
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Kreisverwaltung | Landwirtschaftsamt zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1
Teltow-Flaming - | BauGB vor.

Landwirtschafts-
amt Es bestehen zur Aufstellung des BP im Grundsatz keine
vom 03.03.2023 | Bedenken. Jedoch werden folgende Konflikte zwischen
dem Entwurf des BP und den agrarstrukturellen Belan-
gen gesehen:

Aus den Unterlagen ist ersichtlich, dass bei der Umset-
zung des beabsichtigten Bebauungsplanes mit einer
dauerhaften Inanspruchnahme von ca. 2 ha ertragsfahi-
ger landwirtschaftlicher Nutzflache (LN) zu rechnen ist,
die dem Landkreis Teltow-Flaming unwiederbringlich
verloren gehen. Die betroffene LN in der Flur 11 der Ge-
markung Rangsdorf unterliegt der landwirtschaftlichen
Nutzung mit der Bodennutzungsart Ackerland. Des Wei-
teren ist die Flache zur landwirtschaftlichen Nutzung als
Ackerland im agrarforderrechtlichen Sinn angezeigt.

Im Sinne des Schutzes der landwirtschaftlichen Flachen
und im Interesse des betroffenen Landwirtschaftsbetrie-
bes muss die aktuelle Bewirtschaftungssituation unbe-
dingt Berticksichtigung finden! Der Landwirtschaftsbe-
trieb sollte in die weiteren Planungen mit einbezogen
werden, um seine Interessen wahrnehmen zu kénnen.

Um weitere grundsatzliche Beeintrachtigung der agrar-
strukturellen Bedingungen zu verhindern, sollten zusatz-
lich geplante Kompensationsmafinahmen keinesfalls
auf aktiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Nutzfl&-
chen stattfinden!

Wird wie folgt bertcksichtigt.

Die Flache ist Bestandteil des bedeutenden Griinzuges
vom Rangsdorfer See zum Machnower See, welcher
als ein Planungsziel des Bebauungsplans gesichert
werden soll, zum Erhalt der sich in Ost-West Richtung
erstreckenden Kaltluftschneise und der Verbindungs-
funktion wesentlicher Landschaftselemente (Zilowgra-
ben und Rangsdorfer See).

Die Flachen sind bereits seit der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans im Jahr 2012 als sonstige Griin-
flache dargestellt. Auch im urspriinglichen Flachennut-
zungsplan von 1994 fir die Gemeinde Rangsdorf waren
diese Flachen als ,Grinflachen® dargestellt und sind es
auch in der Neubekanntmachung des Flachennutzungs-
plans von 2023. Die Entwicklungsziele der Gemeinde
blieben demnach unverandert.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Um
dem Nachzukommen und den Zielen der Gemeinde
Rechnung zu tragen, wurde fir dieses Flurstiick im Be-
bauungsplan RA 15-1 eine Griinflache festgesetzt.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache besitzt Be-
standsschutz.

Keine Anpassung erforderlich.
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A7.3 nach Prifung der von uns wahrzunehmenden 6ffentli- Wird wie folgt bericksichtigt.

Kreisverwaltung | chen Belange im Bereich des Ordnungsamtes ergeben
Teltow-Flaming - | sich aus brandschutztechnischer Sicht hinsichtlich des
Ordnungsamt 0. g. Vorhabens folgende Hinweise (H) und Nachforde-
vom 03.03.2023 | rungen (NF):

a) (H) Vorhaltung von Flachen fir die Feuerwehr
Rechtsgrundlage: § 5 BbgBO; § 14 BbgBO; § 3 (1)
BbgBKG

Sollten Gebaude oder Gebaudeteile mehr als 50m von
der offentlichen befahrbaren Verkehrsflache entfernt lie-
gen oder Wasserentnahmestellen abseits der offentli-
chen StralRe errichtet werden, so miissen Flachen ent-
sprechend der Muster-Richtlinie tGber Flachen fur die
Feuerwehr in Verbindung mit der DIN 14090 hergestellt
werden.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
Anpassung der Begriindung erforderlich.

b) (NF) Gewahrleistung der gesicherten Léschwasser-
versorgung

Rechtsgrundlage: § 14 BbgBO; § 3 (1) BbgBKG i.V.m.
DVGW Arbeitsblatt W405

Aus 83 (1) BbgBKG, in Verbindung mit der zughorigen
Verwaltungsvorschrift und dem Arbeitsblatt ,DVGW W
405 ergeben sich erforderliche Léschwassermengen im
Umkreis von 300m zum Brandobjekt.

Nach Tabelle 1 und der Annahme einer mittleren Aus-
breitungswahrscheinlichkeit sind im Bebauungsplan
96m?3/h Loschwasser tber 2 Stunden vorzusehen. Im
Bebauungsplan sind keine Mindestanforderungen an

Wird wie folgt bericksichtigt.

Die fur das Plangebiet des Bebauungsplans relevanten
Standorte der Léschwasserbrunnen werden kartogra-
fisch mit einem 300 m Radius dargestellt werden, um ei-
nen Uberblick Uber die Léschwasserversorgung inner-
halb des Plangebiets zu erhalten. Ggf. entstehende
Handlungsbedarfe und der Ausbau der Léschwasser-
versorgung werden von der Gemeinde Rangsdorf in ei-
nem gesonderten Verfahren behandelt.

Anpassung der Begriindung erforderlich.
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die Umfassung und Bedachung gesetzt, weshalb diese
Einschéatzung begrundet ist.

d) (H) Seitens der Brandschutzdienststelle wurde nicht
geprift, inwieweit wesentliche Brandschutztechnische
Risiken (z.B. umliegende Bebauung, Ferngasleitungen)
Einfluss haben, oder in Wechselwirkung mit dem Be-
bauungsplan stehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bei Ruckfragen steht die Brandschutzdienststelle unter
der E-Mail zbks@teltow-flaeming.de gern zur Verfu-

gung.

Wird zur Kenntnis genommen.

A74
Kreisverwaltung
Teltow-Flaming -
Stral3enver-
kehrs-amt

vom 17.02.2023

die Planung wird zur Kenntnis genommen. Derzeit sind
keine straRenverkehrsrechtlichen Belange betroffen.

Das Stral3enverkehrsamt ist in weitere Planungen ein-
zubeziehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

AT7.6
Kreisverwaltung
Teltow-Flaming -
Untere Denk-
malschutzbe-
horde

vom 28.02.2023

hiermit mochte ich Ihnen die Antwort auf Ihr Schreiben
vom 13.2.2023 zukommen lassen.

In der vorliegenden Planung sind die Belange der Bau-
und Bodendenkmalpflege hinreichend dargestellt und
brauchen nicht prazisiert beziehungsweise erganzt wer-
den.

Wird zur Kenntnis genommen.

AT.7
Kreisverwaltung
Teltow-Flaming -
Untere Natur-
schutzbehérde

X Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist momentan die Ver-
wirklichung der beabsichtigten Planung nicht mdglich,
weil dem Vorhaben rechtliche Vorgaben

Wird zur Kenntnis genommen.
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vom 21.03.2023 | entgegenstehen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. &.
der Fachbehorde in der Abwéagung nicht tiberwunden
werden kénnen.

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung o. a. der Fachbehérde in der Abwagung nicht
tberwunden werden kdnnen

a) Einwendung:

Flachennutzungsplan (FNP)/Landschaftsplan (LP)
Grundsatzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung
die ortlichen Ziele, MaRnahmen und Erfordernisse des
Naturschutzes und der Landschaftsplanung (88 9 ff
BNatSchG) konkret darzustellen. Fur den Bereich des
Bauleitplanes liegt ein Landschaftsplan (LP) aus dem
Jahr 2008 mit jeweils raumlichen Teilfortschreibungen
aus dem 2015 und 2022 vor. Der BP uberplant laut LP
teilweise offentliche Grinflache (aktuell Landwirtschafts-
flache), siedlungsnahe zusammenhéngende Gartenfla-
chen und landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grin-
land/Acker). Diese Flachen sind zusatzlich im LP als lo-
kaler Biotopverbund gekennzeichnet sind. Die Aussa-
gen in der Begrindung bzw. im Umweltbericht zum BP
sind daher unvollstéandig. Insoweit widerspricht der BP
den Darstellungen des LP.

Auszug aus LP, 2022

Wird wie folgt berticksichtigt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf hat
am 19.03.2024 den Beschluss (BV/2024/857) zur 4. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Rangsdorf sowie die Anpassung des Landschaftsplanes
gefasst. Im Rahmen dieses Verfahrens sollen die ge-
nannten bestehenden Widerspriiche aufgeldst werden.

Durch die im Verfahren befindliche 3. Anderung wird
dem Entwicklungsgebot Rechnung getragen. Hierdurch
ist der Bebauungsplan in Ganze aus dem FNP entwi-
ckelbar. Zudem wird die Darstellung des geschutzten
Biotopbereichs in eine Grunflache geéndert.
Anpassung des Umweltberichts erforderlich.
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— die Beplanung dieser Bereiche steht im Widerspruch
zu den Darstellungen des LP

b) Rechtsgrundlage:

88 9 ff BNatSchG

¢) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzli-
chen Anforderungen oder der Uberwindung:

Da auch eine Entwicklung des BP aus dem FNP nicht
mdglich ist, ist der LP als raumlicher und sachlicher
Teilplan fortzuschreiben?.

1 Aufgrund der Biotopkartierung mit der Darstellung ei-
nes gesetzlich geschitzten Biotopbereiches aulZerhalb
des Plangebietes (nordlicher Teil des Flurstiickes 1315
der Flur 11 der Gemarkung Rangsdorf) ist die in der 1.

FNP-Anderung dargestellte Erweiterungsflache in die-

sem Zusammenhang nochmals zu Uberdenken.

EI Flache wurde i Rahmen der 1. Fortschreibung des Landschaftsplans bereits geandert

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs
des Umweltberichts

Wird wie folgt berticksichtigt.
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a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB ist gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden; die Anlage zum BauGB ist dabei an-
zuwenden.

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte
Planung:

Neben dem o.g. Umweltbericht ist ein landschaftspfle-
gerischer Fachbeitrag erforderlich (Grinordnungsplan
[GOP] nach § 11 BNatSchG). Der Fachplan enthélt in
der Regel fachspezifisch weitergehende Inhalte als der
Umweltbericht. Der Umweltbericht, der ebenfalls Aussa-
gen zu ,geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen®
enthalten muss, konzentriert sich daher eher auf den
Aspekt der Umweltprognose als auf Abwagungsge-
sichtspunkte.

Adressaten des Umweltberichts sind diejenigen, die von
den Umweltauswirkungen betroffen sein kénnten. Daher
muss der Umweltbericht eine allgemein verstandliche
Zusammenfassung enthalten, aus der Dritte, also
,Nichtfachleute“, enthnehmen konnten, ob und in wel-
chem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der
Festsetzungen fur das Vorhaben betroffen sein kénnen
(entsprechend Nr. 3 c der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und §
2a BauGB). Der Fachplan des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ist auf der Ebene des

Der Umweltbericht (UB) enthélt die wesentlichen The-
menbereiche eines Griunordnungsplanes (GOP) bzw.
werden diese im weiteren Verfahren aufgenommen, so
dass auf die Erarbeitung eines eigenstandigen GOP
verzichtet werden kann.

Der UB stellt wie der GOP die naturschutzfachliche
Grundlage fur einen Bebauungsplan dar. Zudem stellen
sowohl GOP als auch UB die wesentlichen Landschaft-
selemente, wie z. B. die Alleen dar, die ebenfalls in den
Bebauungsplan aufgenommen wurden. Eine wesentli-
che Aufgabe des GOP stellt die Eingriffs-Ausgleichs-Be-
wertung dar, die sich ebenfalls im UB wiederfindet. Ziel
ist es, die entstehenden Eingriffe unter anderem direkt
im Eingriffsbereich durch die vorgesehenen Gestal-
tungselemente zu kompensieren. Kann dies nicht in
Génze erreicht werden, macht der GOP weitere Anga-
ben zu einem Kompensationskonzept. Dies wird im Ver-
lauf des weiteren Verfahrens ebenfalls als Aufgabe des
UB verfolgt. Darliber hinaus werden die Belange des
Besonderen Artenschutzes nach den 88 44 und 45
BNatSchG uber den GOP abgearbeitet. Auch hierzu be-
findet sich im UB ein entsprechendes Kapitel. Neben
der Auswirkungsprognose wurden griinordnerische
Festsetzungen erarbeitet, die vollstandig in den Bebau-
ungsplan dbernommen wurden.

Die allgemein verstandliche Zusammenfassung wird im
weiteren Verfahren (Entwurf) erganzt.

Anpassung des Umweltberichts erforderlich.
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Bebauungsplanes jedoch der Griinordnungsplan (GOP)
(Kommentar zum BNatSchG — Schumacher/Fischer-
Huftle, 2. Auflage, Verlag W. Kohlhammer, Seite 247,
Anstrich 9).

Unbenommen der rechtlichen Grundlage wiirde die Un-
tere Naturschutzbehorde auf einen eigensténdigen
GOP verzichten, wenn der Umweltbericht alle Angaben
und Inhalte eines GOP enthalt und eine vollstandige
Ubernahme der geplanten griinordnerischen Festset-
zungen erfolgt.

3. Hinweise fur UberwachungsmafRnahmen

a) Mdgliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststel-
lung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen:
b) Maoglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwa-
chungssysteme:

Wird zur Kenntnis genommen.

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Maflinahmen,
die den oben genannten Plan beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens:

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserheb-
liche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begriindung und gegebe-
nenfalls Rechtsgrundlage:

Artenschutz:

Da es sich um einen Bebauungsplan handelt, der maR3-
geblich eine stadtebauliche Ordnung sicherstellen soll
und nicht der Vorbereitung von Bauvorhaben dient, sind
Belange des Artenschutzes durch den Inhalt des Plans

Wird zur Kenntnis genommen.
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nicht derart berthrt, dass sie hier schon geregelt wer-
den mussten. Sie konnen auf der Ebene mdglicher
nachfolgender konkreter Baugenehmigungsverfahren
bertcksichtigt werden. Begriifdt werden die Festsetzun-
gen zu Beleuchtungseinrichtungen, die vorausschauend
das zu erwartende Inkrafttreten gesetzlicher Regelun-
gen berlcksichtigen.

Eingriffsregelung:

1. Da im Umweltbericht noch keine konkreten Aussagen
zu mdglichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ge-
troffen wurden, konnen noch keine vertiefende Hinweise
gegeben werden.

2. Sollten externe MalRhahmen aul3erhalb eines zertifi-
zierten Maflinahmenpools oder mit fehlendem boden-
rechtlichen Bezug als Kompensationsmafl3nahmen an-
gerechnet werden, sind diese durch einen stadtebauli-
chen Vertrag zu sichern und vor Satzungsbeschluss der
Unteren Naturschutzbehérde nachzuweisen. Des Wei-
teren ist flr externe KompensationsmalRnahmen eine
grundbuchrechtliche Sicherung zwingend notwendig.

Wird zur Kenntnis genommen.

Anlage

Wird zur Kenntnis genommen.

Seite 63 von 151



Gemeinde Rangsdorf

Bebauungsplan RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee”
Auswertung und Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung

RAN-BP-RA-15-1

09/2024

Teil C

Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf

Nr.

AT7.8

Kreisverwaltung
Teltow-Flaming -

Umweltamt

vom 07.03.2023

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung o. A. der Fachbehdérde in der Abwagung nicht
tberwunden werden kénnen

keine
Beabsichtigte eigene Planungen und Maflinahmen, die
den o. g. Plan bertihren kdnnen, mit Angabe des Sach-

standes und des Zeitrahmens

keine

Wird zur Kenntnis genommen.

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche
Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Wird zur Kenntnis genommen.
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Beim Sachgebiet Wasser, Boden, Abfall bestehen keine
Bedenken oder Einwendungen zur Ausweisung des 0.9.
BP. Dennoch sind die nachfolgenden Hinweise zu be-
achten:

Hinweise

1. Unter Bericksichtigung erneuerbarer Energien sind
allgemeine Hinweise oder Festlegungen zu Bohrungen
(hier Tiefenbegrenzungen) fur Warmepumpenanlagen
fir das Gebiet nicht mdglich. Je nach Bedarf ist eine
Einzelfallprufung notwendig, da es unterschiedliche Tie-
fenbeschrankungen je Lage geben wird. Eine allge-
meinverbindliche Aussage ist fiir das Plangebiet, wie
sonst ublich, nicht machbar.

Wird zur Kenntnis genommen.

2. Wasserbehdrdlich ist nicht bekannt, ob tberhaupt
Bohrungen (z.B. 50 - 60 m Tiefe) fur Warmepumpen im
Bereich des gekennzeichneten Bodendenkmals (siehe
Punkt 2.11.2 der Begriindung) machbar wéren. Da be-
reits Veranderungen von Bodennutzungen bei der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde erlaubnispflichtig sind, wer-
den Bohrungen aus Denkmalschutzgriinden sicherlich
nicht zugelassen. Was ist mit Erdkollektoren?

Deshalb sollte gepruft werden, ob Sole/Wasser-Warme-
pumpenanlagen im Bereich des Bodendenkmals mit
Bohrungen oder Erdkollektoren mdéglich sind oder nicht.
Kdnnen derartige Anlagen in diesem Bereich nicht er-
richtet werden, sollten hierzu Verbote aus Denkmal-
schutzgriinden aufgenommen und bereits unter ,4. Bo-
dendenkmale” auf der Planzeichnung angegeben wer-
den. Dazu sind eindeutige Aussagen der Unteren

Wird wie folgt bericksichtigt.

Der Hinweis zu den Bodendenkmalen wird bzgl. der bei-
spielhaften Aufzéhlung von Veréanderungen von Boden-
nutzungen, die einer Erlaubnis der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde, um ,Bohrungen fir Sole/Wasser-War-
mepumpenanlagen und Erdkollektoren® erganzt. Grund-
sétzlich sind gesetzliche Vorgaben wie z. B. der Denk-
malschutz oder der Artenschutz einzuhalten, auch ohne
Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren.
Anpassung der Planzeichnung und der Begriindung
erforderlich.
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Denkmalschutzbehorde notwendig. Die Untere Wasser-
behorde beteiligt im Baugenehmigungsverfahren oder
bei beantragten Heizungsumrustungen im Rahmen der
Energiewende die Untere Denkmalschutzbehérde nor-
malerweise nicht.

Je nach Sachlage werden im weiteren Verfahren Hin-
weise aus wasserbehordlicher Sicht zu dieser Proble-
matik gegeben.

A7.10
Kreisverwaltung
Teltow-Flaming -
Behinderten-
und Seniorenbe-
auftragte

vom 09.03.2023

zum BP RA 15-1 Suedliche Seebadallee, Gemeinde
Rangsdorf habe ich zum jetzigen Zeitpunkt keine An-
merkungen zu machen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A8
Landesbetrieb
Forst Branden-
burg Oberforste-
rei Wiinsdorf
vom 16.02.2023

zu den Ubersandten Planungsunterlagen mit Stand
02.2023 nehme ich wie folgt Stellung:

Von der Bauleitplanung werden forstrechtliche Belange
weder direkt noch indirekt betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A9

Industrie- und
Handelskammer
Potsdam

vom 24.03.2023

vielen Dank fur Ihre Einbeziehung in das Planverfahren
Bebauungsplanvorentwurf RA 15-1 ,Sidliche See-
badallee” im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange. Von Seiten der Industrie- und Handels-
kammer Potsdam nehmen wir wie folgt Stellung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf RA 15-1 mit ei-
nem Geltungsbereich von rund 9,2 ha hat grundsatzlich
eine bestandsorientierte Ausrichtung und soll der

Wird zur Kenntnis genommen.
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Sicherung der stadtebaulichen Ordnung dienen. Im sud-
lichen Geltungsbereich soll eine stadtebauliche Entwick-
lung ermdglicht werden. Das Plangebiet ist aufgrund
seiner Lage und Groéf3e durch eine Vielzahl unterschied-
licher Nutzungen gekennzeichnet. Entlang der See-
badallee besteht eine Mischung aus Wohnnutzung und
einem hohen Anteil an Gemeinbedarf und Gewerbe.
Uber das Plangebiet verteilt kommen nicht stérende
Handwerksbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, freiberuflich Tatige sowie Gewerbetreibende
vor.

Mit der geplanten Festsetzung der Urbanen Gebiete MU
1 und MU 2 mit einer Gr63e von rund 4,8 ha, die durch
das Seitens der Industrie- und Handelskammer Pots-
dam bestehen zum jetzigen Planungsstand keine Be-
denken. Die IHK begruf3t die Sicherung der gemischt
genutzten Struktur des Ortszentrums. Insbesondere die
geplante Ausweisung der beiden Urbanen Gebiete (MU)
mit ihren Mdglichkeiten weitere gewerbliche Nutzungen
wie Dienstleistungs- und nicht stérenden Gewerbebe-
triebe ins Zentrum zu bringen und dadurch die beste-
henden Strukturen zeitgeman weiterzuentwickeln bzw.
zu erganzen wird als positiv und zielfihrend einge-
schatzt. Die Gemeinde Rangsdorf wachst seit Jahren
sehr dynamisch. Durch die Bebauung der Flachen des
ehemaligen Flugplatzes / Blicker-Werke wird die Bevol-
kerungszahl in den nachsten Jahren weiter deutlich zu-
nehmen. Durch die Festsetzungen des B-Planes wer-
den die Spielraume fur die dafur notwendig werdende
Anpassung der Infrastruktur im Ortszentrum geschaffen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Um eine weitere Einbeziehung wird gebeten. Vielen Wird wie folgt bericksichtigt.

Dank. Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist gemaf § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Offenlage der Pla-
nungsunterlagen zur weiteren Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange vorgesehen. In diesem
Rahmen wird die Industrie- und Handelskammer Pots-
dam um Stellungnahme gebeten.
Keine Plananderung erforderlich.

Hinweis in eigener Sache: Bitte benutzen Sie bei Ver- Wird zur Kenntnis genommen.

fahren zur Beteiligung der IHK Potsdam als Trager of- Die Information zur Beteiligung wurde an die genannte

fentlicher Belange fir Ihren Schriftverkehr per E-Mail E-Mailadresse gesendet.

stets das Funktionspostfach bauleitplanung@ihk-pots- Keine Plananderung erforderlich

dam.de. Dadurch ermdglichen Sie eine personenunab-

héngige Bearbeitung und erleichtern uns die hausinter-

nen Prozesse. Vielen Dank im Voraus

A 10 Stellungnahme gebindelt in A1l Siehe Stellungnahme A 11 und Abwagung
Handwerkskam-

mer Potsdam

All
Kreishandwer-
kerschaft Tel-
tow-Flaming
vom 17.03.2023

in Beantwortung lhres Schreibens zur Stellungnahme
der Kreishandwerkerschaft Teltow-Flaming teilen wir
Ihnen Folgendes mit:

Zum Bebauungsplan RA 15-1 ,Sidliche Seebadallee”
bestehen seitens der Kreishandwerkerschaft Teltow-
Flaming keine Einwénde.

Wird zur Kenntnis genommen.

In die weitere Planungs- und Durchfihrungsphase soll-
ten bei Umsetzung des Vorhabens ortsanséassige Ge-
werke einbezogen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Adresslisten der Innungsbetriebe liegen in unserer Ge-
schéftsstelle zur Einsichtnahme aus.

Sollten sich weitere Fragen ergeben, stehen wir gern zu
Ihrer Verfugung.

A 12 der Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB) be-
Handelsverband | dankt sich fur die friihzeitige Beteiligung am Vorentwurf
Berlin-Branden- | zum Bebauungsplan RA 15-1 mit Stand 08. Februar
burge. V 2023.

vom 20.02.2023

Wird zur Kenntnis genommen.

Ziel des B-Planes ist es, die stadtebauliche Ordnung
und die Entwicklung im Ortszentrum zu sichern sowie
den derzeitigen Charakter des Gebietes zu erhalten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschrankt auf den fachlichen und sachlichen Aufga-
benbereich bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt
keine grundsétzlichen Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir begruRen es, dass unter Pkt. 3.1.1 in der TF 1.1,
Seite 83 Einzelhandelsbetriebe als zulassige Nutzun-
gen, aufgrund der Zielstellung des Bebauungsplans,

mdglich und damit zuldssig sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Vor dem Hintergrund der hohen Dynamik im Einzelhan-
del, insbesondere im Zusammenhang der CORONA-
Pandemie seit 2020, verbunden mit den CORONA be-
dingten ZwangsschlieBungen, empfehlen wir erneut
dringend ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die
Gemeinde Rangsdorf zu erstellen.

Wir empfehlen dies auch vor dem Hintergrund der Be-
volkerungsentwicklung bis 2030.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Ge-
meinde Rangsdorf ist fiir das vorliegende B-Planverfah-
ren RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee” nicht notwendig.
Gerade mit der Aus-weisung von Baugebieten entlang
der stdlichen Seebadallee 6stlich des historischen Dorf-
angers als Urbane Mischgebiete, das gekennzeichnet
ist durch eine Mischung von Wohn- und Gewerbenut-
zung, werden Gewerbeansiedlungen innerhalb des
Plangebiets flexibel erméglicht. In dem in Erarbeitung
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befindlichen Gemeindeentwicklungskonzept fir die Ge-
meinde Rangsdorf (GEK) wird auch ein Kapitel zum
LZukunftsthema Wirtschaft und Handel“ enthalten sein.
Keine Plananderung erforderlich.

Der HBB mochte darauf hinweisen, dass die fir den
Handel relevanten Daten fir die Gemeinde Rangsdorf
aus der Einzelhandelsflachenerfassung Land Branden-
burg 2022 seit 2023 auf der Verbandshomepage zur
Verfiigung stehen. Link: https://www.hbb-ev.de/unsere-
themen/stadtentwicklung

Wird zur Kenntnis genommen.

Dariuiber hinaus wird die fu3laufige Erreichbarkeit
(500m) mit Blick auf die Verdnderungen im Umwelt-,
Rohstoff- und Energiesektor weiter an Beachtung und
Bedeutung gewinnen. Der Ressourcenschutz, einschl.
eines effizienten Umganges mit den Rohstoffen, hat ein
Umdenken bei der Mehrheit der Bevolkerung in Gang
gesetzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, den HBB am weiteren Verfahren zu be-
teiligen.

Wird beriicksichtigt.

Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist gemaf § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Offenlage der Pla-
nungsunterlagen zur weiteren Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager oOffentlicher Belange vorgesehen. In diesem
Rahmen wird das Handelsverband Berlin-Brandenburg
e. V um Stellungnahme gebeten.

Keine Plananderung erforderlich.
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A 13 polizeiliche Belange scheinen hier nicht betroffen zu Wird zur Kenntnis genommen.

Polizeidirektion
West
vom 14.02.2023

sein.

Eine separate Antwort in Papier-Form wird nicht versen-
det.

A 15
Landesbetrieb
StralBenwesen
Region Sid
vom 22.03.2023

nach Prifung der zur Verfligung gestellten Unterlagen
zu 0. g. B-Plan stimmt der Landesbetrieb StralRenwesen
Brandenburg (LS), Dienststéatte Wiinsdorf dem B-Plan
grundsétzlich zu. Aus heutiger Sicht werden keine Pla-
nungen oder Belange von Bundes- oder LandesstralRen
durch die o. g. Planung beruhrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

A 16
E.ON e.dis AG
vom 15.02.2023

wir beziehen uns auf die E-Mail vom 14. Januar 2023
und teilen Ihnen mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstim-
mungen zur Sicherung unseres vorhandenen Anlagen-
bestandes gegen die 0.g. Planung keine Bedenken be-
stehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unter-
nehmens. Sollte eine Umverlegung bzw. Leitungsande-
rungsmaRnahmen (LAM) von unseren Leitungen bzw.
Anlagen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzei-
tigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich
sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragstel-
ler ein Angebot fiir die Umverlegung unserer Anlagen
unterbreiten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Fur den Anschluss von Neukunden werden unsere Nie-
der- und Mittelspannungsnetze entsprechend den ange-
meldeten Leistungen und den jeweils geforderten Ver-
sorgungssicherheiten ausgebaut bzw. erweitert und

Wird zur Kenntnis genommen.
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gegebenenfalls auch neue Transformatorenstationen
errichtet. Hierfir wére ein Platzbedarf von ca. 6m x 5m
fur Stationsbaukdrper, inklusive der Umpflasterung, Ar-
beits- und Bedienbereich sowie Fluchtwegmdglichkeit
vorzusehen.

Vorzugsweise werden dafir vorhandene bzw. im 6éffent-
lichen Bauraum befindliche Leitungstrassen geméan DIN
1998 genutzt und Mdglichkeiten der koordinierten Lei-
tungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen ge-
pruft.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auf jeden Fall sollten bei zuklnftigen Planungen unsere
vorhandenen Leitungstrassen bertcksichtigt und gesi-
chert werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zur weiteren Beurteilung bendtigen wir rechtzeitig Infor-
mationen, um Aufwendungen fir die kiinftige Stromver-
sorgung einschatzen zu kénnen. Folgende Angaben
werden bendtigt:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im

MalRstab 1:500
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein
Kostenangebot fir den Anschluss an unser Versor-
gungsnetz.

Nachfolgend mdchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zu
Arbeiten in der Nédhe und zum Schutz von Versorgungs-
anlagen zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei der weite-
ren Planung im o0.g. Bereich bericksichtigen méchten:

Wird zur Kenntnis genommen.
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1. ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen®
Fur Ruckfragen steht Ihnen in unserer Netzregion Wird zur Kenntnis genommen.
MS/NS Dahme-Oderland [...] gern zur Verfugung.
Anlagen Wird zur Kenntnis genommen.
Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen
Al7 Die Stellungnahme fir die EMB Erdgas Mark Branden- | Siehe Stellungnahme A 18 und Abwagung
EMB Erdgas burg GmbH ist gebiindelt in A 18 aufgefuhrt.
Mark Branden-
burg GmbH
A 18 die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Ber- | Wird zur Kenntnis genommen.

NBB Netzgesell-
schaft
vom 16.03.2023

lin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB ge-
nannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten
und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die
NBB handelt im Rahmen der ihr Ubertragenen Netzbe-
treiberverantwortung auch namens und im Auftrag der
GASAG AG, der EMB Energie Mark Brandenburg
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GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasver-
sorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft
fur Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der
NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesell-
schaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der
Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigs-
dorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH
und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdrticklich darauf hingewiesen, dass
die in den beigefligten Planunterlagen enthaltenen An-
gaben und MafRzahlen hinsichtlich der Lage und Verle-
gungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdver-
legte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und da-
her nicht auf dem kirzesten Weg verlaufen. DarUber
hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die
NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung
nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der
Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkun-
dungsmafinahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze,
Handschachtungen usw.) festzustellen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz
von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung
zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben
den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wie-
der. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bau-
phase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbi-
gen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte
Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte prifen
Sie nach Ausgabe die Mal3stabsgenauigkeit. Die Aus-
kunft gilt nur fir den angefragten rAumlichen Bereich

Wird zur Kenntnis genommen.
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und nur fur eigene Leitungen der NBB, so dass gegebe-
nenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunter-
nehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen
weitere Auskuinfte eingeholt werden mussen.

Die Entnahme von Mal3en durch Abgreifen aus den
Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen
sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthal-
ten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatz-
lich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsfla-
chen in Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dar-
tber hinaus notwendige Flachen fur Versorgungsleitun-
gen und Anlagen sind gemaf § 9 Abs. 1 BauGB im Be-
bauungsplan festzusetzen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Notwendige Versorgungsleitungen werden in 6ffentli-
chen Verkehrswegen unter Berlicksichtigung der DIN
1998 untergebracht. Eine Festsetzung von Flachen fur
Versorgungsleitungen und Anlagen dartiber hinaus ist
derzeit nicht notwendig.

Keine Plananderung erforderlich.

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der ent-
sprechenden Begriindung ist unsere Leitungsschutzan-
weisung zu beachten und folgendes in die weitere Pla-
nung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne SicherungsmalRnahmen
ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von
der RohraufRenkante und Stromkabel zu den
Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses
Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutz-
mafinahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5
m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei
Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wur-
zelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden
muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu Baumpflanzungen aus der Stellung-
nahme werden in die Begriindung tibernommen.
Anpassung der Begriindung erforderlich.
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senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und
Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3
m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und
zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte
einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vor-
feld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der
Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitun-
gen/ Kabel nicht beschadigt werden. Wir weisen darauf
hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/
Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers
der Pflanzung entfernt werden muss.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage ver-
andert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
raumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang er-
neut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen

Anlagen:

Plan (MaR3stab 1:10000 / PlangrofRe DIN A4)
Plan (MalR3stab 1:500 / PlangrofR3e DIN AQ)
Leitungsschutzanweisung

Legende Gas

Wird zur Kenntnis genommen.

A 19
GDM Com
vom 14.02.2023

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n),
erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetrei- Haupt- | Betroffen- | Anhang
ber Sitz heit

Erdgasspeicher Halle nicht be- Auskunft
Peissen GmbH troffen Allgemein
Ferngas Netzge- | Schwai | nicht be- Auskunft
sellschaft mbH gb. troffen Allgemein

Wird zur Kenntnis genommen.
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(Netzgebiet Thi- | NUrn-
ringen-Sachsen)! | berg
ONTRAS Gas- Leipzig | nicht be- Auskunft
transport GmbH?2 troffen Allgemein
VNG Gasspeicher | Leipzig | nicht be- Auskunft
GmbH?2 troffen Allgemein

DDie Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG*) ist Eigent-
mer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas
Thiringen-Sachsen GmbH (,FGT*), der Erdgasversor-
gungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG)
bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-Sach-
sen mbH (ETG).

2Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigent-
merin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbund-
netz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschrif-
ten zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversor-
gungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an
den dem Geschaftsbereich ,Netz“ zuzuordnenden
Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport
GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport
GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbe-
reich ,Speicher zuzuordnenden Energieanlagen auf
die VNG Gasspeicher GmbH (bertragen hat. Die VNG
— Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigenti-
merin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich
und nur fur die Anlagen der vorgenannten Unterneh-
men, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber ge-
rechnet werden muss, bei denen weitere Auskinfte ein-
zuholen sind!

Wurde bereits beriucksichtigt.

Im Rahmen der formellen Beteiligung der Trager offent-
licher Belange wurden weitere Versorgungsunterneh-
men zu einer Stellungnahme aufgefordert.
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Bitte prufen Sie, ob der dargestellte Bereich den lhrer
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Karte: onméps ©GeoB'ésis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 — Geogra-
phisch (EPSG:4326) 52.291314, 13.426041

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATI-
ONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Wird zur Kenntnis genommen.
Der dargestellte Bereich entspricht der Anfrage.

Anlagen: Anhang

Anhang - Auskunft Allgemein

Wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf

Nr.

T6B

zum Betreff: Bebauungsplan RA 15-1 "Sudliche See-
badallee” Gemeinde Rangsdorf — Entwurf"

Reg.-Nr.: 01437/23
PE-Nr.: 01437/23

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-

Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen
und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben ge-
nannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.
Diese Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch ausste-
henden Priifung, ob Anlagen der ONTRAS bzw. vorge-
nannter Anlagenbetreiber von Ausgleichs-/Ersatz-
/KompensationsmalRnahmen aufRerhalb des Plange-
bietes berthrt werden.

Die ONTRAS ist deshalb an der Planung dieser Maf3-
nahmen zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert
oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die darge-
stellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es not-
wendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumalRnahmen
vorgesehen sind, hat durch den Bauausfihrenden

Wird zur Kenntnis genommen.
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rechtzeitig - also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn -
eine erneute Anfrage zu erfolgen.
Weitere Anlagenbetreiber Wurde bereits beriicksichtigt.
Im Rahmen der formellen Beteiligung der Trager offent-

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich licher Belange wurden weitere Versorgungsunterneh-
Anlagen Dritter befinden kdnnen, fir die GDMcom fir men zu einer Stellungnahme aufgefordert.
die Auskunft nicht zustandig ist.

A 20 Sehr geehrte Damen und Herren, Wird zur Kenntnis genommen.

Gascade Gas-
transport GmbH
vom 27.02.2023

wir danken fir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g.
Vorhaben.

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auf-
trag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gas-
transport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co.
KG.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Be-
eintrachtigung unserer Anlagen teilen wir Ihnen mit,
dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht betroffen sind. Dies schlief3t die Anlagen der v. g.
Betreiber mit ein.

Wird zur Kenntnis genommen.

Fur KompensationsmafRnahmen muss sichergestellt
sein, dass diese unsere Anlagen nicht beeintrachtigen
und nicht im Schutzstreifen unserer Anlagen stattfinden
werden. Sollten externe Flachen zur Deckung des Kom-
pensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese
ebenfalls mit entsprechenden Planunterlagen zur Stel-
lungnahme vorzulegen. Eine Auflistung der Flurstticke
in der Begruindung oder im Umweltbericht ist nicht aus-
reichend.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung wird im weiteren Verfahren fortgeschrie-
ben und ggf. um die planexternen Kompensationsflachen
erganzt. Im weiteren Beteiligungsschritt ist es dann ggf.
moglich zu diesen Flachen Aussagen treffen zu konnen.
Keine Plananderung erforderlich.
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Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu be- | Wird beriicksichtigt.
teiligen. Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist gemaf § 3

Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Offenlage der Pla-
nungsunterlagen zur weiteren Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange vorgesehen. In diesem
Rahmen wird die Gascade Gastransport GmbH um
Stellungnahme gebeten.

Keine Plananderung erforderlich.

Wir mdchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu
Leitungsauskunften, Schachtgenehmigungen, TOB-Be-
teiligungen etc. an die oben genannten Anlagenbetrei-
ber ab sofort ausschlieRlich tiber das kostenfreie BIL-
Onlineportal unter https://portal.bil-leitungsauskunft.de

einzuholen sind.

Bitte richten Sie daher Ihre zukinftigen Anfragen an
uns, direkt an das o.g. BIL-Portal.

Sollten Sie Ihre Anfrage bereits in das BIL-Portal einge-
stellt haben, betrachten Sie diese Malil bitte als gegen-

Wurde bereits beriicksichtigt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange wurden weitere Versorgungsunter-
nehmen zu einer Stellungnahme aufgefordert.

standslos.
A2l Die Stellungnahme fir die Ontras Gastransport GmbH Siehe Stellungnahme A 19 und Abwagung
Ontras Gas- ist gebuindelt in A 19 aufgeftihrt.
transport GmbH
vom 16.03.2023
A 22 unsererseits wird gegen die 0. g. Ma3nahme kein Ein- Wird zur Kenntnis genommen.

wand erhoben, da sich im gekennzeichneten Bereich
Ihrer uns zugesandten Unterlagen keine Anlagen oder
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MineralGlver- Anlagenteile unseres Unternehmens befinden bzw.
bundleitung Diese von lhrem Vorhaben nicht beeinflusst werden.
GmbH

vom 17.02.2023

Die Beantragung eines Erlaubnisscheines flr Erdarbei-
ten ist nicht erforderlich.

Wir bitten Sie, bei kuinftigen Anfragen das fir Sie kos-
tenlose ,Bundesweite Informationssystem zur Leitungs-
recherche” — BIL (online unter bil-leitungsauskunft.de)
ZU nutzen.

Anlage: Informationspflichten bei der Erhebung von Da-
ten

Wird zur Kenntnis genommen.

A 23

50Hertz Trans-
mission GmbH
vom 14.02.2023

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass
sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Trans-
mission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nach-
richtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitun-
gen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raum-
lichen Bereich und nur fur die Anlagen der 50Hertz
Transmission GmbH.

Wird zur Kenntnis genommen.

A24
PRIMAGAS
Energie GmbH
& Co. KG

vom 13.03.2023

hiermit teilen wir lhnen mit, dass durch das oben ge-
nannte Vorhaben keine Flissiggas-Versorgungsleitun-
gen im Offentlichen Bereich der PRIMAGAS Energie
GmbH berlhrt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Sollte sich ein Flissiggasbehalter auf dem angefragten
Grundsttick befinden, so wenden Sie sich bitte an den
Eigentiimer des angefragten Grundstiickes.

Wird zur Kenntnis genommen.

A 25 die infrest — Infrastruktur eStrasse GmbH wird von der
saferay operati- | saferay Gruppe beauftragt, Auskunftsersuchen zu bear-
ons GmbH beiten und handelt namens und in Vollmacht der sa-

vom 13.03.2023 | feray Gruppe.

Wird zur Kenntnis genommen.

In dem o. g. Bereich liegen zurzeit keine Leitungen der
saferay Gruppe.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunterneh-
men bzw. Netzbetreiber kdnnen wir nicht treffen. Hierzu
empfehlen wir lhnen gesonderte Ausklinfte unter Nut-
zung von www.infrest.de einzuholen.

Wurde bereits beriicksichtigt.

Die Abfrage Uber das Web Portal www.infrest.de wurde
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und Trager offentlicher Belange durchgefihrt.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage ver-
andert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
raumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang er-
neut zur Erteilung einer Auskunft der saferay Gruppe
vorzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Fur technische Ruckfragen steht lhnen [...] von der sa-
feray operations GmbH gerne unter der Telefonnummer
[...] zur Verflgung.

Wird zur Kenntnis genommen.

A 26 wir haben Ihr Schreiben dankend erhalten.
Deutsche Tele-
kom Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom

vom 20.02.2023 | genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberech-
tigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle

Wird zur Kenntnis genommen.
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Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom, die aus beigefiigten Planen ersichtlich
sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunter-
lage(n) nur fur interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Li-
nien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebau-
ungsplanen aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merk-
blatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe ins-
besondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicher-
zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom nicht behindert werden.

Wird wie folgt berticksichtigt.

Aufgrund der Lage der Leitungen innerhalb 6ffentlicher
Flachen ist eine Sicherung mittels Leitungsrechten im
Bebauungsplan nicht erforderlich. Die Hinweise zu den
Leitungszonen und den Baumpflanzungen beziehen
sich auf die Bauausflihrung und kénnen daher im Be-
bauungsplanverfahren unberiicksichtigt bleiben.

Eine Abstimmung zum Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes erfolgt bei Vorliegen konkreter Vorhaben im
Rahmen des Bauantragsverfahrens bzw. der Bauaus-
fuhrung durch den jeweiligen Vorhabentrager.

Keine Plananderung erforderlich.
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Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plan-
gebiet und auf3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit den Baumalf3nah-
men der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse so friih
wie mdoglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn zu
beantragen: T-NL-Ost-PTI-32-Team-AS@telekom.de

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Be-
schadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkés-
ten und Kabelschéachten sowie oberirdische Gehéuse
soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedtffnet
und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bau-
ausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Te-
lekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Anlage(n):
- Kabelschutzanweisung der Telekom
- Lageplane

Wird zur Kenntnis genommen.
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A 27 aus den Planungsunterlagen ist nicht ersichtlich, ob Nie- | Wird wie folgt beriicksichtigt.
Wasser- und Bo- | derschlagswasser abgeleitet werden soll. Im Wesentlichen handelt es sich beim Bebauungsplan
denverband In der Nahe befinden sich Einleitstellen der StraRenent- | RA 15-1 um eine Bestandssicherung, in diesen Gel-

Dahme-Notte
vom 16.02.2023

wasserung, die bei der Beplanung Berticksichtigung fin-
den mussen.

Nach meinem Kenntnisstand wird Wasser in die Kavel-
graben (?) eingeleitet. Hier ist eine Gesamtbetrachtung
des Grabensystems vorzunehmen.

tungsbereich sich lediglich kleinere Arrondierungsfla-
chen fur den Neubau befinden.

Das Niederschlagswasser ist weiterhin geman der Nie-
derschlagswasserentsorgungssatzung der Gemeinde
Rangsdorf auf dem jeweiligen Grundstlick zu versi-
ckern. Die vorhandene Entwasserung der Verkehrsfla-
chen in die auRerhalb des Plangebietes liegenden Gra-
ben bleibt durch den Bebauungsplan unberthrt. We-
sentliche Anderungen der Entwasserung wird es durch
den Bebauungsplan nicht geben. Anderungen werden
bei Bedarf wie gehabt mit dem Wasser- und Bodenver-
band Dahme-Notte abgestimmt.

Keine Plananderung erforderlich.

Medientrager des Verbandes sind nicht vorhanden.
Sollten AE-MaBhahme an Gewassern geplant sein, sind
diese mit dem Verband gesondert abzustimmen.
Allgemein ist zu beachten, dass an Gewasser ein Ar-
beitsstreifen von 5m freizuhalten ist.

AE-Malinahmen kénnen auch mit dem Verband abge-
stimmt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Innerhalb des Geltungsbereichs BP RA 15-1 liegen keine
Gewasser.

A28
Siudbrandenbur-
gischer Abfall-
zweckverband
vom 15.03.2023

in Bearbeitung lhrer Anfrage vom 12.02.2023 teile ich
Ihnen mit, dass gegen den Bebauungsplan RA 15-1
,Sudliche Seebadallee" seitens des SBAZV keine Be-
denken bestehen, sofern die u.a. Hinweise beachtet
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Hinweise:

Wird wie folgt berticksichtigt.
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Grundsatzlich sind Behdlterstandplatze und Zuwegun-
gen entsprechend der Regelungen und Festsetzungen
des § 18 der Abfallentsorgungssatzung des SBAZV (ab-
rufbar unter www.sbazv.de) zu erstellen.

Sofern im Zuge der spateren BaumalRnahmen verkehrs-
technische Einschrankungen oder die Ausweisung von
Stellplatzen erforderlich werden, sind diese im Rahmen
eines Ortstermins mit dem SBAZV abzustimmen. Zu-
standig hierfr ist das Fuhrparkmanagement des
SBAZV.

Bei der Umsetzung von Straf3enbauvorhaben werden
die gen-nannten Hinweise beriicksichtigt.

Bei der Umsetzung konkreter Vorhaben wird sich der je-
weilige Vorhabentrager mit dem Siudbrandenburgischen
Abfallzweckverband in Verbindung setzen. Der Hinweis
bezieht sich auf die Bauausfuhrung, der Regelungsin-
halt des Bebauungsplans wird nicht berihrt.

Keine Plananderung erforderlich.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen unter der o. a. Rufnum-
mer gern zur Verfligung.

Wird zur Kenntnis genommen.

A 29 zu dem mit Schreiben vom 16.02.2023 von dem Bliro
Zweckverband CESA Investment GmbH & Co. KG, Berlin eingereich-
KMS Zossen ten Vorentwurf des o. g. Bebauungsplans (Stand

vom 30.03.2023 | 08.02.2023) mdchten wir, als Betriebsfihrungsgesell-
schaft des Zweckverbandes Komplexsanierung mittlerer
Siuden (KMS), folgende Stellungnahme abgeben:
,Der Bebauungsplan hat grundsatzlich eine bestands-
orientierte Ausrichtung und dient der Sicherung der
stadtebaulichen Ordnung.
Im sidlichen Geltungsbereich soll eine stadtebauliche
Entwicklung ermdglicht werden.
Die Festsetzungen betreffen diesbeziiglich Aussagen
fur die Regelung einer baulichen Nutzung zum Erhalt
des Ortshildes bei gleichzeitiger zeitgemafen Grund-
stucksnutzung. [...] Wesentliche Ziele des Bebauungs-
plans sind [dabei] die planungsrechtlichen Festsetzun-
gen von:

- Wohnbauflachen,

- Flachen fur Urbane Gebiete,

Wird zur Kenntnis genommen.
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- Gemeinbedarfsflachen,

- Offentliche und private Griinflachen®.
Der ca. 9,2 ha grof3e rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans RA 15-1 ,Sidliche Seebadallee’ wird
durch die nachfolgend tabellarisch aufgefihrten Flursti-
cke der Flur 10 und 11 der Gemarkung Rangsdorf be-
schrieben, die sich im privaten und gemeindlichen als
auch im kirchlichen Besitz befinden bzw. in Eigentum
von Gesellschaften:

Flurstiicke
Flur 10 Rangsdorf Flur 11 Rangsdorf

69 (TF), 70, 71, 72 (TF), 74 (TF), 75, 76, | 346 (TF), 347, 348, 349, 350, 351, 352,
77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, | 353, 354, 355, 356, 357/1, 389/2, 390/1,
88, 89/2, 101, 102, 103, 111, 123, 124, [ 3902, 391, 393, 396, 397, 399, 400,
125, 126 401/1, 40172, 402/1, 40272, 403/1, 40372,
404, 409/1, 40972, 40973, 411, 413, 414,
415, 416, 672, 673, 674, 741, 742, 743,
744, 745, 746, 74T, 748, 749, 750, 775,
776, 919, 920, 969, 970, 973, 974, 1060,
1061, 1118 (TF), 1134, 1135

Abb. 1: Flurstiicksliste (TF = Teilflache) - [Quelle: Ge-
meinde Rangsdorf, Begrindung zum Bebauungsplan
RA 15-1

— Stand 08.02.2023]

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans (B-
Plan) bestehen keine grundséatzlichen Einwande oder
Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Allgemein ist festzuhalten, dass ,das Plangebiet [...]
durch eine Vielzahl unterschiedlicher Nutzungen ge-
kennzeichnet [ist]. Entlang der Seebadallee besteht
eine gemischte Nutzung aus vorwiegend Wohnnutzung
und einem hohen Anteil an Gewerbe. Dazu bestehen u.
a. Anlagen fur kirchliche und soziale Zwecke (katholi-
sche Kirche, Sozialstation Rangsdorf, Kindertages-
statte). Dartiber hinaus gibt es tber das gesamte Plan-
gebiet verteilt vereinzelte nicht stérende

Wird zur Kenntnis genommen.
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Handwerksbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, sowie Raume fir freiberuflich Tatige und sol-
che Gewerbetreibende, die ihren Beruf in &hnlicher Art
ausuben. [...] Fir das Plangebiet sind 1- bis 3-geschos-
sige Baukodrper pragend. Dabei Uberwiegen die Baukor-
per mit 2-3 Geschossen, wobei bei einer Vielzahl dieser
Gebaude das obere Geschoss als Dachgeschoss aus-
gebildet ist”.

Die Ortslage Rangsdorf und somit auch der Geltungs-
bereich des o. g. B-Plans ist verkehrs- und medientech-
nisch erschlossen, dabei sind die zentralen 6ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserent-
sorgung des KMS weitestgehend in offentlichen Stra-
Renverkehrsflachen bzw. in deren Seitenbereichen an-
geordnet.

Im Bereich des Plangebietes sind, fur die im Bestand
vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trink-
wasserver- und Schmutzwasserentsorgung, kurz- und
mittelfristig seitens des KMS keine MalRnahmen (hier
u.a. Ersatzneubau oder Leitungsanderungsmalfnah-
men) geplant.

Zur Ubersicht / Information haben wir Ihnen einen ent-
sprechenden Auszug uber den vorliegenden Bestand
beigelegt, siehe Anlage 1. Bei Bedarf kann der Bestand
digital zur Verfuigung gestellt werden.

Im Weiteren ist davon auszugehen, dass die vorhan- Wird zur Kenntnis genommen.

dene Bebauung Uber Hausanschlisse an die in der An- | Bei der Umsetzung konkreter Vorhaben wird sich der je-
lage 1 dargestellten zentralen 6ffentlichen Anlagen der | weilige Vorhabentrager mit dem KMS in Verbindung
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des setzen.

KMS angeschlossen ist.

Insofern fur Bestandsgebaude eine Umnutzung, Erwei-
terung 0. 4. beabsichtigt ist, ist in den nachfolgenden
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Planungsebenen (hier u. a. Baugenehmigungsverfah-
ren) zu prifen, ob die bereits bestehenden Grund-
stucksanschlisse Trinkwasser bzw. Schmutzwasser in
ihrer Dimension ausreichend und in ihrer Lage zu an-
dern sind bzw. in ihrem Bestand zu erweitern sind. Ist
dagegen fur Bestandsgebaude ein Abriss geplant, sind
vorhandene nicht mehr genutzte Hausanschliisse zu-
rickzubauen.

Fur Flachen der innerstadtischen Nachverdichtung, Ar-
rondierung bzw. Aufwertung und dem damit verbunde-
nen Gebaudeneubau ist ein Anschluss an die vorhande-
nen zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung des KMS herzustellen.
Seitens des jeweiligen Vorhabentragers sind entspre-
chende Antrage auf Herstellung, Anderung oder Stillle-
gung des Trink- bzw. Schmutzwasserhausanschlusses
zu stellen, die entsprechenden Formulare stehen auf
der Homepage des KMS in digitaler Form zur Verfi-
gung.

Grundstucksanschliisse werden satzungsgemal (nach
Antrag) kostenpflichtig vom KMS hergestellt, unterhal-
ten, erneuert, geandert, abgetrennt oder beseitigt.

In Auswertung der Planunterlagen werden ggf. in gerin-
gem Umfang MaRRnahmen zur inneren ErschlieBung des
B-Plangebietes erforderlich. Eine Erschliel3ung der Teil-
bereiche ist grundsétzlich tber die im Bestand angren-
zenden zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasser-
ver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS mdglich.
Eine zeitnahe Errichtung von zentralen 6ffentlichen An-
lagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsor-
gung fur Teilbereiche des o. g. B-Plangebietes ist sei-
tens des KMS nicht geplant.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Fur die ggf. erforderlich werdende innere Erschliel3ung
bzw. fir die Anderung / Erweiterung vorhandener Anla-
gen sind unter Bertcksichtigung des vorhandenen Anla-
genbestandes, des Trinkwasserbedarfs / Schmutzwas-
seranfalls der geplanten Bebauung, der Satzungen des
KMS sowie der Technischen Regeln fir die Planung
und Bauausfiihrung von Wasserversorgungsnetzen und
Anlagen zur Abwasserableitung der Aufgabentrager im
Betriebsflihrungsgebiet der DNWAB, jeweils aktueller
Stand vom Vorhabentrager entsprechende Planunterla-
gen aufzustellen und mit dem KMS rechtzeitig abzu-
stimmen.

Die ErschlieBung ist in einem ErschlieBungsvertrag mit
dem KMS vertraglich zu regeln.

Daruiber hinaus ergeht in diesem Zusammenhang der
Hinweis, dass der Anlagenbestand im Zuge von Er-
schlieBungsmaflinahmen, inshesondere bei der Herstel-
lung oder Anderung von Verkehrsflachen, Zufahrten

0. &., hinreichend zu beachten ist — d. h. ein Uberbauen
mit Gebauden jeglicher Art, mit Fundamenten von
Zaun-, Mastanlagen o. &. sowie eine Reduzierung der
Uberdeckung ist grundsatzlich unzulassig, StraRenkap-
pen und Schachtabdeckungen sind dem neuen Hohen-
niveau der geplanten Oberflache anzupassen sowie
durfen Leitungen durch Bordsteine in Langsrichtung
nicht Uberbaut werden.

Fur sich hieraus ergebende Leitungsanderungsmar-
nahmen sind vom Vorhabentrager entsprechende Plan-
unterlagen aufzustellen und mit uns rechtzeitig abzu-
stimmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Umsetzung konkreter Vorhaben wird sich der je-
weilige Vorhabentrager mit dem KMS in Verbindung
setzen.
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Bau- sowie Baunebenkosten erforderlicher Leitungséan-
derungsmalRnahmen gehen zu Lasten des Vorhabentra-
gers.

Bzgl. der ErschlieBungsplanung bzw. der vorbereiten-
den Abstimmungen zum ErschlieBungsvertrag sowie
bzgl. der ggf. erforderlichen Leitungséanderungsmal3-
nahmen stimmen Sie sich bzw. der Vorhabentrager bitte
direkt und ausschlieBlich mit dem KMS [...] ab.

Aussagen zur trink- und schmutzwassertechnischen Er-
schlieBung sind in der Begriindung zum Vorentwurf
nicht enthalten — werden jedoch entsprechend den Er-
l&uterungen im weiteren Planverfahren erganzt.
Gleiches gilt sinngemal fur erforderliche interne und /
oder externe Kompensationsmaf3hahmen.

Wird wie folgt bertcksichtigt.

Erlauterungen zur trink- und schmutzwassertechnischen
ErschlieBung werden in der Begriindung erganzt.
Anpassung der Begriindung erforderlich.

Erganzend zu den o. g. Ausfihrungen mdchten wir be-
reits an dieser Stelle darauf hinweisen, dass
- Grundstiicke bzw. deren Teilflachen, die bisher nicht
zur Innenbereichssatzung gehdrten und noch nicht
beschieden wurden, gemal} Wasserversorgungsbei-
tragssatzung und Schmutzwasserbeitragssatzung
des KMS beitragspflichtig werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

- das offentliche Wasserversorgungsnetz primar der
Trinkwasserversorgung der Bevoélkerung als Aufgabe
der Daseinsvorsorge dient. Die Anordnung von Hyd-
ranten im Wasserversorgungshetz erfolgt nach tech-
nologischen Anforderungen, wie z. B. der Rohrnetz-
spulung.

Eine Verpflichtung des Wasserversorgungsunterneh-
mens zur Léschwasservorhaltung besteht

Wird wie folgt bericksichtigt.

Erlauterungen zur Léschwasserversorgung und zum
Brandschutz werden in der Begriinung ergénzt.
Anpassung der Begrundung erforderlich.
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grundsatzlich nicht Aufgabentrager des ortlichen
Brandschutzes sind nach dem Gesetz zur Neuord-
nung des Brand- und Katastrophenschutzrechts im
Land Brandenburg vom 24.05.2004 sowie der Ver-
waltungsvorschrift des Ministeriums des Innern zum
Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutz-
gesetz vom 30.11.2005 die amtsfreien Gemeinden,
die Amter und die kreisfreien Stadte, die eine ange-
messene Loschwasserversorgung zu gewahrleisten
haben. Darliber hinaus kénnen Eigentiimer und Be-
sitzer von Grundstiicken von o. g. Aufgabentragern
verpflichtet werden, fir die Bereitstellung von ausrei-
chendem Loschwasser tber den Grundschutz hin-
aus, Sonderléschmittel und andere notwendige Ma-
terialien (auf eigene Kosten) bereit zu stellen.

Fur das o. g. B-Plangebiet kann tiber den Grund-
schutz hinaus kein Loschwasser aus den angren-
zend vorhandenen zentralen 6ffentlichen Trinkwas-
seranlagen bereitgestellt werden bzw. keine entspre-
chenden Kapazitaten vorgehalten werden.

Aussagen zum Brandschutz bzw. zur Loschwasser-
versorgung sind in der Begriindung zum Entwurf
nicht enthalten — werden jedoch entsprechend den
Erlauterungen im weiteren Planverfahren ergénzt.

die im Bestand vorhandenen zentralen 6ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasser-
entsorgung des KMS hinreichend im Zusammenhang
mit den beabsichtigten griinordnerischen Festsetzun-
gen zu bertcksichtigen sind — hier u. a. einzuhal-
tende Abstande, Schutzstreifenbreiten und baumfreie

Wird zur Kenntnis genommen.
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Trassen gemaR Technischem Hinweis des DVGW-
Merkblattes GW 125 (M) ,Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale®, einschl. Beiblatt 1 bzw. gleich-
lautend des DWA-Merkblattes M 162.

Im Teil Il ,Umweltbericht* der Begriindung werden die
Schutzguter u. a. nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und
Denkmalschutzrecht sowie Immissionsschutz beschrie-
ben — es ist festzuhalten, dass durch den o. g. B-Plan
wasserschutzrechtliche Belange, hier in Bezug auf das
Thema ,Wasserschutzgebiete® nicht betroffen sind. Die
Aussage entspricht dem Bestand.

Wird zur Kenntnis genommen.

,Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf hat
in ihrer Sitzung am 11.10.2022 den Feststellungsbe-
schluss fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
Rangsdorf in der Fassung vom 27.09.2022 getroffen
und die dazugehorige Begrindung gebilligt sowie die 2.
Fortschreibung des Landschaftsplanes als raumlichen
Teilplan (Beschluss-Nummer BV/2022/580). Die Unter-
lagen wurden am 25.11.2022 zur Genehmigung bei der
héheren Verwaltungsbehoérde eingereicht. Eine Geneh-
migung steht noch aus. [...] Fir das Plangebiet relevant
ist der Anderungsbereich ,AF 11 Seebadallee’.

Die in der Stellungnahme zur 2. Anderung des FNP ge-
troffenen Aussagen zur Anderungsflache ,AF11‘ ent-
sprechen grundsatzlich den oben genannten AuRerun-
gen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Anlage 1:
Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen,
Blatt 1/2 bis 2/2

Wird zur Kenntnis genommen.
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A 30 Unser Unternehmen ist von dem Bebauungsplan nicht Wird zur Kenntnis genommen.
Verkehrsgesell- | betroffen, die Bushaltestellen sind aufgeftihrt und wer-
schaft Teltow- den nicht verandert. Fur evtl. Ruckfragen stehen wir
Flaming GmbH Ihnen gern zur Verfligung

vom 14.02.2023

A 31
Gemeinsame
Obere Luftfahr-
behdrde Berlin
Brandenburg
vom 24.03.2023

nach Prifung der vorgelegten Unterlagen zum Vorent-
wurf des Bebauungsplans RA 15-1 ,Sidliche See-
badallee” der Gemeinde Rangsdorf (Stand: 08.02.2023)
wird von Seiten der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbe-
hdérde Berlin-Brandenburg (LuBB) mit Bezug auf § 31
Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) wie folgt Stellung
genommen:

1. Das Planungsgebiet befindet sich im Zustandigkeits-
bereich der LuUBB.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftver-
kehrsrechtlicher Sicht durch die 0.g. Planung nicht be-
rahrt.

3. § 18a LuftVG (Stdrung von Flugsicherungseinrichtun-
gen) steht dem obigen Vorhaben nicht entgegen.

4. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vor-
entwurf des Bebauungsplans RA 15-1 ,Stdliche See-
badallee” der Gemeinde Rangsdorf (Stand:
08.02.2023).

Wird zur Kenntnis genommen.

Beqgriundung:

Das Planungsvorhaben befindet sich im Gemeindege-
biet der Gemeinde Rangsdorf im Landkreis Teltow-Fla-
ming des Bundeslandes Brandenburg.

Der Flugplatzbezugspunkt (FBP) des Verkehrsflughafen
Berlin Brandenburg (BER) liegt ca. 9,2 km norddstlich

Wird zur Kenntnis genommen.

Nach 8§ 18a LuftVG durfen Bauwerke nicht errichtet wer-
den, wenn dadurch Flugsicherungseinrichtungen gestort
werden.

Im Vorentwurf erfolgte eine Festsetzung zur maximalen
Anzahl von Vollgeschossen. Wie schon in der
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vom Planungsgebiet. FUr den BER ist ein Bauschutzbe-
reich gemal 8 12 LuftVG festgesetzt. Danach endet die
sudwestliche Hindernisfreiflache der Stidbahn 07R/25L
nach 15 km Halbmesser, gemessen vom Startbahnbe-
zugspunkt (SBP). Der Abstand von dieser Hindernisfrei-
flache zum Planungsgebiet betragt ca. 2,9 km.

Damit liegt das Planungsvorhaben auf3erhalb des Bau-
schutzbereiches geméan § 12 LuftVG des BER.

Das Planungsvorhaben befindet sich jedoch im Anla-
genschutzbereich ziviler Flugsicherungseinrichtungen
(Radaranlagen) gem. § 18a LuftVG. Danach dirfen
Bauwerke nicht errichtet werden, wenn dadurch Flugsi-
cherungseinrichtungen gestért werden konnen (Bauver-
bot). Ob und inwieweit solche Stérungen gegeben sein
koénnten, entscheidet das Bundesaufsichtsamt fir Flug-
sicherung (BAF).

Die unverbindliche Vorprifung des Plangebietes zum
Bebauungsplan RA 15-1 ,Sidliche Seebadallee”, mit
der geplanten Festsetzung von maximaler Anzahl dreier
Vollgeschosse, im webtool des Bundesaufsichtsamtes
fur Flugsicherung (BAF) ergab keine Betroffenheit von
Anlagenschutzbereichen von Flugsicherungsanlagen
(Status griin).

Die geplanten Festsetzungen eines allgemeinen Wohn-
gebietes mit maximal zwei Vollgeschossen und der Ur-
banen Gebiete mit maximal drei Vollgeschossen, sind
nicht geeignet luftverkehrsrechtliche Belange zu beein-
trachtigen.

Insgesamt bestehen keine Bedenken gegen den Vor-
entwurf zum Bebauungsplan RA 15-1 ,Sudliche See-
badallee“ der Gemeinde Rangsdorf (Stand:
08.02.2023).

Stellungnahme erwahnt, ist keine Beeintrachtigung
durch die Festsetzung von max. drei Vollgeschossen zu
erwarten.

Keine Anpassung erforderlich.
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Hinweise:

1. Sollten die geplanten Inhalte/Gebiete des o. g. Pla-
nungsvorhabens geandert werden, sind die entspre-
chenden Planunterlagen bei der Luftfahrtbehérde er-
neut zur Prufung einzureichen.

2. Zur Abklarung eventueller militérischer Belange wen-
den Sie sich bitte an das Bundesamt flr Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBwW), Postfach 2963, 53019 Bonn.

3. Eine interaktive Karte zur Vorpriifung von Betroffen-
heiten von Flugsicherungsanlagen steht Ihnen auf
der Seite www.baf.bund.de zur Verfigung.

4. Diese Stellungnahme ersetzt nicht die ggfs. notwen-
dige Beteilung der Luftfahrtbehdrde innerhalb des
Baugenehmigungsverfahren.

5. Weitere Informationen Uber die Lage und Hindernis-
freiflachen zu einzelnen Landeplatzen finden Sie un-
ter: ,https://lubb.berlin-brandenburg.de/aufga-
ben/flugplaetze-berlin-brandenburg®.

Wird zur Kenntnis genommen.

A 32

Flughafen Berlin
Brandenburg
GmbH

vom 22.03.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die per E-Mail am 12.2.2023 uber-
sandte Aufforderung, zum Vorentwurf des Bebauungs-
plan RA 15-1 "Siidliche Seebadallee" Stellung zu neh-
men. Die Flughafen Berlin Brandenburg GmbH wird ge-
mal S 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Nach der Unterlagenprifung ist festzustellen, dass von
uns zu vertretende Belange nicht beruhrt sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Schutz- und Ent-
schéadigungsgebiete des Schallschutzprogramms BER.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Belange aus Sicht der Schallschutzabteilung sind somit
nicht direkt betroffen.

Im Zusammenhang mit dem Betrieb des Verkehrsflug-
hafens Berlin-Brandenburg (BER) ist im Gemeindege-
biet mit durch Fluglarm verursachten Gerauschimmissi-
onen zu rechnen. Der nordwestliche Bereich des Ge-
meindegebiets befindet sich nahe der nach Siiden ab-
knickenden Flugroute und dem daraus resultierenden
Nachtschutzgebiet.

Hinweise zu diesen Aspekten sind den tbergebenen
Unterlagen weiterhin nicht zu entnehmen.

Ggf. sind erhdhte Schallschutzanforderungen zu beach-
ten. Wir weisen rein vorsorglich darauf hin, dass
SchutzmalRnahmen und Entschadigungsleistungen, so-
weit diese im Zusammenhang mit der Entwicklung der
Gemeinde erforderlich werden, von der FBB nicht Gber-
nommen werden.

Wir bitten Sie, die Flughafen Berlin Brandenburg GmbH | Wird wie folgt beriicksichtigt.

durch Zusendung der ggf. geadnderten Planunterlagen Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist gemaR3 8§ 3
oder/und der genehmigten Planfassung weiterhin am Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Offenlage der Pla-
Verfahren zu beteiligen. nungsunterlagen zur weiteren Beteiligung der Offent-

lichkeit sowie die Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange vorgesehen. In diesem
Rahmen wird die Flughafen Berlin Brandenburg GmbH
um Stellungnahme gebeten.

Keine Plananderung erforderlich.

A 33 die im Landesburo vertretenen anerkannten Natur- Wird zur Kenntnis genommen.
schutzverbénde Brandenburgs bedanken sich fir die
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Landesburo der
anerkannten Na-
turschutzver-
bénde

vom 14.03.2023

Beteiligung und Ubermitteln Ihnen nachfolgend ihre Stel-
lungnahme, AuRerung und Einwendung zum o.g. Ver-
fahren:

Generell begrufRen wir den Grundgedanken einer maf3-
vollen Innenverdichtung und Abrundung zu bestehen-
den Bebauungsplanen der Gemeinde. Hinsichtlich des
weiteren Planverfahrens schlieRen wir uns der Empfeh-
lung des Gutachters im Faunistischen Fachbeitrag aus
10/2022 an, eine Ausrichtung am Konzept des ,Animal-
Aided Design" vorzunehmen und die sich hieraus erge-
benden Erfordernisse einzubeziehen.

Wird wie folgt bericksichtigt.

Die Hinweise des Gutachters werden in der Planung be-
achtet und in die Begriindung / Umweltbericht aufge-
nommen.

Anpassung des Umweltberichts erforderlich.

Der Faunistische Fachbeitrag beinhaltet dariiber hinaus
wichtige Empfehlungen, die zuséatzlich bertcksichtigt
werden sollten und zu denen im weiteren Verfahrens-
verlauf noch einmal detailliert unsererseits Stellung ge-
nommen werden kann.

Hierdurch kénnen sowohl in der Frihphase als auch
dem weiteren Verlauf die berechtigten Belange des Na-
tur- und Artenschutzes ausgewogen beriicksichtigt und
unndtige Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen vermieden
werden. Ausweislich der relevanten Unterlagen beinhal-
tet das Plangebiet eine wertvolle Fauna und Flora. Die-
ser ist durch die strikte Beachtung aller einschlagigen
Schutzvorschriften - z.B. aus BNatSchG, BbgNatSchAG
und der gemeindlichen Baumschutzsatzung — Rech-
nung zu tragen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Grundsatzlich begrtfRen wir MaBnahmen zur Foérderung | Wird wie folgt beriicksichtigt.
des Fahrradverkehrs. Allerdings sehen wir aufgrund der
damit verbundenen Versiegelung und zu erwartenden Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf hat
Stérung von wertvollen Biotopbereichen den zudem in ihrer Sitzung vom 23.07.2024 einem Antrag zur Her-
deutlich zu breit geplanten Fahrradweg sehr kritisch. Ein | ausnahme des geplanten Ful3- und Radwegs im stdli-
offentliches Interesse z.B. aufgrund einer notwendigen | chen Bereich des Bebauungsplans zugestimmt
Beseitigung vorhandener Unfallschwerpunkte ist nicht (BV/2024/033). Auf Grundlage dieser Entscheidung wird
erkennbar. AuBerdem verflgt die Seebadallee bereits der geplante Ful3- und Radweg nicht mehr Bestandteil
beidseitig Uber Geh- und Radwege, so dass eine ada- des Bebauungsplans RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee”
guate Infrastruktur vorhanden ist. Der zuséatzliche Rad- | sein. Die weiterhin als Ful3- und Radweg festgesetzte
weg wirde zudem fir dessen Benutzer nur eine uner- offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
hebliche Einsparung von unter 50 Metern ab Ecke mung sichert den im Bestand vorhandenen FuR3- und
PuschkinstraRe/Kurparkring zur Ecke See- Radweg.
badallee/StichstralRe Seebadallee nach sich ziehen. Un- | Anpassung der Begriindung und Planzeichnung er-
ter Berlicksichtigung dieser Aspekte wird der geplante forderlich.
Radweg abgelehnt.
Dies vorausgeschickt, ergeben sich derzeit keine weite- | Wird wie folgt beriicksichtigt.
ren wesentlichen Bedenken beziiglich des Vorentwurfs. | Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist gemaf § 3
Zur Vermeidung von Missverstandnissen weisen wir Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Offenlage der Pla-
ausdricklich darauf hin, dass hierdurch kein Einver- nungsunterlagen zur weiteren Beteiligung der Offent-
standnis zu eventuell im weiteren Verfahrensverlauf zu | lichkeit sowie die Beteiligung der Behdrden und sonsti-
stellenden natur- bzw. artenschutzrechtlichen Genehmi- | gen Trager offentlicher Belange vorgesehen. In diesem
gungen prajudiziert wird. Rahmen wird das Landesbiiro der anerkannten Natur-
schutzverbénde um Stellungnahme gebeten.

Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Stellungnahme | Keine Plandnderung erforderlich.
und die weitere Einbeziehung in das Verfahren.

A 34 Stellungnahme durch den Kreisbauernverband Teltow- | Wird zur Kenntnis genommen.

LBV Landesbau- | Flaming e.V.

ernverband

Brandenburg e.
V.

wir danken fur die Information zum Bebauungsplan RA
15-1 und die Méglichkeit dazu Stellung nehmen zu
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Vom 13.03.2023

koénnen, da hier die Interessen unseres Mitgliedes — Ag-
rargenossenschaft Grofl3 Machnow eG — massiv berihrt
und beeintrachtigt werden.

Das Flurstick 416 der Flur 10 von Rangsdorf ist als
landwirtschaftliche Nutzflache Teil eines Ackerschlages
und Bestandteil der langfristigen Fruchtfolge der Agrar-
genossenschatft. Die Einbeziehung dieser Ackerflache
in das Planungsgebiet reduziert die Produktionsgrund-
lage des Landwirtschaftsunternehmens, geféhrdet die
Sicherung lokaler Arbeitsplatze und wirkt negativ auf die
allgemeine Erndhrungssicherung. Dies sollte unter allen
Umsténden vermieden werden. Es besteht kein erkenn-
barer Grund, weshalb das o0.g. Flurstiick in den Pla-
nungsbereich einbezogen werden muss.

Wird wie folgt beriicksichtiqgt.
Korrektur: es handelt sich um das Flurstiick 416 der Flur
11 von Rangsdorf.

Die Flache ist Bestandteil des bedeutenden Griinzuges
vom Rangsdorfer See zum Machnower See, welcher
als ein Planungsziel des Bebauungsplans gesichert
werden soll, zum Erhalt der sich in Ost-West Richtung
erstreckenden Kaltluftschneise und der Verbindungs-
funktion wesentlicher Landschaftselemente (Zilowgra-
ben und Rangsdorfer See).

Die Flachen sind bereits seit der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans im Jahr 2012 als sonstige Grin-
flache dargestellt. Auch im urspriinglichen Flachennut-
zungsplan von 1994 fir die Gemeinde Rangsdorf waren
diese Flachen als ,Grinflachen” dargestellt und sind es
auch in der Neubekanntmachung des Flachennutzungs-
plans von 2023. Die Entwicklungsziele der Gemeinde
blieben demnach unverandert.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Um
dem Nachzukommen und den Zielen der Gemeinde
Rechnung zu tragen, wurde fir dieses Flurstiick im Be-
bauungsplan RA 15-1 eine Griinflache festgesetzt.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache besitzt Be-
standsschutz.

Keine Plananderung erforderlich.
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Bei der Planung von Ausgleich- und Ersatzmaflinahmen
sollten betriebsintegrierte Ma3nahmen oder Waldum-
baumafl3nahmen Berucksichtigung finden, damit der
Landwirtschaft nicht standig weitere Flachen durch Aus-
gleichspflanzungen usw. verloren gehen. Die Agrarge-
nossenschaft Grofl3 Machnow eG hat langjahrige Erfah-
rungen auf dem Gebiet produktionsintegrierter Kompen-
sationsmafinehmen und ist offen, lhre Vorschlage zu
prufen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Einbeziehung des Flurstiick 416 in der Flur 10 von
Rangsdorf in das Planungsgebiet kbnnen wir nicht zu-
stimmen und bitten hiermit um Anderung des Bebau-
ungsplanes RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee”.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Abwagung hierzu erfolgte weiter oben im Rahmen
dieser Stellungnahme.

A 36
Evangelische
Kirche Berlin-
Brandenburg
vom 24.03.2023

im Auftrag der Ev. Verséhnungsgemeinde Rangsdorf
und des Ev. Kirchenkreises Zossen-Flaming danken wir
fur Ihre Mail vom 12.02.2023 mit der Méglichkeit zur
Stellungnahme zu dem o.g. B-Planverfahren.
Zustéandig fur die Stellungnahmen der Kirchengemein-
den im Rahmen ihrer Stellung als Korperschatft des 6f-
fentlichen Rechts ist gemaf § 7 Kirchenbaugesetz der
jeweilige Kirchenkreis, hier der Ev. Kirchenkreis Zos-
sen-Flaming. Der Kirchenkreis hat das Verwaltungsamt
des Ev. Kirchenkreisverbandes Siid mit der Priifung
der Unterlagen und Abgabe der Stellungnahmen be-
auftragt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Ev. Vers6hnungsgemeinde Rangsdorf und der Ev.
Kirchenkreis bedauern, dass die urspriinglich zwischen
der Gemeinde Rangsdorf mit der Neuapostolischen Kir-
che vereinbarte Schaffung eines 6ffentlichen Ortes der
Begegnung und religiosen Nutzung auf dem

Wird wie folgt beriicksichtigt.

Die Flache ist Bestandteil des bedeutenden Griinzuges
vom Rangsdorfer See zum Machnower See, welcher
als ein Planungsziel des Bebauungsplans gesichert
werden soll, zum Erhalt der sich in Ost-West Richtung
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kircheneigenen Flurstiick 404 in der Flur 11 von Rangs-
dorf nach dem Entwurf des o.g. B-Planes nicht mehr ge-
ben soll. Wir sehen als verfasste Kirche einen erhebli-
chen Bedarf an 6ffentlich nutzbaren Raumen und stel-
len diese im Rahmen unserer Mdglichkeiten der Bewoh-
nerschaft von Rangsdorf zur Verfigung. Dies erfolgt
ohne Ansehung der Person, insbesondere ohne den
Nachweis einer Kirchenmitgliedschaft. Die Schaffung
solcher Raume ist ein allgemeines politisches Ziel. Die
hier gegeben Moglichkeiten werden nach dem jetzigen
Entwurf nicht genutzt.

erstreckenden Kaltluftschneise und der Verbindungs-
funktion wesentlicher Landschaftselemente (Zulowgra-
ben und Rangsdorfer See).

Die Flachen sind bereits seit der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans im Jahr 2012 als sonstige Grin-
flache dargestellt und sind es auch in der Neubekannt-
machung des Flachennutzungsplans von 2023. Die Ent-
wicklungsziele der Gemeinde blieben demnach unver-
andert.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Um
dem Nachzukommen und den Zielen der Gemeinde
Rechnung zu tragen, wurde fir dieses Flurstiick im Be-
bauungsplan RA 15-1 eine Griinflache festgesetzt.

Der Verzicht auf die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kirche und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® und damit ein-
hergehend fir diese Flache eine Griinflache festzuset-
zen, wurde vom Hauptausschuss der Gemeinde be-
schlossen (BV/2022/492). Zwischen der Neuapostoli-
schen Kirche und der Gemeinde werden beziiglich ei-
nes alternativen Standortes Gesprache gefihrt.

Keine Plananderung erforderlich.

Dariber hinaus befinden sich aktuell auf dem Flurstiick
404 Erholungsgrundstiicke, die dort seit Jahrzehnten
bestehen. Im Rahmen einer schwierigen Abwagung hat
sich die Ev. Versdhnungsgemeinde Rangsdorf im Jahr
2021 entschieden, das in ihrem Eigentum stehende
Grundstiick einer breiteren Offentlichkeit zur Verfiigung
zu stellen. Sofern der Mangel an 6ffentlichen Raumen
nunmehr nicht Planungsziel sein soll, ware mind. der
Bestand dieser Erholungsgrundstticke baurechtlich zu

Wird wie folgt bericksichtigt.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Gebaude in
dem Umfang und in der Nutzung, in dem sie sich befin-
den, nicht zu beseitigen sind und weiter genutzt werden
durfen. Auch die weitere Instandhaltung bleibt unbe-
rihrt. Wesentliche Anderungen, welche die Genehmi-
gungsfrage aufwerfen, oder Erweiterungen der Ge-
baude sollen aber aus stadtebaulichen Griinden nicht
zugelassen werden.
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sichern. Der Erhalt von Erholungsgrundstiicken wird
ebenfalls politisch gefordert. Dem wird die vorliegende
Planung nicht gerecht. Die im Grundsatz zu begru-
Bende Planung zum Erhalt eines Grlngurtels steht die
Nutzung durch Erholungsgrundstticke nicht entgegen.
Wir bitten daher fur den Fall, dass eine 6ffentliche Nut-
zung durch den Bau eines Gemeindehauses nicht mehr
Planungsziel sein soll, die Bestandgebaude auf dem
Flurstiick 404 baurechtlich durch eine entsprechende
Ausweisung im B-Plan ,Sudliche Seebadallee" zu si-
chern.

Damit werden die Gebaude, die Uber keine besondere
stadtebauliche oder architektonische Qualitat verfigen
und nicht in einem positiven Sinn die Kulturlandschaft

pragen, auf den Bestandsschutz beschrankt, und zwar
unabhangig davon, ob ein solcher nach bauordnungs-
rechtlichen Mal3stdben besteht.

Die Gemeinde hat erwogen, der Anregung des Eigenti-
mers zu folgen, und die kiinftige Nutzung und Verande-
rung der Gebaude baurechtlich zu sichern.

Von einer solchen Festsetzung wird abgesehen, da die
extensive Nutzung der privaten Griinflachen den dorf-
lich-landlichen Charakter von Rangsdorf garantiert.
Diese Flachen sind ein bedeutender Bestandteil des
Grlnzuges vom Rangsdorfer See zum Machnower See.
Daher sollen diese Flachen aufgrund ihres Stellenwer-
tes fur das Ortsbild sowie ihrer klimatischen Bedeutung
weiterhin frei von Bebauung gehalten werden.

Sollte entgegen der hier verfolgten Einschétzung nach
bisherigem Baurecht eine Bebauung auch in derjenigen
Flache zulassig gewesen sein, so muss der Wunsch
des Eigentiimers hieran gegenlber den liberwiegenden
stadtebaulichen Interessen an der Festsetzung einer
klaren Ortskante zurlcktreten. Dabei verkennt die Ge-
meinde nicht, dass eine weitere Nutzung des Bereichs
als Erholungsgrundstiicke denkbar gewesen waére.

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung, die auch Griunschneisen innerhalb des Siedlungs-
zusammenhangs schitzen will, ist dieser Ansatz fir den
in Rede stehenden Bereich aber verworfen worden. Da-
bei wird insbesondere berticksichtigt, dass die unbebau-
ten Areale, die als private Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Extensive Grinanlage® festgesetzt werden,

Seite 104 von 151



Gemeinde Rangsdorf RAN-BP-RA-15-1
Bebauungsplan RA 15-1 ,Sidliche Seebadallee” 09/2024
Auswertung und Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung

Teil C Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf

Nr. T6B

Teil eines in Ost-West-Richtung verlaufenden Griinzu-
ges sind, der vom Rangsdorfer See bis zum Machnower
See reicht. Dieser hat sowohl fur das Landschaftsbild
als auch fur die mikroklimatischen Gegebenheiten eine
grol3e Bedeutung.

Keine Plananderung erforderlich.

Wir bitten den Ev. Kirchenkreis Zossen-Flaming, Kirch- | Wird wie folgt beriicksichtigt.

platz 4, 15806 Zossen, als zustandigen Ansprechpart- Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist gemaf § 3
ner Uber den Fortgang der Planungen in Kenntnis zu Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Offenlage der Pla-
setzen. nungsunterlagen zur weiteren Beteiligung der Offent-
Fur Rickfragen steht Ihnen der Unterzeichner gern zur | lichkeit sowie die Beteiligung der Behérden und sonsti-
Verfligung. gen Trager offentlicher Belange vorgesehen. In diesem

Rahmen wird die Evangelische Kirche Berlin-Branden-
burg um Stellungnahme gebeten.
Keine Plananderung erforderlich.

A 37 Sehr geehrte Damen und Herren, Wird zur Kenntnis genommen.
Neuapostolische

Kirche Berlin- in den Unterlagen werden, neben den bereits bestehen-

Brandenburg den Flachen fir das Grundstlck der katholischen Kir-

vom 21.03.2023 | che, keine Flachen fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen.
Es fehlen im Ort Rangsdorf aber Flachen fur eine ge-
meinnutzige und religiose Nutzung. Entgegen der im
Jahr 2020 erfolgten Ausarbeitungen und Beschlisse
zum Flachennutzungsplan und den im Jahr 2021 erfolg-
ten Abstimmungen fur einen stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Neuapostolischen Kirche Berlin-Branden-
burg K.d.6.R. und der Gemeinde Rangsdorf sind die fur
eine Bebauung mit einen Kirchengbeaude angedachten
Flachen im Bereich des Flurstlicks 404 jetzt nur als
Grunflache vorgesehen. Selbst die bisherige Nutzung
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als Flachen fur Kleingarten mit Gartenlauben ist somit
geféhrdet.

Wir fordern die Ausweisung von Flachen fir eine sozi-
ale / kirchliche Nutzung und sind davon Uberzeugt, dass
eine Ausweisung des ndrdlich der vorgesehenen Stra-
Renflache befindlichen Flurstiicks 404 fiir eine behut-
same Bebauung und kirchliche Nutzung, gut vertraglich
ist. Da in der Ortlage Rangsdorf viele StraRenziige als
reines Wohngebiet eingestuft sind, gleichzeitig die Be-
volkerung des Ortes aber stark wachst, sind auch Fla-
chen fir eine kulturelle und religibse Nutzung nétig. Die
Neuapostolische Kirche nutzt derzeit sehr beengte und
flr den sakralen Gebrauch schlecht geeignete Raume
in der Seebadalle 48 und bemdiht sich seit vielen Jahren
um ein Ersatzgrundstiick, um im Ort bzw. der Region
weiterhin ein Seelsorgeangebot machen zu kénnen.
Nach den positiven Verfahrensabstimmungen im Jahr
2020 und 2021 haben wir das Flurstuck 404 mit den
Kleingartenflachen von der evangelischen Kirchenge-
meinde Ubernehmen kénnen und mdchten hier ein pas-
sendes Kirchengebaude mit Platz fiir 100-130 Besucher
errichten. Alternativ zur Ausweisung der beschriebenen
Flache fordern wir die Ausweisung von alternativen Fla-
chen fir den Gemeinbedarf.

Wird wie folgt bericksichtigt.

Die Flache ist Bestandteil des bedeutenden Griinzuges
vom Rangsdorfer See zum Machnower See, welcher
als ein Planungsziel des Bebauungsplans gesichert
werden soll, zum Erhalt der sich in Ost-West Richtung
erstreckenden Kaltluftschneise und der Verbindungs-
funktion wesentlicher Landschaftselemente (Zilowgra-
ben und Rangsdorfer See).

Die Flachen sind bereits seit der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans im Jahr 2012 als sonstige Grin-
flache dargestellt und sind es auch in der Neubekannt-
machung des Flachennutzungsplans von 2023. Die Ent-
wicklungsziele der Gemeinde blieben demnach unver-
andert.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Um
dem Nachzukommen und den Zielen der Gemeinde
Rechnung zu tragen, wurde fir dieses Flurstiick im Be-
bauungsplan RA 15-1 eine Griinflache festgesetzt.

Der Verzicht auf die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kirche und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® und damit ein-
hergehend fur diese Flache eine Grunflache festzuset-
zen, wurde vom Hauptausschuss der Gemeinde be-
schlossen (BV/2022/492). Zwischen der Neuapostoli-
schen Kirche und der Gemeinde werden beziiglich ei-
nes alternativen Standortes Gespréche gefuhrt.

Keine Plananderung erforderlich.
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Die Neuapostolische Kirche Nord- und Ostdeutschland
K.d.0.R. ist Rechtsnachfolger der Neuapostolischen Kir-
che Berlin-Brandenburg K.d.0.R., die beiden Gebietskir-
chen haben am 01.01.2023 fusioniert.

Wird zur Kenntnis genommen.

A 39 Im Rahmen seiner fachlichen Zustéandigkeit fur bergbau-
Landesamt fr liche und geologische Belange auf3ert sich das Landes-
Bergbau, Geolo- | amt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf
gie und Roh- der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und
stoffe seiner regionalen Kenntnisse zu o. g. Planung/Vorha-

vom 09.03.2023 | ben wie folgt:

Wird zur Kenntnis genommen.

B Stellungnahme

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Wird zur Kenntnis genommen.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A, der Fachbehorde in
der Abwagung nicht iberwunden werden kdnnen:

Keine.

Wird zur Kenntnis genommen.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Mal3nah-
men, die den Plan berthren kénnen, mit Angabe
des Sachstands:

Keine.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtser-
hebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan:

Wird zur Kenntnis genommen.
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Geologie:

Auskiinfte zur Geologie kénnen tber den Webservice
des LBGR abgefragt werden.

AulBRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit et-
waig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Un-
tersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
Auskunftspflicht hin (8§ 8ff Gesetz zur staatlichen geolo-
gischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Si-
cherung und offentlichen Bereitstellung geologischer
Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben (Geologie-Da-
tengesetz-GeolDG)).

A 40-1

DB Services Im-
mobilien GmbH
vom 29.03.2023

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB
Netz AG und der DB Energie GmbH bevollméachtigtes
Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Ge-
samtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan RA15-1 ,Sldliche Seebadallee” der Ge-
meinde Rangsdorf.

Zum Bebauungsplan RA15-1 ,Sidliche Seebadallee”
der Gemeinde Rangsdorf gibt es aus Sicht der Deut-
schen Bahn AG grundsétzlich nachfolgenden Hinweise
und Forderungen der Verfahrensbeteiligten der DB AG,
die berucksichtigt werden muissen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Immobilienrelevanten Belange

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen zum Be-
bauungsplan RA15-1 ,Sudliche Seebadallee” der Ge-
meinde Rangsdorf stellen wir aus Sicht der DB AG fest,
dass sich gemaR der planerischen Darstellung der Gel-
tungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes westlich der

Wird zur Kenntnis genommen.

Die ¢stliche Grenze des MU 1 befindet sich in tGber

30 m Entfernung zu den Anlagen der Deutschen Bahn.
Daher wird davon ausgegangen, dass der Bebauungs-
plan zu keiner Beeintrachtigung von Bahnanlagen fuhrt.
Die Abstandsflachen werden eingehalten.
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Bahnstrecke: (6135) BIn. Sudkreuz - Elsterwerda in
Hohe km: ca. 24,52 — 24,7 bahnrechts befindet.

Der planerischen Darstellung des Geltungsbereiches
des 0.g. Bebauungsplanes ist zu entnehmen, dass es
innerhalb des Plangebietes keine Hinweise auf eine In-
anspruchnahme von bahneigenen Grundstticken gibt.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass es sich bei den
angrenzenden DB-Flachen um gewidmete Eisenbahn-
betriebsanlagen handelt, die dem Fachplanungsvorbe-
halt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen.
Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen
demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23
Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz
2 BEVVG i.V.m. 8§ 18 AEG).

Die Abstandsflachen sind gemar § 6 der BbgBO einzu-
halten. Eine Ubernahme von Baulasten auf Eisenbahn-
gelande ist grundsatzlich auszuschliefRen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn und
auf die Verkehrssicherungspflicht (§8 823 ff. BGB) des
Grundstiickseigentimers.

Infrastrukturelle Belange

Durch die Vorhaben zum Bebauungsplan RA15-1 ,Sud-
liche Seebadallee* der Gemeinde Rangsdorf dirfen die
Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestort werden.

Wir weisen darauf hin, dass nach § 4 AEG und § 2 EBO
die Deutsche Bahn AG als Infrastrukturunternehmen
verpflichtet ist, den sicheren Eisenbahnbetrieb zu ge-
wabhrleisten.

Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke
geniel’t einen sogenannten ,Bestandsschutz® im

Wird zur Kenntnis genommen.
Durch den Bebauungsplan RA 15-1 wird Bahngelande
weder in Anspruch genommen oder beeintrachtigt.
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Hinblick auf jegliche nachtraglich entlang der Anlage er-
richtete Bebauung.

Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von
Bahngeléande ist auszuschlieRen.

Dies gilt u.a. auch fur die Lagerung von Baumaterialien,
das Ablagern und Einbringen von Aushub- oder Bau-
schuttmassen sowie die sonstige Nutzung von Eisen-
bahnflachen fur das Errichten oder Betreiben von bauli-
chen Anlagen.

Es wird hiermit auf 8§ 64 EBO hingewiesen, wonach es
verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder
Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen,
Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen un-
erlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder an-
dere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Hand-
lungen vorzunehmen.

Die Grundstiicksgrenze und das Gelande der DB AG
missen freigehalten werden. Das Gelande sowie die
Betriebsanlagen der DB AG durfen nicht betreten, be-
plant, betroffen und der planfestgestellte Zustand der,
dem offentlichen Eisenbahnverkehr gewidmeten Be-
triebsanlagen (Fachplanungsvorbehalt) - unabhéngig
vom Grundstlickseigentum -, nicht geandert werden.

Ein Zugang zu den bahneigenen Anlagen fur Inspekti-
ons-, Wartungs- und Instandhaltungsmafnahmen ist si-
cherzustellen.

Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte Dritte ha-
ben ein jederzeitiges Wege- / Zufahrts- und Betretungs-
recht der Bahnbetriebsanlagen auch wéahrend der Bau-
arbeiten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rAumlicher Nahe zu
Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der

Wird zur Kenntnis genommen.
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Baumaflnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbe-
triebs das Einhalten von Sicherheitsabstéanden zwin-
gend vorgeschrieben.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu un-
serer Oberleitungsanlage.

Wir weisen hiermit ausdrucklich auf die Gefahren durch
die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hier-
gegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.
Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahn-
betriebsgeléndes sowie sonstiges Hineingelangen in
den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62
EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame
MalRnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlie-
Ben. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Im Interesse der offentlichen Sicherheit und auch im In-
teresse der Sicherheit der auf den Nachbargrundsti-
cken verkehrenden Personen und Fahrzeuge sind Ein-
friedungen vorzusehen, die ein gewolltes oder unge-
wolltes Betreten und Befahren von Bahngelande oder
sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen verhindern.

Im Bereich der Spiel- und Sportanlagen muss die Ein-
friedigung die entsprechende Héhe aufweisen. Es muss
in jedem Falle vermieden werden, dass Kinder / Nutzer
der Sportanlagen durch ihr Verhalten sich selbst und
den Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen bzw. gefahrden
kodnnen (z.B. durch Ballspielen, Steine werfen auf vor-
beifahrende Zige etc.). Die Einfriedung in diesem Be-
reich muss daher mit einem engmaschigen Gitter verse-
hen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Rechtsgrundlage ist die Verkehrssicherungspflicht des
Bauherrn und dessen Rechtsnachfolgern gemaf den
Grundsatzen des § 823 BGB. Die Einfriedung ist von
dem Bauherrn bzw. dessen Rechtsnachfolgern auf de-
ren Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneu-
ern.

Bei der Errichtung von Spiel- und Sportplatzen nahe ak-
tiver Bahnstrecken ist die DIN 18035-1:2003-02 zu be-
achten. Insbesondere verweisen wir auf die geforderte
Hohe von Ballfangen.

Auf Grund des Bebauungsplans RA15-1 ,Sudliche See-
badallee” der Gemeinde Rangsdorf darf kein zusatzli-
ches Oberflachenwasser in die Bahnanlagen gelangen.
Die Ableitung von Abwassern jeglicher Art auf DB-Ge-
lAnde oder in die Entwasserungsanlagen der DB AG ist
nicht zugelassen.

Vorhandene Bahnentwasserungssysteme der DB AG
sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. missen
bei Beschadigung gemaf Ril 836 ,Erdbauwerke und
sonstige geotechnische Bauwerke planen, bauen und
instandhalten® wieder erneuert werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Niederschlagswasser ist gemafR Niederschlags-
wasserentsorgungssatzung der Gemeinde Rangsdorf
auf dem jeweiligen Grundstlick zu versickern.

Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so
Zu gestalten, dass eine Blendung des Eisenbahnperso-
nals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisen-
bahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Jegliche Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von
Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Be-
langen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entspre-
chen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzern-
richtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspflege und Vegetations-
kontrolle® zu beachten und Gber folgende Adresse zu
bestellen:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste, Informationslogis-
tik — Kundenservice,

KriegsstralRe 136, 76133 Karlsruhe Tel. 0721 / 938-
5965, Fax 069 / 265-57986,
dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Die gesamte Ril kann nur als Gesamtwerk bestellt wer-
den. Der Grof3teil des Regelwerks beschaftigt sich mit
verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahn-
strecken. Die derzeit aktuellen Bestellkosten bitten wir
bei der DB Kommunikationstechnik GmbH zu erfragen.

Inhaltstbersicht DB Ril 882 ,Landschaftspflege und Ve-
getationskontrolle®:

Fur Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende
Rahmenbedingungen:

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis
160 km/h befahren werden:

- Mindestabstande zur Gleismitte des auRersten Gleises
gemal Ril 882.0300 fur klein- und mittelwiichsige Strau-
cher 8 m, flr hochwiichsige Straucher 10 m und fur
Baume 12 m.

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001,
882.0200 genauer definierten Rickschnittzone (hier-
durch kdnnen sich im Einzelfall die 0.g. Mindestab-
stande betréachtlich erhéhen). Die Riickschnittzone dient
der Freihaltung von Sicherheitsraumen,
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Ingenieurbauwerken, Oberleitungsabstanden, Signal-
sichten etc. gemal3 den anerkannten Regeln der Tech-
nik.

- Ausschlief3lich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in
den Modulen 882.0300, 882.0300A01, 882.0300A02
beschrieben.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten
Uber 160 km/h befahren werden (Schnellfahrstrecken)
gemaf Ril 882.0300:

- Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,50 m
ab Gleismitte des aulRersten Gleises) entspricht der ma-
ximal erreichbaren Wuchshohe der Gehdlze im Alter.

- Mindestabstand auch fir kleinwiichsige Gehélze 8 m
von der Gleismitte des auRRersten Gleises.

- Zusatzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben
aus den Modulen 882.0001 und 882.0200 zur Rick-
schnittzone.

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt
werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen.

Diese Abstande sind durch geeignete MaRnahmen
(Ruckschnitt u.a.) stéandig zu gewahrleisten. Der Pflanz-
abstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der
Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbe-
triebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen,
missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden.

Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn
das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentu-
mers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten
deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittel-
barer Bahnndhe von vornherein auszuschliel3en.
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Vor Brucken und Durchldssen muss ein Mindestbereich
der Festschreibung einer Bepflanzung ausgenommen
werden, um die notwendigen Prifungen bzw. Instand-
haltungsarbeiten an den Bauwerken durchfiihren zu
konnen.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§8 823 ff.
BGB) des Grundstiickseigentiimers hin. Soweit von be-
stehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Ei-
senbahnbetriebs und der Verkehrssicherheit ausgehen
kénnen, miussen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die
DB AG vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigenti-
mers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven
Verkehrswegen und Bahnanlagen wird auf die Ver-
pflichtung des kommunalen Planungstragers hingewie-
sen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwénde) und
passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmafZinahmen
zu prifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 lber-
schritten werden, d.h. je starker der La&rm das Wohnen
beeintrachtigt, desto gewichtiger missen die fur die
Wohnbauplanung sprechenden stadtebaulichen Griinde
sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Schallschutzes hinsichtlich des ein-
wirkenden Verkehrslarms wurden mit den textlichen
Festsetzungen 5.1 bis 5.4 auf Basis der zugrunde lie-
genden schalltechnischen Untersuchung zum Vorhaben
berlcksichtigt.
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und technischen Méglichkeiten auszuschdpfen, die ihr
zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern.
Abwaéagungsfehler bei der Abwagung der Belange des
Immissionsschutzes und insb. der Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Ansehung
der Emissionen aus dem Bahnbetrieb sind erheblich
I.S.d. § 214 BauGB und fuhren zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012,
Az.: 4 C 694/10.N).

Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde
oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeig-
nete SchutzmaflRnahmen vorzusehen bzw. vorzuneh-
men.

Eventuell erforderliche SchutzmalBhahmen gegen diese
Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenen-
falls im Bebauungsplan festzusetzen.

A 40-2 Als Anlageneigentiimer/-verantwortliche hat das Kon-
DB Netz AG zernunternehmen DB Netz AG fiir den jeweiligen Ver-
vom 29.03.2023 | antwortungsbereich zum o.g. Planverfahren separat
Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt gleichberechtigt als Stellung-
nahme zum Planverfahren.

Stellungnahme der DB Netz AG

Den o.g. Bebauungsplan (Vorentwurf) haben wir gepruft
und geben Ihnen nachfolgende Stellungnahme.
Nachfolgende Hinweise sind im weiteren Planungsver-
lauf zu beachten:

Wird zur Kenntnis genommen.

1. Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans be-
treibt die Deutsche Bahn AG aktuell die Planung zum
Ausbau der Strecke Berlin-Dresden (Malinahme: ABS
Berlin-Dresden 2. Baustufe).

Wird zur Kenntnis genommen.
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Die Ansprechpartner der Projektleitung sollten der Ge-
meinde Rangsdorf aufgrund zahlreicher Abstimmungen
bekannt sein.

Aus den Unterlagen sind keine konkreten Schnittstellen
zwischen dem B-Plan und den Planungen der DB er-
sichtlich.

2. Die bestehenden Bahngrenzen und Abstandsmalfie
sind einzuhalten.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Wir weisen wir darauf hin, dass die DB Netz AG
keine Kosten fur Schall- und Erschitterungsschutzmal3-
nahmen dbernimmt, um vor Emissionen der in der Nahe
befindlichen Eisenbahnstrecke zu schitzen.

Wird zur Kenntnis genommen.

4. Ebenso bestehen keine Anspriche auf Larm-
und/oder Erschitterungsschutz fir neu zu errichtende
Gebéaude.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die o0.g. Hinweise erheben nicht den Anspruch auf Voll-
standigkeit.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich
wurde seitens der DB Netz AG nicht durchgefihrt.
Eventuell vorgefundene Kabel und Leitungen dirfen
nicht Gberbaut werden und sind zu verlegen.

Werden unvermutete Kabel und Leitungen aufgefunden,
ist umgehend eine Information an die Mailadresse:
DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com zu
senden.

Wir bitten, um Kenntnisnahme und Beachtung.

Wird zur Kenntnis genommen.
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AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass der 0.g. Be-
bauungsplan gemaf § 1 Absatz 2 BauGB eine vorberei-
tende Bauleitplanung darstellt.

Mit diesem Schreiben ergeht keine konkrete Zustim-
mung der Deutschen Bahn AG zu Bauvorhaben im N&-
herungsbereich der Bahnstrecke: (6135) BIn. Stidkreuz
— Elsterwerda.

Wir behalten uns vor, weiterhin unabhangig von unserer
vorstehenden Stellungnahme Bedenken und Anregun-
gen vorzubringen. Diese kdnnen auch grundsatzlicher
Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interessen der
Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Wird zur Kenntnis genommen.

Hinweisen méchten wir darauf, dass diese Stellung-
nahme nicht als Zustimmung fiir Bau-, Kreuzungs- oder
N&herungsmalnahmen Dritter auf DB AG-Gelande gilt
und nicht die Belange von Bundesbehorden wie dem Ei-
senbahnbundesamt und dem Bundeseisenbahnvermo-
gen berilicksichtigt.

Weitere Informationen und ggf. Antragsformulare fur ge-
plante MaRnahmen, die rechtlich durch den Abschluss
eines Kreuzungs- bzw. Gestattungsvertrages gesichert
werden missen, finden Sie auf unserer Homepage un-
ter:
https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobi-
lien/Verlegung_von_Leitungen.html.

Zur online Antragstellung nutzen Sie bitte folgenden
Link:

https://onlineportal.extranet.deutsche-
bahn.com/f?p=116:LOGIN_DESKTOP.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Sollten lhrerseits weitere Rickfragen bestehen, stehen | Wird zur Kenntnis genommen.

wir Ihnen unter 0.g. Kontaktdaten zur Verfligung. Bitte

verwenden sie dazu unser Aktenzeichen.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gege- | Wird wie folgt beriicksichtigt.

bener Zeit zuzusenden und uns am weiterfilhrenden Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist gemaf § 3

Baugenehmigungsverfahren der Gemeinde Michendorf | Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB die Offenlage der Pla-

im Naherungsbereich zu beteiligen. nungsunterlagen zur weiteren Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange vorgesehen. In diesem
Rahmen wird die DB Netz AG am weiteren Verfahren
beteiligt.

Zu Baugenehmigungsverfahren der Gemeinde Michen-
dorf ist Bitte die zusténdige Stelle direkt zu kontaktieren.
Keine Plananderung erforderlich.

A4l vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Tra- | Wird zur Kenntnis genommen.

DNS:NET Inter- | ger offentlicher Belange im Rahmen |lhres o0.g. Bauvor-

net Service habens.

GmbH

vom 13.03.2023

In dem Baugebiet befinden sich keine Rohr- und Kabel-
systeme der DNS:NET.

Bitte beachten Sie die Bestimmungen in der beigeflig-
ten Kabelschutzanweisung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die DNS:NET hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.
Fur Ihre Fragen stehen wir Thnen gern zur Verfiigung.

Anlage: Kabelschutzanweisung

Wird zur Kenntnis genommen.
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B1 gegen die geplanten Festsetzungen des 0.g. Bebau- Wird zur Kenntnis genommen.
Bezirksamt ungsplanes (WA, MU, Grinflache u.a.) bestehen aus

Tempelhof- meiner Sicht keine Bedenken

Schoneberg von

Berlin, Abt.

Stadtentwick-

lung

vom 06.03.2023

B5

Stadt Ludwigs-
felde, Stadtpla-
nungsamt

vom 20.02.2023

mit der E-Mail vom 12.02.2023 wurde die Stadt Lud-
wigsfelde am Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes RA 15-1 ,Sldliche Seebadallee" der Ge-
meinde Rangsdorf in der Fassung Februar 2023 betei-
ligt. Da durch die vorliegende Planung die Belange der
Stadt Ludwigsfelde nicht betroffen sind, wird der Sach-
verhalt nicht als Beschlussvorlage in die Stadtverordne-
tenversammlung eingebracht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Durch das o. g. Planverfahren werden die Belange der
Stadt Ludwigsfelde nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Rangsdorf
Bebauungsplan RA 15-1 ,Sidliche Seebadallee”
Auswertung und Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung

RAN-BP-RA-15-1
09/2024

Teil E Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf
Nr. Offentlichkeit
Cc1l1 Vielen Dank firr die Ubersendung des ,Allgemeinen An- | Wird zur Kenntnis genommen.

vom 12.02.2023 | zeiger® Ausgabe 2 vom 11.02.2023.

Als langjahriger Einwohner unserer Gemeinde méchte
ich ein Veto gegen jegliche Bebauung westlich der Ei-
senbahnstrecken einbringen.

Ob nun RA15-1 "Sidliche Seebadallee” oder BUC-36.

Wir haben heutzutage teilweise sehr viel Verkehr auf
der Seebadallee. Wenn ich mich nicht ganz irre, musste
ich deren Ausbau mitfinanzieren und habe nun einen
nicht unerheblichen Grundsteuermessbetrag.

Wir werden in der Seebadallee nicht nur von dieser we-
gen deren Verkehrslarm beschallt, sondern es kommen
auch die Flug-/Bahn- und Autobahngerausche dazu.
Warum wir hier nun mit die héchsten Grundsteuermess-
betrage ausgewiesen bekommen, ist fir mich somit
schleierhaft.

Auch mochten Sie nun scheinbar noch mehr Wohnein-
heiten im Westen der Bahn ansiedeln. Ich teilte es
schon einmal mit, dass ich damit meine Bedenken
habe.

Bevor auf dieser Seite hier noch was gebaut werden
sollte, muss es doch auch einen 2. ,Fluchtweg“ geben.
Sollte es einmal im Tunnel der Bahn zu einer Havarie
kommen, ist es momentan nicht mdglich, der hier leben-
den Bevdlkerung zu helfen.

Wird wie folgt berticksichtigt.

Der Bebauungsplan RA 15-1 sichert im Wesentlichen
den Bestand und ermdéglicht dartiber hinaus eine behut-
same stadtebauliche Weiterentwicklung, die dem Cha-
rakter der Gemeinde entspricht. Eine umfassende In-
nenverdichtung im Plangebiet ist demnach nicht zu er-
warten.

Des Weiteren ist fur den relevanten Abschnitt der See-
badallee auch unabhéangig von der baulichen Entwick-
lung innerhalb des Plangebiets von keiner umfangrei-
chen Verkehrszunahme in der Zukunft auszugehen. Die
Gemeinde Rangsdorf besitzt aufgrund ihrer drtlichen
Lage keinen Durchgangsverkehr.

Eine zweite ausgebaute Querung der Bahntrasse wird
bis voraussichtlich 2027/2028 in Hoéhe der Pramsdorfer
Stral3e geschaffen. Der fiir die Verbindungsstrafle zum
Bahnibergang aufgestellte Bebauungsplan RA 23
,Nord-Sud-Verbinder” ist bereits rechtskraftig. Mit der
Baufeldfreimachung fiir den Nord-Stid-Verbinder (kinf-
tig Am Flugfeld) entlang der Bahntrasse wird voraus-
sichtlich Ende 2024 begonnen.

Durch den Bebauungsplan wird lediglich eine geringfu-
gige Steigerung des motorisierten Individualverkehrs er-
folgen. Das Plangebiet ist bereits durch den OPNV
(Bus) erschlossen und befindet sich tberwiegend in
fuRBlaufiger Entfernung zum Regionalbahnhof Rangs-
dorf.
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Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf

Nr. Offentlichkeit

Die Belange des Schallschutzes hinsichtlich des ein-
wirkenden Verkehrslarms wurden mit den textlichen
Festsetzungen 5.1 bis 5.4 auf Basis der zugrunde lie-
genden schalltechnischen Untersuchung zum Vorhaben
bertcksichtigt.

Das Themenfeld Grundsteuermessbetrage ist nicht Be-
standteil eines Bebauungsplanverfahrens.
Keine Plananderung erforderlich.

Selbst wenn es irgendwann in Pramsdorf zu einer L6-
sung kommen sollte, bin ich gegen jede weitere Bau-
mafinahme westlich der Eisenbahnstrecke in Rangs-
dorf. Der Ort verlor schon so viel von seiner Urspriing-
lichkeit.

Ich kann Sie nur alle bitten, Einhalt zu gewahren.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Abwagung hierzu erfolgte weiter oben im Rahmen
dieser Stellungnahme.

Cc1-2 wie schon in meiner damaligen eMail mitgeteilt, méchte
Vom 07.03.2023 | ich Sie bitten, jedwede NeubaumalRhahmen westlich
der Bahn abzulehnen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Abwagung hierzu erfolgte weiter oben im Rahmen
der Stellungnahme zu C1-1.

Wie ich es zuvor schon mitteilte, stellt es fir mich ein
hohes Risiko dar, sollte es einmal zu einer Havarie in
der Bahnunterfiihrung westlich der Unterfiihrung zu le-
ben.

Bitte erklaren Sie mir, sollte es einmal zu einer Havarie
in der Bahnunterfiihrung kommen. Wie kénnen Sie
dann die Versorgung/ Betreuung/ bzw. Rettung der Be-
volkerung gewahrleisten?

Wird wie folgt bericksichtigt.

Eine zweite ausgebaute Querung der Bahntrasse wird
bis voraussichtlich 2027/2028 in Hoéhe der Pramsdorfer
Stral3e geschaffen. Der fiir die Verbindungsstrafle zum
Bahnibergang aufgestellte Bebauungsplan RA 23
.Nord-Sud-Verbinder” ist bereits rechtskraftig. Mit der
Baufeldfreimachung fiir den Nord-Siid-Verbinder (kinf-
tig Am Flugfeld) entlang der Bahntrasse wird voraus-
sichtlich Ende 2024 begonnen.

Keine Plananderung erforderlich.
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Meines Erachtens wird hier das Haus vom Dach aus
gebaut. Wir mussten doch erst einmal die Infrastruktur
haben.

Es kann nicht sein, dass Rangsdorf immer mehr zuge-
baut wird.

Besten Dank fur die Einwohnerversammlung am
21.02.2023 und die fur mich daraus entstandenen Er-
kenntnisse.

Zwischenzeitlich durfte ich mich auch mit weiteren ,Ur-
Rangsdorfern® unterhalten und ja, da bekam ich meine
Meinung bestatigt.

Rangsdorf verliert seinen Charme, ist zu laut und wird
unattraktiv. Klar, Neuzugezogene sehen es vielleicht
nicht so.

Ich durfte vor geraumer Zeit in Berlin den Planterwald
oder auch den Britzer Park besuchen.

Die Gerauschkulissen waren dort, in einer GroR3stadt,
bei weitem geringer!

Wo soll es hingehen mit Rangsdorf? Es wurde so ano-
nym und verliert seinen Charm

Bitte sorgen Sie zuerst fir eine ordentliche Infrastruktur
und Uberlegen Sie sich, ob wir noch mehr Einwoh-
ner/Neubauten in Rangsdorf benétigen.

Wird wie folgt beriicksichtigt.

Ziel der Planung ist der Erhalt des ortstypischen Cha-
rakters im Bereich der Seebadallee und die Schaffung
eines Rahmens fir eine vertragliche stadtebauliche
Weiterentwicklung sowie der Sicherung eines belebten
Ortszentrums. Weiterhin sollen die stdlichen Grinfla-
chen als bedeutender Bestandteil des Griinzuges vom
Rangsdorfer See zum Machnower See gesichert wer-
den.

Die Belange des Schallschutzes hinsichtlich des ein-
wirkenden Verkehrslarms wurden mit den textlichen
Festsetzungen 5.1 bis 5.4 auf Basis der zugrunde lie-
genden schalltechnischen Untersuchung zum Vorhaben
bertcksichtigt.

Das Plangebiet ist bereits durch den OPNV (Bus) er-
schlossen und befindet sich Uberwiegend in fuBlaufiger
Entfernung zum Regionalbahnhof Rangsdorf.

Keine Plananderung erforderlich.

Cc2 es ist mir so einiges an dem vorgelegten Entwurf unklar
vom 24.02.2023 | bzw. eigenartig.

Wird zur Kenntnis genommen.

Seite 124 von 151




Gemeinde Rangsdorf

Bebauungsplan RA 15-1 ,Sidliche Seebadallee”
Auswertung und Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung

RAN-BP-RA-15-1
09/2024

Teil E

Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf

Nr.

Offentlichkeit

1. Zum eingezeichneten Ful’ u. Radweg fehlt mir das
gesunde Verstandnis zur erst jetzt eingefuihrten Reini-
gungssatzung.

Aufgrund von mangelnden Ausfiihrungen und Informati-
onen in der Stellungnahme hierzu, kann nicht nachvoll-
zogen werden, inwiefern eine Problematik ggf. vorliegt.
Hinweis: Auf Grundlage des Beschlusses BV/2024/033
der Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf, wird
der geplante Ful3- und Radweg nicht mehr Bestandteil
des Bebauungsplans RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee”
sein.

2. Mich tberrascht die Dringlichkeit des gesamten Vor-
habens, gemessen an anderen falligen Vorhaben.

Wird wie folgt beriicksichtigt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf hat
in ihrer Sitzung vom 18.08.2020 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee” be-
schlossen (BV/2020/218).

Ziel des aufzustellenden Bebauungsplanes ist sowohl
die stadtebauliche Ordnung als auch die Entwicklung im
Ortszentrum zu sichern. Das vorliegende Verfahren wird
parallel zu anderen Bebauungsplanverfahren gefihrt,
wodurch ein lebenswertes Rangsdorf fiir die Burger si-
chergestellt werden soll, in dem die Entwicklung von
wichtigen Bereichen der Gemeinde stadtebaulich ge-
steuert wird.

Keine Plananderung erforderlich.

3. Zum Lageplan: In dem roten (Bestandsbereich) mar-
kierten Abschnitt ist die Grenze soweit nach Stiden ver-
lagert, daf’ das Flurstiick 401/2 voll einbezogen wurde.
Meines Wissens gehort dieses Flurstlick in den gelben
Bereich. Ist es etwa ein bewusstes Versetzen? Sollte
hierflr irgendwann ein Beschluf3 der Neugliederung ge-
fasst worden sein, bitte ich, mir die Daten hierfir zu er-
offnen.

Wird wie folgt bericksichtigt.

Die genannte Abgrenzung des Baugebiets MU 2 ist im
Hauptausschuss der Gemeinde Rangsdorf am
28.02.2022 beschlossen worden (BV/2022/492) und
dient der Arrondierung des Urbanen Gebiets MU 2 als
Siedlungskante zum Ubergeordneten Griinzug vom
Rangsdorfer See zum Machnower See.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans fur diesen
Bereich und die getroffene Festsetzung des Baugebiets
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Mein Grund: Ab April 1979 wurde ich von der Hand-
werkskammer Potsdam, AufRenstelle Zossen gebeten,
eine Buromaschinenwerkstatt auf meinem Grundstiick
zu errichten. Wegen der zunehmenden Auftragslage
musste ich den Betrieb auf den hinteren Teil meines
Grundstticks verlagern. Die Zufahrt habe ich selbst mit
der Genehmigung der zustandigen Behorden befestigt.
Diese verlief von der kleinen Seebadallee Uber die Flur-
stiicke 390/1 und 401/2. Mit der Wende wurde mir kur-
zer Hand von den Eigentimern der Weg versperrt. So-
mit wurden 5 Mitarbeiter kurzer Hand arbeitslos. Durch
gerichtliches Urteil war mir fiir 2 Jahre die Weiternut-
zung gestattet. Eine weitere Nutzung kam wegen der
Bewertungsgrenze AuR3enbereich nicht in Betracht. Der
Verlauf dieser Grenze war mit dem sudlichen Teil der
Gemarkungen 394 (Mittig), 395, 396, 399 sowie 400
markiert. Wie Sie wissen, ist eine Bebauung in davon
sudlichen Gemarkungen nicht gestattet. Wie kommt es
zu dieser Verschiebung nach Siden im vorliegenden
Planentwurf? Mir ist das nicht geheuer, soll es wirklich
nur ein Versehen sein? Selbstverstandlich werde ich
den Vorgang weiter verfolgen und bitte Sie ganz hoflich,
mir Klarheit zu verschaffen.

als Urbanes Gebiet fur das betreffende Flurstiick 401/2
ist die Zulassigkeit von Vorhaben nach erfolgtem Sat-
zungsbeschluss gemal § 30 BauGB zu bewerten.
Keine Plananderung erforderlich.

C3 Ich bin durch Zufall auf den Bebauungsplan RA 15-1
vom 24.02.2023 | ,Sldliche Seebadallee” gestoflen und méchte die Mog-
lichkeit nutzen, meine Meinung dazu zu auf3ern. Rangs-
dorf war mal ein sehr schoner Ort. Oft horte man den
Satz "Wir wohnen da wo Andere Urlaub machen”. In
den letzten Jahren war der Satz immer seltener gewor-
den. Je mehr gebaut wurde, desto mehr Charme hat
der Ort an dem See verloren. In einigen kleinen Ecken
ist dieser Charme jedoch noch zu finden, zum Beispiel

Wird wie folgt bericksichtigt.

Wesentliche Ziele des Bebauungsplans, sind der Erhalt
des ortstypischen Charakters im Bereich der See-
badallee und die Schaffung eines Rahmens fiir eine
vertragliche stadtebauliche Weiterentwicklung sowie der
Sicherung eines belebten Ortszentrums. Weiterhin sol-
len die sudlichen Grunflachen als bedeutender Bestand-
teil des Griinzuges vom Rangsdorfer See zum Mach-
nower See gesichert werden.
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in kleinen Gartenparzellen oder Ackern und Wiesen zwi-
schen den Bewohnten Flachen. Orte, an denen man
Ruhe findet und welche Heimat sind fir unglaublich
viele Tiere. Auf den ersten Blick brauchen wir die kleine
Krabbeltiere nicht welche in den Ackern leben. Wir Men-
schen finden sie haufig lastig und mochten sie loswer-
den. Dennoch gehoren die kleinen Tierchen zu einem
Kreislauf der Natur und sind ein wichtiger Bestandteil in
ihm. Wir Menschen zerstéren diesen Kreislauf, dabei
sind wir auf ihn angewiesen. Was machen wir denn
wenn die Bienen nicht mehr unsere Pflanzen bestauben
weil sie kein Platz mehr haben zum Leben? Oder die
Vogel weg sind weil wir alle Baume abgeholzt haben?
Der Grundwasserspiegel senkt sich bereits seit vielen
Jahren. Wenn ich hore, dass noch vor 30-40 Jahren ein
einfaches Rohr im Boden einen Brunnen dargestellt und
Trinkwasser geliefert hat, ist das mit dem Anblick der
gelblichen Briihe die heute aus dem Boden kommt flr
mich sehr schwer vorstellbar. Der Rangsdorfer See
fuhrt seit Jahren immer weniger Wasser. Dass quasi
"um die Ecke" eine Tesla Fabrik zusatzlich noch Un-
mengen an Wasser aus dem Boden zieht kommt noch
hinzu und hilft uns auch nicht unbedingt. Woher soll das
Wasser kommen wenn es alle ist? Wir kdnnen nicht un-
endlich immer weiter konsumieren und Alles ist immer
fur uns da, das betrifft auch das Wasser. Was ich damit
sagen mdchte, und dafir zitiere ich Jane Fonda: "Wir
gehen mit der Erde um, als hatten wir eine zweite im
Kofferraum." Wir missen anfangen die Natur zu schiit-
zen und erstmal den Platz nutzen der da ist. Rangsdorf
ist voll. Mit neuen Wohngebieten die gebaut werden,
kommen neue Zufahrtsstralen um die bisherigen zu
entlasten. Die versiegelten Fldchen kénnen kein

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ori-
entieren sich an diesen Zielen, wodurch eine positive
behutsame und naturvertragliche Entwicklung ermdg-
licht wird, da der Bebauungsplan Entwicklungsmaoglich-
keiten zur Arrondierung der bestehenden Siedlungsfla-
che gibt, bei gleichzeitiger Beachtung der fir Rangsdorf
ortbildpragende Grinraume.

Keine Plananderung erforderlich.
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Sauerstoff mehr produzieren, keinen Unterschlupf fur
Tiere bieten und kein Regenwasser auffangen. Daher
bitte ich Sie, das Bebauen von neuen Flachen zu stop-
pen, beziehungsweise gar nicht erst zu beginnen. Wir
sagen so an dem Ast auf dem wir selber sitzen.

C4 ich mOchte mit dieser Mail auf die aktuelle Auslegung
vom 08.03.2023 | des Bebauungsplan RA 15-1 "Sudliche Seebadallee "
reagieren.

Meine Familie ist seit den Siebziger Jahren Eigentimer
der Liegenschaft .

Blatt:124858
Flur:010
Flurstiick:123,126

In dem aktuellen Plan ist das Grundstiick als Allgemei-
nes Wohnbauland gekennzeichnet. Anhand der blauen
Markierung kann ich erkennen das nur die Flache vom
Haus und der Garage als Bauland ausgewiesen ist.

Ich mdchte Sie auf diesen Weg bitten auch das restliche
als "WA" ausgewiesende Grundstiick als Wohnbauland
auszuweisen.

Wird wie folgt beriicksichtigt.

Die genannte Baugrenze innerhalb des Allgemeinen
Wohngebiets (WA) ist im Hauptausschuss der Ge-
meinde Rangsdorf am 28.02.2022 beschlossen worden
(BV/2022/492). Mit der getroffenen Festlegung der Bau-
grenze wird das abseits der Puschkinstral3e gelegene
Wohngebaude gro3ziigig in seinem Bestand gesichert.
Von einer weiteren baulichen Verdichtung im rickwarti-
gen nicht straBenbegleitenden Bereich der Puschkin-
stralRe soll daher abgesehen werden. Das Grundstiick
besitzt zudem aufgrund seiner Lage am Griinzug vom
Rangsdorfer See zum Machnower See eine ortshildpra-
gende Funktion.

Keine Plananderung erforderlich.

C5 am 21.02.2023 wurde der Entwurf in der Birgerver-
vom 05.03.2023 | sammlung vorgestellt zu dem ich mich wie folgt au3ern
madchte:

Wird zur Kenntnis genommen.

Ich finde es sehr gut, dass man den bestehenden Bau-
bestand und Dorfkern im Wesentlichen erhalten
mochte. Denn die freien Wiesen, Acker und

Wird zur Kenntnis genommen.
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Waldflachen, zeichnen nicht nur unseren Dorfcharakter
aus, sondern dienen vielen Tieren als wichtigen Le-
bensraum, den ich unbedingt als schiitzenswert an-
sehe. Dieser Lebensraum sollte auch langfristig durch
die weitere Planung gesichert werden.

Der geplante Fahrradweg Uber das Feld ist fir mich
noch nicht so recht nachvollziehbar. Natiirlich verstehe
ich die Problematik der Seebadallee mit dem Ful3- und
Radweg, zu den verkehrsstarken Zeiten am Morgen
zum, Schul- und Arbeitsbeginn, jedoch sollte, bevor wie-
der eine zusammenhangende Flache durch einen Weg
getrennt wird, genaustens geprift werden, ob das Ver-
kehrsaufkommen von Fuf3géngern und Radfahrern tat-
sachlich so hoch ist, dass solch ein Eingriff von Néten
ist. Sollte durch eine Verkehrszahlung in diesem Be-
reich die Notwendigkeit bestatigt und der Entschluss ge-
fasst werden einen Radweg zu bauen, wiirde ich es be-
griRen, wenn der Radweg nicht betoniert, sondern hier-
fur ein umweltfreundlicher versickerungsfahigen Belag
gewahlt wird.

Ich wiirde mich freuen, wenn sie meine Meinung zum
Radweg einbeziehen und diesen nochmal Uberdenken.

Wird wie folgt bericksichtigt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf hat
in ihrer Sitzung vom 23.07.2024 einem Antrag zur Her-
ausnahme des geplanten Ful3- und Radwegs im sudli-
chen Bereich des Bebauungsplans zugestimmt
(BV/2024/033). Auf Grundlage dieser Entscheidung wird
der geplante Ful3- und Radweg nicht mehr Bestandteil
des Bebauungsplans RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee”
sein. Die weiterhin als Ful3- und Radweg festgesetzte
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung sichert den im Bestand vorhandenen Ful3- und
Radweg.

Anpassung der Begriindung und Planzeichnung er-
forderlich.

C6 wir méchten zum Entwurf des Bebauungsplans RA 15-1
vom 12.03.2023 | Stellung nehmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

In einem Entwurf des Bebauungsplans aus dem Jahr
2020 wurde zum Bau eines neuen Kirchengeb&udes ein
Grundstuck der Evangelischen-Kirche als Bauflache
ausgewiesen. (Flurstiick 404) Diese Flache ist in dem
aktuellen Entwurf nun nur noch als Grinflache gekenn-
zeichnet.

Wird wie folgt beriicksichtigt.

Die Flache ist Bestandteil des bedeutenden Griinzuges
vom Rangsdorfer See zum Machnower See, welcher
als ein Planungsziel des Bebauungsplans gesichert
werden soll, zum Erhalt der sich in Ost-West Richtung
erstreckenden Kaltluftschneise und der
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Seit mehreren Jahren sucht unsere Neuapostolische
Gemeinde ein Grundstiick zum Bau eines neuen Kir-
chengebéaudes. Derzeit befindet sich unsere Versamm-
lungsstatte in einem kleinen angemieteten Gebaude in
der Seebadallee 48. Nach den Coronaeinschrankungen
lebt unsere Kirchengemeinde wieder auf. Sie gibt den
Kindern bis zu den Senioren eine harmonische Gemein-
schaft und belebende soziale Kontakte. Die Aktivitaten
beziehen sich nicht nur auf die Sonntage, sondern
durchziehen den Alltag der gesamten Gemeinde.

Wir wirden uns sehr freuen, wenn dieses Grundstiick
fir den Bau eines Kirchengebaudes freigegeben wer-
den kann, bzw. uns ein alternatives Grundstiick ange-
boten wird. (z.B. Grundstick neben der Feuerwehr Flur
1294)

Verbindungsfunktion wesentlicher Landschaftselemente
(Zulowgraben und Rangsdorfer See).

Die Flachen sind bereits seit der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans im Jahr 2012 als sonstige Grin-
flache dargestellt und sind es auch in der Neubekannt-
machung des Flachennutzungsplans von 2023. Die Ent-
wicklungsziele der Gemeinde blieben demnach unver-
andert.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Um
dem Nachzukommen und den Zielen der Gemeinde
Rechnung zu tragen, wurde fir dieses Flurstiick im Be-
bauungsplan RA 15-1 eine Griinflache festgesetzt.

Der Verzicht auf die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kirche und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® und damit ein-
hergehend fur diese Flache eine Grunflache festzuset-
zen, wurde vom Hauptausschuss der Gemeinde be-
schlossen (BV/2022/492). Zwischen der Neuapostoli-
schen Kirche und der Gemeinde werden bezuglich ei-
nes alternativen Standortes Gesprache gefihrt.

Keine Plananderung erforderlich.
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8

tz.der Deuts
Einheit

Abbildung 1:

Kartenauschnitt Kartengrundlage: © GeoBasis-
DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-hol-
stein.de)

Wird zur Kenntnis genommen.

Cc7
vom 12.03.2023

hiermit geben wir zu dem Bebauungsplanverfahren RA
15-1 ,sudliche Seebadallee” folgende Stellungnahme
ab:

Wird zur Kenntnis genommen.

Als aktive Mitglieder der Neuapostolischen Gemeinde in
Rangsdorf bitten wir Sie, das Bebauungsplanverfahren
nochmals zu tUberdenken. Die Gemeinde bengtigt drin-
gend ein Grundstick zur Errichtung eines neuen Kir-
chengebédudes. Das in einem vorherigen Planentwurf
bereits im Besitz der Kirche befindliche Grundstiick

Wird wie folgt beriicksichtigt.

Die Flache ist Bestandteil des bedeutenden Griinzuges
vom Rangsdorfer See zum Machnower See, welcher
als ein Planungsziel des Bebauungsplans gesichert
werden soll, zum Erhalt der sich in Ost-West Richtung
erstreckenden Kaltluftschneise und der
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(Flur 404, Nahe Puschkinallee) wurde dort als zu kirchli-
chen Zwecken dienende Flache fur den Gemeinbedarf
ausgewiesen

Das ist nun in dem jetzigen Planentwurf nicht mehr der
Fall, sondern es ist ausschlief3lich als private Grinfla-
che vorgesehen. Damit ware der Bau eines Kirchenge-
baudes nicht mehr méglich. Das ware sehr schade, da
das in der Seebadallee 48 bisher genutzte Kirchenge-
baude aufgrund der raumlichen Situation, Alter und
auch energieeffizienten Aspekten nicht mehr zeitgemar
ist.

Nur einige Beispiele aus dem Gemeindeleben: Bei gro-
Beren Zusammenkuinften wie Spendung von Hoch-
zeitssegen, Konfirmationen aber auch Zusammenkiinf-
ten von Senioren missen externe Raume gemietet wer-
den, da keine adaquaten Flachen im Gebéaude zur Ver-
figung stehen. Die regelmaRig stattfindenden Religi-
ons- und Konfirmandenunterrichte, aber auch die Sonn-
tagsschule fir unsere Jingsten, missen in einem ne-
ben der Kirche befindlichen Keller stattfinden. Das sind
fur eine aktive Kirchengemeinde unhaltbare Zustande.

Daher bitten wir Sie herzlich, das o.a. Grundstiick als
Bauland im Bebauungsplan auszuweisen. Gerne laden
wir Sie ein, die jetzigen Raume zu besichtigen, um sich
ein Bild Uber den Zustand zu machen. Sollte das nicht
moglich sein, bitten wir Sie ggf. um Ausweis eines ada-
quaten Grundsticks. Vielen Dank fur Ihr Verstandnis.

Verbindungsfunktion wesentlicher Landschaftselemente
(Zulowgraben und Rangsdorfer See).

Die Flachen sind bereits seit der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans im Jahr 2012 als sonstige Grin-
flache dargestellt und sind es auch in der Neubekannt-
machung des Flachennutzungsplans von 2023. Die Ent-
wicklungsziele der Gemeinde blieben demnach unver-
andert.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Um
dem Nachzukommen und den Zielen der Gemeinde
Rechnung zu tragen, wurde fir dieses Flurstiick im Be-
bauungsplan RA 15-1 eine Griinflache festgesetzt.

Der Verzicht auf die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kirche und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® und damit ein-
hergehend fur diese Flache eine Grunflache festzuset-
zen, wurde vom Hauptausschuss der Gemeinde be-
schlossen (BV/2022/492). Zwischen der Neuapostoli-
schen Kirche und der Gemeinde werden bezuglich ei-
nes alternativen Standortes Gesprache gefihrt.

Keine Plananderung erforderlich.

C8 Einwendung zum Bebauungsplan RA 15-1 »Sidliche
vom 16.03.2023 | Seebadallee« in der Gemeinde Rangsdorf Im Rahmen

Wird zur Kenntnis genommen.
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meiner/unserer gesetzlich eingerdaumten Moglichkeit
habe ich/wir folgende Einwande: Erforderlicher bauli-
cher Schallschutz geméaf3 DIN 4109 im Allgemeinen
Wohngebiet (WA).

Um den gewiinschten Innenraumpegel bei geschlosse-
nem Fenster einzuhalten, miissen die erforderlichen ge-
samten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e fir das
Plangebiet bestimmt werden. Dazu missen alle im
Plangebiet vorherrschenden Schallpegel ermittelt wer-
den. Der maf3gebliche AuRenlarmpegel wird geman
DIN 4109-2:2018-01 aus der Addition der vorherrschen-
den Larmarten gebildet. Dies beinhaltet Verkehrs- und
Anlagenlarm, aber auch Larm von Sportstatten. Da die
Differenz der Beurteilungspegel des malRgeblichen Ver-
kehrslarms zwischen Tag und Nacht geringer als 10
dB(A) ist, erfolgt die Ermittlung des maf3geblichen Au-
Benlarmpegels zum Schutz des Nachtschlafes fiir den
Nachtzeitbereich mit einem Zuschlag von 10 dB(A). Fur
magliche schutzbedurftige gewerbliche Nutzungen wird
abweichend der Tageszeitraum zur Beurteilung heran-
gezogen.

Aufgrund der raumlichen Néhe der geplanten WA- und
MU-Flachen im Plangebiet wird als Ansatz zur sicheren
Seite fur Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnli-
ches (u. A die Bestimmung der erforderlichen Bau-
Schalldamm-MalRe fur den Nachtzeitbereich unter Ver-
wendung des Immissionsrichtwerts der TA Larm fir ur-
bane Gebiete von 45 dB(A) durchgefihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zur Beurteilung der Schutzanspriiche ist die Schalltech-
nische Untersuchung zum Bebauungsplan RA 15-1

Wird wie folgt berticksichtigt.
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»Sldliche Seebadallee« in der Gemeinde Rangsdorf
beauftragt worden. In dieser Schallschutzuntersuchung
sind nicht alle Schallguellen bertcksichtigt worden. In
der schalltechnische Untersuchung wird unterstellt,
dass der Bereich des Platzes der Deutschen Einheit
eine Spielplatzflache (geplant) ist, bzw. planungsrecht-
lich gesichert werden soll. Diese Flache ist als Spiel-
platzflache fur Kinder von 3-14 Jahren nicht als Larm-
quelle zu betrachten.

Kinderspielplatze, die nach ihrer Ausstattung fur Kinder
bis zu 14 Jahren eingerichtet sind, sind jedenfalls mit
Ausnahme von sog. Bolzplatzen sozialadaquate Ein-
richtungen innerhalb einer Wohnbebauung. Insoweit be-
steht ein Unterschied zu Sportanlagen. Der in der Spiel-
platzflache errichtete Bolzplatz ist aber nicht nur den
Kindern bis zum 14. Lebensjahr vorbehalten, sondern
vor allem der spielerischen und sportlichen Betatigung
von Jugendlichen und junger Erwachsener. Bolzplatze
wie diese Anlage sind als Anlage fur sportliche Zwecke
zu behandeln.

Eine Berlcksichtigung der Schallemissionen der Spiel-
anlagen in dem als offentliche Griinflache vorgesehen
Bereich ist nicht erfolgt. Hinsichtlich des baulichen
Schallschutzes nach DIN 4109 ist dies zumindest fur
Wohnnutzungen im vorliegenden Fall nicht erforderlich,
da die Bau-Schalldamm-Malfie fiir den mafigeblichen
Nachtzeitraum bestimmt werden, in welchem die Anla-
gen nicht genutzt werden sollen. Dennoch wurde die
Streetballanlage in das Gutachten aufgenommen und
betrachtet. Auch nach Betrachtung ist jedoch weiterhin
davon auszugehen, dass eine grundsatzliche schall-
technische Vertraglichkeit des Spielplatzes in den fest-
gelegten Nutzungszeiten gegeniber den umliegenden
schutzbediirftigen Nutzungen besteht. Einerseits wird
durch die Begrenzung des Spielbetriebs auf 08:00 bis
20:00 Uhr an Werktagen sowie auf 09:00 bis 13:00 Uhr
und 15:00 Uhr bis 20:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen
eine Nutzung der Streetballanlage innerhalb der Ruhe-
zeiten der 18. BImSchV bzw. der zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung gultigen Freizeitlarm-Richtlinie des
Landes Brandenburg ausgeschlossen. Andererseits
wurde bei der Verortung der Streetballanlage den Anga-
ben der Studie »Gerdusche von Trendsportarten« des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt von 2006 gefolgt,
welche flur derartige Anlagen tags aufRerhalb der Ruhe-
zeiten gegenuber einem WA einen Mindestabstand von
35 m empfiehlt. Dieser Abstand wird im vorliegenden
Fall zu den WA-Nutzungen entlang der Puschkinstral3e
gewahrt. Auch gegeniiber den Nutzungen im MU 2 liegt
ein ausreichender Abstand vor, welche die Studie mit
mindestens 20 m (fir MI) beziffert.

Anpassung der schalltechnischen Untersuchung er-
forderlich.
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Bei Bolzplatzen ist die Zumutbarkeitsgrenze fir Larmim-
missionen durch eine Wirdigung aller mafRgeblichen
Umstande der konkreten Situation, insbesondere der
Gebietsart und der tatsachlichen Verhéltnisse ("tatrich-
terliche Wurdigung"), zu bestimmen. Die Immissions-
richtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18.
BImSchV) sind als Anhaltspunkte heranzuziehen, die
Bestimmungen tber die Ermittlungs- und Beurteilungs-
verfahren sind entsprechend anzuwenden. Der vom
Bolzplatz ausgehende Larm, den das durch die Tore,
dem Korb und das Ballfanggitter mégliche Ballspiel aus-
I8st, ist erheblich.

Wird wie folgt berticksichtigt.

Gemal § 22 (1a) des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes stellen die Gerauscheinwirkungen, welche von Ein-
richtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch
Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schéad-
liche Umwelteinwirkung dar. Daher durfen bei der Beur-
teilung der Gerauscheinwirkungen keine Immissions-
grenz- und -richtwerte herangezogen werden.

Ohnehin ist eine sichere Abgrenzung der Nutzung der
Spielanlagen durch Kinder unter und tber 14 Jahren
nicht mdglich. Zudem kann auch eine Nutzung der
Spielflachen aul3erhalb der hierfir zuldssigen Nutzungs-
zeiten nicht erfolgen, da dies keinen Regelfall darstellt
und nicht der vorgesehenen Nutzung entspricht.

Keine Anpassung der schalltechnischen Untersu-
chung erforderlich.

Die Schalltechnische Untersuchung hat den Bolzplatz
nicht bewertet und ist daher zu bemangeln. Schalltech-
nische Untersuchung zum Bebauungsplan RA 15-1
»Sldliche Seebadallee« in der Gemeinde Rangsdorf
vom 27. Januar 2023, erstellt von HOFFMANN-LEICH-
TER Ingenieurgesellschaft mbH

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abstande zum All-
gemeinen Wohngebiet (WA) Mindestabstande zu
Wohngebauden einzuhalten sind. Es ist eine Vereinbar-
keit von Bolzplatzen und Wohnbebauung mit einem
Mindestabstand von 80 bis 100 Metern vorauszusetzen.
Ein solcher Abstand werde hier deutlich unterschritten.
Dieser betragt zu den vorhandenen Wohnhausern zwi-
schen 30 bis 40 m.

Wird wie folgt bericksichtigt.

Im Rahmen der Baugenehmigung wurde bei der Veror-
tung der Streetballanlage den Angaben der Studie »Ge-
rausche von Trendsportarten« des Bayerischen Lan-
desamtes fur Umwelt von 2006 gefolgt, welche fur der-
artige Anlagen tags aul3erhalb der Ruhezeiten gegen-
Uber einem WA einen Mindestabstand von 35 m emp-
fiehlt. Dieser Abstand wird im vorliegenden Fall zu den
WA-Nutzungen entlang der Puschkinstral3e gewahrt.
Auch gegenliber den Nutzungen im MU 2 liegt ein aus-
reichender Abstand vor, welche die Studie mit mindes-
tens 20 m (fur MI) beziffert.

Anpassung der schalltechnischen Untersuchung er-
forderlich.
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C9
vom 16.03.2023

Abbildung 1:
Kartenauschnitt Kartengrundlage: © GeoBasis-

stein.de)

—

DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-hol-

im Rahmen meiner gesetzlich eingeraumten Mdglichkei

gebiet (WA).

t
habe ich folgende Einwéande: Erforderlicher baulicher
Schallschutz gemaf DIN 4109 im Allgemeinen Wohn-

Um den gewinschten Innenraumpegel bei geschlosse-

Wird zur Kenntnis genommen.

samten bewerteten Bau-Schalldamm-Male fir das

nem Fenster einzuhalten, miissen die erforderlichen ge-

Wird zur Kenntnis genommen.
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Plangebiet bestimmt werden. Dazu missen alle im
Plangebiet vorherrschenden Schallpegel ermittelt wer-
den. Der maf3gebliche AuRenlarmpegel wird geman
DIN 4109-2:2018-01 aus der Addition der vorherrschen-
den Larmarten gebildet. Dies beinhaltet Verkehrs- und
Anlagenlarm, aber auch Larm von Sportstatten. Da die
Differenz der Beurteilungspegel des malRgeblichen Ver-
kehrslarms zwischen Tag und Nacht geringer als 10
dB(A) ist, erfolgt die Ermittlung des maf3geblichen Au-
Renlarmpegels zum Schutz des Nachtschlafes fur den
Nachtzeitbereich mit einem Zuschlag von 10 dB(A). Fur
mdgliche schutzbedurftige gewerbliche Nutzungen wird
abweichend der Tageszeitraum zur Beurteilung heran-
gezogen. Aufgrund der raumlichen Nahe der geplanten
WA- und MU-Flachen im Plangebiet wird als Ansatz zur
sicheren Seite fur Aufenthalts-raume in Wohnungen und
Ahnliches (u. A.) die Bestimmung der erforderlichen
Bau-Schalldamm-Malfe fir den Nachtzeitbereich unter
Verwendung des Immissionsrichtwerts der TA Larm fir
urbane Gebiete von 45 dB(A) durchgefuhrt.

Zur Beurteilung der Schutzanspriiche ist die Schalltech-
nische Untersuchung zum Bebauungsplan RA 15-1
»Sudliche Seebadallee« in der Gemeinde Rangsdorf
beauftragt worden. In dieser Schallschutzuntersuchung
sind nicht alle Schallquellen bertcksichtigt worden. In
der vorliegenden Grafik wird unterstellt, dass der Be-
reich des Platzes der Deutschen Einheit eine Spielplatz-
flache (geplant) ist, bzw. planungsrechtlich gesichert
werden soll. Diese Flache ist als Spielplatzflache fur
Kinder von 3-14 Jahren nicht als Larmquelle zu betrach-
ten.

Wird wie folgt bericksichtigt.

Eine Berucksichtigung der Schallemissionen der Spiel-
anlagen in dem als offentliche Griinflache vorgesehen
Bereich ist nicht erfolgt. Hinsichtlich des baulichen
Schallschutzes nach DIN 41009 ist dies zumindest fur
Wohnnutzungen im vorliegenden Fall nicht erforderlich,
da die Bau-Schalldamm-Mal3e fir den maf3geblichen
Nachtzeitraum bestimmt werden, in welchem die Anla-
gen nicht genutzt werden sollen. Dennoch wurde die
Streetballanlage in das Gutachten aufgenommen und
betrachtet. Auch nach Betrachtung ist jedoch weiterhin
davon auszugehen, dass eine grundsatzliche
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Kinderspielplatze, die nach ihrer Ausstattung fur Kinder
bis zu 14 Jahren eingerichtet sind, sind jedenfalls mit
Ausnahme von sog. Bolzplatzen sozialadaquate Ein-
richtungen innerhalb einer Wohnbebauung. Insoweit be-
steht ein Unterschied zu Sportanlagen. Der in der Spiel-
platzflache errichtete Bolzplatz ist aber nicht nur den
Kindern bis zum 14. Lebensjahr vorbehalten, sondern
vor allem der spielerischen und sportlichen Betatigung
von Jugendlichen und gjunger Erwachsener. Bolzplatze
wie diese Anlage sind als Anlage fur sportliche Zwecke
zu behandeln.

schalltechnische Vertraglichkeit des Spielplatzes in den
festgelegten Nutzungszeiten gegentuiber den umliegen-
den schutzbedurftigen Nutzungen besteht. Einerseits
wird durch die Begrenzung des Spielbetriebs auf 08:00
bis 20:00 Uhr an Werktagen sowie auf 09:00 bis 13:00
Uhr und 15:00 Uhr bis 20:00 Uhr an Sonn- und Feierta-
gen eine Nutzung der Streetballanlage innerhalb der
Ruhezeiten der 18. BImSchV bzw. der zum Zeitpunkt
der Baugenehmigung gtiltigen Freizeitlarm-Richtlinie
des Landes Brandenburg ausgeschlossen. Andererseits
wurde bei der Verortung der Streetballanlage den Anga-
ben der Studie »Gerausche von Trendsportarten« des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt von 2006 gefolgt,
welche fur derartige Anlagen tags aufRerhalb der Ruhe-
zeiten gegeniber einem WA einen Mindestabstand von
35 m empfiehlt. Dieser Abstand wird im vorliegenden
Fall zu den WA-Nutzungen entlang der Puschkinstral3e
gewahrt. Auch gegenliber den Nutzungen im MU 2 liegt
ein ausreichender Abstand vor, welche die Studie mit
mindestens 20 m (fur MI) beziffert.

Anpassung der schalltechnischen Untersuchung er-
forderlich.

Bei Bolzplatzen ist die Zumutbarkeitsgrenze fur Larmim-
missionen durch eine Wirdigung aller mafRgeblichen
Umstande der konkreten Situation, insbesondere der
Gebietsart und der tatsachlichen Verhaltnisse (“tatrich-
terliche Wiirdigung"), zu bestimmen. Die Immissions-
richtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18.
BImSchV) sind als Anhaltspunkte heranzuziehen, die
Bestimmungen uber die Ermittlungs- und Beurteilungs-
verfahren sind entsprechend anzuwenden.

Wird wie folgt bericksichtigt.

Gemal § 22 (1a) des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes stellen die Gerauscheinwirkungen, welche von Ein-
richtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch
Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schad-
liche Umwelteinwirkung dar. Daher durfen bei der Beur-
teilung der Geréuscheinwirkungen keine Immissions-
grenz- und -richtwerte herangezogen werden.

Ohnehin ist eine sichere Abgrenzung der Nutzung der
Spielanlagen durch Kinder unter und Uber 14 Jahren
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nicht mdglich. Zudem kann auch eine Nutzung der
Spielflachen auf3erhalb der hierfir zuldssigen Nutzungs-
zeiten nicht erfolgen, da dies keinen Regelfall darstellt
und nicht der vorgesehenen Nutzung entspricht.
Keine Anpassung der schalltechnischen Untersu-
chung erforderlich.
Der vom Bolzplatz ausgehende Larm, den das durch Wird wie folgt beriicksichtigt.
die Korb und das Ballfanggitter moglicheBallspiel aus- Im Rahmen der Baugenehmigung wurde bei der Veror-
I0st, ist erheblich. Die Schalltechnische Untersuchung tung der Streetballanlage den Angaben der Studie »Ge-
hat den Bolzplatz nicht bewertet und ist daher zu be- rausche von Trendsportarten« des Bayerischen Lan-
mangeln. BSchalltechnische Untersuchung zum Bebau- | desamtes fir Umwelt von 2006 gefolgt, welche fir der-
ungsplan RA 15-1 »Sudliche Seebadallee« in der Ge- artige Anlagen tags auf3erhalb der Ruhezeiten gegen-
meinde Rangsdorf vom 27. Januar 2023 Erstellt von Uber einem WA einen Mindestabstand von 35 m emp-
HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH fiehlt. Dieser Abstand wird im vorliegenden Fall zu den
Es wird darauf hingewiesen, dass die Abstdénde zum All- | WA-Nutzungen entlang der Puschkinstral3e gewahrt.
gemeinen Wohngebiet (WA) Mindestabstande zu Auch gegeniber den Nutzungen im MU 2 liegt ein aus-
Wohngebauden einzuhalten sind. Es ist eine Vereinbar- | reichender Abstand vor, welche die Studie mit mindes-
keit von Bolzplatzen und Wohnbebauung mit einem tens 20 m (fur MI) beziffert.
Mindestabstand von 80 bis 100 Metern vorauszusetzen. | Anpassung der schalltechnischen Untersuchung er-
Ein solcher Abstand werde hier deutlich unterschritten. | forderlich.
Dieser betragt zu den vorhandenen Wohnhausern zwi-
schen 30 bis 40 m.
c 10 ich bitte Sie, die vorhandenen Baulichkeiten auf dem Wird wie folgt beriicksichtiqgt.

vom 16.03.2023

Flurstiick 1397, wie Sie dem Auszug des Katasteramtes
im Anhang entnehmen koénnen, in den Entwurf des B-
Planes RA15-1 Sidliche Seebadallee zu tbernehmen.
Sie sind nicht vollstandig in der Planzeichnung des Vor-
entwurfes enthalten.

Die Vermessungsgrundlage wurde fortgeschrieben und
u. a, um die noch fehlenden Baulichkeiten erganzt.
Anpassung der Planzeichnung erforderlich.
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firole Toliow Filaing Auszug aus dem
MEN\| Ketasterbehdrde Liegenschaftskataster
ﬁ",,:;""“z Liegenschaftskarts 1:1000

—

Vertentscng
(5 10 .9
gt ok 2010 VLIS, . 32

Cc11 in einer vorherigen Version dieses BPlan-Entwurfes war
vom 17.03.2023 | sudostlich der "6ffentlichen Griinanlage", etwa im Be-
reich der "6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Be-
deutung" - hier dargestellt in weil3gelben Schragstrichen
- eine "Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Flache
fur den Gemeinbedarf" ausgewiesen. Dieser Entwurf
geht auf einen Mehrheitsbeschluss des zustandigen
Ausschusses aus dem Sommer 2020 zuriick. Die

Wird wie folgt bericksichtigt.

Die Flache ist Bestandteil des bedeutenden Griinzuges
vom Rangsdorfer See zum Machnower See, welcher
als ein Planungsziel des Bebauungsplans gesichert
werden soll, zum Erhalt der sich in Ost-West Richtung
erstreckenden Kaltluftschneise und der Verbindungs-
funktion wesentlicher Landschaftselemente (Zulowgra-
ben und Rangsdorfer See).
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Neuapostolische Kirche hatte angeboten, im Rahmen
eines Kirchenneubaus auch Raumlichkeiten zu schaffen
und der diesbeziglich unterversorgten Gemeinde
Rangsdorf zur Nutzung anzubieten.

Die fur das beabsichtigte Neubauprojekt erforderliche
Flache ist nunmehr nicht mehr ausgewiesen. Besteht
seitens der Gemeinde Rangsdorf kein Interesse mehr
an der Anmietung geeigneter Raumlichkeiten fir ihre
kommunalen Belange? Besteht seitens der Gemeinde
Rangsdorf kein Interesse mehr, die Neuapostolische
Kirche (Korperschaft offentlichen Rechts) bei der Suche
und dem Erwerb eines geeigneten Grundstiicks zu un-
terstutzen?

Die Flachen sind bereits seit der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans im Jahr 2012 als sonstige Grin-
flache dargestellt und sind es auch in der Neubekannt-
machung des Flachennutzungsplans von 2023. Die Ent-
wicklungsziele der Gemeinde blieben demnach unver-
andert.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Um
dem Nachzukommen und den Zielen der Gemeinde
Rechnung zu tragen, wurde fur dieses Flurstiick im Be-
bauungsplan RA 15-1 eine Griinflache festgesetzt.

Der Verzicht auf die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kirche und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® und damit ein-
hergehend fur diese Flache eine Griinflache festzuset-
zen, wurde vom Hauptausschuss der Gemeinde be-
schlossen (BV/2022/492). Zwischen der Neuapostoli-
schen Kirche und der Gemeinde werden beziiglich ei-
nes alternativen Standortes Gespréche gefihrt.

Keine Plananderung erforderlich.

C12 In der 0.g. Angelegenheit vertrete ich die Interessen der
vom 17.03.2023 | [...]. Die [...] sind Eigentimer der Flurstlicke 409/3, 970
und 969, Flur 11 der Gemarkung Rangsdorf.

Wird zur Kenntnis genommen.

In deren Namen und Auftrag werden folgende Ein-
wénde vorgetragen bzw. folgende Stellungnahme abge-
geben:

Die o.g. Flurstiick, jedenfalls aber das Flurstiick 409/3
sind als Wohnflache entsprechend der tatsachlichen
Prifung auszuweisen. Die vorgesehene Ausweisung als

Wird wie folgt bericksichtigt.

Die Abgrenzung der Baugebiete ist im Hauptausschuss
der Gemeinde Rangsdorf am 28.02.2022 beschlossen
worden (BV/2022/492) und entsprechen den Darstellun-
gen des rechtswirksamen FNP.

Keine Plananderung erforderlich.
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Grunflache entspricht nicht der tatséchlichen Pragung
und verletzt die Eigentumsrechte meiner Mandanten.

Meine Mandanten haben ein schutzwirdiges Interesse
daran, ihre Grundstiicke wie die umliegenden Grundsti-
cke des Siedlungsgebietes (Flursticke 400, 411, 775,
776, 103, 102) zu Wohnzwecken zu nutzen und zu be-
bauen. Eine derartige Ausweisung (gemeinsam mit den
benachbarten Flurstiicken 409/1 und 409/2) entspricht
dem ausdrucklichen Ziel der Planung der Festsetzung
von Wohnbauflachen (S. 5 der Begriindung zum Vor-
entwurf) bzw. der Schaffung einer stadtebaulichen Wei-
terentwicklung und der Sicherung eines belebten Orts-
zentrums (S. 82 der Begruindung zum Vorentwurf). Da-
mit wird namlich im Westen des engeren Stral3enge-
vierts Puschkinallee/Platz der deutschen Einheit, See-
badallee nordlich und westlich, Weg Flurstiick 415 bzw.
Kurparkring die Hinterlandbebauung und die sidliche
Bebauungsgrenze der baulichen Entwicklung in gleicher
Weise wie im Osten dieses Stral3engevierts (durch den
Vorhaben- und Erschlielungsplan ,Wohnbebauung An
der Seebadallee®) abgerundet bzw. manifestiert.

Mit der Abrundung der vorhandenen Siedlungsstruktur
wird gleichzeitig die Schaffung von Wohnraum im Stadt-
kern und die Nach- und Innenverdichtung in Rangsdorf
gefordert.

Die o.g. Flurstticke liegen im Innenbereich und nehmen
am Bebauungszusammenhang teil. Das die streitgegen-
standlichen Flurstiicke umgebende engere Stral3enge-
viert (Puschkinallee/Platz der deutschen Einheit, See-
badallee nérdlich und westlich, Weg Flurstiick 415) ist

Wird wie folgt bericksichtigt.

Entgegen der hier angenommen Auffassung sind die
Flurstiicke 409/3, 970 und 969 der Flur 11 in der Ge-
markung Rangsdorf nicht dem planungsrechtlichen In-
nenbereich, sondern dem planungsrechtlichen AulRen-
bereich zuzuordnen. Dies ist der Ablehnung des An-
trags auf Vorbescheid vom 03.02.2020 durch den Land-
kreis Teltow-Flaming vom 11.06.2020 sowie dem Wi-
derspruchsbescheid gegen diese Ablehnung vom
01.12.2021 zu entnehmen.

,Ein Grundstiick liegt im Rechtssinne nicht bereits des-
halb innerhalb eines Bebauungszusammenhangs, weil
es von Bebauung umgeben ist. Erforderlich ist vielmehr
weiter, dass das Grundstiick selbst einen Bestandteil
dieses Zusammenhangs bildet (BVerwG, Beschluss
vom 12. Marz 1999 - 4 B 112/98 -, juris).

Fur das Vorliegen eines Bebauungszusammenhangs ist
grundsétzlich erforderlich, dass eine tatséachlich aufei-
nanderfolgende Bebauung vorhanden ist. Bestandteil
dieses Zusammenhangs kénnen auch Freiflachen sein,
wenn sie selbst am Eindruck der Zusammengehdrigkeit
und Geschlossenheit teilnehmen. Wie eng die Aufeinan-
derfolge von Baulichkeiten sein muss, um noch als zu-
sammenhangende Bebauung zu erscheinen, kann da-
bei nicht nach geographisch-mathematischen Grundsét-
zen bestimmt werden, sondern bedarf einer umfassen-
den Bewertung des konkreten Sachverhalts (VG
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von Wohnbebauung, auch Hinterlandbebauung (Flur-
stucke 775, 1061, 742 — 747) und mit dem Wohnen
vertraglichen Gewerbebetrieben gepréagt. Die vorge-
nommene Parzellierung der Flurstiicke 969, 409/3,
409/2 und 409/1 ist Ausdruck der Einordnung in den Be-
bauungszusammenhang und den planungsrechtlichen
Innenbereich.

Munchen, Urteil vom 15. Oktober 2019 - M 1 K 17.4328
-, juris).

Als malstabsbildende Bebauung besitzen dabei in der
Regel nur Bauwerke Bedeutung, die dem sténdigen
Aufenthalt von Menschen dienen (BVerwG, Urteil vom
30. Juni 2015 - 4 C 5/14 - , juris).

Der Bebauungszusammenhang endet in der Regel mit
dem ,letzten Haus" (BVerwG, Beschluss vom 12. Mérz
1999 - 4 B 112/98 -, juris). Die sich an die letzte zuge-
horige Bebauung anschlieRenden selbststandigen Fla-
chen gehoren zum AulRenbereich (BVerwG, Urteil vom
16. September 2010 -4 C 7/10-, juris). Unabh&ngig von
vorhandenen Bauten kdnnen auch ortliche Besonder-
heiten es rechtfertigen, dem Bebauungszusammenhang
noch bis zu einem Geléandehindernis, einer Erhebung
oder einem Einschnitt (Damm, Béschung, Fluss, Wald-
rand o. &.) ein oder mehrere Grundstiicke zuzuordnen,
die unbebaut sind oder trotz des Vorhandenseins von
Baulichkeiten sonst nicht zur Pragung der Siedlungs-
struktur beitragen (BVerwG, Beschluss vom 17. Januar
2005 - 4 B 3/05 -, juris). Lassen sich dahingehend keine
Merkmale ausmachen, dann endet der Bebauungszu-
sammenhang mit dem letzten Haus (BVerwG, Be-
schluss vom 08. Oktober 2015 - 4 B 28/15 -, juris).

Die relativ eng aufeinanderfolgenden Bebauungen
westlich der Puschkinstral3e und ndérdlich bis nordéstlich
des Vorhabens an der Seebadallee sind einem im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil zugehérig. Auch der
sudwestlich und stidlich Ihres Grundstiicks beginnende
Bebauungskomplex an Kurparkring, Puschkinstral3e
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und Walter-Rathenau-Strafle ist in diesem Sinne nach 8
34 BauGB zu beurteilen.

Die zwischen diesen Bebauungsbereichen liegende An-
tragsflache nimmt unter Beriicksichtigung der o. g.
Grundsatze an den Bebauungszusammenhangen nicht
teil. Sie liegt 6stlich der Puschkinallee inmitten eines im
Wesentlichen unbebauten Gebietes von ca. 170 m
Nord-Sud-Ausdehnung (Bebauung Seebadallee 16 bis
Bebauung Walther-Rathenau-Straf3e 5). Denn die Erho-
lungsbauten auf dem Nachbarflurstiick 404 sind als An-
lagen fir eine typischerweise nur gelegentliche Nutzung
fur die stadtebauliche Beurteilung nicht als maf3stabsbil-
dend zu berucksichtigen. Der Bebauungszusammen-
hang greift aufgrund dieser erheblichen Entfernung
nicht von Norden nach Suden tber. Mit den riickwarti-
gen Gartenbereichen der Grundstucke an der See-
badallee ist der Siedlungsbereich dort erkennbar zu-
nachst beendet. Mit dem sudlich auf die Ackerflache fol-
genden Wohngebiet beginnt ein neuer Bebauungskom-
plex. Eine Einbeziehung der Freiflache wird ebenso we-
nig mit Blick auf die westlich bzw. 6stlich folgenden Be-
bauungen vermittelt. Auch insofern besteht keine in
dem erforderlichen MaR3 enge Aufeinanderfolge von
Bauten, wie sie innerhalb der Bebauungskomplexe ge-
geben ist. Dafur fehlt es an Bebauung 6stlich entlang
der Puschkinstral3e. Stattdessen erstreckt sich dort das
Parkgeléande und daneben die gegenstandliche Freifla-
che. Der Abstand zwischen den Bauten Puschkinstral3e
1 a und Seebadallee 14 b betragt bereits ca. 130 m.
Weiter sidlich auf Hohe der Antragsflache ist dann ost-
lich der Stral3e Uberhaupt keine prdgende Bebauung
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mehr vorhanden. Eine raumliche Verklammerung der
Bebauungsbereiche besteht insofern nicht.

[..]

Bei dem Antragsgelande kann somit nicht mehr von ei-
ner bloRen Baullicke ausgegangen werden, deren Be-
bauung sich als bloRe Fortsetzung der vorhandenen
Bebauung darstellte. Die Freiflache ist aufgrund ihrer
Grole trotz der bebauten Umgebung bebauungsrecht-
lich AuRenbereich (dazu BVerwG, Beschluss vom 15.
September 2005 - 4 BN 37/05 -, juris).”

(Auszuge aus: Widerspruchsbescheid des Landkreises
Teltow-Flaming, Aktenzeichen 63/24/02726/20/W)

Sollte entgegen der hier verfolgten Einschétzung nach
bisherigem Baurecht eine Bebauung auch in denjenigen
Flachen zulassig gewesen sein, so muss der Wunsch
des Eigentimers hieran gegenlber den tiberwiegenden
stadtebaulichen Interessen an der Festsetzung einer
klaren Ortskante zurlcktreten. Dabei verkennt die Ge-
meinde nicht, dass auch eine weitere Verdichtung in
Richtung des bisher unbebauten Bereichs denkbar ge-
wesen ware.

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung, die auch Grunschneisen innerhalb des Siedlungs-
zusammenhangs schitzen will, ist dieser Ansatz fiir den
in Rede stehenden Bereich aber verworfen worden. Da-
bei wird insbesondere berticksichtigt, dass die unbebau-
ten Areale, die als private Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Extensive Grinanlage“ festgesetzt werden,
Teil eines in Ost-West-Richtung verlaufenden
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Grinzuges sind, der vom Rangsdorfer See bis zum
Machnower See reicht. Dieser hat sowohl fir das Land-
schaftsbild als auch fur die mikroklimatischen Gegeben-
heiten eine grof3e Bedeutung. Zudem soll der Abstand
zur benachbarten Streetballanlage gewahrt bleiben, um
moglichen Immissionskonflikten vorzubeugen.

Keine Plananderung erforderlich.

Das Flurstiick 409/3 wurde demgemal auch im Jahr
2011 in einer Bauvoranfrage der BVVG in den pla-
nungsrechtlichen Innenbereich eingeordnet (vgl. Seite
000052 der Verwaltungsakte), bis zur | . Anderung wa-
ren die Grundstiicke entsprechend ihrer tatséchlichen
Pragung als Wohnflache im Flachennutzungsplan aus-
gewiesen

Wird wie folgt bertcksichtigt.

In der Ablehnung des Antrags auf Vorbescheid vom
03.02.2020 durch den Landkreis Teltow-Flaming vom
11.06.2020 sowie im Widerspruchsbescheid gegen
diese Ablehnung vom 01.12.2021 wurde das Flurstick
409/3 dem planungsrechtlichen AulRenbereich zugeord-
net (s. o.).

Keine Plananderung erforderlich.

Schutzwiirdige Belange der Offentlichkeit und Privater
stehen der Ausweisung als Wohnflache nicht entgegen
(s.0.).

Wird wie folgt bericksichtigt.

Die genannten Flurstiicke sind im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Rangsdorf als Grinflachen dargestellt.
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gem. 8 1

Abs. 6 insbesondere die Darstellungen von Land-
schaftsplanen zu beriicksichtigen. Eine Ausweisung als
Wohnbauflache und die damit einhergehende Bebau-
ung widersprachen dem gemeindlichen Landschafts-
plan, der den Bereich als wichtige Flache fiir den loka-
len Biotopverbund vorsieht.

Keine Plananderung erforderlich.

Die Erschlie3ung ist jedenfalls Uber das Flurstiick 415
gesichert.

Wird wie folgt bericksichtigt.
Es besteht keine grundbuchrechtliche Sicherung der Er-
schlieRung des Flurstiicks 969, Flur 11 von Rangsdorf
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sowie der weiteren zur Disposition stehenden Flursti-
cke uber das Flurstiick 415, Flur 11 von Rangsdorf.
Keine Plananderung erforderlich.

Das Orts- und Landschaftsbild bzw. die rdumliche Glie-
derung der Siedlungsflache (S. 136 des Landschafts-
plans) mit begriinten Grundstiicken, dichten Baumbe-
stand, z.B. auf der 6ffentlichen Grinflache des Platzes
der dt. Einheit sowie die Alleebaume der innerstadti-
schen DurchgangsstralRe Puschkinstrae (S. 131 des
Landschaftsplans) bleiben erhalten.

Wird wie folgt bericksichtigt.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Grunflache
und im Landschaftsplan als wichtige Flache fur den lo-
kalen Biotopverbund dargestellt.

Eine Bebauung in diesem Bereich wirde der Land-
schaft den naturnahen freien Charakter nehmen, die
schitzenswerte Fauna beeintrachtigen und das Orts-
und Landschaftsbild negativ beeinflussen.

Keine Plananderung erforderlich.

Der innerortliche Grinzug (stdlich des Platzes der
Deutschen Einheit) mit den Flurstiicken 416, 388, 1174
zwischen dem Rangsdorfer und Machnower See bleibt
ebenfalls gewahrt

Wird zur Kenntnis genommen.

Da die genannten Flurstiicke (416, 388, 1174) nicht zur
Disposition im Rahmen der Stellungnahme stehen, trifft
diese Aussage zu.

Die in der Stellungnahme gegensachlichen Flurstiicke
409/3, 970 und 969 der Flur 11 von Rangsdorf hingegen
sind dem Griinzug vom Rangsdorfer See zum Mach-
nower See zuzurechnen.

Die Flursticke meiner Mandanten gehdren nicht zu ei-
nem Biotopverbund, auf den Flurstiicken befindet sich
kein eingetragenes Biotop. Ein Biotopverbund ist dort
auch nicht geplant (siehe Landschaftsplan, Anhang Bio-
topverbund).

Wird wie folgt bericksichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass nicht der aktuelle
Stand des Landschaftsplans in der 2. Fortschreibung
zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans zu Rate ge-
nommen wurde, da aus diesem hervorgeht, dass der
zur Disposition stehende Bereich als wichtige Flache fur
den lokalen Biotopverbund dargestellt ist.

Keine Plananderung erforderlich.
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Erganzend wird auf die beigefligte Stellungnahme mei- | Wird zur Kenntnis genommen.
ner Mandanten vom 12.05.2020 verwiesen. Die Anlage beinhaltet die Stellungnahme zum Verfahren
zur 2. Anderung des FNP der Gemeinde Rangsdorf.
Anlage:
Eingabe: Ausschuss fur Bauen und Umwelt / Rangsdorf
— BV/2020/185 — 2. Anderung FNP — Anhoérung / Beteili-
gung der Offentlichkeit
C 13 grundsétzlich ist die Variante einer stadtischen Innen- Wird zur Kenntnis genommen.

vom 16.03.2023

verdichtung mit einer GRZ 0,4 der Bebauung weiterer
Okologisch wertvoller Flachen in unserer Gemeinde vor-
zuziehen.

Bei der weiteren Planung sollte den Empfehlungen des
Faunistischen Fachbeitrags (Oktober 2022) gefolgt wer-
den. Durch eine strenge Einhaltung und Umsetzung al-
ler Schutzbestimmungen (beispielsweise aus
BNatSchG, BbgNatSchAG und der gemeindlichen
Baumschutzsatzung) ist der Schutz und Erhalt der wert-
vollen Fauna und Flora im Plangebiet sicherzustellen.
Bei eventuellen Eingriffen sind die genannten Schutz-
und Ausgleichmalinahmen des Faunistischen Fachbei-
trags (Oktober 2022) zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dem Faunistischen Fachbeitrag ist zu entnehmen, dass
derzeit 23 geschiitzte Vogelarten im Plangebiet vorkom-
men. Hier méchte ich die Aussage auf Seite 18 unter-
streichen, dass Altbdume wegen ihrer langen Wieder-
herstellbarkeit erhalten bleiben sollten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Derzeit gehen mit der Umsetzung des Bebauungspla-
nes keine Fallungen von Altbdumen einher.

Keine Plananderung erforderlich.

Die auf Seite 12 des Faunistischen Fachbeitrags u.a.
empfohlene Orientierung am Konzept des AnimalAided-
Design sollte nicht nur bei diesem, sondern bei allen

Wird wie folgt beriicksichtigt.
Die Hinweise zum Animal-Aided Design werden in die
Begrindung / Umweltbericht aufgenommen.
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Bauleitverfahren in unserer Gemeinde umgesetzt wer-
den. Dieses wirde unserem Ort gerecht werden, um
den Belangen der Einwohner sowie des Natur- und Ar-
tenschutzes und dem Erhalt des griinen Waldsiedlungs-
charakters noch besser zugutekommen.

Anpassung des Umweltberichts erforderlich.

Des Weiteren sollten im B-Plan durch entsprechende
Festsetzungen ein Verbot von Kiesel- und Steingarten
sowie dem heutigen Klima- und fur die Fauna ange-
passte ErsatzmalRnahmen verankert werden.

Wird wie folgt beriicksichtigt.

Die Brandenburgische Bauordnung besagt in § 8

Abs. 1, dass die nicht mit Gebauden oder vergleichba-
ren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen
oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen
sind. Diese rechtliche Regelung wére eigentlich ausrei-
chend, um die derzeit weit verbreiteten Schottergérten
auszuschliel3en.

Ein Hinweis auf diesen Paragraphen kann in den Um-
weltbericht aufgenommen werden.

Anpassung des Umweltberichts erforderlich.

In der Einwohnerversammlung wurde u.a. der geplante
Radweg Uber das Feld vorgestellt. Diesem sehe ich
eher skeptisch entgegen und spreche mich dagegen
aus.

Bereits zum heutigen Zeitpunkt ist unser Ort im Innen-
bereich wie auch auf den gern genutzten Feldwegen
stark durch Mull verschmutzt. Wenn nun auch tber die-
ses Feld gefahren werden soll, wird der nachste Bereich
mit der angrenzenden Flache mit hoher Wahrscheinlich-
keit vermuillt.

Aulerdem kdme es zu einer weiteren, nach meiner Mei-
nung nicht notwendigen Versiegelung und Beleuchtung.
Des Weiteren gibt es in beiden Fahrtrichtungen der
Seebadallee jeweils einen Geh- und auch Radweg, so

Wird wie folgt beriicksichtigt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf hat
in ihrer Sitzung vom 23.07.2024 einem Antrag zur Her-
ausnahme des geplanten Ful3- und Radwegs im sudli-
chen Bereich des Bebauungsplans zugestimmt
(BV/2024/033). Auf Grundlage dieser Entscheidung wird
der geplante Ful3- und Radweg nicht mehr Bestandteil
des Bebauungsplans RA 15-1 ,Sidliche Seebadallee”
sein. Die weiterhin als Ful3- und Radweg festgesetzte
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung sichert den im Bestand vorhandenen Ful3- und
Radweg.

Anpassung der Begriindung und Planzeichnung er-
forderlich.
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dass bereits heute ausreichend Kapazitat vorhanden ist.
Daher ist aus meiner Sicht ein 4m breiten Radweg quer
Ubers Feld uberflissig.

Ich wiirde mich freuen, wenn Sie meine AuRerung sach-
gerecht beriicksichtigen wurden.

Wird zur Kenntnis genommen.

C14 zum Bebauungsplan RA 15.1 ,Sudliche Seebadallee"
vom 17.03.2023 | habe ich nachstehende Anmerkungen, Uber deren Be-
ricksichtigung ich mich freuen wirde.

Wird zur Kenntnis genommen.

Sofern das MaR der baulichen Nutzung fiir diesen Be-
bauungsplan gegentiber der aktuellen Planung im wei-
teren Verlauf nicht erhéht wird, kann bei dieser insge-
samt sinnvollen Innenverdichtung das Ortsbild gewahrt
und ortsansassigen Unternehmen eine angemessene
Erweiterungsmaoglichkeit gegeben werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Vergleich zum Vorentwurf wird im Entwurf keine Er-
hoéhung des MalRes der baulichen Nutzung vorgenom-
men.

Sehr kritisch sehe ich allerdings den vorgesehenen
Radweg, da dieser meines Erachtens eine Stérungs-
quelle fir verschiedene Tierarten in Griinbereichen so-
wie eine unnotige Versiegelung bedeuten wirde. Die
Seebadallee ist fir den Fahrradverkehr bereits ausrei-
chend ausgebaut und stellt auch keinen nachgewiese-
nen Unfallschwerpunkt dar, so dass ein zusatzlicher
Radweg nicht erforderlich ist.

Wird wie folgt bericksichtigt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf hat
in ihrer Sitzung vom 23.07.2024 einem Antrag zur Her-
ausnahme des geplanten Ful3- und Radwegs im sidli-
chen Bereich des Bebauungsplans zugestimmt
(BV/2024/033). Auf Grundlage dieser Entscheidung wird
der geplante Ful3- und Radweg nicht mehr Bestandteil
des Bebauungsplans RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee”
sein. Die weiterhin als Ful3- und Radweg festgesetzte
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung sichert den im Bestand vorhandenen Fuf3- und
Radweg.

Anpassung der Begrindung und Planzeichnung er-
forderlich.
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Gemeinde Rangsdorf
Bebauungsplan RA 15-1 ,Sidliche Seebadallee”
Auswertung und Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung

RAN-BP-RA-15-1
09/2024

Teil E Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf

Nr. Offentlichkeit

Um den Aspekten des Natur- und Artenschutzes ange-
messene Prioritat einzurdumen, sollte im weiteren Ver-
fahrensverlauf unbedingt die Orientierung am Konzept
des ,Animal-Aided Design" erfolgen, welche der Gut-
achter im Faunistischen Fachbeitrag empfiehlt. Letztge-
nannter enthalt auch weitere wichtige Anregungen, die
ebenfalls weiterverfolgt werden sollten.

Wird wie folgt bericksichtigt.

Die Hinweise zum Animal-Aided Design werden in die
Begriindung / Umweltbericht zuséatzlich aufgenommen.
Anpassung des Umweltberichts erforderlich.

Seite 151 von 151




