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- Artenschutzfachbeitrag, 12/2021
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Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes ge-
mal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fur Umwelt
(LfU) zur Kenntnis genommen und gepruft. Im Ergebnis dieser Prufung wird fur die
weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende
Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz Gbergeben.
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Der Fachbereich Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Die Belange zum
Naturschutz obliegen der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Teltow-Fla-
ming.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Dieses Dokument wurde am 21. Marz 2023 durch ||l schiussgezeichnet und ist ohne
Unterschrift giltig.

Anlage



FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fir die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz
offentlicher Belange | 1 und 2

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan RA 15-1 ,Siidliche Seebadallee” der Gemeinde

Vorhaben Rangsdorf

Ansprechpartner*In:

Fachstellungnahme
Schallgutachten:

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [J

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwéagung nicht tiberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen
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a) Mégliche UberwachungsmafRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
X | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan RA 15-1 ,Stdliche Seebadallee” der Stadt Rangsdorf. Der
B-Plan wird im Regelverfahren mit Umweltprifung aufgestellt. Ziel der vorgelegten Planung ist eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung. Im Geltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4, zwei Urbane Gebiete (MU) gem. § 6a BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Gemeinbedarfsflachen (Kirche), offentliche Verkehrsflachen, private und offentliche Griinflachen
festgesetzt.

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine nach
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbeddirftigen Anlagen. Das Plangebiet wird in
erster Linie durch die Emissionen des Strallenverkehrs auf der Seebadallee und ggf. durch die
Emissionen des lbergeordneten Strallennetzes (BAB 10, B 96) belastet. Dartiber hinaus sind fiir das
Plangebiet Emissionen durch den Schienenverkehr auf der 6stlich verlaufenen DBAG-Strecke 6135
(Dresdner Bahn) sowie durch gewerbliche Anlagen (u. a. Edeka-Markt) nordlich der Seebadallee zu
erwarten.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundsatzen des § 50 BImSchG i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geprift. Demnach sollen Flachen
unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (8§ 1
und 3 BIlmSchG) auf schutzwiirdige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen
ausgeschlossen werden.

2. Stellungnahme

a) Schallgutachten
Die durch die o. g. Emittenten (BAB 10, B 96, DBAG-Strecke 6135) fiir das Plangebiet zu erwartenden

Larmbelastungen sowie der daraus resultierende Umfang an erforderlichen SchallschutzmalRnahmen
wurde im Rahmen eines Schallgutachtens [1] ermittelt. Zu den in [1] erarbeiteten Ergebnissen nehmen
wir wie folgt Stellung.
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Eingangsdaten flrr die Berechnung der Beurteilungspegel durch den StraRenverkehr

Fur die Berechnung der fir das Plangebiet durch den StralRenverkehr zu erwartenden Larmbelastung
wurden im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung [1] im Hinblick auf die dafir
benotigten StralRenverkehrsbelastungen folgende Datengrundlagen verwendet:

e Seebadallee: Verkehrszahlung 2021 (27. Kalenderwoche, Montag — Sonntag)

e BAB 10 und B 96: Verkehrsprognose des Landes Brandenburg fir das Jahr 2030 (SVP 2030)

e Geplanter Nord-Siid-Verbinder: Ubernahme aus Schallimmissionsprognose fiir den B-Plan RA 23
,Nord-Std-Verbinder* erstellt durch Arno Flérke Ingenieurbiiro fir Akustik und Umwelttechnik, April
2010

Nach fachlicher Auffassung des Landesamtes fur Umwelt Brandenburg (LfU) sollte im Zusammenhang
mit den in [1] verwendeten Verkehrsdaten (Strale) folgendes beachtet werden:

Fur die Berechnung der fir ein Plangebiet kiinftig zu erwartenden Larmbelastung und des daraus
resultierenden Umfangs an ggf. erforderlichen Schallschutzmalinahmen sollte durch den Gutachter ein
fur diese Aufgabe qualitativ belastbares Verkehrsaufkommen bzw. Netzmodell verwendet werden.

Nach den Hinweisen in Kapitel B 24.1, Seite 4/16 der Arbeitshilfe Bebauungsplanung [7] wird mit Bezug
auf die fir Bauleitplanungen zu verwendenden Verkehrszahlen dblicherweise — vor allem hinsichtlich
der Verkehrsentwicklung — auf einen Prognosezeitpunkt abgestellt, der 10 bis 15 Jahre in der Zukunft
liegt.

Fur den Stralenabschnitt der Seebadallee findet sich in [1] eine umfangreiche nachvollziehbare
Darlegung, die die Aufbereitung der Daten aus der StraRenverkehrszahlung aus der 27. KW 2021 zu
der im Rahmen von [1] verwendeten Prognoseverkehrsmenge (durchschnittlich tégliche Verkehrsstérke
DTV) beschreibt. Im Hinblick auf die Hinweise in der Arbeitshilfe Bebauungsplanung [7] sollte in [1] fur
die BAB 10 und B 96 gepruft werden, ob das im Rahmen der vorliegenden Untersuchung [1] fur diese
StralRenabschnitte verwendete Verkehrsaufkommen (SVP 2030 Land Brandenburg) den in [7] fur
Prognoseplanfalle genannten Anforderungen (s. 0.) entspricht.

Dariber hinaus sollte auch die fur den Nord-Sud-Verbinder verwendete Verkehrsmenge geprift
werden. Dabei sollte mit der Plan aufstellenden Kommune geklart bzw. abgestimmt werden, welcher
finale Ausbauzustand fur den Nord-Sud-Verbinder realisiert werden soll und welche Verkehrsmengen
auf der neuen StralRe durch das sudlich des RA 15-1 geplante Baugebiet B-Plan RA9-7 " Blcker
Werke Rangsdorf" zu erwarten sind. Fir die Klarung sollten die flr den Bebauungsplan RA 9-7
erstellten Schallimmissionsprognosen [4, 5] herangezogen werden.

Die schalltechnischen Berechnungen wurden in [1] nach den Richtlinien flr den Larmschutz an Straflen
Ausgabe 2019 (RLS-19) durchgeflhrt.

Gemal den Darlegungen in [1] auf Seite 14 wurde der aus den Datengrundlagen fir die BAB 10, B 96
und des geplanten Nord-Sid-Verbinders entnommene Schwerverkehrsanteil flir den jeweiligen
Strallentyp anhand des Verhaltnisses der in Tabelle 2 der RLS-19 angegebenen Anteile der
Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw2 an der stindlichen Verkehrsstarke aufgeteilt. Diese Vorgehensweise
(Ansatz) wird damit begriindet, dass fir die o.g. StraBen keine Angaben zur Aufteilung des
Schwerverkehrs in die Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw2 vorliegen.

Nach fachlicher Auffassung des Landesamtes fiir Umwelt Brandenburg (LfU) sollte im Hinblick auf die
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fur die schalltechnischen Berechnungen verwendeten Eingangsdaten geklart werden, ob sich ggf. aus
den Daten der fur die BAB 10 und B 96 von der Bundesanstalt Strallenwesen (BASt) durchgeflhrten
StraBenverkehrszahlungen und der fir den Bau des Nord-Sud-Verbinders erstellten
verkehrstechnischen Untersuchung [6] projektbezogene Angaben zum Verhaltnis leichter und schwerer
Lkw (Lkw1 / Lkw2) am Tag und in der Nacht ableiten und hochrechnen lassen.

Dies betrifft auch den Anteil an Kraftradern, die bei der Berechnung der Larmemissionen der jeweiligen
StraBe nach den Richtlinien fur den Larmschutz an StraBen RLS-19 ebenfalls berlcksichtigt werden
konnen.

Beurteilung der zu erwartenden Larmbelastung innerhalb des Plangebietes

Baugrenzen

Durch die Emissionen des Stralen- und Schienenverkehrs ergeben sich im Ostlichen Teil der als
urbanes Gebiet MU 1 ausgewiesenen Flache Beurteilungspegel, die die Schwelle der
Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) am Tag erreichen bzw. von 60 dB(A) in der Nacht uberschreiten
(siehe [1], Abbildung 4 und 5).

Im Zusammenhang mit diesem Thema verweisen wir auf die Hinweise in der Arbeitshilfe
Bebauungsplanung des MIL Brandenburg [7].

Auszug aus [7] Kapitel B 24.1, Seite 4/16:

... Der Schallschutz ist ein grundsétzlich fiir die Abwégung relevanter Belang. Bei Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 erh6hen sich jedoch die an die stédtebauliche Begriindung der
Planung und die Abwégung der Belange zu stellenden Anforderungen. Der Abwégungsspielraum
verringert sich dabei mit zunehmender Uberschreitung der Orientierungswerte und entféllt i. d. R. bei
Larmbelastungen, die als gesundheitsgefahrdend oder die Eigentums(-substanz) verletzend (Art. 14
Abs. 1 GG) zu bewerten sind. In der Rechtsprechung? haben sich hierfiir als Schwellenwerte
Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts verfestigt.

Oberhalb dieser Schwellenwerte sind Planungen allenfalls in besonders zu begriindenden Einzelféllen
vertretbar. In der Begriindung ist ausfiihrlich darzulegen, welche gewichtigen Argumente dennoch fiir
die Planung sprechen und durch welche ausgleichenden Umstédnde und Mallnahmen eine
Gesundheitsgefahrdung vermieden wird.

FufRnote 2: BVerwG, Urt. v. 15.12.2011-7A 11.10 ...

Plangebiete bzw. Planbereiche, in denen Schwellenwerte erreicht werden, bei denen sich trotz
Ausschopfung aller planerischen Mdglichkeiten eine Gesundheitsgefahr nicht ausschlieBen lasst, sind
nach fachlicher Auffassung des LfU fiir die Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse ungeeignet. Fir den
vorliegenden Fall sollte an Geb&udefronten (Neubau, Erweiterung und Umbau von Bestandsgebauden),
bei denen innerhalb der Baugrenze MU 1 ein nachtlicher Beurteilungspegel von 60 dB(A) Uberschritten
wird, die Realisierung von Schlafraumen durch eine entsprechende Festsetzung ausgeschlossen
werden.

AuRenwohnbereiche

Nach den Ausfihrungen in [1] wird als Schutzziel fir AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien efc.)
innerhalb des Plangeltungsbereichs ein Beurteilungspegel von 65 dB(A) am Tag zugrunde gelegt. Der
Gutachter [1] bezieht sich dabei auf die folgenden Ausfiinrungen in der Arbeitshilfe Bebauungsplanung

Immissionsschutz Seite 4 von 8




[7] des MIL Brandenburg.
Auszug aus [7] Kapitel B 24.1 Seite 11/16:

,... Festsetzungen zum Schutz der AuBenwohnbereiche werden ab einer Uberschreitung der
Orientierungswerte fiir GE notwendig. Nur passiver Schallschutz ist dann nicht mehr ausreichend.6 ...

FuBBnote 6: VGH Hessen, Urt. v. 22.04.2010 -4 C 327/09.N ...*

Bei Betrachtung des o. g. Sachverhaltes ist festzustellen, dass der Text aus Kapitel B 24.1 (Seite 11/16)
der Arbeitshilfe Bebauungsplanung [7] dem Leitsatz [8, 9] des dort mit der FuRnote 6 angegebenen
Urteils des VGH Hessen (Urt. v. 22.04.2010 — 4 C 327/09.N) entspricht.

Auszug aus dem Leitsatz des VGH Hessen [8] [9]:

,-..Keine Wohnbebauung auf Industriebrache, VGH Hessen, Urteil vom 22.04.2010 — 4 C 327/09 ...

2. Uberschreitet der Gesamtbeurteilungspegel aus StraBen- und Verkehrslérm den Orientierungswert
fir Gewerbegebiete, sind MalBnahmen zum Schutz der AulBenwohnbereiche erforderlich. Nur
passive SchallschutzmalBnahmen sind dann zur Konfliktbewéltigung nicht ausreichend. ...*

Mit Bezug auf die textlichen Ausfuhrungen zum Tatbestand des Urteils [8] weisen wir daraufhin, dass
sich der dort verhandelte Fall auf einen Bebauungsplan bezog, in dem innerhalb von ausgewiesenen
Misch-, Kern-, und Gewerbegebietsflachen (MI, MK, GE) Wohnbebauung realisiert werden sollte.

Zum Sachverhalt ,Auflenwohnbereiche findet sich unter dem Punkt ,Entscheidungsgrinde® auf
Seite 20 des Urteils [8] der folgende Text:

Auszug aus den Entscheidungsgrinden, VGH Hessen, Urteil vom 22.04.2010 — 4 C 327/09 [8]:

,-..Dariiber hinaus hat die Schutzwiirdigkeit der AuBenwohnbereiche und das Wohnen bei ge6ffnetem
Fenster in der Planung der Antragsgegnerin nicht in der gebotenen Weise Berticksichtigung gefunden.
Zu den AuBenwohnbereichen zéhlen die aulBerhalb von Wohngebéuden vorhandenen Fléchen, sofern
sie nicht blo8 der Verschénerung des Grundstiicks dienen, sondern in Ergédnzung der Gebéudenutzung
fir ein Wohnen im Freien geeignet und bestimmt sind. Diese Fléchen, zu denen Gérten, Terrassen,
Balkone und in &hnlicher Weise nutzbare sonstige AulBenanlagen gehéren, sind nur tagsiber
schutzwiirdig, da sie nachts nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen zu dienen pflegen
(BVerwG, Urteil vom 16.03.2006 - BVerwG 4 A 1075/04 - BVerwGE 125, 116).

Insoweit hat die Antragsgegnerin nicht beriicksichtigt, dass die am Tag zuldssigen Schallpegel von
60 dB(A) weit (berschritten werden und damit eine Freiflichennutzung (Terrassen und Balkone) stark
eingeschrénkt ist. Bei der Behandlung der Bedenken und Anregungen (siehe Textbaustein 10, BIl. 1181
der Aufstellungsvorgénge) ging die Antragsgegnerin davon aus, dass der Immissionsrichtwert der
TA Larm fiir Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag eingehalten wird.

Dies ist aber ausweislich des Gutachtens des Ingenieur- und Beratungsbiiros Dipl.-Ing. K (IBK) vom
29. August 2007 nicht der Fall. Allein der Flugldrm betrdgt tagsiiber fiir den Planfall 2020
Ostbetriebsrichtung  (geméaB  Flugkonturen des RDF) 60 dB(A). Hierzu addiert sich der
StralBenverkehrsldrm von bis zu 63dB(A) am Tag. Die Gerdusche des Fluglarms und des
StralBenverkehrsldrms addieren sich zu einem Gesamtbeurteilungspegel am Tag von 65 dB(A). Aus
diesen Gesamtbeurteilungspegeln ergibt sich unter Berticksichtigung einer Korrektur von 3 dB(A)
(Freifeldkorrektur) ein mafigeblicher Aulenlérmpegel nach DIN 4109 von 68 dB(A) am Tag. Dieser Wert
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liegt (iber dem nach den einschldgigen Regelwerken fiir Gewerbegebiete vorgesehenen Richt- bzw.
Orientierungswert von 65 dB(A) am Tag. ..."

Im Vergleich zum Leitsatz des Urteils ([8] Punkt2) findet sich in dem Textteil unter dem Punkt
,Entscheidungsgriinde” die Feststellung, dass der sich aus dem Gesamtbeurteilungspegel ergebende
mafgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109 am Tag von 68 dB(A), der bei der Bemessung des
passiven Larmschutzes zu berucksichtigen ist, Gber dem Tages-Orientierungswert flr Gewerbegebiete
von 65 dB(A) liegt. Des Weiteren lasst sich aus dem o. g. Auszug aus den Entscheidungsgrinden [8]
ableiten, dass der im verhandelten Fall [8] zulassige Schallpegel von 60dB(A) fur eine
Freiflachennutzung (Terrassen und Balkone) weit tberschritten wird.

Ubertragt man den Wortlaut aus den Entscheidungsgriinden aus dem Urteil des VGH Hessen ([8],
Seite 20) auf den vorliegenden Fall, so ist nach unserer fachlichen Auffassung davon auszugehen, dass
durch den ermittelten Umfang der Beurteilungspegel von 65 bis 70 dB(A) am Tage (siehe [1] Anlage 5)
im Bereich der stralen- und schienenzugewandten Seiten der Baugrenze MU 1, die Nutzung von
maglichen offenen Aulenwohnbereichen (Terrassen, Loggien, Balkone) durch die Emissionen des
Stralen- und Schienenverkehrs bereits als stark eingeschrankt einzuschatzen ist.

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens sind die Hinweise aus der Arbeitshilfe Bebauungsplanung
[7] gemal Kapitel B 24.1 zu beachten und an Geb&audeseiten mit einer hohen Larmbelastung nur
AulRenwohnbereiche in baulich geschlossener Ausflihrung (zum Beispiel als verglaste Loggia oder
verglaster Balkon) zuzulassen. Damit bleiben Balkone und Loggien nach [7] Kapitel B 24.1 auch auf der
dem larmbelasteten Verkehrsweg zugewandten Seite grundsatzlich maoglich. Die Forderung einer
baulich geschlossenen Ausfilhrung schlieRt nach [7] nicht aus, dass eine Offnung der duReren
baulichen Hulle (z. B. durch verschiebbare Glaselemente) durch den Nutzer ermdglicht wird.

Als Schwellenwert sollte nach unserer fachlichen Auffassung hilfsweise der jeweilige Tages-
Immissionsgrenzwert (IGW) der 16. BImSchV herangezogen werden, da davon ausgegangen werden
kann, dass die 16. BImSchV rechtlich insoweit unstrittig ist.

Erganzender Hinweis:

Nach fachlicher Auffassung des LfU sollten im Allgemeinen bei der Ausweisung von
Auenwohnbereichen bei einer durch den Verkehrsweg gegebenen hohen Lérmbelastung alle im
Rahmen eines Bauleitverfahrens (Abwégung) mdglichen planerischen Mittel im Hinblick auf die
Gewiéhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausgeschépft werden. Fiir offene
Aulienwohnbereiche, bei denen ohne die Ausschépfung aller planerischen Mittel bereits zum Zeitpunkt
des Bauleitverfahrens eine Larmbelastung vorliegt, die den Tages-Immissionsgrenzwert (IGW) der im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsart (berschreitet, wiirde sich im Falle eines kiinftig mdglichen
Ausbaus der Lérmquelle (z. B. Kommunale, Landes- oder Bundesstralle) bei einer geméfd
Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BlmSchV) vorliegenden wesentlichen Anderung dadurch ggf.
bereits per sel dem ,Grunde nach® ein Entschédigungsanspruch des Eigentiimers des
Auenwohnbereichs gegeniiber dem Baulasttrdger des Verkehrsweges (Bund, Land, Kommune)
ergeben.

Allgemeine Hinweise
Auf der Seite 9 der vorliegenden Untersuchung [1] findet sich der folgende Sachverhalt:

,... Der Betrieb des Edeka-Markts ist werktags von 06:00 bis 22:00 Uhr genehmigt. Aktuell ist der
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Edeka-Markt jedoch von 07:00 bis 20:00 Uhr geéffnet. Gemél3 dem B-Plan RA 22-1 ist ein
Verbrauchermarkt mit einer Netto-Verkaufsfldche von 1.500 m? zuléssig. Der aktuell genehmigte Edeka-
Markt weist eine Netto-Verkaufsflache von 1.492 m? auf. Als Annahme zur sicheren Seite wird demnach
fir die Berechnung der Schallemissionen des Verbrauchermarkts eine Netto-Verkaufsfldche von
1.500 m? und eine Betriebszeit von 06:00 bis 22:00 Uhr berticksichtigt. ...

Nach fachlicher Auffassung des LfU ist im Rahmen von schalltechnischen Berechnungen z.B. zur
Ermittlung der Larmbelastung fur ein neues Baugebiet im Hinblick auf die Berlcksichtigung der
Emissionen durch gewerbliche Anlagen oder Flachen immer vom maximal zulassigen Betriebszustand
auszugehen. Daher sollte der o.g. Sachverhalt im Hinblick auf den Begriff ,sichere Seite* Uberpruft
werden.

b) Textliche Festsetzungen

Die Orientierungswerte fiir WA und MU werden im Plangebiet deutlich Uberschritten. Die MaRnahmen
5.1-5.4 wurden zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erarbeitet. Die Festsetzungen
orientieren sich an den Hinweisen in [7]. Zu den Festsetzungen ergeben sich folgende Hinweise:

Die Festsetzung Nr. 5.1 setzt die Grundrissgestaltung fest. Entsprechend [7] ist auf die Formulierung bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen zu achten: ,[...] bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsrdumen missen mind. die Halfte der Aufenthaltsraume [...]°. Im Sinne einer eindeutigen
Definition wird es empfohlen den Begriff ,Aufenthaltsraum® durch ,schutzbedlrftigen Raum® zu
ersetzten. Der Begriff der ,schutzbedurftigen Raume* ist gem. DIN 4109 Nr. 3.16 definiert.

Im Zusammenhang mit dem Schutz der Aufenwohnbereiche wird die Textliche Festsetzung Nr. 5.2
festgesetzt. Der Formulierung wird zugestimmt.

Die Textlichen Festsetzungen Nr. 5.3 und 5.4 sind auf den Strallen-_und Schienenverkehr abzustellen.

3. Fazit

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Sicherung und Neuentwicklung von Wohnen und
Urbanen Gebieten und dem bereits in der ndheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand sind
Immissionskonflikte infolge der Vorhabensrealisierung zu erwarten. Der Sachverhalt wird auch durch [1]
nachvollziehbar belegt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden teilweise erheblich dberschritten.

Eine Realisierung der Planung ist nur bei konsequenter Umsetzung der gewéhlten und festgesetzten
Malnahmen zur Minderung der Immissionen maéglich. Die vorgenannten Hinweise des LfU sind in der
weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Gultigkeit. Das Ergebnis der Abwéagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

Quellen

[1] Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan RA 15-1 »Sidliche Seebadallee« in der
Gemeinde Rangsdorf, Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft Berlin, Stand: 27.01.2023

[2] Gemeinde Rangsdorf, Begriindung zum Bebauungsplan RA 15-1 ,Sldliche Seebadallee®, geman
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[3]

[4]

5]

[6]

[7]

[8]

]

§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch, Vorentwurf Stand 08.02.2023

Gemeinde Rangsdorf, Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen, BEBAUUNGSPLAN RA 15-1
"Stidliche Seebadallee", Vorentwurf Stand: Februar 2023

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan RA 9-7 ,Biicker-Werke Rangsdorf* der
Gemeinde Rangsdorf, Bericht RAN 17.021.02 P V2, ALB Akustiklabor Berlin, Stand: 19.03.2021

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan RA 9-7 ,Blcker-Werke Rangsdorf’ der
Gemeinde Rangsdorf, Bericht RAN 17.021.02 P V3, ALB Akustiklabor Berlin, Stand: 18.05.2022

Verkehrsgutachten (Nachweis der Verkehrsvertraglichkeit) zum Bauvorhaben BUC36 in Rangsdorf,
terraplan Flugzeugwerk Rangsdorf Berlin Entwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG, Stand:
01/2021

Arbeitshilfe Bebauungsplanung, Land Brandenburg Ministerium fir Infrastruktur und
Landwirtschaft, Stand: Dezember 2022

VGH Hessen, Urteil 4 C 327/09 vom 22.04.2010, verflgbar u. a. unter Beck-Online

Hinweis:

Das Urteil des VGH Hessen 4 C 327/09 vom 22.04.2010 ist mit Beschluss des BVerwG vom
23.09.2010 - 4 BN 31.10 wirkungslos, da die Antragstellerin in dem verhandelten Fall ihren
Normenkontrollantrag zuriickgezogen hat.

VGH Hessen, Urteil 4 C 327/09 vom 22.04.2010, Leitsatz, verfligbar u. a. unter

https://www.ibr-
online.de/IBRUrteile/index.php?S_Aktenzeichen=4%20C%20327%2F09&S_Submit=suchen&Treff
ermarkierung=Aus

Dieses Dokument wurde am 20. Marz 2023 durch [l schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift gutig.
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LAND BRANDENBURG

Brandenburgisches 1

g fiir Denkmalpflege und Archsologisches Landh
Winsdorfer Platz 4-5| D-15806 Zossen (Ortsteil Winsdorf)

Gemeinde Rangsdorf
Bauamt

Seebadallee 30
15834 Rangsdorf

- nur per Mail -

Wiinsdorf, den 21. Februar 2023

lhr Zeichen Unser Zeichen

BRA 2023: BP/11/ 1 Rangsdorf, TF, B-Plan RA 15-1 "Siidliche See-
badallee" - Mail der CESA Investment GmbH vom 12.2.2023
Fachgutachterliche Stellungnahme zum Schutzgut Bodendenkmaler

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0.g. Planung tangiert den Bereich eines Bodendenkmals, das nach § 1 Abs. 1,§ 2
Abs. 2 Nr. 4 ,§ 3 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz tiber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24 .Mai 2004
(GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz steht und
zu erhalten ist. Es handelt sich um Bodendenkmal Nr. 130225, eine Siedlung der
Urgeschichte sowie des slawischen Mittelalters und den mittelalterlichen und neuzeit-
lichen Kern des Ortes Rangsdorf.

Wir nehmen daher in Wahrmehmung der Aufgaben und Befugnisse der Denkmalfach-
behérde fur Bodendenkmale und als Trager &ffentlicher Belange gemaR § 17 BbgD-
SchG wie folgt zur 0.g. Planung Stellung:

1. Die Planung tangiert den Bereich eines Bodendenkmals, dessen Ausdehnung im
0.g. Planungsareal in der Planzeichnung zum Vorhaben korrekt dargestellt ist.

2. Im Zusammenhang mit dem Bodendenkmal sollten folgende Regelungen des
Denkmalschutzgesetzes nicht nur, wie bereits erfolgt, in der Planzeichnung angefiihrt
sondern auch in die Begriindung zur Planung aufgenommen werden:

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errichtung von baulichen An-
lagen, die Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfang-
reiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréRer als 50 x 50 x 50 cm
usw. bedirfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5
BbgDSchG). Sie ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises
Teltow-Flaming zu beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit
unserer Behérde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

Ferner sind diese Malinahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4
BbgDSchG); die Erdeingriffe mlssen also archéologisch begleitet und entdeckte
Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen Doku-

Die genannte E-Mail-Adresse dient nur fir den Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur
und/oder Verschlisselung.

Brandenburgisches Landesamt
fir Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum
Abteilung Bodendenkmalpflege /
Archaologisches Landesmuseum

OT Waunsdorf, Winsdorfer Platz 4-5
D-15806 Zossen

Dezernat Bodendenkmalpflege
Gebietsbodendenkmalpflege
Oberhavel / Teltow-Flaming

Bearbeiterin: || NN
Telefon:
Durchwahl: |
Telefoc

|
Internet: https://bldam-brandenburg.de



mentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmal-
schutzbehorde jeweils Naheres festlegen wird, ist in der Regel ein Archdologe bzw.
eine archdologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum zustimmen muss.
Die Kosten fiir die archéologischen MalRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgD-
SchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die
durch archdologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o.a. entstehenden Mehrkos-
ten und Bauverzdgerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche
beplant werden.

3. Bei Erdarbeiten dariiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben,
Knochen, Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.)
sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (§
11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf
Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch darliber hinaus, in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu
schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

4. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaolo-
gischen Landesmuseum zu (ibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Wir bitten Sie, uns die Planung nach der Uberarbeitung zur Priifung und Bestatigung
im Rahmen des weiteren Verfahrens zuzusenden.

Hinweis:
Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege berlhrt sein kdnnen,
erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.

Mit freundlichen Griiflen
im Auftrag

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum
Wiinsdorfer Platz 4-5 - D-15806 Zossen (Ortsteil Wiinsdorf)
Telefon: 03 37 02/211 12 00 - Telefax: 03 37 02 /211 12 02
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Landkreis Teltow-Flaming

Die Landratin

Kreisverwaltung Teltow-Flaming = Am NutheflieR 2 = 14943 Luckenwalde

Gemeinde Rangsdorf
Bauamt

Dezernat IV

Amt fir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung / Kreis-
entwicklung

Dienstgebéude: Zinnaer Str. 34

Auskunft:

Seebadallee 30 %g?eToenr:. ]

15834 Rangsdorf Telefax:
E-Mail:
Datum: 24. Marz 2023

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemai § 4
Absatz 1 BauGB* sowie zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprtufung nach § 2 Absatz 4 BauGB

Stellungnahme des Landkreises Teltow-Flaming zum Bebauungsplan (BP) RA 15-1 ,Sudliche See-
badallee“ OT Rangsdorf in der Gemeinde Rangsdorf

Fristablauf der Stellungnahme: 24. Marz 2023

Zur Erarbeitung der Stellungnahme lagen folgende Unterlagen vor:

1. Anschreiben des Biros CESA Investment GmbH & Co0.KG, Sophie-Charlotten-Straf3e 33,
14059 Berlin vom 14.02.2023

2. Entwurf der Begriindung mit Bearbeitungsstand 08.02.2023

3. Entwurf der Planzeichnung im MaRstab 1 : 1 000 mit Bearbeitungsstand Februar 2023

4. Diverse Gutachten bzw. Untersuchung

1. Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehorde in der Abwagung nicht tiberwunden
werden kénnen
a) Einwendung:
b) Rechtsgrundlage:
c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uber-

windung:

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fUr__L'Jberwachungsmaf?snahmen
a) Mogliche Uberwachungsmalinahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

! Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell geltenden Fassung

* Die genannte E-Mail Adresse dient nur zum Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder Verschliisselung
Offnungszeiten: Bankverbindung:
Montag und Dienstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr Mittelbrandenburgische Sparkasse in Potsdam
Donnerstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:30 Uhr Glaubiger-1D: DE 87 LTF 000 002 134 52
Freitag 09:00 - 12:00 Uhr BIC: WELADED1PMB

IBAN: DE86 1605 0000 3633 0275 98

Telefon: 03371 608-0
Telefax: 03371 608-9100
USt-IdNr.: DE162693698

Einzelne Beratungsdienste haben andere Offnungszeiten. Diese erfahren Sie iiber die Telefonzentrale oder im Internet.
Sie kénnen Ihr Anliegen nach Absprache mit dem Mitarbeiter auch Mo, Di, Mi, Do bis 19:00 Uhr und Fr bis 16:00 Uhr in der Kreisverwaltung erledigen.

Internet: http://www.teltow-flaeming.de
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b) Mdglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme
4. Weitergehende Hinweise

[1 Beabsichtigte eigene Planungen und MaflRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

[J Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggof. Rechtsgrundlage:

Begrindung
Die Angaben zur Regionalplanung sind zu ergéanzen und zu aktualisieren.

In Aufstellung befindliche Ziele der Regionalplanung sind gemaR ROG? bei Planungen der Ge-
meinde zu bericksichtigen. Die Ziele des Entwurfes des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0
sind kurz darzustellen und darzulegen, wie damit im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung
umgegangen wird.

Zu erganzen ware aul3erdem, dass die Regionalversammlung Havelland-Flaming in ihrer Sit-
zung am 17. November 2022 beschlossen hat, einen sachlichen Teilregionalplan ,Windenergie-
nutzung“ aufzustellen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist am Bebauungsplanverfahren zu
beteiligen.

Das Leitbild des Landkreises wird derzeit evaluiert und fortgeschrieben. Der aktuelle Entwurfs-
stand vom 16.02.2023 wurde im Kreistag am 27.02.2023 besprochen, konnte aber noch nicht
beschlossen werden. Ein entsprechender Hinweis konnte in der Begriindung erganzt werden.

Zur besseren Lesbarkeit der Begriindung wird empfohlen, die S. 82 bis 101 direkt nach der
S. 27 zu fuhren.

Auf den S. 12 und 22 wird auf die Uberplanung des in Rede stehenden BP durch den rechtsver-
bindlichen Vorhaben- und Erschliefungsplan (VEP) RA 15 ,Rangsdorf — An der Seebadallee*
eingegangen.

Hier ist zu beachten, ,dass es einer klarstellenden Festsetzung zum Auf3er-Kraft-Treten der bis-
herigen Festsetzungen bedarf, die konkret oder allgemein gefasst sein kann.“® Entsprechende
Festsetzungsbeispiele finden sich in der Arbeitshilfe.

Auf der Ubersichtskarte ist die teilweise Uberplanung durch den in Rede stehenden Bauleitplan
deutlich sichtbar zu machen. Zum besseren Verstandnis sollten aber auch die Bezeichnung als
auch die Abgrenzung der Uberschneidung in die Planzeichnung direkt lbernommen werden.

Daruber hinaus ist fur das weitere Verfahren zu beachten, dass mit Bekanntmachung der
Rechtsverbindlichkeit des in Rede stehenden BP die Planurkunde des VEP RA 15 ,Rangsdorf —
An der Seebadallee” einen deutlich sichtbaren Vermerk erhalten muss, der auf die Teilablésung
durch den ,neuen® Plan hinweist.

Auch sind die Geltungsbereiche angrenzender BP zu beriicksichtigen. Zwar sind die Bezeich-
nungen im BP eingetragen, jedoch lasst sich die jeweilige Abgrenzung derzeit nicht eindeutig
ablesen.

2 Raumordnungsgesetz (ROG) in der aktuell geltenden Fassung
3 Land Brandenburg/Arbeitshilfe Bebauungsplanung/Dezember 2022, A 1, S. 4
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Im Punkt 3.7 sind die Angaben zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Ge-
meinde Rangsdorf insofern zu aktualisieren, als dass diese am 21.02.2023 von der Héheren
Verwaltungsbehorde (HVB) mit Auflagen genehmigt wurde. Die Bekanntmachung steht aller-
dings noch aus. Somit ist diese Anderung nicht rechtsverbindlich. Es gilt die rechtsverbindliche
1. Anderung.

Wie hier im Weiteren richtig dargelegt, entwickelt sich das in Rede stehende Vorhaben in Teilen
nicht aus der derzeit geltenden 1. Anderung. Aber auch die 2. Anderung entspricht nicht dem
Entwicklungsgebot.

Verfahrensschritte zur Einleitung einer 3. Anderung sind bisher nicht bekannt. Mit Verweis auf
die Kommentierung* ,ist maRgeblich fur das Verhaltnis von FNP und BP allein, dass der Inhalt
eines BP im Zeitpunkt seiner Inkraftsetzung dem zu dieser Zeit wirksamen FNP in einer Weise
entspricht, die sich als ,,Entwickeltsein“ begreifen lasst*.

Plan — Textliche Festsetzungen (TF)

Fur die TF 1.3 gilt zu beachten, dass ,Gartenbaubetriebe keine Gewerbebetriebe sind; sie sind
im urbanen Gebiet — anders als im Mischgebiet nicht zuldssig., da sie dem urbanen Gebiets-
charakter von vorherein widersprechen wirden.

Die TF 2.1 ist zu streichen, da in der textlichen Form nicht korrekt, aber im Plan bereits hinrei-
chend bestimmt.

Nach § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVOQ® ist bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung
stets die Grundflachenzahl (GRZ) oder die GroRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen
festzusetzen. Im BP wurde fir alle Baugebiete eine jeweilige GRZ festgesetzt, was ausreichend
ist. Der Formulierung ,durch Baugrenzen festgesetzten tUberbaubaren Grundsticksflachen® fehit
es an der rechtlichen Grundlage.

Die in den TF 5.1 und 5.2 erwahnte Bahntrasse sollte sich auf dem Plan erkennbar wiederfin-
den. Insofern ist sie unter den Festsetzungen (nicht Darstellungen) ohne Normcharakter aufzu-
fuhren.

Plan — Planzeichenerkléarung
Da mehrere Urbane Gebiete (MU) festgesetzt werden, ist hier eine Zahl beispielhaft anzugeben.

Die beiden Planzeichen flur StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind zumin-
dest im Plan farblich kaum zu unterscheiden. Hier ist mehr Eindeutigkeit herzustellen.

Hinweise des SB Verkehr
ErschlieBung

Die im BP festgesetzten Verkehrsflachen dienen weitestgehend der Bestandssicherung. Ledig-
lich die von Ost nach West verlaufenden offentliche Ful3- und Radwegeverbindung im sudlichen
Plangebiet zw. Puschkinstral3e und ,kleiner” Seebadallee und der private Parkplatz an der 6stli-
chen Geltungsbereichsgrenze sichern erstmalig Flache fur entsprechende Nutzungen. Die Ein-
teilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen und wird in der Begriin-
dung auch nicht naher erlautert.

Inwieweit die bestehenden Verkehrsflachen den Anforderungen des Verkehrs gentigen, kann
hier nicht beurteilt werden. Grundsatzlich kénnen in einem BP Verkehrsflachen tiber den Be-
stand festgesetzt werden, um bspw. Ausbauvorhaben vorzubereiten. Die Seebadallee, Uber die

4 Runkel in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (E/Z/B/K), BauGB, § 8, Rn. 35, Lieferung Nr. 147 vom August 2022
5 Blechschmidt in: E/Z/B/K, BauNVO, § 6 a, Rn. 37, Lieferung Nr. 174 vom August 2022
5 Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der aktuell geltenden Fassung
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das Plangebiet erschlossen wird, ist gleichzeitig die HaupterschlieBung fir den Teil von Rangs-
dorf, der westlich der Bahn liegt. Bei jeder Entwicklung in diesem Teil von Rangsdorf sollte ge-
pruft werden, ob die Seebadallee den Anforderungen des Verkehrs auch zukinftig entspricht.
Es genugt also nicht, nur die Verkehrszunahme durch den BP RA 15 abzuschatzen, sondern es
musste eine Abschatzung fir das gesamte Gebiet westlich der Bahn und die hier angedachten
Entwicklungen erfolgen. Zudem kann die Seebadallee ihrer Funktion nur nachkommen, solange
die Bahnunterfiihrung der Kienitzer Stral3e nutzbar ist. Wenn im Zusammenhang mit dem Aus-
bau der Dresdner Bahn der niveaugleiche Bahniibergang Pramsdorfer Stral3e entfallt, ist die
Bahnunterfluihrung Kienitzer Stral3e die einzige Qerungsmaglichkeit fiir den Kraftfahrzeugver-
kehr — auch Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge. Die Entwicklung von Rangsdorf westlich der
Bahn, sollte daher immer im Zusammenhang mit einer zweiten Bahnunter- bzw. -Uberfliihrung
(und dem geplanten Nord-Siud-Verbinder) betrachtet und bewertet werden. Wie der Abstim-
mungsstand mit der Deutschen Bahn bzgl. der Querung Pramsdorfer Stral3e ist, entzieht sich
der Kenntnis des SG Kreisentwicklung.

Alle festgesetzten Verkehrsflachen sollten vermalit werden. Die ,kleine® Seebadallee endet fur
den Kfz-Verkehr in einer Sackgasse ohne Wendeanlage. Dies erschlief3t sich nicht und sollte
daher begrundet bzw. geédndert werden. Der Bestandsgeh- und —radweg an der Puschkinstralle
ist nur 2 m breit. Gemeinsame Geh- und Radwege sollten mind. 2,50 m breit sein. Bei mehr als
70 Nutzern in der Stunde gentigt auch diese Mindestbreite nicht mehr. Der Radverkehr muss
auf gemeinsamen Geh- und Radwegen Schrittgeschwindigkeit fahren. Fur Radfahrer sind sol-
che Wege nicht optimal. Es wird daher angeregt die Wege zu verbreitern, um getrennte Geh-
und Radwege zu erméglichen. In den festgesetzten Verkehrsflachen missen alle Bestandteile
der Verkehrsflache enthalten sein, die fir deren funktionelle Nutzung erforderlich sind — bspw.
Bdschungen oder Entwasserungsanlagen. Insbesondere beim geplanten 6ffentlichen Geh- und
Radweg durch private Grunflachen ist dies zu berlcksichtigen.

Aufgrund der tiefen Baufenster ist nicht auszuschlieRen, dass Gebaude heute und zukinftig
ganz oder teilweise mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen. In-
sofern wird auf § 5 BbgBO’ und die Belange der Feuerwehr hingewiesen, die im Verfahren zu
beteiligen ist.

Stellplatze

Die in der Begriindung angefiihrte gemeindliche Stellplatzsatzung sollte gemaR § 9 Abs. 6
BauGB als nachrichtliche Ubernahme auf der Planzeichnung ergéanzt werden. Neben der reinen
Quantitat (Anzahl) von erforderlichen Stellplatzen regelt die Satzung auch qualitative Anforde-
rungen an die Beschaffenheit von Kfz- und Fahrradabstellplatzen, auf die zumindest in der Be-
grindung hingewiesen werden sollte.

Schalltechnische Untersuchung

In der Untersuchung sollten Bezlge zur Larmaktionsplanung der Gemeinde und des EBA her-
gestellt werden. Auch wenn der Planfeststellungsbeschluss 1. BA Umbau Bf. Rangsdorf exis-
tiert, sollte die Gemeinde bzgl. der Larmbelastung durch die Bahn Gesprache mit der Bahn auf-
nehmen. Bei der noch ausstehenden Planfeststellung fur den Bahnabschnitt zw. Rangsdorf und
Zossen sollte mit Blick auf die geplanten Entwicklungen in Rangsdorf friihzeitig Abstimmungen
mit der Bahn erfolgen.

Wie oben schon geschrieben sollte die Verkehrsprognose fiir die Seebadallee nicht nur durch
Abschatzung der Entwicklungspotenziale im Plangebiet selbst erfolgen. Vielmehr wéren alle ge-
planten Entwicklungen zu Grunde zu legen, die in Rangsdorf westlich der Bahn angedacht sind
und Uber die Seebadallee und die Kienitzer Stral3e an das héherrangige Netz angeschlossen
werden.

" Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der aktuell geltenden Fassung
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Insbesondere zur fachlichen Bewertung der schalltechnischen Untersuchung ist das Landesamt
fur Umwelt im Verfahren zu beteiligen.

Die im Ergebnis der bauplanungsrechtlichen Prifung erfolgten Darlegungen sind beispielhaft und
erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Weitere Hinweise des Landkreises:

Nachstehende Behorden und Fachamter der Kreisverwaltung wurden vom Amt fur Wirtschaftsfor-
derung und Kreisentwicklung an o. g. Planverfahren beteiligt:

- Amt fUr Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung, hier: SG Kreisentwicklung und SG
Wirtschaftsféorderung, Tourismus und Mobilitat

- Hauptamt, hier: SG Infrastrukturmanagement

- Ordnungsamt, hier: SG Ordnung und Sicherheit

- StraRenverkehrsamt, hier: SG Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung

- Amt fir Veterinarwesen, Lebensmitteliiberwachung und Denkmalschutz, hier: SG Untere
Denkmalschutzbehdrde

- Jugendamt, SG Planung, Controlling, Finanzen

- Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und Umweltmedizin

- Untere Bauaufsichtsbehdrde (UBA), hier: SG Technische Bauaufsicht

- Umweltamt, hier; SG Naturschutz und SG Wasser, Boden, Abfall

- Landwirtschaftsamt, hier: SG Agrarstruktur

- Behinderten- und Seniorenbeauftragte

Die von den beteiligten Fachamtern Gbermittelten Stellungnahmen sind diesem Schreiben als An-
lage beigefiigt. Digital vorliegende Fachstellungnahmen einschlieRlich dieser Stellungnahme wer-
den vorab als PDF per E-Mail Gibersandt. Soweit fernmindliche oder per hausinterner E-Mail tber-
mittelte Positionierungen erfolgt sind, werden diese nur im Falle des Vorliegens fachlicher Belange
weitergereicht.
Nachfolgende Fachamter auf3erten sich nicht zum Vorhaben:

- Jugendamt, SG Planung, Controlling, Finanzen

- Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und Umweltmedizin

- Untere Bauaufsichtsbehdrde (UBA), hier: SG Technische Bauaufsicht
Verspatet eingegangene Stellungnahmen der Fachamter werden umgehend Ubermittelt.

Im Auftrag

L
SB Bauleitplanung

Anlage



Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat: IV Datum: 16.03.2023
Landwirtschaftsamt / Agrarstruktur Auskunft:
Dienstgebdude: Am Nutheflie3 2 Zimmer:
Telefon:
Aktenz.:
DIV/ABS80
SG Kreisentwicklung
z. H. I
- im Hause -

BP RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee” der Gemeinde Rangsdorf

Sehr geehrte GG

der Entwurf zum o. g. Bebauungsplan (BP) der Gemeinde Rangsdorf vom 12. Februar 2023 lag
dem Landwirtschaftsamt zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vor.

Es bestehen zur Aufstellung des BP im Grundsatz keine Bedenken. Jedoch werden folgende
Konflikte zwischen dem Entwurf des BP und den agrarstrukturellen Belangen gesehen:

Aus den Unterlagen ist ersichtlich, dass bei der Umsetzung des beabsichtigten Bebauungsplanes
mit einer dauerhaften Inanspruchnahme von ca. 2 ha ertragsféhiger landwirtschaftlicher Nutzflache
(LN) zu rechnen ist, die dem Landkreis TeItow—FIamlng unwiederbringlich verloren gehen. Die
betroffene LN in der Flur 11 der Gemarkung Rangsdorf unterliegt der landwirtschaftlichen Nutzung
mit der Bodennutzungsart Ackerland. Des Weiteren ist die Flache zur landwirtschaftlichen Nutzung
als Ackerland im agrarférderrechtlichen Sinn angezeigt.

Im Sinne des Schutzes der landwirtschaftlichen Flachen und im Interesse des betroffenen
Landwirtschaftsbetriebes muss die aktuelle Bewirtschaftungssituation unbedingt Berlicksichtigung
finden! Der Landwirtschaftsbetrieb sollte in die weiteren Planungen mit einbezogen werden, um
seine Interessen wahrnehmen zu kénnen.

Um weitere grundséatzliche Beeintrachtigung der agrarstrukturellen Bedingungen zu verhindern,

sollten zuséatzlich geplante Kompensationsmalihahmen keinesfalls auf aktiv bewirtschafteten
landwirtschaftlichen Nutzflachen stattfinden!

Mit freundlichen GriRRen

i A. I

Sachbearbeiterin




Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat lll Datum: 28.02.2023
Amt fir Veterinarwesen, Lebensmitteliiberwachung und Auskunft: _
Denkmalschutz/ Untere Denkmalschutzbehérde
Dienstgebaude: Am Nutheflie3 2 Zimmer: [
Telefon: |
Atenz: N |

Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung
SG Kreisentwicklung

Rangsdorf, B-Plan RA 15-1 "Siidliche Seebadallee"”

Sehr geehrte GG

hiermit méchte ich Ihnen die Antwort auf |hr Schreiben vom 13.2.2023 zukommen lassen.

In der vorliegenden Planung sind die Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege
hinreichend dargestellt und brauchen nicht prazisiert beziehungsweise ergénzt werden.

Freundliche GruRRe

Kreisarchéologe



Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat Il Datum: 21.03.2023
Umweltamt / Untere Naturschutzbehdrde Auskunft: I
I
Dienstgebaude: Am Nuthefliel3 2 Zimmer: I
Telefon:
Aktenz.:
Dezernat IV

A 80 Amt fir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung
A 80.2 SG Kreisentwicklung
Zinnaer StralRe 34

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde zum: Bebauungsplan (BP) RA 15-1 "Sudli-
che Seebadallee" der Gemeinde Rangsdorf

Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaRk § 4 Absatz 1 BauGB - AuRe-
rung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
(UP) nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB

Meiner Stellungnahme liegen die folgenden am 114.02.2023 im Umweltamt, SG Untere Natur-
schutzbehorde, eingegangenen Unterlagen zu Grunde:

- Begrindung zum Vorentwurf vom (Stand: 08.02.2023)
- Planzeichnung zum Vorentwurf vom (Stand: 02/2023)

o Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

X Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist momentan die Verwirklichung der beabsichtigten Pla-
nung nicht méglich, weil dem Vorhaben rechtliche Vorgaben entgegenstehen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. a. der Fachbehdrde in der Abwégung nicht Giberwunden werden
kdénnen.

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. a. der Fachbehdérde in der Abwagung nicht tiberwunden
werden kénnen

a) Einwendung:

Flachennutzungsplan (FNP)/Landschaftsplan (LP)

Grundsatzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die ortlichen Ziele, MaZnahmen und Erfor-
dernisse des Naturschutzes und der Landschaftsplanung (88 9 ff BNatSchG) konkret darzustellen.
Fir den Bereich des Bauleitplanes liegt ein Landschaftsplan (LP) aus dem Jahr 2008 mit jeweils
raumlichen Teilfortschreibungen aus dem 2015 und 2022 vor. Der BP uberplant laut LP teilweise
offentliche Grunflache (aktuell Landwirtschaftsflache), siedlungsnahe zusammenhangende Garten-
flachen und landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grinland/Acker). Diese Flachen sind zuséatzlich
im LP als lokaler Biotopverbund gekennzeichnet sind. Die Aussagen in der Begriindung bzw. im
Umweltbericht zum BP sind daher unvollstandig. Insoweit widerspricht der BP den Darstellungen
des LP.



Auszug aus LP, 2022

—> die Beplanung dieser Bereiche steht im Widerspruch zu den Darstellungen des LP

b) Rechtsgrundlage:

88 9 ff BNatSchG

c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwin-

dung:

Da auch eine Entwicklung des BP aus dem FNP nicht mdglich ist, ist der LP als rdumlicher und
sachlicher Teilplan fortzuschreiben?.

2.

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist gemal3 § 4
Abs. 2 BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden; die Anlage zum BauGB ist dabei anzuwenden.

b) Untersuchungsumfang fiur die aktuell beabsichtigte Planung:

Neben dem o.g. Umweltbericht ist ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erforderlich
(Gruinordnungsplan [GOP] nach § 11 BNatSchG). Der Fachplan enthélt in der Regel fachspe-
zifisch weitergehende Inhalte als der Umweltbericht. Der Umweltbericht, der ebenfalls Aussa-
gen zu ,geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen® enthalten muss, konzentriert sich daher eher auf den Aspekt der Umweltprog-
nose als auf Abwagungsgesichtspunkte.

Adressaten des Umweltberichts sind diejenigen, die von den Umweltauswirkungen betroffen
sein kénnten. Daher muss der Umweltbericht eine allgemein verstandliche Zusammenfassung
enthalten, aus der Dritte, also ,Nichtfachleute®, entnehmen kénnten, ob und in welchem Um-
fang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fur das Vorhaben betroffen sein
kénnen (entsprechend Nr. 3 c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). Der Fachplan des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ist auf der Ebene des Bebauungsplanes jedoch der

1 Aufgrund der Biotopkartierung mit der Darstellung eines gesetzlich geschiitzten Biotopbereiches auRerhalb des Plan-
gebietes (ndrdlicher Teil des Flurstiickes 1315 der Flur 11 der Gemarkung Rangsdorf) ist die in der 1. FNP-Anderung
dargestellte Erweiterungsflache in diesem Zusammenhang nochmals zu tGberdenken.
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Grunordnungsplan (GOP) (Kommentar zum BNatSchG — Schumacher/Fischer-Huftle, 2. Auf-
lage, Verlag W. Kohlhammer, Seite 247, Anstrich 9).

Unbenommen der rechtlichen Grundlage wirde die Untere Naturschutzbehérde auf einen ei-
genstandigen GOP verzichten, wenn der Umweltbericht alle Angaben und Inhalte eines GOP
enthalt und eine vollstéandige Ubernahme der geplanten griinordnerischen Festsetzungen er-
folgt.

3. Hinweise fir UberwachungsmaRnahmen

a) Mogliche UberwachungsmaBnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteili-
ger Auswirkungen:

b) Moglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:
4. Weitergehende Hinweise

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den oben genannten Plan beriih-
ren kdnnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens:

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage:

Artenschutz:

Da es sich um einen Bebauungsplan handelt, der maRRgeblich eine stadtebauliche Ordnung si-
cherstellen soll und nicht der Vorbereitung von Bauvorhaben dient, sind Belange des Arten-
schutzes durch den Inhalt des Plans nicht derart berihrt, dass sie hier schon geregelt werden
missten. Sie kdnnen auf der Ebene moglicher nachfolgender konkreter Baugenehmigungs-
verfahren beriicksichtigt werden.

Begrif3t werden die Festsetzungen zu Beleuchtungseinrichtungen, die vorausschauend das
zu erwartende Inkrafttreten gesetzlicher Regelungen beriicksichtigen.

Eingriffsregelung:

1. Daim Umweltbericht noch keine konkreten Aussagen zu mdglichen Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen getroffen wurden, kénnen noch keine vertiefende Hinweise gegeben wer-
den.

2. Sollten externe MaRnahmen auB3erhalb eines zertifizierten MaRnhahmenpools oder mit feh-
lendem bodenrechtlichen Bezug als Kompensationsmal3hahmen angerechnet werden, sind
diese durch einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern und vor Satzungsbeschluss der Unte-
ren Naturschutzbehdrde nachzuweisen. Des Weiteren ist fur externe Kompensationsmalf3-
nahmen eine grundbuchrechtliche Sicherung zwingend notwendig.

Mit freundlichen GriiRen

B
SG-Leiterin
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Anlage: Auszug aus der 2. Fortschreibung des LP 2022

Rechtsgrundlagen:

BNatSchG

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I Nr. 51 S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 (BGBI. | S. 2240)

BbgNatSchAG

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Na-
turschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3, Nr. 21), zuletzt
geandert durch das Gesetz zur Anderung des Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgeset-
zes und der Naturschutzzustandigkeitsverordnung vom 25.09.2020 (GVBI. | Nr. 28)



Anlage

Darstellung wirksamer Landschaftsplan

Eingrenzung Anderungsbereich

Flachen

historische Ortsbereiche, Dorfanger

Erhalt der siedungsnahen
zusammenhéingenden Garten fidchen

Flidche wurde im Rahmen der 1.




Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat Il Datum: 7. Marz 2023
Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall Auskunft: I
|
Dienstgebaude: Am Nuthefliel3 2 Zimmer: I
Telefon: |
Aktenz. |

Kreisverwaltung Teltow-Flaming
DIV/Amt flr Wirtschaftsférderung und
Kreisentwicklungsamt

I

Im Hause
(Dienstgebaude: Zinnaer Str. 34)

Stellungnahme
Betr.: Bebauungsplan (BP) RA 15-1 "Sidliche Seebadallee" der Gemeinde Rangsdorf

hier: frihzeitige Beteiligung Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2

Antragsteller: CESA Investment GmbH & Co. KG, Abteilung Stadtplanung
Sophie-Charlotten-Straf3e 33, 14059 Berlin

Es liegen folgende am 13. Februar 2023 im SG Wasser, Boden, Abfall digital eingegangene
Unterlagen zugrunde:

- Anschreiben

- frihzeitige Bekanntmachung

- Begriindung Vorentwurf, Stand 08.02.23

- Planzeichnung usw.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht Gberwunden
werden kénnen

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens

keine

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage:

Beim Sachgebiet Wasser, Boden, Abfall bestehen keine Bedenken oder Einwendungen zur
Ausweisung des o0.g. BP. Dennoch sind die nachfolgenden Hinweise zu beachten:

Hinweise

1. Unter Berucksichtigung erneuerbarer Energien sind allgemeine Hinweise oder Festlegungen zu
Bohrungen (hier Tiefenbegrenzungen) fur Warmepumpenanlagen fur das Gebiet nicht moglich. Je
nach Bedarf ist eine Einzelfallprifung notwendig, da es unterschiedliche Tiefenbeschrankungen je
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Lage geben wird. Eine allgemeinverbindliche Aussage ist fir das Plangebiet, wie sonst Ublich,
nicht machbar.

2. Wasserbehordlich ist nicht bekannt, ob tberhaupt Bohrungen (z.B. 50 - 60 m Tiefe) fur
Warmepumpen im Bereich des gekennzeichneten Bodendenkmals (siehe Punkt 2.11.2 der
Begriindung) machbar waren. Da bereits Veranderungen von Bodennutzungen bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde erlaubnispflichtig sind, werden Bohrungen aus Denkmalschutzgriinden
sicherlich nicht zugelassen. Was ist mit Erdkollektoren?

Deshalb sollte geprift werden, ob Sole/Wasser-Warmepumpenanlagen im Bereich des
Bodendenkmals mit Bohrungen oder Erdkollektoren mdglich sind oder nicht. Konnen derartige
Anlagen in diesem Bereich nicht errichtet werden, sollten hierzu Verbote aus
Denkmalschutzgrinden aufgenommen und bereits unter ,4. Bodendenkmale“ auf der
Planzeichnung angegeben werden. Dazu sind eindeutige Aussagen der Unteren
Denkmalschutzbehorde notwendig. Die Untere Wasserbehdrde beteiligt im
Baugenehmigungsverfahren oder bei beantragten Heizungsumristungen im Rahmen der
Energiewende die Untere Denkmalschutzbehérde normalerweise nicht.

Je nach Sachlage werden im weiteren Verfahren Hinweise aus wasserbehdrdlicher Sicht zu dieser
Problematik gegeben.

Sachbearbeiterin



IGemeinde !"?.:mczs(ii-:'}ri’-!
20, Feb. 2073 | | Landesbetrieb
[EINGA NA:'  |Forst Brandenburg
T R 4 - untere Forstbehdrde -
Landesbetrieb Forst Brandenburg | Oberférsterel Wiinsdorf | Steinplatz 1 | 15806 Zossen Oberférsterei WUHSdOff
Gemeinde Rangsdorf Besarly:
Bauamt Gesch.Z.:
Seebadallee 30
Hausruf:

15834 Rangsdorf Fax  +49 33702 2114049

Obf.Wuensdorf@LFB.Brandenburg.de
www.forst brandenburg.de
www.forstwirfschaft-in-deutschland.de

Zossen, den 16.02.2023
Bebauungsplan RA 15-1 »oudliche Seebadallee”
Friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
Schreiben vom 1 2.02.2023, Planungsunterlagen Vorentwurf Stand 02.2023
Stellungnahme Obf. Wiinsdorf —untere Forstbehérde-

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den (ibersandten Planungsunterlagen mit Stand 02.2023 nehme ich wie folgt
Stellung:

Von der Bauleitplanung werden forstrechtliche Belange weder direkt noch

indirekt betroffen,

Mit freundlichen GriiRen
im Auftra

erforsterei

Dienstgebiude Telefon Fax
Steinplatz 1 15806 Zossen (033702) 2114000 (033702) 2114049



Posteingangsnr: 23.0294E
Sehr geehrte Damen und Herren,

aus den Planungsunterlagen ist nicht ersichtlich, ob Niederschlagswasser abgeleitet werden soll.
In der Nahe befinden sich Einleitstellen der Stralenentwasserung, die bei der Beplanung
Beriicksichtigung finden missen.

Nach meinem Kenntnisstand wird Wasser in die Kavelgraben (?) eingeleitet. Hier ist eine
Gesamtbetrachtung des Grabensystems vorzunehmen.

Medientrager des Verbandes sind nicht vorhanden.
Sollten AE-MalRnahme an Gewadssern geplant sein, sind diese mit dem Verband gesondert
abzustimmen.

Allgemein ist zu beachten, dass an Gewasser ein Arbeitsstreifen von 5m freizuhalten ist.
AE-MaRnahmen kénnen auch mit dem Verband abgestimmt werden.

Mit freundlichen GriRen

Geschéftsfihrer

Wasser- und Bodenverband , Dahme-Notte”
Storkower StralRe 1

15749 Mittenwalde, OT Gallun

el I

Fax 033764-62758

v I
Internet: www.wbv-dahme-notte.de
Anfahrt: A13 Abfahrt Bestensee

Diese E-Mail kénnte vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind
oder diese E-Mail irrtamlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte
Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail sind nicht gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient (or have received this e-mail
in error) please notify the sender immediately and destroy this e-mail. Any unauthorised copying, disclosure or distribution of the
material in this e-mail is strictly forbidden.



DAHME-NUTHE-WASSER rEDNWABR‘

Dahme-Nuthe Wasser-,
Abwasserbetriebsgesellschaft mbH
Képenicker Strale 25

DNWAB - K&penicker StraBBe 25 -15711 Konigs Wusterhauser 15711 Ké Justerhausen

Telefon 033
E-Mail info@dnwab.de

Gemeinde Rangsdorf
Bauamt

Seebadallee 30
15834 Rangsdorf

= vorab per Mail an gemeindeverwaltuna@gv-rangsdorf.de

Bearbeiter:
Abteilung:
Durchwabhl:

Datum: 30.03.2023

Bebauungsplan RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee“ (Vorentwurf, Stand 08.02.2023)
- Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem.
§4 Abs. 1 BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR3 § 2 Abs. 2 BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem mit Schreiben vom 16.02.2023 von dem Biro CESA Investment GmbH & Co. KG, Berlin
eingereichten Vorentwurf des o.g. Bebauungsplans (Stand 08.02.2023) mdchten wir, als
Betriebsfuhrungsgesellschaft des Zweckverbandes Komplexsanierung mittlerer Stiden (KMS),
folgende Stellungnahme abgeben:

,Der Bebauungsplan hat grundséatzlich eine bestandsorientierte Ausrichtung und dient der
Sicherung der stadtebaulichen Ordnung.

Im sudlichen Geltungsbereich soll eine stadtebauliche Entwicklung ermdéglicht werden.

Die Festsetzungen betreffen diesbezlglich Aussagen flir die Regelung einer baulichen Nutzung
zum Erhalt des Ortsbildes bei gleichzeitiger zeitgemaRen Grundstiicksnutzung. [...] Wesentliche
Ziele des Bebauungsplans sind [dabei] die planungsrechtlichen Festsetzungen von:

» Wohnbauflachen,

» Flachen fur Urbane Gebiete,

» Gemeinbedarfsflachen,

» Offentliche und private Griinflaichen®.

Der ca. 9,2 ha groRRe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans RA 15-1 ,Sudliche See-
badallee’ wird durch die nachfolgend tabellarisch aufgefiihrten Flurstiicke der Flur 10 und 11 der
Gemarkung Rangsdorf beschrieben, die sich im privaten und gemeindlichen als auch im
kirchlichen Besitz befinden bzw. in Eigentum von Gesellschaften:

- Geschaftsfiihrer Hans-Reiner Aethner - Aufsichtsratsvorsitzender Stefan Ladewig
HRB 9542 Amtsgericht Cottbus - St.-Nr. 049/144/02102



Seite 2 von 5 zum Schreiben vom 30.03.2023,
DNWAB / Gemeinde Rangsdorf / Bebauungsplan RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee” der Gemeinde Rangsdorf,
OT Rangsdorf

Flurstiicke
Flur 10 Rangsdorf

Flur 11 Rangsdorf

69 (TF), 70, 71, 72 (TF), 74 (TF), 75, 76,
77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87,
88, 89/2, 101, 102, 103, 111, 123, 124,

346 (TF), 347, 348, 349, 350, 351, 352,
353, 354, 355, 356, 357/1, 389/2, 3901,
39072, 391, 393, 396, 397, 399, 400,

125, 126 401/1, 40172, 402/1, 402/2, 403/1, 403/2,
404, 409/1, 40972, 409/3, 411, 413, 414,
415, 416, 672, 673, 674, 741, 742, 743,
744, 745, 746, 747, 748, 749, 750, 775,
776, 919, 920, 969, 970, 973, 974, 1060,

1061, 1118 (TF), 1134, 1135

Abb. 1: Flurstlcksliste (TF = Teilflache) - [Quelle: Gemeinde Rangsdorf, Begrindung zum Bebauungsplan RA 15-1
— Stand 08.02.2023]

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans (B-Plan) bestehen keine grundsatzlichen Ein-
wande oder Bedenken.

Allgemein ist festzuhalten, dass ,das Plangebiet [...] durch eine Vielzahl unterschiedlicher
Nutzungen gekennzeichnet [ist]. Entlang der Seebadallee besteht eine gemischte Nutzung aus
vorwiegend Wohnnutzung und einem hohen Anteil an Gewerbe. Dazu bestehen u. a. Anlagen
fur kirchliche und soziale Zwecke (katholische Kirche, Sozialstation Rangsdorf, Kindertages-
statte). Darlber hinaus gibt es Uber das gesamte Plangebiet verteilt vereinzelte nicht stérende
Handwerksbetriebe, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, sowie Raume fir freiberuflich
Tatige und solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in ahnlicher Art auslben. [...] Fur das Plan-
gebiet sind 1- bis 3-geschossige Baukoérper pragend. Dabei Uberwiegen die Baukoérper mit
2-3 Geschossen, wobei bei einer Vielzahl dieser Gebaude das obere Geschoss als Dachge-
schoss ausgebildet ist”.

Die Ortslage Rangsdorf und somit auch der Geltungsbereich des o. g. B-Plans ist verkehrs- und
medientechnisch erschlossen, dabei sind die zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung des KMS weitestgehend in 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen
bzw. in deren Seitenbereichen angeordnet.

Im Bereich des Plangebietes sind, fur die im Bestand vorhandenen zentralen offentlichen Anla-
gen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung, kurz- und mittelfristig seitens des KMS
keine MalRnahmen (hier u.a. Ersatzneubau oder Leitungséanderungsmaflinahmen) geplant.

Zur Ubersicht / Information haben wir lhnen einen entsprechenden Auszug (iber den vorliegen-
den Bestand beigelegt, siehe Anlage 1. Bei Bedarf kann der Bestand digital zur Verfligung ge-
stellt werden.

Im Weiteren ist davon auszugehen, dass die vorhandene Bebauung Uber Hausanschlliisse an
die in der Anlage 1 dargestellten zentralen o6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS angeschlossen ist.

Insofern flr Bestandsgebaude eine Umnutzung, Erweiterung o. . beabsichtigt ist, ist in den
nachfolgenden Planungsebenen (hier u. a. Baugenehmigungsverfahren) zu prifen, ob die be-
reits bestehenden Grundstlicksanschlisse Trinkwasser bzw. Schmutzwasser in ihrer Dimension
ausreichend und in ihrer Lage zu andern sind bzw. in ihrem Bestand zu erweitern sind. Ist dage-
gen flir Bestandsgebaude ein Abriss geplant, sind vorhandene nicht mehr genutzte Hausan-
schlisse zurtickzubauen.

Fur Flachen der innerstadtischen Nachverdichtung, Arrondierung bzw. Aufwertung und dem da-
mit verbundenen Gebaudeneubau ist ein Anschluss an die vorhandenen zentralen 6ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS herzustellen.
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Seitens des jeweiligen Vorhabentragers sind entsprechende Antrage auf Herstellung,
Anderung oder Stilllegung des Trink- bzw. Schmutzwasserhausanschlusses zu stellen, die ent-
sprechenden Formulare stehen auf der Homepage des KMS in digitaler Form zur Verfugung.

Grundstticksanschlisse werden satzungsgemal’ (nach Antrag) kostenpflichtig vom KMS herge-
stellt, unterhalten, erneuert, geandert, abgetrennt oder beseitigt.

In Auswertung der Planunterlagen werden ggf. in geringem Umfang MalRnahmen zur inneren
ErschlieBung des B-Plangebietes erforderlich. Eine ErschlieRung der Teilbereiche ist grundsatz-
lich Uber die im Bestand angrenzenden zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS moglich.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutz-
wasserentsorgung fiir Teilbereiche des 0. g. B-Plangebietes ist seitens des KMS nicht geplant.

Fir die ggf. erforderlich werdende innere ErschlieBung bzw. fiir die Anderung / Erweiterung vor-
handener Anlagen sind unter Berticksichtigung des vorhandenen Anlagenbestandes, des Trink-
wasserbedarfs / Schmutzwasseranfalls der geplanten Bebauung, der Satzungen des KMS sowie
der Technischen Regeln fur die Planung und Bauausfiihrung von Wasserversorgungsnetzen und
Anlagen zur Abwasserableitung der Aufgabentrager im Betriebsfihrungsgebiet der DNWAB,
jeweils aktueller Stand vom Vorhabentrager entsprechende Planunterlagen aufzustellen und mit
dem KMS rechtzeitig abzustimmen.

Die Erschlieflung ist in einem Erschliefungsvertrag mit dem KMS vertraglich zu regeln.

Darlber hinaus ergeht in diesem Zusammenhang der Hinweis, dass der Anlagenbestand im
Zuge von ErschlieRungsmafinahmen, insbesondere bei der Herstellung oder Anderung von Ver-
kehrsflachen, Zufahrten o. 4., hinreichend zu beachten ist — d. h. ein Uberbauen mit Gebauden
jeglicher Art, mit Fundamenten von Zaun-, Mastanlagen o. 8. sowie eine Reduzierung der Uber-
deckung ist grundsatzlich unzulassig, Strallenkappen und Schachtabdeckungen sind dem neuen
Hohenniveau der geplanten Oberflache anzupassen sowie dirfen Leitungen durch Bordsteine in
Langsrichtung nicht Gberbaut werden.

Fur sich hieraus ergebende Leitungsanderungsmalnahmen sind vom Vorhabentrager ent-
sprechende Planunterlagen aufzustellen und mit uns rechtzeitig abzustimmen.

Bau- sowie Baunebenkosten erforderlicher Leitungsanderungsmaflnahmen gehen zu Lasten des
Vorhabentragers.

Bzgl. der ErschlieRungsplanung bzw. der vorbereitenden Abstimmungen zum Erschlielungsver-
trag sowie bzgl. der ggf. erforderlichen Leitungsanderungsmaflinahmen stimmen Sie sich bzw.

der Vorhabentrager bitte direkt und ausschlieRlich mit dem KMS, | NG
|

Aussagen zur trink- und schmutzwassertechnischen ErschlieRung sind in der Begriindung zum
Vorentwurf nicht enthalten — werden jedoch entsprechend den Erlauterungen im weiteren Plan-
verfahren erganzt.

Gleiches gilt sinngemal fur erforderliche interne und / oder externe Kompensationsmaflinahmen.
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Erganzend zu den o. g. Ausfihrungen mdchten wir bereits an dieser Stelle darauf hinweisen,
dass

» Grundstiicke bzw. deren Teilflachen, die bisher nicht zur Innenbereichssatzung gehérten und
noch nicht beschieden wurden, gemafl Wasserversorgungsbeitragssatzung und Schmutz-
wasserbeitragssatzung des KMS beitragspflichtig werden.

» das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz primar der Trinkwasserversorgung der Bevolkerung
als Aufgabe der Daseinsvorsorge dient. Die Anordnung von Hydranten im Wasserversor-
gungsnetz erfolgt nach technologischen Anforderungen, wie z. B. der Rohrnetzspulung.

Eine Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens zur Loschwasservorhaltung be-
steht grundsatzlich nicht.

Aufgabentrager des ortlichen Brandschutzes sind nach dem Gesetz zur Neuordnung des
Brand- und Katastrophenschutzrechts im Land Brandenburg vom 24.05.2004 sowie der Ver-
waltungsvorschrift des Ministeriums des Innern zum Brandenburgischen Brand- und
Katastrophenschutzgesetz vom 30.11.2005 die amtsfreien Gemeinden, die Amter und die
kreisfreien Stadte, die eine angemessene LoOschwasserversorgung zu gewahrleisten
haben. Darliber hinaus kénnen Eigentimer und Besitzer von Grundstlicken von o. g. Aufga-
bentragern verpflichtet werden, fir die Bereitstellung von ausreichendem Loschwasser tber
den Grundschutz hinaus, Sonderléschmittel und andere notwendige Materialien (auf eigene
Kosten) bereit zu stellen.

Fir das o. g. B-Plangebiet kann tber den Grundschutz hinaus kein Léschwasser aus den
angrenzend vorhandenen zentralen 6ffentlichen Trinkwasseranlagen bereitgestellt werden
bzw. keine entsprechenden Kapazitaten vorgehalten werden.

Aussagen zum Brandschutz bzw. zur Léschwasserversorgung sind in der Begriindung zum
Entwurf nicht enthalten — werden jedoch entsprechend den Erlauterungen im weiteren Plan-
verfahren erganzt.

» die im Bestand vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS hinreichend im Zusammenhang mit den beabsichtigten
grunordnerischen Festsetzungen zu bertcksichtigen sind — hier u. a. einzuhaltende Ab-
stdnde, Schutzstreifenbreiten und baumfreie Trassen gemaly Technischem Hinweis des
DVGW-Merkblattes GW 125 (M) ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, einschl. Bei-
blatt 1 bzw. gleichlautend des DWA-Merkblattes M 162.

Im Teil Il ,Umweltbericht* der Begriindung werden die Schutzglter u. a. nach dem Wasser-,
Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie Immissionsschutz beschrieben — es ist festzu-
halten, dass durch den o. g. B-Plan wasserschutzrechtliche Belange, hier in Bezug auf das
Thema ,Wasserschutzgebiete® nicht betroffen sind. Die Aussage entspricht dem Bestand.

,Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf hat in ihrer Sitzung am 11.10.2022 den Fest-
stellungsbeschluss fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Rangsdorf in der Fassung
vom 27.09.2022 getroffen und die dazugehérige Begriindung gebilligt sowie die 2. Fortschrei-
bung des Landschaftsplanes als rdumlichen Teilplan (Beschluss-Nummer BV/2022/580). Die Un-
terlagen wurden am 25.11.2022 zur Genehmigung bei der héheren Verwaltungsbehdrde einge-
reicht. Eine Genehmigung steht noch aus. [...] Fir das Plangebiet relevant ist der Anderungsbe-
reich ,AF 11 Seebadallee’.
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Die in der Stellungnahme zur 2. Anderung des FNP getroffenen Aussagen zur Anderungsflache
,AF11° entsprechen grundsatzlich den oben genannten Aulierungen.

Freundliche GriiRe

Dahme-Nuthe Wasser-,
Abwasserbetriebsgesellschaft mbH

Abteilungsleiter TL Mitarbeiterin TL-B

Anlage
Anlage 1 - Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen, Blatt 1/2 bis 2/2

Kopie (per Mail)

— KMS, Technischer Leiter

I  D\WAB P2, Bereichsleiter

I  CESA Investment GmbH & Co. KG, Berlin




Anlage 1 - Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen; Bebauungsplan RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee
in der Gemeinde Rangsdorf, OT Rangsdorf

Blatt 1/2
L2 B 10y | 5 X 27 28 29 30 3 9z R > 9} 7'1721
‘ 9 F 13 14 5 16 2 487 p4Sseon ‘
5 (| 4] S 40,01
ozl | 52 | | ‘ ‘ ‘ ) \\ D41,57 43
7‘ B ‘ | | [ “ iy ) z S:i‘g’ﬁ']
1 @4l o e = || o s || 852 || O | L e]% v,
7 1 [ i | —Q0 | R - Q -
‘ ] , | ) 2 644 | 64 s | e | B | s | B8] | s || e | s || 7 \§ o8y 4
128 ‘ = ] 2/0 57 A9 4 X 66— - 63 486 120 L4868 66 —5g | ‘ |39 r “ \‘ [ =k A E ‘\;,‘ )
L N R N L2 | L ; - a4 | | D40386®. | 300S
| | ogHe ¢ e 1 | 4R 1 , | s ‘ a7 $382, 1" RE~ 200812
- b= ' \ ‘ 1 | | | ‘ ‘ | ' } S - 37,
L e L R aea | Loael | Las - g YRR 40 . 0Tz D39.846 200 1> 250 -
[ =" | 108 ‘ D 41,264 D40, 052-p1y 47 45 200556 D 39,964 zoo STZ D 39,696 4 86 -3- A _
212 ‘ ' , L= 53957 200 STZ ' D 39,896 DS 125 2% g3g'g7 55620 S3669 D*397% 79 I
— ! kD 41,15 .21, 741 200577 D 40,303 200 STZ S.37.29 oF HD) LX) ._.ﬁ 22 692
o~ 853848 o, S3866 a0, 250 $38,1 20 STZ - 48 11mc, 4l ; I o a—a———= : T S 38,15 A
(<3 Q 620 '—-. (X O ()P sere s-l-“"-u»s————_—_'_—_ 83 D a ? 6
S dl_—mat— D023 e D740; 04 M e ' e i 3 ° | .
- ) ATy 0 N\ | ) - | o]
% 5 38,51 iy »° S3877 m ‘_,1853755 vl 1w | | 919 \ 3 ) 454 he
‘ ) = | \ | : ) | . 8 | A
ok 9/ 1134 16 | S - — L | P56 355 } ‘ | | I
S384 4912 B 397 | 13a |13 1060_ | 393 394\ | 354 — 1 L6
182 B ‘ { ‘ | | g73 |\ TIT | e ‘Sw | o
g2 | | | I ol b 1| i .
5 e 1135 ‘ T\ ‘ ‘ | | . 920 D38, Ul
105 g\_%% (I ) 1 1 : 809 L
Yoo IS a — 400} |1 | S 36,4 I B
0; v 101 2 | Ry | | ‘ N |
S 37,77 \ Flur 10 e ~3 R an | 143 747 [og) S | toa ) e
i ~AST | | [ 776" 396 - < J— i1 |
93/2 91/1 - ) il Pl o | | | 1397
o 102 | 399 @y {2b 745\ a2 e, SB12 1396 A
114 . ) |[LAoe1c 7402
I " 1ap | 974 | i 43— | MD38274
103 o — . “roo - £536,12
109 e Rangsdorf = ‘ o (N
‘ — | 3 - | 775 742 APW 038314 1395
3 o 40972 34,91
Seebadallee
1l =)
| o e 748
, 749
N 40973 Aot 750
126 - x Flur 11 3991
- — 140311 | 40271
5 970 /1001 | 1002 | 10031004 4011 390/2
| /
404 ..
I 389/2
4037 4022
i 178
415 2 388
94/1 416
DO
'PJ
129

N7

387 1099

N
= %) 385
\?\n o DER| & B TSy | @9 (107
=0 A - 2 BN 7
AL T ol , ,
= > 8 | | 809

386
o - Lp37713 &
o S -, | 412 ot Fa \X 1198
215 ‘ 083 809 313 ™ / W : ! 56 i | 384
A 316 .V 409 e I w A 85 \)x3! By 383
5| 310/ X = 414 74 5 5
, T Flur 4 = s 3 4o N ? 0\37,613 1es
3 318 S N ¥ y 407 415 o > A - i
‘ 320 DO« & U5 416 7] 3 873 ! i 419 1176 H-Wao_l M%?
=200/ / 321 o F . A7 ; 63 666 2220
Ort: StraBe:
Rangsdorf Seebadallee / PuschkinstralRe MafRstab: 1:1.500 (A3) Farblegende Dahme- Nuthe Wasser-
Erstellt am: 30.03.2023 = Trinkwasserleitung Abwasserbetriebsgesellschaft mbH
Kanal - AW Steuerkabel Kopenicker Strale 25
WSG BB: Daten LfU BB, Stand 2021 Alle angegebenen MaRe sind nur unverbindliche Erstellt von: - : D?t:‘:kleitm _AW S:;ik:bd ® 13—‘,)?1" 'Ko»?,?g v,r,?jsteem.,'msen
. : 9 &
Geobasisdaten: ® GeoBasis-DE/LGB 2023, dI-de/by-2-0 RichtmaRe. ergs . = Vakuumleitung - AW Leitung auBer Betrieb B D N WA B Tel. 03375 /2568 -0
Rechtlicher Hinweis: Die Kartendarstellung basiert auf der Grundlage des Liegenschafts- Bei allen Erdarbeiten ist die genaue Lage der Rohr- Gultig bis: 30.06.2023 E-Mail: info@dnwab.de
katasters. Kein aktueller amtlicher Nachweis. Dieser ist erhaltlich beim zustandigen Katasteramt. leitungen stets durch Stichgraben festzustellen.
Lagesystem: ETRS 89 Hohensystem DHHN2016 |




Armaturen
® @ Hydrant
X X  Schieber
4 @ Kiappe
¥ %  Be-und Entliiftungsventile (u.a.)
A A Entleerung
A A Spul-und Entnahmegarnitur
® @ Sonstiges
Einbauteile
wi Wasserzahler

¢ ¢ Inspektionséffnung

* %  spezielles Bauelement
Armaturen- & Kontrollschéachte

Q O Armaturenschacht

O Kontrollschacht
Lagepunkte

Lagepunkt
Anschlusspunkt an Hauptleitung
u Hausanschlussabzweig
Trinkwasserleitungen

Trinkwasserleitung
= == = Trinkwasserleitung, Lage unsicher
«==.==+ Trinkwasserleitung, keine BF

Trinkwasserleitung, a. Betrieb
Trinkwasseranschlussleitung

TW-Hausanschlussleitung
Trinkwasseranschluss

@ TW-Hausanschlussschacht

(] TW Rohrende Vorstreckung
Abwasserkanal und -leitungen
= Kanal SW, MW, Spiilleitung
= = = Abwasserkanal, Lage unsicher
-=—-==- Abwasserkanal, keine BF
=== Abwasserdruckleitung

= = = Abwasserdruckleitung, Lage unsicher

v o Abwasserdruckleitung, keine BF
=== \/akuumleitung

= = = \/akuumleitung, Lage unsicher
o= ==+ Vakuumleitung, keine BF
e—e—e Druckluftleitung

Abwasserleitung, a. Betrieb
Abwasseranschlussleitung
Geféllehausanschlussleitung
ADL Hausanschlussleitung
Vakuumhausanschlussleitung
Abwasseranschluss
® Geféllehausanschlussschacht
Hauspumpwerk
Vakuumhausanschlussschacht
Gefélle Rohrende Vorstreckung
ADL Rohrende Vorstreckung

oo 0de ®

Vakuum Rohrende Vorstreckung

Legende

Anlagen Wassergewinnung / -forderung

BFrOoPIBNEXXe@©®

Wasserwerk

Wasserwerk, keine BF
Wasserwerk, a. Betrieb
Hochbehélter

Hochbehélter, a. Betrieb
Druckerhéhungsstation
Druckerhéhungsstation, keine BF
Druckerhéhungsstation, a. Betrieb
Brunnen

Grundwassermessstelle

Brunnen, a. Betrieb
Grundwassermessstelle, a. Betrieb
Brunnen, stillgelegt

Abwasserschacht

®
®
X

Schacht
Absturzschacht
Anlagenschacht

AW-Pumpwerke / Vakuumstationen

[ BON NONONCN N |

Hauptpumpwerk
Abwasserpumpwerk
Abwasserpumpwerk, keine BF
Hauptpumpwerk, a. Betrieb
Abwasserpumpwerk, a. Betrieb
Druckluftspilstation
Druckluftspulstation, a.Betrieb
Vakuumstation

Klaranlagen

Dl

|
X(

Klaranlage

Kléranlage, keine BF
Kléranlage, a. Betrieb
Fékalannahmestation
Fakalannahmestelle a. Betrieb

Steuer-/ Stromkabel

Steuerkabel

Steuerkabel, keine BF
Steuerkabel, Lage unsicher
Stromkabel

Stromkabel, keine BF
Steuerkabel, Lage unsicher
Kabel, a. Betrieb

Kabeleinbauten

=
A
¢

Kabelverteiler
Schaltschrank
Kabelmuffe
loses Kabelende

Schutzrohre / Kabelschutzrohre
——— Schutzrohre / Kabelschutzrohre

Dahme- Nuthe Wasser-,
Abwasserbetriebsgesellschaft mbH
Kopenicker Strate 25,

ﬁ DNWAB® /i isgios

E-Mail: info@dnwab.de




Anlage 1 - Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen; Bebauungsplan RA 15-1 ,Sudliche Seebadallee
in der Gemeinde Rangsdorf, OT Rangsdorf Blatt 2/2
r9 ] ‘ v I VA TP3 19779
=190 @D 49 253=_= = =D47,282= 0343:23 e > itosd S - D 3956558 | 5o, H1pa
__ [ S 46,96 S45,01 33 | el S S3846 L e
I ‘ 39953 \V' § : 7~ o7 D38,873 /o,
4 | - , | 1220 KD 39437 5k 2 ~
K 2; ‘ 13 O S3 300 +]6 373 {95
- [ 2| ‘ 3 D 40,746 @ s 8,45 e
3 s ” ® — 35 38,83 5 20087 Degy 097 1020
28 J . a4 - i 134 121 1284 1283 ‘,3 z p 2Pe 1029
29 3 D43,7323 T . . 9o 340 b 7% 0 e A S {s 697 ol
S4116 \° 4 | 294 i o a7 el o 230/1 0 ’<9 .
S > 15 o (e &z
B o7 S o / M 08 7
: A L T % &
\ag - T > Flur9 % % J D 0 0
‘ D45,356‘5 F%r 10 <On o 2292 v G0
— X D !
S40,0 =\ 880 ]
D 41,57 2\ © 879 NP
= — S 39,11 43 4T 0
| | @ ‘ L p 2 2:
‘ 51 , 2 T — &
38 | —63— 52 | ' 49 - ‘ 2% 878 21 7
[ | 50 | | : 38R g |\ & D 39,893 Os )
54 —36 - I b2 7| \ 34 G 72,
‘ male BRI L 200G (XS 38,44
. 35/ 1 2 D 39,723 > 234 123212
a7 R L ,. D374 S3770 - 74)
0 7 Z 200 ' 31, [S)g‘? 323 22’% 31 0'0 245 D 39,813 87 877
‘ O £ Q7" 6 O
030,964 A2YF(L)2YZOO5iT 200STZ- D 30,846 g sy JO3 200040 DT S0 o
' > 3 . 1 "
0x2x0,8 6203y .‘..»»:L’o 36,91 — D39 st 78 [ ——S371 Do 2 R
> 5=D+39:696 - 692 g 3a | 0 7 g 235
— $38,15 gl | 8y | | > 2
9 | R 347 S
353 - T S 349 348 2 T 875
8l || 35| | | 351 490 >
| | 7| | - -0 —
355 —~ | el (= 5
354 — 5 X
8 ) T 882
> ; HsNr-gp w077 | @ 182
% I , o 11907 Rangsdorf 5, RA
= 1005 | 1006, 0
] — tn |
< | 1 | ‘ % 881
ole | | | 1397 1398 S
86 1396 %
5718 672 o 1225
| 2o 1221 ‘
" D38o74 " o - 239 122270 1783883
43 03 53642 344 21 326 W, : BB
40 -2 ﬁ ] 336 7 Ly / 137
1395 . -
APWQ 01 Flur 11 e 1226 /> 13 A
074 Seebadallee = 1747 D 38413 b . 736 237/
o 37,31 1e oo 33 .
741 2 . 733 543 887 A
/ : 8 903
a0t 749 1 < 038#63 B8g 1139
750 2 37,73
ado/ - 316 (2 89
) ‘ 1301
390/2 389/2 313
4011
1178 311 36,973
65\ 310]
388 .
117% 309‘ % ]
1302 317 1
307,
387 1099 B
lo)| :
385 1190 i Met
- : [ 30 |Meter
1306 -
Ort: Strale:
Rangsdorf Seebadallee / PuschkinstralRe MafRstab: 1:1.500 (A3) Farblegende Dahme- Nuthe Wasser-
Erstellt am: 30.03.2023 = Lﬁnk\ra:svsrleitung Steuoriabel Abwasserbetriebsgesellschaft mbH
WSG BB: Daten LfU BB, Stand 2021 Alle angegebenen MaRe sind nur unverbindliche Erstellt von: = ane - teuerka Kopenicker Strafte 25,
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2023, dl-de/by-2-0 Ricntmgrs?a. T E— :3“,?”“}"-?3 _AVXW f",::" kabe:;e Betrieb . D N W AB };7 10135;’2;92\2/;35‘? (r)hausen
Rechtlicher Hinweis: Die Kartendarstellung basiert auf der Grundlage des Liegenschafts- Bei allen Erdarbeiten ist die genaue Lage der Rohr- GU"IQ bis: 30.06.2023 akuumiertung - efiung auler betne ] E-Mail: info@dnwab.de
katasters. Kein aktueller amtlicher Nachweis. Dieser ist erhaltlich beim zustandigen Katasteramt. leitungen stets durch Stichgraben festzustellen
Lagesystem: ETRS 89 Hohensystem DHHN2016 |




Armaturen
® @ Hydrant
X X  Schieber
4 @ Kiappe
¥ %  Be-und Entliiftungsventile (u.a.)
A A Entleerung
A A Spul-und Entnahmegarnitur
® @ Sonstiges
Einbauteile
wi Wasserzahler

¢ ¢ Inspektionséffnung

* %  spezielles Bauelement
Armaturen- & Kontrollschéachte

Q O Armaturenschacht

O Kontrollschacht
Lagepunkte

Lagepunkt
Anschlusspunkt an Hauptleitung
u Hausanschlussabzweig
Trinkwasserleitungen

Trinkwasserleitung
= == = Trinkwasserleitung, Lage unsicher
«==.==+ Trinkwasserleitung, keine BF

Trinkwasserleitung, a. Betrieb
Trinkwasseranschlussleitung

TW-Hausanschlussleitung
Trinkwasseranschluss

@ TW-Hausanschlussschacht

(] TW Rohrende Vorstreckung
Abwasserkanal und -leitungen
= Kanal SW, MW, Spiilleitung
= = = Abwasserkanal, Lage unsicher
-=—-==- Abwasserkanal, keine BF
=== Abwasserdruckleitung

= = = Abwasserdruckleitung, Lage unsicher

v o Abwasserdruckleitung, keine BF
=== \/akuumleitung

= = = \/akuumleitung, Lage unsicher
o= ==+ Vakuumleitung, keine BF
e—e—e Druckluftleitung

Abwasserleitung, a. Betrieb
Abwasseranschlussleitung
Geféllehausanschlussleitung
ADL Hausanschlussleitung
Vakuumhausanschlussleitung
Abwasseranschluss
® Geféllehausanschlussschacht
Hauspumpwerk
Vakuumhausanschlussschacht
Gefélle Rohrende Vorstreckung
ADL Rohrende Vorstreckung

oo 0de ®

Vakuum Rohrende Vorstreckung

Legende

Anlagen Wassergewinnung / -forderung

BFrOoPIBNEXXe@©®

Wasserwerk

Wasserwerk, keine BF
Wasserwerk, a. Betrieb
Hochbehélter

Hochbehélter, a. Betrieb
Druckerhéhungsstation
Druckerhéhungsstation, keine BF
Druckerhéhungsstation, a. Betrieb
Brunnen

Grundwassermessstelle

Brunnen, a. Betrieb
Grundwassermessstelle, a. Betrieb
Brunnen, stillgelegt

Abwasserschacht

®
®
X

Schacht
Absturzschacht
Anlagenschacht

AW-Pumpwerke / Vakuumstationen

[ BON NONONCN N |

Hauptpumpwerk
Abwasserpumpwerk
Abwasserpumpwerk, keine BF
Hauptpumpwerk, a. Betrieb
Abwasserpumpwerk, a. Betrieb
Druckluftspilstation
Druckluftspulstation, a.Betrieb
Vakuumstation

Klaranlagen

Dl

|
X(

Klaranlage

Kléranlage, keine BF
Kléranlage, a. Betrieb
Fékalannahmestation
Fakalannahmestelle a. Betrieb

Steuer-/ Stromkabel

Steuerkabel

Steuerkabel, keine BF
Steuerkabel, Lage unsicher
Stromkabel

Stromkabel, keine BF
Steuerkabel, Lage unsicher
Kabel, a. Betrieb

Kabeleinbauten

=
A
¢

Kabelverteiler
Schaltschrank
Kabelmuffe
loses Kabelende

Schutzrohre / Kabelschutzrohre
——— Schutzrohre / Kabelschutzrohre

Dahme- Nuthe Wasser-,
Abwasserbetriebsgesellschaft mbH
Kopenicker Strate 25,

ﬁ DNWAB® /i isgios

E-Mail: info@dnwab.de




FLUGHAFEN
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Flughafen Berlin Brandenburg GmbH Flughafen Berlin Brandenburg GmbH
12521 Berlin 12521 Berlin

In!rastru!turentwicklung / GE13

Gemeinde Rangsdorf
Bauamt

Seebadallee 30
156834 Rangsdorf

www.berlin-airport.de

22.03.2023

per Email: gemeindeverwaltung@gv-rangsdorf.de

Gemeinde Rangsdorf

Friihzeitige Beteiligung der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Vorentwurf Bebauungsplan RA 15-1 "Siidliche Seebadallee"
Stellungnahme der Flughafen Berlin Brandenburg GmbH (FBB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr die per E-Mail am 12.2.2023 Ubersandte Aufforderung, zum Vorentwurf des
Bebauungsplan RA 15-1 "Stdliche Seebadallee" Stellung zu nehmen. Die Flughafen Berlin
Brandenburg GmbH wird geman § 4 Abs.1 BauGB am Verfahren beteiligt.

Nach der Unterlagenprifung ist festzustellen, dass von uns zu vertretende Belange nicht bertihrt
sind.

Das Plangebiet liegt auferhalb der Schutz- und Entschadigungsgebiete des Schallschutzpro-
gramms BER. Belange aus Sicht der Schallschutzabteilung sind somit nicht direkt betroffen.

Im Zusammenhang mit dem Betrieb des Verkehrsflughafens Berlin-Brandenburg (BER) ist im Ge-
meindegebiet mit durch Fluglarm verursachten Gerduschimmissionen zu rechnen. Der nordwestli-
che Bereich des Gemeindegebiets befindet sich nahe der nach Suden abknickenden Flugroute und
dem daraus resultierenden Nachtschutzgebiet.

Hinweise zu diesen Aspekten sind den Ubergebenen Unterlagen weiterhin nicht zu entnehmen.
Ggf. sind erhdhte Schallschutzanforderungen zu beachten. Wir weisen rein vorsorglich darauf hin,
dass Schutzmalfnahmen und Entschadigungsleistungen, soweit diese im Zusammenhang mit der
Entwicklung der Gemeinde erforderlich werden, von der FBB nicht (ibernommen werden.

Vorsitz des Aufsichtsrates: Jorg Simon - Vorsilz der Geschiéftsfilhrung: Aletta von Massenbach
Geschiftsfilhrer Personal: Michael Halberstadt - Geschéftsfilhrer Operations: Thomas Hoff Andersson
Sitz der Gesellschaft: Schonefeld - Registergerichl: Amtsgericht Cottbus HRB 9380 CB 12



FLUGHAFEN
BERLIN
BRANDENBURG

Wir bitten Sie, die Flughafen Berlin Brandenburg GmbH durch Zusendung der ggf. gednderten
Planunterlagen oder/und der genehmigten Planfassung weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen

Leiter Infrastrukturentwicklung Referent

Vorsitz des Aufsichtsrates: Jérg Simon - Vorsitz der Geschéftsflihrung: Aletta von Massenbach
Geschéftsfiihrer Personal: Michael Halberstadt - Geschéftsfihrer Operations: Thomas Hoff Andersson
Sitz der Gesellschaft: Schonefeld - Registergericht: Amtsgericht Cottbus HRB 9380 CB 212
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anerkannter Naturschutzverbédnde GbR in Sachen Natur

Landesblro anerkannter Naturschutzverbdnde GbR - LindenstraBe 34 - 14467 Potsdam

Gemeinde Rangsdorf

Bauamt
Seebadallee 30 Ilhr Zeichen:
15834 Rangsdorf Potsdam, 14. Mérz 2023

vorab per Fax: 033708 236-21
vorab per email: gemeindeverwaltung@gv-rangsdorf.de

Stellungnahme, AuRerung und Einwendung der o.g. anerkannten Naturschutzverbinde
zum Bebauungsplan RA 15-1 ,Siidliche Seebadallee”, Rangsdorf, frilhzeitige Beteiligung
gem. §4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die im Landesbiro vertretenen anerkannten Naturschutzverbande Brandenburgs bedanken sich
fir die Beteiligung und tbermitteln lhnen nachfolgend ihre Stellungnahme, AuRerung und Ein-
wendung zum o.g. Verfahren:

Generell begriiBen wir den Grundgedanken einer maRvollen Innenverdichtung und Abrundung
zu bestehenden Bebauungspldnen der Gemeinde. Hinsichtlich des weiteren Planverfahrens
schlieBen wir uns der Empfehlung des Gutachters im Faunistischen Fachbeitrag aus 10/2022 an,
eine Ausrichtung am Konzept des , Animal-Aided Design” vorzunehmen und die sich hieraus er-
gebenden Erfordernisse einzubeziehen.

Der Faunistische Fachbeitrag beinhaltet dariiber hinaus wichtige Empfehlungen, die zusitzlich
berlicksichtigt werden sollten und zu denen im weiteren Verfahrensverlauf noch einmal detail-
liert unsererseits Stellung genommen werden kann.

Hierdurch kénnen sowohl in der Frilhphase als auch dem weiteren Verlauf die berechtigten Be-
lange des Natur- und Artenschutzes ausgewogen beriicksichtigt und unnétige Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen vermieden werden. Ausweislich der relevanten Unterlagen beinhaltet das
Plangebiet eine wertvolle Fauna und Flora. Dieser ist durch die strikte Beachtung aller einschl&-
gigen Schutzvorschriften - z.B. aus BNatSchG, BbgNatSchAG und der gemeindlichen Baumschutz-
satzung — Rechnung zu tragen.

Grundsatzlich begriiBen wir MaBnahmen zur Forderung des Fahrradverkehrs. Allerdings sehen
wir aufgrund der damit verbundenen Versiegelung und zu erwartenden Stérung von wertvollen
Biotopbereichen den zudem deutlich zu breit geplanten Fahrradweg sehr kritisch. Ein 6ffentli-
ches Interesse z.B. aufgrund einer notwendigen Beseitigung vorhandener Unfallschwerpunkte ist
nicht erkennbar. AuBerdem verfligt die Seebadallee bereits beidseitig liber Geh- und Radwege,
so dass eine addquate Infrastruktur vorhanden ist. Der zusédtzliche Radweg wiirde zudem fiir
dessen Benutzer nur eine unerhebliche Einsparung von unter 50 Metern ab Ecke Puschkinstra-
Be/Kurparkring zur Ecke Seebadallee/StichstraBe Seebadallee nach sich ziehen. Unter Beriick-
sichtigung dieser Aspekte wird der geplante Radweg abgelehnt.

Landesbiiro anerkannter Haus der Natur; Innenhof Tel.:+49(0)331-201 55 50 Berliner Volksbank - IBAN:
Naturschutzverbénde GbR Lindenstr./Ecke Breite Str. Fax.:+49(0)331-201 55 55 DE17 1009 0000 1802 4350 09
fdr das Land Brandenburg wwwlandesbuero.de info@landesbuero.de BIC: BEVODEBB



Dies vorausgeschickt, ergeben sich derzeit keine weiteren wesentlichen Bedenken beziglich des
Vorentwurfs. Zur Vermeidung von Missverstandnissen weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass
hierdurch kein Einverstandnis zu eventuell im weiteren Verfahrensverlauf zu stellenden natur-
bzw. artenschutzrechtlichen Genehmigungen prajudiziert wird.

Wir bitten um Berlicksichtigung unserer Stellungnahme und die weitere Einbeziehung in das
Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen
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Kreisbauernverband Teltow-Flaming e.V.
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Teltow-Flaming e.V. Telefon:

> o e Fax: I
NN .
Mobil:

I
E-mail: bauernverband-tf@t-online.de
Internet: www.bauernverband-tf.de

Kreisbauernverband TF * ParkstraRe 1 * 14913 Jiterbog

Gemeinde Rangsdorf
Bauamt
Seebadallee 30

15834 Rangsdorf

Juterbog, den 13.03.2023
Bebauungsplan RA 15-1 ,,Siidliche Seebadallee”

Stellungnahme des Kreisbauernverbandes Teltow-Flaming e.V.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Information zum Bebauungsplan RA 15-1 und die Moglichkeit dazu Stellung nehmen zu
kdnnen, da hier die Interessen unseres Mitgliedes — Agrargenossenschaft Grol Machnow eG — massiv
beriihrt und beeintrachtigt werden.

Das Flurstilick 416 der Flur 10 von Rangsdorf ist als landwirtschaftliche Nutzflache Teil eines Ackerschlages
und Bestandeteil der langfristigen Fruchtfolge der Agrargenossenschaft. Die Einbeziehung dieser Ackerflache
in das Planungsgebiet reduziert die Produktionsgrundlage des Landwirtschaftsunternehmens, gefahrdet die
Sicherung lokaler Arbeitsplatze und wirkt negativ auf die allgemeine Erndhrungssicherung. Dies sollte unter
allen Umstanden vermieden werden.

Es besteht kein erkennbarer Grund, weshalb das o.g. Flurstlick in den Planungsbereich einbezogen werden
muss.

Bei der Planung von Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen sollten betriebsintegrierte Malnahmen oder
WaldumbaumalBnahmen Berlicksichtigung finden, damit der Landwirtschaft nicht standig weitere Flachen
durch Ausgleichspflanzungen usw. verloren gehen. Die Agrargenossenschaft Gro Machnow eG hat
langjahrige Erfahrungen auf dem Gebiet produktionsintegrierter KompensationsmaBnehmen und ist offen,
Ilhre Vorschlage zu prifen.

Eine Einbeziehung des Flurstick 416 in der Flur 10 von Rangsdorf in das Planungsgebiet konnen wir nicht
zustimmen und bitten hiermit um Anderung des Bebauungsplanes RA 15-1 ,Stidliche Seebadallee”.

Mit freundlichem Gruf}

gez.

Geschaftsfuhrerin



Originalstellungnahme per Mail vom 12.02.2023 (hier: anonymisierter Auszug)
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Ubersendung des ,Allgemeinen Anzeiger Ausgabe 2 vom 11.02.2023.

Als langjahriger Einwohner unserer Gemeinde mochte ich ein Veto gegen jegliche Bebauung westlich
der Eisenbahnstrecken einbringen.

Ob nun RA15-1 "Sudliche Seebadallee" oder BUC-36.

Wir haben heutzutage teilweise sehr viel Verkehr auf der Seebadallee. Wenn ich mich nicht ganz irre,
musste ich deren Ausbau mitfinanzieren und habe nun einen nicht unerheblichen
Grundsteuermessbetrag.

Wir werden in der Seebadallee nicht nur von dieser wegen deren Verkehrslarm beschallt, sondern es
kommen auch die Flug-/Bahn- und Autobahngerausche dazu. Warum wir hier nun mit die héchsten

Grundsteuermessbetrage ausgewiesen bekommen, ist fur mich somit schleierhaft.

Auch mochten Sie nun scheinbar noch mehr Wohneinheiten im Westen der Bahn ansiedeln. Ich teilte
es schon einmal mit, dass ich damit meine Bedenken habe.

Bevor auf dieser Seite hier noch was gebaut werden sollte, muss es doch auch einen 2. ,Fluchtweg®
geben. Sollte es einmal im Tunnel der Bahn zu einer Havarie kommen, ist es momentan nicht mdglich,
der hier lebenden Bevdlkerung zu helfen.

Selbst wenn es irgendwann in Pramsdorf zu einer Losung kommen sollte, bin ich gegen jede weitere
BaumaRnahme westlich der Eisenbahnstrecke in Rangsdorf. Der Ort verlor schon so viel von seiner
Urspringlichkeit.

Ich kann Sie nur alle bitten, Einhalt zu gewahren.

Mit freundlichen GruRen



Originalstellungnahme per Mail vom 07.03.2023 (hier: anonymisierter Auszug)
Sehr geehrte Damen und Herren,

wie schon in meiner damaligen eMail mitgeteilt, méchte ich Sie bitten, jedwede
NeubaumalRnahmen westlich der Bahn abzulehnen.

Wie ich es zuvor schon mitteilte, stellt es fur mich ein hohes Risiko dar, sollte es einmal zu
einer Havarie in der Bahnunterfihrung westlich der Unterfuhrung zu leben.

Bitte erklaren Sie mir, sollte es einmal zu einer Havarie in der Bahnunterfihrung kommen.
Wie kdénnen Sie dann die Versorgung/ Betreuung/ bzw. Rettung der Bevdlkerung
gewahrleisten?

Meines Erachtens wird hier das Haus vom Dach aus gebaut. Wir mussten doch erst einmal
die Infrastruktur haben.

Es kann nicht sein, dass Rangsdorf immer mehr zugebaut wird.

Besten Dank fur die Einwohnerversammlung am 21.02.2023 und die fur mich daraus
entstandenen Erkenntnisse.

Zwischenzeitlich durfte ich mich auch mit weiteren ,Ur-Rangsdorfern® unterhalten und ja, da
bekam ich meine Meinung bestatigt.

Rangsdorf verliert seinen Charme, ist zu laut und wird unattraktiv. Klar, Neuzugezogene
sehen es vielleicht nicht so.

Ich durfte vor geraumer Zeit in Berlin den Planterwald oder auch den Britzer Park besuchen.

Die Gerauschkulissen waren dort, in einer GroRRstadt, bei weitem geringer!
Wo soll es hingehen mit Rangsdorf? Es wurde so anonym und verliert seinen Charm

Bitte sorgen Sie zuerst fur eine ordentliche Infrastruktur und Gberlegen Sie sich, ob wir noch
mehr Einwohner/Neubauten in Rangsdorf bendtigen.

Mit freundlichen GrifRen



Gemeinde Rangsdorf - Bebauungsplan RA 15-1 ,Siidliche Seebadallee” - Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger
Tréager offentlicher Belange sowie von Nachbargemeinden zum Vorentwurf

Ausgedruckt am 20. Marz 2023, 10:37

Originalstellungnahmen | Bebauungsplan RA 15-1 ,,Sudliche Seebadallee*
- Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange sowie von Nachbargemeinden zum Vorentwurf
(Bebauungsplan RA 15-1 ,Sidliche Seebadallee” - Beteiligung zum

Vorentwurf) | Bauleitplanung Online

Eingangsnummer:

Nr.: 1000 Details
eingereicht am: Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit
24.02.2023 Einreicher*in/InstitutionPrivatperson

Name des/der Ein- || SNEGGN

reicher*in:

Adresse I

Im o6ffentlichen Be- Muss Uberprift werden
reich anzeigen:
Dokument: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme

Ich bin durch Zufall auf den Bebauungsplan RA 15-1 ,Sldliche Seebadallee* gesto3en und méchte
die Méglichkeit nutzen, meine Meinung dazu zu &uf3ern.

Rangsdorf war mal ein sehr schéner Ort. Oft hérte man den Satz "Wir wohnen da wo Andere Urlaub
machen". In den letzten Jahren war der Satz immer seltener geworden. Je mehr gebaut wurde, desto
mehr Charme hat der Ort an dem See verloren. In einigen kleinen Ecken ist dieser Charme jedoch
noch zu finden, zum Beispiel in kleinen Gartenparzellen oder Ackern und Wiesen zwischen den
Bewohnten Flachen. Orte, an denen man Ruhe findet und welche Heimat sind fiir unglaublich viele
Tiere. Auf den ersten Blick brauchen wir die kleine Krabbeltiere nicht welche in den Ackern leben. Wir
Menschen finden sie haufig lastig und mdchten sie loswerden. Dennoch gehdren die kleinen Tier-
chen zu einem Kreislauf der Natur und sind ein wichtiger Bestandteil in ihm. Wir Menschen zerstéren
diesen Kreislauf, dabei sind wir auf ihn angewiesen. Was machen wir denn wenn die Bienen nicht
mehr unsere Pflanzen bestauben weil sie kein Platz mehr haben zum Leben? Oder die Végel weg
sind weil wir alle Baume abgeholzt haben?

Der Grundwasserspiegel senkt sich bereits seit vielen Jahren. Wenn ich hére, dass noch vor 30-40
Jahren ein einfaches Rohr im Boden einen Brunnen dargestellt und Trinkwasser geliefert hat, ist das
mit dem Anblick der gelblichen Briihe die heute aus dem Boden kommt fir mich sehr schwer vorstell-
bar. Der Rangsdorfer See fiihrt seit Jahren immer weniger Wasser. Dass quasi "um die Ecke" eine
Tesla Fabrik zusétzlich noch Unmengen an Wasser aus dem Boden zieht kommt noch hinzu und
hilft uns auch nicht unbedingt. Woher soll das Wasser kommen wenn es alle ist? Wir kénnen nicht
unendlich immer weiter konsumieren und Alles ist immer fur uns da, das betrifft auch das Wasser.
Was ich damit sagen méchte, und daflr zitiere ich Jane Fonda: "Wir gehen mit der Erde um, als
hatten wir eine zweite im Kofferraum." Wir missen anfangen die Natur zu schitzen und erstmal den
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Platz nutzen der da ist. Rangsdorf ist voll. Mit neuen Wohngebieten die gebaut werden, kommen
neue ZufahrtsstraBBen um die bisherigen zu entlasten. Die versiegelten Flachen kdnnen kein Sau-
erstoff mehr produzieren, keinen Unterschlupf fir Tiere bieten und kein Regenwasser auffangen.
Daher bitte ich Sie, das Bebauen von neuen Flachen zu stoppen, beziehungsweise gar nicht erst zu
beginnen. Wir ségen so an dem Ast auf dem wir selber sitzen.

Die betroffene Person hat der Verarbeitung personenbezogener Daten gemaf der Datenschutzgrundver-
ordnung zugestimmt.



Originalstellungnahme per Mail vom 08.03.2023 (hier: anonymisierter
Auszug)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich méchte mit dieser Mail auf die aktuelle Auslegung des Bebauungsplan
RA 15-1 "Stidliche Seebadallee "

reagieren.

Meine Familie ist seit den Siebziger Jahren Eigentiimer der Liegenschaft .
Blatt:124858

Flur:010

Flurstiick:123,126

Adresse - Puschkinstrasse 1,15834 Rangsdorf

In dem aktuellen Plan ist das Grundstiick als Allgemeines Wohnbauland
gekennzeichnet. Anhand der blauen Markierung kann ich erkennen das nur

die Flidche vom Haus und der Garage als Bauland ausgewiesen ist.

Ich mochte Sie auf diesen Weg bitten auch das restliche als "WA"
ausgewiesende Grundstiick als Wohnbauland auszuweisen.

Fiir Riickfragen stehe ich gem zur Verfiigung unter der Ruﬁlummer-

Ich bedanke mich .



Gemeindeverwaltung Rangsdorf
Seebadallee 30
15834 Rangsdorf Rangsdorf, den 05.03.2023

Betreff: Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Rangsdorf iiber die friihzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit iiber den Vorentwurf des Bebauungsplan RA 15-1 ,,Siidliche Seebadallee”

Sehr geehrte Damen und Herrn,

am 21.02.2023 wurde der Entwurf in der Birgerversammlung vorgestellt zu dem ich mich wie folgt
duRern mochte:

Ich finde es sehr gut, dass man den bestehenden Baubestand und Dorfkern im Wesentlichen erhalten
mochte. Denn die freien Wiesen, Acker und Waldflachen, zeichnen nicht nur unseren Dorfcharakter
aus, sondern dienen vielen Tieren als wichtigen Lebensraum, den ich unbedingt als schiitzenswert
ansehe. Dieser Lebensraum sollte auch langfristig durch die weitere Planung gesichert werden.

Der geplante Fahrradweg iiber das Feld ist fiir mich noch nicht so recht nachvollziehbar. Natiirlich
verstehe ich die Problematik der Seebadallee mit dem FuR- und Radweg, zu den verkehrsstarken
Zeiten am Morgen zum, Schul- und Arbeitsbeginn, jedoch sollte, bevor wieder eine
zusammenhangende Flache durch einen Weg getrennt wird, genaustens gepriift werden, ob das
Verkehrsaufkommen von FuRgangern und Radfahrern tatsachlich so hoch ist, dass solch ein Eingriff
von Noten ist. Sollte durch eine Verkehrszdhlung in diesem Bereich die Notwendigkeit bestatigt und
der Entschluss gefasst werden einen Radweg zu bauen, wiirde ich es begriiRen, wenn der Radweg
nicht betoniert, sondern hierfiir ein umweltfreundlicher versickerungsfahigen Belag gewahlt wird.

Ich wiirde mich freuen, wenn sie meine Meinung zum Radweg einbeziehen und diesen nochmal
iiberdenken.

Mit freundlichen GriRen
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Ausgedruckt am 20. Marz 2023, 10:45

Originalstellungnahmen | Bebauungsplan RA 15-1 ,,Sudliche Seebadallee*
- Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange sowie von Nachbargemeinden zum Vorentwurf
(Bebauungsplan RA 15-1 ,Sidliche Seebadallee” - Beteiligung zum

Vorentwurf) | Bauleitplanung Online

Eingangsnummer:

Nr.: 1003 Details
eingereicht am: Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit
16.03.2023 Einreicher*in/InstitutionPrivatperson
Name des/der Ein- || ]G
reicher*in:

Adresse: I

Im o6ffentlichen Be- Muss Uberprift werden
reich anzeigen:
Dokument: Planzeichnung

Stellungnahme

Einwendung zum Bebauungsplan RA 15-1 »Sidliche Seebadallee« in der Gemeinde Rangsdorf

Im Rahmen meiner/unserer gesetzlich eingerdumten Mdglichkeit habe ich/wir folgende Einwande:
Erforderlicher baulicher Schallschutz gemafn DIN 4109 im Allgemeinen Wohngebiet (WA).

Um den gewinschten Innenraumpegel bei geschlossenem Fenster einzuhalten, missen die erfor-
derlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe fir das Plangebiet bestimmt werden. Dazu
mussen alle im Plangebiet vorherrschenden Schallpegel ermittelt werden. Der mafgebliche Au-
Benlarmpegel wird geman DIN 4109-2:2018-01 aus der Addition der vorherrschenden L&rmarten
gebildet. Dies beinhaltet Verkehrs- und Anlagenlarm, aber auch Larm von Sportstatten.

Da die Differenz der Beurteilungspegel des mafgeblichen Verkehrslarms zwischen Tag und Nacht
geringer als 10 dB(A) ist, erfolgt die Ermittlung des mafgeblichen AuB3enlarmpegels zum Schutz des
Nachtschlafes flr den Nachtzeitbereich mit einem Zuschlag von 10 dB(A). Fir mdgliche schutzbe-
darftige gewerbliche Nutzungen wird abweichend der Tageszeitraum zur Beurteilung herangezogen.
Aufgrund der rdumlichen Nahe der geplanten WA- und MU-Flachen im Plangebiet wird als Ansatz
zur sicheren Seite fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches (u. A.) die Bestimmung der
erforderlichen Bau-Schallddmm-Mafe fir den Nachtzeitbereich unter Verwendung des Immissions-
richtwerts der TA Larm fir urbane Gebiete von 45 dB(A) durchgeflhrt.

Zur Beurteilung der Schutzanspriiche ist die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
RA 15-1 »Sldliche Seebadallee« in der Gemeinde Rangsdorf beauftragt worden. In dieser Schall-
schutzuntersuchung sind nicht alle Schallquellen bertcksichtigt worden. In der schalltechnische Un-
tersuchung wird unterstellt, dass der Bereich des Platzes der Deutschen Einheit eine Spielplatzflache
(geplant) ist, bzw. planungsrechtlich gesichert werden soll. Diese Flache ist als Spielplatzflache fir
Kinder von 3-14 Jahren nicht als Larmquelle zu betrachten.
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Kinderspielplatze, die nach ihrer Ausstattung fur Kinder bis zu 14 Jahren eingerichtet sind, sind
jedenfalls mit Ausnahme von sog. Bolzplatzen sozialadaquate Einrichtungen innerhalb einer Wohn-
bebauung. Insoweit besteht ein Unterschied zu Sportanlagen.

Der in der Spielplatzflache errichtete Bolzplatz ist aber nicht nur den Kindern bis zum 14. Lebensjahr
vorbehalten, sondern vor allem der spielerischen und sportlichen Betatigung von Jugendlichen und
junger Erwachsener. Bolzplatze wie diese Anlage sind als Anlage flr sportliche Zwecke zu behan-
deln.

Bei Bolzplatzen ist die Zumutbarkeitsgrenze fir Larmimmissionen durch eine Wirdigung aller maf3-
geblichen Umstande der konkreten Situation, insbesondere der Gebietsart und der tatsachlichen
Verhaltnisse ("tatrichterliche Wardigung"), zu bestimmen. Die Immissionsrichtwerte der Sportanla-
genlarmschutzverordnung (18. BImSchV) sind als Anhaltspunkte heranzuziehen, die Bestimmungen
Uber die Ermittlungs- und Beurteilungsverfahren sind entsprechend anzuwenden. Der vom Bolzplatz
ausgehende Larm, den das durch die Tore, dem Korb und das Ballfanggitter mégliche Ballspiel aus-
[0st, ist erheblich.

Die Schalltechnische Untersuchung hat den Bolzplatz nicht bewertet und ist daher zu bemangeln.
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan RA 15-1 »Sldliche Seebadallee« in der Ge-
meinde Rangsdorf vom 27. Januar 2023, erstellt von HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft
mbH

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abstdénde zum Allgemeinen Wohngebiet (WA) Mindestabstan-
de zu Wohngebauden einzuhalten sind. Es ist eine Vereinbarkeit von Bolzplatzen und Wohnbebau-
ung mit einem Mindestabstand von 80 bis 100 Metern vorauszusetzen. Ein solcher Abstand werde
hier deutlich unterschritten. Dieser betréagt zu den vorhandenen Wohnh&usern zwischen 30 bis 40
m.

Die betroffene Person hat der Verarbeitung personenbezogener Daten gemaf der Datenschutzgrundver-
ordnung zugestimmt.
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Abbildung 1: Kartenauschnitt
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Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen meiner gesetzlich eingeraumten Mdéglichkeit habe ich folgende Einwande: Erforderlicher
baulicher Schallschutz gemaf DIN 4109 im Allgemeinen Wohngebiet (WA).

Um den gewlnschten Innenraumpegel bei geschlossenem Fenster einzuhalten, missen die erfor-
derlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Maf3e fir das Plangebiet bestimmt werden. Dazu
mussen alle im Plangebiet vorherrschenden Schallpegel ermittelt werden. Der mafgebliche Au3en-
larmpegel wird geman DIN 4109-2:2018-01 aus der Addition der vorherrschenden Larmarten gebil-
det. Dies beinhaltet Verkehrs- und Anlagenlarm, aber auch Léarm von Sportstatten. Da die Differenz
der Beurteilungspegel des mafgeblichen Verkehrslarms zwischen Tag und Nacht geringer als 10
dB(A) ist, erfolgt die Ermittlung des mafBgeblichen AuBBenlarmpegels zum Schutz des Nachtschlafes
fir den Nachtzeitbereich mit einem Zuschlag von 10 dB(A). Fir mégliche schutzbedirftige gewerb-
liche Nutzungen wird abweichend der Tageszeitraum zur Beurteilung herangezogen. Aufgrund der
rdumlichen N&he der geplanten WA- und MU-Flachen im Plangebiet wird als Ansatz zur sicheren
Seite fiir Aufenthalts-raume in Wohnungen und Ahnliches (u. A.) die Bestimmung der erforderlichen
Bau-Schallddmm-MafBe flr den Nachtzeitbereich unter Verwendung des Immissionsrichtwerts der
TA Larm fur urbane Gebiete von 45 dB(A) durchgefiihrt. Zur Beurteilung der Schutzanspriiche ist
die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan RA 15-1 »Sildliche Seebadallee« in der
Gemeinde Rangsdorf beauftragt worden. In dieser Schallschutzuntersuchung sind nicht alle Schall-
quellen berlcksichtigt worden. In der vorliegenden Grafik wird unterstellt, dass der Bereich des
Platzes der Deutschen Einheit eine Spielplatzflache (geplant) ist, bzw. planungsrechtlich gesichert
werden soll. Diese Fléache ist als Spielplatzflache fir Kinder von 3-14 Jahren nicht als Larmquelle
zu betrachten. Kinderspielpléatze, die nach ihrer Ausstattung fir Kinder bis zu 14 Jahren eingerichtet
sind, sind jedenfalls mit Ausnahme von sog. Bolzplatzen sozialadaquate Einrichtungen innerhalb
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einer Wohnbebauung. Insoweit besteht ein Unterschied zu Sportanlagen. Der in der Spielplatzflache
errichtete Bolzplatz ist aber nicht nur den Kindern bis zum 14. Lebensjahr vorbehalten, sondern
vor allem der spielerischen und sportlichen Betatigung von Jugendlichen und gjunger Erwachsener.
Bolzplatze wie diese Anlage sind als Anlage fur sportliche Zwecke zu behandeln.Bei Bolzplatzen ist
die Zumutbarkeitsgrenze fir Larmimmissionen durch eine Wirdigung aller maBgeblichen Umsténde
der konkreten Situation, insbesondere der Gebietsart und der tatsachlichen Verhaltnisse ("tatrichter-
liche Wirdigung"), zu bestimmen. Die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) sind als Anhaltspunkte heranzuziehen, die Bestimmungen Uber die Ermittlungs- und
Beurteilungsverfahren sind entsprechend anzuwenden. Der vom Bolzplatz ausgehende Larm, den
das durch die Korb und das Ballfanggitter mdglicheBallspiel auslést, ist erheblich. Die Schalltechni-
sche Untersuchung hat den Bolzplatz nicht bewertet und ist daher zu beméangeln. BSchalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan RA 15-1 »Sidliche Seebadallee« in der Gemeinde Rangsdorf
vom 27. Januar 2023 Erstellt von HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Es wird darauf
hingewiesen, dass die Abstadnde zum Allgemeinen Wohngebiet (WA) Mindestabstande zu Wohnge-
b&uden einzuhalten sind. Es ist eine Vereinbarkeit von Bolzplatzen und Wohnbebauung mit einem
Mindestabstand von 80 bis 100 Metern vorauszusetzen. Ein solcher Abstand werde hier deutlich
unterschritten. Dieser betrégt zu den vorhandenen Wohnhausern zwischen 30 bis 40 m.

Anwohner in der Puschkinstraf3e

Die betroffene Person hat der Verarbeitung personenbezogener Daten gemaf der Datenschutzgrundver-
ordnung zugestimmt.
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wir, [ nd Eigentimer der Flurstiicke 409/3, 970 und 969 (Bereich D1,
s. unten). Gern wiirden wir nun unseren Grund und Boden als Freizeitgrundstiick
nutzen. Dazu wollen wir zunachst eine ortsiibliche Einfriedung mit Zaun und Hecke
gestalten. Ein Wochenendhaus / Wohnhaus auf dem Flurstiick 409/3 ware langfristig
(Kinder) wiinschenswert.

Wir sehen damit auch eine positve Entwicklung fiir das Ortsbild im Zusammenwirken
mit dem Platz der Deutschen Einheit, der dadurch nicht beriihrt wird.
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Darum geht es, hier bitten wir um Ihre angemessene und wohlwollende
Entscheidung:

Aus Anlage zu BV/2020/185:

D1 Flichen am Platz der Deutschen Einheit (Wohnen -W statt Griinfliche)

Es wird die Darstellung von Flachen hinter dem Platz der Deutschen Einheit, die
nicht verkehrlich erschlossen sind, als Wohnfldchen zur Schaffung von Wohnraum
gewiinscht (Anl. 1). Es ist zu beraten, ob die begriindete 1. Anderung des FNP
rickgéngig gemacht werden soll.

Umgang: Die Fildche ist als Granfldche innerhalb des Griinzuges vom
Rangsdorfer See zum Machnower See dargestellt. Die Anderung der
Darstellung der nérdlich anschlieBenden Flurstiicke von Wohnen zu
Grinfliche wurde 2016 im Rahmen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Puffer zwischen Spielplatz  und
vorhandener Wohnbebauung (welche WB???) beschlossen. Mit einer
emeuten Ausweisung als Wohnen der Anderung sind

1. immissionsschutzrechtliche Probleme zu erwarten und
2. die Frage der verkehrlichen ErschlieBung der Fldchen zu regein.

Vorschlag: Aufnahme als Anderungsbereich und Ausweisung als
Wohnen

Beschluss: /

Zu Umgang Pkt 1 Immissionsschutz

Im hinteren / sidl. Drittel des Platzes der Deuteschen Einheit, in unmittelbarer
Anlehnung an unsere Flurstiicke 409/3, 970 und 969, befinden sich ausschlieBlich
Spielgerate fir Kinder (s. Skizze Seite 6). Dazu finden wir im BImSchG den §22 mit
nachfolgenden Ausfiihrungen:

esetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen Gerausche Erschutterungen und ahnliche
Vorgange
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(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

§ 22 Pflichten der Betreiber nicht genehmigungsbediirftiger Anlagen

(1) Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben,
dass

1. schédliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind,

2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen
auf ein Mindestmalf beschrankt werden und

3. die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfélle ordnungsgemaR beseitigt
werden kdnnen.

Die Bundesregierung wird erméachtigt, nach Anhorung der beteiligten Kreise (§ 51)
durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bundesrates auf Grund der Art oder
Menge aller oder einzelner anfallender Abfélle die Anlagen zu bestimmen, fir die die
Anforderungen des § 5 Absatz 1 Nummer 3 entsprechend gelten. Flr Anlagen, die
nicht gewerblichen Zwecken dienen und nicht im Rahmen wirtschaftlicher
Unternehmungen Verwendung finden, gilt die Verpflichtung des Satzes 1 nur, soweit
sie auf die Verhinderung oder Beschrénkung von schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche oder von Funkanlagen ausgehende
nichtionisierende Strahlen gerichtet ist.

(1a) Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen
und dhnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder
hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schédliche Umwelteinwirkung. Bei der
Beurteilung der Gerduscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte
nicht herangezogen werden.

(2) Weitergehende offentlich-rechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

Zu Umgang Pkt. 2 Verkehrliche ErschlieBung

Eine ErschlieBung unserer Flurstiicke ist Gber die gemeindeeigene Verkehrsfliche
FS 415 ohne Probleme und nennenswerte Beeintrachtigungen méglich. Eine weitere
Médglichkeit besteht, analog zu FS 404, (ber die vorhandene Zuwegung. Hier gibt es
ein Nutzungsrecht fiir anliegende Flachen, zu denen auch unsere FS definitiv
gehdren.
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Die Argumentation aus dem BV/2012/032 (Entscheidung Hauptausschuss) vom
10.056.2012 trifft hier nicht zu, da die ErschlieBung nicht iber FS 414 notwendig ist.

Ubersicht mit Verkehrsfliche 415 (gelb) u cto Rangsdorfer Griinzug (griin):
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,Platz der Deutschen Einheit* Der FNP weist fiir die derzeit unbebauten Fl&chen
Gstlich des Platzes der Einheit an der PuschkinstraBe Wohnbaufiichen aus.
Aufgrund der mit der Gestaltung des Platzes eingetretenen intensiven &ffentlichen
Nutzung ist - insbesondere vorbeugend nachbarschaftlicher Konflikte - die
Ausweisung der unbebauten Flachen als Griinfliche beabsichtigt. Diese bildet das
Abstandsgriin zu den schutzwiirdigen (777) Wohnbauflachen.

Aus heutiger Sicht und unter Beriicksichtigung der bereits dargesteliten
Immissionsschutzrechtlichen Relevanz, insbesondere im siidl./hinteren Drittel
(Kinderspielplatz) des Platzes der Deutschen Einheit, kénnen wir der oben
genannten Argumentation aus 2016 nicht folgen.

Hier sehen wir uns als Eigentimer der betroffenen Fldchen unverhéltnismaBig und
massiv in unseren Mdglichkeiten beschnitten. Dies bitten wir nun zu korrigieren und
die Flache D1 (409/3, 970, 969) als Wohngebiet auszuweisen. Wir sehen dadurch an
keiner Stelle negative Auswirkungen oder rechtliche Unvereinbarkeiten, im
Gegenteil.

Wir wirden uns sehr freuen, wenn hiermit nun endlich eine Lésung gefunden wére,
mit der alle Beteiligten auf lange Sicht gut leben kénnen.

Vielen Dank!
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Gemeinde Rangsdorf
Seebadallee 30

15834 Rangsdorf

Vorab per E-Mail

Rangsdorf, 16. Marz 2023

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber den Vorentwurf des Bebauungsplanes RA 15-1
~Sudliche Seebadallee*

Sehr geehrter Herr Burgermeister Rocher
sehr geehrte Gemeindevertreter*innen,

grundsatzlich ist die Variante einer stadtischen Innenverdichtung mit einer GRZ 0,4 der Bebauung wei-
terer 6kologisch wertvoller Fl&chen in unserer Gemeinde vorzuziehen.

Bei der weiteren Planung sollte den Empfehlungen des Faunistischen Fachbeitrags (Oktober 2022) ge-
folgt werden. Durch eine strenge Einhaltung und Umsetzung aller Schuizbestimmungen (beispielsweise
aus BNatSchG, BbgNatSchAG und der gemeindlichen Baumschutzsatzung) ist der Schutz und Erhalt
der wertvollen Fauna und Flora im Plangebiet sicherzustellen. Bei eventuellen Eingriffen sind die ge-
nannten Schutz- und AusgleichmaRnahmen des Faunistischen Fachbeitrags (Oktober 2022) zu beach-
ten.

Dem Faunistischen Fachbeitrag ist zu entnehmen, dass derzeit 23 geschutzte Vogelarten im Plangebiet
vorkommen. Hier méchte ich die Aussage auf Seite 18 unterstreichen, dass Altbaume wegen ihrer lan-
gen Wiederherstellbarkeit erhalten bleiben sollten.

Die auf Seite 12 des Faunistischen Fachbeitrags u.a. empfohlene Orientierung am Konzept des Animal-
Aided-Design sollte nicht nur bei diesem, sondern bei allen Bauleitverfahren in unserer Gemeinde um-
gesetzt werden. Dieses wirde unserem Ort gerecht werden, um den Belangen der Einwohner sowie
des Natur- und Artenschutzes und dem Erhalt des grinen Waldsiedlungscharakters noch besser zu-
gutekommen.

Des Weiteren sollten im B-Plan durch entsprechende Festsetzungen ein Verbot von Kiesel- und Stein-
garten sowie dem heutigen Klima- und fir die Fauna angepasste Ersatzmalnahmen verankert werden.

In der Einwohnerversammlung wurde u.a. der geplante Radweg uber das Feld vorgestelit. Diesem sehe
ich eher skeptisch entgegen und spreche mich dagegen aus.



Bereits zum heutigen Zeitpunkt ist unser Ort im Innenbereich wie auch auf den gern genutzten Feldwe-
gen stark durch Mull verschmutzt. Wenn nun auch Uber dieses Feld gefahren werden soll, wird der
nachste Bereich mit der angrenzenden Flache mit hoher Wahrscheinlichkeit vermullt.

Aulerdem kame es zu einer weiteren, nach meiner Meinung nicht notwendigen Versiegelung und Be-
leuchtung. Des Weiteren gibt es in beiden Fahrtrichtungen der Seebadallee jeweils einen Geh- und
auch Radweg, so dass bereits heute ausreichend Kapazitét vorhanden ist. Daher ist aus meiner Sicht
ein 4m breiten Radweg quer ubers Feld uberflussig.

Ich wiirde mich freuen, wenn Sie meine AuRerung sachgerecht beriicksichtigen wirden.

Mit freundlichen GriRRen




Gemeinde Rangsdorf
Seebadallee 30

15834 Rangsdorf

Vorab per E-Mail

Rangsdorf, 17. Marz 2023

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber den Vorentwurf des Bebauungsplanes RA 15-1
,Sudliche Seebadallee*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan RA 15.1 ,Sudliche Seebadallee” habe ich nachstehende Anmerkungen, tiber deren
Berucksichtigung ich mich freuen wiirde.

Sofern das Mal} der baulichen Nutzung fur diesen Bebauungsplan gegeniber der aktuellen Planung im
weiteren Verlauf nicht erhdht wird, kann bei dieser insgesamt sinnvollen Innenverdichtung das Ortsbild
gewahrt und ortsansassigen Unternehmen eine angemessene Erweiterungsmoglichkeit gegeben
werden.

Sehr kritisch sehe ich allerdings den vorgesehenen Radweg, da dieser meines Erachtens eine
Stérungsquelle fur verschiedene Tierarten in Griinbereichen sowie eine unnétige Versiegelung bedeuten
wirde. Die Seebadallee ist fur den Fahrradverkehr bereits ausreichend ausgebaut und stellt auch keinen
nachgewiesenen Unfallschwerpunkt dar, so dass ein zusatzlicher Radweg nicht erforderlich ist.

Um den Aspekten des Natur- und Artenschutzes angemessene Prioritat einzurdumen, sollte im weiteren
Verfahrensverlauf unbedingt die Orientierung am Konzept des ,Animal-Aided Design“ erfolgen, welche
der Gutachter im Faunistischen Fachbeitrag empfiehlt. Letztgenannter enthalt auch weitere wichtige
Anregungen, die ebenfalls weiterverfolgt werden sollten.

Mit freundlichen GriiRen
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