LAND BRANDENBURG Landesamt fir Umwelt

Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

Cottbus, 15.05.2025

Bebauungsplan RA 29-1 "Nordlich der Biicker-Werke |/ StraBe Am Flugfeld"

der Gemeinde Rangsdorf
Stellungnahme als Tréger offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 22.042025
- Begriindung mit Umweltbericht, 04/2025
- Planzeichnung, 04/2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff (ibergebenen Unteriagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemald BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fur Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und ceprift. Im Ergebnis dieser Prifung wird
fur die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung bei-
liegende Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz Ubergeben. Die
Fachabteilung Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Die fachliche Zu-
standigkeit fir den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Teltow-Flaming.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dieses Dokument wurde am 15.05.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift
gultig.







b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen, mit

e Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
O | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan RA 29-1 Nérdlich der Blicker-Werke/ Strae am Flugfeld*
der Gemeinde Rangsdorf. Der B-Plan wird im Regelverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt. Ziel der
vorgelegten Planung ist die Schaffung von Planungsrecht fir die Errichtung einer Oberschule. Im
Geltungsbereich  werden eine  Gemeinbedarfsfliche = ,Schule® und eine Gffentliche
Strallenverkehrsflache festgesetzt. Stdlich schlieRen sich die B-Plane RA 9-7 und 23 an. Sie setzen
unmittelbar angrenzend zum RA 29-1 Mischgebiete (MI) und Griinflachen fest. Der B-Plan RA 9-7 ist
seit dem 04.05.2025 rechtsgiltig.

Ostlich des Plangebietes verlauft die DBAG-Strecke 6135 (Dresdner Bahn) und der zukiinftig geplante
Nord-Std-Verbinders.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundséatzen des § 50 BImSchG i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gepriift. Demnach sollen Flachen
unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1
und 3 BImSchG) auf schutzwirdige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen
ausgeschlossen werden.

2. Stellungnahme
Biiro-, Unterricht- und Verwaltungsraume

Nach jetzigem Kenntnisstand ist fir die vorgelegte Planung nur der Tagzeitraum beurteilungsrelevant.
Buro-, Unterricht- und Verwaltungsrdaume sind gem. DIN 4109 als schutzbediirftige Raume zu
definieren. Gem. [1] ergeben sich entlang der DBAG-Strecke 6135 (Dresdner Bahn) und dem
geplanten Nord-Sud-Verbinder Beurteilungspegel, die die Schwelle der Gesundheitsgefahr von
70 dB(A) am Tag erreichen. MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrsimmissionen werden bislang nicht
erortert, beurteilt oder festgesetzt. Im Bebauungsplan RA 9-7 werden passive Larmschutzma3nahmen
festgesetzt. Nach Auffassung des LfU ist eine Ubertragung der Ergebnisse aus [1] auf den aktuellen
Sachverhalt méglich.

Die DIN 18005 enthalt fir Gemeinbedarfsflachen keine konkreten schalltechnische Orientierungswerte.
Sie hangen von der geplanten Nutzungsart ab. In der Regel ist aus der Zweckbestimmung der Flache
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fir Gemeinbedarf die Schutzbedirftigkeit abzuleiten. Freiflachen von Schulen sind gegenlber
Verkehrslarm als schutzbedrftig zu bewerten. Der Schutzanspruch bemisst sich in der géngigen
Praxis an den Orientierungswerten gem. DIN 18005 von 55 dB(A) fir Friedhofe, Kleingartenanlagen
und Parkanlagen. Als oberer Schwellenwert wird ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) tags empfohlen.
Bis zu diesem Pegel ist die Kommunikation und Verstandlichkeit fir Anweisungen von
Aufsichtspersonen und eine uneingeschrankte Nutzung/Austibung der Anlagen gegeben.
Grundsatzlich ist auf wesentlichen Teilen der Flachen ein Beurteilungspegel von 58 dB(A) anzustreben
um der Aufenthaltsfunktion Rechnung zu tragen. Bei groRflachiger Uberschreitung des vorgenannten
Schwellenwertes sollten Malnahmen zur Minderung der Immissionen gepruft und in die Abwagung
eingestellt werden. [2]

Mit Realisierung der Planung ergeben sich Anforderungen an gesunde Arbeits- und Lernverhaltnisse
und die Aufenthaltsqualitat auf den AuRenflachen. Der relevante Beurteilungszeitraum ist die Tagzeit.
Eine Nutzung in der Nachtzeit ist fur die geplanten Nutzungen nicht zu erwarten. Nach jetzigem
Kenntnisstand, und basierend auf den vorliegenden Daten, sind schadliche Umwelteinwirkungen zu
erwarten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nachvollziehbar zu erldutern und
gegebenenfalls Malnahmen zur Vermeidung und Minderung der Immissionen zu erarbeiten. Die
Schutzwurdigkeit der Flache ist zu definieren und die Orientierungswerte zu sichern.

Sportanlagen
In den sudlich angrenzenden MI sind schutzwiirdige Nutzungen allgemein zulassig. Gem. [3], S. 30 ist

,U. a. die Errichtung eines Schulgartens, eines Multifunktionsfelds fiir FulR-/ Basketball sowie die
Unterbringung [...] benétigter Stellplatze fir Fahrzeuge und Fahrrader fir die Nutzung einer
Oberschule moglich. Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® soll im
Zusammenhang mit der Nutzung der Sporthalle durch Vereinssport auch flir auBerschulische Zwecke
zur Verfligung stehen.*

Durch das o. g. Vorhaben sind fur die schitzenswerten Nutzungen in der Nachbarschaft des
Plangebiets in erster Linie Immissionen durch Sportanlagen, Stellplatzanlagen und haustechnische
Anlagen zu erwarten. Eine auerschulische Nutzung durch Sportvereine ist zulassig.

Der Schulsport ist gem. § 5 Abs. 3 S. 1 der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BlmSchV)
privilegiert. Er unterliegt jedoch gem. § 22 Abs. 1 BIlmSchG den Betreiberpflichten fir nicht
genehmigungsbedurftige Anlagen. Vermeidbare und schadliche Umwelteinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. nach aktuellem Stand der Technik zu mindern. Sofern der Sportplatz lediglich flr den
Schulsport genutzt wird, sind die Schallimmissionen dieser Einrichtung von den Anwohnern als
sozialadaquat hinzunehmen. Dies ist aber im vorliegenden Fall nicht gegeben. Es ist eine
auBerschulische Nutzung vorgesehen. Durch den Betrieb von Sportanlagen werden i.d.R. erhebliche
Schallimmissionen hervorgerufen, die zu schadlichen Umweltwirkungen beitragen konnen. Eine
Nutzung der Innen- und Aulensportanlagen, fir Sportveranstaltungen und Wettkdmpfe am
Wochenende durch Vereine und Offentlichkeit wird bislang nicht niher thematisiert bzw. beurteilt. Die
Immissionen sind auf Grundlage der 18. BiImSchV zu erlautern und bewerten. Der Schutzanspruch im
benachbarten Quartier ist gewahrt, wenn die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV eingehalten
werden.
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Mit der Sicherung und Entwicklung des Schulstandortes (iber einen Bebauungsplan soll der Bereich
langfristig gesichert werden. Dazu zahlt auch eine stérungsarme Entwicklung im Zusammenhang mit
den elementaren Planungsgrundsatzen (RUcksichtnahmegebot, Gebot der Konfliktbewaltigung,
Verbesserungsgebot/Verschlechterungsverbot). Ob nahere gutachterliche Betrachtungen erforderlich
sind hangt u.a. von der GroRe der Sportanlage, den Nutzungszeiten und —intensitaten ab. Angaben
dazu sind in der Begriindung zu erganzen. Durch die zuldssige auBerschulische Nutzung ist jedoch die
Erforderlichkeit eines Gutachtens sehr wahrscheinlich.

Sofern im Plangebiet u.a. auch offentliche Veranstaltungen (Musik- und Kulturveranstaltungen,
Versammlungen usw.) vorgesehen sind, fallen diese in den Anwendungsbereich der
Freizeitlarmrichtlinie des Landes Brandenburg. Je nach Nutzungsintensitdt und Nutzungszeit der
Anlagen sind ggf. nahere Betrachtungen erforderlich.

Zu- und Abfahrtsverkehr/Stellplatze

Der B-Plan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Oberschule schaffen.
Mit der Erweiterung ist ein erhohtes Verkehrsautkommen zu erwarten. Dieses steht vor allem im
Zusammenhang mit dem Bringe- und Abholverkehr der Kinder und dem Bedurfnis der Oberschler
nach individueller Mobilitat mit dem eigenen PKW. Es ergibt sich zudem ein erhohter Bedarf an
Stellplatzen.

Im Zusammenhang mit Sport- und Freizeitveranstaltungen sind auch die Immissionen der Stellplatze
zu bericksichtigen. ,Anlagen des Ruhenden Verkehrs* (Parkplatze/Stellflachen) sind geeignet
schadliche Umwelteinwirkungen (Immissionen) z.B. Tirenschlagen, Anlassen des Motors,
Stimmengewirr, An- und  Abfahrgerdusche, Verladebetrieb i.S. des § 3 Abs.1
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu verursachen. Anders als Gerdusche des flieRenden
Verkehrs sind Immissionen von Stellflachen ungleichmafig und teilweise informationshaltig. Daher
werden sie tendenziell den Anlagengerauschen und somit der Beurteilung gem. TA Larm zugeordnet.
Die Nutzung der Stellplatze fiir Vereine und Veranstaltungen ggf. auch innerhalb der Ruhe- und
Nachtzeiten ist gesondert zu bewerten. Die Auswirkungen sind zu erldutern.

Im Sinne des vorbeugenden Immissionsschutzes ist auch die Anordnung der Gebaude, Sportanlagen
und angrenzenden Wohnnutzung zu diskutieren. Eventuell ist die Nutzung des Oberschulgebaudes als
Riegelbebauung zwischen den Stellplatzen, Sportanlagen und dem Mischgebiet moglich.

3. Fazit

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich erheblicher Immissionen. Die Auswirkungen der Planung
sind im weiteren Verfahren zu erganzen und plausibel zu beurteilen. Mit der Zweckbestimmung
,Schule“ der geplanten Gemeinbedarfsflache bestehen ebenfalls hohe Erwartungen zum Schutz vor
Larmbelastungen im Tagzeitraum fir die Innenrdume und die AuRenflachen. Die Emissionen der
Sport- und Stellplatzanlagen auf das angrenzende Mischgebiet sind plausibel zu beurteilen und ggf.
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Emissionen zu erarbeiten. Ein abschliefendes Votum
das LfU ist er nach Ergénzung der Planungsunterlagen zum Belang des Immissionsschutzes mdglich.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
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Gultigkeit. Das Ergebnis der Abwéagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

Quellen
[1] Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan RA 9-7 , Blicker-Werke Rangsdorf*
der Gemeinde Rangsdorf, Bericht RAN 17.021.02 P V2, Stand: 19.03.2021
2] Berliner Leifaden- Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung, 2021, u.a. S. 66f.,
S.151
[3] Begrindung zum Bebauungsplan RA29-1 ,Nordlich der Blcker-Werke / Stralle Am
Flugfeld®, Stand: 10.04.2025

Dieses Dokument wurde am 14.05.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift glltig.
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LAND BRANDENBURG

Brand isches Land fir Denkmalpflege und Archiclogisches Land

Winsdorfer Platz 4-51 D-15806 Zossen (Ortstell Wlnsdorf)

- nur per Mail -

Wiinsdorf, den 23. April 2025

Ihr Zeichen Unser Zeichen

BRA 2025: BP/12/ 1 Rangsdorf, TF, Bebauungsplan RA 29-1 ,Nordlich
der Biicker-Werke / StraRe Am Flugfeld” - Ihre Mail vom 22.4.2025
Fachgutachterliche Stellungnahme zum Schutzgut Bodendenkmaler

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Wahmehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrde fiir Boden-
denkmale und als Trager offentlicher Belange (§ 17BbgDSchG) nehmen wir
wie folgt zur 0.g. Planung Stellung:

Im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale be-
kannt. Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenk-
male entdeckt werden konnen, weisen wir als brandenburgische Fachbehorde
fur Bodendenkmale darauf hin, dass nach dem ,Gesetz uber den Schutz und
die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom
24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.)
folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfar-
bungen, Holzpféhle, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.a.,
entdeckt werden, sind diese unverzliglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufge-
fundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehérde ggf. auch dariber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schutzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

Die genannte E-Mail-Adresse dient nur fiir den Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur
und/oder Verschliisselung.

Brandenburgisches Landesamt
fur Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum
Abteilung Archaologie







Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten die Bestatigung, dass es derzeit keine baudenkmalpflegerischen Bedenken zum o.g. Vorhaben gibt. Sie erhalten ggf
eine gesonderte Stellungnahme von der Abteilung Bodendenkmalpflege,

Bitte beachten Sie, dass die Denkmalliste fortgeschrieben wird,

Freundliche GrilRe aus Winsdorf

Im Auftrag

Archdologisches Landesmuseum Brandenburg
mmer einen Besuch wert!
www landesmuseum-brandenburg.de

DEMKMALZEIT - Der Podcast des BLDAM

Brandenburgisches Landesamt Denkmalpflege.
fiir Denkmalpflege und MehrWert
Archéologisches Landesmuseum als du denkst.

50 Jahre Europdisches Denkmalschutzjahr

Die E-Mail-Adresse dient nur dem Empfang einfacher Mitteilungen, sie eroffnet keinen Zugang fur digital signierte und / oder verschlisselte Dokumente.
Informationen zum Datenschutz gem. Artikel 13, 14 DSGVO finden Sie unter: https://bldam-brandenburg.de/datenschutz/

PE am 22.04.2025 [ Ifd. Nr. 2236

Die E-Mail-Adresse dient nur dem Empfang einfacher Mitteilungen, sie eroffnet keinen Zugang fur digital signierte und / oder verschlisselte
Dokumente.

Informationen zum Datenschutz gem. Artikel 13, 14 DSGVO finden Sie unter: https://bldam-brandenburg.de/datenschutz/.



Landkreis Teltow-Flaming
Die Landratin

Kreisverwaltung Teltow-Flaming = Am NutheflieR 2 = 14943 Luckenwalde Dezernat IV
Amt flir Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung / Kreis-
entwicklung

nur per E-Mail an: Dienstgebude: Zinnaer Str. 34

bauleitplanung@gv-rangsdorf.de und

Datum: 23.Mai 2025

Bebauungsplan (BP) RA 29-1 ,No6rdlich der Biicker-Werke / Strake Am Flugfeld“, Gemeinde
Rangsdorf :

Stellungnahme des Landkreises Teltow-Fléming im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréager éffentlicher Belange geméal3 § 4 Abs. 1 BauGB!

Beteiligung der Offentlichkeit 22.04.2025 bis 23.05.2025
(§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)

Fristablauf fir die Stellungnahme 23.05.2025
Ubersendung der vorliegenden fachbehérdlichen Stellungnahmen am 23.05.2025
noch offene Stellungnahmen angezeigt am 23.05.2025

Zur Erarbeitung der Stellungnahme lagen folgende Unterlagen vor:

Vorentwurf des Bebauungsplans, 1:1.000, Stand: 10.04.2025

Vorentwurf der Begriindung, Stand: 10.04.2025

Vorentwurf des Umweltberichts, Stand: 10.04.2025

Faunistische Standortuntersuchung zur Avifauna, Fledermausfauna und Potentialanalyse

zu ,xylobionte Kaferarten“, im Bereich des geplanten Schulneubaus in der Gemeinde

Rangsdorf (Brandenburg, Landkreis Teltow-Flaming), Dipl.-Biol. Tobias Teige, Stand:

19.10.2024

5. Faunistische Standortuntersuchung zur Avifauna, Fledermausfauna und Amphibienfauna,
im Bereich Nord-Sud-Verbinder zwischen Seebadallee, Rangsdorf und Bahntibergang
Pramsdorfer Weg, 2. BA, Dipl.-Bial. Tobias Teige, Stand: 11.09.2024

6. Fangergebnisse zur Umsetzung der Artenschutzmal3nahmen Reptilien (Zauneidechse und
Waldeidechse) im Zusammenhang mit dem Schulneubau auf dem Gelande der Blicker-
Werke, Naturschutz Berlin-Malchow, Stand: 09/2024

7. Fangergebnisse zur Umsetzung der Artenschutzmal3nahmen Reptilien (Zauneidechse) im

Zusammenhang mit dem Nord-Stid-Verbinder (RA 23) Rangsdorf, Naturschutz Berlin-

Malchow, Stand: 07/2024

F D

1 BauGB — Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist (Hinweis: Anderung durch Art. 3 G v. 20.12.2023 | Nr.
394 textlich nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht abschlieBend bearbeitet)

* Die genamnte E-Mail Adresse dient nur zum Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder Verschliisselung

Offnungszeiten: Bankverbindung:

Montag und Dienstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr Telefon; 03371 608-0 Mittelbrandenburgische Sparkassein Potsdam
Donnerstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:30 Uhr Telefax: 03371 608-9100 Glaubiger-1D: DE 87 LTF 000 002 134 52
Freitag 09:00 - 12:00 Uhr USt-1dNr.: DE162693698 BIC: WELADED1PMB

IBAN: DE8E 1605 0000 3633 0275 98

Einzelne Beralungsdienste haben andere Offnungszeiten. Diese erfahren Sie tiber die Telefonzentrale cder im Internet.
Sie kénnen Ihr Anliegen nach Absprache mit dem Mitarbeiter auch Mo, Di, Mi, Do bis 19:00 Uhr und Fr bis 16:00 Uhr in der Kreisverwaltung erledigen.

Internet; http/iwww.teltow-flaeming.de



1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehorde in der Abwagung nicht iiberwunden
werden kénnen

a) Einwendung(en):
b) Rechtsgrundlage(n):

¢) Méoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung

3. Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren k6nnén, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens:

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage:

Seitens des Amtes fiir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung ergeben sich im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung nachfolgende Anregungen und Hinweise:

SG Kreisentwicklung, Bereich Planungsgrundlagen/Bauleitplanung

Planzeichnung
Der Verweis auf § 2 Abs. 6 BbgBO bei der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ist falsch. Die
aktuelle BbgBO enthalt keine Definition des VVollgeschosses mehr, sondern verweist in § 88 Abs. 2
auf die Definition in der Bauordnung von 2008. Konkret heil3t es in § 88 Abs. 2 Satz 1 aktuelle
BbgBO: ,Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des
Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen
Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort.”
In der benannten Fassung wird das Vollgeschoss wie folgt definiert:
,Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als
1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlieBlich der Unterbringung
technischer Gebaudeausristungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen
der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht méglich sind, gelten
nicht als Vollgeschosse."
Es wird angeregt auf der Planzeichnung auf § 20 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 2 Abs. 4 BbgBO vom
17.09.2008 zu verweisen. In der Begriindung sollte dann in Kapitel 3.2.2 auf die




.-

Begriffsbestimmung des Vollgeschosses gem. der o0.g. Fassung der BbgBO hingewiesen werden.
Die Begriindung wére entsprechend zu erganzen.

Die Textfestsetzung 1 lasst ein breites Spektrum von Nutzungsmdéglichkeiten zu, die tUber die
zeichnerisch festgesetzte Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und der
Planungsintention (bauakzessorische Nutzungen der kiinftigen, angrenzenden Oberschule und
Erweiterungsoptionen fir den Schulstandort) hinausgehen und grundsétzlich auch in (anderen)
Baugebietstypen der BauNVO zuldssig waren. Auch wenn das Gebot der planerischen
Zuriickhaltung gilt und es grundséatzlich nachvollziehbar ist, dass der BP auch Spielrdaume fur
auBerschulische Nutzungen zulassen soll, ist auch das Bestimmtheitsgebot zu beriicksichtigen.
Festsetzungen missen eindeutig und erforderlich bzw. begriindet sein. Zu den auerschulischen
Nutzungen wird in der Begriindung bislang sehr wenig ausgefiihrt (siehe S. 30 letzter Absatz). Im
weiteren Verfahren sollte hier konkretisiert und ergéanzt werden. Als Beispiel fur textliche
Festsetzungen bei mehreren Nutzungszwecken und Doppelnutzungen wird auf das Fallbeispiel B
in Kapitel B 5.1 der Arbeitshilfe Bebauungsplanung des MIL verwiesen. Die auerschulischen
Nutzungen beziehen sich hier eindeutig auf die Nutzung schulische Anlagen auf3erhalb der
Schulzeit, so dass klar wird, dass keine zusatzlichen Anlagen fir auRerschulische Nutzungen in
der Gemeinbedarfsflache Schule geplant sind.

Da die geplante Gemeinbedarfsflache ,bauakzessorischen“ Nutzungen der kiinftigen Oberschule
dienen soll, die auf einer Fldche im Geltungsbereich des Nachbarbebauungsplans RA 9-7 ,Blicker-
Werke" geplant ist, wird angeregt, den rdumlichen und funktionalen Zusammenhang der beiden
,Schulflachen” klarzustellen — und explizit Stellplatze und Nebenanlagen die funktional dem
Oberschulstandort zuzurechnen sind, zuzulassen (siehe auch Hinweis zum Kapitel 3.3.1 der
Begriindung). Auch so wiirde die Festsetzung zur zulassigen Art der baulichen Nutzung .
bestimmter.

Der Hinweis zum Artenschutz ist, wie jeder Hinweis, nicht rechtsverbindlich. Sollte sich eine
entsprechende Regelung aus der Umweltpriifung ergeben bislang ergeben sich aus den
Unterlagen keine entsprechenden Hinweise - wére in Abstimmung mit der zusténdigen
Naturschutzbehérde (gem. Naturschutzzustandigkeitsverordnung regelmafig die untere
Naturschutzbehérde) zu priifen, ob sie als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr., 20 BauGB festgesetzt werden oder
anderweitig Verbindlichkeit (bspw. stadtebaulicher Vertrag oder im Rahmen des nachgelagerter -
Baugenehmigungsverfahren) erlangen kann.

Begriindung ,
Der Bebauungsplan entwickelt sich aktuell nicht aus dem Flachennutzungsplan. Der

Flachennutzungsplan wird daher parallel gedndert (4. Anderung, u.a. mit relevanter
Anderungsfléche 2). Der letzte hier bekannte Verfahrensschritt war die Beteiligung zum Vorentwurf
Ende letzten Jahres. Warum der Standort als Mischbauflache und nicht (gemeinsam mit der im
Nachbar-BP geplanten Flache fiir den neuen Oberschulstandort) als Gemeinbedarfsflache mit
entsprechender Zweckbestimmung dargestellt werden soll, kann nicht nachvollzogen werden und
sollte daher im Weiteren naher erlautert werden. Grundsatzlich ist die geplante Nutzung des
vorliegenden BP-Entwurfs allerdings auch aus einer Mischbauflache entwickelbar. GemaR § 8
Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der Bebauungsplan vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht
werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan
aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.

Unabhéngig davon, sollte in der BP-Begriindung (Kapitel 3.7) erganzt werden, dass mit der 4.
Anderung des FNP auch der Landschaftsplan angepasst werden soll.

Der Bebauungsplan soll bauakzessorische Nutzungen fiir den Oberschulstandort ermdéglichen, der
sich auf Flachen im sidlich angrenzenden BP RA 9-7 ,Biicker Werke" befindet. Die Erschlieung
der BP-Flachen erfolgt Giber den noch zu bauenden Nord-Sud-Verbinder (neu. StralRe ,Am
Flugfeld“), der durch den 6stlich und stidwestlich angrenzenden BP RA 23 ,Nord-Sud-Verbinder*
vorbereitet wurde. Der nunmehr im Entwurf befindliche BP RA 29-1 steht damit in engem baulich
und funktionalen Zusammenhang mit den BPs Ra 9-7 und RA 23. Zum besserer Verstandnis
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wurden daher die Geltungsbereichsgrenzen beider Bestandspléne auch in der Planzeichnung des
vorliegenden Entwurfes aufgenommen.

Um das Verstandnis weiter zu verbessern und die Zusammenhange noch klarer zu machen, wird
angeregt das Kapitel 3.8 der Begriindung um eine Abbildung zu erganzen, die die
Flachenfestsetzungen der benachbarten Bestandspléne und des vorliegenden Entwurfes darstellt
und damit die Zusammenhéange auch grafisch verdeutlicht.

In der Begriindung sollte an geeigneter Stelle auch kurz auf die Schulentwicklungsplanung des
Landkreises eingegangen werden, aus der sich der Bedarf flr die Planung ableiten sollte.

In Kapitel 3.3.1 der Begriindung wird im Zusammenhang mit den festgesetzten Gberbaubaren
Grundstiicksflachen auf § 22 Abs. 3 BauNVO verwiesen. Hier hat sich ein Schreibfehler
eingeschlichen, der korrigiert werden sollte. Es muss § 23 Abs. 3 BauNVO heil3en.

In Kapitel 3.3.1 wird im Zusammenhang mit Stellplatzen auf § 12 BauNVO verwiesen, um die
Zulassigkeit von Stellplatzen zu begriinden. Zudem wird auf § 23 Abs. 5 BauNVO hingewiesen, um
die Zulassigkeit von Stellplatzen auRerhalb der Baugrenzen zu begriinden. Eine
Gemeinbedarfsflache ist allerdings keine Baugebiet i. S. d. BauNVO. Insofern greifen § 12 (also
auch § 14) BauNVO hier nicht. Stellplatze (und Nebenanlagen) sind in der Gemeinbedarfsflache
dennoch zuléssig, sofern Sie sich aus der zulassigen (Haupt)Nutzung der Gemeinbedarfsflache
begriinden lassen. Um Unklarheiten zu vermeiden, wird empfohlen explizit auch Stellplatze und
Nebenanlagen die funktional dem Oberschulstandort im RA 9-7 zuzuordnen sind, zuzulassen.
Auch die Zulassigkeit auBerhalb der Baugrenzen, sollte, sofern gewiinscht, explizit festgesetzt
werden.

In Kapitel 3.8 und/oder Kapitel Ill. 7 sollten die mit der Planung verbundenen Folgekosten genauer
betrachtet werden. Dabei sollten neben den unterschiedlichen Aufgabenbereichen auch die
unterschiedlichen Zustandigkeiten beachtet werden (u. a. bei der schulischen und
auRerschulischen Nutzung). Grundsatzlich sollte gepruft werden, ob die Méglichkeit besteht
Kosten auf Dritte (hier konkrete Investor Bucker-Werke) umzulegen, um den kommunalen
Haushalt zu entlasten.

Umweltbericht ,
Die Bewertung des Umweltberichtes obliegt grundsatzlich den relevanten Fachbehdérden flr
Naturschutz, Bodenschutz, Wasserschutz, Denkmalschutz, Immissionsschutz etc..

An dieser Stelle soll daher nur auf folgende Punkte hingewiesen werden:

'Es wird angeregt auf Seite 6 (oben) die Regelungen des kompletten § 1a Abs. 3 BauGB zu
erganzen. Die beschreiben letztlich das Ergebnis des Umweltberichtes fiir den Bebauungsplan.
Bislang stehen im Umweltbericht nur Ausziige. Erganzt werden sollte also Folgendes:

,Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als
Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MaRnahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend.”

Die Aussagen zur Eingriffsregelung nach BNatSchG (S. 6 unten), sollten erganzt werden. Bislang
wir hier nur beschrieben, dass Eingriffe moglichst vermieden werden sollen. Das ist richtig. Die
Regelung geht aber weiter und das sollte klar werden:

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Manahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen)
(§ 15 Abs. 2 BNatSchG).
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Die Aussagen zum Immissionsschutz (S. 9-10 und S. 15) und hier konkret dem Verkehrslarm
sollten aufgrund der aktuellen Larmaktionsplane (Gemeinde, Eisenbahnbundesamt und
Rahmenplan Flugldrm) und der Planungen zum Ausbau der Dresdner-Bahn und des Nord-Siid-
Verbinders ergénzt und aktualisiert werden. Der Larmschutz fir die geplante Nutzung ist ein
zentraler Belang, der in der weiteren Planung detaillierte untersucht und dargestellt werden sollte,
um ggf. in den Festsetzungen des BP Beriicksichtigung zu finden.

Es wird angeregt im Rahmen der Planung ein Schallgutachten unter Beruckswhtlgung aller
relevanten Larmquellen erstellen und in die Planung einflieBen zu lassen. Beriicksichtigt werden
sollten hier dann nicht nur Immissionen (u.a. von der Bahn, dem Nord-Stid-Verbinder), sondern
auch Emissionen, also Larm aus dem Plangebiet, der auf die Umgebung wirkt. Denn auch von der
geplanten Nutzung (u.a. Stellplatze und Multifunktionsfeld fir FuR- und Basketball) kann Larm
ausgehen, der negative Auswirkungen auf die Nachbarschaft des Plangebietes haben kann. Das
LfU sollte an der Bebauungsplanung beteiligt werden.

Die Beschriftung der Abbildung 2 (S. 17) sollte gedndert werden. Dargestellt sind das FFH-Gebiet
,Zulow-Niederung" und das SPA-Gebiet ,Nuthe-Nieplitz-Niederung"“. Beide Gebietstypen gehdren
zum EU-weiten Schutzgebietsnetz ,Natura 2000".

Auch die Beschriftung der Abbildung 3 (S. 17) sollte geandert werden. Das LSG ,Notte-Niederung”
wird mit Bindestrich geschrieben und hat die Gebiet ID ,DE 3746-602". Ostlich des
Geltungsbereiches sind zwei NSGs dargestellt: das nordliche ist das NSG
,Zulowgrabenniederung” (DE 3746-503), das siidliche ist das NSG ,Machnower See* (DE 3746-
502).

Im ersten Absatz des Kapitel 5. (S. 22) ist folgender Passage doppelt:

,Unabhangig von der Eingriffsbetrachtung nach § 15 BNatSchG gelten die Verbote gemal § 44
Abs. 1 BNatSchG entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG flr europaische Vogelarten und den
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®) bei Vorhaben,“.
Die Dopplung kann geléscht werden.

SG Kreisentwicklung, Bereich Regionalplanung

Die Vorentwurfsunterlagen zur o. g. Planung enthalten bereits umfassende und detaillierte
Ausflihrungen zu den tibergeordneten Planungsbindungen. Entgegenstehende Vorgaben sind
insofern nicht erkennbar.

SG Kreisentwicklung, Bereich Verkehr

Die externe wegemaRige ErschlieRung des Plangebietes soll tber den noch zu bauenden Nord-
Sud-Verbinder erfolgen, fur den ein separater BP (RA 23) existiert. Ohne den Nord-Siid-Verbinder
ist der Planbereich nicht erschlossen. Im Bereich des in Aufstellung befindlichen BP RA 29-1 ist
unmittelbar an den BP RA 23 angrenzend eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, die u.a. als
Bushaltstelle (fiir die geplante nahegelegene Oberschule) sowie fur Béschungen und
Sickermulden fiir den Ost-West-Verbinder (bzw. neue die Stralle ,Am Flugfeld*) dienen sollen.
Grundlage fur die Verkehrsflachenfestsetzungen sowohl im BP RA 23, also auch im Entwurf des
BP RA 29-1, sollten moglichst Verkehrsanlagenplanungen unter Beriicksichtigung der absehbaren
Anforderungen (u. a. Verkehrsprognose, relevante Bemessungsfahrzeuge) und einschlégigen
Regelwerke (u. a. RASt und E Klima 2022) sein. GemaR § 123 Abs. 2 BauGB sollen die
ErschlieBungsanlagen entsprechend den Erfordernissen der Bebauung und des Verkehrs
hergestellt werden und spétestens bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen
benutzbar sein. Alle baulich und funktional zur StralRe gehérenden Bestandteile (siehe
inshesondere § 2 Abs. 2 BbgStrG) miissen Bestandteil von festgesetzten Verkehrsflachen sein.
Unabhéngig davon, sollte der geplante Oberschulstandort und damit auch die nunmehr geplanten
Flachen fur ,bauakzessorische" Nutzungen sicher und insbesondere mit Verkehrsmitteln des
Umweltverbundes (OPNV; Rad, FuR) erreichbar sein, um den aktuellen Anforderungen der StVO
(u.a. VisionZero) und des BbgMobG (u.a. Vorrang Umweltverbund vor MIV) zu entsprechen.



o iies

Ein Fokus sollte inshesondere auf der Verbindung zw. Bahnhof Rangsdorf und Oberschule liegen.
Damit die Flachen auch mit Bussen angefahren werden konnen, sollte auch das tbrige
StralBennetz den Begegnungsverkehr Bus/Bus ermdéglichen. Die Planung der Bushaltestelle sollte
insbesondere in Abstimmung mit dem SG Wirtschaftsférderung, Tourismus und Mobilitat und der
Verkehrsgesellschaft Teltow-Flaming erfolgen und die Anforderungen der Barrierefreiheit erfullen.
In der Begriindung des in Aufstellung befindlichen BPs RA 29-1 sollte die
Verkehrsflachenfestsetzung im weiteren Verfahren ausfiihrlicher und mit Bezug auf den BP RA 23
und die verkehrlichen Anforderungen, die der Festsetzung zu Grunde liegen, begriindet werden.

Unter anderem mit der Entwicklung des ehem. Biicker-Geléndes in dessen Zusammenhang nun
auch der bestehende Oberschulstandort verlegt werden soll, verlagert sich der
Siedlungsschwerpunkt des Hauptortes Rangsdorf zunehmen auf Gebiete westlich der Bahn. Die
Bahnstrecke, die Rangsdorf teilt, kann bislang allerdings nur an einer Stelle im Verlauf der
Kienitzer StralRe gequert werden. Die entsprechende StralRenunterfuhrung bildet damit ein
Nadeléhr, das zuktinftig immer mehr Verkehr aufnehmen muss. Im Havariefall sind die Bereich
westlich der Bahn abgeschnitten. Und auch das bestehenden Stralennetz westlich der Bahn muss
absehbar immer mehr Verkehr aufnehmen.

Daher wird angeregt fur den Hauptort ein Verkehrskonzept zu erstellen, dass sich dieser
Problematik widmet und Méglichkeiten aufzeigt, wie, ggf. unter Einbeziehung der jeweiligen
Vorhabentrager/Investoren damit umgegangen werden kann. In diesem Zusammenhang sind auch
die Planungen zum Ausbau der Dresdner Bahn darzustellen und zu beriicksichtigen, um ggf.
spéatestens im Rahmen des/r noch ausstehenden Planfeststellungsverfahren/s fur den
Bahnausbau zw. Bahnhof Rangsdorf und Bahnhof Zossen begriindete Forderungen stellen zu
kénnen.

Im weiteren Verfahren sollte das Thema Verkehrslarm weiter konkretisiert werden. Wesentliche
Verkehrslarmquellen werden auf S. 10 und 15 des Umweltberichtes benannt (A 10, B 96, Kienitzer
Strale, Nord-Stid-Verbinder, Flughafen BER, Dresdner Bahn).

Um das Thema im Rahmen des BP-Verfahrens zu bearbeiten, wird die Erarbeitung eines
Larmgutachtens angeregt. Der Aufwand kann ggf. durch Rickgriff auf die aktuellen
Larmaktionspléne der Gemeinde und des Eisenbahnbundesamtes sowie des aktuellen
Rahmenplans Fluglarm (jeweils Stufe bzw. Runde 4) reduziert werden. Gegebenenfalls liegen
auch verwertbare Verkehrsdaten flr die bestehende Kienitzer Strae (> 10.000 Kfz/d, siehe S. 10
Umweltbericht) und Informationen aus der gemeindlichen Planung des Nord-Stid-Verbinders und
der Planung der DB Netz AG zum Ausbau der Dresdner-Bahn vor. '
Das Landesamt fir Umwelt (als Obere Immissionsschutzbehérde) und die DB Netz AG (als
Vorhabentragerin des Dresdner-Bahn-Ausbaus) sollten beziglich der Larmproblematik am BP-
Verfahren beteiligt werden.

Sonstiges

Die im Ergebnis der Priifung des SG Kreisentwicklung erfolgten Darlegungen sind beispielhaft und
erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Seitens des SGs Wirtschaftsforderung, Tourismus und Mobilitéat gibt es keine Hinweise zur
Planung.

Weitere Stellungnahmen des Landkreises:

Nachstehende Behérden und Fachamter der Kreisverwaltung wurden vom Amt flr Wirtschaftsfor-
derung und Kreisentwicklung an o. g. Planverfahren beteiligt:

- Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung, hier: SG Kreisentwicklung und SG
Wirtschaftsférderung, Tourismus und Mobilitat

- Hauptamt, hier: SG Gebdude und Liegenschaftsmanagement

- Ordnungsamt, hier: SG Ordnung und Sicherheit

- Stralkenverkehrsamt, hier: SG Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung



P

- Amt fUr Bildung und Kultur, hier: SG Schulverwaltung und Kultur

- Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und Umweltmedizin

- untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehdérde, hier: SG Technische Bauaufsicht und
SG Untere Denkmalschutzbehorde

- untere Naturschutzbehérde (UNB) des Umweltamtes, hier: SG Naturschutz

- untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (UABB) sowie untere Wasserbehérde

- (UWB) des Umweltamtes, hier: SG Wasser, Boden, Abfall

- Landwirtschaftsamt, hier: SG Agrarstruktur

- Amt fUr zentralen Steuerung, Organisation und Personal, hier: Biiro fiir
Chancengleichheit und Integration (Behinderten- und Seniorenbeauftragte)

Die Stellungnahmen folgender Fachamter werden mit der Stellungnahme des Amtes fir
Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung digital im Portable Document Format (PDF) per E-Mail
an die Gemeinde Ubersandt:

- SG Gebdude und Liegenschaftsmanagement

- 8G Ordnung und Sicherheit

- SG Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung

- 8G Hygiene und Umweltmedizin

- 8G Technische Bauaufsicht

- SG Untere Denkmalschutzbeho6rde

- SG Naturschutz

- SG Agrarstruktur

- Biiro fiir Chancengleichheit und Integration (Behinderten- und Seniorenbeauftragte)

Vom SG Schulverwaltung und Kultur und SG Wasser, Boden, Abfall lagen bei Erstellung
dieser Stellungnahme keine Rickmeldungen vor. Sollten im Nachgang noch Stellungnahmen
eingehen, werden diese umgehend nachgereicht.

Im Auftrag

Anlagen

Stellungnahmen der Fachamter
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Anhang

Gesetzliche Grundlagen - Fundstelle des zitierten Gesetzes

LPachtVG

Landpachtverkehrsgesetz vom 8. November 1985 (BGBI. | S. 2075), zuletzt geandert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 13. April 2006 (BGBI. | S. 855)



Landkreis Teltow-Flaming
Dezernat Ill ' Datum: 08.05.2025

Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde
SG Untere Denkmalschutzbehorde

Dienstgebaude: Am Nuthefliel3 2

Amt flr Wirtschaftsférderung / L Mdlkrojs o
und Kreisentwicklung : e

SG Kreisentwickluni / '3 M3j san- J’
} Amp Wiy tsch r’I“‘{‘.'J /

i -”'IM_‘](r[.l{-.r.

Hlamine |
g |
(=

rI‘I"l"’:'d'-.fr.lu:;i-l) II’

A

Rangsdorf, B-Plan RA 29-1 "Nérdlich der Biicker-Werke / StraBe Am Flughafen"

sehr geohrtc N

aus Sicht der Denkmalschutzbehorde bestehen zu dem Vorhaben keine Bedenken. Die
denkmalgeschutzten Objekte sind nicht betroffen.

Bei Fragen stehe ich Ihn.en gerne zur Verfiigung und verbleibe

mit freundlichen Griifte




Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat lll Datum: 22.05.2025
Umweltamt / Untere Naturschutzbehérde

Dienstgebdude: Am NutheflieR 2

Dezernat IV

A 80 Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung
A 80.2 SG Kreisentwicklung

Zinnaer Strafle 34

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde zum:
BP RA 29-1 "Nordlich der Bricker-Werke / StralRe Am Flugfeld" der Gemeinde Rangsdorf

Friihzeitige Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Absatz 1 BauGB -
AuBlerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung (UP) nach § 2 Absatz 4 BauGB

Meiner Stellungnahme liegen die folgenden am 24.04.2025 im Umweltamt, SG Untere
Naturschutzbehotrde, eingegangenen Unterlagen zu Grunde:

- Vorentwurf des Bebauungsplans, Stand: 10.04.2025

Vorentwurf der Begriindung, Stand: 10.04.2025

Vorentwurf des Umweltberichts, Stand: 10.04.202 5

Anschreiben des Planungsbiiros im Auftrag der Gemeinde Rangsdorf
Faunistische Standarduntersuchung usw.

x Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist momentan die Verwirklichung der beabsichtigten
Planung nicht moglich, weil dem Vorhaben rechtliche Vorgaben entgegenstehen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. a. der Fachbehorde in der Abwéagung nicht {iberwunden werden
kdnnen.

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. a. der Fachbehorde in der Abwéagung nicht liberwunden
werden kénnen

a) Einwendung:
Grundsétzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die értlichen Ziele, Malknahmen und
Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftsplanung (§§ 9 ff BNatSchG) konkret darzustellen.
Fir den Bereich des Bauleitplanes liegt ein Landschaftsplan (LP) aus dem Jahr 2008 mit jeweils
raumlichen Teilfortschreibungen aus dem 2015 und 2022 vor. Der BP Uberplant laut LP teilweise
offentliche Griinflache mit dem Symbol Sportplatz und teils landwirtschaftliche Flédchen. Diese Flachen
sind zusétzlich im LP als lokaler Biotopverbund gekennzeichnet sind.
Insoweit widerspricht der BP den Darstellungen des LP. Da auch eine Entwicklung des BP aus dem
FNP nicht maglich ist, ist der LP als rdumlicher und sachlicher Teilplan fortzuschreiben.



b) Rechtsgrundlage:
§§ 9 ff BNatSchG

c¢) Méoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung:

Im Umweltbericht (Entwurf) zum BP wird auf die beabsichtigte Anpassung des LP zur 4. FNP-
Anderung bereits hingewiesen.

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Gemal § 2 Absatz 4 BauGB ist firr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem UB beschrieben und bewertet
werden (entsprechend der Anlage zum BauGB).

Naturschutzrechtlich muss insbesondere auch eine aktuelle Bestandsaufnahme der
einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete erfolgen, weil zum einen keine
flachendeckende Biotopkartierung vorliegt und zum anderen Biotope zeitlich bedingt einer
Veranderung unterliegen kénnen.

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

Neben dem o.g. Umweltbericht ist ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erforderlich
(Griinordnungsplan [GOP] nach § 11 BNatSchG). Der Fachplan enthélt in der Regel
fachspezifisch weitergehende Inhalte als der Umweltbericht. Der Umweltbericht, der ebenfalls
Aussagen zu ,geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen® enthalten muss, konzentriert sich daher eher auf den Aspekt der
Umweltprognose als auf Abwagungsgesichtspunkte.

Adressaten des Umweltberichts sind diejenigen, die von den Umweltauswirkungen betroffen
sein kdnnten. Daher muss der Umweltbericht eine allgemein verstandliche Zusammenfassung
enthalten, aus der Dritte, also ,Nichtfachleute, enthehmen kénnten, ob und in welchem Umfang
sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das Vorhaben betroffen sein kénnen
(entsprechend Nr. 3 ¢ der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). Der Fachplan des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, ist auf der Ebene des Bebauungsplanes jedoch der
Grunordnungsplan (GOP) (Kommentar zum BNatSchG — Schumacher/Fischer-Huftle, 2.
Auflage, Verlag W. Kohlhammer, Seite 247, Anstrich 9).

Unbenommen der rechtlichen Grundlage wiirde die Untere Naturschutzbehérde auf einen
eigenstandigen GOP verzichten, wenn der Umweltbericht alle Angaben und Inhalte eines GOP
enthélt und eine vollstédndige Ubernahme der geplanten griinordnerischen Festsetzungen
erfolgt.

3. Hinweise fiir UberwachungsmaBnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen:

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:
naturschutzrechtlich keine

4. Weitergehende Hinweise
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Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den oben genannten Plan
beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens:

keine

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage:

1. Artenschutz:
Auf Seite 23 des Umweltberichts wird darauf verwiesen, dass im Aktivitatsjahr 2025 eine
fachgutachterliche Untersuchung des Plangebietes als Grundlage fiir die
artenschutzrechtliche Betrachtung durchgeftihrt wird. Dies wird von der Unteren
Naturschutzbehérde begriiRt. Eine fundierte Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange
kann auch unter Beriicksichtigung der bereits vorliegenden Grundlagen angrenzender
Planungen (Nord-Stid-Verbinder; Schulstandort) durch die UNB erst erfolgen, wenn die
Untersuchung vorliegt.

2. Eingriffsregelung:
Da der Umweltbericht mit den entsprechenden Aussagen zu den Schutzgiitern des
Naturschutzes noch nicht vorliegen, kénnen noch keine konkreteren Hinweise gegeben
werden.
Sollten externe Mainahmen auBerhalb eines zertifizierten MaRnahmenpools oder mit
fehlendem bodenrechtlichen Bezug als Kompensationsmanahmen angerechnet werden,
sind diese durch einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern und vor Satzungsbeschluss der
Unteren Naturschutzbehorde nachzuweisen. Des Weiteren ist flir externe
KompensationsmaR-nahmen eine grundbuchrechtliche Sicherung zwingend notwendig.

Gesetzliche Grundlagen - Fundstellen der zitierten Gesetze und Verordnungen

BNatSchG

Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I Nr. 51 S. 25642), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

BbgNatSchAG

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3, Nr. 21),
zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Méarz 2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 9], S.11)



Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat |lI Datum: 28. Mai 2025
Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall

Dienstgebaude: Am Nuthefliel 2

Kreisverwaltung Teltow-Flaming
DIV/Amt fur Wirtschaftsférderung und
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Stellungnahme

Betr.: Bebauungsplan (BP) RA 29-1 "Nérdlich der Biicker-Werke / StraRe Am Flugfeld" der
Gemeinde Rangsdorf

hier: frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB)

Gemarkung: Rangsdorf
Flur: 3 y i
Flurstiicke: 151 (teilw.) 1098, teilw.: 367, 1097, 1325, 1414

Es liegen folgende am 23. April 2025 digital im SG Wasser, Boden, Abfall eingegangene

Unterlagen zugrunde:

- Anschreiben CESA Investment GmbH & Co. KG vom 22.04.25

- Vorentwurf des Bebauungsplans, Stand: 10.04.2025

- Vorentwurf der Begriindung, Stand: 10.04.2025

- Vorentwurf des Umweltberichts, Stand: 10.04.2025

- Faunistische Standortuntersuchung zur Avifauna, Fledermausfauna und Potentialanalyse zu
.Xylobionte Kaferarten®, im Bereich des geplanten Schulneubaus in der Gemeinde Rangsdorf
(Brandenburg, Landkreis Teltow-Flaming), Dipl.-Biol. Tobias Teige, Stand: 19.10.2024

- Faunistische Standortuntersuchung zur Avifauna, Fledermausfauna und Amphibienfauna, im
Bereich Nord-Stid-Verbinder zwischen Seebadallee, Rangsdorf und Bahntbergang
Pramsdorfer Weg, 2. BA, Dipl.-Biol. Tobias Teige, Stand: 11.09.2024

- Fangergebnisse zur Umsetzung der ArtenschutzmaBnahmen Reptilien (Zauneidechse und
Waldeidechse) im Zusammenhang mit dem Schulneubau auf dem Gelande der Biicker-Werke,
Naturschutz Berlin-Malchow, Stand: 09/2024

- Fangergebnisse zur Umsetzung der ArtenschutzmaRnahmen Reptilien (Zauneidechse) im
Zusammenhang mit dem Nord-Stid-Verbinder (RA 23) Rangsdorf, Naturschutz Berlin-Malchow,
Stand: 07/2024

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht iiberwunden
werden kénnen

keine



e
Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens
keine

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
stdndigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage:

Vom Sachgebiet Wasser, Boden, Abfall wird die Ausweisung des 0.g. Bebauungsplanes je untere
Behdrde, wie folgt beurteilt:

Untere Wasserbehérde (UWB)

Der allgemeine Umgang mit dem Niederschlagswasser entsprechend WHG und BbgWG wurde in
der Begriindung aber auch im Umweltbericht dargelegt. Im weiteren Planverfahren ist zu
beschreiben, ob das anfallende Niederschlagswasser je Bauvorhaben tatsachlich am Standort
entsprechend Satzung der Gemeinde Rangsdorf versickert werden kann oder ob dafiir Flachen
planerisch vorgehalten werden missen.

Hinsichtlich Versickerungspflicht entsprechend § 54 (4) BbgWG, aber auch in Verbindung mit § 52
BbgNRG, ist deshalb zu untersuchen, ob das anfallende Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken, auf denen es anfallt, auch versickert werden kann. Sofern die
Versickerungsfahigkeit grof¥flachig doch nicht gegeben ist, miissen zentrale Standorte zur
Versickerung ausgewiesen oder beschrieben werden, wie die Niederschlagswasserableitung
erfolgen kann.

Grundsatzlich muss anfallendes Niederschlagswasser so verbracht werden kénnen, dass es
moglichst auf den eigenen Grundstiicken versickert wird (sofern nicht anders festgelegt) und
generell nicht auf Nachbargrundstiicke Ubertritt. Im Einzelnen wird die
Niederschlagswasserversickerung jedoch erst im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren gepriift
und wasserbehdérdlich erlaubt. Im B-Planverfahren sind lediglich die Voraussetzungen zu prufen.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (UABB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans RA 29-1 umfasst eine Flache von 1,14 ha und liegt
noérdlich der geplanten Oberschule auf dem Flurstiick 1414, Flur 11, Gemarkung Rangsdorf. Die
Erschliefung soll Gber den geplanten Nord-Stid-Verbinder ,,StraBe am Flugfeld” erfolgen Der
Geltungsbereich liegt westllch der Bahnlinie.

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplans RA 29-1 gehéren u. a. in der Flur 11 das Flurstiick 367
und anteilig die Flurstiicke 1414 und 151 (Flur 3). Diese genannten Flurstiicke waren Bestandteil
der ehemals militarisch genutzten WGT-Liegenschaft ,Hubschrauberreparaturwerk” mit der Lieg.-
Nr. 02POTS102A. Im nérdlichen Bereich auf den Flurstiicken 1414 und 151 befinden sich
Abfallablagerungen aus den Nutzungsepochen der militdrischen Nutzung durch die WGT von 1945
bis 1994 sowie aus der Nutzung durch die Biicker-Werke 1935 bis 1945. Bei den Bodenarbeiten
im Vorfeld der Errichtung der Oberschule wurden hier verschiedene Abfallablagerungen und
Vergrabungen mit Schadstoffbelastungen im Boden angetroffen, die entsorgt werden mussten.

Im Altlastenkataster des Landes Brandenburg ist fir das Flurstiick 151 im Geltungsbereich die
Altlast-Verdachtsflache 0348725150 archiviert worden, eine geschobene Flache (Bezeichnung 3U)
mit Vergrabungsverdacht aus der Luftbildauswertung des Zeitschnittes von 1991. Fir die
Verdachtsflache besteht kein gesonderter Handlungsbedarf. In den Kriegsluftbildern von Marz
1945 ist auf dem Flurstlick 151 im Geltungsbereich des B-Planes RA 29-1 eine ehemalige
Bebauung zu erkennen, welche vermutlich auch 1953 noch vorhanden war.

Sollten sich im Verlauf von Bodenarbeiten neue Anhaltspunkte ergeben, die auf eine Belastung
hindeuten (z. B. Fremdstoffe, Verfarbung, Geruch), wird auf die Anzeigepflicht gemal § 31 des
Brandenburgischen Abfall- und Bodenschutzgesetzes (BbgAbfBodG) verwiesen. Demnach sind
Eigentiimer und Nutzungsberechtigte von Grundstiicken verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fur
das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der Unteren

Bodenschutzbehérde anzuzeigen. Als Ansirechiartner funiiert L

D
&




'Die Hinweise gemaR Merkblatt der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (UABB)

"Errichtung, Abbruch und Umbau von baulichen Anlagen" sind zu beriicksichtigen. Das benannte
Merkblatt ist auf der Internetseite des Landkreises Teltow-Flaming www.teltow-flaeming.de unter
dem Menupunkt ,Was erledige ich wo* — Merkblatter — Umweltamt abrufbar.

Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz
2012 (GVBI. 1/12 [Nr. 20]) zuletzt geéndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI
1/24, [Nr. 9], S.14)

Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 6. Juni 1997 (GVBI.I/97,
[Nr. 05], S.40, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI. 1/24 [Nr.

24])

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) '

Die Verordnung zur Einfilhrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-

Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und

Gewerbeabfallverordnung (Mantelverordnung) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598) enthalt in

- Artikel 1: Verordnung tber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen
in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) und

- Artikel 2: Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Sie ist am 1. August 2023 in Kraft getreten.




LAND BRANDENBURG

L betrieb Forst Brandenburg | Forstamt Teltow-Fldming | Steinplatz 1 | 15306 Zossen

Wiinsdorf, 20.05.2025

Bebauungsplan RA 29-1 "Nordlich der Biicker-Werke / StraRe am Flugfeld"
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden
nach § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 22.04.2025

Hier: Stellungnahme der unteren Forsthehorde

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum 0.g. Bebauungsplan nehme ich wie folgt Stellung:

Von der Planung sind keine Flachen betroffen, die der Waldeigenschaft gemal} §
2 des Waldgesetzes des Landes Brandenourg (LWaldG') unterliegen. Forstrechtli-
che Belange werden somit nicht berthrt.

Hinweis: Auf dem betroffenen Gelande wurden im Frihjahr 2025 Waldflachen im
Rahmen der Baugenehmigung fiir das Projekt ,Neubau Oberschule mit Sport-
halle“ umgewandelt.

Mit freundlichen GriiRen

Dieses Dokument wurde am 20.05.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist chne Unterschrift

glltig.

Dienstgebaude Telefon Fax
Steinplatz 1 15606 Zossen, {033702) 2114000 (0331) 275484990

OT Wiinsdarf

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
- untere Forstbehorde -

Forstamt Teltow-Flaming




Seite 2 Landesbetrieb
Forst Brandenburg

Rechtsgrundlage

1. Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004
(GVBL.I/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Juni 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 24], S.16, ber. [Nr. 40])



Sie erhalten nicht haufig E-Mails vor*-_

25.0489E

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geenrte

die Stellungnahme fur das Projekt ,Bebauungsplan RA 29-1 ,Nérdlich der Biicker-Werke /
Stralle Am Flugfeld” bezieht sich nur auf die Belange der Gewasserunterhaltung (siehe
Anlage).

Im Bereich Ihrer Anfrage befinden sich keine Anlagen oder Gewasser der Il. Ordnung in
unmittelbarer Nadhe und damit keine Gewasser in unserer Zustandigkeit.

Nachfolgend noch einige allgemeine Hinweise:

Eine wasserrechtliche Genehmigung ist bei der Unteren Wasserbehdérde des jeweiligen
Landkreises zu beantragen.

Es ist zu beachten, dass an Gewdassern ein Arbeitsstreifen von 5,0 m fur die Unterhaltung
freizuhalten ist.

Dies betrifft auch die Zuwegung zum Graben mit unserer Technik (beispielsweise Bagger).
Gewasserkreuzung (u.a. flr Leitungen) missen 1,50 m unter fester Sohle erfolgen.

AE-MaBnahmen kénnen auch mit dem Verband abgestimmt werden.
Flr Ruckfragen stehen wir gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Wasser- und Bodenverband ,Dahme-Notte”
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LAND Obere Luftfahrtbehorde
BRANDENBURG BERLIN i Berlin-Brandenburg
Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-B burg + Mittelsirale 5/5a + 12529 Schanefald r 1 L BV

L Landesamt flir Bauen
und Verkehr

Gemeinde Rangsdorf
Bauamt

Seebadallee 30
15843 Rangsdorf

vorab per email an:
bauleitplanung@gv-rangsdorf.de

Schonefeld, 15.05.2025

Vorentwurf zum Bebauungsplan RA 29-1 ,Nordlich der Briicker-Werke / StraRe Am Flugfeld” der

Gemeinde Rangsdorf (Stand: 10.04.2025)

Hier:  fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange; |hr Schreiben vom
22.04.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der vorgelegten Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes RA 29-1 ,Nordlich der Bricker-
Werke / Strake Am Flugfeld“ der Gemeinde Rangsdorf (Stand: 10.04.2025) wird von Seiten der Gemeinsamen
Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg (LuBB) mit Bezug auf § 31 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) wie
folgt Stellung genommen:

1. Das Planungsgebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich der LuBB.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftverkehrsrechtlicher Sicht durch die 0.g. Planung nicht beriihrt.

3. § 18a LuftVG (Stérung von Flugsicherungseinrichtungen) steht dem obigen Vorhaben nicht entgegen.

4. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf zum Bebauungsplan RA 29-1 ,Nordlich der
Briicker-Werke / StraBe Am Flugfeld“ der Gemeinde Rangsdorf (Stand: 10.04.2025).

Begriindung:

Das Planungsvorhaben befindet sich im Gemeindegebiet der Gemeinde Rangsdorf im Landkreis Teltow-Flaming
des Bundeslandes Brandenburg.
Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg « Aulienstelle Schonefeld des LBV + Mittelstralie 5/5a « 12529 Schonefeld

Tel.: 03342 4266-4001 « Fax: 03342 4266-7612
Offentliche Verkehrsmittel: S-Bahnlinien S 9 oder S 45 bzw. Buslinien X 7 / 171 vom U-Bahnhof Rudow bis zum S-Bahnhof Flughafen BER - Terminal 5

Landesamt filr Bauen und Verkehr « Lindenallee 51 - 15366 Hoppegarten » Tel.: 03342 4266-0 + Fax: 03342 4266-7601)
E-Rechnung: https:/ixrechnung-bdr.de; Leitweg-ID: 12-121096894453782-21

Bankverbindung: Landeshauptkasse Potsdam * Landesbank Hessen-Thiiringen (Helaba)
IBAN: DE02 3005 0000 7110 4015 15 « BIC-Swift: WELADEDDXXX




Gemeinsame
Obere Luftfahrtbehorde

Berlin-Brandenburg

Seite 2 von 2

Der Flughafenbezugspunkt (FBP) des Verkehrsflughafens Berlin Brandenburg ,Willy Brandt® (BER) liegt ca. 9,6
km nordostlich vom Planungsgebiet. Der Startbahnbezugspunkt (SBP) der sudlichen Start- und Landebahn
(SLB) 06R/24L ist ca. 8,4 km vom Planungsgebiet entfernt. Fiir den BER ist ein Bauschutzbereich gemaR § 12
LuftVG festgesetzt. Danach sind im Umkreis bis 6,0 km Halomesser um den FBP Bauhohenbeschrankungen zu
beachten.

Ihr Planungsvorhaben befindet sich aulerhalb des Bauschutzbereiches des BER und insgesamt aullerhalb von
Bauschutzbereichen gem. §§ 12, 17 LuftVG und Hindernisbegrenzungsflachen ziviler Flugplatze (Verkehrs-,
Sonder-, Hubschrauber-Sonderlandeplatzen) sowie Segel- und Modellfluggelanden.

Weder die geplante Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung - Flache fiir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung: Schule -, noch die zum MaR der baulichen Nutzung — maximale Zahl der Vollgeschosse: drei
(Il - sind geeignet, luftverkehrsrechtliche Belange zu beeintrachtigen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzbereichen ziviler Flugsicherungsanlagen (vgl. § 18a LuftVG).

Insgesamt bestehen keine Bedenken gegen den Vorentwurf zum Bebauungsplan RA 29-1 ,Nordlich der Briicker-
Werke / StralRe Am Flugfeld” der Gemeinde Rangsdorf (Stand: 10.04.2025).

Hinweise:

1. Sollten die geplanten Inhalte/Gebiete des o. g. Planungsvorhabens geandert werden, sind die
entsprechenden Planunterlagen bei der Luftfahrtbehorde erneut zur Prifung einzureichen.

2. Zur Abklarung eventueller militarischer Belange wenden Sie sich bitte an das Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw), Postfach 2963, 53019 Bonn.

3. Eine interaktive Karte zur Vorpriifung von Betroffenheiten von Flugsicherungsanlagen steht Ihnen auf der
Seite www.baf.bund.de zur Verfligung.

4. Weitere Informationen Gber die Lage und Hindernisfreiflachen zu einzelnen Landeplatzen finden Sie unter:
Lhttps://lubb.berlin-brandenburg.de/aufgaben/flugplaetze-berlin-brandenburg®,

Um Uberlassung einer Kopie des Abwégungsbeschlusses wird gebeten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

\ Das Dokument ist digital erstellt, elektronisch schlussgezeichnet und ohne Unterschrift giltig.




FLUGHAFEN
BERLIN
BRANDENBURG

Flughafen Berlin Brandenburg GmbH Flughafen Berlin Brandenburg GmbH
12521 Berlin 12521 Berlin

23.05.2025

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
B-Plan-Verfahren RA 29-1 ,,Nordlich der Bilicker-Werke / StraBe am Flugfeld*
Stellungnahme der Flughafen Berlin Brandenburg GmbH (FBB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die per E-Mail am 22.04.2025 Gbersandten Informationen zu dem im Betreff
genannten Bebauungsplan und die Beteiligung am Verfahren zu seiner Aufstellung.

Nach Prtfung der Beteiligungsunterlagen ist festzustellen, dass von uns zu vertretende Belange
nicht berthrt sind.

Im Zusammenhang mit dem Betrieb des Verkehrsflughafens Berlin-Brandenburg (BER) ist im Plan-
gebiet mit durch Fluglérm verursachten Gerduschimmissionen zu rechnen.

Der Geltungsbereich befindet sich rund 3,5 km Luftlinie von der abknickenden Flugroute (D24L)
von der Stidbahn in Richtung Westen, jedoch auRerhalb der Schutz- und Entschadigungsgebiete
des Schallschutzprogramms BER.

Hinweise zu diesem Aspekt und zu sonstigen Immissionen, z.B. der nahegelegenen Bahnstrecke,
sind den tibergebenen Unterlagen nicht zu entnehmen.

Wir weisen rein vorsorglich darauf hin, dass SchutzmalBnahmen und Entschadigungsleistungen,
soweit diese im Zusammenhang mit Fluglarmbelastungen und der Entwicklung des Standortes ggf.
erforderlich werden, von der FBB nicht tilbernommen werden.

Vorsitz des Aufsichtsrates: Jérg Simon
Vorsitz der Geschéfisfiihrung: Aletta von Massenbach
Sitz der Gesellschaft: Schonefeld - Registergericht: Amtsgericht Cottbus HRB 9380 CB 112



FLUGHAFEN
BERLIN
BRANDENBURG

Sollten Sie Ruckfragen haben, stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Wir bitten Sie, die Flughafen Berlin Brandenburg GmbH ggf. durch Zusendung der Abwagungser-
gebnisse, des Satzungsbeschlusses, der gednderten Planunterlagen oder/und der genehmigten

Planfassungen weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

Vorsitz des Aufsichtsrates: Jéirg Simon
Vorsitz der Geschéaftsfilhrung: Aletta von Massenbach
Sitz der Gesellschaft; Schénefeld - Registetgericht: Amtsgericht Cottbus HRB 9380 CB 2/2



AND DIANDENGURG

landesbiiro Qe o, G s B

anerkannter Naturschutzverbande GbR ENGEGAm in Sachen Natur
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Potsdam, 23.05.2025

vorab per Fax: 030/ 260 788 399
vorab per email: bauleitplanung@gv-rangsdorf.de; planung@cesagroup.berlin

Stellungnahme, AuRerung und Einwendung der o.g. anerkannten Naturschutzverbinde
zum Bebauungsplan RA 29-1 ,Nordlich der Blicker-Werke / StraBe Am Flugfeld” Rangsdorf

sehr geehrte [

die im Landesbiiro vertretenen anerkannten Naturschutzverbiande Brandenburgs bedanken sich
fur die Beteiligung und tibermitteln Ihnen nachfolgend ihre Stellungnahme, AuRerung und
Einwendung zum o.g. Verfahren:

Ziel des Bebauungsplans ist der Bau einer Oberschule.

Im sidlichen Teil des Plangebietes sind Gehdlzen betroffen. Es gilt die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Rangsdorf. Baume mit einem Stammumfang von 60 ¢cm sind geschiitzt und somit zu
erhalten. Diese sind in die Planung mit zu beriicksichtigen.

Das Niederschlagswasser soll auf dem Gelinde versickert werden. Stidlich des Plangebietes gibt
es jedoch Altlastenverdachtsflachen. Es ist zu priifen, ob es zu Verunreinigungen des
Grundwassers durch Altlasten kommen kann, wenn direkt vor Ort versickert wird.

Der Umweltbericht ist noch nicht vollstindig und muss erginzt werden. Erst dann kann eine
AbschlieBende Beurteilung fir Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen erfolgen.

In den Artenschutzfachgutachten sind die Tage, Uhrzeit und Witterung jeder Begehung

aufzulisten. Fir eine quantitative Bestimmung von Zauneidechsen sind mindestens vier
Begehungen notwendig.

Das Geldnde ist naturschutzfachlich als wertvoll einzustufen. Es ist mdglich, dass sich hier
wertvolle Biotope iiber die Zeit entwickelt haben. Eine Biotopkartierung ist durchzufiihren.
Eventuell konnen geschiitzte Biotope vorkommen. In diesem Fall ist die zustindige Behdrde
einzuschalten.

Landesbiiro anerkannter Haus der Natur: Innenhof Tel.:+49(0)331-201 55 50 Berliner Volksbank - IBAN:
Naturschutzverbinde GbR Lindenstr./Ecke Breite Str. Fax.:+49{0)331-201 55 55 DE17 1009 0000 1802 4350 09
fr das Land Brandenburg www.iandesbuero.de info@landesbuero.de BIC: BEVODEBB



Anscheinend wurden schon Zaun- und Waldeidechsen aufgesammelt. Aus den Unterlagen geht
nicht hervor, wo diese wieder ausgesetzt wurden. Ersatzflichen sind schon vor dem
MaRnahmenbeginn festzusetzen und nachzuweisen.

Wir bitten um eine weitere Beteiligung in diesem Verfahren. Fiir den Fall, dass in dieser Sache
ein das Verfahren beendender Bescheid ergeht (Zustimmung, Ablehnung, Einstellung),
beantragen wir auf Grundlage von §3 Abs. 1 UIG deren Ubersendung mit Eingangsbestatigung,
vorzugsweise per E-Mail an info@landesbuero.de.
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Kreisbauernverband Teltow-Flaming e.V.
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Kreisbauernverband TF * Parkstrae 1 * 14913 Juterbog

Juterbog, den 05.05.2025

Stellungnahme
zur Aufstellung des Bebauungsplanes RA 29-1 ,Nordlich der Biicker-Werke/ StraRe Am Flugfeld”

Sehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich des Bebauungsplanes RA 29-1 ,Nordlich der Bucker-Werke/ StralRe Am Flugfeld” machten wir im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens wie folgt Stellung nehmen: Als berufsstandische Interessenvertretung der
landwirtschaftlichen Betriebe im Landkreis Teltow-Flaming sehen wir den Verlust landwirtschaftlicher Flachen
kritisch, da dies den Preis- und Produktionsdruck auf die bestehenden Flachen zusétzlich erhéht. In diesem
Zusammenhang mochte ich darauf hinweisen, dass die landwirtschaftlichen Unternehmen in der Region in den
vergangenen Jahren enorme Belastungen durch den Ausbau von Verkehrs- und Gewerbeinfrastruktur zu
verkraften hatten. Mir ist mit der Agrargenossenschaft GroR Machnow eG ein landwirtschaftliches
Unternehmen bekannt, dass mit den aktuellen Infrastrukturprojekten und BaumaRnahmen insgesamt 100 ha
landwirtschaftlicher Nutzfliche in diesem Jahr verlieren wird. Hierbei handelt es sich um GréRBenordnungen,
die sich in Summe betriebsgefahrdend auswirken kdnnen. Dennoch akzeptieren wir den Flachenbedarf fiir das
in Rede stehende Projekt. Folgende Voraussetzungen sollten jedoch erfiillt werden:

1. Faire gutachterliche Bewertung und Entschadigung der betreffenden landwirtschaftlichen
Flachen unter Bertcksichtigung der Restflachen.

2. Enge Abstimmung mit den betroffenen landwirtschaftlichen Betrieben vor Ort.

3. Moglichkeit der Umsetzung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen als
produktionsintegrierte MaRnahmen in den landwirtschaftlichen Unternehmen vor Ort.

Mit freundlichen GriiRen

Bankverbindung: Vorsitzender: Benny Hecht
VVR-Bank Flaming-Elsterland eG MBS in Potsdam Vertretungsbevolimachtigter: Dr. Tino Erstling
BIC GENODEF1LUK BIC WELADED1PMB VR 6230 Amtsgericht Potsdam

IBAN DE65 1606 2008 0908 1003 00 IBAN DE12 1605 0000 3631 0009 51 FA Luckenwalde St.-Nr. 050/142/00039



% Eisenhahn-Bundesamt AuBenstelle Berlin

Eisenbahn-Bundesamt, Postfach 41 05 64, 12115 Berlin

Gem. Rangsdorf
Abt. Stadtplanung

allein per E-Mail

Datum: 10.06.2025

Geschaftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer:

51136-511pt/065-2312#011

Vorhaben: BPlan RA 29-1 Nordlich der Blicker-Werke / StralRe Am Flugfeld
Betreff: Frahzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Bezug: Ihr Ersuchen vom 22.04.2025

Anlagen:  Keine

Ich danke Ihnen fUr die Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) als Trager der o6ffentlichen
Belange der Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes. |hr Stellungnahmeersuchen wird hier un-

ter dem o.a. Geschaftszeichen bearbeitet.

Das Plangebiet RA 29-1 liegt westlich der von der DB InfraGO AG betriebenen Fernbahnstrecke
6135 Bln Sudkreuz — Elsterwerda (Dresdner Bahn). Das EBA pruft nicht die Vereinbarkeit der Pla-
nung aus Sicht der Betreiberin der Bahnbetriebsanlage. Sofern von lhnen nicht ohnehin bereits
veranlasst, wird eine Beteiligung der DB InfraGO AG als Tragerin offentlicher Verkehrsbelange wie
auch Grundstlckseigentumerin uber DB AG DB Immobilien empfohlen. |hr obliegt die Prifung, ob
und inwieweit Belange des Eisenbahnbetriebs mit der vorliegenden Planung kollidieren. Etwaige
Forderungen der DB InfraGO bspw. hinsichtlich Freihaltung bestimmter Flachen fur kunftige Bau-
vorhaben der Eisenbahn des Bundes, sind zu berlicksichtigen. Ob und in welchem Umfang insbe-
sondere fur das offenbar nach wie vor bestehende gemeindliche Interesse an einer Verlangerung
der S 2 bis Rangsdorf Flache westlich der Fernbahnstrecke 6135 freigehalten werden muss, ware

gegebenenfalls mit der DB InfraGO abzustimmen.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Steglitzer Damm 117, 12169 Berlin Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbricken

Tel.-Nr.  +49 (30) 77007-0 BLZ 590 000 00 Konta-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (30) 77007-5101 IBAN DE 81 5900 0000 0059001020 BIC: MARKDEF1590

De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07






LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Bergbau,
\_/ Geologie und Rohstoffe

LBGR | Postfach 100933 | 03009 Cottbus

InselstralRe 26, 03046 Cottbus

Cottbus, 29. April 2025

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan RA 29-1 ,,Nordlich der Biicker-Werke / StraRe Am Flugfeld®,
Gemeinde Rangsdorf

lhr Schreiben (E-Mail) vom 22. April 2025 - [ EEENNEGE

Anhorungsfrist: 23. Mai 2025
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir bergbauliche und geologische Belange
aulert sich das Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g.
Planung/Vorhaben wie folgt:

B  Stellungnahme

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehorde in der
Abwagung nicht iUberwunden werden kénnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan beriihren
konnen, mit Angabe des Sachstands:

Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:

Uberweisungen an:

Landesbank Hessen-Thiiringen

Kontoinhaber: Landeshauptkasse

Potsdam IBAN: DE 43 3005 0000 7110 4017
Konto-Nr.: 7110401747 47

Bankleitzahl: 300 500 00 BIC-Swift: WELADEDDXXX






DB AG - DB Immobilien

Baurecht II

CR.R 042

HammerbrookstralBe 44

20097 Hamburg
www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien

DB AG - DB Immobilien
HammerbrookstraRe 44 | 20097 Hamburg

DB.DBImm.Baurecht-Ost@deutschebahn.com

Zeichen: TOB-BB-25-205615

22.05.2025
Ihr Zeichen: /
Ihr Schreiben vom: 22.04.2025

Aufstellung des Bebauungsplanes RA 29-1 ,,Nordlich der Biicker-Werke/ StraBe Am
Flugfeld
hier: Beteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
Station & Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, (ibersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Ostlich des Plangebiets verlauft in circa 22 m Entfernung die Bahnstrecke 6135 Bln Siid-
kreuz - Elsterwerda, Bahn-km 25,170 - 25,219. Wir bitten daher die folgenden Auflagen /
Bedingungen und Hinweise zu beachten:

Aus Sicht der o. g. Konzernunternehmen sind folgende Auflagen, Bedingungen und Hin-
weise zu beachten:

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (inshesondere Bahndamm,
Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu ge-
wahrleisten.

Wir gehen davon aus, dass planfestgestelltes DB Gelande nicht tiberplant wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaf-
ten jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verroh-
rungen gerechnet werden muss.

Es sind die Abstandsflachen gemal® LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtli-
che Bestimmungen einzuhalten.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, 1

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler gﬁmﬂg‘mﬁﬂgﬂr

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
. ] i
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DB

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgelei-
tet werden. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Eventuell erforderliche SchutzmaRBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéng-
ten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist
durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die
Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fiir alle zu Schadensersatz ver-
pflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb
des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn
auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Wir empfehlen daher vor Baubeginn eine erneute Beteiligung der DB AG, DB Immobilien,
bei allen BaumaRnahmen durch den Bauherrn. Bei Bauten, die nicht im Genehmigungsfrei-
stellungsverfahren errichtet werden, ist die DB als Nachbar am Verfahren zu beteiligen.

Wir bitten Sie uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an
dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fiir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immohilien

Datenschutzhinweis: Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personen-
bezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse,
Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden miissen.

Chatbot Petra steht [hnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfligung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/
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