Gemeinde Fehrbellin
B-Plan Fehrbellin ,Wohngebiet Rhinufer* )
Ergebnisse der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Beteiligung der Offentlichkeit

Stellungnahmen im Rahmen
der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

F 813
20.08.2024

Stand: August 2024

der Beteiligung der Offentlichkeit durch die dffentliche Planauslegung, Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

der Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden, Mailausgang der Information zum Planvorhaben: 20.01.2023

Offentliche Planauslegung: 13.02.2023 bis 17.03.2023

Anlage zum Beschluss Nr. ....... der Sitzung der Gemeindevertretung
vom __._ .2024

Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange

Abkurzungen unter Vermerk:
= Begrindung andern oder erganzen

= Handlungsbedarf aulRerhalb des Planwerks

= Keine Abwagung erforderlich
= Legende andern oder erganzen

= Nicht Ubernehmen, da andere Belange Uberwiegen

= Anderung oder Erganzung der Planzeichnung
= Textliche Festsetzung/Hinweise andern

= Umweltbericht &ndern oder erganzen

= Vorschlag bereits im Plan bericksichtigt

= Zurlckweisung einer Argumentation

Nr. Inhalt der Anregungen Sachpunkt Abwagungsvorschlag Vermerk
1 Amt Friesack
Stellungnahme vom 06.04.2023
zum Bebauungsplan Nr. 14 "Wohngebiet Rhinufer" Belange Nachbar- | Keine Anmerkungen und Bedenken. Kenntnisnahme K
der Stadt Fehrbellin, liegen keine Anmerkungen und gemeinde
Bedenken vor, unmittelbare Auswirkungen der Pla-
nung sind nicht erkennbar.
2 Amt Temnitz
Stellungnahme vom 23.03.2023
von der Amtsverwaltung, stellvertretend fur die Ge- Belange Nachbar- | Belange werden nicht berthrt. Kenntnisnahme K
meinde Temnitztal, wahrzunehmenden &ffentlichen gemeinde Keine weitere Beteiligung nétig
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Belange als Nachbargemeinde durch lhre Planung
nicht berthrt werden.

Die weitere Beteiligung der Gemeinde Temnitztal des
Amtes Temnitz an dem o. g. Bauleitplanverfahren ist
daher nicht erforderlich.

Gemeinde Wusterhausen/Dosse
Stellungnahme vom

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

| Kenntnisnahme | K

Fontanestadt Neuruppin
Stellungnahme vom

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Kenntnisnahme K

Stadt Kremmen
Stellungnahme vom 23.03.2023

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Wohnge-
biet Rhinufer der Gemeinde Fehrbellin gibt es seitens
der Stadt Kremmen keine Anregungen oder Hinweise.
Auswirkungen der Planung auf die Belange der Stadt
Kremmen sind nicht erkennbar.

Belange Nachbar-
gemeinde

Keine Anregungen oder Hinweise. Belange nicht berthrt. | K
Kenntnisnahme

Stadt Nauen
Stellungnahme vom 25.01.2023

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Kenntnisnahme K

Landkreis Ostprignitz-Ruppin
Team Kreisentwicklung u. Mobilitét
Stellungnahme vom 26.04.2023

In die Erarbeitung der Stellungnahme wurden geman
T6B-Erlass des MIL vom 20.10.2020 die Amter und
Behorden unseres Hauses einbezogen, deren Aufga-
benbereiche durch die Planung berthrt werden. Im
Ergebnis der Beteiligung liegen Fachstellungnahmen
des

» Amtes flr Verbraucherschutz u. Landwirtschaft, SG
Landwirtschaft, v. 25.04.2023,

» Bau- u. Umweltamtes, untere Abfallwirtschaftsbe-
horde, v. 29.03.2029,

Fachstellungnah-
men

Kenntnisnahme K
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» Amtes f. offentl. Sicherheit und Verkehr, SG Allg.
Verkehrsangelegenheiten, v. 27.03.2023,

* Bau- u. Umweltamtes, Brandschutzdienststelle, v.
24.03.2023

vor.

Gemal Stellungnahme der unteren Abfallwirtschafts-
behorde, erfahrt vorliegender Planstand die abfall-
rechtliche Zustimmung. Hinweise werden darlber hin-
aus nicht vorgetragen.

Die Ubrigen Stellungnahmen enthalten Hinweise und
Anregungen. Sie sind diesem Schreiben beigefiigt
und im Zuge der Abwagung gesondert zu bertcksich-
tigen.

Folgende Fachamter zeigen vorsorglich eine Fristver-
langerung zur Erarbeitung ihrer Stellungnahme an:

* Bau- u. Umweltamt, untere Wasserbehorde, mgl.
Zuarbeit bis 16.05.2023,

* Bau- u. Umweltamt, untere Bauaufsichtsbehorde,
Zuarbeit bis 08.05.2023,

* Bau- u. Umweltamt, untere Bodenschutzbehorde,
Zuarbeit bis 22.05.2023

Die Zuarbeit der benannten Fachbehdrden erreicht
Sie anschlieflend direkt und digital, wovon das Team
Kreisentwicklung und Mobilitat ebenfalls in Kenntnis
gesetzt wird.

Aus kreis- bzw. stadtebaulicher Sicht wird die auf
Nachhaltigkeit ausgelegte Konzeption des geplanten
Wohngebietes prinzipiell sehr begriiRt. Allerdings ist
die Standortwahl auf einer norddstlich der Stadt Fehr-

Belange Abfallwirt-
schaftsbehorde

Fachstellungnah-
men

Weitere Fachstel-
lungnahmen

Standortwahl

Planstand erfahrt abfallrechtliche Zustimmung, keine weiteren
Hinweise. Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Planungshoheit umfasst die Befugnis der Gemeinde, ihr
Gebiet eigenverantwortlich zu ordnen und zu gestalten. Dieser
Standort wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Fehr-
bellin vom 11.02.2021 entschieden. Durch die Gemeinde Fehr-
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bellin gelegenen unbebauten Griinlandflache, die pla- bellin wurde eine ,Alternativenprifung zur Siedlungserweite-
nungsrechtlich dem AuRRenbereich n. § 35 BauGB zu- rung der Stadt Fehrbellin® erarbeitet, in der fiinf mdgliche Ent-
zuordnen ist und sich dariber hinaus als degradierter wicklungsflachen geprift wurden. Im Ergebnis wird festgestellt,
Niedermoorstandort herausstellt (vgl. moorkundliche dass die darin betrachtete Variante 5 — ,Wohngebiet Rhinufer"
SN v. 07/2022), als fragwiirdig zu betrachten. Durch - sich am besten zur mittelfristigen Schaffung von Wohnbaufla-
eine punktuelle Bebauung und Versiegelung des chen eignet und somit fiir eine gemeindliche Entwicklung im
Moorbodens, im Rahmen der BP-Umsetzung, ist eine Stadtgebiet Fehrbellin zu bevorzugen ist. Die vollstandige Al-
voranschreitende Vermulmung des Moorbodens und ternativenpriifung mit Stand November/2023 wird der Begrin-
somit ein Verlust der Funktion als Wasser- und Stoff- dung/dem Umweltbericht als Anlage 5 beigefligt und in der Be-
speicher zu beflirchten, was wiederum nachteilige grindung ein Kapitel 3 ,Alternativenprufung’ erganzt. Des Wei-
Auswirkungen auf Grund- und Oberflachengewasser, teren wurde durch den Vorhabentrager die Planung angepasst.
Klima und Artenvielfalt im Plangebiet erwarten lasst. Es wird demnach nur noch auf 2.640 m? Flache in den degra-
Im Rahmen des Planverfahrens ist daher eine kon- dierten Niedermoorboden eingegriffen, was bei 62.004 m? Plan-
struktive Zusammenarbeit zwischen Investor/Planer gebietsgrofe, einschliellich des Anteils der Luchstrale, nur 4
und den zustandigen Fachbehdrden (insb. uNB, uWB, % der Flache des Plangebiets entspricht. Der Eingriff in den
uBB) elementar, welche im Resultat ggf. auch Stand- Niedermoorboden wurde somit erheblich verringert.
ortalternativen bspw. durch Reaktivierung des Gebau-
deleerstandes durch bedarfsgerechte Sanierungs-
mafinahmen innerhalb des Stadtgebietes — in Erwa-
gung zieht.

Bauleitplanerisch wird darauf hingewiesen, dass flr Vorbereitende Bau- | Kenntnisnahme K
das Gemeindegebiet Fehrbellin kein wirksamer Fla- leitplanung

chennutzungsplan gem. § 5 Abs. 1 S. 1 bzw. § 204

Abs. 1 S. 1 BauGB existiert. Grundséatzlich sind Be-

bauungsplane gem. § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB aus dem

Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsge-

bot!). Im § 8 Abs. 2 S. 2 BauGB wird dieses Entwick-

lungsgebot relativiert, sofern durch die vorgesehenen

BP-Festsetzungen eine geordnete stadtebauliche Ent-

wicklung erreicht werden kann. Diese ist im vorliegen-

den Fall anzunehmen und daher nicht zu beanstan-

den.

Allerdings ware vorliegende Planung vor Bekanntma- | Genehmigung B- Kenntnisnahme K

chung gem. § 10 Abs. 2 BauGB durch die héhere Ver-
waltungsbehdrde zu genehmigen. Die entsprechende

Plan
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Vermerk

Genehmigung ist von der Gemeindeverwaltung bei
der hdheren Verwaltungsbehdrde zu beantragen.

Allgemeine Hinweise:

Bitte beachten Sie, dass unsere Stellungnahme als
Trager offentlicher Belange nicht unsere Zustandigkeit
als hohere Verwaltungsbehorde nach § 203 (3)
BauGB i. V. m. der Baugesetzbuchzustéandigkeitsver-
ordnung vom 15.1 0.1997 einschlief3t.

Die aufgefiihrten Anmerkungen erfolgen beispielhaft
und sind demzufolge nicht im Sinne einer abschlie-
Renden rechtlichen Priifung zu werten.

Nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der
Abwéagung zum Bauleitplanentwurf den sich aultern-
den Stellen (Offentlichkeit+ T6B) mitzuteilen.

Auf der Grundlage des § 12 BbgEGovG sind die Bau-
und Planungsverwaltungen der Kommunen in der
Pflicht, XPlanung-basierte Daten von Bauleitplanen
verarbeiten und bereitstellen zu kdnnen.

Neben der Ubersendung der rechtkréftigen Planfas-
sung (Papierexemplar) firr die untere Bauaufsichtsbe-
horde, bitten wir um Ubermittlung eines digitalen Da-
tensatzes (mdglichst XPlanungkonforme Daten oder
im Pdf-Format) zwecks Aktualisierung des Geoportals
unseres Landkreises.

Vorliegende Stellungnahme erreicht Sie ausschlieR-
lich per E-Mail. Sollten Sie dariber hinaus eine ana-
loge Ausfertigung von dieser bendtigen, kontaktieren
Sie mich.

Anlage
3 Fachstellungnahmen

Allgemeine Hin-

weise

Mitteilung Abwa-
gungsergebnis

Ubermittlung Plan-
fassung und Daten-

satz

Kenntnisnahme

Das Ergebnis sowohl der Zwischenabwagung, als auch der
Schlussabwagung wird den sich au3ernden Stellen mitgeteilt.

Nach Abschluss des Planverfahrens wird dem Landkreis die
rechtskraftige Planfassung Gbermittelt.
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71 Amt fiir Verbraucherschutz und Landwirtschaft
Stellungnahme vom 24.04.2023
Gemal der Vorhabenbeschreibung sollen ca. 5,58 ha | In Anspruch ge- Kenntnisnahme K
Flache in Anspruch genommen werden. nommene Flache
Die aktuelle Flachennutzung Innerhalb des geplanten | Flachennutzung Der landwirtschaftliche Betrieb hat entschieden, die Flachen K
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 14 "Wohn- an einen potentiellen Investor zur Entwicklung zu verkaufen.
gebiet Rhinufer" der Stadt Fehrbellin unterliegt vollum- Es ist insofern davon auszugehen, dass der Betrieb eine sol-
fassend der landwirtschaftlichen Nutzung. che wirtschaftliche Kompetenz besitzt, dass er sich nicht
Die benannten Flachen befinden sich innerhalb des selbst die wirtschaftliche Grundlage entzieht. Dass bei Ande-
digitalen Feldblockkatasters, welches als Grundlage rung der Flachennutzung die Forderfahigkeit erlischt, ist be-
fur den Bezug von EU-Agrarférdermitteln dient. kannt.
Mit der Umsetzung der geplanten Vorhaben erlischt EU-Agrarférderung | Beihilfe zur Agrarférderung ist mit Umsetzung des Vorhabens | K
die Beihilfefahigkeit der benannten Flachenteile, eine nicht mehr moéglich. Kenntnisnahme
Beantragung im Rahmen der EU-Agrarférderung ist
dann nicht mehr mdglich.
Damit verringert sich die Einkommensstutze fur die
auf den Flachen wirtschaftenden landwirtschaftlichen
Betrieben.
Wiinschenswert ware, dass geplante Ausgleichs- und | Ausgleichs- und Er- | Da kaum Flachen zur Verfligung stehen, die 6kologisch aufge- | K
Ersatzmalinahmen nicht zusatzlich auf landwirtschaft- | satzmalinahmen wertet werden kdnnen, bleibt der planenden Kommune oft
licher Flache durchgefiihrt werden, um nicht noch keine andere Moglichkeit als fir die Umsetzung der Kompen-
mehr landwirtschaftliche Flache der Nutzung und Bei- sationsmaflnahmen landwirtschaftliche Flachen zu nutzen.
hilfefahigkeit zu entziehen. Dabei ist die Kommune bestrebt, keine Flachen der landwirt-
schaftlichen Nutzung zu entziehen. Werden hier z.B. Extensi-
vierungsmafinahmen durchgefiihrt (Umwandlung Intensiv-
acker in Dauergriinland) wird die Flache der landwirtschaftli-
chen Nutzung nicht entzogen, aber naturschutzfachlich aufge-
wertet. Kenntnisnahme
7.2 Amt fiir 6ffentliche Sicherheit und Verkehr
Stellungnahme vom 27.03.2023
dem Vorentwurf wird zugestimmt. Zustimmung Kenntnisnahme K
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Sofern flir Bauarbeiten Verkehrsraumeinschrankun-
gen notwendig werden, sind diese mind. 14 Tage vor-
her bei der Verkehrsbehdrde zu beantragen (§ 45
Abs. 6 StVO).

Nach Abschluss der Einrichtung des Wohngebietes
muss die Festbeschilderung angepasst werden. Hier
muss eine Beantragung von Seiten der Gemeinde
Fehrbellin an die Verkehrsbehdrde erfolgen.

Hinweise

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene des Bebauungsplanes,
sondern die der konkreten Umsetzung. Sie werden daher
nicht in die Begrindung ibernommen. Kenntnisnahme

K

7.3

Bau- und Umweltamt

SG Technische Bauaufsicht und Denkmalschutz
Brandschutzdienststelle

Stellungnahme vom 24.03.2023

Tenor: Seitens des Brandschutzes bestehen gegen
0.g. Vorhaben bei Beachtung und Umsetzung nach-
stehender Festlegungen keine Bedenken.

Festlegungen:
2.1. Léschwasserversorgung

Die textlichen Festsetzungen Punkt 5.3.3. "Léschwas-
serversorgung” werden wie folgt erganzt:

Der Léschumkreis betragt 300 m.

Fur die Parkpalette kann sich ein Gber den Grund-
schutz (hier: 800 1/min fir 2 Stunden) hinausgehen-
der Loschwasserbedarf ergeben.

Die Klarung erfolgt abschlieRend im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens.

2.2. Flachen fir die Feuerwehr

Fir die Luch- und die Planstrale gelten hinsichtlich
Ausfiihrung und Kennzeichnung die Anforderungen
der Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr -

Belange Brand-
schutz

Loschwasserver-
sorgung

Flachen fir die
Feuerwehr

Keine Bedenken. Kenntnisnahme

Die Hinweise werden in der Begriindung erganzt.

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der Bauleitplanung,
sondern die der ErschlieBungsfachplanung und des Bauan-
tragsverfahrens. Sie werden zur spateren Beachtung in die Be-
grindung Ubernommen.
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Fassung Februar 2007- (zuletzt geandert durch Be-
schluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Okto-
ber 2009), Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) §
5 und Verwaltungsvorschrift Technische Baubestim-
mungen WTB in der jeweils gultigen Fassung.

In Abhangigkeit von den konkreten Festlegungen zur
Léschwasserversorgung (Art und Lage der Loschwas-
serentnahmestellen) kénnen sich zzgl. Anforderungen
an Bewegungsflachen fiir das Feuerwehreinsatzfahr-
zeug zur Léschwasserentnahme ergeben.

Weitere konkrete Auflagen und Bedingungen zum vor-
beugenden und abwehrenden Brandschutz kdnnen
sich im Zuge der Baugenehmigungsverfahren erge-
ben.

Auflagen Brand-
schutz

Konkretere Festlegungen zur Loschwasserversorgung kénnen
zu zusatzlichen Anforderungen fihren. Kenntnisnahme

7.4

Bau- und Umweltamt
SG Technische Bauaufsicht
Stellungnahme vom 08.05.2023

1. In der Zeichenerklarung zu Teil A wird unter Il die
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal sowie als Min-
dest- und Héchstmal angegeben. Die Festsetzung ist
zu prazisieren, s. d. beurteilt werden kann, ob die fest-
gesetzte II- und IlI-Geschossigkeit zwingend ist oder
nicht.

2. Die in den textlichen Festsetzungen unter verschie-
denen Punkten aufgefiihrten Pflanzlisten 1, 2 und 3
lagen den Unterlagen nicht bei.

3. Der Ausschluss der Uberschreitung der GRZ durch
Garagen und Stellplatze gem. der Begriindung unter
5.2 fehlt als textliche Festsetzung. In der Begriindung
entfaltet dies keine Wirksamkeit.

4. Entgegen der Aussage in der Begrindung Nr. 5.3

Festsetzung Ge-
schossigkeit

fehlende Pflanzlis-
ten

fehlende Festset-
zung

Der Hinweis wird aufgenommen und die Zeichenerklarung ge-
andert. Fir das Baufeld 1.2 und 3 wird die Anzahl der Vollge-
schosse als zwingend festgesetzt und fir die restlichen Bau-
felder als HochstmafR.

Die aufgeflhrten Pflanzlisten werden im weiteren Verfahren
erganzt.

Die Festsetzung wird erganzt.
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unter Dachbegriinung ist fir das Baufeld 3.1 in den
textlichen Festsetzungen (unter IV.1.) sehr wohl eine
Dachbegriinung festgesetzt. Allerdings ware hier zu
prazisieren, ob diese Festsetzung fir das Haupt- oder
Nebengebédude qilt. Die Festsetzungen und die Aus-
fuhrungen in der Begriindung sind dementsprechend
anzupassen.

5. Auf Grund der Unstimmigkeiten vom Konzept mit
dem Funktionsplan wird darauf hingewiesen, dass nur
die Planzeichnungen, die textlichen Festsetzungen
und die Begriindung Grundlage als Stellungnahme
sind.

Festsetzung Dach-
begrinung

Hinweis Grundlage
Stellungnahme

Die Anmerkungen werden berlcksichtigt und Begrindung und
Festsetzung angepasst.

Kenntnisnahme

B, T

7.5

Bau- und Umweltamt

SG Abfall, Boden und Wasser, untere Bodenschutzbehorde

Stellungnahme vom 22.05.2023

gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 14
»Wohngebiet Rhinufer” der Stadt Fehrbellin (Stand:
06.02.2023) bestehen aus Sicht der unteren Boden-
schutzbehoérde folgende Bedenken.

Der Uberplante Standort ist ein Niedermoorstandort.
Es handelt sich dabei um gering - bis machtige Erd-
und Mulmniedermoore, die teilweise degradiert sind.
Die festgestellte Moormachtigkeit schwankt zwischen
0,4 m bis 0,95 m [1]. Den Planungsunterlagen ist zu
entnehmen, dass Torf unterhalb von Gebauden, We-
gen, Stral’en und Stellplatzen vollstandig zu entfernen
ist. Dieser drastische Eingriff in den Moorboden ist
aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde zu ver-
meiden. Laut dem Geotechnischen Bericht [2] ist der
untersuchte Standort fiir die geplante MalRnahme nur
bedingt geeignet. Sowohl die gutachterliche Einschat-
zung als auch die behordliche Einschatzung sollte Be-
ricksichtigung finden.

Belange untere Bo-
denschutzbehorde

Moorbodenstandort

Bedenken. Kenntnisnahme

Der geotechnische Bericht 074/03/21 trifft auf Seite 7 folgende
Aussage: ,Optional zum Bodenaustausch kénnte bei Hochbau-
ten eine Grindung mittels Brunnenringen oder Streifenfunda-
menten (in Verbindung mit freitragenden Bodenplatten) erfol-
gen.” Die Planung wurde angepasst und greift diese bautechni-
sche Losung auf und trifft in der Uberarbeiteten Entwurfsfas-
sung entsprechende Festsetzungen. Die Griindung in den an-
stehenden Boden erfolgt also mittels Streifenfundamenten bzw.
Einzelfundamenten. Auf lastabtragende Bodenplatten, fir die
ein Bodenaustausch notwendig geworden ware, wird verzich-
tet. Fir die geplanten Bodenplatten auf den Streifenfundamen-
ten ist eine Hohe OK + 70 cm vorgesehen. Damit erfolgt in die-
sen Bereichen ein Bodenauftrag von 40 — 50 cm (ber anste-
hendem Gelandeniveau. Verwendet werden soll dafiir das aus-
gehobene Material aus dem StralRen- und Leitungsbau. Damit

B,UT
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Moorbdden stellen Boéden mit besonderer Funktions-
auspragung und héherem Schutzstatus dar. Die Leis-
tungen von Moorbdden sowohl hinsichtlich ihrer Funk-
tionserfillung im Sinne § 2 Absatz 2 BBodSchG als
auch aus Sicht des Naturschutzes und der Wasser-
wirtschaft sind bekannt. Sie lassen sich wie folgt zu-
sammenfassen.

> Moorbdden erflillen natiirliche Bodenfunktionen als
Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men sowie mit ihrer Fahigkeit THG zu binden, Wasser
und Nahrstoffe zu speichern und eingetragene Schad-
stoffe zu puffern, in besonderem Male.

> Dank Ihres Wasserspeicher- und Wasserrlckhalte-
vermdgens wirken Moorbdden im Landschaftswasser-
haushalt und insbesondere bei Hochwasserereignis-
sen ausgleichend.

> Moorbdden sind einmalige Archive der Natur- und
Kulturgeschichte, da sie Pollen, Pflanzen und Tiere
sowie Siedlungsspuren und Kulturrelikte dauerhaft
konservieren.

Die Kompensationsmaflnahmen sind ein guter Ansatz

Schutzstatus Moor-
bdden

Leistungen und
Funktionen von
Moorboden

verbleibt der Boden im Plangebiet. Ein flachiger Bodenauftrag
in den Baufeldern erfolgt nicht!

Eine Berechnung des Vorhabentragers (Dr. Kaatzsch Immobi-
lien GmbH vom 13.08.2024, Anlage 6 der Begriindung) ergibt,
dass bei dieser Griindungsform nur noch auf 2.639,5 m? Flache
in den degradierten Niedermoorboden eingegriffen wird, was
bei 62.004 m? Plangebietsgrofie, einschlielllich des Anteils der
Luchstrafde, nur 4 % der Flache des Plangebiets entspricht. Ge-
genuber der Variante des grof¥flachigen Bodenaustausches
und der Grindung mittel lastabtragenden Bodenplatten wird
der Eingriff in den Niedermoorboden erheblich verringert (von
11 % auf 4% der Plangebietsflache).

In den degradierten Niedermoorboden wird im Plangebiet nach
Anderung der Planung hinsichtlich der Griindungsart nur noch
auf 2.639,5 m? (entspricht 4% der Plangebietsflache) direkt
durch den Bau der Streifenfundamente und den Leitungsbau
eingegriffen. Es bleibt demnach grof¥flachig der degradierte
Niedermoorbodenkdrper erhalten, so dass die natirlichen Bo-
denfunktionen als Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen erhalten bleiben. Da der direkte Eingriff in den Bo-
den stark verringert wurde, geht die Fahigkeit THG zu binden,
Wasser und Nahrstoffe zu speichern und eingetragene Schad-
stoffe zu puffern, nur im direkten Eingriffsbereich im Boden (hier
Streifenfundamente und Leitungsbau), verloren.

Entsprechend wird das Wasserspeicher- und Wasserriuckhalte-
vermdgen im Landschaftswasserhaushalt, insbesondere bei
Hochwasserereignissen, nicht erheblich beeintrachtigt und
diese Funktionen auch nach Errichtung des Bauvorhabens er-
halten bleiben.

Die Archivfunktion wird auch nach Umsetzung des Bauvorha-
bens erhalten bleiben, da der degradierte Niedermoorboden
auch weiterhin gro3flachig im Plangebiet erhalten bleibt.
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stehen aber in keiner Relation zu dem drastischen
Eingriff in den anstehenden Moorboden.

Das Medieninteresse fiir den Schutz der Moorbdden
im Zuge der Klimakrise wird immer gro3er. Ziel ist es
Moore als Lebensrdume zu schitzen und zu erhalten,
geschadigte wiederherzustellen und eine nachhaltige
Bewirtschaftung wiedervernasster Moorbdden voran-
zubringen. Dieser Bebauungsplan steht dem entge-
gen. Es ist zwingend zu Uberpriifen, ob es andere
Standorte im Raum Fehrbellin gibt, die sich fir dieses
Wohngebiet besser eignen.

Kompensations-
maflnahmen

Moorbodenschutz

Vor allem vor dem Hintergrund der Eingriffsreduzierung in den
degradierten Niedermoorboden auf 4 % der Flache stellen sich
die geplanten KompensationsmaRnahmen von 13.550 m? Re-
naturierungsflache des Moorbodens (SPE 1) und ca. 5.000 m?
Griindacher und Fassadenbegriinung sowie der Anpflanzmalf3-
nahme entlang des A-Grabens mit einer GréRe von 3.770 m?
(SPE 2), als geeignete Ausgleichsmaflinahmen dar, um den
Eingriff vollumfanglich zu kompensieren.

Aufgrund der Lage der Gemeinde Fehrbellin im dulReren Met-
ropolraum Berlins und der guten Verkehrsanbindung Uber die A
24 an die Hauptstadt und das Berliner Umland und der Nahe
zum Mittelzentrum Neuruppin besteht insbesondere fiir den
Ortsteil Stadt Fehrbellin eine hohe Nachfrage nach Wohnraum.
Diese kann Uber vereinzelte Baullickenbebauung nicht befrie-
digt werden. Die Gemeinde ist daher bemiht eine grof3ere zu-
sammenhangende Flache zu entwickeln, wo es mdglich ist in
groRerem Umfang Wohnungsbau in gemischter Form, d.h. von
mehrgeschossigen Mietshausern bis zum Einfamilienhaus zu
realisieren. Die Gemeinde Fehrbellin hat fir das Gebiet des
Ortsteils Stadt Fehrbellin daher eine Untersuchung verschiede-
ner Alternativen zur Entwicklung eines gréReren neuen Wohn-
gebietes durchgefiihrt. Die adaquate Wohnraumversorgung der
Bevdlkerung stellt einen hohen und zum Teil auch vorrangigen
offentlichen Belang dar, so dass die Standortuntersuchung
auch unter dieser Pramisse erfolgte. Im Ergebnis der Untersu-
chung hat sich ergeben, dass sich der siedlungsnahe Standort
(das Plangebiet) gut fur ein derartiges Wohnungsbauprojekt
eignet und aufgrund der Eigentumsverhaltnisse auch fiir eine
kurzfristige Realisierung zur Verfligung steht. In der Abwagung
des hohen &ffentlichen Belanges einer adaquaten Wohnraum-
versorgung einerseits und dem ebenfalls &ffentlichen Belang
des Schutzes vorhandener, wenn auch degenerierter, Moorbo-
den andererseits, wird hier dem Belang der Wohnraumversor-
gung Vorrang eingeraumt.

z
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Allgemeine Anmerkungen:

1. Werden bei zukinftigen Bauarbeiten kontaminierte
Bereiche/Bodenverunreinigungen angeschnitten (er-
kennbar z.B.: durch Unterschiede im Aussehen, Ge-
ruch oder durch andere Beschaffenheitsmerkmale ge-
genliber dem Normalzustand), sind die Arbeiten un-
verzlglich ein-zustellen und die untere Bodenschutz-
behorde des Landkreises Ostprignitz- Ruppin zu infor-
mieren (Tel.: 03391/688-6711 oder -6752). Die belas-
teten Bereiche sind zwischenzeitlich so zu sichern,
dass eine Ausbreitung der Kontamination verhindert
wird. Die weitere Vorgehensweise ist mit der unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Die Anzeige-
pflicht ergibt sich aus § 31 Abs. 1 Brandenburgisches
Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG).

2. Mutterboden und Unterboden sind grundsétzlich zu
sichern, getrennt voneinander und fachgerecht zu la-
gern und bei stofflicher Eignung fiir den Wiedereinbau
bzw. fiir die Herstellung von Vegetationsflachen zu
verwenden. Der Schutz des Mutterbodens ergibt sich
aus § 202 des Baugesetzbuches (BauGB).

3. Die Bodenfunktionen und die Bodenleistungsfahig-
keit sind weitestgehend zu erhalten. Schadliche Bo-
denveranderungen, wie Bodenversiegelungsmafinah-
men, Bodenverdichtung und Schadstoffeintrage, sind
zu vermeiden bzw. auf das bautechnologisch notwen-
dige Mindestmal} zu begrenzen und nach Abschluss
der BaumafRnahmen zu beseitigen. Zur Unterbindung
von Boden- und Grundwasserkontaminationen durch
auslaufende Schmier- und Kraftstoffe sind ausschliel3-
lich gewartete Baumaschinen nach derzeitigem Stand
der Technik einzusetzen. Schmier- und Kraftstoffe
sind nur auf befestigten und gegentiber dem Oberbo-
den abgedichteten Flachen in den daflr zulassigen

Allgemeine Hin-

weise

Die Hinweise zum allgemeinen Bodenschutz betreffen die spa-
tere Ebene der Realisierung. Die Hinweise kdnnen auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht festgesetzt werden. Sie sind
bereits in der Begrindung enthalten zur spateren Beachtung.

\Y
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Behaltern zu lagern. Die Reinigung von Baumaschi-
nen auf unbefestigten Flachen ist unzulassig. Die Vor-
sorgepflicht besteht gemaR § 7 BBodSchG.

4. Unverzilglich nach Beendigung der Baumaflinahme
sind die durch Baustelleneinrichtung, Lagerflachen,
Stellplatze, Fahrspuren usw. beanspruchten unbefes-
tigten Flachen tiefgriindig, in Abhangigkeit von der
Tiefe der Verdichtung mindestens 50 — 80 cm, aufzu-
lockern. Diese Anforderungen ergeben sich aus § 12
BBodSchV.

7.6 Bau- und Umweltamt
SG Natur und StraBen, untere Naturschutzbehorde
Stellungnahme vom 14.07.2023

die untere Naturschutzbehérde aufiert sich im Rahmen | Zustandigkeit Kenntnisnahme K
der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung zu oben bezeich-
netem Planvorhaben.

Sie ist nach § 1 Abs. 1 i.V.m. Abs. 3 NatSchZustV in
diesem Verfahren fir alle naturschutz- einschlieRlich
der artenschutzrechtlichen Entscheidungen und Maf3-
nahmen zustandig.

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung 0.A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht
Uberwunden werden koénnen.

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Mdglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzli-
chen Anforderungen oder der Uberwindung

(z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Besonderer Artenschutz
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Aufgrund des Uberarbeitungsbedarfs kann zum derzei-
tigen Planungsstand keine ausfuhrliche Beurteilung er-
folgen.

Artenschutzrechtliche Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG koénnen derzeit nicht ausgeschlossen wer-
den. Die Behorde wird das Gutachten im weiteren
Planverfahren erneut priifen.

Es werden einige Anhaltspunkte benannt (nicht ab-
schliefend):

- Der Gemeinde liegen Umweltinformationen (Arten-
kartierung, Stellungnahmen) aus dem aktuell laufen-
den Planverfahren zum B-Plan Nr. 15 "PV-Anlage
Hanfroste" vor, dessen Geltungsbereich sich nur ca.
185 m nordlich befindet.

Die Erfassung der Brutvogelfauna fir den B-Plan Nr.
15 zeigt ein fast doppelte so hohes Artenvorkommen
wie zum B-Plan Nr. 14.

Bedeutsam, insbesondere vor dem Hintergrund der
durchzufiihrenden FFH-Vertraglichkeitsprifung, ist
u.a. das Vorkommen von Rotmilan und Weillstorch.
Die hier festgestellten Arten gelten als typisch fiir den
Lebensraum.

Belange besonde-
rer Artenschutz

Anhaltspunkte zur
Behandlung der
Belange des Arten-
schutzes

Rotmilan, Weil3-

storch

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der B-Plan PVA | K
Hanfroste liegt 185 m nérdlich des Plangebiets und weist nur
teilweise gleichartige Freiflachenstrukturen wie das Plangebiet
auf. Die im PVA Hanfroste vorhandenen Frischweideflachen
weisen ebenfalls eine artenarme Brutvogelfauna wie die Frisch-
weideflachen im Plangebiet auf. Die Brutvogelfauna nimmt im
B-Plan PVA Hanfroste erst in den, die Frischweideflache um-
gebenden, Geholzstrukturen zu. In diesen Geholzstrukturen
sind auch fast alle Brutvogel anzutreffen. Derartige Geholz-
strukturen sind im B-Plangebiet Wohngebiet Rhinufer und des-
sen angrenzenden Randbereichen nicht oder nur in geringer
Anzahl vorhanden, so dass die Kartierungsergebnisse aus dem
185 m entfernt liegenden weitaus strukturreicheren B-Plan PVA
Hanfréste nicht einfach so auf das Plangebiet tbertragen wer-
den koénnen. Zudem wurden die Kartierungen zur PVA Hanf-
roste nur bis ca. 100 m Entfernung nérdlich des Plangebiets
vorgenommen, so dass aufgrund dieser raumlichen Entfernung
keine Aussagen zur Brutvogelfauna im Plangebiet mdglich
sind. Des Weiteren erfolgten die Kartierungen bei der PVA
Hanfréste im Jahr 2021 und somit ein Jahr vor den Kartierun-
gen im B-Plangebiet Wohngebiet Rhinufer.

Die Anmerkungen werden berlicksichtigt. Die Erfassung der | U
Brutvogelfauna erfolgte im Umkreis von 50 m (Norden, Westen
und Siden) bis 80 m (Osten) um das Plangebiet. Des Weiteren
wurde nach Weilistorchhorsten im Stadtgebiet von Fehrbellin
gesucht und Einwohner nach Horststandorten befragt. Es wur-
den drei unbesetzte WeilRstorchhorste gefunden. Der vierte,
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Bestand, Bestandsentwicklung, Erhaltungszustand,
Habitatqualitdt des Umfelds, Habitatpotenziale der
~SPA-Arten im Plangebiet bzw. Umgebung.

Ein Beispiel: Drosselrohrsanger = regelmaliger Zugvo-
gel laut Standarddatenbogen

Fur die Art werden als Bedrohungen Habitatverlust
durch Trockenlegung von Feuchtgebieten und klima-
wandelbedingtes Absterben von Schilfbestanden so-
wie das Insektensterben genannt. Die anhaltende Ge-
wassereutrophierung sowie ein zum Teil erheblicher
Lebensraumverlust durch Trockenlegung von Feucht-

chungsumfang

Plangebiet nur eine SPA- und FFH-Vorprifung vorgenommen.
Es handelt sich demnach nicht um die umfangreichere SPA-
bzw. FFH-Priifung. Die SPA- und FFH-Vorprifung wurde fir
eine Vorprifung sehr ausfiihrlich vorgenommen.

In Bezug auf den Drosselrohrsénger kann die Aussage getrof-
fen werden, dass die von der UNB angefiihrten Griinde nicht
zutreffen, dass durch das geplante Vorhaben eine Trockenle-
gung von Feuchtgebieten erfolgt bzw. ein klimawandelbeding-
tes Absterben von Schilfbestanden eintritt. Des Weiteren erfolgt
auch keine anhaltende Gewassereutrophierung bzw. ein zum
Teil erheblicher Lebensraumverlust durch Trockenlegung von
Feuchtgebieten.

Nr. Inhalt der Anregungen Sachpunkt Abwagungsvorschlag Vermerk
besetzte Weilkstorchhorst liegt 480 m westlich des Plangebiets
und wurde nicht lokalisiert. Aufgrund des Hinweises wird er mit
aufgenommen. Der Rotmilanhorst liegt 270 m nérdlich des B-
Plangebiets. Aufgrund des Hinweises wird er mit aufgenom-
men.

- Es fehlen aktuelle Artendaten von der staatlichen Vo- Artenabfrage Es erfolgte keine Artenabfrage bei_ der staatlichen. Vogelschutz- | U

gelschutzwarte bzw. den Naturschutzstationen. w_arte bzw. den Naturschutzstationen, da Kartierungsergeb-

- Fischotter und Biber sind gemaf der Standardunter- nisse des LfU zur Erfassung der Fauna des gesamten SPA-
Gebiet Rhin- Havelluch vorlagen. Da das augenscheinlich doch

_sucFr;up]gsanfordeerlegen zum b;s(;)nde;en ArtenschrL]Jtz der UNB nicht ausreicht, obwohl die SPA-Erfassung flachende-

It:gn i?n T:: dngan di?]%rﬁs-(:ir:ahe Xzfa rgl)g:S%Snvtg;si: ckend vorhanden ist, wird diese Datenabfrage bei der staatli-

chen 9 9 chen Vogelschutzwarte bzw. den Naturschutzstationen nach-

' geholt.

- Das Eintreten von Verboten fir den Maulwurf ist fach- | artenpriifung Maul- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Sachverhalt | Z

lich falsch geprft. B wurf Uberpriift. Es kann hier jedoch die Aussage getroffen werden,

- Es fehlt insgesamt an artspezifischen Bewertungen dass die artenschutzfachliche Priifung in Bezug auf den Maul-

und Prognosen. wurf so erfolgte, wie bei gleichartigen Vorhaben in anderen
Landkreisen. Hier wurde durch die jeweils zustandige Untere
Naturschutzbehdrde kein Mangel festgestellt, so dass die Pri-
fungen demnach fachlich richtig waren.

- Weiterhin fehlen artspezifischen Darstellungen zum | Fehlender Untersu- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wurde fir das | K
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gebieten flhrte ab den 1950er Jahren zu einem Ruck-
gang der Art.

Es wird empfohlen die methodische Vorgehensweise
des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages an die ,Hin-
weise zur Erstellung des Artenschutzfachbeitrages bei
StralRenbauvorhaben im Land Brandenburg® (Landes-
betrieb Strallenwesen, Aug. 2022, https://www.Is.bran-
denburg.de/ls/de/planen/umwelt/arten-undbr-gebiets-
schutz/) anzulehnen. Besonders wird auf das Muster-
formblatt 7 hingewiesen.

Einige Hinweise

Der WeiRstorch hat den Horst in der naheliegenden
Gartenstrale, ca. 800 m entfernt, Koordinaten
349614.427, 5854098.294 besetzt — nachweislich in
den letzten Jahren sowie auch 2022 und 2023. Es
muss davon ausgegangen werden, dass das Plange-
biet aufgrund der Weidehaltung mit einem insektenrei-
chen Nahrungsangebot sowie das Vorkommen des
Maulwurfs potentielles Nahrungshabitat ist.

Die Behorde schatzt ein, dass mit der vorliegenden An-
lageplanung der Weilistorch mit einer Reduzierung der
Okologischen Funktionalitat der Lebensstatte betroffen
sein kann. Direkte Veranderungen der Biotopstruktu-
ren erlangen insbesondere dann besondere Relevanz,
wenn sie die Brutreviere oder deren direktes Umfeld

Handlungsempfeh-
lung

Hinweis Weil3-

storch

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es kann hier jedoch
die Aussage getroffen werden, dass die methodische Vorge-
hensweise des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durch
das Buro fir Umweltplanungen so erfolgte, wie z. B. beim E/A
Plan ,Neubau Rad- und Wirtschaftsweg zwischen Hakenberg
und Linum® sowie E/A Plan ,Neubau Rad- und Wirtschaftsweg
zwischen Tarmow und Hakenberg“ bzw. bei anderen gleichar-
tigen Vorhaben im Landkreis OPR. Diese artenschutzrechtli-
chen Prifungen wurden durch UNB LK OPR nicht beméangelt
oder abgelehnt, sondern fachlich bestatigt, da seitens der UNB
hier positive Stellungnahmen abgegeben bzw. Baugenehmi-
gungen durch den Landkreis OPR erteilt wurden. Durch das
Buro fir Umweltplanungen werden jahrlich ca. 30 derartige Ar-
tenschutzfachbeitrdge in den Landern Brandenburg, Mecklen-
burg-Vorpommern, Berlin, Sachsen-Anhalt, Schleswig-Holstein
und Niedersachsen, erstellt und fir fachlich geeignet befunden,
da Genehmigungen durch die jeweilige UNB erteilt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet mit
angrenzender Umgebung wurde an 21 Begehungen im Zeit-
raum Dezember 2021 bis November 2022 faunistisch unter-
sucht. An diesen Kartierungstagen wurde der Weilstorch nicht
einmal im Plangebiet gesichtet, weder bei der Nahrungssuche
noch beim Uberflug. Es kann demnach sicher eingeschatzt
werden, dass es sich beim Plangebiet nicht um eine Hauptnah-
rungsflache handelt und das Plangebiet demnach nur eine un-
tergeordnete Bedeutung fiir den Weildstorch hat.

Ware der Weillstorch an den Kartierungstagen gesichtet wor-
den, so ware auch aufgrund der Anflugrichtung der besetzte
Horststandort 480 m westlich des Plangebiets gefunden wor-
den.
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bzw. Hauptnahrungshabitate betreffen. Der anzuneh-
mende Hauptaktionsraum fiir die Nahrungssuche be-
tragt einen Radius 1,0 km — 3,0 km (vgl. https://ffh-vp-
info.de/FFHVP/Page.jsp?name=raumbedarf).

.In Brandenburg ist der Rotmilan [...] durch flachen-
hafte Zersiedlung und Uberbauung von Freiflachen ge-
fahrdet, da dadurch Nahrungshabitate verloren gehen.”
Altenkamp, R. & Lohmann, G. (2001) in https://ffh-vp-
info.de/FFHVP/Vog.jsp?m=2,2,3,7&but-
ton_ueber=true&wg=0&wid=1. Uberbauung ist ein re-
gelmaRig relevanter Wirkfaktor mit besonderer Intensi-
vitat.

Die Behorde schatzt ein, dass mit der vorliegenden An-
lageplanung der Rotmilan mit einer Reduzierung der
Okologischen Funktionalitat der Lebensstatte betroffen
sein wird. Direkte Veranderungen der Biotopstrukturen
erlangen insbesondere dann besondere Relevanz,
wenn sie die Brutreviere oder deren direktes Umfeld
bzw. Hauptnahrungshabitate betreffen. Der anzuneh-
mende Hauptaktionsraum fiir die Nahrungssuche be-
tragt einen Radius 1,5 km - 2,5 km. Etwa 3/4 der Nah-
rungsflige des Rotmilans erfolgen in diesem Distanz-
bereich.

Die Prognosesicherheit ist insbesondere fiur die ,SPA-
Arten® erforderlich. Nur wenn keine Zweifel verbleiben,
ist das Vorhaben zulassig (vgl. Pkt. 4 Natura 2000-Ge-
biete).

Letztlich sind auch die Habitatpotentiale fir die alle Vo-
gelarten des SPA-Gebietes einer Bewertung zu unter-
ziehen.

Es ist verboten Maulwiirfe zu fangen, zu verletzen, zu

Hinweis Rotmilan

Prognosesicherheit

weitere Vogelarten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet mit
angrenzender Umgebung wurde an 21 Begehungen im Zeit-
raum Dezember 2021 bis November 2022 faunistisch unter-
sucht. An diesen Kartierungstagen wurde der Rotmilan nicht
einmal im Plangebiet gesichtet, weder bei der Nahrungssuche
noch beim Uberflug. Es kann demnach sicher eingeschatzt
werden, dass es sich beim Plangebiet nicht um eine Hauptnah-
rungsflache handelt und das Plangebiet demnach nur eine un-
tergeordnete Bedeutung fir den Rotmilan hat. Ware der Rotmi-
lan an den Kartierungstagen gesichtet worden, so ware auch
aufgrund der Anflugrichtung der besetzte Horststandort 270 m
nordlich des Plangebiets gefunden worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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toten, die Fortpflanzungs- oder Ruhestétte zu bescha-
digen oder zu zerstoren sowie wahrend der Aufzucht
der Jungen zu stéren.

All das ist fachlich unzureichend abgepriift.

Der Maulwurf stellt eine Nahrungsquelle fir Greifvogel
(hier Rotmilan) und Weif3storch dar.

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsum-
fangs des Umweltberichts

Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte
Planung

Planungsgrundlagen
Die Inhalte der Landschaftsplanung im Sinne des § 9
Absatz 2 und 3 BNatSchG sind zu berucksichtigen.

In die Abwagung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB sind
auch die Darstellungen von Landschaftsplanen zu be-
rucksichtigen. Entsprechend sind die Aussagen, Ziele
und MalRnahmen des aufgestellten Landschaftsplans
fir die Stadt Fehrbellin heranzuziehen. Der Behdrde
liegt der Entwurf Dezember 1995 vor. Obgleich des
Planalters geben die schutzgutbezogenen Aussagen
als auch die landschaftsplanerische Beurteilung zur
geplanten baulichen Entwicklung und die Anforderun-
gen an die unterschiedlichen Flachennutzungen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Aufschluss zur gegenstandlichen
Planung.

Im Fazit der kommunalen Landschaftsplanung soll am
in Rede stehenden Standort extensiv genutztes Griin-
land entwickelt bzw. wiederhergestellt werden. Feh-
lende Pufferfunktionen und der Nutzungsdruck auf der
gegenlberliegenden Seite des A-Grabens werden be-

Hinweis Maulwiirfe

Planungsgrundla-

gen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Sachverhalt | K
Uberprift. Es kann hier jedoch die Aussage getroffen werden,
dass die artenschutzfachliche Prifung in Bezug auf den Maul-
wurf so erfolgte, wie bei gleichartigen Vorhaben in anderen
Landkreisen. Hier wurde durch die jeweils zustandige Untere
Naturschutzbehdrde kein Mangel festgestellt, so dass die Pri-
fungen demnach fachlich richtig waren.

Die nachfolgenden Hinweise zu den verschiedenen Planungs- | K
grundlagen werden zur Kenntnis genommen.

-18 -




Gemeinde Fehrbellin
B-Plan Fehrbellin ,Wohngebiet Rhinufer*

Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Beteiligung der Offentlichkeit

F 813
20.08.2024

Stand: August 2024

Nr.

Inhalt der Anregungen

Sachpunkt

Abwiégungsvorschlag

Vermerk

reits als kritisch bewertet. Es wird auf besonders schiit-
zenswerte, empfindlicher Bodenkomplexe (Nieder-
moor), Bereiche mit niedrigem Grundwasserflurab-
stand (< 2 m) und Bereiche ungeschitzten Grundwas-
sers hingewiesen.

Weitere Hinweise zum Planungsinstrument siehe unter
Punkt 4 Pflicht zur Landschaftsplanung.

Die Umweltprifung hat auf Gbergeordnete Fachpla-
nungen einzugehen. Die planerischen Perspektiven
sind ebenfalls zu berucksichtigen.

Obgleich das Landschaftsprogramm Brandenburg aus
2001 sich nicht mit den aktuellen Planungs-konflikten
auseinandersetzt, so kann es dennoch als Grundlage
zur Beschreibung und Bewertung der Schutzguter her-
angezogen werden. Der Teilplan fir den Biotopver-
bund aus 2015 sowie die Teilplan Landschaftsbild aus
2022 stellen aktuellere Daten dar. (abrufbar
https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/umwelt/na-
tur/landschaftsplanung/landschaftsprogramm-bran-
denburg/~mais2redc576138de )

Bedeutsame Informationen des Landschaftspro-
gramms, zu denen einen fachliche Auseinanderset-
zung erfolgen sollte:

o Karte Entwicklungsziele:
o Erhalt und Entwicklung von umweltvertraglichen Nut-
zungen > Erhalt von Kernflachen des Naturschutzes

e Karte 3.1 Arten/Lebensgemeinschaften:

0 Schutz und Entwicklung eines grof3raumigen Bio-
topverbundes von Niedermooren und grundwasserna-
hen Standorten

e Karte 3.2 Boden:
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o Sicherung von Potenzialen: Schutz wenig beein-
trachtigter und Regeneration degradierter Moorbdden
o Erhalt bzw. Regeneration grundwasserbeeinflusster
Mineralbéden der Niederungen; standortangepasste
Bodennutzung -(Moore, naturnahe Auenbdden, s.0.)

o Karte 3.3 Wasser:

o Sicherung der Retentionsfunktion gréRerer Niede-
rungsgebiete -Optimierung der Wasserriickhaltung bei
gleichzeitiger Extensivierung der Flachennutzung zur
Vermeidung von Stoffeintragen in Oberflachengewas-
ser und zur Verminderung weiterer Stoffeintrage

o Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebie-
ten mit vorwiegend durchldssigen Deckschichten -Si-
cherung der Schutzfunktion des Waldes fir die Grund-
wasserbeschaffenheit/Vermeidung von Stoffeintragen
durch Orientierung der Art und Intensitat von Flachen-
nutzungen

o Allgemeine Anforderungen an die Sicherung der
Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten vorwiegend
bindiger Deckschichten

e Karte 3.6 Erholung
o Entwicklung von Landschaftsraumen mittlerer Erleb-
niswirksamkeit (landwirtschaftlich gepragt)

e Karte 3.7 Biotopverbund:

o Verbindungsflachen fiir Arten der Feuchtgrinlander
und Niedermoore

o Kernflachen FFH-Gebiete

o Verbindungsflachen - Rdume enger Koharenz der
FFH-Gebiete

e Sachlicher Teilplan Landschaftsbild 2022
o Bewertung gering- mittel
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o Planung: Bedeutung mittel-hoch

Mit den Zielen und Inhalten der Biotopverbundkonzep-
tion (2009) des Landschaftsrahmenplans OPR sowie
der Konkretisierung unzerschnittener Raume (2015)
sollte sich die Planung ebenfalls auseinandersetzen.
Hierzu ist Folgendes dargestellt:

» Entwicklungskonzept I:
o Erhalt stérungsempfindlicher Arten (gro3raumig),
Besucherlenkung
o Erhalt Fischotter und Biber
o Erhalt Niedermoorstandorte

* Biotopverbundskonzeption
o Erhaltungsgebiet
o Verbundflache unzerschnittener Rdume Nr. 8.6
Rhinluch West und Nr. Nr. 8.7 Rhinluch Ost > Ver-
bundliicken sollen geschlossen werden, um fir Ar-
ten mit groRen Raumanspriichen besonders be-
deutende Voraussetzungen zu schaffen (z.B.
durch Griinbriicken oder Durchlasse)
o Relevanz fiir Brutvdgel (Storch) und Amphibien

. Lebensgemeinschaften:
o Grinland feuchter Standorte (§) auf Niedermoor-
standorten

Der Landschaftsrahmenplan ist unter https://i-
kiss2.kv.o-p-r.de/Verwaltung/Dezernate/Dezernat-
Bauen-Ordnung-und-Umwelt/Bau-und-Umwelt-
amt/Sachgebiet-Natur-und-Stra%C3%9Fen/Land-
schaftsrahmenplan/ abrufbar.
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bebauten Niedermoorstandortes als hoch eingestuft. —
Diese Beurteilung ist wenig nachvollziehbar, da sie
quasi mit versiegelten stadtischen Flachen gleichge-
setzt wird.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind neben wei-
teren Aspekten insbesondere Auswirkungen auf FIa-
chen und Bdden zu bertcksichtigen (BauGB §1). Zu-
dem wird in den ,Erganzenden Vorschriften zum Um-
weltschutz“ (BauGB §1a) der sparsame und scho-
nende Umgang mit Grund und Boden vorgegeben.

wird entfernt, da es versehentlich einmal im Text steht.

Im Umweltbericht wird festgestellt, dass das Plangebiet sich auf
einem degradierten Niedermoorstandort befindet, der aufgrund
von Entwasserung und landwirtschaftlicher Nutzung bzw.
Grundwasserstanden im Sommer von unter 1,0 m unter Flur,
eine Vorbelastung aufweist. Dementsprechend erfolgt eine Be-
standsbewertung, die Grundlage fir die Konfliktanalyse ist. Da
die Gemeinde Fehrbellin im Ortsteil Stadt Fehrbellin keine ge-
eignete Flache fir die Innenentwicklung vorratig hat (siehe u. a.
Alternativenpriifung) bzw. sichern kann, erfolgt die Planung an
diesem von der Gemeinde gepriiften Standort.

Nr. Inhalt der Anregungen Sachpunkt Abwiégungsvorschlag Vermerk
Alternativenpriifung Alternativenpriifung | Das Kapitel 1.10 Darstellung der wichtigsten gepriften ander- | U
Das zu beachtende Abwagungsgebot verlangt nach ei- weitigen Ldsungsvorschldge im Umweltbericht wird erganzt,
ner Betrachtung anderweitiger Planungsmaglichkeiten. z.B. um die Alternativenpriifung der Gemeinde Fehrbellin bzw.

Die Alternativenprifung sollte sich mit Plan- und Kon- um die Beschreibung der technisch angedachten Ldsung zur
zeptalternativen (raumlichen und technischen Eigen- Griindung der geplanten Bebauung (Einzel- und Streifenfunda-
schaften) auseinandersetzen und verschiedene Ent- mente) zur Verringerung des Eingriffs in den Boden.
wicklungspfade mit unterschiedlichem Vermeidungs-

und Verminderungspotenzial aufzeigen. Sie hat die

wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl darzule-

gen.

Nach Auffassung der unteren Naturschutzbehérde wa- | Standortalternati- Durch die Gemeinde Fehrbellin wurde eine ,Alternativenpri- | B, U
ren Standortalternativen zunachst auf Ebene der vor- | ven fung zur Siedlungserweiterung der Stadt Fehrbellin® erarbeitet,
bereitenden Bauleitplanung  (Flachennutzungspla- in der finf mogliche Entwicklungsflachen gepripft wurden. Im
nung) zu beurteilen. Sie, wie auch die kommunale Ergebnis wird festgestellt, dass die darin betrachtete Variante 5
Landschaftsplanung (siehe unter Pkt. 4 Plicht zur Land- - ,Wohngebiet Rhinufer" - sich am besten zur mittelfristigen
schaftsplanung), béten die notwendige Ubergeordnete Schaffung von Wohnbauflachen eignet und somit fir eine ge-
Analyse fur bestimmte Nutzungen im Gemeindegebiet. meindliche Entwicklung im Stadtgebiet Fehrbellin zu bevorzu-
Gerade der gemeindeweite Blick ist in Bezug auf die gen ist. Die vollstandige Alternativenpriifung mit Stand Novem-
Standortwahl fachlich unentbehrlich, damit Freiflachen- ber/2023 wird der Begriindung/dem Umweltbericht als Anlage
nutzung in einem hochstmaoglichen natur- und land- 5 beigeflgt.

schaftsvertraglichen Maf} geplant werden.

Schutzgut Fldache

In stetiger Wiederholung wird die Vorbelastung des un- | Schutzgut Flache Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Wort ,hohe® | U
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Hierbei sollen MalRnahmen zur Starkung der Innenent-
wicklung genutzt werden wie z.B. MaRRnahmen, die zu
einer Wiedernutzbarmachung von Flachen oder die zu
Nachverdichtungen fiihren. Die Bodenversiegelung
soll auf das notwendige Mal} begrenzt werden. Zudem
sollen Umnutzungen von landwirtschaftlichen Flachen,
bewaldeten Flachen und fir Wohnzwecke genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang erfolgen.
Diesem Ansatz und der Gesetzesbegriindung folgend,
wird das Schutzgut Flache im Rahmen der Umweltpri-
fung mit Fokus auf die Flacheninanspruchnahme, also
die quantitativen Aspekte des sogenannten Flachen-
verbrauchs betrachtet.

Bei der Prifung, ob zumutbare Alternativen nach § 15
Absatz 1 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes ge-
geben sind, soll auch berlcksichtigt werden, inwieweit
die Alternativen dazu beitragen, die Inanspruchnahme
von Flachen, insbesondere die Versiegelung von Bo-
den, durch den Eingriff zu verringern.

Schutzgut Boden, Grundwasser / Moorschutz, Kili-
maschutz

Die Baugrunduntersuchung belegt Torf bis zu Tiefen
zwischen 0,40 m und 1,50 m. Und Grundwasser wurde
in allen Bohrungen angetroffen.

Die Untersuchung kommt zu dem Schluss, dass die ge-
troffene Standortwahl fiir die geplante Baumaflinahme
nur bedingt geeignet ist. Torfboden misse unterhalb
von Gebauden sowie Wegen, Strallen und Stellplatzen
vollstandig entfernt werden und mit tragfahigen Boden-
substrat aufgefillt werden (Bodenaustausch, -auftrag).

Schutzgut
Grundwas-

Boden,

ser/Moorschutz,

Klimaschutz

Um die Bodenversiegelung bzw. den Eingriff in der Flache wei-
testgehend gering zu halten und auf das notwendige Mal} zu
begrenzen, erfolgt durch den Vorhabentrager der Einsatz von
Streifenfundamenten bei den geplanten Wohnhausern, so dass
hier nur noch auf 2.639,5 m? Flache direkt in den Niedermoor-
boden eingegriffen wird, was einem Anteil von 4 % der Plange-
bietsflache, einschliellich der LuchstralRe, entspricht. Der Ein-
griff in den degradierten Niedermoorboden wird somit stark ver-
ringert. Es erfolgen entsprechende Festsetzungen, welche den
Bau von Kellergeschossen ausschlieen und diese spezielle
Grundungsform zwingend festsetzen.

Des Weiteren werden ca. 5.000 m? Griindacher und Fassaden-
begriinung sowie eine PflanzmalRnahme entlang des Ufers des
A-Grabens (SPE 2) angelegt und eine Renaturierungsmaf-
name von 13.550 gm Moorboden (SPE 1) durchgeflihrt.

Um den Eingriff in den Boden weitestgehend gering zu halten
und auf das notwendige Maf’ zu begrenzen, erfolgt durch den
Vorhabentrager der Einsatz von Streifenfundamenten bei den
geplanten Wohnhausern, so dass hier nur noch auf 2.639,5 m?
Flache direkt in den Niedermoorboden eingegriffen wird, was
einem Anteil von 4 % der Plangebietsflache, einschlieRlich der
Luchstrafde, entspricht. Der Eingriff in den degradierten Nieder-
moorboden wird somit stark verringert (siehe dazu auch Anlage
6 der Begrundung, erstellt durch die Dr. Kaatzsch Immobilie
GmbH vom 13.08.2024). Der geologische Bericht 074/03/21
schlagt auf Seite 7 diese Grindungsform in Verbindung mit frei-
tragenden Bodenplatten optional statt eines grofl¥flachigen Bo-
denaustausches vor. Dementsprechend wurde durch den Vor-
habentrager die Planung angepasst und der Eingriff in den de-

B,UT
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Der gutachterlichen Einschatzung nach werden ausge-
hend von den angetroffenen hydrologischen Verhalt-
nissen voraussichtlich geschlossene Wasserhaltungs-
haltungsmafRnahmen erforderlich.

Moorbdden haben eine bedeutsame Lebensraumfunk-
tionen und eine hohes Biotopentwicklungspotenzial.
Sie haben in besonderem Mal3e Regulationsfunktionen
fur den Landschaftswasserhaushalt und den klimati-
schen Ausgleich (Okosystemleistungen). — Entspre-
chend ist der Eingriff in Natur und Landschaft als stark
erheblich zu bewerten.

Wasserhaltungs-
malnahmen

Besondere Funkti-
onsfahigkeit Moor-
béden

gradierten Niedermoorboden dadurch erheblich verringert. Zu-
dem verbleibt das ausgehobene Niedermoorbodenmaterial vor
Ort im Plangebiet auf den Grundstiicksflachen.

Die Begrindung und der Umweltbericht werden um diese Aus-
einandersetzung erganzt.

Der Vorhabentrager geht aufgrund der geplanten Griindungs-
variante davon aus, dass im Zuge der Bauarbeiten keine ge-
schlossene Wasserhaltung notwendig sein wird. Es ist nur eine
partielle Grundwasserabsenkung auf Basis des Drainagever-
fahrens fir die Herstellung der Einzel- und Streifenfundamente
notwendig. Der Umfang der wasserhaltungsmafinahmen kann
minimiert bzw. vermieden werden, wenn die Erdarbeiten zu ei-
ner Zeit mit niedrigen Wasserstanden (Spatsommer, Herbst)
erfolgen (geologischer Bericht 074/03/21 Seite 9)

Es handelt sich im Plangebiet um einen Niedermoorboden, der
Vorbelastungen durch schwankende und Uberwiegend niedrige
Grundwasserstande und eine Standweidenutzung aufweist,
wobei die landwirtschaftliche Nutzung schon seit Jahrzehnten
vorhanden ist. Zudem wurde die Graslandvegetation kunstlich
durch An- und Nachsaat geeigneter Futtergraser (SiRgraser)
hergestellt, d. h. sie beruht nicht auf der normalerweise auf in-
takten, ungeschadigten Niedermoorbdden vorhandenen Vege-
tation aus Sauergrasern etc.

Gemal den erganzenden 12 geotechnischen Untersuchungen
vom 29.01.2024 durch Dipl. Geologe Herrn Rott lag der Grund-
wasserspiegel zwischen -0,38 und -0,58 cm unter Gelande-
oberkante. Da zu dieser Zeit hohe Grundwasserstdnde am
Standort zu erwarten sind, waren 0,38-0,58 cm der oberen Nie-
dermoorbodenschicht nicht von Wasser bedeckt. Gemafl den
geotechnischen Untersuchungen aus dem Jahr 2021 lagen die
Grundwasserstande im Marz 2021 bei 0,51 bis 0,80 m unter
Gelandeoberkante und somit ebenfalls niedrig, bezogen auf ei-
gentlich in dieser Jahreszeit zu erwartende hohe Grundwasser-
stdnde am Standort.
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In stetiger Wiederholung wird die Vorbelastung des un-
bebauten Niedermoorstandortes als massiv hoch ein-
gestuft. — Diese Beurteilung ist wenig nachvollziehbar,
da sie quasi mit versiegelten stadtischen Flachen
gleichgesetzt wird.

Die geplante Versieglung (z.B. Straen, Kfz-Stellplat-
zen) wird insgesamt als unkritisch beurteilt und im Um-
weltbericht mehrfach als moorschonende MaRnahme
tituliert. — Die Argumentation wird duRerst kritisch be-
trachtet. Fihre es doch bei Verallgemeinerung zu ei-
nem gutachtlich formulierten ,Freibrief*, dass Versieg-

Beurteilung Vorbe-
lastung des Bodens

Es wird somit nach wie vor eingeschatzt, dass hier eine Vorbe-
lastung bzw. Schadigung des Niedermoorbodens vorhanden ist
und demnach der Eingriff als erheblich, jedoch nicht als stark
erheblich zu werten ist.

Zudem liegt nach Auskunftsplattform Wasser des LfU Branden-
burg die Stadt Fehrbellin mit Umgebung und somit auch das
Plangebiet, auRerhalb eines festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes, so dass der Standort nicht fiir eine Wieder-
vernassung geeignet bzw. vorgesehen ist. Die Planung eines
Wohngebietes ist dementsprechend mdéglich.

Des Weiteren liegt die Stadt Fehrbellin mit Umgebung und so-
mit auch das Plangebiet, nicht innerhalb eines festgesetzten,
im Verfahren befindlichen oder nur vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes bzw. liegt auch aulerhalb eines Hoch-
wasserrisikogebietes (hier HQ 10/20, HQ 100 oder HQ extrem).
Die Planung eines Wohngebietes ist dementsprechend mdg-
lich.

Zudem sagt das auch aus, dass hohe Grundwasserstande, die
fur einen intakten Niedermoorboden mit nattrlichen Bodenfunk-
tionen unabdingbar sind, seit Jahrzehnten nicht mehr vorhan-
den bzw. zukinftig auch augenscheinlich nicht zu erreichen
sind.

Im Umweltbericht steht, dass der Boden im Bereich des geplan-
ten Bauvorhabens nur im Bereich der Luchstral’e versiegelt
bzw. stark verdichtet ist, so dass ein intakter Stoffkreislauf im
Bereich der geplanten Bauflache vorhanden ist. Des Weiteren
steht im Umweltbericht, dass Stérungen durch Standweidenut-
zung mit einer Rinderherde, Betreten und Befahren, angren-
zende Bebauung sowie Verkehr auf der LuchstralRe, vorhanden
sind.

Der Standort wurde nach den Kriterien der Handlungsanleitung
fur Anforderungen des Bodenschutzes bei Planungs- und Zu-
lassungsverfahren im Land Brandenburg des LfU Brandenburg,
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lung von Moorbdden positiv wirke. Dem muss vehe-
ment widersprochen werden, denn es bedeutet eine
deutliche Verschlechterung der Okosystemleistungen,
dem Einhalt zu gebieten ist.

Die Planung flihrt einem grofiflachigen Verlust von Le-
bensraum fir (beispielhaft):

- wertgebende grundwasserabhangige Landdkosyste-
men (bzw. deren Entwicklungspotential)

- Brutvogel, wertgebend Weilistorch und Rotmilan

- Maulwurf

Die Niederungsbereiche haben fiur die Kaltluftentste-
hung grof3e Bedeutung. Aufgrund der Bodenauspra-
gung und der Bedeutung der Flachen fir den Land-
schaftswasserhaushalt ist das unversiegelte Plange-
biet eine besondere Bedeutung fiir die Erreichung der

Betroffene

Arten

Lebensraumverlust

Standort zur Kaltluf-

tentstehung

bewertet. Diese Handlungsanleitung wurde von der Oberen Na-
turschutzbehdrde herausgegeben und stellt eine fachlich geeig-
nete Grundlage zur Beurteilung dar. Des Weiteren wurden zur
Beurteilung die Moorkundliche Stellungnahme und das Boden-
gutachten verwendet.

Im Umweltbericht steht, dass nach den Bewertungskriterien
des LfU fir Niedermoorbdden der degradierte Niedermoorbo-
den im Plangebiet nur eine geringe Wertigkeit in Bezug auf die
Anforderungen des Bodenschutzes aufweist. Zudem ist im
Nordteil eine Vollversiegelung durch die Luchstrale schon vor-
handen. Zudem werden in Bezug auf die geplante Bebauung
und den Umgang mit dem Boden unter Punkt 1.7.2 Vermei-
dungsmalinahmen festgesetzt, die die geplanten Baumalfinah-
men eingrenzen und den vorhandenen Niedermoorkorper in
den unbebauten Bereichen schonen bzw. konservieren.

Es steht nirgendwo, dass die Versiegelung von Moorbdden po-
sitiv wirkt. Im Gegenteil, es steht in der Konfliktbeurteilung unter
1.7.1 Geplantes Bauvorhaben, Schutzgut Boden, dass durch
den Eingriff eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen
Bodenprofils und durch die Versiegelung von Flachen durch
Baukorper und Nebenanlagen eine Beeintrachtigung erfolgt, so
dass erhebliche Auswirkungen vorliegen, die zu kompensieren
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Auseinander-
setzung hierzu ist im Umweltbericht enthalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Unter dem Punkt
1.4.2.6 Schutzgut Klima/Luft erfolgte im Umweltbericht bereits
eine Bestandsaufnahme und Bewertung des Standortes.
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sein. Die Gemeinde Fehrbellin mit dem durchzuziehen-
den Fluss- und Grabensystem hat Verantwortung fir
den Hochwasserschutz zu tragen und bei ihren Ent-
scheidungen das Ziel der Klimaanpassung starker zu
beriicksichtigen. Vor allem der Flachenfrafd und die Al-
ternativprifung sind zu thematisieren.

der Parkpalette eine Vielzahl von Einzel- und Doppelgaragen,
Carports, langen Zufahrten u.s.w. ersetzt. Damit wird die Ver-
siegelung und der Verbrauch freier Landschaftsraume be-
grenzt.

Nach Auskunftsplattform Wasser des LfU Brandenburg liegt die
Stadt Fehrbellin mit Umgebung und somit auch das Plangebiet,
auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Des Weiteren liegt die Stadt Fehrbellin mit Umgebung und so-
mit auch das Plangebiet, nicht innerhalb eines festgesetzten,
im Verfahren befindlichen oder nur vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes bzw. liegt auch aulerhalb eines Hoch-
wasserrisikogebietes (hier HQ 10/20, HQ 100 oder HQ extrem).
Somit ist aus Sicht des Hochwasserschutzes die Planung eines
Wohngebietes im Plangebiet moglich.

Diese Einschatzung unterstreichen auch die im Umfeld erteilten
Baugenehmigungen fiir die Wohnhauser an der Friedrich-En-
gels-Stralle und Gartenstralie.

Durch die starke Reduzierung des Eingriffs in den Niedermoor-
boden auf nur noch 2.639,5 m? auszuhebende Bodenflache mit
Wiedereinbau auf der Grundstuicksflache im Plangebiet, die An-
lage von ca. 5.000 m? Grindachern und Fassadenbegriinung
sowie die geplanten Kompensationsmaf3nahmen von 13.550
m? Renaturierungsflache (SPE 1) und ca. 3.770 m? Pflanzmalf3-
nahme (SPE 2) entlang des A-Grabens, wird das Ziel der Klima-
anpassung bericksichtigt.

Nr. Inhalt der Anregungen Sachpunkt Abwagungsvorschlag Vermerk
politisch gesetzten Klimaschutzziele
(https://www.bmel.de/DE/themen/landwirtschaft/klima-
schutz/moorbodenschutz.html , hitps:/mluk.branden-
burg.de/mluk/de/umwelt/wasser/moorschutz/)
Es geht um die Anpassung ansteigende Temperaturen | Bedenken  Hoch- | Die gewahlte kompakte und gemischte Bebauung ergibt die | Z
und Extremwetterereignisse. Fir jede Gemeinde wird | wasserschutzfunk- | Mdglichkeit den Flachenverbrauch zu reduzieren, in dem hier
zukinftig ein Klimaanpassungskonzept aufzustellen | tion z.B. auch Geschosswohnungsbau realisiert wird und der Bau
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Das Moorschutzprogramm Brandenburg sieht strategi-
sche MalRnahmen vor, die u.a. auf die Revitalisierung
entwasserter Moore, die Wiederherstellung der Verbin-
dung von Fluss und Aue und die Herstellung der 6ko-
logischen Durchgangigkeit von FlieRgewassern
(Feuchtgebietsverbund) besonderes Potenzial fiir den
Schutz der Biodiversitat abzielt. Raumliche Grobpla-
nungen aus Landessicht zum Feuchtgebietsverbund
sind auch im Biotopverbundkonzept Brandenburg
(2013) als Fachbestandteil des Landschaftspro-
gramms Brandenburg dargestellt. Die Biotopverbund-
funktion und wichtige Durchgangigkeit sind im Rahmen
von Regional- und Bauleitplanen und der Landschafts-
planung zu beriicksichtigen oder mit Malnahmen der
Wasserrichtlinie zu sichern.

Beigefiigte Karten:

Moorbodenkarte (LfU)

Grundwasserabhangige Landdkosysteme
Retentionsflachen Uberschwemmung Brandenburg
(LBGR)

Die Verhaltnisse von Niedermoorbdden unterliegen
(ohne geeigneter WasserhaltungsmalRnahmen) einer

Moorschutzpro-

gramm

Moorschwund

Durch die Gemeinde Fehrbellin erfolgte eine Alternativenpri-
fung, die den Standort bevorzugt.

Aufgrund der vorhandenen und neu entstandenen Bebauung
entlang des Rhinkanals an der Friedrich-Engels-StralRe und der
Gartenstralle, die auf gleicher Hohe wie die geplante Bebauung
liegen, ist eine Gesamtvernassung nicht moglich, da im Umfeld,
in Bezug auf die Bestands-Gelandehohen, schon eine gleich-
hohe bzw. niedrigere Bebauung vorhanden ist (z. T. sogar un-
terkellert).

So liegen z. B. die Gelandehdhen an der Friedrich-Engels-
StralRe, Gemarkung Fehrbellin, Flur 12, Flurstiicke 180 (neues
Wohnhaus), 187 (neues Wohnhaus), 354 (neues Wohnhaus)
und 355 (altes Wohnhaus), bei 33,3 bis 33,4 m (. DHHN92 und
weisen somit gleiche Héhen wie im Plangebiet auf.

Das gilt auch fir die Gartenstrafte, wo z. B. die Héhen im Be-
reich der Flur 11, Flursticke 48, 49, 50 und 51 H6hen von 33,4
und 33,5 m G. DHHN92 aufweisen.

Da im Westen beidseitig der am Rhinkanal verlaufenden Gar-
tenstralRe eine geschlossene Wohnbebauung bzw. an der
Friedrich-Engels-Stralle einseitig eine geschlossene Wohnbe-
bauung am Rhinkanal vorhanden ist, ist die Wiederherstellung
der Verbindung von Fluss und Aue und die Herstellung der 6ko-
logischen Durchgangigkeit von Fliefigewassern (Feuchtge-
bietsverbund) in diesem Bereich von Fehrbellin nur bedingt
bzw. stark eingeschrankt umsetzbar. In der Planung wird das
bericksichtigt, da ein 50 m Freihaltebereich festgesetzt wird, in
dem keine Bebauung erfolgen darf. Des Weiteren werden auf
der Plangebietsflache entlang des A-Grabens, die innerhalb
des FFH-Gebiets liegt, MaRnahmen aus dem FFH-Manage-
mentplan und der GEK 3 entwickelt und es wird zusatzlich ein
3.770 m? grofder Uferschutzstreifen als Renaturierungsflache
(SPE 2) angelegt.

Der Moorschwund beim degradierten Niedermoorboden im
Plangebiet erfolgte aufgrund tiefer Grundwasserspiegel und

z
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dauerhaften Verschlechterungstendenz. Nach allge-
meinen Erkenntnissen in der Fachliteratur schreitet der
Moorschwund aufgrund klimatisch bedingter Trocken-
heit stetig fort, was zu einer heterogenen Absenkung
des Moorbodenkérpers fihrt (Senkenbildung), welche
z.B. in regenreicher Zeit bzw. bei Starkregenereignisse
zu oberflachig anstehendem Wasser fuhrt. — Auch das
Plangebiet unterliegt diesen Prozessen.

Anmerkungen

Die Herstellung von Gewasseranbindungen an den A-
Graben erfordert eine tiefere Auseinandersetzung mit
der unteren Wasserbehorde und dem zustandigen Ge-
wasserunterhaltungsverband.

Die aktuelle negative Beeintrachtigung aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung — mit in Frage zu stellen-
der guter fachlicher Praxis (laut den Beschreibungen
des Umweltberichtes) — rechtfertigt argumentativ und
unter fachlichen Gesichtspunkten keine unumkehrbare
Verschlechterung durch Versiegelung.

Gewasseranbin-
dung

Rechtfertigung Ver-
siegelung

durch die jahrzehntelange landwirtschaftliche Nutzung als
Standweide oder zur Futtergewinnung. Beides ist im Plangebiet
schon vorhanden.

Durch die Renaturierung und die Bepflanzung mit Geholzen
wird das Wasser im Plangebiet gehalten, versickert bzw. er-
hoéht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Geplant ist ein Uber-
lauf von der Retentionsflache zum A-Graben, d. h., dass Uber-
schissiges Wasser nur bei einem ,Uberlaufen® der Retentions-
flache in den A-Graben abgegeben werden kann.

Das wird zwischen Vorhabentrager, Unterer Wasserbehorde
und dem zusténdigen Gewasserunterhaltungsverband vor der
Anlage konkret erortert. Ziel ist die Anlage eine funktionsfahi-
gen Renaturierungsflache ohne Beeintrachtigung der Funktio-
nen des A-Grabens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Auskunftsplattform Wasser des LfU Brandenburg liegt die
Stadt Fehrbellin mit Umgebung und somit auch das Plangebiet,
auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Des Weiteren liegt die Stadt Fehrbellin mit Umgebung und so-
mit auch das Plangebiet, nicht innerhalb eines festgesetzten,
im Verfahren befindlichen oder nur vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes bzw. liegt auch aulerhalb eines Hoch-
wasserrisikogebietes (hier HQ 10/20, HQ 100 oder HQ extrem).
Somit ist die Planung eines Wohngebietes im Plangebiet még-
lich.

Durch die Anderung der Planung erfolgt eine Verringerung des
Eingriffs in den degradierten Niedermoorboden.

-29-




Gemeinde Fehrbellin
B-Plan Fehrbellin ,Wohngebiet Rhinufer* )
Ergebnisse der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Beteiligung der Offentlichkeit

F 813
20.08.2024

Stand: August 2024

tersuchung werden ausgehend von den angetroffenen

serhaltungsmal}-
nahmen

geht aufgrund der geplanten Griindungsvariante davon aus,

Nr. Inhalt der Anregungen Sachpunkt Abwagungsvorschlag Vermerk
Ebenfalls ein fachlich mangelhaftes Argument ist das | Argument Versie- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Umweltbericht | Z
Gleichsetzen mit der am A-Graben gegeniberliegen- | gelung wird beschrieben und bewertet, inwiefern auch Auswirkungen
den Bebauung fir das ,Opfern” an grofflachige neuer auf eine vorhandene Bebauung an der Friedrich-Engels-Stralte
Bodenversiegelung. und der Gartenstralle zu erwarten sind, wenn z. B. eine Wie-

dervernassung oder Anhebung der Wasserstande durch natur-
schutzfachliche Mafinahmen erfolgt.
Die insgesamt als geringfiigig befundenen Auswirkun- | Priifung Schutzgut | Der Umweltbericht wird, soweit erforderlich, Uberarbeitet. U
gen auf Natur und Landschaft kdnnen fachlich nicht | Boden, Grundwas-
nachvollzogen werden. Die Prifung zum Schutzgut ist | ser/Moorschutz,
gutachterlich objektiv sowie qualitativ zu Uberarbeiten. | Klimaschutz
Schutzgut Biotope, Biotopverbund Biotopverbund Ge- | Durch die Gemeinde Fehrbellin wurde eine ,Alternativenpri- | V
Oberirdischen Gewasser einschlieRlich ihrer Rand- | wasser und Rand- | fung zur Siedlungserweiterung der Stadt Fehrbellin® vorgenom-
streifen, Uferzonen und Auen als Lebensstatten und | streifen men. Im Ergebnis wird festgestellt, dass das die darin betrach-
Biotope fur natirlich vorkommende Tier- und Pflanzen- tete Variante 5 — ,Wohngebiet Rhinufer" - sich besser zur mit-
arten sind geman § 21 Absatz 5 BNatSchG zu erhalten telfristigen Schaffung von Wohnbauflachen und Wohnungen
und weiterzuentwickeln, so dass sie ihre grof3raumige eignet und daher zu bevorzugen ist.
Vernetzungsfunktion auf Dauer erflillen kdnnen. Die Auswahl der Flache des B-Plangebiets ,Wohngebiet Rhin-
Der ohnehin schon hohe Nutzungsdruck auf das Ge- ufer* wurde demnach durch die Gemeinde Fehrbellin geprift
wassersystem und seine -ufer erhoht sich bei Umset- und als geeignet befunden.
zung der Planung deutlich. Der Erhaltung und die Ver- Das Plangebiet unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung.
besserung (Entwicklungspotentiale) der Puffer- und Bi- Diese Nutzung geht bis unmittelbar an den Gewasserrand.
otopverbundfunktion unbebauter Flachen sind beson- Durch die Planung wird der Gewasserrand lber die gesamte
ders wichtig. Lange des Plangebiets dieser landwirtschaftlichen Nutzung
Eine weitergehende Verschlechterung ist vor dem Hin- entzogen und es werden hier Ausgleichsmallnahmen nach
tergrund der planungsrelevanten Natur 2000-Gebiete GEK umgesetzt, die die Vernetzungsfunktion verbessern und
nicht hinnehmbar. (siehe Pkt. Natura 2000-Gebiete) auf Dauer erhalten und somit starken. bzw. den Nutzungsdruck
verringern.
Zudem wurde dieser Hinweis schon in der Planung bericksich-
tigt.
Nach gutachterlicher Einschatzung der Baugrundun- | Erfordernis ~ Was- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Vorhabentrager | K
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fuhrung des Bauleitplanes eintreten, berwachen.
Durch die Uberwachung (Monitoring) soll sichergestellt
werden, dass nachteilige Auswirkungen friihzeitig er-

Nr. Inhalt der Anregungen Sachpunkt Abwagungsvorschlag Vermerk
hydrologischen Verhaltnissen voraussichtlich ge- dass im Zuge der Bauarbeiten keine geschlossene Wasserhal-
schlossene WasserhaltungshaltungsmalRnahmen er- tung notwendig sein wird. Es ist nur eine partielle Grundwas-
forderlich. serabsenkung auf Basis des Drainageverfahrens fiir die Her-
stellung der Einzel- und Streifenfundamente notwendig.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir Grundwasserhal- | Hinweis Genehmi- | Kenntnisnahme K

tung sowie Einleitung von Baugrubenwasser in ein Ge- | gungen

wasser oder den o&ffentlichen Kanal unterschiedliche

Genehmigungen, Erlaubnisse oder Zustimmungen er-

forderlich werden konnen.

Auswirkungen auf grundwasserbeeinflusste Biotope | Grundwasserbeein- | Durch das geplante Bauvorhaben erfolgt keine negative Veran- | U

sind nachvollziehbar zu prifen. flusste Biotope derung des Grundwasserstandes im Bereich des A-Grabens.
Da sich im A-Graben die nach § 30 BNatSchG geschitzten
grundwasserbeeinflussten Schilf- und Seggenbestande befin-
den, erfolgt demnach auch keine negativen Auswirkungen auf
grundwasserbeeinflusste Biotope.

Anmerkung

Der A-Graben ist kein schiffbares Gewasser. Hinweis A-Graben | Der Text wird geandert. U

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRfnahmen

a) Mogliche Uberwachungsmaflnahmen zur Feststel-

lung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen

b) Mdglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwa-

chungssysteme

Allgemeines zum Uberwachungskonzept )

Gemal § 4c BauGB muss die Gemeinde die erhebli- | Uberwachungskon- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K

chen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch- | zept
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mittelt und entsprechende Maflinahmen zur Abhilfe ge-
troffen werden kénnen. Gegenstand der Uberwachung
ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Fest-
setzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von
MaRnahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB. Sie nut-
zen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buch-
stabe b der Anlage 1 BauGB angegebenen Uberwa-
chungsmafinahmen und Informationen der Behérde
nach § 4 Absatz 3 BauGB.

Die Uberwachung bedarf einer den Erfordernissen des
Bebauungsplans geniigenden Konzeption (z.B. tabel-
larisch), die im Umweltbericht darzulegen ist. Das Kon-
zept muss so konkret bestimmt sein, dass die Offent-
lichkeit und die Verwaltung erkennen kdnnen, welche
MafRnahmen ergriffen werden sollen. Grundlegend fur
die Planung der Uberwachung ist die Beantwortung der
Fragen,

- was im Einzelfall zu Gberwachen ist (Gegenstand der
Uberwachung, alle geregelten Mal-nahmen/Festset-
zung der stadtebaulichen Eingriffsregelung),

- wer Uberwacht (die Behérden im Rahmen ihrer fach-
lichen Zustandigkeiten oder der Plangeber/die Ge-
meinden durch spezifische UberwachungsmaRnah-
men bzw. auf einen Vorhabentrager ibertragene Mal}-
nahmen durch Festlegung im stadtebaulichen Vertrag),
- wie (Indikatoren bzw. Anhaltspunkte) und

- wann (zeitliche Dimension unter Berlicksichtigung
von Entwicklungszeiten) tiberwacht werden soll.

Informelle Hinweise:

- Bunzel, A., Jekel, G. (2006): Monitoring und Bauleit-
planung. Difu-Beitrdge zur Stadtforschung, Bd. 46,
2006, deutsch, 240 S., Deutsches Institut fir Urbanistik
2006, abrufbar https://difu.de/publikationen/2006/mo-
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nitoring-und-bauleitplanung  oder  https://link.sprin-
ger.com/chapter/10.1007/978-3-658-15103-4_4

- Landesnaturschutzverband Baden-Wdurttenberg e.V.
(2020): Umweltauswirkungen von Be-bauungsplanen,
in Info-Heft 05/2020, abrufbar https://Inv-bw.de/wp-
content/uploads/2020/10/05-2020-LNV-Info-Monito-
ring-Bebauungsplaene-end.pdf

- Tomerius, S. (2011): Methoden und Instrumente von
Monitoring, Umsetzungskontrolle und Evaluation in der
Bauleitplanung, abrufbar https://www.bbn-on-
line.deffileadmin/RG_Rheinland-Pfalz/2011/2_Tome-
rius.pdf

4. Weitergehende Hinweise

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebli-
che Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Natura 2000-Gebiete, Vertraglichkeitspriifung
Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Natura 2000-Gebiets (FFH-Gebiete, SPA-Gebiete) zu
Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwir-
ken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen (§ 34 Abs. 1
Satz 1 BNatSchG). Fir Natura 2000-Gebiete ist sicher-
zustellen, dass sich die 6kologischen Lebensgrundla-
gen der zu schiitzenden Tier- und Pflanzenarten nicht
verschlechtern (Verschlechterungsverbot).

Sofern sich ein Vorhaben im Wirkbereich eines euro-
paischen Schutzgebietes befindet und geeignet ist, die
Erhaltungsziele des Schutzgebietes erheblich zu be-
eintrachtigen, muss das Vorhaben in einem férmlichen

Anforderungen an
eine FFH-Vertrag-

lichkeitspriifung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Verfahren (ggf. zunachst als Vorpriifung) auf ihre Ver-
traglichkeit mit den Erhaltungszielen des betroffenen
Schutzgebietes untersucht werden. Bereits die Besorg-
nis nachteiliger Auswirkungen 16st zur Durchfiihrung ei-
ner Vollprifung aus.

Im Rahmen der Untersuchung sind Auswirkungen, die
durch bau-, anlage-, betriebsbedingte Wirkfaktoren
ausgeldst werden kdnnen, zu ermitteln. Erst wenn im
Ergebnis belegt wird, dass keine nachteiligen Auswir-
kungen des Projekts einzeln oder im Zusammenwirken
mit anderen Vorhaben oder Planen bestehen, ist das
Projekt zuléssig.

Es liegt eine Natura 2000-Vorprifung zum Vorentwurf
des Bebauungsplans vor. Der Autor kommt zu dem Er-
gebnis, dass flir das Vogelschutzgebiet (SPA) ,Rhin-
Havelluch® (DE 3242-421) und das FFH-Gebiet ,FFH-
Gebiet Unteres Rhinluch - Dreetzer See Ergadnzung®
(DE 3142-301) (DE 3243-304) keine Auswirkungen zu
erwarten sind.

Zu diesem Ergebnis kann die Behorde nicht kommen.
Das ,Gutachten“ weist erhebliche methodisch-fachli-
che Mangel auf.

Die Darlegungen des Gutachtens beinhalten keine
Aussagen, die den rechtlichen Grundlagen, Prufkrite-
rien und methodische Anforderungen entsprechen.
Dies flhrt zu einer unzureichende Sachverhaltsermitt-
lung (z.B. Arten und ihre Empfindlichkeiten gegeniiber
Wirkfaktoren, Zusammenwirken mit anderen Vorha-
ben). Es werden wichtige Informationen der Manage-
mentplanung auf3en vor gelassen (Ermittlungsmangel;
siehe nachfolgende Abbildung zu Erhaltungs- und Ent-
wicklungsziele fir das FFH-Gebiet).

Methodisch ist u.a. zu bemangeln, dass eine Vorpru-
fung keinerlei Malnahmen der Vermeidung oder Min-

Ergebnis der Na-
tura 2000-Vorpri-
fung

Es wurde eine Natura 2000 Vorprifung fir SPA-Gebiet ,,Rhin-
Havelluch® (DE 3242-421) und das FFH-Gebiet ,Unteres Rhin-
luch - Dreetzer See Erganzung“ (DE 3142-301) vorgenommen.
Grundlage fiir die Vorprifung bildeten die faunistischen Kartie-
rungsergebnisse, die flachendeckende Kartierung des LfU zum
SPA-Gebiet, die Biotoptypenkartierung, die Bestandsaufnahme
und Bewertung der Schutzgiter, Standarddatenbogen und
FFH-Managementplanung.

Unter Berlicksichtigung der o. g. Daten sowie Ziele bzw. fest-
gesetzten MalRnahmen aus dem Standarddatenbogen und der
FFH-Managementplanung ergab die Vorpriifung, dass keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Fauna und Flora zu erwarten sind bzw. Erhaltungs- oder Ent-
wicklungsziele, z. B. der FFH-Managementplanung am Stand-
ort nicht umsetzbar sind (hier Entwicklungsziel fir das gesamte
Plangebiet wechselfeuchtes Auengriinland), da die Flachenver-
fugbarkeit nicht gegeben ist oder aber eine Umsetzung auch
bei Nichtdurchflihrung der Planung, bei Beibehaltung der Nut-
zung bzw. Verdichtung der umliegenden Wohnbebauung an
der Friedrich-Engels-Strafie und der Gartenstralle, auf gleicher
Gelandehohe wie das Plangebiet, nicht moglich ist.
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derung zu berlcksichtigen hat, da die praktische Wirk-
samkeit von MalRnahmen erst im Rahmen der eigentli-
chen Vertraglichkeitspriifung zu untersuchen sind.
Eine wirksame Begrenzung der nachteiligen Projekt-
wirkungen ist erst dann moglich, wenn die Wirkungen
in vollem Umfang bekannt, geprift und dargelegt wor-
den sind.

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt sei kurz darauf hinge-
wiesen, dass fur Vorhaben die Malnahmen vorsehen,
die Uber Schadensbegrenzung oder Abschwachung
hinausgehen — namlich MalRnahmen zur Wiederher-
stellung oder zum Ausgleich —, ein Ausnahmeverfah-
ren gemald Art. 6 Abs. 4 FFH-RL zu flhren ist (§ 34
Abs. 3 bis 5 BNatSchG).

Fiir das SPA-Gebiet sieht die Behdrde anhand der
vorliegenden Entwurfsplanung ein offensichtliches
Priiferfordernis fiir eine umfangliche Priifung ge-
maB § 34 BNatSchG. Hinweise auf potentielle Projek-
tauswirkungen ergeben sich schon allein aus den Vor-
kommen von Rotmilan und WeiRRstorch und den Le-
bensraumverlust fir diese Arten.

Ohne das Ergebnis einer solchen Prifung vorweg neh-
men zu kbénnen, soll hier Grundsétzliches angespro-
chen werden. Die Umsetzung grof3flachiger Vorhaben
in SPA-Gebieten kann ausgeschlossen werden. Sie
stehen regelmaRig nicht in Ubereinstimmung mit deren
Schutzzweck. Ferner bestehen Alternativen auf3erhalb
der Schutzgebietskulisse.

Fiir das FFH-Gebiet sieht die Behérde anhand der
vorliegenden Entwurfsplanung ebenfalls ein offen-
sichtliches Priiferfordernis fiir eine umféangliche
Priifung gemaR § 34 BNatSchG. Hinweise ergeben
sich schon allein aus dem Entgegenstehen mit den
Entwicklungszielen des Managementplans.
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Insgesamt muss die Behorde die fachliche Eignung | Fachgutachter Das Biro fir Umweltplanungen wurde im April 1997 gegriindet | Z
des Gutachters in Frage stellen. (siehe Pkt. Gutachten und bearbeitet somit seit 27 Jahren naturschutzfachliche Pro-
unten) jekte in verschiedenen Bundeslandern. Es wurden auch SPA-
und/oder FFH-Vorprifungen zu verschiedenen Projekten im
Landkreis OPR vorgenommen, u. a. auch durch den Landkreis
OPR beauftragt, geprift und genehmigt.
Hinweise zu Grundlagen flr die Bearbeitung der Ver- | Bearbeitungs- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K
traglichkeitsprifung: grundlagen

- Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landliche
Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft zur Anwen-
dung der §§ 32 bis 36 des Bundesnaturschutzgesetzes
in Brandenburg, vom 17. September 2019 (ABI./19,
[Nr. 43], S.1149) https://bravors.brandenburg.de/ver-
waltungsvorschriften/natura_2000_2019#1.1

- Europaische Kommission, Generaldirektion Umwelt,
Leitfaden flr die Prifung von Planen und Projekten in
Natura-2000-Gebieten — Eine Zusammenfassung, Amt
fur Veroffentli-chungen der Europaischen Union, 2022,
https://data.europa.eu/doi/10.2779/509901)

- Bekanntmachung der Kommission Prifung von Pla-
nen und Projekten in Bezug auf Natura-2000-Gebiete
— Methodik-Leitlinien zu Artikel 6 Absatze 3 und 4
der FFH-Richtlinie 92/43/EWG 2021/C 437/01 (OJ C,
C/437, 28.10.2021, p. 1, CELEX: https://eur-lex.eu-
ropa.eu/legal-con-
tent/EN/TXT/?uri=CELEX:52021XC1028(02);

- Erlauterungen und Dokumente des Bundesamtes fir
Naturschutz (BfN) unter https://www.bfn.de/ffh-ver-
traeglichkeitspruefung

- Fachinformationssystem des BfN zur FFH-Vertrag-
lichkeitsprifung unter https://ffh-vp-
info.de/FFHVP/Page.jsp?name=intro

Die Gemeinde priift in eigener Zustandigkeit. Die Her-
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stellung des Einvernehmens mit der unteren Natur-
schutzbehdérde gemafl §16 Abs. 2 Satz 2 i.V.m. Abs. 1
Satz 2 BbgNatSchAG ist erforderlich.

Gutachten

Viele umweltrelevante Vorhaben sind komplex und er-
fordern hinsichtlich der Erfassung und Bewertung ihrer
maoglichen Auswirkungen Spezialwissen. Mit Hilfe von
Fachgutachten kann der Antragsteller darlegen, dass
sein Vorhaben die einschlagigen Zulassungsvoraus-
setzungen erflllt. Fachgutachten gehéren inzwischen
zu den wichtigsten Antragsunterlagen.

Ihre Verwertbarkeit setzt jedoch voraus, dass sie unter
Beachtung der geltenden Regelwerke, einschliellich
etwaiger Fachkonventionen bei umwelt- und natur-
schutzfachlichen Unterlagen, fachgerecht und nach-
vollziehbar erstellt worden sind.

Bei der Auswahl der Gutachter sollte darauf geachtet
werden, dass diese Uber ausreichende Fachkunde, Er-
fahrungen mit der Begutachtung vergleichbarer Vorha-
ben und methodische Expertise auf ihrem Fachgebiet
verfligen. Neben der guten fachlichen Praxis sind Zu-
verlassigkeit, Integritédt und Objektivitat weitere Quali-
tatskriterien.

Der Behorde ist die Leistungsfahigkeit des beauftrag-
ten Biros fir Umweltplanung, Dipl.-Ing. Frank Schulze,
aus 14641 Paulinenaue derzeit nicht bekannt. Daher
wird um folgende Nachweise gebeten:

- Qualifikation des Buroinhabers und der Bearbeiter
(z.B. Ausbildung, Veroffentlichungen, Mitarbeit in
Fachgremien oder vergleichbares)

- Nachweis vergleichbarer, erfolgreich abgeschlosse-
ner Projekte (es sind je zwei Referenzen zu Umweltbe-
richten, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrdgen, FFH-

Anforderungen an
Fachgutachten

Auswahl des Fach-
gutachters

beauftragter Fach-
gutachter

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Biiro fir Umweltplanungen wurde im April 1997 gegriindet
und bearbeitet somit seit 27 Jahren naturschutzfachliche Pro-
jekte in verschiedenen Bundeslandern. Es wurden auch im
Landkreis OPR faunistische Kartierungen, Artenschutzfachbei-
trage, Umweltberichte, E/A-Plane, SPA- und/oder FFH-Vorpri-
fungen vorgenommen. So wurde vom Landkreis OPR eine
FFH-Vorprifung zum "Naturbeobachtungsturm Kyritz-Ruppiner
Heide" beauftragt, geprift und genehmigt. Der Turm steht seit
dem Jahr 2017. Das Biro und dessen fachliche Kompetenz
sollte der Behorde insofern durchaus bekannt sein.
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Vertraglichkeitsprifungen, Artenkenntnisse zu Brut-
/Rastvogeln, Amphibien, Reptilien, Fledermausen)

Fachliche Qualifikation

Mitarbeit in der Umwelt- und Ornithologengruppe von Manfred
Kolbe (Vogelberingung, Vogelfang, Bestimmung von Vogelar-
ten, Fledermausen, Kleinsaugern, Pflanzenarten), Klein
Behnitz, (Sachbearbeiter UNB LK Havelland) zusammen mit

- Tobias Durr (Staatliche Vogelschutzwarte Buckower im Lan-
desamt fir Umwelt Brandenburg),

- Henrik Watzke (ehemals Leiter Nabu-Naturschutzstation Stor-
chenschmiede Linum, Geschaftsfiihrer Forderverein Grof3trap-
penschutz bzw. Staatliche Vogelschutzwarte Buckow),

- Stefan Schiitt (Sachbearbeiter UNB Landkreis Havelland)

Studium an der Humboldt-Universitat zu Berlin, Dipl.-Ing. flr
Umweltverfahrenstechnik

1992 Praktikum bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Land-
kreises Havelland

Zoologische Kartierungsarbeiten an der ICE-Hochgeschwindig-
keitsstrecke Berlin-Hamburg im Rahmen einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung

ARTEC Umuweltpraxis in Berlin-Treptow, Faunistische Kartie-
rungen vor Sanierungen von Altlasten

Dr. Marx & Partner in Eberswalde, jetzt Spechthausen, Faunis-
tische Kartierungen im Rahmen von und Erarbeitung von Griin-
ordnungsplanen, Landschaftspflegerischen Begleitplanen, Um-
weltvertraglichkeitsstudien und naturschutzfachlichen Gutach-
ten zu Altlastensanierungen

Landschaftsplanungsbiiro Marlen Schwarz Falkensee, Faunis-
tische Kartierungen im Rahmen von Grinordnungsplanen,
Landschaftspflegerischen, Begleitplanen, Umweltvertraglich-
keitsstudien und naturschutzfachlichen, Gutachten zu erneuer-
baren Energien (Windkraft, Photovoltaik, Biogas) bzw. natirlich
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auch Erarbeitung der Griinordnungsplane, Landschaftspflege-
rischen Begleitplane, Umweltvertraglichkeitsstudien und natur-
schutzfachlichen Gutachten zu den erneuerbaren Energien

seit 1997 Biro fur Umweltplanungen Dipl.-Ing. Frank Schulze
in Paulinenaue, Amt Friesack, Landkreis Havelland

Referenzen

Umweltbericht mit Eingriffsregelung, faunistischen Kartierun-
gen, artenschutzrechtlichem Fachbeitrag zum Bebauungsplan
NAU 45/04 "Industriegebiet Schwanebecker Weg" (50 ha)
Kreislaufabfallwirtschaftszentrum, Stadt Nauen, Landkreis Ha-
velland (Vorhaben umgesetzt ab dem Jahr 2006)

Umweltbericht mit Eingriffsregelung, faunistischen Kartierun-
gen, artenschutzrechtlichem Fachbeitrag zum Bebauungsplan
F 9 Falkenhagener Anger (45 ha) Stadt Falkensee, Landkreis
Havelland (Vorhaben umgesetzt ab dem Jahr 2014)

FFH-Vorprifung zum "Naturbeobachtungsturm Kyritz-Ruppiner
Heide", Landkreis OPR (Vorhaben umgesetzt im Jahr 2017)

FFH- und SPA-Vertraglichkeitsuntersuchung (VU) zum FFH-
Gebiet ,Miincheberg Erganzung® (DE 3450-320) und SPA-Ge-
biet ,Markische Schweiz* (DE 3450-401) sowie Prifung auf
Vereinbarkeit mit dem LSG ,Naturpark Markische Schweiz* (DE
3450-601), Landkreis MOL (Vorhaben ab dem Jahr 2021 um-
gesetzt)

Faunistische Kartierungen, Artenschutzfachbeitrag, UVS und
LBP zum Windpark Wulkow-Trebnitz, Landkreis MOL (Vorha-
ben ab dem Jahr 2021 umgesetzt)

Faunistische Kartierungen, Artenschutzfachbeitrag, Umweltbe-
richt und Eingriffsregelung zum Bebauungsplan ,Solarpark
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Die Behorde hat Zweifel an der Qualitat der hier vorleg-
ten Unterlagen und fordert daher eine umfassende und
qualifizierte Uberprifung oben angefiihrter Sachberei-
che.

Rechtliche Grundlagen fiir die zu untersuchenden
Schutzgiiter

Auf Seite 7 des Umweltberichtes wird auf den gemein-
samen Runderlass ,Bauleitplanung und Landschafts-
planung“ vom 29. April 1997 verwiesen, die hier jedoch
keine Anwendung findet. Der Erlass trifft Aussagen zu
Bearbeitung von Landschafts- und Griinordnungsplane
zur Ebenen bezogenen Bauleitplanung. Landschafts-
planung wird im Zusammenhang mit der vorliegenden
Planung jedoch nicht betrieben.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen und deren Anderung, Ergdnzung und

Qualitat des Fach-

gutachtens

Hinweis zu
rechtlichen Grund-

lagen

den

Schonfeld” in der Stadt Neustadt (Dosse), Landkreis OPR (Vor-
haben befindet sich im Verfahren)

Die Gemeinde weist die Zweifel an dem beauftragten Fachgut-
achter und die erbrachte Leistung zurick. Der in Rede ste-
hende Fachgutachter weist eine jahrzehntelange Berufserfah-
rung auf, hat zahlreiche naturschutzfachliche Projekte erfolg-
reich begleitet und war bereits wiederholt fir die Gemeinde
Fehrbellin tatig. Fachkunde, Erfahrungen mit der Begutachtung
vergleichbarer Vorhaben und methodische Expertise sieht die
Gemeinde daher als nachgewiesen an. Neben der guten fach-
lichen Praxis weist der betreffende Fachgutachter nach Ein-
schatzung der Gemeinde in jedem Fall eine Zuverlassigkeit, In-
tegritat und Objektivitat auf.

Die frihzeitige Beteiligung gemaR § 4 (1) erfolgt unter anderem,
damit die Behdrde sich zu dem aus ihrer Sicht notwendigen Un-
tersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
auBern kann. Insoweit die Stellungnahme der Behdrde fachlich
fundierte Hinweise und Anregungen zur weiteren Bearbeitung
enthalt, werden diese aufgenommen und bei der weiteren Um-
weltpriifung beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Aufhebung fiir die Belange des Umweltschutzes nach
§§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Der Umweltbericht gemall § 2a Nr. 2
bzw. Satz 3 BauGB bildet einen gesonderten Teil der
Planbegriindung. Die Inhalte der Umweltpriifung sind
gemal Anlage 1 BauGB darzulegen. Die Umweltpri-
fung ist vollstdndig im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens abzuwickeln.

Pflicht zur Landschaftsplanung

Die Landschaftsplanung als pflichtige Selbstverwal-
tungsaufgabe (§ 11 Abs. 2 BNatSchG) ist ein der Fla-
chennutzungsplanung gleichgeordnetes Planungs-
instrument. Sie ist fortzuschreiben, sobald und soweit
dies im Hinblick auf Erfordernisse und Maf3nahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege erforderlich ist, insbe-
sondere weil wesentliche Veranderungen von Natur
und Landschaft im Planungsraum eingetreten, vorge-
sehen oder zu erwarten sind (§ 9 Abs. 4 BNatSchG).
Landschaftsplane sind mindestens alle zehn Jahre da-
raufhin zu prifen, ob und in welchem Umfang eine
Fortschreibung erforderlich ist (§ 11 Abs. 4 BNatSchG).
Das Fehlen eines Landschaftsplans kann bewirken,
dass der o6ffentliche Belang des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nicht adaquat in der Abwagung be-
ricksichtigt werden kann. Es besteht das Risiko, feh-
lerhafte und damit rechtlich angreifbare und nicht voll-
ziehbare Bauleitplane aufzustellen.

Um das Abwagungsprotokoll zu dieser Stellungnahme
wird gebeten.

Pflicht zur

Land-

schaftsplanung

Abwagung

Es gibt weder die Pflicht einen Flachennutzungsplan aufzustel-
len, noch die Pflicht einen Landschaftsplan als einen den FNP
erganzenden Fachplan aufzustellen. In § 8 Abs. 2 Satz 2
BauGB heif3t es: ,Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforder-
lich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche
Entwicklung zu ordnen.” Der Landkreis OPR (Kreisplanung) als
zustandige Genehmigungsbehdrde hat diese Vorgehensweise
auch bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes akzeptiert
(TOB Nr. 7).

Die Behorde wird Uber das Ergebnis der Abwagung informiert.

1.7

Bau- und Umweltamt, Abfall, Boden und Wasser, untere Wasserbehorde

Stellungnahme vom 23.03.2023
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Aus Sicht des Hochwasserschutzes gibt es seitens der
unteren Wasserbehdrde massive Bedenken gegen die
Ausweisung eines B-Planes im Bereich der Rhinwie-
sen.

Die Beteiligungsunterlagen berufen sich auf die Aus-
kunftsplattform Wasser des UU Brandenburg und le-
gen zwar korrekt dar, dass das Plangebiet (zumindest
nach den derzeit beriicksichtigen. Rechtsgrundlagen)
sowohl auRerhalb eines festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes als auch auerhalb eines Hochwasser-
risikogebietes liegt.

Jedoch ist der Hochwasserbegriff wesentlich weiter ge-
fasst und beinhaltet auch die Uberflutung, die Starkre-
genereignisse auslésen kdnnen. Es sei an dieser Stelle
an die Situation in dem nicht weit entfernten Lee-
gebruch erinnert, wo die Niederschlagswasserentsor-
gung versagte insbesondere 2017 und erneut 2021
nicht  unerhebliche Uberschwemmungen durch
Starkniederschlage auftraten.

Die Darlegungen in den Beteiligungsunterlagen bein-
halten keine Aussagen, die der Komplexitat der tat-
sachlichen hydrologischen/hydrogeologischen Verhalt-
nissen des Standortes des B-Planes gerecht werden
koénnen. Vielmehr wird die eher harmlose Feststellung
getroffen, dass nur geringfiigige Beeintrachtigungen
und somit Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser im
Plangebiet vorhanden sind.

Angesichts des nicht unerheblichen Schadenpotentials
von Starkregen, welches bei einer Bebauung des Nie-
dermoores im B-Plan Gebiet zumindest fur Sachwerte
ausgehen kann, ist dies auch seitens der beschlieRen-
den Gemeindevertreter nach meiner Auffassung grob
fahrlassig, denn gerade den Gemeinden kommt bei der

Bedenken

Hochwasserproble-
matik

Einschatzung zum

Schutzgut Wasser

Schadenpotential
Starkregen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht wird erganzt.

Die Uberarbeitung der Planung sieht vor, dass die Oberkante
der Bodenplatte bei der geplanten Bebauung 70 cm oberhalb
des natlrlichen Gelandeniveaus liegen soll. Unter dieser An-
nahme liegt dann der Normalwasserspiegel des A-Grabens
i.d.R. 1,00 m tiefer und es besteht keine Uberflutungsgefahr.
Entlang des A-Grabens wurden auf einer Lange von ca. 1,2 km

K
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Vermeidung von Uberflutungen durch Starkregenereig-
nisse eine besondere Vorsorgepflicht zu.

Der Gesetzgeber hat vor allem in Auswertung der Er-
eignisse im Ahrtal 2021 die Starkregenproblematik auf-
gegriffen und wird nach Aussagen des MLUK Branden-
burg diesbeziglich das Wasserhaushaltsgesetz zeit-
nah andern und die Hochwasservorschriften verschar-
fen.

Diesbezuglich sollen von den Bundeslandern Starkre-
genkarten erstellt werden, die dann Grundlagen sein
sollen fir die MaRBnahmen in den Kommunen, insbe-
sondere auch der vorausschauenden Bauleitplanung.
Deshalb gehort in dem hier betroffenen Niederungsge-

Anstehende Ande-

rung WHG

in den letzten 100 Jahren mehr als 39 Hauser gebaut, die von
Hochwasserereignissen betroffen gewesen waren. Nach Aus-
sagen der Eigentimer bestehen jedoch keine Schwierigkeiten
mit Hochwasserereignissen. Viele der Hauser sind sogar unter-
kellert und liegen tiefer als die geplante Bebauung.

Das gesamte Regenwasser soll innerhalb der Flachen des Be-
bauungsplans verbleiben, wodurch kein Niederschlagswasser in
ein offentliches Entwasserungssystem geleitet werden muss.
Das Regenwasser, das von den Dachern der Gebdude abflieBt,
wird gesammelt und zur 6stlich angrenzenden Renaturierungs-
flache SPE 1 in Senken gepumpt. Diese MaBnahme ist sehr
wichtig fur eine langfristige Renaturierung dieser Moorflache
und schafft zusatzliche groBflachige Feuchtbiotope, die dkolo-
gisch sehr wertvoll sind. Bei Starkregen dienen die Griindacher
zeitweise als Wasserspeicher. Weiterhin kann anfallendes Re-
genwasser von den ErschlieBungsstraBen in speziell angelegten
angrenzenden Regenmulden versickern. Sie fungieren als na-
tlrliche Filter und erlauben eine langsame Versickerung des
Wassers in den Boden, was die Grundwasserneubildung férdert.
Ein Schadenpotential bei Starkregenereignissen wird daher
nicht gesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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biet auch eine fachlich fundierte Abschatzung der Aus-
wirkungen von Starkregenereignissen auf die zukunf-
tige Nutzung in die Abwagungsunterlagen.

Die Beteiligungsunterlage legt zudem treffend dar das
Oberflachengewasser innerhalb des Plangebietes
nicht vorgefunden wurden, jedoch sudlich der A-Gra-
ben an das Plangebiet grenzt. Konsequenzen aus der
Lage des B-Plan Gebietes am A-Graben wurden aller-
dings nicht aufgezeigt.

Der A-Graben ist einer der Hauptvorfluter des Oberen
Rhinluchs. Er besitzt ein Einzugsgebiet von knapp 19,7
km2. Fir den Erhalt der Moorstandorte im Oberen
Rhinluch ist der Anstau des Gewassers unumganglich
und im Zuge der Klimaveranderungen in naher Zukunft
weiter zu verbessern. Dieser Aufstau erfolgt am Wehr
A 1 oberhalb des B-Plangebietes mit einer Stauhdhe
von maximal 120 cm Uber Pegelnull, was rund 32,9 m
NN entspricht. Dieser Wasserstand diirfte noch unter-
halb der Geldndeoberkante liegen, aber mafRgeblich
auch die Hohenlage des Grundwasserspiegels im B-
Plan Gebiet beeinflussen.

Aus der Ganglinie der Wasserstande im A-Graben geht
beispielsweise auch hervor, dass etwa Anfang August
2011 der Pegel bei 172 cm Uber PN lag, was einer Ho-
henordinate von ca. 33,4 m NN entspricht. Bei diesem
Wasserstand dirften bereits grofe Teile des B-Plan
Gebietes unter Wasser stehen. Insofern mangelt es der
Planung an einer konkreten hydrologischen Untersu-
chung des A-Grabens mit Einschatzung seiner Hoch-
wasserverhaltnisse mit einer Jahrlichkeit bis 100 Jahre.

Lage am A-Graben

Aufstauung A-Gra-
ben

Uberstauung  des

B-Plangebietes

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Auseinander-
setzung mit dem A-Graben ist Bestandteil des Umweltberichts

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird jedoch auch
an dieser Stelle darauf verwiesen, dass in den letzten Jahren
neue Baugenehmigungen fiir Wohnhauser an der Friedrich-En-
gels-Strale und dem Gartenstralte erstellt wurden, obwohl
dem Landkreis OPR die Tatsache demnach bekannt gewesen
sein muss, dass die Baugrundstlicke auf gleicher H6he wie das
geplante Vorhaben liegen. Wenn hier so eine hohe Gefahrdung
durch den A-Graben vorhanden ist, dann hatte seitens des
Landkreises auch keine Baugenehmigung erfolgen dirfen,
schon gar nicht im Bereich der Friedrich-Engels-Stralde, da hier
im letzten Jahr neue Wohnhauser teilweise mit Unterkellerung
() gebaut wurden.
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Es ist ferner zu bemangeln, dass aus dem Geotechni-
schen Bericht nicht die richtigen Schlussfolgerungen
gezogen worden sind. Dieser geht davon aus, dass die
Grundwasserstande jahreszeitlichen und witterungs-
bedingten Schwankungen unterliegen. Es wurde dort
auch eingeschatzt, dass der Grundwasserspiegel in
Extremfallen fast bis zur Gelandeoberkante ansteigen
kann. Auf der Gelandeoberflache und Uber den gerin-
ger durchlassigen Schichten kann es bei starken
und/oder langanhaltenden Regenfallen sowie zur
Schneeschmelze zur Stauwasserbildung kommen, so
die Expertise des Geologen.

Im Erlauterungsbericht setzt sich der Fachplaner je-
doch Uber diese wichtige geotechnische Einschatzung
hinweg und legt dar, dass aufgrund der oberen Torf-
schicht mit darunterliegenden Talsanden die Grund-
wasserneubildungsfunktion und die Infiltrationsfunktion
des Bodens nicht beeintrachtigt ist, so dass ausrei-
chend versickerungsfahige Grundflache vorhanden ist
und somit anfallendes Niederschlagswasser uneinge-
schrankt vor Ort versickern kann.

Diese Fehleinschatzung kdnnte in Extremfallen zu un-
beherrschbaren Hochwasserereignissen durch Stark-
regen im geplanten B-Plangebiet fiihren, denn bereits
Ereignisse geringer Jahrlichkeit kdnnen bei hohen
Grundwasserstanden nicht beherrscht werden.

Die Mangel in den Unterlagen und die mutmaRliche
Ungeeignetheit des Gebietes fir die Errichtung einer
Wohnanlage begriinden auch die Ablehnung der hier
vorgelegten Bauleitplanung durch die untere Wasser-
behdrde.

Schlussfolgerun-

gen geotechnischer

Bericht

Ablehnung

Die Uberarbeitung der Planung sieht vor, dass die Oberkante
der Bodenplatten bei der geplanten Bebauung 70 cm oberhalb
des natlrlichen Gelandeniveaus liegen soll. Unter dieser An-
nahme liegt dann der Normalwasserspiegel des A-Grabens
i.d.R. 1,00 m tiefer und es besteht keine Uberflutungsgefahr.
Die Untersuchungen von Herrn Rott am 29.01.2024 zeigen,
dass der Grundwasserspiegel zwischen -0,38 m und -0,58 m
unter der Oberflache liegt, obwohl witterungsbedingt durch
viele Regenfalle im Januar 2024 partiell oberflachliche Pfitzen
sichtbar waren. Mit den o0.g. MaRnahmen sollten keine Hoch-
wasserprobleme im neuen Wohngebiet entstehen kdnnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

z
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8

Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel

Stellungnahme vom 02.05.2023

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfor-
dernissen der Raumordnung:

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Ober-
havel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsiche-
rung/Windenergienutzung" (ReP-Rohstoffe)
vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Ober-
havel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Wind-
energie" (ReP FW) vom 21. November 2018

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Ober-
havel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale
Schwerpunkte" (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020
(ABI. S. 1321)

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 "Wohn-

gebiet am Rhinufer" ist mit den Belangen der Regiona-

len Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel verein-
bar.

Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauli-
che Entwicklung einer ca. 5,6 ha groen Flache im
Nordosten der Stadt Fehrbellin als allgemeines Wohn-
gebiet, Grinflache sowie Flache fiir SPE-MalRnahmen
zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung von ca. 90 Wohneinheiten
als zweigeschossige Einzel- und Doppelhauser bzw.
dreigeschossige Gebaude in offener Bauweise ge-
schaffen werden.

Der Ortsteil Fehrbellin Gbernimmt innerhalb der Ge-
meinde Fehrbellin die Funktion eines Grundfunktiona-
len Schwerpunktes (vgl. Z 1 ReP GSP). Grundfunktio-
nale Schwerpunkte sind weitere Schwerpunkie der

Erfordernisse der
RO

Vereinbarkeit mit
Belangen der
RegPG

Planinhalt und Be-
grindung

Grundfunktionaler
Schwerpunkt Fehr-
bellin

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Wohnsiedlungsflachenentwicklung. Sie dienen der
rdumlichen Bundelung von Einrichtungen der tUberortli-
chen Daseinsvorsorge. Die Planung ist dementspre-
chend funktionsgerecht. Die Planung tragt dartber hin-
aus zur Sicherung und Starkung der Biindelungsfunk-
tion bei (vgl. G 2 ReP GSP).

Im Ubrigen trifft der Regionalplan fiir den in Rede ste-
henden raumlichen und sachlichen Geltungsbereich
keine Festlegungen.

Hinweis: Das Verfahren zum Regionalplan "Wind-
energienutzung" wird nach Beschluss der Regional-
versammlung vom 25. Januar 2023 nicht fortgefuihrt
und eingestellt. Stattdessen soll ein neuer Regional-
plan "Windenergienutzung (2024)" erarbeitet werden.
Hinweise!

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine An-
passungspflicht gemaR § 1 Absatz 4 BauGB bzw. eine
Beachtenspflicht gemaR § 4 Absatz 1 Satz 1 ROG aus.
Die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung sind in der Abwagung zu berlcksichti-
gen (ebd.).

Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberha-
vel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windener-
gienutzung" wurde mit Bescheid vom 14. Februar 2012
teilweise genehmigt. Von der Genehmigung ausge-
nommen sind die Festlegung des Vorbehaltsgebietes
Nr. 65 "Sicherung oberflachennaher Rohstoffe" sowie
die Festlegungen zur "Steuerung der Windenergienut-
zung". Der Regionalplan wurde zum Zwecke der Be-
kanntmachung entsprechend redaktionell angepasst
und trdgt nunmehr die Bezeichnung Regionalplan
"Rohstoffsicherung".

Belange Regional-

plan

Anpassungspflicht

RP Sachl. Teilplan
»Rohstoffsicherung
/ Windenergienut-

zung*

Keine Festlegungen fir Geltungsbereich. Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberha-
vel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie"
wurde mit Bescheid vom 17. Juli 2019 teilweise geneh-
migt. Von der Genehmigung ausgenommen sind die
Festlegungen zur Steuerung der raumbedeutsamen
Windenergienutzung. Hiergegen hat die Regionale
Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel Rechtsmit-
tel eingelegt. Die Festlegungen zum Freiraum und zu
den Historisch bedeutsamen Kulturlandschaften wur-
den genehmigt. Die Bekanntmachung im Amtsblatt fir
Brandenburg hat noch zu erfolgen.

Durch die regionalplanerische Stellungnahme bleibt
die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Ver-
pflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilli-
gungen oder Zustimmungen unberthrt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens bitten wir
um Information Uber den Planungsfortgang. Insbeson-
dere bitten wir um Zusendung des Abwagungsergeb-
nisses sowie der genehmigten Satzung.

Fur weitergehende Fragen stehen wir lThnen gern zur
Verfligung.

RP Sachl. Teilplan
.Freiraum und
Windenergie*

Planungsfortgang

Kenntnisnahme

Nach Abschluss des Satzungsverfahrens werden der Regiona-
len Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel das Abwa-
gungsergebnis sowie die Planunterlagen der rechtskraftigen
Satzung zugestellt.

K

Wasser- und Bodenverband Rhin-/Havelluch
Stellungnahme vom 25.04.2023

Von dem Vorhaben ist folgendes Gewasser Il. Ordnung
betroffen: A-Graben (Alter Rhin/Rhinkanal)

Die vorgelegte Planung sieht vor, in dem Auf3enbereich
sudlich der LuchstraRe und dem FlieRgewasser A-Gra-
ben/Alter Rhin ein Wohngebiet auszuweisen. Der A-
Graben ist ein berichtspflichtiges Gewasser nach der
EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Die erforderli-
chen MaRRnahmen sind im Gewasserentwicklungskon-

Betroffenes Ge-

wasser

WRRL

Kenntnisnahme

Das Plangebiet wird in Ubergeordneten Kartierungen, wie z. B.
der Kartenanwendung des LfU im Internet, nicht als geschitz-
tes Biotop ausgewiesen.

Im FFH-Managementplan Unteres Rhinluch-Dreetzer See Er-
ganzung wird der A-Graben als Fluss, vollstandig begradigt o-
der verrohrt oder kanalisiert (Biotope-Code 01123) dargestellt
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zept (GEK) Rhin/Rhin 3, A-Graben Fehrbellin, Ab-
schnitt-Nr.: DE58856_491_P01) dargelegt. Es handelt
sich hier um einen Niedermoorstandort. Dieser ist ge-
setzlich ebenfalls geschiitzt nach Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) § 30.

Aus Sicht der Gewasserunterhaltung lehnen wir die
vorgelegte Planung im Aufenbereich und innerhalb
der europaischen Schutzgebiete auf dem Niedermoor-
standort in der Senkenlage am A-Graben aus wasser-
rechtlichen Aspekten ab.

Gemal § 39 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) umfasst
die Gewasserunterhaltung eines oberirdischen Gewas-
sers neben der Pflege auch die Entwicklung als 0f-

Ablehnung

Entwicklungsziel A-
Graben und Mal-
Zielerrei-

nahmen

chung WRRL

und nicht als geschutztes Niedermoor. Es ist demnach kein ge-
schitzes Biotop.

In der gleichnamigen Planung wird das angrenzende Plange-
biet als artenarme Fettweide (Biotop-Code 051112) ausgewie-
sen und nicht als geschltztes Niedermoor. Es ist demnach
ebenfalls kein geschiitzes Biotop.

Nach Definition des Bundesamtes fir Naturschutz (BfN) sind
Niedermoore deutlich - und basenreicher als Hochmoore.
Durch die Verbindung zum Grundwasser oder zu Still- oder
FlieRgewassern erhalten sie eine stetige Zufuhr von geldsten
Mineralien, die bis in die oberen Torfschichten gelangen. Nahr-
stoffgehalt und Bodenreaktion von Niedermooren sind abhan-
gig vom geologischen Untergrund und kénnen stark variieren,
was sich auch in den unterschiedlichen Pflanzengesellschaften
der Niedermoore widerspiegelt. Die Vegetation ist zumeist von
Klein- oder GroRseggen oder Réhrichtarten dominiert, kann
aber auch von Baum- und Strauchbestanden (Moorbirken,
Fichten, Erlen, Weiden) durchsetzt oder sogar als Bruchwald
ausgebildet sein. Nach ihrer Entstehungsweise werden Nieder-
moore in Verlandungs-, Uberflutungs-, Durchstrémungs-,
Hang-, Versumpfungs- und Quellmoore unterschieden. Sie
kénnen sich unter besonderen Bedingungen zu Hochmooren
weiterentwickeln. Eine derartige Auspragung oder Vegetation
ist innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, so dass ein ge-
setzlicher Biotopschutz nicht besteht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im GEK 3 werden fir den A-Graben in Hohe des Plangebiets
folgende Maflihahmen benannt:
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fentlich-rechtliche Verpflichtung. Dazu gehdrt insbe-
sondere die Erhaltung und Férderung der 6kologischen
Funktionsfahigkeit des Gewassers unter Berlicksichti-
gung der allgemeinen Grundséatze fir die Gewasserbe-
wirtschaftung nach § 6 WHG. Demnach sind auch Be-
eintrachtigungen im Hinblick auf den Wasserhaushalt
der direkt von Gewassern abhangigen Landokosys-
teme und Feuchtgebiete, hier das Rhinluch als Nieder-
moorgebiet, zu vermeiden und unvermeidbare, nicht
nur geringfligige Beeintrachtigungen so weit wie mog-
lich auszugleichen, mdglichen Folgen des Klimawan-
dels vorzubeugen und an oberirdischen Gewassern, so
weit wie mdglich, natlrliche und schadlose Abflussver-
héltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch
Ruckhaltung des Wassers in der Flache der Entste-
hung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeu-
gen. Der Alte Rhin hier A-Graben soll laut WHG § 6
Absatz 2, so weit wie mdglich wieder in einen naturna-
hen Zustand zurtickgefiihrt werden.

Das GEK Rhin3 sieht hier im Bereich des Planungsab-
schnittes P01 0,76 bis 1,55 zahlreiche MafRnahmen zur
Zielerreichung nach WRRL vor. Eine Ausweisung ei-
nes Baugebietes fiihrt zu einer Verschlechterung und
Gefahrdung der Zielerreichung und ist daher nicht an-
nehmbar (Verschlechterungsverbot nach § 27 WHG).

Auf Grund der bundesgesetzlichen Vorgaben und der
Tatsache, dass hier eine europaische Schutzgebiets-
kulisse (FFH- und SPA-Schutzgebiet) tiber der Flache
liegt, ist nicht nachvollziehbar, warum die Gemeinde
Fehrbellin hier beabsichtigt, zum Wohle des Investors,
ein Baugebiet in der Senkenlage eines Niederungsge-

Standortalternati-

ven

- einseitige Bepflanzung der Ufer mit standorttypischen Gehdl-
zen zur Verbesserung der Habitate im Uferbereich (linksseitig)

- bedarfsgerechte Anpassung der Gewasserunterhaltung ent-
sprechend den Veranderungen durch die umgesetzten Mal3-
nahmen

- Ausweisung von 5 m breiten gewasserbegleitenden Rand-
streifen (links von Stat. 0,12 bis 1,55; rechts von Stat. 0,64 bis
0,73); eine Ausweisung von einem 10 m breiten Gewasserrand-
streifen rechtsseitig sollte im Bereich der Laufverschwenkung
erfolgen (Stat. 0,73 bis 1,55)

- im Zusammenhang mit MalRnahme MO07 Einbau von natirli-
chen Habitatelementen zur Verbesserung der Lebensrdume im
Gewasser (beidseits)

- Laufverschwenkung mit entsprechender gestufter Profilierung
im rechtsseitigen Bereich unter Beachtung der vorhandenen
Rad- und Fuftgangerbriicke (Stat. 1,37)

Die Planung steht diesen MalRnahmen nicht entgegen, sondern
sieht die Umsetzung im Bereich des ausgewiesenen FFH-Ge-
bietsanteils in den Flachen SPE 1 und 2 innerhalb des B-Plan-
gebiets vor.

Durch die Gemeinde Fehrbellin wurde eine Alternativenpriifung
durchgefihrt, die den Standort des Plangebiets als bevorzug-
ten Standort fir eine groRere zusammenhangende Wohnbe-
bauung nachweist. Diese liegt den Uberarbeiteten Unterlagen
als Anlage bei.

B,U
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bietes in unmittelbarer Nachbarschaft eines FlieRge-
wassers zu errichten. Der Vorentwurf steht nicht im
Einklang mit dem Landschaftsrahmenplan des Land-
kreises Ostprignitz-Ruppin.

Ungeachtet der Tatsache, dass ein Handlungsdruck
hinsichtlich neuer Baubauungsgebiete und Verdich-
tung bestehender Siedlungsgebiete vorherrschen mag,
sollte die Gemeinde Fehrbellin prifen, ob es nicht ge-
eignetere Gebiete gibt und ob die GeschoRzahlen in
bestehenden Gebieten nicht auf 2 bis 4 Vollgeschosse
erhéht werden kann, bevor in 6kologisch sensible zu
entwickelnde AuRenbereiche neue Baugebiete geplant
werden. Sicherlich gibt es in Fehrbellin und den Orts-
teilen auch in Hinblick auf bereits vorgelegte Planun-
gen geeignetere Gebiete, die nicht in Schutzgebieten
und hochwassergeneigten Gebieten liegen.
Jahrhundertelang waren die Menschen in der Region
trotz der vorgenommenen Entwasserungen des Rhin-
luches in dem Wissen, nicht in der feuchten Niederung,
wo mit Hochwasser zu rechnen ist, zu bauen und zu
siedeln, da es kein geeigneter Siedlungsraum war/ist.
Nun wird in den Unterlagen argumentiert, dass der Be-
reich nicht als hochwassergefahrdet in einer Aus-
kunftsplattform online ausgewiesen ist und somit hier
keine Gefahr durch Hochwasser droht. Dabei wird im
Geotechnischen Bericht auf die Gefahr von hohen
Grundwasserstanden und Staundsse hingewiesen.
AuRerdem umfasst der Geotechnische Bericht nicht
den gesamten Planbereich. Daher kdénnen daraus
auch keine gesamtqiiltigen Schliisse abgeleitet wer-
den. Es ist in dem nicht untersuchten Bereich mit
schlechteren Bodenverhaltnissen zu rechnen, ausge-
rechnet dort, wo 3-Vollgeschossige Stadtvillen errichtet
werden sollen.

Geotechnischer

Bericht

Es wurde eine Erganzung der Untersuchung vorgenommen, so
dass nun fir das gesamte Bebauungsplangebiet eine geologi-
sche Untersuchung vorliegt. Die Ergebnisse des ergédnzenden
Geotechnischen Berichtes 020/01/24 entsprechen im Wesent-
lichen denen des Berichtes 074/03/21, wobei noch hdhere
Grundwasserstande anzutreffen sind. Die Ergebnisse werden
in der Begriindung/im Umweltbericht erganzt.

B,U
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Weiterhin besteht bundes- und landesweit die Aufgabe | Hochwasserpoten- | In den degradierten Niedermoorboden wird im Plangebiet nach | K
zur Hochwasser- und Niedrigwasserbewirtschaftung. | tial Anderung der Planung hinsichtlich der Griindungsart nur noch
Zwar gibt es derzeit keine Hochwassermanagementri- auf 2.639,5 m? (entspricht 4% der Plangebietsflache) direkt
sikoplane fir das Rhinluch, weil diese bislang nicht durch den Bau der Streifenfundamente und den Leitungsbau
durch das Land Brandenburg erarbeitet wurden. Aller- eingegriffen. Es bleibt demnach grof¥flachig der degradierte
dings zeigen bspw. die zurlckliegenden Jahre 2007, Niedermoorbodenkdrper erhalten, so dass die naturlichen Bo-
2011, 2017, dass in der Vergangenheit durch héhere denfunktionen auf 96 % der Flache erhalten bleiben. Entspre-
Niederschlage zu Verndssungen und teilweise massi- chend wird das Wasserspeicher- und Wasserrickhaltevermo-
ven andauernden Uberflutungen und Hochwasser im gen im Landschaftswasserhaushalt, insbesondere bei Hoch-
Rhinluch kommen kann. Es ist auch in Hinblick auf den wasserereignissen, nicht erheblich beeintrachtigt und diese
Klimawandel und steigenden Temperaturen damit zu Funktionen bleiben auch nach Errichtung des Bauvorhabens
rechnen, dass aufgrund des steigenden Verdunstungs- erhalten.
potentials, deutlich extremere Starkregen oder Dauer- Die Uberarbeitung der Planung sieht vor, dass die Oberkante
regenereignisse mit einer signifikant hoheren Eintritts- der Bodenplatten bei der geplanten Bebauung 70 cm oberhalb
wahrscheinlichkeit eintreten werden. Daher ist es aus des natirlichen Gelandeniveaus liegen soll. Unter dieser An-
Sicht der Gewasserunterhaltung nicht zu verantworten, nahme liegt dann der Normalwasserspiegel des A-Grabens
in den Niederungsgebieten Baugebiete zu planen und i.d.R. 1,00 m tiefer und es besteht keine Uberflutungsgefahr.
damit das Hochwasserschadens- und -gefahrdungspo-
tential im Rhinluch immens zu erhdhen.

Es wird in den Ubergebenen Berichten, weiter argu- | Hinweis fehlerhafte | Der Hinweis kann nicht nachvollzogen werden. Dennoch ist im | Z

mentiert, ringsum aufer im Osten, besteht bereits Be-
bauung und somit ist das sinngemaR kein Problem hier
auch zu bebauen. Hierzu ist anzumerken, dass die
existente Bebauung im Norden und Westen auf dem
Sandhorts, zum einen landwirtschaftliche Zwecke
diente, die Bastfasterfabrik aus logistischen Aspekten
Zugang zur Fehrbelliner Wasserstralle mit eigenem
Kanal, zur Belieferung mit im Rhinluch angebauten
Hanf erfolgte und nun sinnigerweise umgenutzt wird.

Die Bebauung im Innenbereich im Westen und Siden
liegt héher und wurde unter anderen rechtlichen Vo-
raussetzungen in den letzten Jahrzehnten bauaufsicht-
lich genehmigt. Daraus kann aber nicht per se abgelei-
tet werden, dass sich daraus Anspriiche ergeben, den
Rhin und sein anhangiges Landékosystem Rhinluch im

Argumentation

Westen, Norden und im Siiden eine Bebauung vorhanden, die
das geplante Vorhaben rdumlich umgibt.

Auch wenn die Neubauten an der Friedrich-Engels-Strafte und
dem Gartenweg als Bauantragsverfahren im Innenbereich er-
folgten, andert das nichts an der Tatsache, dass aus vorhande-
nen Vermessungsunterlagen zu entnehmen ist, dass das Ge-
landeniveau im Bereich dieser Bauflachen gleichartige Hohen
aufweist und hier eine Bebauung als zulassig beurteilt und auch
genehmigt wurde, was beim B-Plangebiet infrage gestellt wird.
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Aufienbereich durch vermeidbare Planungen nachhal-
tig zu beeintrachtigen und damit auch die Entwick-
lungsziele nach Wasserrahmenrichtlinie und Natur-
schutz (FFH- und SPA) zu torpedieren.

Im Moorschutzgutachten wurden die Profile auf ,héher”
gelegenen Punkten gewahlt (vgl. z.B. DTK 10V Abbil-
dung 1). Am 7.7.2022, in einem der trockensten Som-
mer in Folge eines extrem trockenen Frihjahrs, lagen
die Grundwasserstande 2022 dort sehr/extrem niedrig.

Allein aus einer Messung die Aussage abzuleiten, die
Grundwasserstande fallen im Sommer unter 1,0 m un-
ter Flur ab ist unwissenschaftlich und falsch, wie an-
hand des Geotechnischen Berichts ersichtlich. Leider
wird diese Aussage unreflektiert im Umweltbericht auf-
gegriffen und fir die Auswertung herangezogen. Auch
die im geotechnischen Bericht angefiihrten Grundwas-
serstande sind nur eine Momentaufnahme aus dem
Marz 2021 und nur bedingt aussagefahig.

Ziel fur den Standort sind deutlich héhere Grundwas-
serstédnde, um eine weitere Degradation des Nieder-
moorkdrpers entgegenzuwirken und die Beanspru-
chung von Zuschusswasser aus der Ruppiner Seen-
kette zu reduzieren um Uber das Plangebiet hinaus
auch in kunftig verstarkt auftretenden Trockenereignis-
sen die Niedrigwasserbewirtschaftung des Rhin und
Rhinluches mit den davon abhangigen Funktionen
(Landwirtschaft, Tourismus, Lebensraum, Moor und
Feuchtgebiet, Kuhlung, ...) zu erhalten.

Es besteht ein tber das Wohl der Gemeinde Fehrbellin
hinausgehender Handlungsdruck fiir das Wohl der All-
gemeinheit, die Niedermoorstandorte im Rhinluch wie-
der nasser zu bekommen und/oder wiederzuvernas-
sen, um die Freisetzung von CO2 bei der Degradation

Profile Moorschutz-
gutachten

Auswertung Moor-
schutzgutachten

Standortziel hohere
Grundwasser-
stande

Durch den Vorhabentrager wurden im Zusammenhang mit dem
Moorschutzgutachten nur zwei Profilpunkte beauftragt, da ja
gesondert ein geotechnischer Bericht erstellt wurde, so dass
hier auch nicht mehr Profilpunkte untersucht werden mussten.

Die grof¥flachig vorgenommene geotechnische Untersuchung
vom Méarz 2021 und die ergdnzenden 12 geotechnischen Un-
tersuchungen vom 29.01.2024 durch Dipl. Geologe Herrn Rott
zeigen auf, dass der Grundwasserspiegel auch in Zeiten von
hohen Grundwasserstanden maximal nur zwischen -0,38 und -
0,58 cm lag, so dass hier schon eine fachlich fundierte Aussage
moglich ist.

Aufgrund der vorhandenen und neu entstandenen Bebauung
entlang des Rhinkanals an der Friedrich-Engels-StralRe und der
Gartenstralle, die auf gleicher Hohe wie die geplante Bebauung
liegen, ist eine Wiedervernassung nicht moglich, da im Umfeld,
in Bezug auf die Bestands-Gelandehdhen, schon eine gleich-
hohe bzw. niedrigere Bebauung vorhanden ist (z. T. sogar un-
terkellert).

So liegen z. B. die Gelandehdhen an der Friedrich-Engels-
StralRe, Gemarkung Fehrbellin, Flur 12, Flurstiicke 180 (neues
Wohnhaus), 187 (neues Wohnhaus), 354 (neues Wohnhaus)
und 355 (altes Wohnhaus), bei 33,3 bis 33,4 m (. DHHN92 und
weisen somit gleiche Héhen wie im Plangebiet auf.

Das gilt auch fir die Gartenstrafte, wo z. B. die Héhen im Be-
reich der Flur 11, Flursticke 48, 49, 50 und 51 H6hen von 33,4
und 33,5 m 0. DHHN92 aufweisen.
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des Torfes zu verhindern und zu stoppen und somit ei-
nen wichtigen Beitrag zur Reduzierung der klima-
schadlichen Treibhausgase zu leisten.

Dieses Ziel ist erreichbar durch ganzjahrig hdhere
Wasserstande im A-Graben auch ohne die bestehende
Bebauung auf den hoher gelegenen Flachen zu beein-
trachtigen. Die vorgelegte Planung gefahrdet jedoch
das Ziel.

Ungeachtet der bisher gemachten Ausfiihrungen zeigt
das Konzept und die Planung sinnvolle Planungsuber-
legungen auf (z.B. Griindung Uber Gelande, Griinda-
cher und Fassadenbegrinung, Entwasserung in
Okologische Kompensationsflache, Baumpflanzun-
gen).

Die Idee zur Kompensation mit dem 50 m- Uferbereich
ist ein Ansatz zur Problembewaltigung.

Allerdings wird dieser nicht stringent umgesetzt, da
doch eine Beplanung mit Garten und einem Spielplatz
vorgesehen ist (stadtebaulicher Funktionsplan) und
Einfriedungen und standortuntypische Bepflanzungen
in dem Bereich durch die Anlieger zu erwarten sind.
Demnach ergibt sich hier keine wirkliche Verbesse-
rung, sondern eine Verschlechterung des Uferberei-
ches und Landokosystems. Abgesehen davon ist
die Zugéanglichkeit des Gewassers fiir die Gewds-
serunterhaltung dann durch das Gartenland mit
den Einfriedungen nicht langer gegeben, weshalb
dies hiermit auch abgelehnt wird.

Es ist zu erwarten, dass durch die Anlieger der Was-
sergrundstlicke die Bepflanzung gestort wird und Zu-
gange zum Rhin angelegt werden. Auflerdem birgt die
Platzierung des offentlichen Spielplatzes in unmittelba-
rer Nachbarschaft zum Gewasser ein Gefahrenpoten-
zial fUr die dort spielenden Kinder. Laut GEK sollte eine

Kompensations-

maflnahmen

Konflikt Kompensa-

tionsmalRnahme

Ufer
Nutzungen

und weitere

Da im Westen beidseitig der am Rhinkanal verlaufenden Gar-
tenstraRe eine geschlossene Wohnbebauung bzw. an der
Friedrich-Engels-Stralle einseitig eine geschlossene Wohnbe-
bauung am Rhinkanal vorhanden ist, ist das Ziel durch ganz-
jahrig hohere Wasserstande im A-Graben die bestehende Be-
bauung nicht zu beeintrachtigen, nicht zu erreichen.

Die Wiederherstellung der Verbindung von Fluss und Aue und
die Herstellung der 6kologischen Durchgangigkeit von Flief3ge-
wassern (Feuchtgebietsverbund) in diesem Bereich von Fehr-
bellin sind nur bedingt bzw. stark eingeschrankt umsetzbar. In
der Planung wird das mitbericksichtigt, da ein 50 m Freihalte-
bereich zum A-Graben festgesetzt wird, in dem keine Bebau-
ung erfolgen darf. Des Weiteren werden auf der Plangebietsfla-
che entlang des A-Grabens, die innerhalb des FFH-Gebiets
liegt, Malnahmen aus dem FFH-Managementplan und der
GEK 3 entwickelt und es wird ein 3.770 m? groRer Uferschutz-
streifen als Renaturierungsflache (SPE 2) angelegt. Mit den ge-
planten Geholzen und der Einfriedung der privaten Grundsti-
cke ist ein Abstand von 5 m zum Ufer einzuhalten. Der Zugang
der Gewasserunterhaltung ist gewahrleistet.

Im Zuge der Zwischenabwégung erfolgte eine Uberarbeitung
des Bebauungsplanentwurfs. Die Umplanung begriindet sich
aus der Lage des Plangebietes benachbart zum Gewerbebe-
trieb Fehrbelliner Fensterwerk GmbH im Nordosten und der
Sportanlage im Nordwesten. Aufgrund der von dort ausgehen-
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rechtseitige Bepflanzung erst nach Umsetzung der
MaRnahmen zur Laufverschwenkung in dem Bereich
erfolgen.

Hypothetisch sinnvoller ware es, wenn Uberhaupt, den
50 m- Uferbereich insgesamt fir die SPE-Flache vor-
zusehen und den Spielplatz sowie die von der Bebau-
ung freizuhaltenden Flachen und Garten in den bishe-
rigen SPE-Bereich Ostlich der bisherigen Planstralle
und nordlich des 50 m-Uferfreihaltebreiches zu verle-
gen. Durch eine nérdlichere Anordnung der Planstralie
koénnten, wenn das sudlich der bisherigen Planstralle
gelegene Wohngebiet nach Osten gedreht und verlegt
wird, die bislang nérdlich an die Planstral’e angren-
zende Hauserzeile verschoben in den Bereich der bis-
herigen Planstral3e verzogen werden.

Dann ware die mittlere und sudliche Hauserzeile des
bisher nérdlichen Wohngebietes direkt an die Plan-
stral’e angebunden und die Grundstiicke und Garten
wirden nicht wesentlich kleiner ausfallen. Damit wiirde
auch der Bedarf an Zuwegungen und Zuleitungen von
Hausanschlissen und der Eingriff in den Moorboden
minimiert werden.

Damit ware in dem 50m-Streifen immerhin noch eine
Durchgéangigkeit von den benachbarten Wiesen und
eine Art Entwicklungskorridor gegeben und es findet
kein direkter Eingriff in das FFH-Schutzgebiet statt und
die Gewasserunterhaltung wirde nicht behindert wer-
den. Die am A-Graben vorgesehene Bepflanzung
sollte dann um das Plangebiet an der West-, Siid und
Ostseite zur Abgrenzung vom AufRenbereich vorgese-
hen werden und der SPE-Bereich sollte sich naturlich
entwickeln. Ggf. kann ein Viehtriebweg zwischen den
Wiesen vorgesehen werden.

den Emissionen werden innerhalb des Geltungsbereiches ge-
plante Nutzungen umsortiert. So soll durch die neue Lage der
Parkpalette und die Zuldssigkeit von nur Doppelhdusern im
Baufeld 2.1 an der Luchstraf3e eine larmmindernde Wirkung fiir
die dahinter geplante Wohnbebauung genutzt werden. Im
Nordosten, wo der Immissionskonflikt am grof3ten ist, wurde auf
die Wohnnutzung verzichtet. Daher wurde sich entschieden
den offentlichen Spielplatz in den Eckbereich Luchstrafte/Plan-
stral’e zu verlegen. Die potentiellen Schallemissionen, die die
Richtwerte fir ein WA-Gebiet Gberschreiten, liegen in den Ta-
gesrandzeiten, in denen der Kinderspielplatz nicht bespielt
wird. Die veranderte Lage des Spielplatzes hat auferdem den
Vorteil, dass dieser nicht mehr in der Nahe des A-Grabens liegt
und das angesprochene Gefahrenpotential aufgrund der Lage
in Wassernahe somit aufgeldst wurde.

Aufgrund der Immissionsrechtlichen Konfliktlage ist eine Kon-
zentration der Wohnnutzung im Norden und Nordosten des
Plangebietes, wie in der Stellungnahme vorgeschlagen, nicht
umsetzbar.

Die Mafinahme in Ufernahe wurde so angepasst, dass der 5 m
Uferstreifen von Gehdlzpflanzungen freizuhalten ist. Die Ge-
wasserunterhaltung ist somit nicht behindert.

Unter Beachtung der oben dargestellten Belange hat sich die
Gemeinde entschieden dem Vorschlag des Wasser- und Bo-
denverbandes nicht zu folgen.
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Inwieweit eine Entwasserung des Niederschlagwas- | Entwasserung  in | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K
sers in die SPE-Flache erfolgen darf (Reinigungsstufe) | SPE-Flache
ist durch das Umweltamt des Landkreises oder die
Landesbehdrden zu klaren.

In Hinblick auf die Gewasserunterhaltung kénnte der | Vorschlag Gewas- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K
50-m Uferfreihaltebereich auch als Gewasserentwick- | serentwicklungs-

lungskorridor/-randstreifen festgelegt werden mit der | korridor

Festlegung, dass der Rhin sich hier entwickeln darf

(Entfernen der Uferbefestigung).

Allerdings lehnen wir eine Bebauung aus den oben an- | Ablehnung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K
gefiihrten Griinden ab.

Anhang:

MafRnahmenblatt A-Graben Fehrbellin

Karte

10 Zweckverband Wasser/Abwasser Fehrbellin - Temnitz
Stellungnahme vom 17.04.2023
Der Anschluss an das 6ffentliche Trink- bzw. Belange Zweckver- | Es folgen Voraussetzungen. Kenntnisnahme K
Schmutzwassernetz des Zweckverbandes ist nur wie | band
folgt méglich.

In der Luchstral’e zum geplanten Wohngebiet befin- Hinweis Erschlie- Diese Hinweise werden in die Begrindung dbernommen. B
den sich keine 6ffentlichen Trinkwasserleitungen. Um | Bung Trinkwasser

die Trinkwasserversorgung zu gewabhrleisten ist der

Anschluss die Trinkwasserleitung in Hohe der Stallan-

lagen Luchstr. 10 und an die Trinkwasserleitung in der

Friedrich- Engels- Stral3e erforderlich.

Vor dem Bebauungsgebiet gibt es keinen 6ffentlichen | Hinweis Erschlie- Kann erfolgen. Hinweis wird in Begriindung libernommen B
Schmutzwasserkanal aber eine Abwasserdrucklei- Rung Schmutzwas-

tung, in die das anfallende Schmutzwasser uber ein ser

Pumpwerk eingeleitet werden kann.
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Dazu ist der Abschluss eines &ffentlich-rechtlichen
Vertrages erforderlich, so dass dann die Trinkwasser-
versorgung und Schmutzwasserentsorgung durch den
Zweckverband nach Anschluss an das jeweilige Netz
gesichert wird.

Inwiefern eine Léschwassermenge von 48 m? (iber
einen Zeitraum von 2 Stunde aus dem &ffentlichen
Trinkwassernetz abgesichert werden kann lasst sich
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht sagen. Dazu ist
eine Klarung im weiteren Planungsverlauf erforderlich.

Vertrag

Loschwasserver-
sorgung

Kenntnisnahme

Klarung im weiteren Planungsverlauf. Kenntnisnahme

K

11

E.DIS Netz GmbH
Stellungnahme vom 30.03.2023

Hiermit erhalten Sie unsere grundsatzliche Zustim-
mung zu lhrer auf den Ubersichtsplanen 12 und 22
dargestellten MalRnahme im Versorgungsgebiet
der E.DIS Netz GmbH.

Im von lhnen geplanten Bereich befinden sich Anla-
gen im Eigentum der E.DIS Netz GmbH. Hierbei han-
delt es sich um Mittelspannungsanlagen.

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln
sind grundsatzlich Abstande nach DIN VDE 0100, DIN
VDE 0101 und DIN VDE 0105

einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel und An-
lagen dirfen weder freigelegt noch ber- oder unter-

baut werden. In den Schutzstreifen unserer

Anlagen ist Handschachtung erforderlich (Strom MS

2m).

Fur die Ansicht unserer Anlagen steht unsere neue
Online-Planauskunft mit modernen und innovativen
Tools auf unserer Homepage unter:

Belange e.dis

Anlagen im Plange-
biet

Hinweise Bauarbei-
ten

Online-Planaus-
kunft

Grundsatzliche Zustimmung. Kenntnisnahme

Dieser Hinweis wird in die Begrindung Ubernommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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www.e-dis-netz.de unter Energie-Service - Kunden-
service- Planauskunftsportal zur Verfligung.

Wichtige Informationen zur Registrierung und zur An-
wendung des Planauskunftsportals sind in der "Klick-
anleitung" ersichtlich.

Nach der Registrierung kdnnen Sie schnell und intuitiv
taglich bis zu zehn Anfragen selbst durchfiihren.
Natirlich sind séamtliche Anfragen weiterhin fir Sie
kostenlos.

Sie als Mitarbeitende einer Gemeinde registrieren sich
bitte als "Organisation™.

Wir hoffen, Sie mit diesem Service bestmdglich unter-
stlitzen zu kdnnen und freuen uns auf Ihr Feedback!
Sollte es dennoch Probleme bei der Registrierung ge-
ben, senden Sie eine kurze Beschreibung des Prob-
lems und einen Bildschirmabgriff (Screenshot)

Ihres gesamten Web-Browsers an das Postfach

EDI Support Planauskunftsportal@e-dis.de

Wir mochten darauf hinweisen, dass bei der Konzipie-
rung von neuen Strallen und Wegen zu beachten ist,
dass wir moéglichst im &ffentlichen Gelande, Trassen
fur die Verlegung von Mittel- und Niederspannungska-
beln bendtigen. Werden keine Gehwege vorgesehen,
sind zwischen Straflenkante und Grundstiicks-
grenze/Zaune entsprechende Freistreifen vorzusehen.
Fir neu zu errichtende Transformatorenstationen wer-
den grundséatzlich Grundstiicke, die sich im Eigentum
der Gemeinde befinden, genutzt.

Fir die GrunderschliefungsmalRnahme lhres Plange-
bietes bendtigen wir von Ihnen einen Antrag mit An-
gabe der fir die Stromversorgung im 6&ffentlichen Be-
reich vorgesehenen Trassen, um die entsprechenden
Vorbereitungen zeitnah beginnen zu kénnen.

Hinweis Verlegung

Spannungskabel

Antrag

Kenntnisnahme

Fir GrunderschlieBungsmaflnahmen ist Antrag nétig. Kennt-
nisnahme
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Bei ihren Baumpflanzungen beachten sie bitte die ein-
zuhaltenden Abstande von 2,5 m zu den von lhnen
vorzugebenen Kabeltrassen, sowie die Vorschriften
DIN 18920, DIN 1998 und ZTV-Baum.

Diese Schutzmaflnahmen dienen einerseits dem
Schutz unserer Kabel vor Beschadigungen durch die
Baumwurzeln, andererseits werden damit Baumscha-
digungen durch eventuelle Bautatigkeiten an unseren
Verteilungsanlagen bei Betriebsstérungen vermieden.

Wir gehen davon aus, dass Sie Ihre Planungen so
durchfiihren, dass fiir den Bau der Anlagen die gefor-
derten Abstande zu unseren entstehenden Anlagen,
sowohl vertikal als auch horizontal, eingehalten wer-
den.

Fir die in der Begriindung, Seite 2, genannte Verbrei-
terung der Luchstrafte auf dem Flurstiick 811 auf ei-
ner Lange von 650 m bis zum Nord-Sid-Teilder Luch-
straRe, stimmen wir einer Uberbauung unseres vor-
handenen MS-Kabels mit Verbundpflaster zu.

Abstimmungen zur Ausflihrung haben grundsatzlich
mit unserem Netzmeisterbereich Neustadt (Dosse),
den Sie unter der Telefonnummer 033970/502-260 er-
reichen, mindestens 3 Monate vor Baubeginn zu erfol-
gen.

Wir betrachten das Vorhaben zum heutigen Zeitpunkt
als Information, ohne MaRnahmen zu planen oder
Aussagen Uber perspektivisch bendtigte Flachen fir
neue Trassen bzw. Stationsstandorte treffen zu kon-
nen.

Abstéande Baum-
pflanzungen

Uberbauung Luch-
stralle

Ansprechpartner
Abstimmungen

Kenntnisnahme

Zustimmung Uberbauung des vorhandenen MS-Kabels. Kennt-
nisnahme

Kenntnisnahme

K
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Obwohl die elektrotechnischen Erschlielungen nicht Hinweis Anmel- Kenntnisnahme K
Bestandteil Ihrer Planungsmafinahmen dung elektronischer
sind, weisen wir vorsorglich auf die rechtzeitige An- Leistungsbedarf
meldung des elektrischen Leistungsbedarfes Ihrer po-
tenziellen Investoren hin.

Fir ErschlieBungsmaflinahmen werden durch E.DIS Hinweis Kosten Kenntnisnahme K
Netz GmbH auf der Grundlage der gesetzlichen Best-

immungen Baukostenzuschisse und entsprechende

Anschlusskosten erhoben.

Dazu sind weitere Einzelheiten unter Vorlage konkre- | Hinweis Anmelde- Kenntnisnahme K
ter Bauplane einzureichen, bzw. die Vorhaben recht- frist

zeitig, spatestens jedoch 18 Monate vor

Baubeginn, in unserem Hause anzumelden.

Sollten sich bei Ihren Planungen Anderungen erge- Anderungen Kenntnisnahme K
ben, sind diese bei der E.DIS Netz GmbH erneut ein-

zureichen.

Fir Rickfragen zu dieser Stellungnahme stehen wir

Ihnen gern zur Verfligung.

12 NBB
Stellungnahme vom
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben. | Kenntnisnahme | K

13 Deutsche Telekom
Stellungnahme vom 24.04.2023
die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele- | Bevollmachtigung Kenntnisnahme K

kom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméch-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Telekom  Technik
GmbH

-60 -




Gemeinde Fehrbellin
B-Plan Fehrbellin ,Wohngebiet Rhinufer* )
Ergebnisse der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Beteiligung der Offentlichkeit

F 813
20.08.2024

Stand: August 2024

Nr.

Inhalt der Anregungen

Sachpunkt

Abwiégungsvorschlag

Vermerk

Im Planungsbereich befinden sich keine Telekommuni-
kationslinien (TK-Linien) der Telekom. Die TK-Linien
befinden sich im &ffentlichen Stralenland, in der Luch-
strale. Eine Versorgung des Planbereichs mit Tele-
kommunikationsleistungen ist grundsatzlich ausfiihr-
bar.

Das neu zu entwickelnde Baugebiet wird tUber eine neu
zu bauende PlanstralBe (6ffentliche Verkehrsflache) an
das bestehende o&ffentliche StralRennetz Gber die Luch-
stral’e angeschlossen.

Dazu bitten wir folgende fachliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straf’en bzw. Gehwegen des Planungsgebie-
tes sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fir die Un-
terbringung der TK-Linien der Telekom vorzusehen.

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekom-
munikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Ver-
legung neuer TK-Linien im Plangebiet und auRerhalb
des Plangebiets erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafl3en-
bau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstra-
ger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden
(Postanschrift) so friih wie mdglich, mindestens 6 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Oder
nutzen Sie hierfir die Web-Applikation ,Ein Eingangs-
tor NBG*:
www.telekom.de/kontakt/e-mail-kontakt/neubauge-
biete-melden?

Keine TK-Linien im
Planungsbereich
Versorgung des
Planbereichs

erganzende fachli-
che Festsetzungen

Verlegung  neuer
TK-Linien erforder-
lich

Anmeldefrist

Kenntnisnahme

Plangebietsversorgung grundsatzlich ausfihrbar. Kenntnis-
nahme

Das betrifft nicht die Ebene der Bauleitplanung. Im Bebauungs-
plan wird die Verkehrsflache in Ganze festgesetzt und erst im
Rahmen der Erschliefungsfachplanung erfolgt eine Festlegung
der Trassen fiir Leitungen. Der entsprechende Hinweis wird in
die Begriindung eingeflgt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

K
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Die einzelnen Hausanschlisse kénnen von den Grund-
stlckseigentimern Uber den Bauherrenservice
beauftragt werden, der unter der kostenfreien Rufnum-
mer 0800 33 01903 zu erreichen ist. Eine
Kontaktaufnahme Uber das Internet: www.tele-
kom.de/hilfe/bauherren ist ebenfalls méglich.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir
StralBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der TK-Linien
der Telekom nicht behindert werden.

Zur leichteren Versorgung der neuen Gebaude auf den
einzelnen Grundstiicken ist es sinnvoll, fir alle
Medientrager ein Leerrohr zwischen Hausanschluss
und stralRenseitiger Grundstlicksgrenze bei der
Erschlielung vorzusehen.

Bendtigen Sie noch weitergehende Informationen oder
haben Sie Fragen, dann rufen Sie uns bitte unter
Tel.-Nr.: 030/8353-79021 zuriick oder senden uns eine
E-Mail an

,Planauskunft_brandenburg@telekom.de".

Hinweise = Baum-
pflanzungen

Hinweis Versor-
gung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

14

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Bran
Stellungnahme vom 25.04.2023

denburg

Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raum-
ordnung zu erkennen.

2,7 Anrechnung auf Wachstumsreserve (WR) in ha

Belange RO

Erlduterung

Belangen der RO stehen derzeit nicht entgegen. Kenntnis-
nahme.
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Mit dem o. g. Vorhaben beabsichtigt die Gemeinde
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
wicklung eines Wohngebietes zu schaffen. Das Plan-
gebiet liegt an der Luchstralle nordlich des Rhins im
baulichen AuRenbereich.

Die Mitteilung der Ziele der Raumordnung haben Sie
mit unserer Stellungnahme vom 10.09.2021 erhalten.
Darin haben wir auch mitgeteilt, dass kein Wider-
spruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen ist.
Aufgrund der Inanspruchnahme von bisher nicht fir
Siedlungszwecke genutzten Flachen erfolgt eine An-
rechnung der dafiir eingeraumten Wachstumsreserve
in Hohe von 2,7 ha gemaR Ziel Z 5.7 LEP HR.

Mit der vorliegenden Planung wird die Wachstumsre-
serve nicht Uberschritten. Fir kiinftige Entwicklungen
von Wohnsiedlungsflachen steht der Gemeinde Fehr-
bellin fir den gleichnamigen Ortsteil — bei Anrechnung
der vorliegenden Planung sowie der geplanten Sied-
lungserweiterung ,Wohnen an der Stillen Pauline® —
noch eine Wachstumsreserve von 1 ha zur Verfi-

gung.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Pla-
nungsabsicht

[lLandesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

[J Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr.
35)

[ Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale
Schwerpunkte® der RPG Prignitz-Oberhavel, in Kraft
getreten mit Bekanntmachung der Genehmigung im
ABI. Nr. 51 vom 23.12.2020, S. 1321

Planungsinhalt

Hinweis Anrech-
nung Wachstums-
reserve

Hinweis Wachs-
tumsreserve

Rechtliche Grund-
lagen

Kenntnisnahme

K

Anrechnung von 2,7 ha, die bisher nicht fir Siedlungszwecke | B

genutzt wurden. Dieser Hinweis wird in der Begrindung er-

ganzt.

Wird nicht Gberschritten, noch 1 ha zur Verfligung. Hinweis wird | B

in der Begrindung erganzt.

Kenntnisnahme
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Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zie-
len der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der
Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung
nicht iberwunden werden.

Die fur die Planung relevanten Grundsatze und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o.
g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig
zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemes-
sen zu berucksichtigen.

Hinweise

[l Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen,
die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht
wesentlich gedndert wurden. Die Erfordernisse aus
weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mittei-
lung unberihrt.

[ Wir bitten

o Beteiligungen gemaR Landesplanungsvertrag
zur Zielmitteilung/Tragerbeteiligung zu Bauleitpla-
nen / Satzungen nur in digitaler Form durchzufiih-
ren;

o bei Mitteilungen Uber das Inkrafttreten von Bauleit-
planen / Satzungen oder die Einstellung von Verfah-
ren (vgl. Artikel 20 des Landesplanungsvertrages) den
Plan / die Satzung und die Bekanntmachung in digita-
ler Form als pdf-Datei per E-Mail zu Gibersenden (o-
der alternativ mit Download-Link);

o dafiir ausschliel3lich unser Referatspostfach zu
nutzen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

[ Information fiir den Fall der Erhebung personenbe-
zogener Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personen-
bezogene-daten-gl-5.pdf.

Bindungswirkung

Allgemeine
weise

Hin-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

K

15

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologisches Landesmuseum

Stellungnahme vom
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Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Kenntnisnahme

K

16

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Stellungnahme vom 13.04.2023

A Allgemeine Angaben

im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir berg-
bauliche und geologische Belange aulert sich das
Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
(LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Un-
terlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g.
Planung wie folgt:

B Stellungnahme

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in
der Abwégung nicht iiberwunden werden kénnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnah-
men, die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe
des Sachstands:

Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtser-
hebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit
zu dem o. g. Plan:

Bodengeologie:

Laut aktueller Moorbodenkundlicher Karte (MoorFIS
2021) befinden sich im Vorhabengebiet

und angrenzend (siehe Ubersichtskarte, Anlage) ge-
ringmachtige bis sehr machtige Erd- und Mulmnieder-
moore (siehe http://www.geo.brandenburg.de/boden).

Belange LBGR

Hinweise Bodenge-
ologie

Keine Einwendungen, keine beabsichtigten eigenen Planun-
gen und MaRnahmen. Kenntnisnahme

Erd- und Mulmniedermoore im Planungsgebiet sind zu be-
rucksichtigen. Kenntnisnahme
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Dies ist bei der Planung entsprechend zu bertcksich-
tigen.

Geologie:
Auskiinfte zur Geologie kdnnen Uber den Webservice
des LBGR abgefragt werden.

Auflerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit
etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen
Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- o-
der Auskunftspflicht hin (§ 8 ff Gesetz zur staatlichen
geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermitt-
lung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geolo-
gischer Daten und zur Zurverfligungstellung geologi-
scher Daten zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben (Geo-
logiedatengesetz-GeoiDG)).

Anlage: 1 Ubersichtskarte

Hinweise Geologie

Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht bei Bohrungen o- | K
der Untersuchungen. Kenntnisnahme

17

Landesamt fiir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurordnung

Stellungnahme vom 29.03.2023

das Planungsgebiet ist weder von punktuellen Boden-
ordnungsmalfinahmen nach § 64 LwAnpG noch von
groR¥flachigen Bodenordnungsverfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz betroffen.

Das Planungsgebiet liegt im Verfahrensgebiet des be-
reits mit Schlussfeststellung beendeten Bodenord-
nungsverfahren Lentzke.

Belange LELF

Keine Betroffenheit. Kenntnisnahme K

Unabhangig davon, dass im B-Plan-Gebiet das landwirtschaft- | K
liche Bodenordnungsverfahren bereits abgeschlossen ist, wird
bei Realisierung der Planung eine vollkommen neue Flur-

stlicksaufteilung erfolgen (Verkehrsflachen, Baugrundstiicke).

18

Landesamt fiir Umwelt
Stellungnahme vom 19.04.2023

die zum o. g. Betreff Gibergebenen Unterlagen wurden
von den Fachabteilungen Naturschutz, Immissions-
schutz und Wasserwirtschaft (Priufung des Belangs

Keine Betroffenheit. Kenntnisnahme K
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Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkei-
ten des Wasserwirtschaftsamtes gemaR BbgWG §
126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesam-
tes fur Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und ge-
prift. Im Ergebnis dieser Priifung werden fiir die wei-
tere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren
Umsetzung beiliegende Stellungnahmen der Fachab-
teilungen Immissionsschutz und Wasserwirtschaft
Ubergeben. Die fachliche Zustandigkeit fir den Natur-
schutz obliegt der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Ostprignitz-Ruppin.

Wasserwirtschaft
Anlage: Wasserkorpersteckbrief (2022-2027) - A-
Graben Fehrbellin-491

Diese Stellungnahme zu lhrer T6B-Beteiligung bein-
haltet keine Genehmigungen nach § 87 Absatz 1
BbgWG zur Errichtung oder wesentlichen Verande-
rung von Anlagen gemaf} § 36 WHG.

Fir diese Genehmigungen liegt die Zustandigkeit ge-
maf § 126 Absatz 1 BbgWG bei der unteren Wasser-
behoérde des Landkreises.

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU ge-
maR BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend wer-
den folgende Hinweise gegeben:

1. Grundsitzliche Hinweise zu den wasserwirt-
schaftlichen Belangen

Das Plangebiet grenzt im Siden an den A-Graben
Fehrbellin als ein Gewasser Il. Ordnung. Die Pflicht
der Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2
BbgWG den Unterhaltungsverbanden. Der zustandige
Unterhaltungsverband sollte beteiligt werden.

Zustandigkeit fur
Genehmigungen

Unterhaltungs-
pflicht

Kenntnisnahme

Der Wasser- und Bodenverband Rhin-/Havelluch wurde am
Verfahren beteiligt. Eine Stellungnahme vom 25.04.2023 liegt
vor (TOB Nr. 9)
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2.1 Anforderungen der EU-WRRL - Planungs-
grundlagen / EU-Berichterstattung (Rechtsgrund-
lage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3,
Punkte 1, 2, 4)

Grundsatzliche Hinweise im Hinblick auf Anforderun-
gen der EU-Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie
2000/60/EG)

Mit dem A-Graben Fehrbellin grenzt ein nach EU-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtiges
oberirdisches Gewasser an das Plangebiet.

Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im Hin-
blick auf die Anforderungen der WRRL ist damit
grundsatzlich mdglich und sollte in dem Verfahren ge-
prift werden.

Rechtsgrundlagen und das Plangebiet betreffende
EU-Berichterstattung

Die Umweltziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) wurden in das WHG als Bewirtschaftungs-
ziele fur die Gewasser Ubernommen. Um diese Be-
wirtschaftungsziele zu erreichen, wurden - als Instru-
mente zur Umsetzung der WRRL - Ma3nahmenpro-
gramme nach § 82 WHG und Bewirtschaftungspléne
nach § 83 WHG aufgestellt. Im Internet kdnnen die
das Plangebiet betreffenden aktuellen Unterlagen der
EU-Berichterstattung (Zeitraum 2022-2027) fiir den
deutschen Teil der Flussgebietseinheit Elbe unter fol-
gendem Link eingesehen werden:
https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/um-
welt/wasser/gewaesserschutz-undentwicklung/bewirt-
schaftungsplaene-und-massnahmenprogramme/

Allgemein verfiigbare Daten- und Planungsgrundla-
gen des LfU fiir das Plangebiet

A-Graben als
WRRL berichts-
pflichtiges Gewas-
ser

Rechtsgrundlagen

Der Umweltbericht wird um die Auseinandersetzung mit den
Anforderungen der WRRL erganzt.

Kenntnisnahme
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Zur Untersetzung dieser MalRnahmenprogramme wer-
den im Land Brandenburg fiir oberirdische Gewasser
Gewasserentwicklungskonzepte (GEK) erstellt. Das
Plangebiet liegt in dem GEK-Gebiet ,Rhin (Kremme-
ner Rhin bis Havel)* (Rhi_Rhin3).

Dieses GEK liegt vor und der Endbericht kann unter
https://www.wasserblick.net/servlet/is/87936/ (Regio-
nalbereich West) nachgelesen werden.
Wasserkorperspezifische Informationen kénnen dem
Kartendienst des Landes entnommen werden
www.apw.brandenburg.de (Themen _ Wasserrah-
menrichtlinie).

Beigefiigt ist in der Anlage der Steckbrief fir den
Wasserkorper A-Graben Fehrbellin.

Anforderungen an planerische Festlequngen

Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkun-
gen auf die Erreichung der Bewirtschaftungsziele des
genannten Wasserkorpers haben kénnen, sind das
Verschlechterungsverbot und das Zielerreichungsge-
bot nach WHG § 27 zu beachten. Aufgrund des Ziel-
erreichungsgebotes dirfen die planerischen Festle-
gungen auch der Umsetzung kinftiger Ma3nahmen
zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele nicht entge-
genstehen.

2.2 Hinweise / Forderungen zur Gewasserentwick-
lung / Hydromorphologie Oberflichengewasser /
zum Moorschutz (Rechtsgrundlage: siehe insbeson-
dere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 2, 4)

An der sudlichen Plangebietsgrenze befindet sich der
A-Graben Fehrbellin als ein Gewasser Il. Ordnung.

Der A-Graben ist gemaf der EU-Wasserrahmenrichtli-

nie berichtspflichtig, es besteht das Ziel, ein gutes
Okologisches Potential zu erreichen. Im Gewasserent-
wicklungskonzept (GEK) Kremmener Rhin und Rhin 3

GEK

Anforderungen

Ziele fir den A-
Graben

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

K
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sind die zur Zielerreichung erforderlichen Mafinahmen
beschrieben (Karte_7-17_Blatt_1-5_Malnahmen_A-
Graben-Fehrbellin_58856_491_P01.mxd (wasser-
blick.net).

Dementsprechend ist im Plangebiet eine Laufver-
schwenkung mit entsprechender gestufter Profilierung
im rechtsseitigen Bereich (Maflnahme MO07) vorgese-
hen, einschliellich Einbau von natirlichen Habitatele-
menten (M08). Am rechtsseitigen Ufer sollte entlang
der Laufverschwenkung ein 10 m breiter Gewasser-
randstreifen ausgewiesen werden (M11).

Das Plangebiet schliel3t Gewasserrandstreifen ein.
Das WHG enthalt mit dem § 38 eine Vorschrift zum
Schutz von Gewasserrandstreifen. Die Vorschrift re-
gelt die Zweckbestimmung von Gewasserrandstreifen
(Absatz 1), die rdumliche Ausdehnung (Absétze 2 und
3) und die in den Gewasserrandstreifen geltenden
Verbote (Absatze 4 und 5). Die ausgewiesenen Pri-
vatgarten und der Kinderspielplatz sind fiir die Zweck-
bestimmung der Gewasserrandstreifen nur bedingt
geeignet.

Entsprechend der ,Moorkundlichen Stellungnahme*
und dem ,Geotechnischen Bericht“ handelt es sich bei
dem Plangebiet um einen Niedermoor-Standort, der
als Wohngebiet nur bedingt geeignet ist. Aus Sicht
des Moorschutzes ist grundsatzlich eine Wieder-
vernassung anzustreben. Die Empfehlungen aus der
,Moorkundlichen Stellungnahme* sollten als Mindest-
anforderungen verstanden werden und stehen in Be-
zug auf die Griindungsempfehlungen fir Wege, Stra-
Ren und Stellplatze teilweise im Widerspruch zu den
geotechnischen Anforderungen. Die in der ,Moor-

Gewasserrandstrei-

fen

Empfehlungen aus

der Moorkundli-
chen Stellung-

nahme

Die Planung wurde angepasst. Der Gewasserrandstreifen ist
weiterhin flr die Bewirtschaftung erreichbar. Die parallel zum
Ufer geplante Bepflanzung ist so vorgesehen, dass 5 m von
der Boéschungsoberkante keine Geholze gepflanzt werden
dirfen. Des Weiteren wurde die Lage des Spielplatzes gean-
dert, in dem dieser in den Nordosten des Plangebietes verlegt
wurde.

Die Empfehlungen aus der ,Moorkundlichen Stellungnahme*
werden grundsatzlich bertcksichtigt. Gerade im Hinblick auf
die Griindung wurde die Planung so Uberarbeitet, dass der
Eingriff in den Niedermoorkérper durch die Festsetzung der
nur zulassigen Streifenfundamente verringert wird gegentber
der Verwendung von lastabtragenden Bodenplatten mit not-
wendigem Bodenaustausch und Einbau tragfahigen Unter-
grundes.

Die in der ,Moorkundlichen Stellungnahme* vorgeschlagene
Ausgleichsmalinahme im 50 m Uferbereich des A-Grabens
wird in der Planung inhaltlich umgesetzt. Jedoch wird die MaR-
nahme nicht, wie vorgeschlagen, im parallel zur Uferlinie des

B, T,U
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kundlichen Stellungnahme* vorgeschlagene Aus- Gewassers umgesetzt, sondern in vergleichbarer GréRe im 6st-
gleichsmafinahme entlang des A-Grabens sollte im lichen Plangebiet nérdlich des A-Grabens (Flache SPE 1/ Fla-
Bebauungsplan mindestens bertcksichtigt werden. che A).

Anlage: WRRL-Steckbrief fir den Oberflachenkérper A-Graben

Fehrbellin-491

Immissionsschutz

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan Nr. 14 | Sachstand Kenntnisnahme K

,Wohngebiet am Rhinufer* der Stadt Fehrbellin. Der B-
Plan wird im Regelverfahren mit Umweltpriifung aufge-
stellt. Ziel der vorgelegten Planung ist die Schaffung
von Planungsrecht fur die Errichtung von Wohnnut-
zung (Eigentumswohnungen, Doppel-und Einfamilien-
hauser). Im Geltungsbereich wird ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes befin-
den sich nach aktuellem Kenntnisstand keine nach
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmi-
gungsbedirftigen Anlagen. Nordlich schlieRen sich
eine Vielzahl nicht genehmigungsbedirftiger Anlagen
unmittelbar an u.a. Fehrbelliner Fensterwerk GmbH,
Landwirtschaftsbetrieb ,Rinder-Leasing im Luch®.

Er liegt nicht im Einwirkungsbereich von erheblichen
Verkehrsimmissionen. Ca. 2,1 km sudlich des Plange-
biets befindet sich der Flugplatz Fehrbellin. Nordwest-
lich angrenzend befindet sich die Kegel- und Faustball-
anlage des SV 90 Fehrbellin e.V und eine Bogen-
schielRanlage.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere
nach den Grundsatzen des § 50 BImSchG i.V.m. § 1
Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ge-
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prift. Demnach sollen Flachen unterschiedlicher Nut-
zung einander so zugeordnet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf
schutzwirdige Nutzungen weitgehend vermieden und
neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

2. Stellungnahme

Immissionen im Plangebiet

Vom Plangebiet selbst sind keine langfristigen und er-
heblichen Emissionen zu erwarten. In diesem Zusam-
menhang wird der Bewertung im Umweltbericht (UB)
gefolgt. Die Immissionen der umliegenden Anlagen auf
das Plangebiet werden jedoch nicht bewertet.

Eine Ausnahme stellen die Verkehrsimmissionen dar,
die zusammenfassend bewertet werden. Auf S. 14
(UB) wird der Verkehr auf der A24 mit 5.000 KfZ/Tag
benannt. 50.000 KfZ sind gem. Stral3enverkehrsprog-
nose 2030 realistischer. Grundsatzlich wird der Bewer-
tung gefolgt, dass keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch Verkehrsimmissionen zu erwarten sind.

Die Immissionen und Auswirkungen der angrenzenden
nordlichen Sport- und Gewerbeanlagen auf die Anfor-
derungen gesunder Wohnverhaltnisse werden bislang
nicht naher betrachtet und bewertet. Eine plausible Be-
wertung der Immissionen im Plangebiet z.B. unter Be-
rucksichtigung der erteilten Baugenehmigungen ist
zwingend erforderlich.

DTV-Wert

Sport- und Gewer-
beanlagen

Hier handelt es sich um einen Schreibfehler. Der Umweltbericht
wird korrigiert und entsprechend die 5.000 in eine 50.000 gean-
dert.

Durch die Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin
wurden eine Geruchsimmissionsprognose und eine schalltech-
nische Untersuchung durchgefiihrt, in der die zu erwartenden
Immissionen prognostiziert und entsprechend der gesetzlichen
Vorschriften beurteilt wurden. In Bezug auf die Larmimmissio-
nen wurden die im vorliegenden Fall relevanten Larmarten Ge-
werbe und Sport getrennt bewertet. Im Ergebnis fand eine
Uberarbeitung des Entwurfs und eine Umverteilung der Nutzun-
gen im Geltungsbereich statt, um bessere Schallabschirmung
zu erreichen. Daruber hinaus wird die Festsetzung passiver
SchallschutzmaRnahmen notwendig. Die Bebauungsplanun-
terlagen werden entsprechend des erstellten Gutachtens er-
ganzt.

B,UP,T
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Belange der Anlagenbetreiber
Mit der vorgelegten Planung riickt eine Wohnbebauung | Belange benach- | Die Gemeinde Fehrbellin schatzt hinsichtlich des norddstlich | K
an die bestehenden Sport- und Gewerbeanlagen | barter Anlagenbe- | benachbarten Gewerbes (Fehrbelliner Fensterwerk GmbH) die
heran. Es lasst sich eine Einschrankung des Betriebes | treiber bauplanungsrechtliche Situation folgendermalfien ein: Fir das

nicht grundsatzlich ausschlief’en. Das Riicksichtnah-
megebot regelt, dass der Nachbarschutz nicht nur fir
die vorgesehene Wohnnutzung gilt, sondern auch fir
den ansassigen Gewerbetreibenden.

Im Rahmen des Abwagungsgebotes gem. § 1 Abs. 7
BauGB sind die offentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
Das Interesse der Betreiber ihren Betrieb uneinge-
schrankt fortzusetzen, ist zu beachten. Auch der As-
pekt der Entwicklungsmdglichkeiten am gewerblichen
Standort ist zu berucksichtigen. Eine Annahme, dass
héchstens geringfligige Betriebseinschrankungen zu
erwarten sind, fihrte bereits in der Vergangenheit zur
Unwirksamkeit von B-Planen (1). Bei dem Heranri-
cken von Wohnnutzung an ein bestehendes Gewerbe
sind nachtragliche immissionsschutzrechtliche Aufla-
gen oder ahnlichen Betriebseinschrankungen seitens
der Behdrden nicht unublich. Es gelten in dem Fall die
Abwehrrechte des Betreibers, die ebenfalls zu einer
Unwirksamkeit des Bebauungsplanes fiihren kénnen

(2).

Neben den Larmimmissionen sind auch Ge-
ruchsimmissionen der Rinderanlage im Plangebiet
nicht auszuschlie3en.

Die Immissionen und Belange der Sportanlage (Faust-
ballanlage) sind ebenfalls zu beriicksichtigen und zu
bewerten.

Geruchsimmissio-
nen
Immissionen der
Sportanlage

gewerblich genutzte Gebiet existiert kein B-Plan, das Gebiet
wird von der Stadt Fehrbellin nicht als gewerblicher Entwick-
lungsstandort im Sinne einer Verfestigung und Ausweitung be-
trachtet. Die Gemeinde hat sich fir andere Standorte fir eine
gewerbliche Entwicklung entschieden. Angesichts der nicht be-
sonders leistungsfahigen VerkehrserschlieRung tber die Luch-
stral3e sieht die Gemeinde aulRerdem jegliche gewerbliche Ent-
wicklung hier sehr kritisch. Grundsatzlich genie3t das vorhan-
dene Gewerbe Bestandsschutz, eine bauliche Veranderung /
Entwicklung des vorhandenen Gewerbes kann daher nur auf
Grundlage des § 35 (2) BauGB erfolgen. Insofern muss die Be-
standssituation zur Betrachtung der Immissionssituation und
des auftretenden Konfliktes Gewerbe — Wohnnutzung als
Grundlage fir die Erstellung des Bebauungsplanes dienen.
Eine ggf. mégliche Planung zur Erweiterung des Gewerbestan-
dortes muss zum jetzigen Zeitpunkt jedoch nicht betrachtet
werden. Hier musste sich nach Realisierung des Wohngebietes
die spatere Erweiterungsplanung des Gewerbes an die Immis-
sionsvorgaben und Schutzanspriiche der dann vorhandenen
Wohnnutzung orientieren.

Die Geruchsimmissionen ausgehend von den Anlagen fir die | H
Rinderhaltung sowie die Belange der benachbarten Faustball-
anlage werden in dem Gutachten der Hoffmann-Leichter Inge-
nieurgesellschaft mbH, Berlin betrachtet. Die Ergebnisse sind
in der Begriindung erganzt. Das vollstandige Gutachten liegt
als Anlage 8 bei.
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3. Fazit

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Neuent-
wicklung von Wohnsiedlungsflachen und dem bereits
in der ndheren Umgebung existierenden Nutzungsbe-
stand sind Immissionskonflikte infolge der Vorhabens-
realisierung nicht auszuschlieen. Nachvollziehbare
Angaben z.B. zu Nutzungszeit (Sportanlagen), Tier-
platzen, Emissionsquellen, Verortung haustechnischer
Anlagen, Betriebsablaufen allgemein sind zu ergéan-
zen. Die Geruchsimmissionen der Tierhaltungsanlage
sind nicht zu vernachlassigen. Die Belange der Anla-
genbetreiber sind in die Abwagung einzustellen. Es ist
auch ein angemessener Prognosehorizont und Ent-
wicklungsabsichten/-mdglichkeiten der Anlagen zu be-
ricksichtigen. Die Notwendigkeit weiterfihrender Un-
tersuchungen (Gutachten) kann auf Grundlage der ak-
tuellen Informations- und Datenlage nicht abschlie-
Rend bewertet werden.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesent-
lichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre Giil-
tigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kom-
mune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit-
zuteilen.

Immissionskonflikte

Durch die Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin
wurde eine Geruchsimmissionsprognose und eine schalltech-
nische Untersuchung erarbeitet, deren Ergebnisse in den aktu-
ellen Entwurf des Bebauungsplanes eingeflossen sind. Im Er-
gebnis fand eine Umverteilung der Nutzungen (Parkpalette und
Spielplatz) im Geltungsbereich statt, um eine bessere Schall-
abschirmung der geplanten Wohnnutzung zu erreichen. Dar-
Uber hinaus wird die Festsetzung passiver Schallschutzmalf3-
nahmen notwendig. Die gutachterlichen Ergebnisse sind in al-
len Bebauungsplanunterlagen eingeflossen und liegen vollstan-
dig als Anlagen 7 und 8 bei.

H! B! P! T!
u

19

Landesamt fiir Bauen und Verkehr
Stellungnahme vom 19.04.2023

den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der
Zustandigkeit als Verkehrsoberbehoérde des Landes
Brandenburg gemaf ,Zustandigkeitsregelung hin-
sichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden und
der StralRenbauverwaltung als Trager offentlicher Be-
lange in Planverfahren® Erlass des Ministeriums fur
Infrastruktur und Landesplanung vom 17.06.2015
(Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27 vom 15.07.2015)
gepriift.

Belange

Kenntnisnahme
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Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick
auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes
fur Bauen und Verkehr gehérenden Verkehrsbereiche
Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnen-
schifffahrt und tbriger OPNV keine Bedenken.

Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesge-
wasser werden nicht beruhrt.

Luftfahrt

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen ergeht mit
Bezug auf §§ 12 ffi. V. m. § 31 Abs. 2 (LuftvVG) von
der Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg ggf.
eine gesonderte Stellungnahme.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung werden von Seiten der Landesver-
kehrsplanung keine Anforderungen erhoben, auch lie-
gen keine planungs- und umweltrelevanten Informati-
onen vor, die zur Verfligung gestellt werden kdnnen.

Fir die Verkehrsbereiche Ubriger OPNV, Schienen-
personennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze),
Landeswasserstral’en und Hafen liegen mir Informati-
onen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kdn-
nen, nicht vor.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt
die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Ver-
pflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilli-
gungen oder Zustimmungen unberthrt.

Belange

Allgemeiner  Hin-

weis

Hinweise Luftfahrt

Landesverkehrs-
planung

Hinweis Verkehrs-
bereiche

Allgemeiner  Hin-

weis

Keine Bedenken. Kenntnisnahme

Keine Berthrung mit Landesgewassern und Anlagen der Ei-
senbahn. Kenntnisnahme

Ggf. Stellungnahme von oberer Luftfahrtbehdrde. Kenntnis-
nahme

Es werden keine Anforderungen erhoben und es liegen keine
relevanten Informationen vor, die zur Verfligung gestellt wer-
den. Kenntnisnahme

Keine Betroffenheit des Vorhabens. Kenntnisnahme

Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen missen
eingeholt werden. Kenntnisnahme

K

20

Zentraldienst Polizei Brandenburg
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Stellungnahme vom 06.04.2023
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zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine
grundsatzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen. Dar-

Uber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfah-
ren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom

Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmit-
telverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fir zukinftige Anderun-
gen dieses Planes.

Neuerungen bei der Verlegung von Medientragern
Fur die Verlegung von Medientragern und die damit
verbundenen erforderlichen Bodeneingriffe in Be-
standstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist
eine Freistellung von Antragen auf Grundstickiber-
prifung mdglich.

Weitere Hinweise hierzu finden Sie unter nachfolgen-
dem Link:

https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merk-
blatt%20Freistellung.pdf

Die Datenschutzerklarung finden Sie unter dem fol-
genden Link:

https ://polizei.brandenburg.de/seite/datenschutzer-
klaerung-fuerkampfmittelfr/1295899

Belange Kampfmit-

tel

Kampfmittelfrei-
heitsbescheinigung

Allgemeiner
weis

Hin-

Keine grundsatzlichen Einwande. Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

K

21

Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbande
Stellungnahme vom 24.04.2023

die im Landesburo vertretenen anerkannten Natur-
schutzverbande Brandenburgs bedanken sich fir die
Beteiligung und Ubermitteln lhnen nachfolgend ihre
Stellungnahme, AuRerung und Einwendung zum o.g.
Verfahren:
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Das Plangebiet befindet sich direkt angrenzend an | Vorhaben innerhalb | Es wurde eine Natura 2000 Vorprifung fir SPA-Gebiet ,Rhin- | Z
dem FFH-Gebiet "Unteres Rhinluch - Dreetzer See Er- | Vogelschutzgebiets | Havelluch® (DE 3242-421) und das FFH-Gebiet ,Unteres Rhin-
ganzung" in einem degradierten Niedermoor. Auller- luch - Dreetzer See Erganzung“ (DE 3142-301) vorgenommen.
dem liegt es innerhalb des Vogelschutzgebietes (SPA) Grundlage fir die Vorpriifung bildeten die faunistischen Kartie-
"Rhin-Havelluch". Auch wenn es auf dem Gelande nur rungsergebnisse, die flachendeckende Kartierung des LfU zum
geringe Geholzbestande gibt, halten wir das Vorhaben SPA-Gebiet, die Biotoptypenkartierung, die Bestandsaufnahme
fur kritisch. Negative Effekte auf die Schutzgebiete kon- und Bewertung der Schutzgulter, Standarddatenbogen und
nen schwer abgeschatzt werden. Grundsatzlich gibt es FFH-Managementplanung.
fur Bebauungsplane in Schutzgebieten von unserer Unter Berlcksichtigung der o. g. Daten sowie Ziele bzw. fest-
Seite keine Zustimmung. Die Stadtentwicklung sollte gesetzten Malnahmen aus Standarddatenbogen und FFH-Ma-
sich auf den sudlichen Bereich, auRerhalb von Schutz- nagementplanung ergab die Vorprufung, dass keine erhebli-
gebieten, konzentrieren. Zuerst sollte der Bedarf an chen negativen Auswirkungen auf die vorhandene Fauna,
Wohnungen nachgewiesen werden und Alternativfla- Flora, die zu erwarten sind bzw. Erhaltungs- oder Entwicklungs-
chen im Siiden und Richtung Autobahn sind zu priifen. zZiele, z. B. der FFH-Managementplanung am Standort nicht
Aus naturschutzfachlicher Sicht, ware eine Begriinung umsetzbar sind (hier Entwicklungsziel fir das gesamte Plange-
des Plangebietes wertvoller, als eine Wohnbebauung. biet wechselfeuchtes Auengriinland), da die Flachenverflgbar-
Eine ausfuhrliche FFH-Vertraglichkeitsprifung ist | FFH-Vertraglich- keit nicht gegeben ist oder aber eine Umsetzung auch bei Nicht-
durchzufiihren. keitspriifung durchfiihrung der Planung, bei Beibehaltung der Nutzung bzw.
Verdichtung der umliegenden Wohnbebauung an der Friedrich-
Engels-Strale und der GartenstralRe, auf gleicher Gelande-
hoéhe wie das Plangebiet, nicht mdglich ist.

Wir bitten um eine weitere Beteiligung in diesem Ver- | Weitere Beteiligung | Eine weitere Beteiligung im Verfahren erfolgt. H

fahren. Fir den Fall, dass in dieser Sache ein das Ver-
fahren beendender Bescheid ergeht (Zustimmung, Ab-
lehnung, Einstellung), beantragen wir auf Grundlage
von §3 Abs. 1 UIG deren Ubersendung mit Eingangs-
bestatigung, vorzugsweise per E-Mail an inffo@landes-
buero.de.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

o) Fehrbelliner Fensterwerk GmbH
1.1 Stellungnahme vom 21.07.2021
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Im Zusammenhang mit dem sich in Planung befindli- | Einspruch Kenntnisnahme
chem Wohngebiet "Rhinufer" in der Luchstra’e meldet
die Geschaftsfihrung und der Eigentimer der Fehrbel-
liner Fensterwerk GmbH Bedenken an.
Die Fehrbelliner Fensterwerk GmbH ist ein Produkti- | Immissionskonflikte | Die Gemeinde Fehrbellin schatzt hinsichtlich der nordéstlich | Z

onsbetrieb und arbeitet bei Bedarf in verlangerter bzw.
Nachtschicht. Die Be- und Entladearbeiten finden un-
mittelbar an der Luchstrafl’e (Torausfahrt zum geplan-
ten Baugebiet) statt. Es herrscht intensiver Gabelstap-
lerverkehr. Dariiber hinaus stellen sich diverse Liefer-
fahrzeuge nachts zur Be- und Entladung ein.

Im Zusammenhang mit der in den nachsten 5 Jahren
geplanten Umstellung des Maschinenparks zur Her-
stellung von Fenstern (Investitionsvolumen >= 2,5 Mio.
€) wird der Anteil der Schichtzeiten drastisch erhoht
werden.

Perspektivisch ist der Neubau einer Halle fir die Erwei-
terung der Produktion fir Aluminium und Holzfenster
auf unserem Gelande, parallel zur Bestandshalle, ge-
plant. Vorsorglich haben wir deshalb die anliegenden
Flachen, auch von der Stadt Fehrbellin, gekauft.

Bitte beachten Sie diese Hinweise fir Ihre Planung und
sorgen Sie flr geeignete Schutzmaflnahmen (z. B.
Schallschutz/Sichtschutz), um Probleme mit dem
neuen Eigentimer zu vermeiden.

benachbarten Fehrbelliner Fensterwerk GmbH die baupla-
nungsrechtliche Situation folgendermafien ein: Fir das ge-
werblich genutzte Gebiet existiert kein B-Plan, das Gebiet wird
von der Stadt Fehrbellin nicht als gewerblicher Entwicklungs-
standort im Sinne einer Verfestigung und Ausweitung betrach-
tet. Die Gemeinde hat sich fir andere Standorte fir eine ge-
werbliche Entwicklung entschieden. Angesichts der nicht be-
sonders leistungsfahigen VerkehrserschlieRung tber die Luch-
stral3e sieht die Gemeinde aulRerdem jegliche gewerbliche Ent-
wicklung hier sehr kritisch. Grundsatzlich genie3t das vorhan-
dene Fensterwerk Bestandsschutz, eine bauliche Veranderung
/ Entwicklung des Fensterwerks kann daher nur auf Grundlage
des § 35 (2) BauGB erfolgen. Insofern muss die Bestandssitu-
ation zur Betrachtung der Immissionssituation und des auftre-
tenden Konfliktes Gewerbe — Wohnnutzung als Grundlage fir
die Erstellung des Bebauungsplanes bzw. fiir die Erstellung ei-
nes Immissionsgutachtens dienen. Eine ggf. mogliche Planung
zur Erweiterung des Gewerbestandortes muss zum jetzigen
Zeitpunkt jedoch nicht betrachtet werden. Hier musste sich
nach Realisierung des Wohngebietes die spatere Erweite-
rungsplanung des Gewerbes an die Immissionsvorgaben und
Schutzanspriiche der dann vorhandenen Wohnnutzung orien-
tieren.

Durch die Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH wurde
eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, in der die zu
erwartenden Immissionen prognostiziert und entsprechend der
gesetzlichen Vorschriften beurteilt wurden. Im Ergebnis fand
eine Uberarbeitung des Entwurfs und eine Umverteilung der
Nutzungen im Geltungsbereich statt, um eine bessere Schall-
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spricht, ist das einzige Weilistorchenpaar in unserer
Stadt. Durch den hohen Mahanteil auf der Flache ist
diese Flache ideal fiir die Futtersuche.

biet

standsaufnahme und artenschutzrechtliche Priifung. Bei Um-
setzung der naturschutzfachlichen Vermeidungsmafinahmen
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir die ortliche
Fauna zu erwarten.

Nr. Inhalt der Anregungen Sachpunkt Abwagungsvorschlag Vermerk
abschirmung zu erreichen. DarlUber hinaus wird die Festset-
zung passiver SchallschutzmafRnahmen notwendig. Die Bebau-
ungsplanunterlagen werden entsprechend des erstellten Gut-
achtens erganzt.

Aus okologischer Sicht erachten wir die Bebauung des | Hochwasserschutz | Nach Auskunftsplattform Wasser des LfU Brandenburg liegt die | Z
Niedermoors mehr als bedenklich. Das hat ganz sicher Stadt Fehrbellin mit Umgebung und somit auch das Plangebiet,
nichts mit Stadteplanung in Fehrbellin zu tun. Hier hatte auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
sich z. B. wie geplant war, die Erweiterung des Wohn- Des Weiteren liegt die Stadt Fehrbellin mit Umgebung und so-
gebietes am Sportplatz angeboten. mit auch das Plangebiet, nicht innerhalb eines festgesetzten,
im Verfahren befindlichen oder nur vorlaufig gesicherten Uber-
Es ist unverstandlich, wie diese Okologisch wichtigen schwemmungsgebietes bzw. liegt auch auRerhalb eines Hoch-
Wasserspeicher grofRflachig zerstdrt werden sollen. wasserrisikogebietes (hier HQ 10/20, HQ 100 oder HQ extrem).
Was wird sein, wenn wir Wassermengen von bisher un- Somit ist aus Sicht des Hochwasserschutzes eine Planung im
bekannten Mengen, auch aus Sicht des Bevolkerungs- Plangebiet moglich.
und Katastrophenschutzes, bewaltigen muissen. Die Diese Einschatzung unterstreichen auch die im Umfeld erteilten
jungsten Ereignisse, z. B. in Nordrhein-Westfalen, soll- Baugenehmigungen fir die Wohnhauser an der Friedrich-En-
ten Anlass genug sein, diese Entscheidung aus Sicht gels-Strafe und Gartenstralie.
der Stadt- und Gemeindevertretung, noch einmal zu Durch die starke Reduzierung des Eingriffs in den Niedermoor-
Uberdenken (es ist noch 5 Minuten vor 12 Uhr). boden auf nur noch 2.639,5 m? auszuhebende Bodenflache mit
Bild 1 und 2 zeigen das Speichervermogen des Nieder- Wiedereinbau auf der Grundstuicksflache im Plangebiet, die An-
moorbodens. Ca. 3 Wochen nach den Regenfallen (nur lage von ca. 5.000 m? Griindachern und Fassadenbegriinung
85 I/m2) wird noch Wasser zurlickgehalten (aufgenom- sowie die geplanten Kompensationsmafinahmen von 13.550
men am 19.07.2021), in der Mitte des geplanten |. Bau- m? Renaturierungsflache (SPE 1) und 3.770 m? Uferschutzstrei-
abschnittes. fen als Renaturierungsflache (SPE 2), wird grof3flachig okolo-
Auch wir in Fehrbellin missen uns besser auf kom- gisch wichtige Wasserspeicherungsflache vor Ort erhalten.
mende Extremwetterereignisse vorbereiten. Die Ver-
antwortung der Gemeindevertretung beinhaltet auch
die Sorgfaltspflicht fur Blrger der tieferliegenden Ge-
meinden.
Ein weiterer Punkt, der gegen eine Besiedelung | Fauna im Plange- | Im Umweltbericht erfolgte eine umfangreiche faunistische Be- | Z
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Dartber hinaus sehen wir den Rotmilan, die Rohr-
weihe, den Fischreiher, den Eisvogel und manchmal
auch den Fischadler und den Mausebussard. Auch der
Biber ist auf diesem Abschnitt des Rhins wieder hei-
misch.

Die Klimabilanz wird durch die Entwasserung des Nie-
dermoors negativ beeinflusst. Die hohe C02- und N20-
Emmission kann nur durch eine gut angestaute Flache
eingedammt werden.

Auch aus dieser Sicht setzt die Gemeinde hier ein vollig
falsches Zeichen.

Wir zahlen regelmaflig Steuern und kénnen nicht ver-
stehen, dass wir im Vorfeld der Entscheidung nicht
kontaktiert worden sind.

In unserem Firmenverbund arbeiten ausschlieRlich
Subunternehmer zurzeit 77 Personen. Ganz sicher ist
das in den Dimensionen unserer Stadt gesehen, keine
GroRenordnung, die beachtet werden muss.

Niedermoor

Beteiligung

Aufgrund der vorhandenen und neu entstandenen Bebauung
entlang des Rhinkanals an der Friedrich-Engels-StralRe und der
Gartenstralle, die auf gleicher Hohe wie die geplante Bebauung
liegen, ist eine Wiederverndssung des degradierten Nieder-
moores im Plangebiet insgesamt nicht mdglich, da im Umfeld,
in Bezug auf die Bestands-Gelandehdhen, schon eine gleich-
hohe bzw. niedrigere Bebauung vorhanden ist (z. T. sogar un-
terkellert). So liegen z. B. die Gelandehdhen an der Friedrich-
Engels-Stralle, Gemarkung Fehrbellin, Flur 12, Flurstiicke 180
(neues Wohnhaus), 187 (neues Wohnhaus), 354 (neues Wohn-
haus) und 355 (altes Wohnhaus), bei 33,3 bis 33,4 m .
DHHN92 und weisen somit gleiche Hohen wie im Plangebiet
auf. Das gilt auch fir die Gartenstralle, wo z. B. die Héhen im
Bereich der Flur 11, Flursticke 48, 49, 50 und 51 H6hen von
33,4 und 33,5 m . DHHN92 aufweisen.

Der Bebauungsplan wird im 2-stufigen Verfahren mit friihzeiti-
ger und formeller Beteiligung der Trager o&ffentlicher Belange,
Behorden und der Offentlichkeit aufgestellt. Insofern besteht
zweimal im Laufe der Aufstellung des Bebauungsplanes die
Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme, die entsprechend
bericksichtigt und abgewogen wird.

Fehrbelliner Fensterwerk GmbH
Stellungnahme vom 12.12.2022

Im Zusammenhang mit dem sich in Planung befindli-
chem Wohngebiet "Rhinufer” in der Luchstrale legt die
Geschéftsfihrung und der Eigentimer der Fehrbelliner
Fensterwerk GmbH Einspruch ein.

Einspruch

Kenntnisnahme
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Die Fehrbelliner Fensterwerk GmbH ist ein Produkti-
onsbetrieb und arbeitet bei Bedarf in verlangerter bzw.
Nachtschicht. Die Be- und Entladearbeiten finden un-
mittelbar an der Luchstrafl’e (Torausfahrt zum geplan-
ten Baugebiet) statt. Es herrscht intensiver Gabelstap-
lerverkehr, werktags ab 5.00 Uhr. Dartber hinaus stel-
len sich diverse Lieferfahrzeuge nachts zur Be- und
Entladung ein.

Im Zusammenhang mit der in den nachsten 5 Jahren
geplanten Umstellung des Maschinenparks zur Her-
stellung von Fenstern (Investitionsvolumen >= 2,5 Mio.
€) wird der Anteil der Schichtzeiten drastisch erhoht
werden.

Perspektivisch ist der Neubau einer Halle fiir die Erwei-
terung der Produktion fir Aluminium und Holzfenster
auf unserem Gelande, parallel zur Bestandshalle, ge-
plant. Vorsorglich haben wir deshalb die anliegenden
Flachen, auch von der Stadt Fehrbellin, gekauft.

Bitte beachten Sie diese Hinweise fir Ihre Planung und
sorgen Sie flr geeignete Schutzmafllnahmen (z. B.
Schallschutz/Sichtschutz), um Probleme mit dem
neuen Eigentimer zu vermeiden.

Immissionskonflikte

Die Gemeinde Fehrbellin schatzt hinsichtlich der norddstlich
benachbarten Fehrbelliner Fensterwerk GmbH die baupla-
nungsrechtliche Situation folgendermafien ein: Fir das ge-
werblich genutzte Gebiet existiert kein B-Plan, das Gebiet wird
von der Stadt Fehrbellin nicht als gewerblicher Entwicklungs-
standort im Sinne einer Verfestigung und Ausweitung betrach-
tet. Die Gemeinde hat sich fir andere Standorte fir eine ge-
werbliche Entwicklung entschieden. Angesichts der nicht be-
sonders leistungsfahigen VerkehrserschlieRung tber die Luch-
stral3e sieht die Gemeinde aulRerdem jegliche gewerbliche Ent-
wicklung hier sehr kritisch. Grundsatzlich genie3t das vorhan-
dene Fensterwerk Bestandsschutz, eine bauliche Veranderung
/ Entwicklung des Fensterwerks kann daher nur auf Grundlage
des § 35 (2) BauGB erfolgen. Insofern muss die Bestandssitu-
ation zur Betrachtung der Immissionssituation und des auftre-
tenden Konfliktes Gewerbe — Wohnnutzung als Grundlage fir
die Erstellung des Bebauungsplanes dienen. Eine ggf. mogli-
che Planung zur Erweiterung des Gewerbestandortes muss
zum jetzigen Zeitpunkt jedoch nicht betrachtet werden. Hier
misste sich nach Realisierung des Wohngebietes die spatere
Erweiterungsplanung des Gewerbes an die Immissionsvorga-
ben und Schutzanspriiche der dann vorhandenen Wohnnut-
zung orientieren.

Durch die Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH wurde
eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, in der die zu
erwartenden Immissionen prognostiziert und entsprechend der
gesetzlichen Vorschriften beurteilt wurden. Im Ergebnis fand
eine Uberarbeitung des Entwurfs und eine Umverteilung der
Nutzungen im Geltungsbereich statt, um eine bessere Schall-
abschirmung zu erreichen. Darlber hinaus wird die Festset-
zung passiver SchallschutzmafRnahmen notwendig. Die Bebau-
ungsplanunterlagen werden entsprechend des erstellten Gut-
achtens erganzt.

z
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spricht, ist das einzige Weilistorchenpaar in unserer
Stadt. Durch den hohen Mahanteil auf der Flache ist
diese Flache ideal fiir die Futtersuche.

Dariber hinaus sehen wir den Rotmilan, die Rohr-
weihe, den Fischreiher, den Eisvogel und manchmal
auch den Fischadler und den Mausebussard. Auch der
Biber ist auf diesem Abschnitt des Rhins wieder hei-
misch.

biet

standsaufnahme und artenschutzrechtliche Priifung. Bei Um-
setzung der naturschutzfachlichen Vermeidungsmafnahmen
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir die ortliche
Fauna zu erwarten.

Nr. Inhalt der Anregungen Sachpunkt Abwagungsvorschlag Vermerk
Aus okologischer Sicht erachten wir die Bebauung des | Hochwasserschutz | Nach Auskunftsplattform Wasser des LfU Brandenburg liegt die | Z
Niedermoors mehr als bedenklich. Das hat ganz sicher Stadt Fehrbellin mit Umgebung und somit auch das Plangebiet,
nichts mit Stadteplanung in Fehrbellin zu tun. Hier hatte auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
sich z. B. wie geplant war, die Erweiterung des Wohn- Des Weiteren liegt die Stadt Fehrbellin mit Umgebung und so-
gebietes am Sportplatz angeboten. mit auch das Plangebiet, nicht innerhalb eines festgesetzten,

Es ist unverstandlich, wie diese 6kologisch wichtigen im Verfahren befindlichen oder nur vorlaufig gesicherten Uber-
Wasserspeicher grofRflachig zerstdrt werden sollen. schwemmungsgebietes bzw. liegt auch auferhalb eines Hoch-
Was wird sein, wenn wir Wassermengen von bisher un- wasserrisikogebietes (hier HQ 10/20, HQ 100 oder HQ extrem).
bekannten Mengen, auch aus Sicht des Bevolkerungs- Somit ist aus Sicht des Hochwasserschutzes eine Planung im
und Katastrophenschutzes, bewaltigen muissen. Die Plangebiet moglich.

jungsten Ereignisse, z. B. in Nordrhein-Westfalen, soll- Diese Einschatzung unterstreichen auch die im Umfeld erteilten
ten Anlass genug sein, diese Entscheidung aus Sicht Baugenehmigungen fir die Wohnhauser an der Friedrich-En-
der Stadt- und Gemeindevertretung, noch einmal zu gels-Stralle und Gartenstralie.

Uberdenken (es ist noch 5 Minuten vor 12 Uhr). Durch die starke Reduzierung des Eingriffs in den Niedermoor-
Bild 1 und 2 zeigen das Speichervermdgen des Nieder- boden auf nur noch 2.639,5 m? auszuhebende Bodenflache mit
moorbodens. Ca. 3 Wochen nach den Regenfallen (nur Wiedereinbau auf der Grundstuicksflache im Plangebiet, die An-
85 1/m2) wird noch Wasser zurlickgehalten (aufgenom- lage von ca. 5.000 m? Griindachern und Fassadenbegriinung
men am 19.07.2021), in der Mitte des geplanten |. Bau- sowie die geplanten Kompensationsmafinahmen von 13.550
abschnittes. m? Renaturierungsflache (SPE 1) und 2.650 m? Uferschutzstrei-
Auch wir in Fehrbellin missen uns besser auf kom- fen als Renaturierungsflache (SPE 2), wird grof3flachig okolo-
mende Extremwetterereignisse vorbereiten. Die Ver- gisch wichtige Wasserspeicherungsflache vor Ort erhalten.
antwortung der Gemeindevertretung beinhaltet auch

die Sorgfaltspflicht fur Blrger der tieferliegenden Ge-

meinden.

Ein weiterer Punkt, der gegen eine Besiedelung | Fauna im Plange- | Im Umweltbericht erfolgte eine umfangreiche faunistische Be- | Z
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Nr. Inhalt der Anregungen Sachpunkt Abwagungsvorschlag Vermerk
Die Klimabilanz wird durch die Entwasserung des Nie- | Niedermoor Aufgrund der vorhandenen und neu entstandenen Bebauung | Z
dermoors negativ beeinflusst. Die hohe C02- und N20- entlang des Rhinkanals an der Friedrich-Engels-StralRe und der
Emmission kann nur durch eine gut angestaute Flache Gartenstralle, die auf gleicher Hohe wie die geplante Bebauung
eingedammt werden. liegen, ist eine Wiedervernassung nicht mdglich, da im Umfeld,
Auch aus dieser Sicht setzt die Gemeinde hier ein vollig in Bezug auf die Bestands-Gelandehdhen, schon eine gleich-
falsches Zeichen. hohe bzw. niedrigere Bebauung vorhanden ist (z. T. sogar un-

terkellert). So liegen z. B. die Gelandehdhen an der Friedrich-
Engels-Stralle, Gemarkung Fehrbellin, Flur 12, Flurstiicke 180
(neues Wohnhaus), 187 (neues Wohnhaus), 354 (neues Wohn-
haus) und 355 (altes Wohnhaus), bei 33,3 bis 33,4 m .
DHHN92 und weisen somit gleiche Hohen wie im Plangebiet
auf. Das gilt auch fir die Gartenstralle, wo z. B. die Héhen im
Bereich der Flur 11, Flursticke 48, 49, 50 und 51 H6hen von
33,4 und 33,5 m 4. DHHN92 aufweisen.

0 Kreisjagdverband Ostprignitz Ruppin e.V.

21 Stellungnahme vom 10.08.2021
als Kreisjagdverband Ostprignitz-Ruppin €.V. sind wir | Funktion Interes- | Kenntnisnahme
der Interessenvertreter unserer Jager und Jagerinnen | senvertretung

im Landkreis. Unsere Interessen sind nicht nur die
Jagd, als anerkannter Naturschutzverband steht bei
uns auch der Naturschutz mit an vorderster Stelle. Um
Ihnen einen kleinen Teil unserer Arbeit zu nennen: un-
sere Jagerinnen und Jager beteiligen sich aktiv am Na-
tur- und Umweltschutz in dem sie beispielsweise Brut-
und Nistplatze anlegen und verschiedenste Mafnah-
men zur Biotopverbesserungen durchfiihren.

Entsprechend unseres Bestrebens, auch in Zeiten des
Klimawandels, aktiv den Natur- und Umweltschutz zu
unterstitzen, mochten wir lhnen unsere Bedenken
zum Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Fehrbel-
lin, zum neuen Wohngebiet "Rhinufer" mitteilen.

Zum entgegenwirken des Klimawandels hat unsere ak-
tuelle Landesregierung die Renaturierung von Moorge-
bieten eine zentrale Position zugeteilt. Hierbei spielen

Klimawandel / Moor

Aufgrund der vorhandenen und neu entstandenen Bebauung
entlang des Rhinkanals an der Friedrich-Engels-StralRe und der
Gartenstralle, die auf gleicher Hohe wie die geplante Bebauung
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verschiedene Okologische Faktoren eine tragende
Rolle. Allein in Brandenburg stoRen die entwasserten
Moore mehr Kohlendioxid aus als der Verkehrssektor
(UM A.Vogel, rbb24-Interview vom 07.08.21). Um die-
sen Anteil zu reduzieren ist eine Wiederndssung und
Renaturierung der Moore zwingend erforderlich.

Der Kreisjagdverband Ostprignitz-Ruppin e.V. lehnt
den Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Fehrbellin
auf das entschiedenste ab. Eine Versiegelung eines
Niedermoorgebietes zur Schaffung von Wohnraum ist
nicht der richtige Weg, um den Klimawandel entgegen-
zutreten.

Sicherlich ware dies in Hinblick auf den globalen Klima-
wandel nur ein kleiner Tropfen auf dem heilken Stein,
aber wir als Jagerinnen und Jager sehen auf unseren
standigen Fahrten in unsere Reviere, welchen Einfluss
selbst kleinste Aktion hat.

Ablehnung

liegen, ist eine Wiedervernassung nicht moglich, da im Umfeld,
in Bezug auf die Bestands-Gelandehdhen, schon eine gleich-
hohe bzw. niedrigere Bebauung vorhanden ist (z. T. sogar un-
terkellert).

So liegen z. B. die Gelandehdhen an der Friedrich-Engels-
StralRe, Gemarkung Fehrbellin, Flur 12, Flurstiicke 180 (neues
Wohnhaus), 187 (neues Wohnhaus), 354 (neues Wohnhaus)
und 355 (altes Wohnhaus), bei 33,3 bis 33,4 m (. DHHN92 und
weisen somit gleiche Hohen wie im Plangebiet auf. Das gilt
auch fiir die GartenstralRe, wo z. B. die Hohen im Bereich der
Flur 11, Flurstlcke 48, 49, 50 und 51 Héhen von 33,4 und 33,5
m (. DHHN92 aufweisen. Eine Wiedervernassung ist demnach
im Plangebiet nicht mehr mdglich, ohne die vorhandene Bebau-
ung im Umfeld zu schadigen.

Durch die starke Reduzierung des Eingriffs in den Niedermoor-
boden auf nur noch 2.639,5 m? auszuhebende Bodenflache mit
Wiedereinbau auf der Grundstiicksflache im Plangebiet, wird
jedoch groRflachig klimatisch wirksame Flache vor Ort erhalten
sowie durch die Anlage von ca. 5.000 m? Griindachern und Fas-
sadenbegriinung sowie die geplanten Kompensationsmafinah-
men von 13.550 m? Renaturierungsflache (SPE 1) und 3.770
m? Uferschutzstreifen als Renaturierungsflache (SPE 2), aufge-
wertet bzw. erweitert.

Es besteht ein hohes offentliches Interesse an der Schaffung
von Wohnraum, zumal es aufgrund der gewerblichen Entwick-
lung in der Region auch eine grofte Nachfrage in Fehrbellin gibt.
Diese Nachfrage kann aktuell nicht bedient werden. Daher hat
die Gemeinde Fehrebellin fiir den Ortsteil Stadt Fehrbellin eine
Alternativenpriifung durchgefiihrt und darin 5 mogliche Stand-
orte fiir eine grofRflachige Wohnbauentwicklung geprift. Im Er-
gebnis hat sich der Standort am Rhinufer als am besten geeig-
net und am schnellsten zu realisieren herausgestellt. Weiterhin
besteht hier auch die Mdéglichkeit in groBerem Umfang quali-
tatsvollen Geschosswohnungsbau zu realisieren, fir den eben-
falls ein Bedarf in Fehrbellin besteht.
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Wir sind uns dem bewusst, dass der verfligbare Wohn-
raum in der Gemeinde Fehrbellin erschopft ist.

Kreisjagdverband Ostprignitz Ruppin e.V.
Stellungnahme vom 13.12.2022

als Kreisjagdverband Ostprignitz-Ruppin e.V. sind wir
der Interessenvertreter unserer Jager:innen im Land-
kreis. Unsere Interessen sind nicht nur die Jagd, als
anerkannter Naturschutzverband steht bei uns auch
der Naturschutz mit an vorderster Stelle. Um Ihnen ei-
nen kleinen Teil unserer Arbeit zu nennen: unsere Ja-
ger:innen beteiligen sich aktiv am Natur- und Umwelt-
schutz in dem sie beispielsweise Brut- und Nistplatze
anlegen und verschiedenste Maflnahmen zur Bio-
topverbesserungen durchfihren. Entsprechend unse-
res Bestrebens, auch in Zeiten des Klimawandels, aktiv
den Natur- und Umweltschutz zu unterstitzen, mdéch-
ten wir Ihnen unsere Bedenken zum Bebauungsplanes
Nr. 14 der Gemeinde Fehrbellin, zum neuen Wohnge-
biet "Rhinufer" mitteilen.

Zum entgegenwirken des Klimawandels hat unsere ak-
tuelle Landesregierung die Renaturierung von Moorge-
bieten eine zentrale Position zugeteilt. Hierbei spielen
verschiedene Okologische Faktoren eine tragende
Rolle. Allein in Brandenburg stof3en die entwéasserten
Moore mehr Kohlendioxid aus als der Verkehrssektor
(UM A.Vogel, rbb24-Interview vom 07.08.21). Um die-
sen Anteil zu reduzieren ist eine Wiederndssung und
Renaturierung der Moore zwingend erforderlich.

Funktion  Interes-
senvertretung

Klimawandel / Moor

Kenntnisnahme

Aufgrund der vorhandenen und neu entstandenen Bebauung
entlang des Rhinkanals an der Friedrich-Engels-StralRe und der
Gartenstral3e, die auf gleicher Hohe wie die geplante Bebauung
liegen, ist eine Wiedervernassung nicht moglich, da im Umfeld,
in Bezug auf die Bestands-Gelandehohen, schon eine gleich-
hohe bzw. niedrigere Bebauung vorhanden ist (z. T. sogar un-
terkellert).

So liegen z. B. die Gelandehdhen an der Friedrich-Engels-
StralRe, Gemarkung Fehrbellin, Flur 12, Flurstiicke 180 (neues
Wohnhaus), 187 (neues Wohnhaus), 354 (neues Wohnhaus)
und 355 (altes Wohnhaus), bei 33,3 bis 33,4 m (. DHHN92 und
weisen somit gleiche H6hen wie im Plangebiet auf.

Das gilt auch fir die Gartenstrafte, wo z. B. die Héhen im Be-
reich der Flur 11, Flursticke 48, 49, 50 und 51 H6hen von 33,4
und 33,5 m 4. DHHN92 aufweisen.
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Der Kreisjagdverband Ostprignitz-Ruppin e.V. lehnt
den Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Fehrbellin
auf das entschiedenste ab. Eine Versiegelung eines
Niedermoorgebietes zur Schaffung von Wohnraum ist
nicht der richtige Weg, um den Klimawandel entgegen-
zutreten. Sicherlich ware dies in Hinblick auf den glo-
balen Klimawandel nur ein kleiner Tropfen auf dem hei-
Ren Stein, aber wir als Jager:innen sehen auf unseren
standigen Fahrten in unsere Reviere, welchen Einfluss
selbst kleinste Aktion haben.

Ablehnung

Eine Wiedervernassung ist demnach im Plangebiet nicht mehr
maéglich, ohne die vorhandene Bebauung im Umfeld zu schadi-
gen.

Durch die starke Reduzierung des Eingriffs in den Niedermoor-
boden auf nur noch 2.639,5 m? auszuhebende Bodenflache mit
Wiedereinbau auf der Grundstiicksflache im Plangebiet, wird
jedoch groRflachig klimatisch wirksame Flache vor Ort erhalten
sowie durch die Anlage von ca. 5.000 m? Griindachern und Fas-
sadenbegriinung sowie die geplanten Kompensationsmafinah-
men von 13.550 m? Renaturierungsflache (SPE 1) und 3.770
m? Uferschutzstreifen als Renaturierungsflache (SPE 2), aufge-
wertet bzw. erweitert.

Es besteht ein hohes offentliches Interesse an der Schaffung
von Wohnraum, zumal es aufgrund der gewerblichen Entwick-
lung in der Region auch eine grofte Nachfrage in Fehrbellin gibt.
Diese Nachfrage kann aktuell nicht bedient werden. Daher hat
die Gemeinde Fehrebellin fiir den Ortsteil Stadt Fehrbellin eine
Alternativenpriifung durchgefiihrt und darin 5 mogliche Stand-
orte fiir eine grofRflachige Wohnbauentwicklung geprift. Im Er-
gebnis hat sich der Standort am Rhinufer als am besten geeig-
net und am schnellsten zu realisieren herausgestellt. Weiterhin
besteht hier auch die Mdéglichkeit in groBerem Umfang quali-
tatsvollen Geschosswohnungsbau zu realisieren, fir den eben-
falls ein Bedarf in Fehrbellin besteht.

03

Kreisbauernverband Ostprignitz Ruppin e.V.
Stellungnahme vom 03.08.2021

in unserer Eigenschaft als wichtiger Interessenvertreter
im l[andlichen Raum, méchten wir Bezug auf den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14
Gemeinde Fehrbellin Wohngebiet "Rhinufer” in Ortsteil
Stadt Fehrbellin nehmen.

Wir sind uns bewusst, dass in der Stadt Fehrbellin ein
groRRer Bedarf an Wohnraum ist und dieser immer mit
der Versieglung von Boden und dem Verlust von land-
wirtschaftlichen Flachen einhergeht. Dennoch bitten

Interessenvertre-

tung

Kenntnisnahme
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Nr.

Inhalt der Anregungen

Sachpunkt

Abwiégungsvorschlag

Vermerk

wir folgende Hinweise zu bericksichtigen und den Ge-
meindevertretern bzw. den Kreistagsmitgliedern mitzu-
teilen!

1.) Die Nahe zu den umliegenden Tierhaltern, nehmen
wir zum Anlass darauf hinzuwirken, die gegenseitigen
Einflisse von Wohnbebauung und Landwirtschaft nicht
unberucksichtigt zu lassen. Dies kann gerade bei Zu-
zug zu spateren Differenzen (Hauptwindrichtung Tier-
haltung, Lautstarke etc.) fihren. Wir erwarten Lésun-
gen im Sinne der Landbewirtschafter und keine Ver-
drangung dieser, eine klare Kommunikation der Be-
bauung im landlichen Bereich mit den anliegenden
Landnutzern und ein eindeutiges Bekenntnis zur land-
wirtschaftlichen Produktion.

2.) Das Land Brandenburg hat sich spatestens mit dem
aktuellen Koalitionsvertrag den Schutz und die Rena-
turierung unserer Moore und Niedermoore auf die
Fahne geschrieben. Bei dem im Bebauungsplan ge-
nannten Flachen handelt es sich um Niedermoorfla-
chen. Das Niedermoor ist wichtiger Faktor fir die Spei-
cherung von Kohlenstoff und Wasser. Zudem wird das
Niedermoor von einer sehr abwechslungsreichen Flora
und Fauna bewohnt. Eine Versieglung dieser Flachen
sollte eher vermieden werden.

Nutzungskonflikt
Landwirtschaft

Wohnen

Moorschutz

Durch die Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin
wurde eine Geruchsimmissionsprognose und eine schalltech-
nische Untersuchung erarbeitet, deren Ergebnisse in den aktu-
ellen Entwurf des Bebauungsplanes eingeflossen sind. Die
Gutachten liegen als Anlagen 7 und 8 vollstandig bei. Es wurde
eingeschatzt, dass der Bau der neuen Wohnungen nicht zu
Restriktionen fir die landwirtschaftliche Nutzung flihren wird.

Die Planung wurde durch den Vorhabentrdger angepasst.
Durch die starke Reduzierung des Eingriffs in den Niedermoor-
boden auf nur noch 2.639,5 m? auszuhebende Bodenflache mit
Wiedereinbau auf der Grundstiicksflache im Plangebiet, wird
jedoch groRflachig Niedermoorflache vor Ort erhalten und steht
auch weiterhin als Speicher fir Kohlenstoff und Wasser zur
Verfligung.

Durch die Anlage von ca. 5.000 m? Grundéachern und Fassa-
denbegriinung sowie die geplanten Kompensationsmalfinah-
men von 13.550 m? Renaturierungsflache (SPE 1) und 3.770
m? Uferschutzstreifen als Renaturierungsflache (SPE 2), ent-
stehen, im Gegensatz zur vorhandenen Standweidenutzung,
neue hoherwertigere Biotope fir die Flora und Fauna, so dass
hier von einer Aufwertung auszugehen ist.
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Der planaufstellenden Kommune sind keine weiteren Belange bekannt, die von den Behdrden oder sonstigen Tragern &ffentlicher Belange nicht vorgebracht
wurden und dennoch fir die RechtmaRigkeit der Abwagung von Bedeutung sind.

Fazit der Zwischenabwégung:

Nach Auswertung der Stellungnahmen, insbesondere zum Schallschutz hinsichtlich der Immissionen ausgehend von der gegeniiberliegenden Sportanlage und
des Gewerbes hat sich der Entwurf des B-Planes gegeniiber dem Vorentwurf vor allem im Norden und Westen des Plangebietes gedndert. Geplante Nutzungen
wurden zum Teil verschoben. So wird nun zum Schutz vor dem Sportstattenlarm der zwingende Bau einer zweigeschossigen Parkpalette im Baufeld 3 festgesetzt.
Der offentliche Spielplatz wurde in den Nordosten verlegt. Auerdem erfolgen fir einige Wohnhauser im Norden Festsetzungen zum passiven Schallschutz an
einigen Gebaudeseiten. Grundlage der Plandnderungen bildet das durch das Biliro Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin erstellte Immissionsgut-
achten, das den Unterlagen als neue Anlage 7 beiliegt.

Dariiber hinaus erfolgten nach Auswertung der Stellungnahmen zahlreiche Ergénzungen, Anderungen, Anpassungen und Korrekturen in der Begriindung, dem

Umweltbericht und Teil B. Hier ist vor allem die Festsetzung der ausschlie3lich zulassigen Griindung der geplanten baulichen Anlagen durch Streifen- und Einzel-
fundamente zu nennen, um den Eingriff in den Niedermoorkdrper erheblich zu minimieren.

Zusammenstellung und Bearbeitung der Beriicksichtigung der im Rahmen der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen im Auftrag und in Abstimmung mit der
Gemeinde Fehrbellin durch Plankontor Stadt und Land GmbH, Karl-Marx-StralRe 90/91, 16816 Neuruppin, Dipl.-Ing. Jérg W. Lewin / Christoph Henning, M.A. /
Dipl.-Ing. Katrin Manke sowie das Biro fir Umweltplanungen Dipl.-Ing. Frank Schulze, Kameruner Weg 1, 14641 Paulinenaue

Diese Beschlussvorlage wurde in dieser Fassung in der Sitzung der Gemeindevertretung am __._ .2024 beschlossen.

M. Perschall
Der Burgermeister
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