Bebauungsplan der Stadt Ziesar - "Sondergebiet Solarenergie westlich Kopernitz" - Teil A PLANTEIL

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ziesar hat mit Beschluss vom RN
cetiiiiiiiiiiiiiiie ... den Bebauungsplan "Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage // \
Kopernitz' gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom .................ccceeeeeeeee. @IS ( \
Satzung beschlossen. \ /’

N 7/
Ziesar, den ... ~—
Amtsdirektor

2. Der Satzungsbeschluss wurde am ................dUrch ... AN
bekannt gemacht. // \\
Ziesar,den ..., ( /’

Amtsdirektor \\ v
~—

3. Der Bebauungplan einschlieBlich Begruindung wird hiermit ausgefertigt. Es wird hiermit 7T
bestatigt, dass die Planurkunde 6ffentlich ausgelegen hatund vom // \
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen worden ist. ( \’
Ziesar,den ... \\ //

Amtsdirektor ~—

4. Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung RN
Die verwendete Planunterlage enthéalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die // \
planungrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. ( \
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die /’
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. \\ J

~ —
................................. ,den
(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)
Rechtsgrundlagen:
Bundesrecht:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Landesrecht:
Bauordnung des Landes Brandenburg In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2020 (GVBL.1/20, [Nr. 44], S.9)

vorhabenbezogener Bebauungsplan

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

. . (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Maf’ der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 N1, Abs. 2 BauGB)

(§§ 16 - 21a BauNVO)

Nutzungsschablone

SP\(/) SO = Sondergebiet Photovoltaik
GRZ = Grundflachenzahl
GRZ OK OK = max. zul Héhe baul. Anlagen

memememe Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

priv Verkehrsflachen, privat (§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)
priv Grinflachen, privat (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und ~ (§9Abs. 1Nr. 20 BauGB)
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Schutzgebiet 0. Schutzobjekt i. S. d. (§9 Abs. 6 BauGB)
Naturschutzrechts, hier Naturpark

P L

sonstige Planzeichen

NNNN Umgrenzung von Flachen die von Bebauung (§9 Abﬁégj\‘l;;g g:zgg;
Lo freizuhalten sind

®  Hohenbezugspunkt [m . NN] (59 Abs. 2 und 6 BauGE)

mmmm Grenze d. rduml. Geltunsgbereiches d. Bebauungsplanes (9 Abs. 7 BauGs)

Darstellungen ohne Normcharakter
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Teil B - Texttell

Bauplanungsrechtiche Festsetzungen

1. Das sonstige Sondergebiet Solarenergie dient der gro3flachigen Errichtung von
Solaranlagen zur Gewinnung von Energie aus solarer Strahlung.
Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebietes sind ausschliellich
Anlagen zulassig, die der Umwandlung von Sonnenenergie in elektrischen Strom dienen,
sowie deren Nebenanlagen.
Dies sind insbesondere Solaranlagen, Betriebs- und Transformatorengebaude, Zadune und
Wege sowie sonstige notwendige technische Einrichtungen fur den Betrieb der Anlagen.
Die Wege sind als Schotter oder Schotterrasenflachen herzustellen. Soweit sie von der
Feuerwehr befahren werden sollen, mussen sie die Anforderungen der ,Richtlinie tber
Flachen fur die Feuerwehr” erfullen.

2. Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 4,0 m festgesetzt.
Bezugshohe ist 63,00 m Gber NHN.

3. Es sind Léschwasserentnahmestellen mit einer gesamten Loschwasserkapazitat von 800
I’/min je Sondergebiet zu schaffen. Ein Grofteil istim Bereich der technischen Anlagen der
PVA zu schaffen. Die Léschwassermenge muss Uber mind. 2 Stunden zur Verfugung
stehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 11 BauNVO

§ 9(1)Nr. 1 BauGB
§ 18 BauNVO

§ 9(1)Nr. 12 BauGB

nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6. BauGB)

Hinweise

Stadt Ziesar

N e
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Planstand: Entwurf
09.02.2022

4. Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 4 m Uber dem festgesetzten Hohenpunkt
zulassig. Die Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen. Der Abstand zwischen
Boden und neu zu errichtenden Einfriedungen muss mind. 0,10 m bis max. 0,20 m
betragen. An der Einfriedung ist die Montage von Blendschutzvorrichtungen zulassig.

5. Werbeanlagen sind nur zulassig, wenn deren Inhalt mit der Photovoltaikanlage in
unmittelbarem Zusammenhang steht. Sie durfen 2,5 m? nicht tUberschreiten. Sie dirfen von
der Autobahn nicht lesbar sein.

Griinordnerische Festsetzungen

§ 87 BbgBO

§ 87 BbgBO

6. M1 - In den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
M1 sind die nicht Uberbauten Flachen durch Ansaat einer krauterreichen Wiesenmischung
zu extensivem Grunland zu entwickeln.

Pflege:

Die Flachen sind dauerhaft durch zweischurige Mahd nicht vor dem 01.07. zu pflegen. Das
Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit
Schafen moglich. Die Verwendung von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist auszuschlie-
Ren.

7. M2 - In den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
M2 sind die Uberbauten Flachen durch Ansaat einer krauterreichen Wiesenmischung zu
extensivem Grinland zu entwickeln.

Pflege:

Die Flachen sind dauerhaft durch zweischurige Mahd nicht vor dem 01.07. zu pflegen. Das
Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit
Schafen moglich. Die Verwendung von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist auszuschlie-
Ren.

8. M3 - In den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
M3 ist eine Strauchhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Zur Umsetzung der MaRnahme sind die Arten nach Pflanzliste 1 zu verwenden.

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Anbauverbote (§9 Abs. 1 FStrG)

Autobahn A2:

Bis zu einem Abstand von 40 m zum befestigten Fahrbahnrand der Bundesautobahn A2 durfen keine Hochbauten
errichtet werden.

Bundesstrale B107:

Bis zu einem Abstand von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand der Bundesstrale B 107 durfen keine Hochbauten
errichtet werden.

2. Anbaubeschrankungen (§9 Abs. 2 FStrG)

Autobahn A2:

Fur Baugenehmigungen fur Vorhaben ist bis zu einem Abstand von 100 m zum befestigten Fahrbahnrand der
Bundesautobahn A2 eine stralRenrechtliche Zustimmung des FernstraRenbundesamtes erforderlich.
Bundesstrae B107:

Fur Baugenehmigungen fur Vorhaben ist bis zu einem Abstand von 40 m zum befestigten Fahrbahnrand der
Bundesstrale B 107 eine stralBenrechtliche Zustimmung der obersten Landesstraenbaubehérde erforderlich.

Pflanzliste 1

STRAUCHER

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Crataegus monogyna - eingriffliger Weidorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina agg. - Hundsrose

1. VERMEIDUNGS- UND VERMINDERUNGSMARNAHMEN
V1 - Bauzeitenregelung

Verlegung der Bautatigkeit (Errichtung von Fundamenten, Trassenfiihrung fur Leitungen und Zufahrtswege)
aulerhalb der Brutzeiten von Végeln (21.02. — 31.08.)

V 2 — Installation eines Reptilienschutzzaunes

Im Bereich um die Forstflachen ist durch die Installation eines Schutzzaunes ein Einwandern von méglichen
Reptilien (speziell Zauneidechsen) auf die Eingriffsflachen zu verhindern.

V3 — Fortpflanzungs- und Ruhestattenerfassung / Okologische Baubegleitung

Vor Beginn der Bauarbeiten, nach Abstecken der Eingriffsflachen, ist durch einen Fachgutachter die tatsachliche
artenschutzrechtliche Situation rechtzeitig zu Uberprifen (6BB). Da-bei sind folgende Inhalte und Zeiten zu beachten:
* Brutvégel (siehe V 1)

» Zauneidechse (siehe V 2)

2. MONITORING

Okologische Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung der SchutzmaRnahmen von Tieren sowie der Umsetzung der
Ausgleichsmaflnahmen.

3. BLENDGUTACHTEN

Mit dem Bauantrag ist ein Fachgutachten vorzulegen, dass eine Blendung durch das konkrete Vorhaben gegenuber
dem Autobahnverkehr ausschliet. Fir das Gutachten sind konkrete Untersuchungen in Abhangigkeit der lokalen
Extremwerte von Topografie und Meteorologie vorzunehmen sowie deren Ergebnisse plausibel darzustellen.
Entsprechend dem Ergebnis des Gutachtens sind Blendschutz-malRnahmen vorzusehen.

4. VERSICKERUNG

Sofern das Niederschlagswasser gesammelt und Uber unterirdische Versickerungsanlagen (z. B. Rigolen,
Sickerschachte) ins Grundwasser abgeleitet werden soll, ist mit dem Antrag auf Baugenehmigung eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der Unteren Wasserbehérde des
Landkreises Potsdam-Mittelmark zu beantragen.

5. DENKMALSCHUTZ / ARCHAOLOGIE

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -
bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegensténde, Knochen 0.4., entdeckt werden, sind diese unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

6. Schutzgebiete im Plangebiet

- Der Geltungsbereichs liegt im Naturpark ,Hoher Flaming"“.
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