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Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 "Solarpark Dechtow" der Gemeinde Fehrbellin, OT Dechtow
Planzeichenerklarung Teil A - Planzeichnung Teil B - Textliche Festsetzungen, Hinweise / Nachrichtliche Ubernahme
Art der baulichen NUtZUﬂg \\\\ \\\ﬁ l. Textliche Festsetzungen 4.4 Die U.berbgubaren Grundstlcksflachen .auBerhaIb der versiegelten 'Fléche der T.rafostaEionen,
/ \\ Energiespeicher und Nebenanlagen sowie unterhalb der Modultische sind als extensives Griinland
SO Allgemeines Wohngebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) - . 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO) zu nutzen und zu erhalten.
_ _ _ ) S 1.1 Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage (SO PVA) dient der 5. Griinflich 9 Abs. 1 Nr. 15
PVA . mit Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage” 25 Errichtung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen zur Gewinnung von elektrischer Energie aus 5'1 A:'ufndac en (f a S- 15 L )d' t i Geh-. Fah d Leit ht beleat sind. auf d
. . gewonnenen elektrischen Stromes in das o6ffentliche Stromnetz sowie zur netzdienlichen - b ’ . 9¢ ©p 9
Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise R KNy Stromspeicherung durch GroRspeicher Flache zur Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
06 Grundflschenzahl (§ 19 BauNVO) 67 70 = Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen und Wechselrichter, Trafostationen und S',nd Zg d_(;,-n Son_stlge_r|1 S5o(;1derge|_t_>|et_en Photovoltaikanlagen je zwei Zufahrten pro Baugebiet bis zu
' 73 5 Energiespeicher sowie Nebenanlagen gemal textlicher Festsetzung Nr. 2.1. einer breite von jewells o,U m zulassig.
OK4.0m  Oberkante baulicher Anlagen in m Uber Geldndeoberkante (§ 18 BauNVO 6 ) i i
g ® ) 64 Y. o 1.2 Die landwirtschaftliche Nutzung der unversiegelten Flache (auch unter der Modultische), die 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (
: 4 3 der Nutzung als Photovoltaikanlage gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1.1 nicht widerspricht, ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b sowie Abs. 6 BauGB)
Erklérung der Nutzungsschab|one . 5 zulassig (z.B. als Weidewiese). 6.1 Innerhalb der Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur-
= ! H schutzrechtes sind die vorhandenen Alleebdume zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz
@ @ Art der Nutzung (mit Zweckbestimmung) . 61 2. Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO) zu pflanzen. Die gemaR textlicher Festsetzung Nr. 5.1 zuldssigen Zufahrten zu den Sonstigen
2 | (2) Grundfiachenzahl (GRZ) 29 & 2 Sy g 82 2.1 Als Nebenanlagen sind im sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlage nur die fiir den Betrieb, Sondergebieten Photovoltaikanlagen sind zwischen den Gehdlzen anzulegen.
@ &\@«9‘ 5 Wartung und Sicherung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erforderlichen untergeordneten 6.2 Auf d Flich it Bind fir die Erhalt B3 Strauch d "
@ @ OK Photovoltaikanlage (Modultische) o 5 baulichen Anlagen wie z.B. Leitungen / Verkabelungen, Zufahrten und Wartungsflachen sowie ' Bu f en rlachen (;md. n ur;]ger:j ur 'g.. ma uné; \é?n ﬁumen, rr]atlltc ernB un Absons |g.er‘:
, ) ) 5 Einfriedungen zulassig. Garagen und lUberdachte Stellplatze sind unzulassig. epranzungen sin Ie vorhandenen Baume un raucher zu - erhaften.  bel gang 1S
@ OK Trafostationen und Energiespeicher 55 o gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.
Uberbaubare Grundsticksflachen 5 3. M?B der.baullchen letzung i Hof\e baullche_r Anlagen (§ 9 Abs.1 und § 17,18 BauNYO) 6.3 Auf der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist mittig
o 3.1 Die maximale Gru.ndflache.nzahl fur das §onst|ge Sondergebiet Phot.ovoIFglkanlage.gemafS § .1_7 mit einer durchgehenden freiwachsende Hecke zu bepflanzen. Dabei ist eine dichte
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Abs. 1 BauNVO ist auf eine GRZ von insgesamt 0,6 begrenzt. Eine Uberschreitung gemaf Strauchpflanzung zweireihig mit einer Pflanzdichte von einem Strauch pro Quadratmeter mit einer
o § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO ist nicht zulassig. MindestgroRe von 150 cm anzulegen. Die Straucher der beiden Strauchreihen sind versetzt
N\ : 37 zueinander zu pflanzen.
Verkehrsfléchen 3.2 Die Modultischreihen sind in einem Abstand von mindestens 4,5 m zueinander zu errichten. P
N B i ) L . ) i i i i 6.4 Die Flachen mit der Bezeichnung "Wildkorridor" sind zu 15 % mosaikartig mit Gehoélzgruppen und
g 3.3 Die maximal zulassige Hohe der Trafos und Energiespeicher im sonstigen Sondergebiet Heckenstreifen aus einheimischen und standortgerechten Strauchern aus dem regionalen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) e o Photovoltaikanlage wird auf 4,0 m Uber Gelandeoberkante festgesetzt. Herkunftsgebiet 2.1 (ostdeutsches Tiefland), mdglichst niedrig-wiichsig und schnittvertraglich, zu
SCHAFTS. ... mit Zweckbestimmung "Landwirtschaftsverkehr" 3.4 Die maximal zulassige Hohe der Modultische im sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlage gﬁgﬂigﬁgﬂt;ﬂﬂi:ér;rgtaelanSlszr\,sz?;:?SChne'den und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist folgende
Gen‘arkunlgr gechfow 3 N SO PVA wird auf 3,6 m Uber Gelandeoberkante festgesetzt. - Strauch, verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm
GrUnfestsetzungen, Naturschutz und Landschaftspflege - 06 ‘ 3.5 Die Unterkante der Modultische im sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlage muss eine Die F_es_tsetzung gilt _nicht fur den 10 m breiten Schutzstreifen entlang der im Plangebiet liegenden
’ g Héhe von mindestens 0,80 m Uber Gelandeoberkante haben. unterirdischen Gasleitung.
Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) OKPVA =3,6 m E . . .
OK Trafo = 4,0 m 50 3.6 Im sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlage sind Zaunanlagen in der Ausfiihrung als 7. Flachen mit Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
) 32 5 . Stabmattenzaun bis zu einer max. Héhe von 2,50 m Uber Geldndeoberkante inklusive einem 7.1 Ein 10 Meter breiter Schutzstreifen entlang der im Plangebiet liegenden unterirdischen Gasleitung
- Waldflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) o Ubersteigschutz bis 50 cm Héhe zul3ssig . wird mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Leitungsbetreiber belastet.
=++%%  Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und AW g'e kthal;jne S'tnd f"ohcr;.e Zdurch:ﬁl;];endel %?UESOCKAGL tzud (erlch;an. Es Sm; q Iedlghch 7.2 Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "Landwirtschaftsverkehr" ist mit einem Geh-,
e e 0 e 00 sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 2 N\ NG o unxtiuncdamente Iur die caunpiahie eriaudt. LJer stand des fauns zum Boden bzw Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Vorhabentragerin und der Leitungsbetreiber zu belasten.
AN X o anderweitige Zaunungen muss mindestens 15 cm Uber Gelandeoberkante betragen, damit die
o o A\ Qo o . . . . . . .
coo009  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen % NN f an Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsauger etc. gewahrleistet werden kann. Il H . . . "
o 0 5 B\, : . Hinweise / Nachrichtliche Ubernahme
soo0o0o0o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ’ NN Y :
P gen (8 ) i\\ﬂ\\\ N o 3.7 Bezugspunkt fur die Hoéhe baulicher Anlagen und Zaune im sonstigen Sondergebiet Durch das PI biet verlauft ei terirdische Gasfernleit Entl der Leit ist ein mittiq ei
S ti Festset SNEA [/ § Photovoltaikanlage gemaR textlicher Festsetzungen Nr. 3.3 bis 3.6 ist die natirliche - bure as. angebiet verlau .elne. unterirdische Gasfernleitung. Entlang der Leitung ist ein mittig ein
onstlige rFestisetzungen 3 \\iﬂ Y Gelandeoberfliche in Metern des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016. Geringfligige Schutzstreifen von 10’9 m Bre.|te e!nzuhalten. ) _
:. ______ 1 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache 58000990 i \\D\ \ o Uberschreitungen bis zu 0,2 m der maximalen Héhen aufgrund von Bodenunebenheiten sind - Entlalﬁg. de§ Wegg.s beflndet_smh ein nach § 29 BNatSchG geschitzter Lanqschaﬂsbestandtell (Allee).
i-——---2 gemal textlicher Festsetzung Nr. 7.1 B N i\ S o zulassig. - Bautatigkeiten dirfen nur innerhalb des Zeitraums vom 01. Oktober bis zum 28. Februar (d.h.
L . @/f NSy auRerhalb der Brutzeit) durchgefiihrt werden.
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes g o AN ° 4. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 7 BaUGB) oo Oofo,/; \D\\\ N N g (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 Baquo) III Rechtsg rundlagen
N hrichtlich Ub h °°?’» X \D\ NP 4.1 Die Modultische dirfen nur auf Pfahlen, die durch Rammen in den Boden eingebracht werden, )
acnric IcChe ernanmen 4 N9y h E\D\ SRS /0 errichtet werden; die Verwendung von Betonfundamenten ist nur in Bereichen zulassig, welche - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3
Unterirdische Hauptversorgungsleitung - hier: Gas c\ 3K W\ ey N einen ungeeigneten Baugrund aufweisen. des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
T (§ 9 Abs. 6 BauGB) so:0 SO PVA N 009\ D\\\ N o - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
y Schutzaebit 4 Schutzobiekt o a0 0,6 | TR RN 4.2 Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt und umgrenzen die (Bgégrl‘“;%";g?‘:\l”rg ;’?g; 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
mgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten 0 D\ g B 5 5 ; ; ; ; ; . . :
- im ginne dei Naturschutgrechtes - hier- Allee (§Jg Abs. 6 BauGB) B OKPVA =3,6m SOy \\\ AR K F_IaChe’ auf der die Aufstellung der Modultische, Trafostationen und Energiespeicher zulassig - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
8 OK Trafo = 40 m SN\ j\\ N A sind. PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
8 d BN o (BGBI. | S. 1802)
B N \\;\ ) ol 720 4.3 Nebenanlagen gemaf textlicher Festsetzung Nr. 2.1 sind auch auRerhalb der iberbaubaren - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 15.11.2018 (GVBI.1/18,
LANDWIRT- 8 ™ \t Y sodHel o050 34 Grundstiicksflachen zulassig. [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])
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