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l. BEGRUNDUNG
1.1 Einleitung
1.1.1 Veranlassung

Die Gemeinde Stahnsdorf beabsichtigt, die im Nordosten der Gemeinde an der Grenze
zu Teltow gelegene Skateanlage (Bowl) um zusétzliche Sport-, Spiel- und Freizeit-
anlagen insbesondere fir jugendliche Skater, Mountainbiker, BMX-Fahrer etc. zu ergéan-
zen. Dazu wird derzeit als planungsrechtliche Grundlage der Bebauungsplan Nr. 1a
,aewerbegebiet Hamburger Ring“ geandert.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Stahnsdorf stellt die daftr vor-
gesehenen Flachen nicht als Bauflachen oder Gemeinbedarfsflachen, sondern tiberwie-
gend als Grinflachen und teilweise als Wald dar. Aus Waldflachen kénnen im Bebau-
ungsplan keine Flachen fir Sport- und Spielanlagen entwickelt werden. Aus Grinflachen
kébnnen zwar Sport- und Spielflachen entwickelt werden, diese miissen aber einen pra-
genden Griincharakter aufweisen. Die geplanten Flachen fur die zusatzlichen Sport-,
Spiel- und Freizeitanlagen — Pumptrack, Dirtbike-Strecke, Graffitiwand etc. — werden
ebenso wie die schon vorhandene Skate-Bowl keinen pragenden Griincharakter besit-
zen. Sie kdnnen deshalb nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den. Damit der Bebauungsplan aus den Darstellungen des FNP entwickelt werden kann,
ist folglich die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB (siehe Kapi-
tel 1.2.2).

1.1.2 Lage und Kurzcharakteristik des Anderungsbereiches

Der FNP-Anderungsbereich befindet sich im Nordosten der Gemeinde Stahnsdorf nord-
Ostlich der Ruhlsdorfer StraBe zwischen dem Gewerbegebiet ,Techno-Park® im Norden
und der Grenze zur Stadt Teltow im Osten. Er umfasst eine Flache von knapp 3,28 ha.
Die Flache liegt im Bereich des rechtswirksamen FNP fiir Stahnsdorf.

Der Anderungsbereich erstreckt sich von einem Larmschutzwall an der &stlichen
Gemeindegrenze in westlicher Richtung bis zu den mit mehrgeschossigen Gebauden
bebauten Grundsticken Ruhlsdorfer StraBe 90A bis 92 im Sidwesten, den Flachen des
in der jingsten Vergangenheit an der Hamburger StraBBe errichteten Bauhofs im Norden
und Nordwesten und einer ehemaligen Stellplatzanlage im Westen. Der Anderungs-
bereich hat eine Ausdehnung in Nord-Sid- und West-Ost-Richtung von jeweils maximal
290 m.

Der Anderungsbereich umfasst tiberwiegend unbebaute Freiflachen. Die einzigen bauli-
chen Anlagen im Anderungsbereich sind die Skateanlage mit Bowl ganz im Osten, ein
asphaltierter Weg, der von der Ruhlsdorfer StraB3e zu dieser Anlage fihrt, und eine nérd-
lich dieses Wegs gelegene, ebenfalls asphaltierte Flache, die als Parkplatz genutzt wird.
Alle anderen Flachen haben entweder Wald- oder Vorwaldcharakter oder sind Grin-
flachen (fir eine differenziertere Beschreibung des Anderungsbereiches siehe Kapi-
tel 1.5).



Begriindung

Flachennutzungsplan Stahnsdorf — 13. Anderung, Entwurf

An den Anderungsbereich schlieBen sich in alle Richtungen (iberwiegend bebaute Fla-
chen an. Dabei dominieren in nérdlicher, westlicher und sadlicher Richtung durch ge-
werbliche Nutzungen gepragte Gebiete (Gewerbegebiete ,Techno-Park® und ,Green-
Park®), durchsetzt von einzelnen noch unbebauten Flachen. In dstlicher Richtung schlie-
Ben sich jenseits des Larmschutzwalls auf Teltower Stadtgebiet groBe Wohngebiete an.
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Abb. 1: Lage des Anderungsbereiches'

Uber die Ruhlsdorfer StraBe ist das Plangebiet an das értliche und das iiberértliche Stra-
Bennetz angebunden. Uber diese StraBe ist nach etwa 2 bis 2,5 km der Ortskern von
Stahnsdorf zu erreichen. Darliber hinaus besteht tber die Ruhlsdorfer StraBe und den
Enzianweg in nordwestlicher Richtung nach weniger als 1 km eine Anbindung an die
LandesstraBe L 77. Die LandesstraBe L 77 mindet in sidlicher Richtung nach ca.
2,5 km in die autobahnartig ausgebaute Landesstra3e L 40 (Potsdam — Schénefeld), in
nérdlicher Richtung wird nach ca. 4,5 km Berlin erreicht. Folgt man der Ruhlsdorfer
StraBBe in sudlicher Richtung wird nach ca. 1,5 km die L 794 nach Teltow erreicht. Der
Anderungsbereich ist damit sehr gut in das értliche und Uberdrtliche StraBennetz einge-

bunden.

" Quelle Kartengrundlage: Geoportal Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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1.2 Der Flachennutzungsplan im Rahmen der kommunalen Planung
1.2.1 Funktionen der Flachennutzungsplanung

Die stédtebauliche Entwicklung einer Gemeinde ist das Ergebnis zahlreicher 6ffentlicher
und privater Aktivitdten. Die Gemeinde besitzt die ,Planungshoheit”, das hei3t das Recht
und die Pflicht, diese Aktivitaten zu leiten. Denn nur im Rahmen einer abgestimmten
Planung kann ein Ausgleich zwischen den verschiedenen Interessen gefunden werden.

Wichtigstes Instrumentarium zur Gestaltung der Bodennutzung in einer Gemeinde ist die
Bauleitplanung. Aufgabe der Bauleitplanung ist es gemai § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB), die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vorzu-
bereiten und zu leiten. Um diese Aufgabe umsetzen zu kdnnen, sind rechtswirksame
Plane, so genannte Bauleitplane, erforderlich, die sowohl die Gemeinde und sonstigen
offentlichen Planungstrager als auch die Blrger in ihren Vorhaben an bestimmte ge-
meinsam erarbeitete Zielvorstellungen binden. Geman § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleit-
plane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenlber kinftigen Gene-
rationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln, den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Es besteht eine Rechtspflicht zur Aufstellung
von Bauleitpldnen, wenn diese fiir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erfor-
derlich sind (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Bei den Bauleitplanen wird unterschieden zwischen dem vorbereitenden Bauleitplan
(Flachennutzungsplan) und dem verbindlichen Bauleitplan (Bebauungsplan). Wahrend
der Flachennutzungsplan (FNP) lediglich die Art der Bodennutzung in den Grundziigen
regelt, haben Bebauungsplane die Aufgabe, daraus flr einzelne Teilbereiche der Ge-
meinde rechtsverbindliche Festsetzungen flir die Bebauung oder sonstige Nutzung der
Grundstiicke zu entwickeln (siehe Kapitel 1.2.2). Der Flachennutzungsplan ist also das
Ubergeordnete Planungsinstrument.

GemaB § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im FNP fir das gesamte Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.
Die Gemeinde ordnet und steuert so in eigener Verantwortung die Bodennutzung fir ihr
Gemeindegebiet und schafft damit die Grundlage fur eine ausgewogene, dem Wohl der
Gemeinde dienende, zukunfts- und umweltorientierte Entwicklung.

Wie der Begriff ,Flachennutzungsplan” bereits deutlich macht, stellt der FNP vor allem
dar, welche Flachen wie genutzt werden sollen. Es wird noch nicht wie im (nachfolgen-
den) Bebauungsplan die Bebauung der Grundstlicke im Einzelnen geregelt. Vielmehr
soll der FNP die Grundkonzeption der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde zum
Ausdruck bringen. Damit hat der FNP insbesondere eine Funktion als stadtebaulicher
Leit- und Zielplan und dient der gegenseitigen Abstimmung und Einigung aller an der
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Beteiligten und Interessierten. Die Darstel-
lungen des FNP sind das Ergebnis der Abwagung zwischen den unterschiedlichen
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offentlichen und privaten Interessen, Belangen und Anspriichen. Dabei hat der Plan die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung zu beachten (siehe Kapitel 1.3).

Wichtigste Aufgabe des FNP ist die Koordinierung der unterschiedlichen Anspriiche an
die begrenzte Flache der Gemeinde. Dazu gehért z. B. die Klarung der Frage, welche
Flachen in Zukunft baulich genutzt und welche von Bebauung freigehalten und wichtige
Freiraumfunktionen Ubernehmen sollen. Des Weiteren stellt der FNP dar, welche Teile
der Bauflachen Uberwiegend dem Wohnen, welche dem Gewerbe oder welche sonsti-
gen Nutzungen dienen sollen und wie diese Teile einander zugeordnet sind, damit ein
vertragliches Nebeneinander der Nutzungen gewahrleistet ist. SchlieBlich trifft der FNP
auch Aussagen zu den Standorten von Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen
sowie zu den wichtigsten Verkehrstrassen.

1.2.2 Rechtliche Bedeutung

Die Anderung des FNP fiir die Gemeinde Stahnsdorf erfolgt auf der Rechtsgrundlage
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes fir die Warmeplanung
und zur Dekarbonisierung der Warmenetze vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394) Fir den
FNP qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften vom
03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

Wie bereits erwahnt (siehe Kapitel 2.1), beschrankt sich der FNP auf die Darstellung der
wesentlichen Merkmale zur Ordnung der Bodennutzung im Gemeindegebiet und enthalt
noch keine rechtsverbindlichen Festsetzungen. Der FNP ist im Unterschied zum Bebau-
ungsplan keine Rechtsvorschrift. Er wird nicht als Satzung, sondern als verwaltungs-
internes Planwerk beschlossen und ist somit auch nicht allgemeinverbindlich. Die Dar-
stellungen des FNP haben gegeniber dem Bulrger keine unmittelbare Rechtswirkung.
Ihm erwachsen deshalb aus den Darstellungen weder direkte Rechte (z. B. der Anspruch
auf Baugenehmigung fir ein bestimmtes Grundstick) noch Einschrankungen (z. B.
durch die Darstellung von Griin- oder Gemeinbedarfsflachen) und daraus resultierende
Entschadigungsanspruche. Dies ist logisch, da der FNP keine parzellenscharfen Aussa-
gen enthélt, d. h. nicht auf einzelne Grundstlcke zu beziehen ist.

Verbindlich ist der FNP lediglich fir Behérden und Stellen, die bei der Aufstellung als
Trager o6ffentlicher Belange beteiligt werden. Sie haben geman § 7 BauGB ihre Planun-
gen insoweit dem FNP anzupassen, als sie dem Entwurf nicht widersprochen haben.
Man sagt deshalb etwas vereinfacht, dass der FNP ,behdrdenverbindlich” ist.

Dennoch hat der FNP weitere rechtliche Wirkungen, die auch den einzelnen Blrger mit-
telbar betreffen. Von Bedeutung ist vor allem das ,Entwicklungsgebot” fir Bebauungs-
plane: Geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane, die dann gegeniiber dem
einzelnen Burger rechtsverbindliche Festsetzungen enthalten, aus dem FNP zu entwic-
keln. ,Entwickeln” bedeutet das Verfeinern der gréberen Planung des FNP durch den
Bebauungsplan. Der FNP — als eine Darstellung der Grundziige der Art der Bodennut-
zung — ist also die Grundlage fur die detaillierteren, grundstiicksscharfen rechtsverbind-
lichen Festsetzungen der stadtebaulichen Ordnung. Dabei steht der Gemeinde beim
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,=Entwickeln” der Bebauungspléne eine gewisse Gestaltungsfreiheit zu, die es erlaubt,
Uber das Ausflllen des groben Rasters des FNP hinaus eigenstandig in dessen Rahmen
zu planen. Das heiBt, es ist keine exakte Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
FNP gefordert. Allerdings darf die Gemeinde im Bebauungsplan weder die Grundkon-
zeption des FNP antasten noch grundsatzlich von seinen Darstellungen abweichen. Wie
groi3 die Gestaltungsfreiheit ist, hdngt dabei von der Darstellungsscharfe des FNP ab.
Nicht mdglich ist es beispielsweise, aus Flachen fir Wald oder Griinflachen Baugebiete
zu entwickeln. Unzuldssig ist es auch, wenn der FNP fir ein bestimmtes Gebiet Wohn-
bauflachen vorsieht und die Gemeinde nun in einem Bebauungsplan ein Gewerbegebiet
ausweisen will. Dagegen widerspricht es dem Entwicklungsgebot nicht, wenn aus Bau-
flachen Griinflachen mit lokaler Bedeutung oder lokale Gemeinbedarfsflachen entwickelt
werden. Der FNP besitzt also zunachst als Rahmen fir die Bebauungsplanung fir den
einzelnen Blrger eine Relevanz.

Darlber hinaus ergibt sich eine mittelbare Betroffenheit fir den Blrger bei der Geneh-
migung von Bauvorhaben im ,AuBBenbereich” gemafi § 35 BauGB, d. h. auBerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Denn die Darstellungen des FNP stellen einen
offentlichen Belang im Sinne von § 35 Abs. 3 BauGB dar, der der Zulassigkeit eines
AuBenbereichsvorhabens entgegenstehen kann. Vorhaben, die weder privilegiert sind
(privilegiert sind insbesondere Vorhaben, die der primaren Zweckbestimmung des
AuBenbereichs als land- und forstwirtschaftlich zu nutzendes Gebiet und als Erholungs-
landschaft entsprechen, wie z. B. forstwirtschaftliche Betriebe und Betriebe der garten-
baulichen Erzeugung) noch beginstigt sind (begtnstigt sind auBenbereichsvertragliche
Vorhaben, die sich auf bestimmte bereits vorhandene, zum Zeitpunkt ihrer Errichtung
zuldssige bauliche Anlagen, die erweiterten Bestandsschutz genief3en, beziehen), sind
dort geman § 35 Abs. 2 BauGB nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht beeintrach-
tigt werden. Da bereits eine geringfligige nachteilige Wirkung eine Beeintrachtigung dar-
stellt, kann ein sonstiges Vorhaben, das den Darstellungen des FNP widerspricht, in der
Regel nicht genehmigt werden. Den privilegierten Vorhaben des § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis
6 BauGB stehen 6ffentliche Belange dann entgegen, wenn fir die Vorhaben an anderer
Stelle im Flachennutzungsplan oder in Raumordnungspléanen Ausweisungen erfolgt sind
(so genanntes Darstellungsprivileg).

Zur Erlangung der Rechtsverbindlichkeit muss die FNP-Anderung von der Genehmi-
gungsbehdérde beim Landkreis genehmigt werden. Kein Bestandteil des FNP, sondern
nur ein Anhang, ist die Begrindung. Diese nimmt deshalb an der Rechtswirkung der
FNP-Anderung nicht teil. Gleiches gilt fiir nachrichtlichen Ubernahmen von Planungen
und Nutzungsregelungen nach anderen Vorschriften (z. B. nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz), auf die sich die Rechtswirksamkeit ebenso wenig bezieht.

1.2.3 Planungshorizont

Die Geltungsdauer von Flachennutzungsplanen ist gesetzlich nicht geregelt, sondern
muss sich an den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde orientieren. In der Regel
wird eine Geltungsdauer von mindestens 10 bis 15 Jahren angestrebt, um fiir langerfris-
tige Planungssicherheit zu sorgen. Sollten sich im Laufe dieser Zeit die Planungsziele
fir Teilgebiete andern, so besteht die Méglichkeit, Anderungsverfahren durchzufiihren,
um die Planungen den neuen Entwicklungen und Beddrfnissen anzupassen.
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Die Bedarfsermittlungen im rechtswirksamen FNP der Gemeinde Stahnsdorf, insbeson-
dere fUr Infrastruktureinrichtungen, beziehen sich auf die dort enthaltene Bevoélkerungs-
prognose?2.

Der FNP stellt allerdings keinen bis zu einem bestimmten Zeitpunkt zu realisierenden
Zustand dar, sondern dient als langfristiger Rahmen fiir eine kontinuierliche, in die Zu-
kunft gerichtete, geordnete stadtebauliche Entwicklung.

1.2.4 Landschaftsplanung und Umweltbelange in der Planung

Eine groBe Bedeutung wird heute bei sdmtlichen Planungsentscheidungen dem Schutz
der Umwelt beigemessen. Das Baugesetzbuch (BauGB) bezeichnet es als eine der
Hauptaufgaben der gemeindlichen Bauleitplanung, dazu beizutragen, ,eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern” (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Bei der Aufstellung der Bau-
leitplane, also auch des Flachennutzungsplans, sind gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ins-
besondere auch die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen und in die Abwagung einzustellen. Die
Gemeinden sind zudem verpflichtet, mit Grund und Boden ,sparsam und schonend” um-
zugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Der Regelkatalog zum Inhalt von Flachennutzungs-
pldnen enthalt ausdrucklich Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB).

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist fir die Belange des Umweltschutzes ge-
man § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten und in der Abwagung zu
berlcksichtigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum
Flachennutzungsplan bzw. zur FNP-Anderung.

Geltung verschafft wird den Umweltbelangen insbesondere auch Uber die umweltbezo-
genen Fachplanungen, zu denen u. a. die Landschaftsplanung gehért. Aufgabe der
Landschaftsplanung ist es, die Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu formulieren und auf ihre Umsetzung hinzuwirken. Dies
geschieht in erster Linie mit Hilfe von gutachterlichen Fachplanen.

Auf der gemeindlichen Ebene werden die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege mit Hilfe von Landschaftsplanen verfolgt, die jeweils fir die gesamte
Gemeinde aufgestellt werden. Der Landschaftsplan enthalt Angaben sowohl zum Ist-
Zustand von Natur und Landschaft als auch zum erwarteten Zustand, zu den konkreti-
sierten Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie den Erfordernissen
und MaBnahmen zur Umsetzung dieser Ziele (§ 9 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz).
Die im Landschaftsplan fir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplans zu bertcksichtigen und in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

2 vgl. Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf, Stand September 2012, bearbeitet durch die PAN
Planungsgesellschaft ARSU — NWP mbH, S. 23 ff.
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einzustellen (§ 11 Abs. 3 BNatSchG). Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung nicht
Rechnung getragen wird, ist dies geman § 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu begriinden.

Fir die Gemeinde Stahnsdorf wurde deshalb parallel zum Flachennutzungsplan ein
Landschaftsplan erarbeitet, dessen wichtigste Inhalte im rechtswirksamen FNP integriert
sind. Dies betrifft beispielsweise die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, die gleichzeitig auch der Minderung, dem
Ausgleich bzw. dem Ersatz fir die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft dienen (siehe unten).

Der Landschaftsplan enthalt Darstellungen flr das gesamte Gemeindegebiet, also auch
fir den FNP-Anderungsbereich. Kapitel 1.7.3 enthalt eine flachenkonkrete Beschreibung
der Darstellungen des Entwicklungskonzeptes des Landschaftsplans®. AuBerdem wer-
den in diesem Kapitel gegebenenfalls Abweichungen der FNP-Anderung vom Land-
schaftsplan begrindet, wie es in § 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG verlangt wird.

Neben den genannten Planungsinstrumenten hat schlieBlich die Regelung des § 1a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §§ 14 ff. BNatSchG Uber Eingriffe in Natur und Land-
schaft eine herausragende Bedeutung fir die Bauleitplanung, also auch flr die Flachen-
nutzungsplanung. Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Veréanderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der beleb-
ten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Gemai § 5 Abs. 2a BauGB in Verbindung
mit § 1a BauGB ist bereits im Flachennutzungsplan dartiber zu entscheiden, wie zu er-
wartende Eingriffe ausgeglichen, ersetzt oder gemindert werden kénnen. Damit soll
sichergestellt werden, dass Fragen der Eingriffs-Ausgleichsproblematik in einer frihen
Planungsphase beriicksichtigt werden. Fiir Darstellungen im Rahmen der FNP-Ande-
rung, mit denen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden, missen deshalb
entsprechende Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorgehalten werden
(siehe auch Kapitel 1.7.3).

1.2.5 Verfahrensablauf

Der Flachennutzungsplan wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufgestellt
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Die Verfahrensschritte zur Aufstellung und zur Anderung der
Bauleitpléane, an die sich die Gemeinde halten muss, hat der Gesetzgeber im Bau-
gesetzbuch geregelt. Dieses enthélt u. a. Bestimmungen zur Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Behérden an der Planung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Das
Anderungsverfahren entspricht gemaB § 1 Abs. 8 BauGB grundsétzlich dem Verfahren
zur Aufstellung des FNP.

Der Aufstellungsbeschluss fir die 13.Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Stahnsdorf wurde am 21.02.2023 gefasst. Im Zuge der frihzeitigen Beteili-
gung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Vorentwurf zur FNP-Anderung im Zeitraum
vom 07.08.2023 bis zum 08.09.2023 der Offentlichkeit vorgestellt. In diesem Rahmen

3 vgl. Landschaftsplan der Gemeinde Stahnsdorf, Karte 9: Entwicklungskonzept, Stand September 2012,
bearbeitet durch die PAN Planungsgesellschaft ARSU — NWP mbH
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konnte sich die Offentlichkeit (iber die Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung informieren. Darlber hinaus hatten die Burgerinnen und
Biirger Gelegenheit, ihre Vorschlage und Kritik zum Vorentwurf der FNP-Anderung vor-
zubringen. Es sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

Gleichzeitig wurden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB auch die Behérden und Nachbar-
gemeinden aufgefordert, sich zum Vorentwurf der FNP-Anderung zu duBern, und zwar
insbesondere auch im Hinblick auf den aus ihrer Sicht erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.

Uber die eingegangenen AuBerungen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange haben die Gemeindevertreter beraten und im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB, der
die Abwagung der privaten und 6&ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander
vorschreibt, entschieden. Das Ergebnis dieser Abwéagung war die Uberarbeitung des
Vorentwurfs und die Erstellung eines férmlichen Entwurfs zur FNP—Anderung, der die
Grundlage fir die weiteren Verfahrensschritte ist. Die Hinweise und Anregungen der
Behdrden und der Nachbargemeinden flihrten zu keiner wesentlichen Anderung der
Planung.

Die Biirgerinnen und Biirger kénnen sich nun im Rahmen der férmlichen Offentlichkeits-
beteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB ein weiteres Mal an der Diskussion Uber die FNP-
Anderung beteiligen. Dazu wird der Entwurf zur FNP-Anderung mit der Begriindung
inklusive Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen mindestens fir die Dauer von einem Monat im Internet veréffentlicht. In
dieser Zeit hat jeder die Méglichkeit, Anregungen zum Entwurf der FNP-Anderung vor-
zubringen. Ort und Dauer der Auslegung werden vorher ortsiiblich bekanntgemacht.
Gleichzeitig werden auch die Nachbargemeinden sowie die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB ein weiteres Mal um ihre Stellung-
nahmen gebeten.

Die Gemeinde ist gemafi § 3 Abs. 2 Satze 4 und 5 BauGB verpflichtet, samtliche Stel-
lungnahmen grindlich zu priifen. Die Gemeindevertreter entscheiden Uber die Stellung-
nahmen geman dem Abwéagungsgebot von § 1 Abs. 7 BauGB. Die Entscheidung muss
den Blrgern mitgeteilt werden.

Bei einer weiteren Anderung des Entwurfs besteht gemaB § 4a Abs.3 Satz 1 und
2 BauGB grundsatzlich die Pflicht, die Offentlichkeit und die Behdrden noch einmal férm-
lich zu den gednderten bzw. erganzten Teilen des Entwurfs zur FNP-Anderung zu betei-
ligen. Die Stellungnahmen sind dann erneut zu prifen und abzuwagen.

Die FNP-Anderung wird schlieBlich von den Gemeindevertretern beschlossen und der
Genehmigungsbehdérde beim Landkreis zur Genehmigung vorgelegt. Mit der ortsubli-
chen Bekanntmachung der Genehmigung geman § 6 Abs. 5 BauGB wird die FNP-
Anderung rechtswirksam. Jede Person kann dann die FNP-Anderung und die Begriin-
dung einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.
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1.2.6 Darstellungssystematik

Die Darstellungssystematik der FNP-Anderung entspricht der Darstellungssystematik im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Die Darstellung erfolgt auf der Grundlage des rechtswirksamen FNP, dem eine topogra-
fische Karte zugrunde liegt. Die Darstellung der FNP-Anderung erfolgt zur besseren Les-
barkeit abweichend vom OriginalmafBstab (1:10.000) im MaBstab 1: 5.000.

Beigefiigt ist der FNP-Anderung gemaB § 5 Abs. 5 BauGB eine Begriindung. Diese soll
dazu dienen, die planerische Grundkonzeption und die Entwicklungsziele, die der FNP-
Anderung zugrunde liegen, zu verdeutlichen sowie die Auswirkungen der Plananderung
und die betroffenen Belange des Umweltschutzes aufzuzeigen.

Instrumente des Flachennutzungsplans sind geman § 5 Abs. 2, 3, 4 und 4a BauGB Dar-
stellungen, Kennzeichnungen (fir Flachen, die erhéhten Anforderungen unterliegen,
z. B. mit Altlasten belastete Flachen), nachrichtliche Ubernahmen (von Festlegungen
nach anderen Vorschriften, z. B. nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder nach dem
BundesfernstraBengesetz) und Vermerke (fur in Aussicht genommene Festlegungen
nach anderen Vorschriften).

Der Umfang der Darstellungen ist im Baugesetzbuch nicht abschlieBend geregelt. Er
richtet sich vielmehr nach der planerischen Konzeption der Gemeinde. Die wichtigsten
Inhalte des Planausschnitts im Bereich der FNP-Anderung sind:

e die Abgrenzung von fir die Bebauung vorgesehenen Flachen von nicht fir die Be-
bauung vorgesehenen Flachen;

die geplante Art der Nutzung in den Bauflachen (Flachenfarbe mit Einschrieb);

die Flachen fir Sport- und Spielanlagen (Flachenfarbe mit Einschrieb)

die Gliederung der Freiflachen in Grin- und Waldflachen (Flachenfarbe);

das Hauptnetz des StraBenverkehrs (Flachenfarbe);

die Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsstandorte (Lagesymbol)

die eingetragenen Baudenkmale (Lagesymbol).

Da die Darstellung nicht parzellenscharf ist (siehe Kapitel 1.2.2), werden untergeordnete
Verkehrsflachen und Grinflachen als Bestandteile der angrenzenden (Bau-)Flachen
dargestellt.
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1.3 Einbindung in die Landesplanung und die regionale Entwicklung
sowie Bindungen aus Fachplanungen

Der FNP ist Teil eines komplexen Systems raumbezogener Planungen. Dieses System
umfasst verschiedene, gesetzlich geregelte Planungsebenen: die Bundesraumordnung,
die Landesplanung, die Regionalplanung sowie die kommunale Bauleitplanung mit der
vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) und der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungspléane). Diese raumlichen Planungen werden ergénzt durch die Fachplanungen,
d. h. die Planungen der verschiedenen Ministerien, Amter und sonstigen Verwaltungen
von Bund, L&ndern und Gemeinden, z. B. die StraBen- und Schulplanung.

Damit sichergestellt ist, dass die 6rtliche Bauleitplanung in die Uberértliche Raumord-
nung und Landesplanung eingebunden ist, fordert § 1 Abs. 4 BauGB die Anpassung der
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auch die Regio-
nalplanung einschlie3t. Dabei bedeutet ,,Anpassung” die Deckungsgleichheit, d. h. die
Ziele sind verbindliche Festlegungen ohne Raum fiir Abwagungen, die von den 6ffentli-
chen Planungstragern, also auch von den Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleit-
plane, beachtet werden missen. Da die Bindung an die tberdrtliche Planung eine starke
Einschrankung der Planungshoheit als Teil des Selbstverwaltungsrechts der Gemeinden
darstellt, hat der Gesetzgeber den Gemeinden ein Mitwirkungsrecht bei der Aufstellung
dieser Plane eingerdumt.

1.3.1 Landesplanung

In Brandenburg werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung in mehreren
Programmen und Planen festgelegt. Der besonderen raumlichen Situation von Berlin
und Brandenburg (Land in Land), dem hohen Verflechtungsgrad beider Lander und der
daraus resultierenden Notwendigkeit einer grenzibergreifenden Planung tragen die Lan-
der durch eine gemeinsame Raumordnung und Landesplanung fir das Gesamtgebiet
beider Lander (gemeinsamer Planungsraum) Rechnung. Im Landesplanungsvertrag ver-
pflichten sich Berlin und Brandenburg, ein gemeinsames Landesentwicklungsprogramm
und gemeinsame Landesentwicklungspléne zu erarbeiten.

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm

,Starken stérken” lautet das raumordnerische Leitbild der gemeinsamen Landesplanung
von Berlin und Brandenburg, das im gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) verankert wurde. In diesem Sinne sollen geman § 1 Abs. 2 LEPro 2007
die vorhandenen Stéarken und Potenziale der unterschiedlich gepragten Teilrdume der
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg vorrangig genutzt und ausgebaut werden. Dabei
soll die Entwicklung im Sinne des Nachhaltigkeitsprinzips raumlich polyzentral und nach-
haltig im Ausgleich wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Ziele erfolgen, um lang-
fristig im gesamten Raum eine hohe Lebensqualitat zu sichern und die Voraussetzungen
zur Schaffung gleichwertiger Lebensverhéltnisse zu ermdglichen.

Raumliches Grundgerust fir diese Entwicklung bildet das Zentrale-Orte-System. Die
zentralen Orte sollen gemaB § 3 Abs. 1 LEPro 2007 als Siedlungsschwerpunkte und
Verkehrsknoten fir ihren Versorgungsbereich rdumlich gebundelt Wirtschafts-, Einzel-
handels-, Kultur-, Freizeit-, Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen
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wahrnehmen. Zur Steigerung der Wirtschaftskraft soll der Einsatz von &ffentlichen Mit-
teln auf rdumliche und sektorale Schwerpunkte konzentriert werden (§ 2 Abs. 2 LEPro
2007).

Bei der Siedlungsentwicklung soll geman § 5 Abs. 2 LEPro 2007 die Innenentwicklung
Vorrang vor der AuBenentwicklung haben. AuBerdem sollen nach § 5 Abs. 3 LEPro 2007
verkehrssparende Strukturen angestrebt werden. Dabei sind unterschiedliche Nutzun-
gen im ldealfall einander so zuzuordnen, dass sie moglichst fuBlaufig erreichbar sind
und auf diese Weise Verkehr vermieden wird.

Das LEPro 2007 enthélt darliber hinaus weitere Grundsatze, unter anderem zur inte-
grierten Freiraumentwicklung und zur Verkehrsentwicklung.

Vertieft und raumlich konkretisiert werden die im Landesentwicklungsprogramm enthal-
tenen Grundsatze in zwei Landesentwicklungsplanen, von denen fir die Gemeinde
Stahnsdorf lediglich der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) relevant ist.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) setzt
einen konkreten Rahmen fiir die kommunale Bauleitplanung. Seine Festlegungen glie-
dern sich in Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Die genann-
ten Grundsatze missen berucksichtigt werden, sind aber einer Abwagung zugénglich
und mussen auf diese Weise Eingang in die kommunale Bauleitplanung, also auch in
die Flachennutzungsplanung, finden. Dagegen sind die im LEP HR formulierten Ziele
beachtungspflichtig, das hei3t es existiert fir die Gemeinde kein Abwagungsspielraum.
Die FNP-Anderung fiir die Gemeinde Stahnsdorf muss deshalb an diese Ziele angepasst
werden und wird nur unter dieser Voraussetzung genehmigt werden.

Der LEP HR gilt bis zu seiner Anderung, Erganzung oder Aufhebung. Er enthalt Fest-
legungen fur die generelle Entwicklung der Hauptstadtregion, zur Wirtschaftsentwick-
lung, zum Zentrale-Orte-System, fir die Entwicklung der Kulturlandschaft, fir die Sied-
lungsentwicklung, die Freiraumentwicklung und die Verkehrs- und Infrastrukturentwick-
lung, zum Klima- und Hochwasserschutz und zur Energiegewinnung sowie fir die inter-
kommunale und regionale Kooperation.

Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen, gesellschaftlichen und kulturellen Lebens
sollen geman LEP HR die zentralen Orte sein. Dabei sieht der LEP HR eine Beschran-
kung des Zentrale-Orte-Systems auf die Metropole Berlin sowie Oberzentren, Mittelzen-
tren und Mittelzentren in Funktionsteilung vor. GemaRB den Zielen 3.5 und 3.6 sollen in
den Ober- und Mittelzentren die hochwertigen bzw. die gehobenen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit Uberregionaler bzw. regionaler Bedeutung konzentriert werden.
Dies betrifft unter anderem die Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen, die Einzelhandels-
funktionen sowie die Kultur-, Sport-, Freizeit-, Bildungs-, Wissenschafts-, Gesundheits-
und sozialen Versorgungsfunktionen.

11
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Die Funktionen der Grundversorgung sollen in allen Gemeinden abgesichert werden
(Grundsatz 3.2). Uber die értliche Nahversorgung hinaus gehende Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sollen in Grundfunktionalen Schwerpunkten (GSP) raumlich gebindelt
werden. Die Festlegung der GSP, fUr die der LEP HR die wichtigsten Ausstattungsmerk-
male und weitere Kriterien benennt, soll durch die Regionalplanung erfolgen. Der
Gemeinde Stahnsdorf wird im LEP HR weder eine oberzentrale noch eine mittelzentrale
Funktion zugewiesen.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung trifft der LEP HR die Festlegung, dass die Sied-
lungsentwicklung vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Nachverdich-
tungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur erfolgen soll. AuBerdem sollen die Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgung und Erholung einander zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden,
um Verkehr zu minimieren. (Grundsatz 5.1.)

Im Berliner Umland, zu dem Stahnsdorf geman Ziel 1.1 des LEP HR gehdrt, ist geman
Ziel 5.6 der Gestaltungsraum Siedung Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Der
FNP-Anderungsbereich ist Teil des im LEP HR festgelegten Gestaltungsraums Siedlung
entsprechend Ziel 5.6. Dort soll grundsatzlich die Entwicklung von Wohnsiedlungs-
flachen konzentriert werden. Allerdings haben die Gemeinden insgesamt gro3e Spiel-
raume zur Binnendifferenzierung des Gestaltungsraums. Beschrankungen fir die Sied-
lungsflachenentwicklung wie fiir Flachen auBerhalb der Gestaltungsraume Siedlung gel-
ten hier nicht. Dabei ist grundsatzlich dem gebotenen Freiraumerhalt angemessen Rech-
nung zu tragen.

Metropale
234

Oberzentrum
235

Mittetzentrum
736

Mittelzentrum in Funktionstailung
736

Gestaltungsraum Siediung
Z 5.6 Absatz 1

Freiraumverbund
262

O E e S
Abb. 2: Ausschnitt aus dem LEP HR mit Lage des Plangebietes

Eine hohe Bedeutung wird im LEP HR dem bestehenden Freiraum beigemessen, der
erhalten und entwickelt werden soll (Grundsatz 6.1). In der Festlegungskarte zum
LEP HR wird zum Schutz des Freiraums ein Freiraumverbund festgelegt, der zu sichern
ist. Im Freiraumverbund ist die Inanspruchnahme von Flachen fir raumbedeutsame
MaBnahmen in der Regel ausgeschlossen und nur in bestimmten Ausnahmeféllen, die
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in Ziel 6.2 definiert werden, méglich. Der FNP-Anderungsbereich befindet sich auBer-
halb des Freiraumverbundes.

Die geplante FNP-Anderung steht im Einklang mit den Grundsétzen und Zielen der Lan-
desplanung. Der Anderungsbereich befindet sich vollstandig im Gestaltungsraum Sied-
lung, der fiir die Siedlungsentwicklung vorgesehen ist. Es werden keine Flachen inner-
halb des Freiraumverbundes in Anspruch genommen. Die Darstellung von neuen Fla-
chen fiir Sport- und Spielanlagen erfolgt innerhalb des bestehenden Siedlungszusam-
menhangs. Der Standort ist auBerdem baulich durch die Skateanlage vorgepragt. Durch
die Darstellung von zuséatzlichen Flachen fir die Erganzung der im Gemeindegebiet vor-
handenen Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen wird die Versorgung der Bevolkerung in
diesem Bereich abgesichert. Dies tragt zu einer ausgewogenen Gemeindeentwicklung
bei. In ihrer Stellungnahme vom 04.09.2023 zum Vorentwurf der FNP-Anderung hat die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung mitgeteilt, dass der Planungsabsicht keine Ziele
der Raumordnung entgegenstehen.

1.3.2 Regionalplanung

Eine kommunal verfasste Regionalplanung wurde in Brandenburg mit dem Gesetz zur
Einflhrung der Regionalplanung und der Braunkohlen- und Sanierungsplanung im Land
Brandenburg (RegBkPIG) vom 13.05.1993 verankert. GemaB § 3 dieses Gesetzes
wurde das Land Brandenburg in finf Regionen (Regionalplanungsraume) unterteilt, die
sich jeweils von Berlin sektoral bis zur Landesgrenze erstrecken. Die Gemeinde Stahns-
dorf liegt in der Region ,Havelland-Flaming”, die aus den Landkreisen Havelland, Pots-
dam-Mittelmark und Teltow-Flaming sowie den kreisfreien Stadten Potsdam und Bran-
denburg an der Havel gebildet wurde.

Trager der Regionalplanung sind die Regionalen Planungsgemeinschaften, deren Mit-
glieder die Landkreise der Region sind. Sie haben jeweils Regionalplane aufzustellen,
fir deren Erarbeitung Regionale Planungsstellen eingerichtet wurden. Inhaltlich sollen
die Regionalplane gemén § 2 Abs. 1 RegBkPIG die Grundséatze und Ziele der Raumord-
nung vertiefen und konkretisieren, zusatzliche weitere Ziele festlegen sowie quantitative
und qualitative Vorgaben setzen. Die Regionalpldne missen aus dem LEP HR entwi-
ckelt werden. Nach ihrer Festsetzung durch Satzung sind die Ziele der Regionalplanung,
die als Ziele der Raumordnung und Landesplanung gelten, auch flr die Gemeinden ver-
bindlich, die ihre Bauleitpléane diesen Zielen anzupassen haben.

Da der integrierte Regionalplan ,Havelland-Flaming” mit Urteil des Oberverwaltungs-
gerichts vom 05.07.2018* fiir unwirksam erklart wurde, existiert auf dieser Planungs-
ebene derzeit lediglich ein rechtswirksamer sachlicher Teilplan.

Der sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® ist seit dem 23. De-
zember 2020 rechtswirksam. Dieser Regionalplan legt die Grundfunktionalen Schwer-
punkte fur die Region Havelland-Flaming fest, die die im LEP HR festgelegten Zentralen
Orte erganzen sollen. Die Grundfunktionalen Schwerpunkte dienen der raumlichen Bin-
delung von Grundversorgungseinrichtungen auBerhalb der Zentralen Orte. Der Ortsteil
Stahnsdorf der Gemeinde Stahnsdorf ist im sachlichen Teilregionalplan als Grundfunk-

4 OVG Berlin-Brandenburg 2 A 2.16
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tionaler Schwerpunkt festgelegt. Daraus resultieren fir dieses Ortsteil ber den Eigen-
bedarf hinausgehende Méglichkeiten zur Wohnsiedlungsflachenentwicklung und dar-
Uber hinaus erweiterte Mdglichkeiten fir die Ansiedlung groBflachiger Einzelhandels-
betriebe. Die FNP-Anderung bereitet die Anlage weiterer Sport- und Freizeitflachen fiir
die Bevolkerung als Teil der kommunalen Daseinsvorsorge vor und unterstitzt damit die
Festlegung des Regionalplans als Grundfunktionaler Schwerpunkt.

Derzeit befinden sich auBerdem der Regionalplan 3.0 und der Sachliche Teilregionalplan
Windenergienutzung 2027 im Aufstellungsverfahren.

Der Regionalplan 3.0 soll insbesondere Festlegungen zur Daseinsvorsorge und Sied-
lungsentwicklung, zum vorbeugenden Hochwasserschutz, zur Gewinnung oberflachen-
naher Rohstoffe, zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und zum Freiraum treffen.

L
. Festlegungen
Siedlung
[G] 1.1 Vorbehaltsgebiste Siediung
[Z11.2 E clustriell

n

reiraunn
[G]21.1 btz

[G] 21,3 Vorhshaltsgabiats Havelpolder

[G] 2.1.4 Vorbef 1 fur die gesteuerte Retention
[Z122 fur die Windenergienutzung

[7] 2:3.1 Vorranggsbiste Rohstofigewinnung

[G] 2.3.2 Vorbehaltsgebiete Rahstofigewinnung
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Abb. 3: Ausschnitt aus der Festlegungskarte des Entwurfs zum Regionalplan mit Lage des
Plangebietes

Flr das Plangebiet Gbernimmt der Regionalplan-Entwurf nachrichtlich die Festlegung als
Gestaltungsraum Siedlung aus dem LEP HR. Weitere flachenbezogene Festlegungen
fiir den FNP-Anderungsbereich sind im Regionalplan-Entwurf nicht enthalten. Die Dar-
stellungen des Entwurfs zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes stehen somit im
Einklang mit den geplanten Festlegungen des Regionalplans 3.0.

Zum Entwurf des Regionalplans® wurde 2022 das Beteiligungsverfahren durchgefihrt.
Im Ergebnis der Beteiligung wird der Entwurf noch einmal (iberarbeitet. Die Uberarbei-
tung wird insbesondere die Vorrangflachen fir die Landwirtschaft sowie die Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete Rohstoffgewinnung betreffen. AuBerdem werden die Eignungs-
gebiete fur die Windenergienutzung entfallen.

5 Regionalplan Havelland-Flaming 3.0, Entwurf vom 05. Oktober 2021
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Der sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 liegt als Entwurf mit Stand
Juni 2023 vor. Zurzeit werden die Ergebnisse des Mitte Oktober 2023 beendeten Betei-
ligungsverfahrens ausgewertet. Die Inhalte dieses Teilregionalplans bertihren die FNP-
Anderung weder raumlich noch sachlich.

Mit Schreiben vom 19.07.2023 hat die Regionale Planungsgemeinschaft zum Vorent-
wurf der FNP-Anderung mitgeteilt, dass Belange der Regionalplanung der Planung nicht
entgegenstehen.

1.3.3 Sonstige Bindungen aus lbergeordneten Planungen

Neben der Anpassung an die tUbergeordneten raumbezogenen Planungen muss die Ge-
meinde rechtlich verbindliche Planfeststellungsbeschliisse oder Nutzungsregelungen
von Fachplanungstragern bei der Flachennutzungsplanung als Vorgaben beachten und
darf nicht tber sie hinweggehen. Diese miissen als nachrichtliche Ubernahmen bzw. —
soweit rechtlich noch nicht verbindlich — als Vermerke in den FNP eingezeichnet werden
(§ 5 Abs. 4 BauGB). Zudem kann die Flachennutzungsplanung hierdurch teilweise ein-
geschrankt werden, weil beispielsweise eine bauliche Entwicklung ausgeschlossen ist.

Unter die Fachplanungen und Nutzungsregelungen fallen insbesondere die in
§ 38 BauGB aufgefuihrten bundes- und landesrechtlichen Regelungen, Schutzgebiete
nach dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Brandenburgischen Wassergesetz sowie
denkmalrechtliche Unterschutzstellungen.

Der FNP-Anderungsbereich befindet sich weder innerhalb eines Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebietes noch innerhalb eines zum europaischen Schutzgebietsnetz
,Natura 2000“ gehdérigen FFH-Gebietes oder Européischen Vogelschutzgebietes (SPA).
Norddstlich des Anderungsbereiches erstreckt sich in einer Entfernung von etwa
570 m das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Parforceheide”. Aufgrund der Entfernung
des Gebietes und der geplanten Nutzungen im Anderungsbereich kann davon ausge-
gangen werden, dass die Plananderung nicht zu Beeintrachtigungen des Schutzgebie-
tes und seines Schutzzwecks fihrt.

Der Anderungsbereich beriihrt Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Branden-
burg. Bei welchen Flachen es sich um Wald handelt, wurde auf Antrag der Gemeinde
durch die Untere Forstbehérde im Rahmen eines Vor-Ort-Termins im November 2021
festgestellt. Die Inanspruchnahme von Waldflachen ist genehmigungspflichtig und muss
darlUber hinaus forstrechtlich und naturschutzrechtlich kompensiert werden.

Wasserschutzgebiete werden von der FNP-Anderung nicht beriihrt. Der FNP-Ande-
rungsbereich ist auBerdem weder Teil eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
noch eines Hochwasserrisikogebietes.

Im Anderungsbereich sind schlieBlich nach aktuellem Kenntnisstand weder Bau- noch
Bodendenkmale vorhanden.
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1.3.4 Nachbargemeinden

Auf der Ebene der Gemeinden selber besteht gemai § 2 Abs. 2 BauGB ein Abstim-
mungsgebot fir die Bauleitplane benachbarter Gemeinden, da durch die Inanspruch-
nahme der Planungshoheit einer Gemeinde die Planungshoheit der Nachbargemeinden
eingeschrankt werden kann. Nach dem Wortlaut des Gesetzes besteht eine bindende
Verpflichtung zur Beteiligung der Nachbargemeinden. Diese Verpflichtung setzt aller-
dings voraus, dass eine sachliche Notwendigkeit fir die Abstimmung der Bauleitplédne
besteht. Benachbarte Gemeinden sind immer die angrenzenden Gemeinden. Zusatzlich
gehéren zu den benachbarten Gemeinden auch solche, auf die die Bauleitplanung Aus-
wirkungen gewichtiger Art hat.

Nachbargemeinden der Gemeinde Stahnsdorf sind die Stadt Teltow, die Gemeinde
GroBbeeren, die Stadt Ludwigsfelde, die Gemeinde Nuthetal, die Stadt Potsdam, die
Stadt Berlin (Bezirk Steglitz-Zehlendorf) und die Gemeinde Kleinmachnow.

Die Stadt Teltow liegt nur etwa 20 m in &stlicher Richtung vom FNP-Anderungsbereich
entfernt. Dort befindet sich ein mehrere Hektar groBes Wohngebiet, Gberwiegend mit
Einfamilienhausbebauung. Im Flachennutzungsplan der Stadt Teltow® ist dieses Gebiet
dementsprechend als Wohnbauflache dargestellt. Da sich zwischen diesem Wohngebiet
und dem FNP-Anderungsbereich ein Larmschutzwall befindet, resultieren aus der Nach-
barschaft von bestehendem Wohngebiet und geplanten Flachen flir Sport- und Spiel-
anlagen keine uniberwindbaren Immissionsschutzkonflikte. Im Ergebnis einer far den
Bebauungsplan erstellten Schallimmissionsprognose’ kénnen bei einer Beibehaltung
des Larmschutzwalls die Schallschutzorientierungswerte eingehalten werden.

Die zusétzlichen Flachen flar Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen, die durch die FNP-
Anderung vorbereitet werden, sollen zwar in erster Linie den értlichen Bedarf decken, es
ist aber davon ausgehen, dass vor allem auch die Bewohner der benachbarten Wohn-
gebiete in Teltow von diesen Einrichtungen profitieren kénnen.

Weitere Auswirkungen gewichtiger Art sind durch die FNP-Anderung weder auf diese
Nachbargemeinde noch auf die weiteren Nachbargemeinden zu erwarten.

6 Flachennutzungsplan Teltow. Stand: Februar 2004. Bearbeitet durch complan Gesellschaft fiir Kom-
munalberatung, Planung und Standortentwicklung mbH

7 Gutachten Nr. 046N7 G1 ,1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1a ,GE Hamburger Ring“ in Stahnsdorf.
Schalltechnische Untersuchung. Erstellt durch die Werner Genest und Partner Ingenieurgesellschaft
mbH, Berlin 30.01.2023
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1.4 Kommunale Planungsgrundlagen
1.4.1 Flachennutzungsplan 2012

Fir die Gemeinde Stahnsdorf existiert ein Flachennutzungsplan (FNP), der Ende 2012
wirksam geworden ist®. Der ebenfalls wirksame Sachliche Teil-Flachennutzungsplan
,Windenergienutzung*“ beriihrt das Plangebiet weder raumlich noch sachlich.®

Der Flachennutzungsplan trifft eine Flachenvorsorge fir einen moderaten Anstieg der
Bevoélkerungszahl Stahnsdorfs von knapp 14.250 im Jahr 2011 auf etwa 16.400 Perso-
nen.'® Dies entspricht der Zielstellung, Stahnsdorf vor allem als wald- und gartengeprag-
ten Wohnort zu starken. Wahrend die Ortsteile Giterfelde, Schenkenhorst und Sputen-
dorf ihren dorflichen Charakter bewahren sollen, soll Stahnsdorf Ort als Hauptort der
Gemeinde Zentrumsfunktionen tbernehmen. Dort sollen sowohl die wirtschaftlichen und
kulturellen Einrichtungen gestérkt werden als auch die zukiinftige Siedlungsentwicklung
konzentriert werden. Dabei soll sich die Entwicklung nachhaltig und zukunftsbestandig
zum Wohl aller Birger vollziehen. Dementsprechend soll die Bevdlkerung unter ande-
rem ein reichhaltiges Freizeit- und Sportangebot nutzen kénnen.

Um die Versorgung der angestrebten Einwohnerzahl mit ausreichenden Sport- und
Spielanlagen sicherstellen zu kénnen, werden im FNP zuné&chst alle bestehenden Ein-
richtungen gesichert. Zur Deckung des verbleibenden Defizits an Sportfreiflachen soll
eine knapp 4 ha groB3e Flache im Norden der Gemeinde an der Alten Potsdamer Land-
straBe dienen."" Aufgrund der dort vorhandenen Trockenrasenvorkommen und des da-
raus resultierenden hohen Konfliktpotenzials mit Natur und Landschaft wird die Flache
lediglich als optionale Entwicklungsflache (ohne Normcharakter) dargestellt. AuBerdem
wird nérdlich des Sportplatzes an der MuhlenstraBe eine Sonderbauflédche ,Freizeit und
Sport* dargestellt. Beide Flachen stehen inzwischen nicht mehr zur Verfligung (siehe
Kapitel 1.4.2).

Der FNP-Anderungsbereich ist im rechtswirksamen FNP entsprechend den Festsetzun-
gen im Bebauungsplan Nr. 1a ,Gewerbegebiet Hamburger Ring“, der bei der Aufstellung
des Flachennutzungsplans schon rechtskraftig war, teilweise als Griinflache und teil-
weise als Wald dargestellt. Die Waldflachen umfassen Flachen, die entweder bereits
dichten Baumbestand aufwiesen und im Bebauungsplan als Fldchen mit Erhaltungsbin-
dungen festgesetzt sind, und Flachen, die fir zusatzliche Anpflanzungen vorgesehen
sind. Die Grunflache hat die Zweckbestimmung ,Spielplatz“. Dort war zunéchst die An-
lage eines Bolzplatzes geplant; noch vor Inkrafttreten des FNP wurde allerdings die
Skateanlage errichtet.

Die an den FNP-Anderungsbereich angrenzenden Flachen sind im FNP im Norden als
Gewerbliche Bauflachen, im Osten als Larmschutzwall und im Nordwesten als Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Hotel“ dargestellt. Diese Darstellungen entspre-
chen den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Gewerbegebiet Hamburger
Ring*, der teilweise auch schon umgesetzt war. Siidlich und siidwestlich des Anderungs-

8  Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf, Stand September 2012, wirksam seit 21.12.2012.
Bearbeitet durch die PAN Planungsgesellschaft ARSU — NWP mbH

9 Sachlicher Teil-Flachennutzungsplan ,Windenergienutzung*, Stand September 2018. Bearbeitet durch
die NWP Planungsgesellschaft mbH

10 vgl. Begriindung zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf, Stand September 2012, S. 31

" vgl. ebenda, S. 47 ft.
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bereiches stellt der FNP dem damaligen und heutigen Bestand entsprechend eine
Gemischte Bauflache und Fléachen fir Wald dar. Die Ruhlsdorfer StraB3e ist ihrer Ver-
kehrsbedeutung entsprechend als HauptverkehrsstraBe dargestellt. Jenseits der Ruhls-
dorfer StraBe sind weitere Gewerbliche Bauflachen dargestellt (Gewerbegebiete
»1echno-Park” und ,Green-Park®). Dort befindet sich auBerdem noch eine Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel / Nahversorgungszentrum®.

1.4.2 Anderungen des Flachennutzungsplans

In den Jahren seit der Rechtskraft des Ursprungsplans wurden insgesamt zwo6lf FNP-
Anderungsverfahren eingeleitet, von denen bislang acht abgeschlossen wurden.

Gegenstand der 5. Anderung sind Flachen siidlich der MiihlenstraBe am Rand des Orts-
kerns von Stahnsdorf. Dort wurde die im FNP dargestellte Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Sportplatz und die benachbarte Sonderbauflache Zweckbestimmung ,Frei-
zeit und Sport” in eine Gemeinbedarfsflaiche mit den Zweckbestimmungen Sportplatz,
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen und Sozialen Zwecken die-
nende Geb&aude und Einrichtungen geandert. Hintergrund ist die Zielstellung, auf dem
Sportplatzgelande zusatzlich eine Sporthalle fiir schulische Zwecke und einen seinerzeit
geplanten Hort (heute Schule) zu errichten.'? Diese Planung wurde inzwischen umge-
setzt. Die Flache weist damit keine weiteren Potenziale fir andere Sport- und Freizeit-
anlagen mehr auf.

Gegenstand der 9. Anderung ist unter anderem die optionale Entwicklungsflache fiir
Freizeit und Sport im Norden der Gemeinde an der Alten Potsdamer LandstraBe. Auf
dieser Flache soll ein Einsatztrainingszentrum fir die Zollverwaltung entstehen. Der Vor-
entwurf zur FNP-Anderung stellt dazu eine Sonderbauflache mit entsprechender Zweck-
bestimmung dar'®. Auch diese Flache wird damit kiinftig voraussichtlich nicht mehr als
Potenzialflache fir Freizeit- und Sportanlagen zur Verfligung stehen.

Die Gibrigen FNP-Anderungen beriihren die 13. FNP-Anderung weder rdumlich noch
sachlich.

1.4.3 Verbindliche Bauleitplane

Fir den Anderungsbereich existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der Bebauungs-
plan Nr. 1a ,Gewerbegebiet Hamburger Ring“, der 1996 rechtskraftig geworden ist, um-
fasst eine etwa 39 ha groBe Flache. Er bildete mit der Festsetzung von groBen Gewer-
begebieten die Grundlage fir die Entwicklung eines Teils des beidseitig der Ruhlsdorfer
StraBBe gelegenen Gewerbegebietes ,Techno-Park®.

Die im FNP-Anderungsbereich gelegenen Flachen sind Gberwiegend als &ffentliche
Granflachen allgemeiner Zweckbestimmung, teilweise in Uberlagerung mit Erhaltungs-
bindungen fur Bepflanzungen, mit Pflanzbindungen oder mit MaBnahmen zum Schutz,

2 ygl. 5. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Stahnsdorf, Stand September
2016, wirksam seit 28.02.2017. Bearbeitet durch die PAN Planungsgesellschaft ARSU — NWP mbH,
Potsdam

13 vgl. 9. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Fliche 8stlich der Bundespolizei. Vorentwurf, Stand
September 2022. Bearbeitet durch SR Stadt- und Regionalplanung Dipl.-Ing. Sebastian Rhode, Berlin
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zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft, ausgewiesen. Fir einen Teil
der Grinflachen ist auBerdem die Zweckbestimmung ,Spiel- und Bolzplatz* festgesetzt.

Parallel zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die Anderung dieses
Bebauungsplans. Der FNP-Anderungsbereich erstreckt sich auf groBe Teile des Gel-
tungsbereichs dieser Bebauungsplan-Anderung. Der Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1a ,Gewerbegebiet Hamburger Ring“ umfasst zusatzlich noch
den Larmschutzwall, ein Regenrtckhaltebecken und die Anbindung an die Ruhlsdorfer
StraBe.
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1.5 Bestandssituation im Anderungsbereich

Der FNP-Anderungsbereich umfasst sowohl baulich vorgepragte Flachen als auch génz-
lich unbebaute Flachen. Im Osten befindet sich eine Skateanlage mit Bowl und ergan-
zenden Nebenanlagen (Fahrradsténder, Sitzgelegenheiten etc.). Die Anlage wird nach
Norden und Osten von Bdschungen eingefasst. Die 2010 errichtete Anlage wird vor
allem von jugendlichen Skatern und Skateboardfahrern genutzt.

Abb. 4: Skateanlage mit Bowl

Zu der Anlage fihrt von der Ruhlsdorfer StraB3e ein bogenférmig angelegter, asphaltier-
ter Weg. Dieser dient Uberwiegend nur als FuB3- und Radweg. Der Weg wird beidseitig
von Baumen gesdumt. Westlich der Skateanlage weitet sich diese Allee sudlich des
Wegs zu einem kleinen Hain. Eine zusatzliche Baumreihe schirmt die Skateanlage nach
Westen ab.

Nur der erste Abschnitt des Wegs ist mit Pkw befahrbar. Dieser miindet in einer ebenfalls

asphaltierten Flache, die als Stellplatzanlage genutzt wird. Die Flache ist von dichtem
Baumbestand eingefasst.

20



Flachennutzungsplan Stahnsdorf — 13. Anderung, Entwurf Begriindung

Abb. 5: FuB- und Radweg zur Skateanlage

Ostlich der Stellplatzanlage teilt der Weg den Anderungsbereich in zwei Teilflachen:
Nérdlich des Wegs dominieren Grinflachen und mit niedrigen Straduchern bewachsene
Ruderalflachen. Diese reichen bis zur nordwestlichen Grundstiicksgrenze. Dort wurde in
der jingsten Vergangenheit auf dem Nachbargrundstiick im Zusammenhang mit der
Errichtung des Bauhofs fur Teltow, Stahnsdorf und Kleinmachnow eine Einfriedung aus
Betonplatten errichtet. Die nérdliche Spitze des Anderungsbereiches wurde im Zuge der
BaumaBnahmen auf dem Nachbargrundstiick als temporare Lagerflache fur Aushub ge-
nutzt..

Sidlich des Wegs pragen vor allem Flachen mit Baumbestand den Anderungsbereich.
Dabei handelt es sich im Osten um dichte &ltere Baumbestéande. Im Westen sind die
Bestande junger und etwas lichter. Unabhangig davon wird von der Unteren Forst-
behdérde der groBte Teil als Wald eingestuft (siehe auch Kapitel 1.3.3). Am Rand des
Waldes befindet sich slidwestlich der Skateanlage ein temporéares Kleingewasser.
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Abb. 6: Ruderalflachen nérdlich des FuBwegs

Im Osten endet der Anderungsbereich an einem mehrere Meter hohen Larmschutzwall.
Der Larmschutzwall wurde Ende der 1990er Jahre auf der Grundlage des Bebauungs-
planes Nr. 1a ,Gewerbegebiet Hamburger Ring“ errichtet, um die Wohnbebauung auf
Teltower Stadtgebiet insbesondere vor den Immissionen des Gewerbegebiets zu schit-
zen. Der Wall ist insgesamt fast 800 m lang und in dem Abschnitt, der an den Ande-
rungsbereich grenzt, teilweise dicht bewachsen. Die Baum- und Strauchbestande erstre-
cken sich fast bis zur Skateanlage.
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1.6 Ziele und Zwecke der FNP-Anderung

Zielstellung der FNP-Anderung ist es, den Anderungsbereich entsprechend der 1. An-
derung des Bebauungsplan Nr. 1a ,Gewerbegebiet Hamburger Ring“, die im Parallel-
verfahren erfolgt, als Standort fir Sport- und Spielanlagen planerisch zu sichern und auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung die Grundlagen flr eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung zu schaffen. Dies erfordert die Anderung des Flachennutzungsplanes
zumindest fur alle Flachen, auf denen kinftig bauliche Anlagen und keine Grunflachen-
nutzung dominieren sollen.

Durch die Flachen soll der értlichen Nachfrage vor allem nach zusétzlichen Anlagen fur
Skater, Mountainbike- und BMX-Fahrer entsprochen werden. Letztere nutzen derzeit
mangels Alternativen Flachen im Bereich der Freihaltetrasse fur die S-Bahn. Durch die
Schaffung von zuséatzlichen Anlagen soll diese Nutzung auf einen vertraglichen Standort
verlagert werden.

Dabei bietet sich ein Standort im Umfeld der vorhandenen Skateanlage aus verschiede-
nen Grinden an: Die Flache ist bereits erschlossen und von Stahnsdorf Ort, wo die
meisten Bewohner leben, gut mit dem Fahrrad oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu er-
reichen. Auch eine Stellplatzanlage ist schon vorhanden. AuBBerdem befinden sich auB3er
der Wohnbebauung auf Teltower Stadtgebiet keine sensiblen Nutzungen in unmittelba-
rer Nahe, auf die Ricksicht genommen werden musste. Die Wohnbebauung auf Telto-
wer Stadtgebiet ist durch einen Larmschutzwall weitgehend vor Immissionen geschitzt.
Gleichzeitig sind die Flachen selber keinen erheblichen Immissionen ausgesetzt. Der
nérdliche bzw. nordwestlich entstandene Bauhof ist durch Mauern und Gebaude gegen-
Uber der Flache eingefasst. Von der Ruhlsdorfer StraB3e liegen die geplanten Sport- und
Freizeitflachen schon so weit entfernt (mindestens 150 m), dass keine stérenden Larm-
und Abgasimmissionen einwirken. Dazu tragt auch der dichte Baumbestand (teilweise
Wald) bei, der sich zwischen der StraBe und dem Standort befindet. Und schlieBlich ist
der Standort durch die vorhandene Skateanlage schon baulich vorgepréagt. Die Flache
ist deshalb auch vor dem Hintergrund, dass mit Grund und Boden sparsam umzugehen
ist, bislang génzlich unbebauten Flachen vorzuziehen. Es kdnnen auBBerdem durch den
ahnlichen Kreis der Nutzerinnen und Nutzer Synergieeffekte erzielt werden.

Alternative Flachen, die schon als Gemeinbedarfsflachen oder als Flachen fiir Sport-
und Spielanlagen im FNP dargestellt sind, sind nicht mehr vorhanden: Die Flache an der
MuhlenstraBe wurde inzwischen durch andere Anlagen vollstandig in Anspruch genom-
men. Auf der Flache nérdlich der Alten Potsdamer StraBBe soll kiinftig ein Einsatztrai-
ningszentrum fur die Zollverwaltung entstehen. Der Flachennutzungsplan wird dazu der-
zeit gedndert (siehe Kapitel 1.4.2).

Im Rahmen der FNP-Anderung sollen die Flachen fiir die Nutzung durch zusétzliche
Outdoor-Sportanlagen so bemessen werden, dass die aktuell vorgesehenen Anlagen
untergebracht werden kdnnen, aber gegebenenfalls auch noch Spielrdume flir ergan-
zende Nutzungen bestehen.

Gleichzeitig sollen die vorhandenen Waldflachen entsprechend der aktuellen Bewertung
durch die Untere Forstbehérde so weit wie mdglich gesichert werden.
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1.7 Inhalte der FNP-Anderung
1.7.1 Flache fiir Sport- und Spielanlagen

Der FNP-Anderungsbereich wird gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB (iberwiegend als Fl&-
che fir Sport- und Spielanlagen dargestellt. Als Flache fir Sport- und Spielanlagen sind
regelmaBig die Flachen darzustellen, die flr Sport- und Spielnutzungen vorgesehen
sind, die keinen erheblichen Grinanteil aufweisen und deshalb nicht als Grinflachen
dargestellt werden kénnen. Gleichzeitig handelt es sich um selbstédndige Anlagen, das
heiBt Anlagen, die nicht Bestandteil von anderen Gemeinbedarfseinrichtungen, bei-
spielsweise Schulen, sind. Dabei ist es unerheblich, ob sich die Anlagen in privater oder
offentlicher Tragerschaft befinden.

Durch die Darstellung als Flachen fir Sport- und Spielanlagen sollen auf der Ebene des
Flachennutzungsplans die flachenmaBigen Voraussetzungen flr die zuséatzlich geplan-
ten Nutzungen geschaffen werden. Nach aktuellem Stand der Uberlegungen soll in Er-
ganzung der vorhandenen Skateanlage die Errichtung eines Pumptracks und einer Dirt-
bike-Strecke ermdglicht werden. AuBerdem sollen zusétzliche Aufenthaltsbereiche
geschaffen werden, die teilweise auch bauliche Anlagen, wie z. B. Pavillons, umfassen
sollen. Eine Graffitiwand soll das Angebot, das insbesondere Jugendlichen und jungen
Erwachsenen dienen soll, ergénzen.

Die Darstellung als Flache fir Sport- und Spielanlagen umfasst dabei den gesamten
nérdlichen und westlichen Teil des Anderungsbereichs. Die Flache erstreckt sich damit
vorwiegend auf die Bereiche, die zurzeit durch die Skateanlage, den asphaltierten Weg
und die Stellplatzanlage baulich vorgepragt sind oder durch Griin- und Ruderalflachen
gepragt sind. Waldflachen werden nur in unbedingt erforderlichem MafBe einbezogen.
Dies betrifft eine kleine Flache sudlich der Skateanlage. Fir diese Flache ist eine Wald-
umwandlung durchzufiihren (siehe Kapitel 1.3.3). Die erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen werden im Bebauungsplan, der parallel zur FNP-Anderung aufge-
stellt wird, dargelegt.

Die Darstellung als Flache flr Sport- und Spielanlagen umfasst auch Flachen, die nach
aktuellem Planungsstand im Bebauungsplan nicht fir bauliche Nutzungen und Sport-
anlagen vorgesehen sind. Dazu gehéren vor allem Flachen, die der Eingrinung dienen
sollen oder auf denen pragender Baumbestand erhalten werden soll. Eine weitere
Nutzungsdifferenzierung ist auf der Ebene des Flachennutzungsplans, der lediglich die
Grundzige der Planung darstellt (siehe Kapitel 1.2.1), weder sinnvoll noch erforderlich.
Sie soll deshalb erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Im
Bebauungsplan kénnen dementsprechend aus den Flachen fur Sport- und Spielanlagen
auch ortliche Grunflachen entwickelt werden.

1.7.2 Flachen fir Wald

Im Anderungsbereich befinden sich wie dargestellt neben Griinflichen auch Wald-
flachen.

Geman § 2 LWaldG ist Wald jede mit Forstpflanzen (Waldbaumen und Waldstrauchern)
bestockte Grundflache. Als Wald gelten auBerdem unter anderem auch kahl geschla-
gene und verlichtete Grundflachen, Waldwege, Lichtungen und Waldwiesen sowie mit
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dem Wald verbundene und ihm dienende Flachen. Kein Wald im Sinne des Waldgeset-
zes sind dagegen z. B. in bebautem Gebiet gelegene einzelne Baumgruppen, Baum-
reihen, mit Hecken und Schutzpflanzungen bestockte Flachen, zu Wohnbereichen ge-
hérende Parkanlagen und mit Waldbaumen bestockte Flachen in gartnerisch gestalteten
Anlagen, die der Erholung der Bevdlkerung dienen.

MaBgeblich fur die Einstufung als Wald ist die Einschatzung der Unteren Forstbehdrde.
Diese ist auf Antrag der Gemeinde durch die Untere Forstbehdrde im Rahmen eines
Vor-Ort-Termins im November 2021 erfolgt. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist nur
ein Teil der als Wald eingestuften Flachen als Wald dargestellt. Gleichzeitig umfasst der
wirksame Flachennutzungsplan auch Flachen, die von der Unteren Forstbehdrde nicht
als Wald eingestuft werden, wie die Flachen im Bereich der Stellplatzanlage. Da der
Flachennutzungsplan fur die Aufforstung vorgesehene Flachen gesondert darstellt, kann
davon ausgegangen werden, dass es sich nicht um eine bewusste Planungsabsicht ge-
handelt hat.

Im Rahmen der FNP-Anderung werden deshalb die Waldflachen entsprechend der Ein-
schatzung durch die Untere Forstbehérde dargestellt, soweit sie nicht in die Flache fir
Sport- und Spielanlagen einbezogen werden (siehe Kapitel .7.1).

1.7.3 Integration des Landschaftsplans in den FNP-Anderungsbereich

GemanB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
auch die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, zu berilcksichtigen, darunter gemaf Buchstabe g) auch die Darstellungen
von Landschaftsplanen. Landschaftsplane haben nach § 11 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) die Aufgabe, die fir die 6rtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfor-
dernisse und MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu formulieren
und auf ihre Umsetzung hinzuwirken. Fir die Gemeinde Stahnsdorf wurde deshalb be-
reits parallel zum rechtswirksamen FNP eine Landschaftsplan fir das gesamte Gemein-
degebiet erarbeitet. (Siehe auch Kapitel 1.2.4.)

Die Inhalte des Landschaftsplans sind gemafi §§ 9 Abs. 5 und 11 Abs. 3 BNatSchG im
Rahmen der Abwagung grundséatzlich zu bericksichtigen. Wird den Inhalten der Land-
schaftsplanung nicht Rechnung getragen, besteht die Pflicht, dieses zu begrinden
(§ 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG).

Im Entwicklungskonzept zum Landschaftsplan ist der FNP-Anderungsbereich entspre-
chend der aktuellen Darstellung im wirksamen FNP in zwei Teilflachen unterteilt. Flr die
im FNP als Grinflache dargestellte Flache enthalt das Entwicklungskonzept die Maf3-
nahme ,Erhalt, Pflege und Gestaltung von Grinflachen und offenen Sport- und Freizeit-
anlagen® und das Lagesymbol Spielplatz, fir die als Wald dargestellte Flache die Mal3-
nahme ,Erhalt und Entwicklung naturnaher Laubmischwalder*.

Die FNP-Anderung weicht teilweise von den Inhalten des Landschaftsplans ab. Aller-
dings verfolgt auch die FNP-Anderung fiir die nérdlichen Flachen die Zielstellung, offene
Sport- und Freizeitanlagen zu gestalten. Die Errichtung von Sporthallen oder Ahnliches
ist nicht vorgesehen. Auch der Erhalt, die Pflege und die Gestaltung von Grinflachen ist
auf der Ebene des Bebauungsplans geplant, diese werden jedoch im Flachennutzungs-
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plan nicht gesondert dargestellt und sind Teil der Flache fir Sport- und Spielanlagen.
Aufgrund der Art der geplanten Sportanlagen kann fiir die Sportanlagen abweichend
vom Landschaftsplan kein erheblicher Griinanteil sichergestellt werden, obwohl ein gro-
Ber Teil der Flache unversiegelt bleiben soll. In dieser Hinsicht wird in der Abwagung der
Zielstellung, fir die Bevdlkerung eine adaquate Ausstattung mit Sport- und Spielanlagen,
die der Nachfrage entsprechen, sicherzustellen ein héheres Gewicht beigemessen als
dem vollstédndigen Erhalt der Grinflachen. Dabei ist auch zu berlcksichtigen, dass es
sich bei den in Anspruch genommenen Flachen nicht um besonders wertvolle Flachen
handelt. Die Flachen sind bereits anthropogen tberformt und durch die Skateanlage und
weitere vollstédndige versiegelte Flachen baulich vorgepragt. Alternative Flachen im Be-
reich der im FNP dargestellten Bauflachen oder Gemeinbedarfsflachen stehen nicht zur
Verflgung.

Die im Landschaftsplan dargestellte Waldflache wird im Rahmen der FNP-Anderung
weitgehend erhalten, soweit es sich um Wald im Sinne des Waldgesetzes handelt. Es
kann davon ausgegangen werden, dass sich bei der Darstellung im Landschaftsplan die
Grenzziehung zwischen Grin- und Waldflachen wie beim FNP am damaligen Wald-
bestand orientieren sollte. Die Darstellung zusétzlicher Waldflachen im Bereich der im
Landschaftsplan dargestellten Grinflache ist deshalb nicht als maBgebliche Abweichung
zu betrachten. Bei den im Rahmen der FNP-Anderung zusétzlich in Anspruch genom-
men Flachen im Nordwesten der Anderungsbereiches handelt es sich nicht um Wald-
flachen. Der umfangreiche Baumbestand, der dort im Umfeld der Stellplatzanlage vor-
handen ist, wird im Bebauungsplan gesichert.

Weitere Abweichungen vom Landschaftsplan, die begriindet werden mussten, gibt es
nicht.

1.7.4 Flachenbilanz

Tabelle 1: Bilanz der Flachennutzungen innerhalb des Anderungsbereiches
(FNP 2012 und Planung)

Art der Nutzung Darstellung Planung

wirksamer FNP FNP-Anderung

Flache (ha) | Anteil (%) Flache (ha) |Anteil (%)
Grunflache 1,99 60,7 0,00 0,0
Flache fur Wald 1,29 39,3 1,14 34,8
Flache fiir Sport- und Spielanlagen | 0,00 0,0 2,14 65,2
Summe 3,28 100,0 3,28 100,0
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Il UMWELTBERICHT
1.1 Einleitung

GemanB § 5 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 2a Nr. 2 BauGB sind die im Ergebnis der
Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes im Umweltbericht zur 13. FI&-
chennutzungsplananderung der Gemeinde Stahnsdorf darzulegen.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst eine Flache im Nordosten der Ge-
meinde Stahnsdorf norddstlich der Ruhlsdorfer StraBBe an der Grenze zur Stadt Teltow.
Der raumliche Anderungsbereich hat eine GréBe von etwa 3,28 ha und entspricht wei-
testgehend dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
gebiet Hamburger Ring“. Der Larmschutzwall und das Regenrtckhaltebecken sind nicht
im Anderungsbereich enthalten, da hier im FNP keine Anderungen erforderlich sind. Die
FNP-Anderung umfasst die siidliche Teilfliche des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 1a ,Gewerbegebiet Hamburger Ring*“.

Der Anderungsbereich umfasst Uiberwiegend unbebaute Freifldchen. Dabei dominieren
im Stden Waldflachen und im Norden Wiesenflachen. Im Osten befindet sich eine
Skateanlage (Bowl) mit zugehdérigen Fahrradstandern, im Westen nahe der Ruhlsdorfer
StraBBe ein Parkplatz. Im Osten befindet sich ein mehrere Meter hoher Larmschutzwall,
der nicht Teil des Anderungsbereiches ist. Im Norden schlieBen sich bereits bebaute
Flachen des Gewerbegebietes an. Unmittelbar nérdlich angrenzend befindet sich der
gemeinsame Bauhof der Gemeinde Stahnsdorf, der Gemeinde Kleinmachnow und der
Stadt Teltow.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich Waldflachen, eine geschiitzte Allee
geman § 29 BNatSchG und ein geschitztes Biotop geman § 30 BNatSchG (kleines Soll).
Der Anderungsbereich ist nicht Teil eines Schutzgebietes und grenzt nicht an ein Schutz-
gebiet an.

Wesentliches Ergebnis der Umweltpriifung sind die MaBnahmen zur Vermeidung, Min-
derung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft geman § 14 Abs.1
BNatSchG. Eingriffe sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundfla-
chen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich beein-
trachtigen kdnnen. Dies wird flr die einzelnen Schutzguter des Naturhaushaltes geprift.

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes

Das wesentliche Planungsziel der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Dar-
stellung einer Flache fir Sport- und Spielanlagen auf einer bisher als Grinflache mit
Spielplatz dargestellten Flache. AuBerdem sollen in der FNP-Anderung Flachen fir Wald
dargestellt werden.

FOr Mountainbike- und BMX-Fahrer gibt es aktuell in der Gemeinde kein offiziell
nutzbares Angebot. Die Gemeinde mdchte deshalb auch fur diese Nutzer ein attraktives
Angebot schaffen. Dabei bietet es sich an, dafiir Flachen im Umfeld der bestehenden
Skateanlage zu nutzen, um die Vorziige des Standortes (Flachenverfligbarkeit,
Larmschutz) und Synergieeffekte nutzen zu kénnen. Ziel ist es, die bestehende Skate-
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anlage zu einer vielfaltig nutzbaren spiel- und sportorientierten Freizeitflache vor allem
fir jugendliche Skater und Mountainbikefahrer weiterzuentwickeln. Dazu soll die beste-
hende Skateanlage um einen Pumptrack und eine Dirtbike-Strecke sowie Aufenthalts-
bereiche mit Graffitiwand ergdnzend werden. So soll neben dem zusétzlichen Spiel- und
Sportangebot auch die Funktion als Treffpunkt fir Jugendliche weiter gestarkt werden.
AuBerdem sollen notwendige Nebenanlagen und Stellplatze ortsvertraglich unterge-
bracht werden.

Im Osten ist bereits ein Larmschutzwall mit einer H6he von ca. 5,0 m errichtet worden,
um das angrenzende Wohngebiet vor Larm zu schitzen (nicht Teil der FNP-Anderung).

Die an den Anderungsbereich angrenzenden Flachen sind im FNP wie folgt dargestellt:

- im Siden als Wald und jenseits des Waldes im Siiden und Westen als Gemischte
Bauflache bzw. als Sonderbauflache mit der westlich dahinter liegenden Ruhlsdorfer
StraBe,

- im Norden als Gewerbliche Bauflache (unmittelbar angrenzend gemeinsamer Bauhof
der Gemeinde Stahnsdorf, der Gemeinde Kleinmachnow und der Stadt Teltow),

- im Osten als der Larmschutzwall; es schlieBen sich Wohngebiete der Stadt Teltow an
(Ein- und Zweifamilienhauser).

Der Plananderungsbereich umfasst insgesamt 3,28 ha.

Der aktuell gultige FNP stellt innerhalb des Planéanderungsbereiches Grinflache mit
Spielplatz und Waldflache dar.

Die FNP-Anderung soll fiir diese Nutzungen die planungsrechtliche Grundlage schaffen,
dabei eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherstellen und die Entstehung von
Missstanden verhindern. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sollen insgesamt mini-
miert und die zusétzlichen baulichen Anlagen méglichst vertraglich in die Landschaft in-
tegriert werden. Pragende Freiraumbestandteile sollen erhalten werden. AuBerdem
mussen die Erfordernisse des Ld&rmschutzes beachtet werden.

I.1.2  Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berlicksichtigung
Bindungen aus ubergeordneten Planungen

Landesentwicklungsprogramm und Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg

Die fur den Planénderungsbereich relevanten Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung ergeben sich aus dem gemeinsame Landesentwicklungsprogramm der Lander
Brandenburg und Berlin (LEPro) sowie dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Die Festlegungskarte des LEP HR enthlt fiir den Anderungsbereich die Festlegung als
Gestaltungsraum Siedlung geman Ziel 5.6 Abs. 1 des LEP HR. Dort soll grundsatzlich
die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen konzentriert werden. Allerdings haben die
Gemeinden insgesamt groBe SpielrAume zur Binnendifferenzierung des Gestaltungs-
raums. Beschrankungen fir die Siedlungsflachenentwicklung wie fir Flachen auBerhalb
der Gestaltungsraume Siedlung gelten hier nicht.
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Bei der Entwicklung ist grundsatzlich dem gebotenen Freiraumerhalt angemessen Rech-
nung zu tragen. Der bestehende Freiraum soll gemaR Grundsatz 6.1 des LEP HR in
seiner Multifunktionalitat erhalten werden.

Die Flache des Anderungsbereiches selbst ist Teil des Gestaltungsraums Siedlung;
der LEP HR enthélt fir diesen keine weiteren flichenbezogenen Darstellungen.

Die geplante FNP-Anderung befindet sich im Einklang mit den Grundsétzen und Zielen
der Landesplanung. Es werden keine Flachen des Freiraumverbundes in Anspruch ge-
nommen; ein Konflikt zu Ziel 6.2 LEP HR besteht somit nicht.

Regionalplanung

Einen konkreten Rahmen flir die kommunale Bauleitplanung setzt in der Regel der Re-
gionalplan als tbergeordnete und zusammenfassende Landesplanung. Fur die Region
,Havelland-Flaming”, zu der die Gemeinde Stahnsdorf gehdrt, existiert jedoch, nachdem
der Regionalplan (Stand 30. Oktober 2015) mit Urteil des Oberverwaltungsgerichts
Berlin-Brandenburg vom 5. Juli 2018 fiir unwirksam erklart worden ist, lediglich ein
rechtswirksamer sachlicher Teilplan.

Der sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® ist am 23. Dezem-
ber 2020 in Kraft getreten. Dieser Teilregionalplan legt die Grundfunktionalen Schwer-
punkte fir die Region Havelland-Flaming fest. Der Ortsteil Stahnsdorf wird darin als
Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt.

Fir das Plangebiet Gbernimmt der aktuelle Regionalplan-Entwurf 3.0 vom 18.11.2021
nachrichtlich die Festlegung als Gestaltungsraum Siedlung aus dem LEP HR. Weitere
flachenbezogene Festlegungen fir den Geltungsbereich sind im Regionalplan-Entwurf
nicht enthalten.

Die geplante Anderung des FNP steht im Einklang mit dem Regionalplan-Entwurf 3.0
und unterstltzt die Festlegung des Regionalplans als Grundfunktionaler Schwerpunkt
durch die Ausweisung von Sport- und Freizeitflichen als Teil der kommunalen Daseins-
vorsorge.

Landschaftsrahmenplan:

Es gilt der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark, der am

19.07.2006 genehmigt worden ist. Fiir den Standort der FNP-Anderung sind im Land-

schaftsrahmenplan folgende Entwicklungsziele formuliert:

- vorrangige Entwicklung von naturnahen Laubwaldgesellschaften und strukturreichen
Waldrandern,

- Erhalt und Aufwertung von Kleingewassern,

- Erhalt von naturnahen Waldbestéanden auf dem Gelande.

Die geplanten Flachen fur Sport- und Spielanlagen ordnen sich unter Einhaltung dieser
Vorgaben sehr gut in den Landschaftsraum ein.

Die Waldbestéande werden Uberwiegend gesichert.

4 OVG2A216
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Wald

Innerhalb des FNP-Anderungsbereiches befinden sich Waldflachen im Sinne des Wald-
gesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG).

Waldflachen finden sich im Plan&dnderungsbereich auf einer Flache von insgesamt 1,27
ha. Mit Schreiben vom 30.11.2021 hat die Untere Forstbehérde (Oberférsterei, Landes-
betrieb fir Forst Brandenburg) auf der Grundlage einer Begehung eine Waldfeststellung
vorgenommen. Die somit festgestellte Flache gilt als Wald. Die festgestellten Flachen
sind gemal Landeswaldgesetz geschitzt. Nutzungsénderungen bedirfen der Geneh-
migung durch die Untere Forstbehdrde.

Die im wirksamen FNP dargestellten Waldflachen sind gréBer als die im Rahmen der
Waldfeststellung definierten Flachen. Ein Teil der im rechtskraftigen FNP enthaltenen
Waldflachen wurden nicht als Wald festgestellt.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf:

Die Gemeinde Stahnsdorf verfligt Uber einen Flachennutzungsplan (FNP), der Ende
2012 wirksam geworden ist'® und zurzeit in der Fassung der 10. Anderung gilt. Der eben-
falls wirksame Sachliche Teil-Flachennutzungsplan ,Windenergienutzung® berthrt das
Plangebiet weder raumlich noch sachlich.'®

Im aktuell glltigen FNP sind im Planédnderungsbereich Grinflachen mit Spielplatz und
Flachen fir Wald dargestellt. Dies soll nun geandert werden. Am Standort sollen lang-
fristig Flachen fur Sport- und Spielanlagen dargestellt werden, um in Verbindung mit der
vorhandenen Skateanlage auch einen Pumptrack und eine Dirtbike-Strecke anlegen zu
kénnen. AuBerdem sollen eine Graffitiwand und Pavillons zum Aufenthalt fir die Jugend-
lichen entstehen.

Zu diesem Zweck wird das FNP-Anderungsverfahren durchgefiihrt. Ziel ist die Anderung
der Darstellungen des FNP von Grinflachen mit Spielplatz und Flachen fir Wald in Fla-
chen fur Sport- und Spielanlagen und Flachen fir Wald. Vom Wald werden geringfiigig
Flachen in Anspruch genommen. Dafir wird eine Waldumwandlung im Rahmen des
parallelen Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt. Die zu erhaltenden als Wald von der
Forstbehoérde festgestellten Flachen werden weiterhin im FNP als Wald dargestellt.

Landschaftsplan:

Es existiert ein Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan Stand September 201217,
Fir den Anderungsbereich des FNP sind im Entwicklungskonzept zum Landschaftsplan
- Uberwiegend Grinflachen mit Spielplatz

- und Flachen fir Wald

dargestellt'®.

5 Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf, Stand September 2012, wirksam seit 21.12.2012.
Bearbeitet durch die PAN Planungsgesellschaft ARSU — NWP mbH

6 ebenda

17 Landschaftsplan fir die Gemeinde Stahnsdorf, Karte 9: Entwicklungskonzept. Stand September 2012.
Bearbeitet durch die PAN Planungsgesellschaft ARSU — NWP mbH, Potsdam

8 PAN Planungsgesellschaft ARSU-NWPmbH: Landschaftsplan Gemeinde Stahnsdorf, Sept. 2012, Kar-
te 9 Entwicklungskonzept
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Fir die als Grunflachen dargestellten Flachen werden als EntwicklungsmaBnahmen
Erhalt, Pflege und Gestaltung von Griinflachen und offenen Sport- und Freizeitanlagen
vorgegeben. Fir die als Wald dargestellten Flachen wird der Erhalt und die Entwicklung
naturnaher Laubmischwalder als Ziel formuliert.

Die vorgesehene 13. Anderung des FNP hat das Ziel, bisher als Griinflachen und in
geringem MaBe als Wald dargestellte Flachen, als Flachen fir Sport- und Spielanlagen
darzustellen, um sportliche Aktivitdten fir Jugendliche mit dem Pumptrack und der
Dirtbike-Strecke am Standort zu erméglichen. Das heif3t, bisherige Grinflachen werden
als Flachen fiir Sport- und Spielanlagen dargestellt. Innerhalb dieser Flachen sollen bis
auf zwei kleine offene Pavillons keine Gebaude entstehen. So wird mit der Darstellung
Sport- und Spielanlagen die sportliche Nutzung der Flachen im Freien definiert. Die Pla-
nungen zur FNP-Anderung stehen somit nicht im grundsatzlichen Widerspruch zum
Landschaftsplan.
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1.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
I.2.1  Bestandsdarstellung des Umweltzustandes
I.2.1.1 Schutzgut Mensch

Der Umweltbereich (Schutzgut) Mensch beschreibt die Lebensbedingungen und die Nut-
zungsanspriche bzw. die Nutzung des Raumes durch den Menschen. Dies sind haupt-
sachlich:

- Wohnnutzung

- gewerbliche Nutzung
- Erholungsnutzung

- Verkehr

Im Bestand wird im Planédnderungsbereich vor allem die Skateanlage genutzt. Beson-
ders an den Wochenenden oder in den Abendstunden ist hier mit Larm durch Skater und
auch sich treffende Jugendliche zu rechnen. Da das Gebiet zur 6stlich angrenzenden
Wohnbebauung bereits durch einen ca. 5 m hohen Larmschutzwall abgeschirmt ist, sind
keine negativen Einflisse auf das angrenzende Wohngebiet vorhanden. Richtung
Suden hat sich ein dichter Waldbaumbestand entwickelt, der ebenfalls fur eine gute Ab-
schirmung der sudlich angrenzenden Bebauung sorgt.

Die ErschlieBung wird Uber die Ruhlsdorfer StraBe gewahrleistet. Durch die gute Einbet-
tung in das vorhandene Griin und den vorhandenen Larmschutzwall an der éstlichen
Grenze des Plananderungsgebietes ist der Standort sehr gut geeignet als Jugendtreff
und auch fur die Nutzung entsprechender Spiel- und Sportanlagen.

1.2.1.2 Schutzgut Boden

Der Raum Stahnsdorf/Kleinmachnow gehért zur naturraumlichen GroBeinheit der Mittel-
brandenburgischen Platten und Niederungen. Der Planédnderungsbereich befindet sich
auf der Grundmoranenplatte des Teltows.

Der geologische Aufbau besteht aus pleistozéanen Ablagerungen wie Geschiebemergel
und -lehm, dartber Schluff, sandig, schwach kiesig bis kiesig mit Steinen. Infolge der
meist sandigen Fazies der Grundmorane Uberwiegen maBig bis schwach gebleichte
Waldbéden. Die Bodengute ist in der Regel nur maBig bis gering. Es Uberwiegen Braun-
erden.

Die vorhandenen Bdden im Plangebiet stellen keine besonders wertvollen Béden dar,
sie bilden aber dennoch ein wichtiges Potential fir die Vegetationsansiedlung.

Bis auf die vorhandene Skateranlage und den asphaltierten Weg sind die im Planande-
rungsbereich liegenden Flachen bisher vollstandig unversiegelt.

1.2.1.3 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet gilt bezogen auf das Schutzgut Wasser als relativ empfindlich: Der Flur-
abstand des Grundwassers liegt 5,0-10,0 m unter Gelandeoberkante (GOK). Im Plange-
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biet gibt es auch aufgrund der sandigen und damit sehr durchlassigen Bodenverhaltnisse
eine mittlere Grundwassergefahrdung gegentiber Schadstoffeintrag.'®

Die Grundwasserneubildung® ist im Plangebiet als mittel einzuschatzen. Der Planénde-
rungsbereich gehdrt zum Wassereinzugsgebiet der Havel.

Das Plananderungsgebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Innerhalb des Planédnderungsbereiches gibt es ein Kleingewésser: Es liegt am Waldrand
stdlich der vorhandenen Skateranlage. Es ist als temporares Kleingewéasser einzuord-
nen und damit ein geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG.

1.2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Klimatisch ist der Planéanderungsbereich im Gebiet der Mittelbrandenburgischen Platten
und Niederungen durch seine Lage im ostdeutschen Binnenklima charakterisiert.

Die Jahresdurchschnittstemperaturen schwanken zwischen 8 und 9° C. Die Jahres-
schwankung der Temperaturen ist relativ gro3. Die Teltowplatte hat im Januar einen
mittleren Temperaturwert von -0,5°C, im Juli von 19°C. Die Jahresmittelwerte flr die
Lufttemperatur liegen bei 8,5°C. Typisch fir diesen Bereich sind relativ hohe Sommer-
temperaturen und milde Winter.

Die mittlere Niederschlagssumme liegt bei 525-575 mm im Jahr.

Die klimatischen Verhéltnisse sind aufgrund des hohen Vegetationsanteils im Land-
schaftsraum als gunstig zu bezeichnen.

1.2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotope

Die potentielle nattirliche Vegetation im Landschaftsraum Kleinmachnow/Stahnsdorf im
Bereich des Plananderungsgebietes ist der Hainrispengras-Winterlinden-Hainbuchen-
wald.?!

Der Plananderungsbereich wird gepragt durch einen gréBeren zusammenhangenden
Laubmischwaldbestand im Siiden des Plananderungsbereiches, der in natirlicher Suk-
zession entstanden ist und auch durch die Untere Forstbehérde als Wald festgestellt
worden ist. Bestimmende Arten sind Spitzahorn, Pappel, Eschenahorn, Robinie und
auch einige Eichen.

9 ygl. Landschaftsrahmenplan Landkreis Potsdam Mittelmark, Karte 12

20 Die Grundwasserneubildung wird dargestellt in Form berechneter Werte der jahrlichen Abflussspende,
die mit Ausnahme des Direktabflusses in Gewasserndhe weitgehend der Grundwasserneubildung
entspricht.

21 ygl. Landschaftsrahmenplan Landkreis Potsdam Mittelmark, Karte 4
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Zentral liegt die Skateanlage mit inren versiegelten Flachen, die Uber einen asphaltierten
FuBweg, der von jungen Alleebdumen gesaumt wird, erreicht werden kann. Die Allee ist
eine geschuitzte Allee geman § 29 BNatSchG.

Ostlich befindet sich der Larmschutzwall (Wall selbst nicht Teil der FNP-Anderung), der
entlang des FuBes durch einige gréBere zusammenhangende Baumgruppen gepragt
wird (Robinie, Ahorn). Ebenso finden sich zusammenhangende Baumbesténde im west-
lichen Teil des Planénderungsbereiches angrenzend an den vorhandenen Parkplatz.

Es existiert ein temporéares Kleingewasser am Waldrand sldlich der Skateanlage. Die-
ses Kleingewasser ist ein geschitztes Biotop geman § 30 BNatSchG.

Zwischen Wald, Skateranlage und Larmschutzwall haben sich verschiedene ruderale
Wiesengesellschaften zum Teil mit Hochstaudenfluren entwickelt, die Gberwiegend ein-
mal im Jahr geméaht werden. Unmitteloar am Weg und um die Skateranlage wird regel-
manBig gemaht.

Die auBerhalb der als Wald festgestellten Flache vorhandenen Bdume und Baumgrup-
pen stehen unter dem Schutz der Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf.

Fauna

Die gesetzliche Grundlage bildet das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Kapitel 5
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen, dabei ist insbesondere der Abschnitt 3 beson-
derer Artenschutz mit den §§ 44 - 47, hier § 44 (1) Nr. 1 - 4 von Bedeutung.

Um diesen Anforderungen gerecht zu werden, wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens ein gesonderter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Die im Plangebiet bestehenden Gehdlzbestdnde und Vegetationsflachen bieten teil-
weise gute Lebensraume fur Vogel, Kleinsduger und Insekten. Der Uberwiegend stark
mit Gehoélzen durchsetzte Waldbaumbestand ist durch Gelandebewegungen strukturiert,
weist aber aufgrund der isolierten Lage zwischen Siedlungsgebieten keine Uberdurch-
schnittlich artenreiche Fauna auf.

Detaillierte Angaben zur Fauna sind der faunistischen Untersuchung zu entnehmen.

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren.

1.2.1.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild / Schutzgebiete)

Das Landschaftsbild beschreibt das Naturerlebnis, das sinnlich wahrnehmbare Erschei-
nungsbild eines Raumes, die Qualitaten eines Raumes flr die Erholung. Das optisch
wahrnehmbare Bild der Landschaft wird wesentlich gepragt durch Blickachsen und
Sichtbeziehungen im Landschaftsraum und durch seine charakteristischen Landschaft-
selemente.
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Landschaftsbildpragend fir das Plananderungsgebiet sind:

- der groBBe vorhandene Waldbaumbestand an der stdlichen Grenze des Planande-
rungsgebietes mit einigen alten Eichen, Weiden, Robinien und Pappeln;

- Vorgelagerte Vorwaldbesténde;

- Einige bereits abgestorbene Pappeln (skulpturartig);

- Baumgruppe am Parkplatz mit Eichen, Linden, wiederum Pappeln und Ahorn;

- Ahornallee aus Jungbadumen entlang des FuBweges zur Skateanlage mit kleinem
Hain am Ende;

- Temporares Kleingewasser am Waldrand;

- Skateanlage als Bowl angelegt;

- Larmschutzwall von ca. 5 m Héhe an der 6stlichen Plananderungsgebietsgrenze;

- Brachflachen mit mehrjahriger Ruderalvegetation;

- neue Mauer aus Betonelementen zur Abgrenzung des Bauhofes im Norden;

- neue Gebaude des Bauhofes mit Silo und anderen h6henwirksamen Elementen.

Der Plananderungsbereich des FNP umfasst keine Schutzgebiete.

Insgesamt stellt sich das Planédnderungsgebiet sehr heterogen dar mit wertvollem Vege-
tationsbestand wie dem Wald, den gréBeren Baumgruppen und der Allee, die zur
Skateanlage fuhrt. Aufgrund der Lage und der Einfassung durch Griin und Larmschutz-
wall ist der Standort fur die Skateanlage und weitere Nutzungen fur Jugendliche in Ge-
stalt von Sport und Spiel ideal.

1.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische
Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben beeinflusst werden
kénnte.

Im Plangebiet sind keine schiitzenswerten Kultur- und Sachguter bekannt.

I.2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

1.2.2.1 Schutzgut Mensch

Mit der geplanten Anderung des FNP wird eine bisher als Griinfliche mit Spielplatz so-
wie teilweise als Wald dargestellte Flache in eine Flache fir Sport- und Spielanlagen
umgewandelt. Ziel ist die Weiterentwicklung des Standortes mit der vorhandenen
Skateanlage fur die Nutzung durch Kinder und Jugendliche. Es sollen keine neuen
Gebaude errichtet werden. Innerhalb der Flache fur Sport- und Spielanlagen sollen Nut-
zungen in Freianlagen ermoglicht werden.

Hier sollen neben der vorhandenen Skateranlage noch weitere Nutzungen fur altere Kin-
der und Jugendliche angesiedelt werden. Geplant ist die Errichtung eines Pumptracks,
einer Dirtbike-Strecke sowie einer Graffiti-Wand und zwei Pavillons sowie die Erweite-
rung der Skateanlage durch verschiedene Elemente innerhalb der Flache.
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Dies ist eine Nutzung zugunsten des Schutzgutes Mensch, also zugunsten der Kinder
und Jugendlichen. Es ist zu erwarten, dass sowohl durch die Nutzung der Angebote als
auch durch sich versammelnde Jugendliche an der Graffitiwand und den Pavillons mit
Larm vor allem durch Stimmen und dies besonders in den Nachmittags- und Abendstun-
den und am Wochenende zu rechnen ist. Dies kdnnte die angrenzenden Nutzer negativ
beeinflussen.

Grundsatzlich ist das Gebiet durch den bereits vorhandenen Larmschutzwall von ca.
5,0 m Héhe nach Osten zu dem dort vorhandenen Wohngebiet stark abgeschirmt. Rich-
tung Suden bildet der vorhandene Wald einen wirksamen Puffer. Zudem sind dort Gber-
wiegend gewerbliche Nutzungen angesiedelt, sodass hier vor allem unempfindlichen
Nutzungen vorhanden sind. Richtung Westen grenzt die Ruhlsdorfer StraBe ebenfalls
mit gewerblichen Nutzungen an. Ebenso sind Richtung Norden ausschlie3lich gewerbli-
che Nutzungen vorhanden. Richtung Norden grenzt der neue Bauhof unmittelbar an.
Das Grundstuck ist durch eine Mauer aus Betonelementen zum Plan&nderungsbereich
abgrenzt. Hier sind ebenfalls keine empfindlichen Nutzungen vorhanden.

Zusammenfassend kann man sagen, dass das Grundstlick durch seine Vorpragung
durch die Skateanlage sowie durch den vorhandenen Larmschutzwall und die sehr gute
Eingrinung sowie durch die Lage umgeben von Uberwiegend gewerblichen Nutzungen
sehr gut geeignet ist fir die geplanten Nutzungen.

Mit der FNP-Anderung sind keine unverhaltnismaBigen Eingriffe fir das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

1.2.2.2 Schutzgut Boden

Mit der Umsetzung der Planungsziele fiir die FNP-Anderung wird durch die Neuanlage
des Pumptracks, mit der Errichtung der Pavillons und den erforderlichen Flachen um die
Graffitiwand eine hdhere Bodenversiegelung vorbereitet als im rechtskraftigen FNP (dort
Grinflache Spielplatz). Die Flachen der Dirtbike-Strecke werden zwar nicht versiegelt,
hier ist aber langfristig mit starker Verdichtung zu rechnen. Die vorhandene Skateanlage
ist voll versiegelt. Insgesamt erhéht sich durch die geplanten Nutzungen das Maf3 der
Bodenversiegelung.

Mit der Plananderung werden Eingriffe in das Schutzgut Boden vorbereitet, die entspre-
chend ausgeglichen werden mussen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wer-
den entsprechende Festsetzungen getroffen.

Mit den Planungen der 13. FNP-Anderung werden keine Eingriffe in das Schutzgut
Boden vorbereitet, die nicht ausgleichbar waren.

1.2.2.3 Schutzgut Wasser

Fir das Schutzgut Wasser ist zu unterscheiden in die Auswirkungen der geplanten Neu-
versiegelung auf das Grundwasser, die Grundwasserneubildungsrate und in diesem Zu-
sammenhang auch auf den Umgang mit dem Niederschlagswasser sowie in die Auswir-
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kungen auf die vorhandenen Oberflachengewasser, also insbesondere das vorhandene
temporéare Kleingewésser, das ein geman § 30 BNatSchG geschitztes Biotop ist.

Mit der Anderung der Darstellungen des FNP von Griinflaichen mit Spielplatz in Flachen
flr Sport- und Spielanlagen wird in Bezug zum Bestand eine erhebliche Neuversiegelung
vorbereitet. Derzeit ist fast das gesamte Planédnderungsgebiet unversiegelt. Lediglich die
Skateanlage und der asphaltierte FuBweg sowie die Parkplatze nahe der Ruhlsdorfer
StraBe sind im Bestand versiegelt.

Mit der Neuversiegelung durch die geplanten Erweiterungen wird die Grundwasserneu-
bildung eingeschrankt. Andererseits wird der Versiegelungsgrad im gesamten Plan-
anderungsgebiet auch mit Umsetzung der Planungen gering sein, sodass das zukuinftig
hier anfallende Niederschlagswasser Uber die sandig-kiesigen Untergriinde weiterhin
relativ gut versickert werden kann.

Das Grundwasser steht etwa 5-10 m unter Flur an. Das heiB3t, es besteht eine mittlere
Grundwassergefahrdung durch Schadstoffeintrag. Bei regelkonformer Bauausfihrung
sind keine Schadstoffeintrage in das Grundwasser zu erwarten.

Das temporare Kleingewasser wird mit den Planungen als geschuitztes Biotop erhalten.
Potentiell besteht die Gefahr des Schadstoffeintrags wahrend der Bauphase. Bei regel-
konformer Bauausfihrung sind keine Schadstoffeintrage in das Kleingewasser zu erwar-
ten.

Zusammenfassend ist einzuschatzen, dass durch die planerischen Darstellungen der
FNP-Anderung keine unverhéltnismaBigen Eingriffe in das Schutzgut Wasser zu erwar-
ten sind.

1.2.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Die mit der FNP-Anderung geplante Darstellung einer Flache fiir Sport- und Spielanla-
gen fuhrt zu zusatzlicher Neuversiegelung (insbesondere durch den Pumptrack). Eine
Erhdhung des Anteils an versiegelten Flachen beeinflusst das Mikroklima. Die Tempe-
ratur in heiBen Sommern erhéht sich, die Versickerungsfahigkeit des Bodens wird ein-
geschrankt, Raum flr Vegetation wird genommen.

Dennoch bleibt das Plananderungsgebiet mit den geplanten Flachendarstellungen ein
Uberwiegend griines Gebiet mit geringem Versiegelungsgrad. Der vorhandene Wald-
baumbestand und der hohe Anteil an Grinflachen im Plangebiet nivellieren den Tages-
gang der Temperatur: tagstber erwarmt es sich langsamer, nachts kihlt es sich langsa-
mer ab. Vom Wald bzw. den Bdumen im Gebiet gehen positive Wirkungen auf die Luft-
qualitat aus, da sie eine luftfilternde Wirkung haben.

Erforderliche Baumféallungen sollen auf ein Minimum reduziert werden, um eine Ver-
schlechterung dieser positiven Wirkungen auf Temperatur und Luftqualitat im Gebiet zu
vermeiden. Der vorhandene Wald wird bis auf die geplanten Eingriffe durch den Pump-
track erhalten. In Anspruch genommener Wald wird durch Ersatzpflanzungen kompen-
siert.
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Insgesamt ist einzuschéatzen, dass durch die Plananderung keine wesentlichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten sind.

Larm- und Schadstoffemissionen sind im Plananderungsgebiet aktuell nicht bzw. kaum
vorhanden. Lediglich die vorhandene Skateanlage wird derzeit genutzt. Verkehrsauf-
kommen gibt es bisher nicht im Gebiet und ist auch nicht zu erwarten.

Die mit der Plananderung vorbereiteten neuen Nutzungen Pumptrack und Dirtbike-Stre-
cke sowie die Nutzung der Pavillons und der Graffitiwand lassen Schallimmissionen er-
warten. Um diese zu erwartenden Beeintrachtigungen zu ermitteln, wurde eine schall-
technische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ham-
burger Ring“ in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse liegen seitdem 30.01.2023 vor?? und
sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bertcksichtigt worden.

Die Ergebnisse besagen, dass die Immissionsrichtwerte fiir die verschiedenen angren-
zenden Nutzungen jeweils unterschritten werden, sodass keine unzumutbaren Beein-
trachtigungen durch Larm zu erwarten sind.

1.2.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotope

Mit den Planungen zur 13. Anderung des FNP Stahnsdorf werden nur in geringem MaBe
Biotope in Anspruch genommen oder zerstort.

Im Vergleich zum aktuell gultigen FNP wird durch die Darstellung von Flachen fir Spiel-
und Sportanlagen fiir die geplanten Nutzungen Pumptrack und Dirtbike-Strecke in vor-
handene Biotope eingegriffen. Durch den Bau des Pumptracks wird teilweise Baum-
bestand der als Wald festgestellten Flache in Anspruch genommen. Fir die hiervon
betroffene Teilflache ist eine Waldumwandlung im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens durchzuflhren. Es werden entsprechende Ersatzaufforstungen durchgefiihrt und
rechtlich gesichert.

Es existiert ein temporares Kleingewéasser im Plananderungsgebiet, das als geschitztes
Biotop geman § 30 BNatSchG gilt. Das Kleingewéasser bleibt erhalten.

Die Allee aus Jungbaumen entlang des Weges gilt als geschiitzte Allee gemafi § 29
BNatSchG und bleibt erhalten. Fiir vorhandene Badume und Baumgruppen gilt die Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf.

Dartber hinaus werden fir den Pumptrack und auch fir die Dirtbike-Strecke Uberwie-
gend intensiv gemahte Rasenflachen und teilweise Ruderalflachen in Anspruch genom-
men.

Durch die Planungen der 13. FNP-Anderung werden nur geringfligige Auswirkungen auf
das Schutzgut Biotope vorbereitet. Eingriffe sind ausgleichbar.

22 Gutachten Nr. 046N7 G1 ,1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1a ,GE Hamburger Ring“ in Stahnsdorf
Schalltechnische Untersuchung, erstellt durch die Werner Genest und Partner Ingenieurgesellschaft
mbH, Berlin 30.01.2023
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Fauna

Insbesondere fir die nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders und
streng geschiitzten Arten (§ 7 BNatSchG) ergeben sich besondere Anforderungen.

Die Vorgaben des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, der im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens erarbeitet worden ist, sind zu bertcksichtigen. Betroffenheiten sind
in geringem Maf3 bei den Brutvdgeln zu erwarten.

Durch die Planungen der 13. FNP-Anderung werden nur geringfligige negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Fauna vorbereitet. Eingriffe sind ausgleichbar.

1.2.2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild / Schutzgebiete)

Durch die Planungen zur 13. FNP-Anderung mit der Darstellung von Flachen fiir Sport-
und Spielanlagen wird sich das Landschaftsbild gegenliber dem aktuellen Zustand fir
Teilflachen verandern.

Diese Veranderungen sind vor allem mit Anlage des Pumptracks und der Dirtbike-
Strecke verbunden. Es werden mit dem Pumptrack Flachen neu versiegelt, die sich
geringflgig in den vorhandenen Waldbaumbestand schieben. Es werden Verluste im
Waldbaumbestand entstehen, die aber im Rahmen der geplanten Waldumwandlung
ersetzt werden kénnen.

Mit der Dirtbike-Strecke werden einige Hiigel bis ca. 3 m Héhe entstehen, die das Land-
schaftsbild verandern. Andererseits bleibt fast der gesamte Waldbaumbestand erhalten,
ebenso die Allee und Richtung Osten auch der Larmschutzwall (auBerhalb des FNP-
Anderungsbereiches), der zugleich als Sichtschutz zum 6stlich angrenzenden Wohn-
gebiet fungiert. Richtung Norden wurde zum neuen Bauhof eine Mauer aus Beton-
elementen errichtet, sodass das Gelande auch von dort aus kaum wahrnehmbar ist. Die
mit den Planungen verbundenen Veranderungen im Landschaftsbild wirken nur inner-
halb des Plananderungsbereiches und sind nach auBen kaum wirksam.

Die Plananderung wird keine negativen Einflisse auf das Schutzgut Landschaftsbild ha-
ben.

Das Planénderungsgebiet ist nicht Teil eines Schutzgebietes.

1.2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine schitzenswerten Kultur- und Sachgdter bekannt, so dass keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sind.
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1.2.3  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die aktuelle Situation bestehen. Im aktuell gl-
tigen FNP ist das Planédnderungsgebiet als Grinflache mit Spielplatz dargestellt. Im Rah-
men dieser Darstellung sind die Planungen fir den Pumptrack und die Dirtbike-Strecke
nicht realisierbar.

Schon die bereits bestehende Skateanlage wirde nicht der aktuellen Darstellung eines
Spielplatzes entsprechen. Die Realisierung der geplanten Nutzungen mit Pumptrack,
Dirtbike-Strecke und Graffitiwand fir Kinder und Jugendliche wére nicht méglich, obwohl
diese Nutzungen seit Jahren dringend in der Gemeinde Stahnsdorf gebraucht werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Nutzungsintensivierung und Neuversiege-
lung entfallen. Auch die Inanspruchnahme einer kleinen Teilflache Wald kénnte vermie-
den werden.

1.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

Mit den Darstellungen der 13. Anderung des FNP Stahnsdorf werden Eingriffe vorberei-
tet, die unter die Eingriffsregelung des BNatSchG, des Brandenburgischen Naturschutz-
ausflhrungsgesetzes (BbgNatSchAG) und des Baugesetzbuches (§ 1a BauGB und
§§ 135a-c BauGB) fallen.

Mit der geplanten Anderung der Darstellung des FNP von Griinfliche mit Spielplatz in
Flache fiir Sport- und Spielanlagen flr die Realisierung des Pumptrack, der Dirtbike-
Strecke und der Aufenthaltsbereiche werden Flachen, die bislang als Wiesen- oder
Ruderalflachen weitestgehend naturbelassen waren, in Anspruch genommen. Der
Pumptrack riickt sehr nah an ein geman § 30 BNatSchG geschitztes Biotop. Ein Teil
der als Wald festgestellten Flache wird in Anspruch genommen. Mit diesen Planungen
sind Eingriffe in Natur und Landschaft vor allem in das Schutzgut Boden und das Schutz-
gut Biotope und Arten zu erwarten.

Im Rahmen der Weiterfihrung der Planungen sind Eingriffe in Natur und Landschaft
grundsatzlich zu vermeiden, zu minimieren oder aber auszugleichen.

Vermeidung

Mit der 13. FNP-Anderung werden Eingriffe in den vorhandenen Waldbaumbestand
Uberwiegend vermieden. Der gréBte Teil der als Wald festgestellten Flache wird auch in
der FNP-Anderung weiterhin als Wald dargestellt. AuBerdem wird jegliche interne Ver-
kehrserschlieBung innerhalb der Flache fir Sport- und Spielanlagen vermieden. Damit
wird auf Neuversiegelung verzichtet. Zuséatzliche Eingriffe in das Schutzgut Boden wer-
den vermieden. Das Kleingewasser als geschtztes Biotop geman § 30 BNatSchG bleibt
erhalten.
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MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen sind langfristig:

- Erhalt eines Kleingewassers als geschuitztes Biotop,

- fast vollsténdiger Erhalt des Waldbaumbestandes durch Darstellung von Wald im
FNP

- Verzicht auf interne ErschlieBung.

Minimierung

Eingriffsminimierung bedeutet, dass das Maf der urspriinglich geplanten Eingriffe redu-
ziert wird. MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffen stehen in enger Verbindung mit
den MaBnahmen zur Vermeidung und kénnen sein:

- Minimierung von Eingriffen in den Waldbaumbestand durch Begrenzung der Flachen
fir Sport- und Spielanlagen;

- schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden;

- Boden- und Materiallagerung nur auf schon beeinflussten Standorten (vegetations-
los);

- Vermeidung von Boden- oder Grundwasserverunreinigungen;

- Vermeidung von grundwasserabsenkenden MaBBnahmen;

- Schutz vor Bodenverdichtungen;

- Schutz von B&dumen aller Art durch entsprechende Baumschutzvorrichtungen, wenn
erforderlich.

Ausgleich

Eingriffe, die nicht vermieden werden kdnnen, missen schutzgutbezogen und in einem
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit den Eingriffen ausgeglichen werden.

Mit der 13. Anderung des FNP Stahnsdorf wird im Anderungsbereich eine Flache von
insgesamt ca. 2,14 ha GréBe als Flache fir Sport- und Spielanlagen und ca. 0,14 ha als
Wald dargestellt (vorher Grinflache Spielplatz und Wald).

Innerhalb der Flachen fir Sport- und Spielanlagen sollen im Bereich der heutigen
Skateanlage ein Pumptrack und eine Dirtbike-Strecke entwickelt werden. Eine bereits
heute durch Jugendliche genutzte Flache soll mit zusatzlichen Angeboten fir seit Jahren
bestehende Bedarfe ausgebaut werden. Insbesondere mit dem geplanten Pumptrack ist
Neuversiegelung zu erwarten. Allerdings wird keine neue ErschlieBung geplant, sodass
keine Eingriffe durch Verkehrsflachen zu erwarten sind. Die zu erwartenden Eingriffe in
das Schutzgut Boden kdnnen ausgeglichen werden. Die MaBnahmen werden im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens festgelegt.

In geringem MaBe werden Waldflachen in Anspruch genommen (3.446 m?). FUr diese
Flachen wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Waldumwandlung durch-
gefuhrt. Als Ausgleich wurde mit Schreiben vom 23.11.2023 der Gemeinde Stahnsdorf
folgende Flache fir Erstaufforstungen zur Verflgung gestellt:

Ersatzaufforstung Flurstiick 112, Flur 1, Gemarkung Gersdorf.

Die Erstaufforstung wurde bereits im Dezember 2022 / Januar 2023 durchgefuhrt. Die
MaBnahme ist Teil einer gréBeren MaBnahme zur Waldrandgestaltung von insgesamt
2,2 ha. Auf die Gemeinde Stahnsdorf entfallen 3.446 m? mit ca. 34 Stck. Waldrandpflan-
zen, 142 REr (Roterle), 850 SBir (Sandbirke), 121 SEi (Stieleiche).
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Mit rechtsverbindlicher Ubernahme dieser vorgezogenen Ersatzaufforstung durch die
Gemeinde Stahnsdorf gilt der Ausgleich fir den geplanten Eingriff in den Wald als er-
bracht.

I.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Alternative Standorte fir die geplanten Nutzungen missten sowohl gut von Jugendli-
chen erreichbar sein als auch ausreichende Flachenpotenziale haben, um zumindest
den Pumptrack, im Idealfall aber Pumptrack und Dirtbike-Strecke unterbringen zu kén-
nen. Sie sollten méglichst keine Immissionsschutzkonflikte verursachen und nicht fiir
andere Zwecke benétigt werden. Dies schréankt mégliche Standortalternativen erheblich
ein.

Da der Gemeinde Stahnsdorf keine anderen Grundstiicke zur Verflgung stehen, die so

geeignet sind fUr die geplante Nutzung wie die Grundstiicke im Planénderungsbereich,
stehen aktuell keine Planungsalternativen zur Verfligung.
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1.3 Zusatzliche Angaben

1.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Umwelt-
bericht erstellt, der die Belange von Natur und Landschaft darstellt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag im Zeitraum Marz bis September 2021 erstellt sowie eine Schalltechnische Unter-
suchung.

Die Ergebnisse beider Untersuchungen wurden bei der Erstellung des Umweltberichtes
zur FNP-Anderung mit beriicksichtigt.

Die Ergebnisse des Umweltberichtes in Bestandsanalyse und Bewertung bilden die
Grundlage fir die Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes.

I.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Flachennutzungsplanes auf
die Umwelt

Die Uberwachung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Vorgaben erfolgt durch
die Gemeinde in Zusammenwirken mit dem Bauordnungsamt und den Fachbehdrden.

Fir die Belange des Immissionsschutzes ist das Landesamt fir Umwelt zusténdig.

Die Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes wird durch
die Gemeinde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Uiberwacht.

Das erforderliche Waldumwandlungsverfahren wird durch die Untere Forstbehérde
durchgefuhrt.

Die in Folge der Planungen zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind aus-
zugleichen. Dazu sind die Festsetzungen und Vorgaben des Bebauungsplanverfahrens
im Rahmen der Bauantragsverfahren umzusetzen. Hier ist darauf zu achten, dass die
AusgleichsmaBnahmen zeitnah mit der Realisierung der Bebauung durchgefiihrt wer-
den. Spatestens zwei Jahre nach Realisierung einer BaumaBnahme sollten die daflr
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fertiggestellt sein.

1.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Anderungsbereich der 13. Anderung des FNP Stahnsdorf hat eine PlangebietsgroBe
von ca. 3,28 ha. Ziel der Plananderung ist die Umwandlung von bisher als Grinflache
mit Spielplatz dargestellten Flachen in Flachen fir Sport- und Spielanlagen (ca. 1,99 ha).
Fir die Flachen fir Sport- und Spielanlagen werden in geringem MaBe bisher als Wald
dargestellte Flachen in Anspruch genommen (ca. 0,15 ha). Fir in Anspruch genommene
Waldflachen wird eine Waldumwandlung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
durchgefihrt. Ersatzaufforstungen in der Gemarkung Gersdorf sind planungsrechtlich
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gesichert und bereits ausgefiihrt worden. Etwa 1,14 ha werden weiterhin als Wald dar-
gestellt

Mit dem Bau der geplanten Freianlagen Pumptrack und Dirtbike-Strecke innerhalb der
Flachen fir Sport- und Spielanlagen werden Eingriffe in das Schutzgut Boden durch
Neuversiegelung vorbereitet. Diese Eingriffe kénnen ausgeglichen werden. Es wird
keine neue ErschlieBung innerhalb des Anderungsbereiches geben. Die Eingriffe in die
Schutzguter Biotope und Arten, Wasser, Klima und Landschaftsbild werden minimiert
oder sind ausgleichbar.

Die zu erwartenden Larmbelastungen werden durch den vorhandenen Larmschutzwall
in Richtung der vorhandenen Wohnbebauung 6stlich des Plananderungsbereiches re-
duziert. Gemal Schallschutzgutachten bleiben die Werte fiir alle angrenzenden Nutzun-
gen unter den zulassigen Immissionsgrenzwerten.

Insgesamt werden die planerischen Festlegungen der 13. FNP-Anderung der Gemeinde
Stahnsdorf keine nicht ausgleichbaren Auswirkungen auf die Umwelt entfalten.
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