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1. Gegenstand der Planung

Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeindevertretung Stahnsdorf hat in ihrer Sitzung am 21.03.2023 beschlossen, fur den Bebauungs-
plan Nr. 4 "Grundstucke StraBe der Einheit" der Gemeinde Stahnsdorf, OT Sputendorf gemaB § 2 Abs. 1
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBL. | S. 1726) ein Verfahren zur 1. Anderung und
Erweiterung durchzufuhren.

Die Planungsziele sind im Aufstellungsbeschluss wie folgt formuliert worden:

Mit der .1 Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes soll die bereits im giiltigen Fldachennutzungs-
plan der Gemeinde Stahnsdorf vorgesehene Errichtung von Wohnhéusern auf dem angrenzenden Flur-
stick 79 ermdoglicht werden. Zudem sollen ein Spiel- und Freizeitbereich sowie eine Griinanlage ermdéglicht
werden.

AuBerdem sollen mehrere nétige Anpassungen, die sich im Rahmen der Errichtung der Wohnhéuser auf
dem Flurstiick 78, Flur 4 der Gemarkung Sputendorf ergeben haben, planungsrechtlich umgesetzt werden.
Zur Umsetzung der oben genannten Planungsziele hat der Bebauungsplan folgenden Inhalt:

e FErweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Festsetzungen zu Art und MaB der
baulichen Nutzung, zur ErschlieBung sowie zu griinordnerischen Aspekten

e Anpassung der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes an den Bestand (insbesondere
Anpassung der Baufenster, Verschiebung eines Pflanzstreifens)

Der Ortsbeirat Sputendorf méchte die Weiterentwicklung des Ortsbildes und auch die Schaffung von
Wohnraum im Rahmen der Vorgaben der Landesplanung voranbringen. Planungsseitig ist im Ort seit mehr
als 10 Jahren keine Erweiterung zur Schaffung von Wohnraum mehrvorgenommen worden, da neu entstan-
dene Bauvorhaben auf bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen umgesetzt wurden. Es gibt
aber flir den Ort gemé&B den Vorgaben der Landesplanung die Méglichkeit, eine AuBenbereichsflache flir
eine weitere Wohnraumentwicklung in einer GréBenordnung von ca. 2.500 m? in Anspruch zu nehmen.

Eine besondere Herausforderung fir die Ortsentwicklung war und ist der Bereich der StraBe der Einheit 1-
2 in Sputendorf. Die Fldche war seinerzeit durch ein leerstehendes, ehemaliges Kantinengeb&ude und spé-
ter Obdachlosenheim gepragt. Aufgrund fehlender Nutzung verfiel das Gebdude zusehends und das umge-
bende Grundsttick vermdillte, was das Ortsbild erheblich beeintrachtigte. Die Berliner Stadtgiiter GmbH
hatten die Flache bereits mehrfach ohne Erfolg zum Verkauf angeboten. Die hohen Abrisskosten fur das
bestehende Objekt schreckten potentiell Investoren ab. Um ein Vorankommen zu erméglichen, entschloss
sich der Ortbeirat, durch eine VergréBerung der bebaubaren Flédche Anreiz fiir eine gewinnbringende Be-
bauung zu schaffen. So sollte die Flédche des ehemaligen Obdachlosenheims, ergénzt durch 2.500 m? Au-
Benbereichsflache, groBeres Interesse wecken. Unter diesen Rahmenbedingungen zur geplanten weiteren
Baulandentwicklung konnte schlieBlich ein Bauinvestor gefunden werden.

Leider verzégerte sich flr den Bauinvestor der Ankauf der Erweiterungsfléche. Daher musste in Abstim-
mung mit der Gemeindeverwaltung schrittweise vorgegangen werden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 4
"Grundstiicke StraBe der Einheit 1-2" der Gemeinde Stahnsdorf, OT Sputendorf wurde in einem ersten
Schritt stidlich der StraBe der Einheit die Errichtung von Wohnhéusern, Stellplatzanlagen sowie eines Spiel-
platzes ermdéglicht und das abrissreife Gelénde vollstéandig berdumt.

Die Bauleitplanung sollte jedoch, wie beschrieben, nicht auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 4 beschrankt bleiben. Eine Einbeziehung der Teilfldche der Nachbarflursticke 79 und 81 der Flur 4 in
der Gemarkung Sputendorf ist notwendig, um die stadtebauliche Entwicklung des Ortes sinnvoll weiter zu
befordern und abzurunden.

Um das geplante Vorhaben nun konkret weiter vorantreiben zu kénnen, ist die 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 4 erforderlich. Damit soll insbesondere die Errichtung von drei Einfamilienhdu-
sern in dem sudlich angrenzenden Bereich sowie die Schaffung einer Griinanlage in dem &stlich angren-
zenden Bereich ermdglicht werden. Mit der Griinanlage kann der bestehende Spielplatz in unmittelbarer
rdumlicher Néhe ergdnzt werden und flur die Anwohner ein hochwertiger Aufenthaltsbereich entstehen.
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Dartber hinaus sollen auch zusétzliche Parkméglichkeiten entstehen, um die Parksituation auf der Wil-
helm-Pieck-StraBe zu entspannen. Die Gebietserweiterung in sidliche und éstliche Richtung ergibt sich
aus der in Erarbeitung befindlichen 7. Anderung des Fladchennutzungsplanung (Beschluss B-16/030).

AuBerdem sollen mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes einzelne bauordnungsrecht-
liche Probleme im bereits bestehenden Baugebiet behoben werden.

So sollen die Baufenster maBvoll und stadtebaulich vertretbar vergréBert werden. Zudem soll die Vorgabe
entfallen, die die Errichtung von Nebenanlagen auBerhalb der Baufenster untersagt. Dies ist ebenfalls stad-
tebaulich vertretbar, da nicht mit einer umfanglichen Neuerrichtung von Nebenanlagen in dem Gebiet zu
rechnen ist.

Mit der Erweiterung des Plangebietes kann zudem die Problematik mit der Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl (GRZ) im Bestandgebiet aufgeldst werden.

Im Gegenzug zur Lésung des GRZ-Problems kann der Investor nun nicht mehr intensiv bebauen, sondern
muss die bestehende Ubernutzung mit der Erweiterung ausgleichen und kann folglich nur noch drei Einfa-
milienhduser errichten.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen als allgemeines Wohngebiet mit einem der
Eigenart der ndheren Umgebung entsprechenden NutzungsmaB ausgewiesen werden. GemaB § 1 Abs. 3
BauGB hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. Der Bebauungsplan soll als qualifizierter Bebauungsplan insbesondere
Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie den Uberbaubaren Grund-
stucksfldchen enthalten.

Im Einzelnen sollen mit der Planung folgende Zielvorstellungen umgesetzt werden:

- Festlegungen zur Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet unter Ausschluss aller
Nutzungen, die dem Wohnen nicht unmittelbar dienlich sind,

- dem MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
- Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung des Plangebiets,

- offentliche und private Griinflachen,

- grunordnerische Festsetzungen,

- Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen.

Bestandteil des Bebauungsplans sind der ,Teil A - Zeichnerische Festsetzungen®, der ,Teil B - Textliche
Festsetzungen® und die Begrindung.

2, Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Stahnsdorf im Ortsteil (OT) Sputendorf in der Gemarkung
Sputendorf an der StraBe der Einheit, und umfasst die Flurstlicke 77, 78, 79, 81 der Flur 4 der Gemarkung
Sputendorf. Bis auf das Fst. 77 (Eigentum der Gemeinde) gehoren die Grundstlicke einem privaten Vorha-
bentrager.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Sudliche Grenze: Flurstlick 80 (Landwirtschaftliche Nutzflache)
Nordliche Grenze: Flurstuck 55 (StraBenverkehrsflache)
Ostliche Grenze: Flurstiick 353, 356 (Wohngrundstiicke)
Westliche Grenze: Flursttick 47 (Wohngrundstuck)

Die GroBe des urspriinglichen Geltungsbereichs betragt 0,52 ha, die stdliche Erweiterung 0,31 ha. Die Ge-
meinde Stahnsdorf liegt siidostlich der Landeshauptstadt Potsdam. Im Osten grenzt die Stadt Teltow an
das Gemeindegebiet, im Stidwesten die Gemeinde Nuthetal, im Norden die Gemeinde Kleinmachnow, im
Sudosten die Stadt Ludwigsfelde. Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Sputendorf. Dieser liegt stidlich
des Hauptortes von Stahnsdorf. Das Plangebiet liegt im westlichen Ortseinfahrtsbereich der Ortsteils Spu-
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tendorf der Gemeinde Stahnsdorf. Die Flachen sind mit 7 Wohngebauden bebaut. Vor Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 4 befand sich auf der Flache die Kantine und das Kulturhaus der ehemaligen 6rtlichen
LPG. Die Gebaude waren zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes ungenutzt und verfallen.

Die Gelandehodhen im Plangebiet liegen zwischen rund 44,14 m und 45,04 m uber NHN im H6hensystem
DHHN2016 entlang der StraBe der Einheit. Das Gebiet steigt von Nordwesten nach Sudosten an und er-
reicht im stiddstlichen Bereich Gelandehdhen von 47,50 m NHN.

Das Plangebiet erstreckt sich entlang der KreisstraBe (K) 6903 - StraBe der Einheit - und ist Uber diese an
das Uberortliche StraBennetz (L40 und B 101) angebunden.

o ; 9 /
\\ e 18¢ Gonder a ¥~

Abb. 1: Ubersichtsplan TK 10 ((c) GeoBasis DE/LBG)

- a8t

Abb. 2: Geltungsbereich (c) 2023 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur M.Sc. Jan Krause
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2.1 Beschaffenheit und aktuelle Nutzung

Das Plangebiet teilt sich in zwei Teilbereiche auf. Der nérdliche Teil des Plangebiets umfasst den bereits
bebauten Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4 "Grundstlicke StraBe der Einheit" mit
den Flursticken 77, 78 sowie den nordlichen Teil der Flurstiicke 79 und 81; der sudliche bisher unbebaute
Teilumfasst den sudlichen Teil der Flursticke 79 und 81.

Der nérdliche Plangebietsteil umfasst eine Fldche von etwa 5.190 gm und ist mit insgesamt sieben Mehr-
familienhausern bebaut. Die Gebdude mit Grundflachen von jeweils gut 200 gm besitzen auf insgesamt
drei Etagen jeweils fiinf Wohneinheiten. Die als Stadtvillen ausgefuhrten Einzelhduser besitzen zwei ober-
irdische Geschosse mit jeweils zwei Wohneinheiten und ein zu Wohnzwecken genutztes Souterrain mit je-
weils einer Wohneinheit. Zur Belichtung der Wohneinheiten im Souterrain wurden bei 5 der Wohngebaude
begriinte Boschungen angelegt; die beiden weiteren Wohngebaude besitzen Betonmauern vor den Souter-
rainwohnungen. Die ErschlieBung erfolgt Giber eine mit Betonsteinpflaster ausgeflihrte AnliegerstraBe, die
als Mischverkehrsflache ausgefiihrt wurde. Stellplatze befinden sich oberirisch entlang der StraBe ange-
ordnet und zusatzlich im Bereich einer Stellplatzanlage westlich des Flurstiicks 77. Nordlich der Stellplatz-
anlage befindet sich der zentrale Mullsammelplatz. Durch die intensive bauliche Nutzung sowie die Viel-
zahl an oberirdischen Stellplatzen weist das Plangebiet einen hohen Versiegelungsgrad auf. Auf dem Flur-
stuck 77 wurde ein Kinderspielplatz errichtet, der in Gemeindeeigentum uberging.

Abb. 3: Wohngebiet "StraBe der Einheit" (eigene Aufnahme, Marz 2024)

Die nachtraglich angelegten Boschungen der slidlichen Gebadude widersprechen den Festsetzungen des
Bebauungsplans gemaB Feststellung des Landkreises Potsdam-Mittelmark im Ablehnungsbescheid zur
Baugenehmigung fiir die Anderung von Anbdschungen von 2022. Die Abweichung soll im Zuge der Ande-
rung des Bebauungsplans planungsrechtlich geheilt werden. Im Einzelnen wird in Kapitel 4 der Begrindung
hierauf Bezug genommen.

Der Erweiterungsbereich umfasst eine Fldche von rund 3.086 gm und ist derzeit nicht baulich genutzt und
unversiegelt. Die Flache stellt sich als Brachflache dar. In Teilen des Plangebiets befinden sich Bodenab-
lagerungen mit groBen Hohenunterschieden, die im Zuge der spateren BaumaBnahme abgetragen werden
sollen.
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2.2 ErschlieBung und Infrastruktur

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Aktuell erfolgt die ErschlieBung des Plangebietes liber die ,,StraBe der Einheit" (K 6903). Uber diese ist das
Plangebiet an das Ubergeordnete Verkehrsnetz mit Anbindung an die L40, die B101 sowie weiter zur A115
angeschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist Gber die in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
befindliche Bushaltestelle ,,Ernst-Thalmann-Platz“ Richtung Stahnsdorf méglich.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung erfolgt in der Gemeinde Stahnsdorf durch den
Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Der Teltow". Die Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserent-
sorgung ist im Bereich des Erweiterungsplanes Uber die in der StraBe der Einheit vorhandenen Trink- und
Schmutzwasseranlagen moglich.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die APM Abfallwirtschaft Potsdam-Mittelmark GmbH. Es wurde ein zent-
raler Mullsammelplatz an der StraBe der Einheit errichtet.

Der tberwiegende Teil des Plangebietes ist mit Strom und TK bereits erschlossen. Lediglich der Erweite-
rungsbereich ware noch zu versorgen. Die Loschwasserversorgung kann hergestellt werden. Die Ver- und
Entsorger werden am Planungsprozess beteiligt.

Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser wird auf den Grundstlicken versickert. Hinweis: Sofern das Nie-
derschlagswasser gesammelt und Uber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sickerschachte) ins
Grundwasser abgeleitet werden soll, ist mit dem Antrag auf Baugenehmigung eine wasserrechtliche Er-
laubnis nach 8§ 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Pots-
dam-Mittelmark zu beantragen. Es gilt die Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung
- BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBL.11/19, Nr. 32).

3. Planerische Ausgangssituation
3.1  Ubergeordnete Planungen

Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den ibergeordneten Zielen der Landespla-
nung und Raumordnung anzupassen. Neben dem ROG (vom 22. Dezember 2008, zuletzt gedndert am
03.12.2020) sind insbesondere das Gesetz zum Landesplanungsvertrag (LPVvom 16.12.2011 fur Berlin und
vom 13.02.2012 fir Brandenburg), das Brandenburgische Landesplanungsgesetz (BbgLPIG vom
12.12.2002), das Landesentwicklungsprogramm (LEPro in der Fassung vom 15.12.2007 (Berlin) bzw. vom
18.12.2007 (Brandenburg) sowie der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) far gemeindliche Planungen zu beachten.

Grundsatze gemaB § 5 Abs. 1- 3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat der Erhal-
tung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen; Anstreben ver-
kehrssparender Siedlungsstrukturen

- Das Plangebiet ist bereits baulich vorgepragt. Das Plangebiet grenzt an vorhandene Bebauung an; es
wird aktuell nicht genutzt und liegt brach.
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Grundséatze gemaB § 6 Abs. 1- 3 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturglter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken.

- Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich um nicht genutzte Flachen. Nicht vermeid-
bare Neuversiegelung werden im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen.

Grundsatz 5.1 LEP HR: Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen in-
nerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die In-
nenentwicklung konzentriert werden.

- Das Plangebiet grenzt an vorhandene Bebauung an. Darliber hinaus ist die ErschlieBung des Plangebiets
bereits gegeben. Schutzgebiete oder schiitzenswerte Teile von Natur und Landschaft sind nicht betroffen.

Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsfldchen an vorhandene Siedlungsgebiete.
- Das Plangebiet grenzt an vorhandene Bebauung an (Bebauungsplan Nr. 4).
Ziel 5.5 LEP HR: Eigenentwicklung fur den 6rtlichen Bedarf.

Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusatzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption
mit einem Umfang von bis zu 1 Hektar/1.000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018)
flr einen Zeitraum von zehn Jahren fur Wohnsiedlungsflachen méglich. Wohnsiedlungsflachen, die in Fla-
chennutzungsplanen oder in Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden,
aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf die Eigenentwicklungsoption angerechnet. Da
der Flachennutzungsplan der Gemeinde am 2012 rechtskraftig wurde, ist das Plangebiet auf die Eigenent-
wicklungsoption anzurechnen. Der OT Sputendorf verfligt gemaB Berechnungen Gber 0,53 ha zusatzlicher
Entwicklungsoption, von denen ca. 0,25 ha in Anspruch genommen werden wirden.

Grundsatz 6.1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt
werden.

- Die geplante zusatzliche Flacheninanspruchnahme soll gering gehalten werden und orientiert sich auf
Flachen angrenzend an bereits bestehenden Siedlungsflachen.

Ziel 6.2 LEP HR: Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern.

- GemaB Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet nicht im Freiraumverbund gemaB LEP HR.

Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung gemaB LEP HR stehen dem Vorhaben wie zuvor erlautert vo-
raussichtlich nicht entgegen. MaBgeblich ist die Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabtei-
lung im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB.
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Abb. 4: LEP HR, Festlegungskarte (Planausschnitt, Quelle: LEP HR); Plangebiet: roter Kreis
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Regionalplan Havelland-Flaming

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 liegt aktuell (Juli 2023) als raumkonkreter Entwurf vor. Das 6ffent-
liche Beteiligungsverfahren zu diesem Entwurf hat stattgefunden. Die im Entwurf enthaltenen Zielfestle-
gungen sind damit als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung anzusehen, die nach § 4 Abs. 1
ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu be-
riacksichtigen sind.

Der Sachliche Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte® ist mit Bekanntmachung der Genehmi-
gung im Amtsblatt flr Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten. Die Festlegung hat
keine Auswirkungen auf das Plangebiet, denn nur Stahnsdorf wird als grundfunktionaler Schwerpunkt aus-
gewiesen.
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Abb. 5: Ausschnitt Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 (Quelle: Regionale Planungsstelle Havelland-Flaming); Plan-
gebiet: roter Kreis
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Stahnsdorf vom 21.12.2012 wirksam. Die Flachen im Geltungsbereich werden als Wohnbauflédchen in ei-
ner Tiefe von 50 m dargestellt. Die Erweiterungsflache wird als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Gemeinde hat sich entschieden, den Flichennutzungsplan im Rahmen des 7. Anderungsverfahrens
anzupassen. Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Aufgrund der geringen
GroBe von rund 0,25 ha wird davon ausgegangen, dass die Grundzlige der Planung in Bezug auf den Fla-
chennutzungsplan fiir die Gemeinde Stahnsdorf nicht beriihrt werden. GemaB § 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB
sind die Voraussetzungen fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens dadurch gegeben. Das Deck-
blatt zur 7. Anderung des FNP ist Bestandteil der Beteiligungsunterlagen zur Vorentwurfsfassung des Be-
bauungsplans.
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Abb. 6: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes (Quelle: Gemeinde Stahnsdorf)

3.2 Denkmalschutz

Laut Geoportal des BLDAM (abgerufen am 05.12.2023) liegen im Plangebiet keine Bau- oder Bodendenk-
male. Bereits im Beteiligungsverfahren zum Ursprungsplan hat die untere Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Potsdam-Mittelmark bestatigt, dass im Plangebiet keine Bau- und Bodendenkmale in den
Denkmallisten gefuhrt sind.

Die Hinweise ohne Normcharakter (Kap. 4.9 und Planzeichnung) sind zu beachten.

3.3 Wald-/Forstflachen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich keine Waldflache gemaB § 8 Waldgesetz des Landes Brandenburg
(LWaldG).

3.4 Kampfmittelbelastung und Altlasten

Zur Abschéatzung, ob sich innerhalb des Geltungsbereiches Kampfmittel befinden kénnen, wird der Zent-
raldienst der Polizei - Abteilung Kampfmittelbeseitigung zur Entwurfsfassung am Verfahren beteiligt. Soll-
ten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der ,,Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur
Verhttung von Schaden durch Kampfmittel® (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998 verboten, entdeckte Kampfmittel zu berlihren und deren Lage zu verandern.
Die Fundstucke sind unverziglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehdérde oder der Polizei anzuzeigen.

Im Bereich des Plangebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

3.5 Immissionen/ Emissionen
In der Planzeichnung werden Fladchen im urspriinglichen Bebauungsplan aufgrund der Uberschreitungen

der Orientierungswerte nach DIN 18005 mit einer Tiefe von 35 m von der StraBe der Einheit aus als Larm-
pegelbereich Il gekennzeichnet. In der Planzeichnung wurde die Flache mit besonderen Vorkehrungen
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zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen markiert. Es erfolgte eine textliche Festsetzung zu den
notwendigen MaBnahmen innerhalb der markierten Flache. Flr den Erweiterungsbereich, der stidlich des
Plangebietes liegt, sind diese Festsetzung nicht notwendig, da nicht mit einer Uberschreitung zuléssiger
Larmimmissionen zur rechnen ist. Das Landesamt fir Umwelt wird am Verfahren beteiligt.

Aus dem ursprunglichen B-Plan:

Das Plangebiet befindet sich im lufthygienischen Entlastungsraum. In beachtenswerter Ndhe sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine immissionsschutzrechtlich relevanten landwirtschaftlichen Anlagen oder
nach BlImSchG genehmigungsbedtirftige Anlagen vorhanden. Es sind auch keine weiteren Emittenten be-
kannt, die einen direkten Einfluss auf die lufthygienische Situation haben.

Vorbelastungen durch Schall sind insbesondere durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der an grenzenden
KreisstraBe vorhanden. Die moglichen Schallbelastungen ergeben sich geméaB Verkehrsentwicklungsplan
der Gemeinde Stahnsdorf, (Stand: November 2009) aus einer Verkehrsbelastung werktags von 1.300 Fahr-
zeugen /24 h, in der Prognose 2020 von 1.600 Fahrzeugen/24 h. Aufgrund der geringen Verkehrsbelegung
von weniger als 3.000 Fahrzeugen und in Verbindung mit den tiblichen DammmaBnahmen zur Warmedéam-
mung an Geb&uden wurde eingeschétzt, dass im Wohngebiet nicht mit einer Uberschreitung der Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 zu rechnen ist. Auswirkungen im Sinne zusétzlicher Verkehrs- und damit Larm-
belastungen, die sich bei Umsetzung der Planungen ergeben, sind aufgrund der GréBe und Lage des vor-
gesehenen Wohngebietes nicht zu erwarten. Das Landesamt flir Umwelt wurde im Rahmen der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt
und legt dar, dass es bei der genannten Verkehrsstérke an den zur StraBe ausgerichteten Baugrenzen zur
Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005-1 fiir den Tag um 6 dB(A) und fiir die Nacht um
5 dB(A) kommt.

4. Planinhalt und Festsetzungen

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Grundstiicke StraBe der Einheit 1-2 sol-
len fur den Erweiterungsbereich (Flurstucke 79 und 81) die planungsrechtliche Zulassigkeit fur die Erweite-
rung des Wohngebiets um rund 1.800 gm Bauflache zuzlglich ErschlieBung und Griinflaichen geschaffen
werden.

Far den rechtskraftigen Bebauungsplan werden Festsetzungen an den Bestand angepasst. Es liegt ein Ab-
lehnungsbescheid der Unteren Bauaufsicht des Landkreises Potsdam Mittelmark aus dem Jahr 2022 zum
Bauantrag fur die Anlage von Bdschungen zur Belichtung der Kellergeschosse vor. Durch die Anbdschun-
gen sowie zusatzliche Terrassenflachen werden die GRZI, die GRZIl und die Baugrenzen Uberschritten.
Durch die Anderung des Bebauungsplans in Bezug auf die zuléssige Grundfldchenzahl sowie die Uber-
schreitungsmoglichkeit fur Nebenanlagen und die Baugrenzen soll die planungsrechtliche Zulassigkeit
hergestellt werden.

Der uberwiegende Teil der Festsetzungen wird dartber hinaus aus dem Ursprungsplan ibernommen.

Der Geltungsbereich des zu &ndernden Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke 77 und 78 mit einer GréBe
von 5.190 gm. Das Plangebiet wird weiterhin als allgemeines Wohngebiet (WA), private Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung und 6ffentliche Grunfldche "Spielplatz" festgesetzt. Die flachige Abgrenzung
wird an den baulichen Bestand angepasst.

Die textliche Festsetzung Nr. 3 zur Zulassigkeit eines Blockheizkraftwerkes wird entfernt, da dieses zur
Energieversorgung des Plangebietes nicht mehr notwendig ist.

Aufgrund der Uberschreitung der zuldssigen Grundflidchenzahlim Bestand, insbesondere durch Stellplatze
und Abgrabungen mit der Anlage von Béschungen, wird eine von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO abweichende
Uberschreitungsmoéglichkeit der GRZ durch Nebenanlagen festgelegt.

Das WA wird in der Anderungsfassung in die Teilgebiete WA-1.1 und WA-1.2 unterteilt mit Festsetzung
neuer Hohenbezugspunkte flr das jeweilige Teilgebiet. Der ehemalige Hohenbezugspunkt bezog sich auf
den damaligen Lageplan und befand sich auBerhalb des Geltungsbereichs. Die Verkehrsflache wird im ge-
anderten Planentwurf als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Wohnweg" bzw. "Parkflache"
ausgewiesen. Die StraBenbegrenzungslinie wird nun gemaB Planzeichenverordnung festgesetzt. Die Bau-
grenzen werden ebenso an den baulichen Bestand angepasst bzw. eine Uberschreitungsmaéglichkeit fiir

12/37



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Grundstiicke StraBe der Einheit" Stand: 06.05.2025

Terrassen eingerdumt. Die Festsetzung Nr. 6 zur Unzulassig von Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen
wird gestrichen. Die grunordnerischen Festsetzungen werden angepasst und gelten fur den zu dndernden
rechtkraftigen Plan sowie den Ergdnzungsbereich.

Der Ergéanzungsbereich umfasst die Flurstiicke 79 und 81. Die Anbindung an die 6ffentliche StraBenver-
kehrsflache StraBe der Einheit / Wilhelm-Pieck-Str. erfolgt iber die Erweiterung der vorhanden Anwohner-
straBe nach Suden. Die Zufahrt wird ebenfalls als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Wohn-
weg" ausgewiesen. Die spateren Baugrundstucke werden als allgemeines Wohngebiet WA-2 festgesetzt.
Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung entsprechen denen der Teilgebiete WA-1.1 und WA-1.2.
Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung entsprechen der geplanten Bebauung mit Einzelhau-
sern geringerer Dichte, Hohe und BaukdrpergroBe. Zusatzlich wird eine MindestgroBe fur Baugrundstticke
festgesetzt.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Fldche zum Anpflanzen wurde nur teilweise umgesetzt.
Diese werden nun Als private Griinflachen zum Erhalt von Bepflanzungen festgesetzt und zusatzlich private
Griunflachen zum Anpflanzen an den dstlichen und stidlichen Grundstlicksgrenzen der Erweiterungsflache
"M3" festgesetzt. Die Anlage zusatzlicher Griinflachen dient der Begriinung des gesamten Plangebietes als
Ausgleich fur die zusatzliche Versiegelungsmoglichkeit im bestehenden Baugebiet.

Die Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach den Regelungen der Bun-
desimmissionsschutzgesetztes werden aus dem Ursprungsplan ibernommen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO)

Fur die geplanten Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs wird allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fur die Baugrundstlicke des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4
sowie flir den Erganzungsbereich. Aufgrund abweichender Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
und zum Hohenbezug erfolgt die Aufteilung in die Teilgebiete WA-1.1 und WA-1.2 fir den urspringlichen
Geltungsbereich sowie WA-2 flir den Ergdnzungsbereich.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind:
e Wohngebaude,

e Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, sofern sie der
Versorgung des Gebiets dienen.

GemaRB Textfestsetzung 1.1.1 sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke in den allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig.

Daruber hinaus konnen folgende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen werden:
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
gemaB Textfestsetzung 1.1.2 in den allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke als zusatzlichen Verkehr
erzeugende Nutzungen werden im allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen. Innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets soll weiterhin eine Einschrankung der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen dahingehend
erfolgen, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen flr Verwaltungen als baulich stérende
bzw. stark Verkehr erzeugende Nutzungen in den Wohngebieten ausgeschlossen werden. Der Ausschluss
von Tankstellen dient vorrangig der Wahrung des Ortsbildes und dem Schutz der Anwohner vor schadlichen
Umwelteinwirkungen. Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben erfolgt auf Grund des hohen Flachenan-
spruchs und der dadurch entstehenden Unvereinbarkeit mit der kleinteiligen Parzellenstruktur.
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Die TF 1.1.3 "In den allgemeinen Wohngebieten WA-1.1 und WA-1.2 ist eine ausnahmsweise zuléssige Ne-
benanlage zur Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und Warme (Blockheizkraftwerk) zuldssig." wird ge-
strichen, da das bestehende Baugebiet nicht Uber eine zentrale Warmeversorgung versorgt wird, sondern
Uber einzelne, den jeweiligen Wohnhausern zugeordnete Warmepumpen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Definition des zulassigen MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch Festsetzung einer Grundflachen-
zahl (GRZ) sowie durch Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse und zur Hoéhe baulicher Anlagen.

4.21 Grundflachenzahl (GRZ)
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Fur die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4 mit den allgemei-
nen Wohngebieten WA-1.1 und WA-1.2 wird eine Grundflachenzahlvon 0,5 festgesetzt. Damit wird die GRZ
gegeniber dem Ursprungsplan um 0,1 erhoht. Die Festsetzung liberschreitet damit den Orientierungswert
nach § 17 Abs. 1 der BauNVO. Grund hierflr ist die erforderliche Anpassung an die bestehende Bebauung
als baulich verdichtetes Wohngebiet mit Mehrfamilienhdusern und den notwendigen Nebenanlagen sowie
die BerUcksichtigung der zusatzlichen Terrassenflachen fur die Kellergeschosse.

Durch die groBflachige Versiegelung insbesondere durch Verkehrsflachen, die Unterbringung notwendiger
Stellplatze und die Anlage von Béschungen wird die zuldssige Uberschreitung fiir die in 8 19 Abs. 4 Satz 1
BauGB genannten baulichen Anlagen von 50 v.H. nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO teilweise erheblich uber-
schritten. Hierzu wird im Rahmen der 1. Anderung mit Einfiigen der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 eine hé-
here, dem Bestand entsprechende Uberschreitungsmdoglichkeit eingerdumt. GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 ist
eine Uberschreitung der GRZ von 50 % fiir die in Satz 1 genannten baulichen Anlagen als Regelfall vorgese-
hen, kann aber in bestimmten Fallen bis zu einer GRZ von 0,8 erh6ht werden. Von dieser Méglichkeit wird
Gebrauch gemacht und ist im vorliegenden Fall aus stadtebaulichen Griinden vertretbar. Es handelt sich
um ein verdichtetes Mehrfamilienhausgebiet, dass dem erhdhten Bedarf an Wohnraum Rechnung tragt.
Der erhohte Anteil an versiegelten Flachen resultiert aus der inneren ErschlieBung des Wohngebietes, der
Unterbringung oberirdischer Stellplatze sowie die Anlage von Béschungen zur Belichtung der Unterge-
schosse. Um die Versiegelung im erweiterten Plangebiet zu beschranken, erfolgt die Festsetzung einer ge-
ringeren GRZ fur das Wohngebiet WA-2 sowie die Festsetzung privater Grinflachen.

Im Gegenzug zu der hoheren Versiegelungsmoglichkeit des bestehenden Baugebiets wird flir der Erweite-
rungsbereich des allgemeinen Wohngebiets WA-2, eine geringere GRZvon 0,3 festgesetzt. Die Festsetzung
entspricht der Planungsabsicht mit der Errichtung von Einzelhausbebauung. Es gilt daruber hinaus die
Uberschreitungsmoglichkeit der festgesetzten Grundflachenzahl fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauGB ge-
nannten baulichen Anlagen von bis 50 % nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.

Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1.1 und WA-1.2 darf die zulassige Grundfldche von den in § 19 Abs.
4 Satz 1 bezeichneten Anlagen abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 bis zu einer GRZ von 0,8 Giberschritten
werden. Dies entspricht der gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 hochstzulassigen Gesamtversiegelung. Die Festset-
zung dient der erforderlichen Anpassung der Festsetzung an den baulichen Bestand, der eine Uberbauung
inklusive Nebenanlagen von 0,74 bzw. 0,8 gemaB der nachfolgenden Ermittlung (Abb. 7) aufweist.

14/37



-

. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Grundstiicke StraBe der Einheit" Stand: 06.05.2025

WA-1.1
Plangebiet = 1.181 gm
Versiegelung Hauptanlagen (GRZ 1): 524 qm = GRZ 045
Versiegelung Nebenanlagen (GRZ Il): 421 qm = GRZ 0,80

WA-1.2
Plangebiet: 2.690 gm
Versiegelung Hauptanlagen (GRZ |): 1.248 qm = GRZ 0,46
Versiegelung Nebenanlagen (GRZ Il): 742 gm = GRZ 0,74

Plangebiet = 1.876 gm

Abb. 6: Ermittlung der bestehenden Versiegelung (Eigene Darstellung)

4.2.2 Zahlder Vollgeschosse
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1.1 und WA-1.2 darf die Anzahl der Vollgeschosse maximal 3 betra-
gen. Die Festsetzung berucksichtigt die Bebauung mit Mehrfamilienhdusern und entspricht der Festset-
zung des rechtskraftigen Bebauungsplans.

Far den Erweiterungsbereich des WA-2 sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig und entspricht der geplan-
ten Bebauung mit freistehenden Einfamilienhausern.

Nach Novellierung der Brandenburgischen Bauordnung ersetzt der Begriff des ,,Geschosses“ die des ,,Voll-
geschosses“. Nach der Brandenburgischen Bauordnung gilt die folgende Definition flir Geschosse (§ 2 Abs.
6 BbgBO): ,Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als
1,40 m uber die Geldndeoberfldche hinausragt. Geschosse, die ausschlieBlich der Unterbringung techni-
scher Gebédudeausrtistungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten
Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht moglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse. “

4.2.3 Hohe baulicher Anlagen
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen erfolgt Uber die Beschrankung der Firsthohen bzw. Trauf- und
Firsthohen.

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen fur die allgemeinen Wohngebiete WA-1.1 und WA-1.2 wurde
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan tubernommen. Die Firsthohe wird auf 13,5 m beschrankt; eine Be-
schrankung der Traufhdhe erfolgt nicht.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA-2 wurden die fur Einfamilienhausbebauung mit maximal 2 Vollge-
schossen ublichen Trauf- und Firsthohen angesetzt. Entsprechend der beabsichtigten Bebauung mit ma-
ximal zweigeschossigen Gebauden wird eine maximal zulassige Traufhohe von 7 m und eine maximal zu-
lassige Firsthdhe von 9 m festgesetzt.
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Die festgesetzten Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf den festgesetzten Héhenbezugspunkt fur das
jeweilige Baugebiet. Die Bezugshdhe betragt fur das WA-1.1 45,11m uber Normalhéhennull im Bezugssys-
tem DHHN2016, fir das WA-1.2 45,04m U.NHN (DHHN2016) und fir das WA-2 47,44m U.NHN
(DHHN20186).

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Festlegung der Uiberbaubaren Grundstticksflachen erfolgt durch die Ausweisung von Baufenstern mit-
tels Baugrenzen. GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO durfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht tber-
schreiten. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebaudeteile kann in geringem MaB geméaB § 23 Abs.
4 BauNVO zugelassen werden. Zusétzlich wird eine Uberschreitungsméglichkeit fiir Terrassen in den all-
gemeinen Wohngebieten WA-1.1 und WA-1.2 festgesetzt.

Fir den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4 erfolgt eine erforderliche Anpassung
der Baugrenzen an die Bestandsbebauung. Die urspringlich festgesetzten Baugrenzen werden durch die
Dachulberstande sowie die Terrassen der Kellergeschosse der Stadtvillen Uberschritten. Zur StraBenbe-
grenzungslinie wird ein Abstand der vorderen Baugrenze von 3,00 m festgesetzt. Ebenso verlauft die Bau-
grenze zum Nachbarflurstiick 47 im Abstand von 3,00 m zur Grundstlicksgrenze und entspricht damit der
Mindestabstandsflache nach der Brandenburgischen Bauordnung. Da die Terrassen der Kellergeschosse
die westliche Baugrenze (iberschreiten wird mit der Textfestsetzung 3.1 eine zuséatzliche Uberschreitungs-
maoglichkeit fur Terrassen in einer Tiefe von bis zu 1,00 m fur das WA-1.1 und das WA-1.2 festgesetzt. Die
Baufenstertiefe betragt fur das WA-1.1 17,50 m und fur das WA-1.2 zwischen 16,70 und 18,50 m. Zur 6f-
fentlichen Griinfldche auf dem Flurstlick 77 wurde das Baufenster entsprechend dem Bestand verkleinert.
Hier befindet sich eine Gemeinschaftsstellplatzanlage.

Da die WohnstraBe mit Mullfahrzeugen des zustandigen Entsorgungsbetriebes nicht befahren werden kon-
nen, wurde ein Miillplatz in Form eines "Geratehauses" errichtet, welches als Nebenanlage auBerhalb der
Baugrenzen gemaB Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans nicht zulassig ware. Die Festset-
zung TF Nr. 6 wird im Zuge der 1. Anderung gestrichen. Demnach ist das Geratehaus als Nebenanlage auch
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig. Die Anderung der Festsetzung ist stadtebau-
lich vertretbar, da Uber den Bestand hinaus nicht mit der Errichtung weiterer Nebenanlagen im Plangebiet
zu rechnen ist.

Fur das allgemeine Wohngebiets WA-2 wird ein Baufenster mit einem Abstand von 3,00 m zur Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung "Wohnweg" und einer Baufenstertiefe von 15,00 m festgesetzt. Die Ab-
stande der dstlichen, sudlichen und westlichen Baugrenzen betragen 3,00 m, 2,37 mund 2,00 m zur jeweils
angrenzenden privaten Grinflache / MaBnahmenflache M3. Die Abstdnde der Baugrenzen zur jeweiligen
Grundstlicksgrenze entsprechen mit 3 m dem Mindestmaf der Abstandsflachen geman

4.4 Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

Fur die allgemeinen Wohngebiete wird jeweils eine abweichende Bauweise festgesetzt, da die Kantenlange
baulicher Anlagen beschrankt werden soll. Bei Festsetzung der offenen Bauweise waren Gebaudelangen
von bis zu 50 m zuldssig, die im Plangebiet nicht erwinscht sind. In der abweichenden Bauweise wird die
Kantenléange baulicher Anlagen abweichend zu 8 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO mit jeweils 16,5 m in den allge-
meinen Wohngebieten WA-1.1 und WA-1.2 sowie mit 15 m im allgemeinen Wohngebiet WA-2 festgesetzt.

Als zulassige Bauform wird fir alle Baugebiete des Geltungsbereichs ausschlieBlich Einzelhausbebauung
zugelassen.
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4.5 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Flr das allgemeine Wohngebiet WA-2 wird festgesetzt, dass die MindestgroBe flir Baugrundstiicke 600 gm
betragen muss. Die Festsetzung dient der Absicht, maximal 3 Baugrundstiucke innerhalb des Baugebietes
zuzulassen. Die aufgelockerte Bebauungsdichte entspricht der Ortsrandlage des Erweiterungsbereichs.

4.6 Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1.1 und WA-1.2 sind héchstens 5 Wohnungen je Wohngebaude zu-
lassig. Die Festsetzung entspricht dem rechtskraftigen Bebauungsplan.

Im allgemeinen Wohngebiet WA-2 ist 1 Wohnung je Wohngebdude zuldssig. Die Festsetzung dient der Be-
schrankung der Bewohnerzahlim erweiterten Wohngebiet.

4.7 Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Fur den nordlichen bereits bebauten Teil des Geltungsbereichs wird die ndrdliche Geltungsbereichsgrenze
als StraBenbegrenzungslinie dargestellt, da noérdlich die 6ffentliche StraBenverkehrsflache "StraBe der Ein-
heit" anschlieBt, Uber die das Plangebiet erschlossen wird.

Die innere ErschlieBung erfolgt entsprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan tiber eine Ringerschlie-
Bung als private Verkehrsflache. Im gednderten Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung "Wohnweg" entsprechend der tatsachlich hergestellten Verkehrsflache.
Die Breite der Verkehrsflache vergroBert sich von 4,0 m auf 4,61 bis 5,44 m. Die Sammelstellplatzanlage
westlich des Flurstlicks 77 wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Parkflache" gemaR
Planzeichenverordnung festgesetzt.

Die ErschlieBung des stdlich angrenzenden Erweiterungsbereichs erfolgt tGber die Verlangerung der 6stli-
chen Anbindung an die StraBe der Einheit als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Wohnweg"
nach Sitiden, die nach Westen abknickend entlang der Grenze der Flurstiicke 77 und 78 verlauft. Am west-
lichen Ende wird eine Wendeanlage fur PKW (Bild Nr. 55) gemaB Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBen
(RASt 06) eingeplant.

4.8 Griinflachen
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden 6ffentliche und private Grinflachen festge-
setzt.

Der bereits im Zuge des rechtskraftigen Bebauungsplans umgesetzte Spielplatz auf dem Flurstlick 77 wird
als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" festgesetzt.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen wurde nur teilweise umgesetzt. Die Pflanzflachen werden entsprechend dem
eingemessenen Bestand als private Grinflachen und Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Die bisher nicht umgesetzten Fla-
chen werden im Bereich der privaten Grunfldche und MaBnahmeflache M3 im Erweiterungbereich des Be-
bauungsplans umgesetzt.

Entlang der ostlichen, stdlichen und sudwestlichen Grundstiicksgrenze wird eine private Grunflache mit
der Zweckbestimmung "Parkanlage" im nordlichen Bereich und "MaBnahmeflache M3" als Flachen zum
Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - M3 (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) im
sudlichen Bereich festgesetzt. Die Festsetzung M3 dient vorwiegend der Beschrankung der Versiegelung
im Plangebiet, aus Grinden des Klimaschutzes, der Eingriinung des Plangebietes sowie der Ortsrandge-
staltung. Die Parkanlage dient zusatzlich als Angebot einer Erholungsflache im Plangebiet.
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4.9 Grinordnerische Festsetzungen

Es werden grinordnerische Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung und Ausgleich von Eingriffen
und zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Festsetzung M 2
orientiert sich an der Geholzschutzverordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark - Verordnung des
Landkreises Potsdam-Mittelmark zum Schutz der Baume und Feldgehdlze als geschiitzte Landschaftsbe-
standteile (Geholzschutzverordnung Potsdam-Mittelmark — Geh6lzSchVO PM vom 29.09.2011.

M 1 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

PKW-Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Grundstlickszufahrten sind in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise herzustellen. Die Festsetzung dient der Minimierung der Versiegelung.

M 2 - Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die textliche Festsetzung 7, M2, Nr. 1 zur Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke dient dem Ausgleich
der Eingriffe in die Schutzglter Landschaftsbild sowie Arten- und Lebensgemeinschaften.

Die textliche Festsetzung 7, M2, Nr. 2 dient dem Ausgleich von Eingriffen in den Baumbestand abhangig
vom Stammumfang.

M 3 - Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Anpflanzung einer Feldgeholzhecke
(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die textliche Festsetzung 7, M3 als Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (Anpflanzung einer Feldgehodlzhecke) dient dem Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgiter Land-
schaftsbild, Boden sowie Arten- und Lebensgemeinschaften.

Die Pflanzlisten sind im Kapitel 5.4.3 des Umweltberichts aufgefuhrt.

4.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zum passiven Schallschutz zum Schutz
vor Verkehrslarm der StraBe der Einheit werden als zeichnerische Festsetzung (Larmpegelbereich IIl) und
Textfestsetzung wird folgt ubernommen:
Im Larmpegelbereich Il sind folgende passiv SchallschutzmaBnahmen notwendig:
e Fenstervon Schlafraumen sind durch grundrissgestaltende MaBnahmen in den larmabgewandten
Fassaden zu realisieren;
e zum Schutz vor schadlichen Umweltwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
mussen die AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume (einschlieBlich der Fenster Rollladenkésten,
Lifter und gegebenenfalls anderer AuBenbauteile) von Wohnungen und Gebauden im Larmpegel-
bereich lll ein erforderliches resultierendes LuftschallddmmmaB gemaB DIN 4109 von mindestens
35 dB(A) aufweisen.

Die festgesetzten SchallschutzmaBnahmen sind umzusetzen, solange kein Nachweis erbracht wird, dass
die SchallschutzmaBnahmen nicht erforderlich sind.

Der Passus, dass die DIN 4109 in der Gemeindeverwaltung eingesehen werden kann, wird eingefugt.

4.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Niederschlagswasserentsorgungssatzung

Es gilt die Satzung Uiber die Entsorgung von Niederschlagswasser der Gemeinde Stahnsdorf einschlieBlich
der Ortsteile Guterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (Niederschlagswasserentsorgungssatzung) vom
25.08.2005 in der jeweils gultigen Fassung.
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Begriinung von Gebauden und Verbot von Schottergirten

Es gilt die Satzung der Gemeinde Stahnsdorf einschlieBlich der Ortsteile Guterfelde, Schenkenhorst und
Sputendorf tber die Begriinung von Gebaduden und Verbot von Schottergarten vom 18.10.2023 in der je-
weils gultigen Fassung.

Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf einschlieBlich der Ortsteile Guterfelde, Schen-
kenhorst und Sputendorf (BaumSchS) vom 01.10.2020 in der jeweils gliltigen Fassung.

Stellplatzsatzung

Es gilt die Satzung Uber die Stellplatze in der Gemeinde Stahnsdorf einschlieBlich der Ortsteile Guiterfelde,
Schenkenhorst und Sputendorf (Stellplatzsatzung) vom 29.04.2023 in der jeweils gultigen Fassung.

4.12 Hinweise ohne Normcharakter

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten dartiber hinaus unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben, Knochen, Stein- und
Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverzlglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archa-
ologischen Museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Ent-
deckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehorde ggf. auch darlber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren flr die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen
Landesamt fliir Denkmalpflege und Archéaologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§11 Abs. 3 BbgD-
SchG).

Artenschutz

In der Plankarten werden die im Artengutachten genannten VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz
aufgefuhrt, die bei der Realisierung des Bauvorhabens zu beachten sind.

4.13 Flachenbilanz

Die Flachenermittlung erfolgte digital am CAD-Arbeitsplatz.

Flache *
Flachenkategorie
(m?) (%)

Allgemeines Wohngebiet 5.748,8 70
- davon WA-1.1 1.181,3
- davon WA-1.2 2.691,3
- davon WA-2 1.876,2
Private StraBenverkehrsflache besonderer 1.581,9 19
Zweckbestimmung
- davon Zweckbestimmung "Wohnweg" 1.301,2
- davon Zweckbestimmung "Parkflache" 280,7
Grinflachen 9453 M

. . L . 231,1
- davon offentliche Griinflache "Spielplatz”
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- davon private Griinfldche "Fldche zur Erhal- 102,9

tung von Bepflanzungen 186,9

- davon offentliche Griinfldche "Parkanlage 424,4

- davon private Griinflaéche "MaBnahmefla-

che M3"

Geltungsbereich 8.276 100

Tab. 5: Flachenbilanz

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Grundstucke StraBe der Einheit 1-2" wurde im beschleunigten Ver fahren geman
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er warten sind, als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig.

Fiir den Anderungsplan wird fir die Erweiterungsflache das Regelverfahren mit Umweltpriifung angewen-
det. Die nachfolgenden Untersuchungen beziehen sich deshalb nur auf den Erweiterungsbereich, d.h. das
Flurstiick 79 mit einer FlachengroBe von 2.693 m? sowie das Flurstiick 81 mit einer Flache von 395 m?. Zu-
dem ist die im Ursprungsplan nur in Teilen realisierte Flache zum Anpflanzen von Strauchern im Bereich
der Erweiterungsflache vorzusehen. Diese Ausgleichflache wird deshalb nicht im Sinne der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung fur die Erweiterungsflache angerechnet.

Ubergeordnete Planungen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Stahnsdorf liegt fur das Plangebiet mit Datum September 2012 vor. Die
Inhalte werden in der Bewertung der Schutzglter in den folgenden Kapiteln herangezogen. Im Entwick-
lungskonzept wird im Landschaftsplan wir folgt dargestellt:

2. Landwirtschaft: Griinlandnutzung nach Grundséatzen der ordnungsgeméBen Landwirtschatft.

4. Wasserwirtschaft: Freihaltung von Flachen mit hoher Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung von Be-
bauung und Aufforstung.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) wurde 1996 fiir das Gebiet des Landkreises Potsdam-Mittelmark aufge-
stellt und im Juli 2006 fortgeschrieben. Er stellt die Grundztige der Erfordernisse und MaBnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Landkreis Pots-
dam-Mittelmark dar. Dabei sind fur das Plangebiet keine flachenscharfen und grundsticksgenauen Ent-
wicklungsziele aus dem Planwerk im MaBstab 1:50.000 ablesbar.

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsrahmenplanes ist das Plangebiet als ,,Nachrangige Aufwertung
von Ackerfluren®, "Erhalt von Fldchen mit hoher Grundwasserneubildung", "Erhalt von Boden mit hoher
Wind- und Wassererosionsgefahrdung" ausgewiesen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvorausset-
zungen fur eine Wohnbebauung. Im Zuge der gemeindlichen Abwéagung ist die Entwicklung von Wohnbau-
land aufgrund der stetig gestiegenen Nachfrage nach Wohnungen und Hausern ein hoheres Gewicht ein-
zurdumen als die Entwicklungsziele des Landschaftsplanes und des Landschaftsrahmenplanes. Das Plan-
gebiet ist verkehrlich erschlossen und es besteht ein Siedlungszusammenhang.
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5.2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im Naturraum der Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen. Innerhalb die-
ser Einheit lasst sich das Gebiet von Stahnsdorf der Teltow-Platte zuordnen, einer ebenen bis flachwelligen
Grundmoranenplatte mit einer mittleren Hohe zwischen 40 - 55 m NHN im Hohensystem DHHN 92.

5.2.1 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Auswirkung auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder in einem Schutzgebiet (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Fauna-
Flora-Habitat-Gebiet oder Vogelschutzgebiet (SPA)) noch liegen Schutzgebiete im Plangebiet. Auswirkun-
gen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder sonstige Schutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Das nachstgelegene Schutzgebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-FFH-Gebiet Parforce-
Heide) liegt in einer Entfernung von > 1000 m in nord-westlicher Richtung. Auswirkungen der vorliegenden
Planung auf die Schutz- und Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete sind nicht zu erwarten.

5.2.2 Schutzgut Flache

Unter dem Schutzgut Flache ist der Aspekt des flachensparenden Bauens zu verstehen. Dabei steht der
qualitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der quantitative, der im Umweltbericht schwerpunkt-
maBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist. Zur Bewertung des Schutzgutes Flache ist festzustel-
len, dass das Plangebiet brach liegt und ungenutzt ist; landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche Nut-
zungen werden fur die Entwicklung von Wohnbauland demnach nicht in Anspruch genommen.

5.2.3 Schutzgut Boden

Die Boden sind im dstlichen Plangebiet Braunerden. Besonders ertragsreiche oder seltene Boden oder be-
sondere geologische Bildungen, liegen nicht vor. Der Standort ermdglicht in seiner heutigen Auspragung
allgemeine Bodenfunktionen.

Unter dem Aspekt des Schutzguts Boden ist die Empfindlichkeit und die Schutzwirdigkeit des Bodens zu
betrachten. In Anlehnung an die Checklisten flir das Schutzgut Boden fiir Planungs- und Zulassungsverfah-
ren sind neben den qualitativen Zielen des Bodenschutzes (Vorsorge gegen das Entstehen stofflicher
schéadlicher Bodenverdnderungen, Schutz der Boden vor Erosion und Schutz der Béden vor Verdichtung)
auch dem sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Fla-
cheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige MaB, beschrieben.

In Anlehnung an diese Vorgaben wurden im Planungsprozess bei der Grundfldchenzahl die maximal mog-
lichen Werte der Baunutzungsverordnung aus Gruinden des Bodenschutzes unterschritten; fur die Berei-
che des allgemeinen Wohngebietes werden als Grundfldchenzahl GRZ 0,3 festgesetzt. Zudem wird die Ver-
siegelung durch AufwertungsmaBnahmen in- und auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen sowie weitere
VermeidungsmaBnahmen in die Planung eingestellt.

Die Schutzwtrdigkeit des Bodens leitet sich aus der Vielzahl seiner Funktionen fir Menschen, Tiere und
Pflanzen ab, die im Folgenden erlautert werden:

Lebensraumfunktion

Boden sind Lebensraum der Bodenlebewelt sowie Standort von Pflanzengesellschaften und ihrer Tierlebe-
welt. Extrem- und Sonderstandorte wie Binnendiinen, Moore oder Salzstellen haben eine besondere Funk-
tion fur spezialisierte Lebensgemeinschaften, deren Arten zu den gefahrdeten im Land Brandenburg geho-
ren. Im Plangebiet kommen keine Béden besonderer Standorteigenschaften vor.

Retentions- und Verteilungsfunktion
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Far die Regulation des Bodenwasserhaushalts sind grund- und stauwasserbeeinflusste Béden sowie Nie-
dermoore von Bedeutung. Durch ihre zum Teil erhebliche abflussmindernde Wirkung haben sie eine wich-
tige Funktion fir den Wasserhaushalt. Im Plangebiet kommen diese Boden mit den genannten Standortei-
genschaften nicht vor.

Speicherfunktion

Bdden speichern in unterschiedlicher Weise Wasser und Nahrstoffe, die von der Vegetation sukzessive
aufgenommen werden konnen. Damit sind sie als Nachschublieferanten flir das Pflanzenwachstum unver-
zichtbar. Im Plangebiet kommen besonders nahrstoffreiche Béden nicht vor.

Filterfunktion

Die Filterung von Stoffen ist ein rein mechanischer Vorgang, bei dem Schmutz- und Schadstoffpartikel im
Boden gebunden werden. Die Filterleistung eines Bodens wird durch die Menge an Wasser, die in einer
bestimmten Zeit den jeweiligen Boden passieren kann, gekennzeichnet. Dabei hdngt sie vom Porendurch-
messer der Wasserleitbahnen und deren Kontinuitat ab. Sind die Leitbahnen mit bereits herausgefilterten
Substanzen gefullt, verringert sich die Filterleistung stark. Sand- und kiesreiche Boden haben in der Regel
eine hohe Filterleistung, wahrend ton- und schluffreiche Béden nur eine geringe Filterleistung besitzen. Im
Plangebiet haben Braunerden in der Regel eine geringe bis mittlere Filterleistung.

Puffer- und Transformationsfunktion

Die Pufferwirkung der Boden bedingt, dass gasférmige und vor allem geldste Schadstoffe durch Adsorption
an die Bodenaustauscher gebunden oder nach Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch gefallt
und damit weitgehend immobilisiert werden. Anderungen im pH-Bereich des Bodens kénnen die Schad-
stoffe wieder mobilisieren. Die Transformationsfunktion beschreibt die Fahigkeit mancher Béden, Schad-
stoffe dauerhaft umzuwandeln, so dass keine Schadwirkung mehr besteht. Dies geschieht vor allem durch
Mikroorganismen, die Stoffe anderer Aggregatzustédnde und anderer chemischer Zusammensetzungen bil-
den. Es kdonnen organische und anorganische Stoffe transformiert werden. Béden mit hohen Gehalten an
organischer Substanz (z.B. Niedermoorbdden) besitzen in der Regel eine hohe Puffer- und Transformati-
onskapazitat. Diese Boden kommen im Plangebiet nicht vor.

Natur- und kulturgeschichtliche Dokumentationsfunktion

Bdden kédnnen zur Verdeutlichung geomorphologischer oder geologischer Zusammenhange beitragen (z.B.
Binnendunen) und Trager kulturhistorischer oder archaologischer Zeugnisse (z.B. Bodendenkmale) sein,
die sie durch die Einbettung in Bodenschichten archivieren. Bekannte Bodendenkmale sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Empfindlichkeit

Bodenkontaminationen kdnnen durch Altlasten entstehen. Der Begriff ,,Altlasten® ist bundesrechtlich im
Gesetz zum Schutz des Bodens definiert. Die Begriffe ,,Altlasten® und ,,altlastenverdachtige Flachen® wer-
den im Sinne von Standorten und Flachen, die Belastungen oder Verunreinigungen im Boden oder Unter-
grund aufweisen (Altlasten) oder fur die ein entsprechender Verdacht besteht (altlastenverdachtige Fla-
chen), verwendet. Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

5.2.4 Schutzgut Wasser

Im Landschaftsplan wird die Empfindlichkeit des oberen Grundwasserleiters gegenuber stofflichen Verun-
reinigungen als hoch eingestuft. Der Grundwasserflurabstand liegt laut diesem Planwerk bei tiber 5 bis 10
m. Die Flachen werden im Landschaftsplan als Flachen mit hoher Grundwasserneubildungsfunktion ein-
gestuft.

FlieBende oder stehende Gewasser kommen im Plangebiet nicht vor.

Aus der Abfrage der Auskunftsplattform Wasser des Landes Brandenburg (abgefragt am 07.12.2023) erge-
ben sich fiir das Plangebiet keine Restriktionen (Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Hoch-
wasserrisikogebiete).
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5.2.5 Schutzgut Klima, Luft

Die Gemeinde Stahnsdorf liegt im Ubergangsbereich des kontinentalen, sommertrockenen zum ozeani-
schen Klima. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8 bis 9 °C, der mittlere Jahresniederschlag liegt bei ca.
550 mm. Die haufigsten Windrichtungen sind Stidwest bis Nordwest.

Das Plangebiet befindet sich in einer Umgebung, die durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen gekenn-
zeichnet ist; dies bedeutet wenig lufthygienische Belastungen und eine gute Kaltluftproduktion. In der un-
mittelbaren Nahe zum Plangebiet befinden sich keine immissionsschutzrechtlich relevanten Nutzungen
oder nach dem BImSchG genehmigungsbedirftige Anlagen mit direktem Einfluss auf die lufthygienische
Situation im Plangebiet.

5.2.6 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Bestand: Biotope
Die Flache wurde 2022 von der Artenschutzsachverstandigen Frau Jabczynski bewertet. Sie schreibt im
Gutachten:

Das Untersuchungsgebiet (UG) befindet sich im stdlichen Abschnitt der Gemeinde Stahnsdorf im Ortsteil
Sputendorf. Das Untersuchungsgebiet umfasst die Erweiterung des Bebauungsplanes Nummer 4 an der
StraBe der Einheit um sidlich bzw. éstlich bereits bestehender Mehrfamilienhduser befindliche Flachen
sowie westlich und sudlich gelegene Flachen Uberwiegend entlang eines unbefestigten Fahrweges. Das
bestehende Wohngebiet soll um einen Spielplatz an der StraBe der Einheit 6stlich der Mehrfamilienhduser
und um 3 neue Wohngebéude sudlich der Mehrfamilienhduser erweitert werden.

Das Untersuchungsgebiet verlduft im Westen von der StraBe der Einheit nach Siden (ber einen sandigen
Feldweg, erstreckt sich dann weiter nach Richtung Osten zwischen Wohngeb&uden und Weidefldéchen und
endet im std-éstlichen Bereich hinter einem kleinen Gehdlzbestand. Die dstlichen Bereiche des UG, ge-
kennzeichnet vor allem durch Ablagerungen verschiedener Materialien und eine Baumgruppe, verlaufen
zwischen bereits bestehenden Mehrfamilienhdusern des Bebauungsplanes Nummer 4 und einem weiteren
Komplex von Mehrfamilienhdusern. Im Untersuchungsgebiet im Bereich des Baufelds (mittlerer und éstli-
cher Bereich des UG) haben sich durch fortschreitende Sukzession zligig Ruderalarten und Gréser etablie-
ren kénnen. In diesem Bereich befindet sich zudem mehrere Pappeln (Populus spec.) und ein groBer Stub-
ben. Neben dem Stubben und im &stlichen Baufeld wurden Baumaterialien und Sandhaufen abgelagert.
Der westliche Bereich des UG ist durch einen sandigen Feldweg und grasige Saumbereiche gekennzeich-
net. Entlang der an das UG angrenzenden Weideflache befinden sich ebenfalls kleinere grasig-krautige Be-
reiche. Der Gehdlz- bestand im Stidosten wies zum Zeitpunkt der Erfassungen zuséatzlich abgelagertes Tot-
holz auf. Das UG verfligt nordwestlich dieses Gehdlzbestandes zudem (ber hiigelige Strukturen.

Sudlich des Neubaugebietes, welches bereits innerhalb des Bebauungsplanes Nummer 4 realisiert wurde,
sollen in den néachsten Jahren weitere 3 Wohnhéuser errichtet werden. Im Osten der Neubausiedlung soll
zudem eine Erweiterung des Spielplatzes mit Erholungsbereich entstehen. Im Osten befindet sich ebenfalls
das Regenrtickhaltebecken des Bebauungsplanes, welches zuklinftig in seiner Funktion bestehen bleibt.
Sudlich des Regenriickhaltebeckens befinden sich hinter dem Aushub des Riickhaltebeckens, der bereits
von krautiger Vegetation bewachsen ist, eine Gruppe Pappeln (Populus spec.). An die Flache der zukinfti-
gen Erweiterung des Spielplatzes grenzen Ostlich die Gartenzdune und Gartenbereiche weiterer Mehrfami-
lienhduser sowie westlich die gepflasterte Zufahrt zum bestehenden Wohngebiet des Bebauungsplanes.

Das Untersuchungsgebiet bietet vor allem fiir Boden- und Gehdlzbriter passende Nist- und Nahrungs-
platze. Stérungen der Brutvdgel bestehen vor allem bezliglich der Nutzung des unbefestigten Fahrweges
durch das Gebiet.

Der Baumbestand im Untersuchungsgebiet ist als hohlenarm zu bezeichnen, sodass auf eine Erfassung
der Fledermausfauna verzichtet wurde. Brutreviere von Hohlen- und Nischenbrtitern finden sich vor allem
auBerhalb des Baufeldes auf Grundstlicken mit Wohnbebauung.

Aufgrund des fehlenden Altbaum- und Totholzbestandes im Untersuchungsgebiet wurden die holz bewoh-
nenden Kéferarten nicht untersucht.

Das Gebiet ist aufgrund seiner unterschiedlichen Strukturierung mit teils schuditterer, teils dichter Vegeta-
tion und den offenen Sandfldchen sowie verschiedenen Ablagerungen ein guter Lebensraum flir Reptilien.
Allerdings ist die Eignung als Lebensraum flr Reptilien aufgrund eines erhéhten Pradatorendrucks, zum
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Beispiel durch Katzen, der im Jahr 2022 erfolgten Entfernung von Totholzhaufen im stidéstlichen Gebiets-
abschnitt und gréBerer Flachenanteile mit noch schlitterer Vegetation ohne nennenswerte Deckung teil-
weise eingeschrénkt. Verschiedene Ablagerungen, vor allem sudlich und éstlich der bestehenden Wohn-
héuser, beglinstigen und verbessern die Qualitdt des Lebensraumes flir die Reptilien, da gut nutzbare Son-
nen- und Versteckplatze im Gebiet geschaffen wurden. Bei einer Weiterentwicklung der Ruderalfléchen im
Gebiet ist davon auszugehen, dass sich zuklinftig eine dichtere Vegetationsschicht im GroBteil des Gebie-
tes entwickeln kénnte, die die vorkommende Zauneidechsen-Population stabilisieren kénnte.

Da sich keine gréBeren Gewésser im Gebiet oder unmittelbar angrenzend befinden, wurde auf die Erfas-
sung der Amphibien verzichtet.

Durch das geplante Erweiterungsvorhaben gehen vor allem Nahrungs- und Nistplatze von Végeln und der
Lebensraum von Reptilien durch die weitere Flachenversieglung mit Wohngebduden und ZufahrtsstraBen
verloren. Im Baufeld konnten Végel lediglich bei der Nahrungssuche beobachtet werden. Im Baufeld nutzen
die Reptilien aktuell erst einen geringen Flachenanteil, in dem sie gentigend Nahrung und Versteckmaoglich-
keiten finden, bei fortschreitender Erh6hung der Vegetationsdecke auf aktuell noch schutter bewachsenen
Flachen ist eine Ausbreitung der Population auf gréBere Flachenanteile des Baufeldes zu erwarten. Im Hin-
blick auf die zuktinftige Bebauung und Nutzung der geplanten Wohngeb&ude und des Spielplatzes ist nicht
von einer starken Erh6hung des Verkehrsaufkommens und der Frequentierung durch Anwohner in diesem
bereits durch Wohngebéude gekennzeichneten Siedlungsbereich auszugehen.

Weitere Ausfihrungen erfolgen im Artenschutzgutachten der Artenschutzsachverstindigen Silke
Jabczynski, das Teil der Unterlagen fir die Beteiligungsverfahren nach den §§ 3 und 4 BauGB ist.

5.2.7 Schutzgut Mensch, Landschaftsbild, Naturnidhe, Erholung und Ruhe

Wohn-und Wohnumfeldqualitat sind immervom Grad der Intaktheit der Umwelt, der Larmfreiheit, der Aus-
stattung des Naturraumes, den Erholungsmaglichkeiten und den kulturellen Angeboten abhangig. Bewer-
tet wird hier die Lage am Ortsrand von Sputendorf.

Charakteristisch fur das Landschaftsbild bzw. das Ortsbild ist die in der Umgebung des Plangebietes vor-
handene Nutzung aus Wohnnutzung / Gartennutzung und landwirtschaftlichen Nutzfladchen sowie ehema-
lige Rieselfelder. Das Plangebiet selbst ist Privatgeldnde und fur landschaftsgebundene Erholungszwecke
nicht geeignet (fehlende Wegeverbindung).

Storende oder sogar erheblich storende Gewerbebetriebe in Bezug auf das Schutzgut Mensch sind im Um-
feld ebenso wenig vorhanden wie Sport- und Freizeiteinrichtungen. Vorbelastungen durch Schall sind ins-
besondere durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der an grenzenden KreisstraBe vorhanden. Die moglichen
Schallbelastungen ergeben sich gemaB Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Stahnsdorf, (Stand: No-
vember 2009) aus einer Verkehrsbelastung werktags von 1.300 Fahrzeugen /24 h, in der Prognose 2020 von
1.600 Fahrzeugen/24 h. Aufgrund der geringen Verkehrsbelegung von weniger als 3.000 Fahrzeugen ist
nicht mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 zu rechnen.

5.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter besitzen als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Entwicklung eine
hohe gesellschaftliche Bedeutung, die durch ihre historische Aussage und ihren Bildungswert im Rahmen
der Traditionspflege gegeben ist. Sie sind wichtige Elemente unserer Kulturlandschaft mit einer hohen
emotionalen Wirkung.

Im Plangebiet sind Kultur- und Sachgtter nicht vorhanden.

5.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Die Realisierung des Bauvorhabens ist ein Eingriff in Natur und Landschaft, da die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes nachhaltig beeintrachtigt wird. Bei einer Realisierung der Planungen werden nach folgen-

den Wirkfaktoren unterschieden:

= Baubedingte Wirkfaktoren
= Anlagebedingte Wirkfaktoren
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= Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkungen sind zeitlich auf das Baugeschehen begrenzt. Sie treten direkt auf den Baustellen,
den Baustelleneinrichtungsflachen und Zuwegungen sowie im unmittelbaren Umkreis des Baugeschehens
auf. Indirekte baubedingte Wirkungen sind weitreichender und kdnnen sich uber den Luft- bzw. Wasserweg
ausbreiten. Die baubedingten Wirkungen hangen stark von der jeweils eingesetzten Technik ab und setzen
sich zusammen aus:

=  Emissionen und/oder Immissionen von Larm, Stauben und Schadstoffen Gber Luft bzw. Wasser, Er-
schutterungen sowie optische Stérungen,

= |nanspruchnahme von Flachen flur die Baustelleneinrichtung (z.B. Materiallagerplatze, Abstellfldchen)
einschlieBlich der erforderlichen Zufahrten, Rangier- und Stellflaéchen fur Baumaschinen, Baufahr-
zeuge und private Kfz, sowie

= die daraus resultierenden Bodenverdichtungen und Beeintrachtigung der Vegetation.

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhaft. Sie entstehen durch die Versieglung der Fladchen direkt im Wirk-
raum. Die anlagebedingten Wirkungen setzen sich zusammen aus:

= Potenzieller Verlust von Bodenfunktionen infolge Versiegelung / Teilversiegelung von Flachen,

=  Potenzieller Verlust von Baumen flr den Biotop- und Artenschutz,

= Potenzieller Eintrag von Kraft- und Schmierstoffen sowie AusstoB von Abgasen aus Verbrennungsmo-
toren

Betriebsbedingte Eingriffe gehen von der normalen, zweckdienlichen Nutzung der Wohngebaude aus (ggf.
Emissionen durch Befeuerungsanlagen, ggf. Emissionen durch parkende PKW usw.).

5.3.1 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Auswirkungen auf Schutzgebiete erfolgen nicht.

5.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind aufgrund der Kleinflachigkeit gering und werden nicht weiter
bewertet. Es bestehen keine Auswirkungen auf Nutzungen durch Land- oder Forstwirtschaft.

5.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Diese Wirkungen stehen im Konflikt zu den gesetzlichen Zielen, nach denen Boden zu erhalten ist. Die Bo-
den im Plangebiet sind von allgemeiner Bedeutung und sind teilweise durch Versiegelung vorbelastet.

Zu baubedingten Auswirkungen kann es durch die Nutzung von Baufahrzeugen sowie durch bauliche Erfor-
dernisse wie Aushub und damit zu Bodenverdichtungen und Bodenumlagerungen kommen.

Die Planungsrealisierung ist jedoch iberwiegend mit anlagebedingten Auswirkungen, der Uberbauung so-
wie Versiegelung unversiegelter Boden verbunden. Natlrliche Bodenfunktionen werden hierdurch redu-
ziert. Die Ausweisung eines Wohngebietes mit mittlerer Versiegelung kann einen fast vollstandigen Verlust
der Bodenfunktionen bedingen.

Betriebsbedingte Auswirkungen werden nicht erwartet.

Die Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar, werden je-
doch durch entsprechende Festsetzungen gemindert.

Ableitung von Empfehlungen zur Minimierung und Vermeidung sowie Ausgleich:
= Begrenzungvon Versiegelungen auf das unbedingt notwendige MaB,

=  Durchgrinung des Plangebietes, Baumpflanzungen.
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= Aufwertung von Bodenfunktionen auBerhalb des Plangebietes.

Kompensationserfordernisse: Basis des Kompensationsfldchenerfordernisses ist die Uberbaubare und
versiegelbare Bodenflache. Die Berechnung erfolgt im Kapitel zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung. MaBnahmen gemanB grinordnerischen Festsetzungen: M1, M 3.

5.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Flachen sind in ihrer Wertigkeit beztglich Oberflaichenwasserabfluss, Grundwandwasserneubildung
und Grundwasserempfindlichkeit von allgemeiner Bedeutung. Durch Bestimmungen zur Versickerung
(sdmtliches Niederschlagswasser bleibt vor Ort) ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser.

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich durch potenzielle Beeintrachtigungen durch Maschineneinsatz
(Ole, Schmierstoffe). Die Planungsrealisierung ist Giberwiegend mit anlagebedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut verbunden, indem weitgehend unversiegelter Boden mit Grundfunktionen der Grundwasserneu-
bildung versiegelt bzw. bebaut werden kann. Betriebsbedingte Auswirkungen werden kaum erwartet.

Eingriffsbewertung: mittlere Eingriffsintensitat, vor allem durch verringerte Neubildung und die mdgliche
Gefahrdung von Grundwasser. Die Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten
Nutzung unvermeidbar, werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen und KompensationsmaBnah-
men gemindert.

Ableitung von Empfehlungen zur Minimierung und Vermeidung:
= Versickerung unbelasteten Oberflachenwassers,
=  Durchgrinung des Plangebietes, Baumpflanzungen.

Kompensationserfordernisse: Basis des Kompensationsfldchenerfordernisses ist die Uberbaubare und
versiegelbare Bodenflache. Diese wird im Rahmen des Schutzguts Boden ermittelt.

MaBnahmen gemaB griinordnerischen Festsetzungen: M 1, M 3.

5.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, Luft

Die Realisierung des Vorhabens bedingt Verdnderungen von Flachen, die neu versiegelt werden, vor allem
durch Forderung der Erwarmung. Weitere Belastungen durch zusatzliche Verkehre entstehen ebenfalls,
sind aber als gering anzusehen.

Eingriffsbewertung: Die Einwirkungen auf Klima, Luftglte und Ruhe sind Uberwiegend von mittlerer Inten-
sitat (Klima, Ruhe, Luftgute). Die Auswirkungen belasteten zudem weniger den Naturhaushalt als vielmehr
anthropogene Nutzungen.

Vermeidungsempfehlungen:

= Reduzierung des Anstieges von Kohlendioxid in der Atmosphére sowie die Verringerung der Luft-
feuchte durch Begrenzung der Versiegelung und Vermeidung der Anlage von Schottergarten, Stein-
gabionen etc.,

= dauerhafte Begrunung der nicht Uberbaubaren Flachen zur Reduzierung lokaler Temperaturspit-
zen bei hoher Sonneneinstrahlung.

=  MaBnahmen zum Klimaschutz (z.B. bauliche MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien).

Kompensationserfordernisse: Basis des Kompensationsfldchenerfordernisses ist die Uberbaubare und
versiegelbare Bodenflache, siehe Schutzgut Boden.

MaBnahmen gemaB griinordnerischen Festsetzungen: M1, M2, M 3.
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5.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes erfullt Lebensraumfunktionen mittlerer Bedeutung. Die Biotopty-
pen sind im Planungsraum teilweise anthropogen gepragt; Baumbestand ist vorhanden.

Es sind keine gefahrdeten oder seltenen Biotope vorhanden und unterliegen keinem gesetzlichen Schutz.
Die Arten- und Strukturvielfalt ist mittel bis hoch, die Naturndhe mittel bis hoch, die Ersetzbarkeit in gerin-
gen Zeitrdumen maglich.

Einige Beeintrachtigungen sind anlagebedingt und resultieren aus der moglichen Versiegelung und Befes-
tigung von Flachen. Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unver-
meidbar, werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplanes gemindert.

VermeidungsmaBnahmen:
=  Pflanzungen von Baumen und Feldgehdlze,
= Begrenzung der Versiegelung auf Grunderfordernisse,
=  Erhalt wichtiger Geholzelemente, Erhalt von Baumbestand,
=  Pflanzungen von heimischen und standortgerechten Pflanzen.

Kompensationserfordernisse: Basis des Kompensationsfldchenerfordernisses ist die Uberbaubare und
versiegelbare Bodenflache, siehe Schutzgut Boden. Die Ermittlung des Baumverlustes erfolgt im Kapitel
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

MaBnahmen gemaB griinordnerischen Festsetzungen: M1, M2, M 3.

5.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Landschaftsbild, Erholung und Ruhe

Eingriffsbewertung: Es sind mittlere Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes als baubedingte und be-
triebsbedingte Auswirkungen zu erwarten. Der Verlust des Baumbestandes ist eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes, werden aber durch grinordnerische Festsetzungen ausgeglichen. Zudem wird die Ei-
genart der Landschaft verandert.

VermeidungsmaBnahmen:
=  Pflanzungen von Bdumen und Feldgehdlze,
= Begrenzung der Versiegelung auf Grunderfordernisse,
=  Erhalt wichtiger Geholzelemente, Erhalt von altem und pragendem Baumbestand.

Kompensationserfordernisse: Die Durchgrinung des Plangebietes dient als Ausgleich der Eingriffe in das
Landschaftsbild; Baumverlust werden ausgeglichen.

MaBnahmen gemaB griinordnerischen Festsetzungen: M1, M2, M 3.

5.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiuter

Kultur- und sonstige Sachguter besitzen als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Entwicklung eine
hohe gesellschaftliche Bedeutung, die durch ihre historische Aussage und ihren Bildungswert im Rahmen
der Traditionspflege gegeben ist. Sie sind wichtige Elemente unserer Kulturlandschaft mit einer hohen
emotionalen Wirkung.

Denkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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5.3.9 Abwaiagung der Schutzgiiter untereinander

Alle Schutzguter stehen in engem Zusammenhang zueinander. Wichtige pragende und empfindliche Land-
schaftselemente sind im Plangebiet nicht vorhanden. Fir dieses Vorhaben ist eine Abwagung der einzelnen
Belange der Schutzgiter untereinander nicht notwendig.

5.3.10 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung des Projekts

Ohne den Bebauungsplan ist die planungsrechtliche Zulassigkeit einer Nutzung als Wohngebiet nicht ge-
geben. Ohne Nutzung der Flache wirde sie weiterhin als Brachfldche bestehen bleiben, bis aufgrund der
naturlichen Sukzession die Flache verbuschen wirde.

5.3.11 Anfalligkeit des Projekts fiir schwere Unfalle und / oder Katastrophen

Erhebliche Umweltgefahren, schwerwiegende Unfélle (Katastrophen) sind mit Realisierung des Vorhabens
und dessen Betrieb nicht zu erwarten. Gefahrliche Stoffe im Sinne des Anhangs | der 12. BImSchV (Storfall-
verordnung) werden nicht gelagert.

5.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen: Bewiltigung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung

Rechtlich liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor, wenn geplante Verdnderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich beeintrachtigen kdnnen
(8 14 BNatSchG).

Ist ein Vorhaben, das mit einem Eingriff im Sinne der genannten Definition (Eingriffsvorhaben) verbunden
ist, geplant, wird in der Regel kein eigenes Verfahren von der Naturschutzbehorde eingeleitet, sondern die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch eine andere Fachbehoérde im so ge-
nannten Huckepackverfahren zusammen mit der gesamten Vorhabensplanung (Fachplanung) geregelt.
Damit ist die Eingriffsregelung fester Bestandteil behordlicher Bewilligungen, Erlaubnisse, Genehmigun-
gen, Zustimmungen, Planfeststellungen sowie sonstiger behdérdlicher Entscheidungen oder Anzeigen. Im
Rahmen des sog. Baurechtskompromisses wurde die Eingriffsprifung in der Bauleitplanung von der Vor-
habens- auf die Planungsebene vorverlagert. Damit muss die Eingriffsregelung abschlieBend bewaltigt
werden und nicht erst bei der Verwirklichung der einzelnen Vorhaben (z. B. Uber den Bauantrag).

Die Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt verbal-argumentativ und bezogen auf den Einzelfall, da es keine
exakten, allgemein gultigen MaBstabe zur Bestimmung gibt. Grundsatzlich sind die regionalen und kom-
munalen Leitbilder des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die tatsachliche Auspragung der
Schutzguter bei der Beurteilung der qualitativen und quantitativen Dimensionen einer Beeintrachtigung
heranzuziehen.

Die Beeintrachtigungen sind so konkret wie moglich zu prognostizieren, entsprechende Kompensations-
fldichen und -maBnahmen sind zu benennen und zu sichern. Grundséatzlich bieten sich folgende Méglich-
keiten zur Kompensation von Eingriffen an:

= Kompensation auf dem Eingriffsgrundstuck.

= Kompensation auBerhalb des Plangebietes durch den Abschluss von stadtebaulichen Vertragen
nach § 11 BauGB.

= Kompensation durch sonstige geeignete MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Fla-
chen.

= Kompensation durch die Beteiligung an einem Flachenpool, z.B. Uber die Flichenagentur Bran-
denburg GmbH oder dem Landesbetrieb Forst Brandenburg.
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Die langfristige Sicherung von KompensationsmaBnahmen ist mit besonderer Sorgfalt zu beachten. Die Si-
cherung von KompensationsmaBnahmen inner- und auBerhalb der Baugrundstticke wird durch den Ab-
schluss eines Vertrages mit einem Flachenpoolbetreiber und einem stadtebaulichen Vertrag zwischen
Kommune und Bauherr gewahrleistet.

Grundlage der Eingriffsregelung sind die "Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)" des Ministeri-
ums fur Landliche Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg von April 2009.
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5.4.1 Eingriffe im Bereich des Plangebietes

A. Eingriffe durch Flichenversiegelung

Die Eingriffe werden entsprechend der festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,3 ermittelt. Bei einer Erho-
hung von maximal 50% gemaB BauNVO fiir Nebenanlagen liegt die zulassige Versiegelung bei 45%. Vor-
handene Versiegelungen werden entsiegelt und bei der Eingriffsermittlung abgezogen. Verkehrsflachen
werden mit 80% Versiegelung bewertet, da die Fldchen nicht komplett versiegelt werden (Entwasserungs-
mulden, Mittelinseln der Wendeanlagen etc.).

Eingriffsrelevante Eingriff in qm
FlachengroBe
Wohnbauflache WA-2 1.876 gm 844,2 gm
GRZ 0,3 zzgl. 50% fur Nebenanlagen
Verkehrsflache (nur fiir den Anderungsbereich) 598 gm 478,4 gm
Summe Neuversiegelung 1.322,6 qm

Tab. 1: Eingriffsrelevante FlachengroBen

Eingriffe durch Versiegelung sind mit einem Kompensationsfaktor von 1:1 bis 1:8 bezogen auf die Versie-
gelungsflache auszugleichen, je nach KompensationsmaBnahme (siehe hierzu Kap. 5.4.4).

Als Ergebnis der Eingriffsregelung kdnnen die zu erwartenden Beeintrachtigungen bei einer ortsublichen
Bebauung durch die festgesetzten Vermeidungs-, MinimierungsmaBnahmen und griinordnerische MaB-
nahmen nur teilweise vermieden, gemindert und ausgeglichen werden. Nicht ausgleichbar ist die mogliche
Neuversiegelung von insgesamt 1322,6 gm und der damit verbundene Verlust von Lebensraum bzw. Ein-
griff in das Landschaftsbild.

B. Eingriffe in den Baumbestand
Die Bewertung der Eingriffe in den Baumbestand erfolgt durch zwei unterschiedliche Rechtsgrundlagen:

1. Die Baume, die im Geltungsbereich des gultigen Bebauungsplanes liegen, unterliegen der gemeindli-
chen Baumschutzsatzung vom 22.12.2020. Eingriffe in diesen Baumbestand werden im vorliegenden Um-
weltbericht nicht ermittelt. Fallantrage sind an die Gemeinde zu stellen. Pappeln fallen nicht unter die Best-
immungen der gemeindlichen Baumschutzsatzung.

2. Dasich dervorliegende Umweltbericht auf die Erweiterung des Plangebietes bezieht, liegen diese Baume
bis zur Rechtskraft des Anderungs-Bebauungsplanes im AuBenbereich und unterliegen der Gehélzschutz-
verordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark - Verordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark zum
Schutz der Bdume und Feldgeholze als geschitzte Landschaftsbestandteile (Gehdlzschutzverordnung
Potsdam-Mittelmark — Geh6lzSchvVO PM vom 29.09.2011.Fur diese Baume werden griinordnerische Fest-
setzungen getroffen. Die Festsetzung M 2.2 orientiert sich an der Geholzschutzverordnung des Landkreises
Potsdam-Mittelmark. Es handelt sich um 5 Pappeln.

Kompensationsfaktor:

a) Verlust von Baumen von 60 bis 100 cm Stammumfang, gemessen in 130 cmm Hohe ab Stammful3: Pflan-
zung von je einem Baum gemaR Pflanzliste 1 in der Qualitdt Hochstamm 3 xv 12/14.

b) Verlust von Baumen von 101 bis 140 cm Stammumfang, gemessen in 130 c Hohe ab StammfuB: Pflan-
zung von je zwei Baumen gemaB Pflanzliste 1 in der Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14.

c) Verlust von Baumen von 141 bis 180 cm Stammumfang, gemessen in 130 cm Hohe ab Stammful3: Pflan-
zung von je drei Baumen gemanB Pflanzliste 1 in der Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14.

d) Verlust von Baumen von 181 bis 220 cm Stammumfang, gemessen in 130 cm Hohe ab StammfuB: Pflan-
zung von je vier Baumen gemanB Pflanzliste 1 in der Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14.
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e) Verlust von Badumen von Uber 220 cm Stammumfang, gemessen in 130 cm Hohe ab StammfuB: Pflan-
zung von je finf Baumen gemaR Pflanzliste 1 in der Qualitdt Hochstamm 3 xv 12/14.

Hinweis:

Sollten innerhalb der Baugrenzen Geholze durch entsprechende Stellung der Gebaude erhalten bleiben,
sind diese nicht auszugleichen. Gleiches gilt flr die Verkehrsflachen. Der Ausgleich sollte im Plangebiet
erfolgen.

Nutzung (nur Erweite- Eingriff: Baum liber 60 cm | Stammumfangin m Kompensation gemaB
rungs-B-Plan) Stammumfang* nach An- . griinordnerischer Fest-
gaben des Vermessers Kompensationsfaktor gem. Ge- setzung M 2.2
holzSchvO PM i
Wohngebiet 3 x Pappel 0,62 3 Baume
Verkehrsflache Pappel 1,57 3 Baume
Pappel 1,89 4 Baume
Anzahl Ersatzbaume 10 Baume

Tab. 4: Kompensation der Eingriffe in den Geholzbestand

* Die Angaben ergeben sich aus dem Plan des Vermessers und ersetzen nicht die Vor-Ort-Kontrolle vor dem Eingriff
im Zuge der Baufeldfreimachung.

5.4.2 Vermeidungs-, MinimierungsmaBnahmen

Der Vermeidung von Funktionsverlusten sind durch die Art und das MaB der geplanten Nutzungen enge
Grenzen gesetzt. Eine vollstdndige Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzguter ist nicht moglich.
Der Fachbeitrag empfiehlt Regelungen zum Aufrechterhalt von Lebensraumfunktionen, zur Begrenzung
von Versiegelungen sowie zur Durchgriinung des Plangebietes. Hierzu werden Festsetzungen getroffen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Zur Verminderung der Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft, Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften sowie des Landschaftsbildes werden folgende MaBnahmen dargestellt.

Die nachfolgend erlauterten Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sind, soweit es sich um Pflanz-
bzw. Vegetationsarbeiten handelt, spatestens nach Beendigung der Bauarbeiten durchzufuhren. Die
PflanzmmaBnahmen sollten in der nach den Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode zwischen dem 01. Okto-
ber und 30. April durchzufuhren.

V 1: Schutz von Baumen

Die im Plangebiet vorhandenen und flur das Bauvorhaben nicht zu fallenden Bdume sind entsprechend der
DIN 18920 zu schitzen und zu erhalten. Der Kronen- und Stammbereich und der durch die Kronentraufe
begrenzte Wurzelbereich sind vor Beeintrachtigungen jeglicher Art zu schiitzen. Entstehende Schaden sind
fachgerecht zu sanieren. Bei Verlust sind die Baume gleichwertig und gleichartig zu ersetzen.

V 2: Versickerung anfallenden Niederschlagswassers
Das im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstuicken
zu versickern.

V 3: Verzicht auf umweltschadigende Stoffe

Im gesamten Plangebiet ist zum Schutz des Grundwassers und des Bodens auf die Verwendung von Tau-
salzen, Bioziden und chemischen Dlingemitteln zu verzichten.
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V 4: Bodenschonende Bauweise

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige MaB zu reduzieren. Ver-
dichteter Boden, der nicht versiegelt wird, ist zu lockern und mit standortgerechten Pflanzen zu versehen
(8 1a Abs. 1 BauGB). Wahrend der Bauphase ist auf eine sachgemaBe Verwendung, Lagerung und Transport
von Boden zu achten. Die DIN 18 915 ist zu berUcksichtigen.

Besonderer Artenschutz
Nachrichtliche Ubernahmen aus dem Gutachten zum Artenschutz:

V1
Geholzentfernungen auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.0ktober bis zum 28.Februar (be-
troffene Artengruppe: Brutvogel)

Bodenabschiebung und Stubbenrodung erst nach der Umsiedlung der Zauneidechsen aus dem Gebiet
(betroffene Artengruppe: Zauneidechsen)

Kontrolle geeigneter Quartierstrukturen flr Fledermause vor den Baumfallungen (potenzielle Winterquar-
tiere) (betroffene Artengruppe: Fledermause)

KompensationsmaBnahmen und Aktualisierung der Erfassungen

A1

Neuschaffung von Nistplatzmdglichkeiten fur Frei- und Bodenbriter
Neupflanzung von Straduchern und Baumen sowie Hecken auf dem Baufeld
(betroffene Artengruppe: Brutvogel)

A2

Umsiedlung / Umsetzung der Zauneidechsen

Umsetzung in angrenzende geeignete Flachen, ggf. Optimierung durch Anlage von Habitatstrukturen oder
Herrichtung eines Ersatzhabitates in etwa der gleichen FlachengroBe wie das Baufeld in der weiteren Um-
gebung

Erarbeitung eines Umsiedlungskonzeptes

(betroffene Artengruppe: Zauneidechsen)

A3

Umesiedlung von Waldameisen aus dem Baufeld vor Beginn der BaumaBnahmen bzw. Sicherung von zu
erhaltenden Nestern am Rand des Baufeldes

(betroffene Artengruppe: Waldameisen)

A4

bei genauer Festlegung des Baubeginns:

Aktualisierung der Erfassungen im Sommerhalbjahr sowie ggf. Anpassung des MaBnahmenkonzeptes
(betroffene Artengruppe: Reptilien, Vogel, Waldameisen)

5.4.3 Grunordnerische Festsetzungen

Es werden grinordnerische Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung und Ausgleich von Eingriffen
und zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Festsetzung M 2
orientiert sich an der Geholzschutzverordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark - Verordnung des
Landkreises Potsdam-Mittelmark zum Schutz der Baume und Feldgehdlze als geschiitzte Landschaftsbe-
standteile (Geholzschutzverordnung Potsdam-Mittelmark — Geh6lzSchVO PM vom 29.09.2011.

M 1 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Minimierung der Versiegelung: PKW-Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Grundstiickszufahrten sind in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen.

M 2 - Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
1. Mindestbepflanzung der Baugrundstucke:

Je angefangene 400 gm Baugrundstiicksflache ist ein Baum der Pflanzliste 1 in der Qualitdt Hochstamm 3
xv 12/14 zu pflanzen und zu erhalten. Erhaltener, standortgerechter und heimischer Baumbestand entspre-
chend der Pflanzliste 1 auf dem Baugrundstuick (ab 12 cm Stammumfang in 130 cm Hohe), ist anzurech-
nen. Baumabgang ist gleichartig zu ersetzen.

2. Eingriffe in den Baumbestand oder Gehoélzbestand sind wie folgt auszugleichen:

a) Verlust von Baumen von 60 bis 100 cm Stammumfang, gemessen in 130 cmm Hohe ab Stammful: Pflan-
zung von je einem Baum gemaR Pflanzliste 1 in der Qualitdt Hochstamm 3 xv 12/14.

b) Verlust von Baumen von 101 bis 140 cm Stammumfang, gemessen in 130 c Hohe ab StammfuB: Pflan-
zung von je zwei Baumen gemaB Pflanzliste 1 in der Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14.

c) Verlust von Baumen von 141 bis 180 cm Stammumfang, gemessen in 130 cm Hohe ab Stammful3: Pflan-
zung von je drei Baumen gemaRB Pflanzliste 1 in der Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14.

d) Verlust von Baumen von 181 bis 220 cm Stammumfang, gemessen in 130 cm Hohe ab StammfuB: Pflan-
zung von je vier Baumen gemanB Pflanzliste 1 in der Qualitdat Hochstamm 3 xv 12/14.

e) Verlust von Badumen von Uber 220 cm Stammumfang, gemessen in 130 cm Hohe ab StammfuB: Pflan-
zung von je finf Baumen gemaB Pflanzliste 1 in der Qualitdt Hochstamm 3 xv 12/14.

M 3 - Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Anpflanzung einer Feldgeholzhecke
(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit M 3 gekennzeichneten Flachen ist eine Neuanpflanzungen mit einer
Feldgeholzhecke gemaB Pflanzliste 2 vorzusehen; vorhandene Gehdlzstrukturen sind zu integrieren.

Pro Quadratmeter Pflanzflache ist ein Strauch in der Qualitat 2xv 60-100 (dreitriebig) aus gebietseigenen
Herkunften zu pflanzen.

Pflanzliste 1

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hange-Birke Betula pendula
Rot-Buche Fagus sylvatica

Zitter-Pappel, Espe
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Walnuss
Winter-Linde
Eberesche
Berg-Ulme
Flatter-Ulme

Pflanzliste 2
Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhlitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Salweide

Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Juglans regia

Tilia cordata
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra
Ulmus laevis

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Salix caprea
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Grauweide Salix cinerea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Nordische Eberesche Sorbus aucuparia
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Hunds-Rose Rosa canina
Kratzbeere Rubus idaea
Ohrweide Salix aurita
Besenginster Sarothamnus scoparia
Hinweis:

Die Pflanzliste orientiert sich an der Liste der einheimischen Strauch- und Baumarten fur Pflanzungen in
der freien Landschaft des MLUR vom 17.03.2003.

Grundsatzlich sind zudem die empfohlenen Pflanzen der Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Pots-
dam-Mittelmark oder der Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf zu verwenden.

5.4.4 KompensationsmaBnahmen

MaBgeblich fir den Faktor anzurechnender AusgleichsmaBnahmen ist der Wert der aktuell vorhandenen
Flachennutzung fur den Arten- und Biotopschutz sowie der Wert der KompensationsmaBnahme. Griinord-
nerische Festsetzungen konnen als Ausgleich der Versiegelung herangezogen werden, wenn Bodenfunkti-
onen aufgewertet werden: Die Flachen mussen aufwertungsfahig sein, sie mussen aufwertungsbedurftig
sein, sie mussen dauerhaft wirksam betreut und gesichert werden. Vermeidungs- oder MinimierungsmaB-
nahmen (M 1) gehdren nicht dazu.

A. MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
Die MaBnahme M 3 ist eine anzurechnende AusgleichsmaBnahme.

Geholzpflanzungen werden mit dem Faktor 1:2 angerechnet, d.h. ein Quadratmeter Versiegelung wird mit
zwei Quadratmeter Geholzpflanzung ausgeglichen.

Ausgleich im Plangebiet FlachengroBe Ausgleich zur Versiege-
lung
M 3 - Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 425,9 gm 213 gm

Bepflanzungen: Mindestbepflanzung der Grundstticke (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Ausgleich im Verhaltnis 1:2
Summe Ausgleich 213 gm

Tab. 2: Ausgleichsrelevante FlachengroBen

Der Eingriff durch Fladchenversiegelung wurde gem. Tab. 1 mit 1.322,6 gm ermittelt, der Wert der Kompen-
sationsfladchen gem. Tab. 2 mit 302,1 gm. Damit ist der Eingriff im Plangebiet nicht ausgleichbar. Der aktu-
ell ermittelte Kompensationsbedarf betragt rechnerisch 1.109,6 gm. Die nicht umgesetzten Ersatzpflan-
zungen werden durch die grinordnerische Festsetzung M3 kompensiert

B. MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Geeignete Flachenverhaltnisse zwischen Eingriffs- und Kompensationsfldche benennt die HVE des Landes
Brandenburg. Genaue Berechnungen geplanter KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
kénnen erst erfolgen, wenn diese feststehen und deren Verfugbarkeit geklartist. Dies sollte in der Entwurfs-
fassung der Fall sein.

Da keine gemeindlichen Flachen fir KompensationsmaBnahmen zur Verfligung stehen, die auch von der
unteren Naturschutzbehorde fachlich anerkannt werden, kann die Kompensation durch Beteiligung an ei-
nem Flachenpool, z. B. der Flachenagentur Brandenburg, des Landesforstes Brandenburg, der Stadtglter
Berlin, dem Landschafts-Forderverein Nuthe-Nieplitz-Niederung e.V. oder anderer Poolbetreiber abgeldst
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werden.

Vorschlége fiir ErsatzmaBnahmen zur Kompensation ermoglichter Beein-
trachtigungen, jeweils alternativ

Entsiegelung von Boden E/A-Verhaltnis1:1V

- Naturliche Entwicklung von Gras- und Staudenfluren E/A-Verhaltnis1:0,5TV
Geholzpflanzungen E/A-Verhaltnis 1:2V

- minimal 3-reihig oder 5 m breit, mind. 100 m? E/A-Verhaltnis1:1TV

E/A-Verhaltnis1:2V

Umwandlung von Intensivacker in Extensivgriinland E/A-Verhaltnis 1: 1TV

E/A-Verhaltnis 1:3V

Umwandlung von Intensivgrinland in Extensivgriinland E/A-Verhaltnis 1: 1,5 TV

V = Versiegelung, TV = Teilversiegelung
Tab. 3: KompensationsmaBnahmen gemaB HVE 2009

5.4.5 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltprifung stutzt sich auf eine Biotoptypen- und Nutzungskartierungen von 2023 und 2024 sowie
die Auswertung folgende Plane und Unterlagen:

e die fur das Vorhaben weitere relevanten Fachpléne der Landschaftsplanung (LaPro, LRP, Land-
schaftsplan),

e dierelevanten Fachplane der Raumordnung (Regionalplan Havelland-Flaming, FNP),

e digitale Fachinformationen des Landes und des Landkreises (Geologische Karten, Bodenkarten,
Karten zu Schutzgebieten, Karten zu Wasserschutzgebieten, Uberschwemmungsgebieten, Bo-
dendenkmale).

e erstellte Gutachten (Artenschutzgutachten).

Weitergehende Untersuchungen als Grundlage der Umweltpriifung erfolgten nicht.
Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Bei den MaBnahmen der Umweltiiberwachung (Monitoring) hat die Kontrolle der Wirksamkeit von Schutz-
und VermeidungsmaBnahmen, griinordnerischen MaBnahmen und MaBnahmen zum Artenschutz zeitnah
zu erfolgen. Weiterhin kann es erforderlich sein, bei eingriffsintensiven Vorhaben Langzeitbeobachtungen
(Monitoring) festzulegen. Damit kdnnen spezifische Umweltauswirkungen, die in der Planungsphase noch
nicht abschlieBend eingeschatzt werden konnten und erst bei der Umsetzung des Vorhabens zu Tage tre-
ten, erkannt werden. Fur den Fall, dass die Prognose der Auswirkungen (Planung) von den tatsachlich auf-
tretenden Beeintrachtigungen abweicht sind ggf. die KompensationsmaBnahmen den tatsachlichen Ver-
haltnissen anzupassen.

Die Gemeinde Stahnsdorf wird die Einhaltung der in dem Bebauungsplan getroffenen Regelungen und Fest-
setzungen uberwachen.

5.4.6 Nichttechnische Zusammenfassung

Wird bei Nachweis der Flachenkompensation auBerhalb des Plangebietes zur Entwurfsfassung vorgelegt.
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6. Verfahren

Aufstellungsbeschluss
(8 2 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung

Beschluss vom

Amtsblatt vom

Billigung des Vorentwurfes

Beschluss vom

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

(8 3Abs. 1 BauGB)
Bekanntmachung

Auslegung (Zeitraum)

Amtsblatt vom

Friihzeitige Beteiligung der Behérden

(8 4 Abs. 1 BauGB)

Schreiben vom

Billigung des Entwurfes

Beschluss vom

Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung

Auslegung (Zeitraum)

Amtsblatt vom

Beteiligung der Behdrden
(84 Abs. 2 BauGB)

Schreiben vom

Abwégungsbeschluss

Mitteilung Abwagungsergebnis

Beschluss vom

Schreiben vom

Satzungsbeschluss

Beschluss vom

Inkrafttreten

Bekanntmachung im Amtsblatt

Amtsblatt vom

Tab. 4: Verfahrensulbersicht
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7. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 221)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenver-
ordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBL. 1 S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.1/21, [Nr. 5])

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBL. | S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBL. | S. 95)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2022 (BGBL. | S. 2240)

Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutz-
ausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL.I1/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBL.I1/20, [Nr. 28])

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehdrden (Naturschutzzustandigkeitsverordnung-
NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBL.11/13, [Nr. 43]), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19. Juli 2021
(GVBL.II/21, [Nr. 71])

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Feb-
ruar 2010 (BGBL. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBL. | S. 1554), die zuletzt gedndert
durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBL. | S. 1328)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. | S. 1274),
das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBL. | S. 1792) geandert worden
ist

Gesetz uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBL. | /04, [Nr.09], S.215)

Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schad-
lose Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung - BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBL.11/19,
Nr. 32)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBL.I/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBL.I/17, [Nr.
28])

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 5)
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