Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe)
und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Die in der Planzeichnung fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA-1 und WA-2 festgesetzten maximal
zulassigen Firsthéhen (FH) und Traufhéhen (TH) haben als Bezugspunkt den jeweils nachstgelegenen,
zeichnerisch auf der Verkehrsflache festgesetzten Bezugspunkt der Gelandehéhe. Wenn eine bauliche Anlage
in gleichem Abstand zwischen zwei Bezugspunkten liegt, kann der Hohenwert des Bezugspunktes gemittelt
werden.

b) Die festgesetzte H6he baulicher Anlagen gilt nicht fir technische Aufbauten wie Antennen, Schornsteine,
Laftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

c¢) Carports und sonstige Anlagen mit Wirkung wie von Gebduden missen einen Abstand von mindestens 3,0 m
von der Verkehrsflache einhalten.

d) In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Gréf3e der Baugrundstticke 600 m? nicht unterschreiten. Von
dieser Festsetzung dirfen folgende Baugrundstiicke abweichen:

Flur Flurstiick Stralle / Hausnummer
3 1352 Heidestralle 15

1457 Meisenweg 13

1458 Meisenweg 13a

2020 Meisenweg 24a

2028 Heidestralle 25

e) In den Allgemeinen Wohngebieten ist hdchstens eine Wohnung je Wohngebdude zulassig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Baugebieten ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und sonstige, die Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind
unzulassig.

4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 600 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 12 -14 cm aus der als Anlage 1 zur Baumschutzsatzung der Gemeinde
Stahnsdorf vorliegenden Liste ,Baumarten fur Ersatzpflanzungen® zu pflanzen. Vorhandener Baumbestand
kann auf Antrag bewertet und angerechnet werden.

5. Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

a) In den Allgemeinen Wohngebiete sind die Einfriedungen an den o6ffentlichen Verkehrsflachen als
sichtdurchldssige Zaune mit einer maximalen Héhe von 1,4 m Uber dem Geldndeniveau auszufihren.
b) Die Dachneigung fur die Dacher von Wohngebauden hat 25 bis 45 Grad zu betragen.

Hinweise

Baumschutzsatzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf
einschliellich der Ortsteile Guiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (BaumSchS) in ihrer jeweils geltenden
Fassung.

Die Beseitigung eines geschiitzten Baumes bedarf der vorherigen Genehmigung der Gemeinde. Antrage auf
Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Anschrift, Flurstiick, Lageskizze und den Grinden an die
Gemeindeverwaltung zu richten. Mit der Genehmigung zur Beseitigung eines geschiitzten Baumes ist die
Beauflagung von Ersatzpflanzungen oder die Festsetzung einer Ersatzzahlung verbunden.

Satzung Uber die Begriinung von Gebauden und das Verbot von Schottergarten

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Gemeinde Stahnsdorf einschlieRlich
der Ortsteile Guterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf Gber die Begriinung von Gebauden und das Verbot
von Schottergérten in ihrer jeweils geltenden Fassung.

Niederschlagswasserentsorgungssatzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Gber die Entsorgung von
Niederschlagswasser in der Gemeinde Stahnsdorf einschlief3lich der Ortsteile Giuterfelde, Schenkenhorst und
Sputendorf (Niederschlagswasserentsorgungssatzung) in ihrer jeweils geltenden Fassung.

Stellplatzsatzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die Stellplatze in der Gemeinde
Stahnsdorf, einschlielich der Ortsteile Guterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (Stellplatzsatzung) in ihrer
jeweils geltenden Fassung.

Besonderer Artenschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von
Brutvégeln der europdischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (z. B. Fledermause)
mdglich. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Baugrundsticke, einschlieRlich der dort stehenden baulichen Anlagen und Gehdlze sind vor ihrer Berdumung
beziehungsweise Beseitigung (= Zugriff) auf Veranlassung und Kosten des Bauherrn bzw. der Bauherrin durch
eine fachkundige Person auf das aktuelle Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten gemalf} § 7 Abs.
2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG sowie deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG Uberprifen zu lassen. Sollten im Vorfeld von BaumalRnahmen oder Malnahmen zur
Vegetationsbeseitigung Fortpflanzungs- und Ruhestatten der europaisch geschiitzten Tierarten festgestellt
werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der
BaumafRnahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zur Kenntnis zu geben. Die Arbeiten sind zunachst
einzustellen und der weitere Verfahrensablauf ist bei der unteren Naturschutzbehdrde zu erfragen. Es kénnen
sich weitere Restriktionen fiir die BaumalRnahmen ergeben oder die Durchflihrung vorgezogener
AusgleichsmalRnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§
44 BNatSchG) erforderlich werden.
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Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

0,3

TH6,5m

FH12m

z.B.
42,0
¥

z.B.
1]l

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (TH - Traufhéhe) als Hochstmaly
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (FH - Firsthdhe) als Héchstmal?
uber Normalhéhennull (NHN) im Deutschen
Haupthéhennetz 2016 (DHHN 2016)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Bezugspunkt Gelandehdhe in Meter Gber NHN im
DHHN 2016
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

A Einzelhduser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)
Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Verkehrsflachen

—

offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Darstellungen ohne Normencharakter

Art der baulichen Nutzung

GRZ

Bauweise

Hohe Nutzungsschablone
baulicher

Anlagen
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Katastervermerk Verfahrensvermerke Gemeinde Stahnsdorf
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Der Bebauungsplan Nr. 25 "Wohngebiet zwischen HeidestraRe und BahnhofstraRe"
Liegenschaftskatasters ~ mit ~ dem ~ Stand ~ vom wurde von der Gemeindevertretung am als Satzung beschlossen.

und weist die planungsrelevanten Die Begriindung wurde gebilligt.

baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Bebauungsplan Nr- 25
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Stahnsdorf, den " : : :
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Burgermeister WOhngeblet ZWISChen HeldeStra&e

Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 25 "Wohngebiet zwsichen Heidestralle und
BahnhofstraRe" wird hiermit ausgefertigt.

Rechtsgrundlagen

BauGB - (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

BauNVO - (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

PlanZV - (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist.

, den
Stahnsdorf, den
BlUrgermeister
Offentlich bestellter Die Stelle, bei der der Bebauungsplan Nr. 25 auf Dauer wahrend der Dienststunden von
Vermessungsingenieur jeder Person eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
im Amtsblatt der Gemeinde Stahnsdorf vom bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden.

Stahnsdorf, den

BlUrgermeister

Quelle: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg, September 2024

und Bahnhofstral3e"
Fassung vom 15. April 2025

ENTWURF
noch nicht rechtsverbindlich

Planungstragerin:
Gemeinde Stahnsdorf
Annastral’e 3

14532 Stahnsdorf

Bebauungsplan:

SR Planung - Gesellschaft fur
Stadt- und Regionalplanung mbH
Maalenstralie 9

10777 Berlin




	A1 BP 1:1000 [Layoutname]
	Ansichtsbereich-7
	Ansichtsbereich-1
	Ansichtsbereich-2
	Ansichtsbereich-4
	Ansichtsbereich-5


