Textliche Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den Urbanen Gebieten sind Vergniigungsstatten und Tankstellen nach § 6a
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

1.2 In allen Urbanen Gebieten ist das Wohnen im Erdgeschoss nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

1.3 In allen Urbanen Gebieten sind in Gebauden maximal 40% der zuldssigen
Geschossflache flir Wohnnutzungen zu verwenden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 6a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

1.4 Die Sonstigen Sondergebiete SO-1 und SO-2 mit der Zweckbestimmung
.Pflegeeinrichtungen® dienen der Unterbringung von Pflegeheimen fir die Dauer- und
Tagespflege sowie nutzungsergédnzenden Einrichtungen und Anlagen.

Zulassig sind:

- Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, die gesundheitlichen Zwecken dienen

- Anlagen fiir die Verwaltung

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

- Wohngebaude, die der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 Abs. 2 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 In dem Urbanen Gebiet MU-3 ist nérdlich der Linie zwischen den Punkten | und J
das dritte zuldssige Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden, dessen
AulRenwande auf der zum Separationsweg zugewandten Seite um jeweils
mindestens 6,0 m hinter die Aulenwandflichen des darunter liegenden
Vollgeschosses zurlicktreten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.2 In den Baugebieten darf die zulassige Grundflache gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO
durch baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (Tiefgarage), um bis zu 80 % Uberschritten
werden. Davon ausgenommen ist das Urbane Gebiet MU-1.
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

2.3 Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fir technische Aufbauten wie
Antennen, Liftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung erneuerbaren Energien.
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

3. Bauweise

In der abweichenden Bauweise in dem Sonstigen Sondergebiet SO-2 darf die Lange
der Gebaude 50 m Uberschreiten.

(§ 9ADbs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

4. Nebenanlagen

Der Flachenanteil fir oberirdische Stellplatze darf in den Baugebieten maximal 6 %
der jeweils zulassigen Grundflache betragen. Davon ausgenommen ist das Urbane
Gebiet MU-1.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5. Geh- und Fahrrecht

Innerhalb der mit Geh- und Fahrechten zu belastenden Fléche ist ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Eigentimer und Nutzer der Flursticke 39 und 808 der Flur 5
der Gemarkung Stahnsdorf sowie des jeweiligen Beauftragten zu sichern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6. MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien

In den Baugebieten sind mindestens 50 % der Dachflachen mit Anlagen fur die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren  Energien oder Kraft-Warme-Kopplung auszustatten. Davon
ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fur erforderliche haustechnische
Einrichtungen, fir Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fir Dachterrassen genutzt
werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

7. Anpflanzung von Baumen

In den Flachen zwischen den Linien AB und CD sowie EF und GH ist eine
alleeartige, beidseitige Baumbepflanzung entlang der Verkehrsflache herzustellen. In
der Flache zwischen den Linien AB und CD sind insgesamt 16 Bdume und in der
Flache zwischen den Linien EF und HI sind insgesamt 14 Badume zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

. .
I—Iln\llf\lﬂl\

Rechtsgrundlagen

BauGB - (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

BauNVO - (Verordnung UUber die bauliche Nutzung der Grundsticke -
Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geédndert worden ist.

PlanZV - (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert
worden ist.
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Baumschutzsatzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung
der Gemeinde Stahnsdorf einschlieRlich der Ortsteile Giterfelde, Schenkenhorst und
Sputendorf (BaumSchS) in ihrer jeweils geltenden Fassung.

Die Beseitigung eines geschitzten Baumes bedarf der vorherigen Genehmigung der
Gemeinde. Antrage auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Anschrift,
Flurstick, Lageskizze und den Griunden an die Gemeindeverwaltung zu richten. Mit
der Genehmigung zur Beseitigung eines geschitzten Baumes ist die Beauflagung
von Ersatzpflanzungen oder die Festsetzung einer Ersatzzahlung verbunden.

Satzung liber die Begriinung von Gebduden und das Verbot von Schottergérten
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Gemeinde
Stahnsdorf einschliel3lich der Ortsteile Guterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf
Uber die Begrinung von Gebauden und das Verbot von Schottergarten in ihrer
jeweils geltenden Fassung.

Niederschlagswasserentsorgungssatzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die
Entsorgung von Niederschlagswasser in der Gemeinde

Stahnsdorf einschliel3lich der Ortsteile Guterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf
(Niederschlagswasserentsorgungssatzung)

in ihrer jeweils geltenden Fassung.

Stellplatzsatzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die
Stellplatze in der Gemeinde Stahnsdorf, einschlieBlich der Ortsteile Giiterfelde,
Schenkenhorst und Sputendorf (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils geltenden

Fassung.

Besonderer Artenschutz

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich
relevante Vorkommen von Brutvégeln der europaischen Vogelarten und von Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (z. B. Fledermause) mdéglich. Fiur diese Tierarten
gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Baugrundstiicke, einschlieRlich der dort stehenden baulichen Anlagen und Gehdélze
sind vor ihrer Beradumung beziehungsweise Beseitigung (= Zugriff) auf Veranlassung
und Kosten des Bauherrn bzw. der Bauherrin durch eine fachkundige Person auf das
aktuelle Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten gemal § 7 Abs. 2 Nrn.
13 und 14 BNatSchG sowie deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne von §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG uUberprifen zu lassen. Sollten im Vorfeld von
Baumalnahmen oder MalRhahmen zur Vegetationsbeseitigung Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten der europdisch geschitzten Tierarten festgestellt werden und deren
Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der
Baumallnahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen
und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zur
Kenntnis zu geben. Die Arbeiten sind zunachst einzustellen und der weitere
Verfahrensablauf ist bei der unteren Naturschutzbehérde zu erfragen. Es kénnen sich
weitere Restriktionen fur die BaumalBnahmen ergeben oder die Durchflhrung
vorgezogener AusgleichsmaRnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den
Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 4 "Flache sidlich des Seperationsweges" wurde am
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Stahnsdorf, den

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Stahnsdorf vom
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden.

Stahnsdorf, den

Blrgermeister

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem
Stand vom und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Stahnsdorf, den

Offentlich
bestellter Vermessungsingenieur

Planzeichenerklarung
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Art der baulichen Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Urbanes Gebiet mit Nummerierung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6a BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Pflegeeinrichtungen
mit Nummerierung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmald (OK - Oberkante) in
Metern Gber NHN (Normalhdéhennull) im DHHN 2016

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

FulR- und Radweg
(§ 9 Abs. 1 nr. 11 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen

Zweckbestimmung "Tiefgaragenanlage"

GRz

Zahl der

Voligeschosse Nutzungsschablone

Bauweise

Héhe baulicher
Anlage

Quelle: Geobasisdaten der LGB: GeoBasis-DE/L GB

Gemeinde Stahnsdorf

Bebauungsplan Nr. 4
"Flache sidlich des Separationsweges”

Fassung vom 28. Marz 2025

Planungstrager:

Gemeinde Stahnsdorf _ENTWU RF o
Annastralke 3 noch nicht rechtsverbindlich!
14532 Stahnsdorf

Bebauungsplan:

SR Planung - Gesellschaft fur Stadt- und
Regionalplanung mbH

Maaldenstr. 9, 10777 Berlin
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