Stadt Luckenwalde
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Umweltbezogene Stellungnahmen und Informationen gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 52/2023 ,,Trebbiner Stral3e / MuhlenstrafRe*

| Umweltbezogene Stellungnahmen

Landesamt fir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1 und 2 vom 04.02.2025
Landesamt fir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2 vom 20.02.2025
Landkreis Teltow-Flaming - Umweltamt / Untere Naturschutzbehdrde vom 20.03.2025

Landkreis Teltow-Flaming - Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehoérde / Untere
Denkmalschutzbehtérde vom 27.02.2025

Landkreis Teltow-Flaming - Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall vom 18.02.2025

Il Umweltbezogene Gutachten

Ingenieurbiiro Rutz GmbH, Geotechnischer Bericht, Vorbereitung B-Plan Nr. 52/2023
Trebbiner Stral3e/ MihlenstralRe 14943 Luckenwalde, Borkheide, 03.08.2025.

IDAS Planungsgesellschaft mbH, Brutvogelfauna im BP-Gebiet ,Wohnen Trebbiner Stralke®,
Luckenwalde, 2025.

Natur+Text GmbH, Gebaudekontrolle Trebbiner Stral3e/Luckenwalde, Faunistische
Untersuchung, Artengruppen: Fledermause - Végel - Ameisen, Rangsdorf, 19.01.2026.

Biro fur Umwelt- und Landschaftsplanung, Gutachten zum Vorkommen der Zauneidechse
(Lacerta agilis) und hiigelbauender Waldameisen, Stadt Luckenwalde, B-Plan Nr. 52/2023
»1rebbiner StralRe/ Mihlenstral3e, Nuthe-Urstromtal, Dezember 2025.
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Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

Stadtplanungsamt Bearb..  Frau Andrea Barenz

Gesch-Z.:LFU-TOEB-
Stadt Luckenwalde 3700/492+19#78462/2025

Markt 10 Hausruf: +49 355 4991-1332

14943 Luckenwalde Fax: +49 331 27548-2659
Internet: www.lfu.brandenburg.de
TOEB@LfU.Brandenburg.de

Cottbus, 20.02.2025

Bebauungsplan Nr. 52/2023 "Trebbiner StraBe/ Muhlenstrafe" Stadt Lu-

ckenwalde
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 23.01.2025
- Infoblatt
- Stadtebauliches Konzept, 15.01.2025
- Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung, 11/2021
- Planzeichnung, 10.01.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemall BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fir Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepruft. Im Ergebnis dieser Priifung wer-
den fir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung
beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasser-
wirtschaft tbergeben.

Besucheranschrift: Hauptsitz:
Von-Schon-Straflle 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 0331 27548-3308 | Seeburger Chaussee 2
14476 Potsdam

OT GroR Glienicke
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Die fachliche Zustandigkeit fur den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises Teltow-Flaming.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Barenz

Dieses Dokument wurde am 20.02.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift
gultig.




FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan Nr. 52/2023 "Trebbiner StraRe/ MiihlenstraRe" Stadt

M Luckenwalde
Ansprechpartner*In: | Frau Blumberg, Tel.: 0355-4991-1339
TOEB@IfU.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausftllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Magliche UberwachungsmafRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die den o. g. Plan berlhren kénnen, mit

- Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan 52/2023 ,Trebbiner StraRe/MlhlenstraRe” der Stadt
Luckenwalde. Der B-Plan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) ohne
Umweltprifung aufgestellt. Ziel der vorgelegten Planung ist die Sicherung der Bestandsbebauung,
Nachverdichtung und Schaffung von Planungsrecht flir die Errichtung von Wohnnutzung.
Strallenbegleitend zur Trebbiner Stralle wird ein Mischgebiet (MI) gem. § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Dort ist Bebauung im Bestand vorhanden. Im Blockinnenbereich ist die
Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten (WA) gem. § 4 BauNVO, Stellplatzen und Griinflachen
geplant.

Westlich des Geltungsbereiches verlauft die Trebbiner Stralle und nérdlich die Schitzenstrale. Die
straRenbegleitende Bebauung der Trebbiner Strale ist im Durchschnitt drei- bis viergeschossig.

Im Geltungsbereich und in der naheren Umgebung des vorliegenden B-Planes befinden sich nach
aktuellem Kenntnisstand keine nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
genehmigungsbedirftigen Anlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundséatzen des § 50 BImSchG i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geprift. Demnach sollen Flachen
unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1
und 3 BImSchG) auf schutzwirdige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen
ausgeschlossen werden.

2. Stellungnahme
Entlang der Trebbiner StraBe/Schitzenstrale soll ein Mischgebiet ausgewiesen werden. In einem Ml

mussen Wohnnutzung und gewerblich Nutzung annéhrend gleichwertig vertreten sein. Es ist daher davon
auszugehen, dass die Bestandsbebauung u.a. aufgestockt wird und zukinftig auch vermehrt der
Wohnnutzung dient. Die stralenbegleitende Bebauung der Trebbiner StraBe ist im Durchschnitt
dreigeschossig. Reflexionen der Verkehrsimmissionen durch die hohe, beidseitige Bebauung sind zu
erwarten. Die Baugrenze des geplanten MI liegt nur wenige Meter von der Fahrbahnmitte entfernt.

In der Stralennetzkartierung [2] und der StraRenverkehrsprognose [3] wird der betroffene
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StralRenabschnitt nicht kartiert. Es ist allerdings davon auszugehen, dass im Bereich der ehemaligen B101
(Trebbiner Strale/Schitzenstralle) nicht unerhebliche Verkehrsstarken zu erwarten sind. Aus der
Stralenverkehrsprognose [3] ergibt sich flir den Bereich der Neuen Beelitzer StralRe/ Salzufler Allee ein
durchschnittlicher Verkehr an Werktagen (DTVw) von 9000 Kfz. Die Trebbiner StraRe ist, auch ohne den
Status einer Bundesstralle, weiterhin eine wichtige Verkehrsachse in die umliegenden Ortslagen (z.B.
Ruhlsdorf, Woltersdorf), zum Klinikum und groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen. Auf der Trebbiner
StraBe wurden 2013 Verkehrszahlen >8000 Kfz/Tag [4] ermittelt. Im L&rmaktionsplan 2024 [5] wird der
Abschnitt der SchltzenstraBe weiterhin kartiert. In [5] werden nur noch Verkehrsabschnitte mit dem
Schwellenwert von 8.000 Fahrzeugen pro Tag bertcksichtigt. Gem. S.19 in [5] ,stieg die Larmbelastung im
Bereich [...] Schitzenstralie an®.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von Verkehrsimmissionen. Zur langfristigen Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird die Erstellung eines Schallgutachtens als erforderlich
bewertet, da die aktuellen Verkehrszahlen nicht bekannt sind, Allgemeine Wohngebiete entwickelt werden
sollen und auch im stralenbegleitenden Mischgebiet eine dem Gewerbe gleichwertige Wohnnutzung
vorhanden sein muss. Im Rahmen der Sanierung und Umnutzung des Bestandsgebaudes sind ggf.
MafRnahmen zum Immissionsschutz erforderlich.

3. Fazit

Die Aufstellung des B-Plans erfolgt im ,beschleunigten Verfahren® gem. § 13a Baugesetzbuch
(BauGB). In diesem Zusammenhang ist die Erarbeitung einer Umweltprifung bzw. eines
Umweltberichtes entbehrlich. Mit dem Entfallen der Umweltpriifung, entfallt nicht die Anforderung zur
materiellen Prifung und Abarbeitung der immissionsschutzrechtlichen Belange (Umweltbelang) in der
Abwagung [6].

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Sicherung und Nachverdichtung von Wohn- und
Mischgebietsflachen und dem bereits in der naheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand sind
Immissionskonflikte infolge der Vorhabensrealisierung nicht ausgeschlossen. Die Anwendung und
Erganzung weiterfuhrender Untersuchungen zum Immissionsschutz wird als erforderlich bewertet.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Gultigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

Quellen

1] Bebauungsplan Nr. 52/2023 ,Trebbiner Strale/Mihlenstralle®, Informationsblatt zur
frihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1

2] Strallennetzviewer- Verkehrsstarken 2021, Landesbetrieb Straenwesen

[3] StralRenverkehrsprognose 2030 (SVP 2030) des Landes Brandenburg, Hrsg.: Ministerium
fur Infrastruktur und Landesplanung, Stand April 2020, tritt mit Wirkung vom 1. Mai 2020 in
Kraft

[4] Larmaktionsplan der Stadt Luckenwalde, Stand: 13.06.2013

[5] Larmaktionsplan der Stadt Luckenwalde, Stand: 25.04.2024

[6] EZBK/Krautzberger BauGB § 13a Rn. 63-64

| Dieses Dokument wurde am 04.02.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift glltig.
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

BP Nr. 52/2023 "Trebbiner StraRe / MiihlenstraBe" der Stadt Lu-

Vorhaben |\ o nwalde, LK TF

Ansprechpartner®In: | Kirsten Genselin
Referat: | W13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren)
Telefon: | 033201 442-441
E-Mail: | Kirsten.Genselin@LfU.Brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwéagung nicht tiberwunden werden kénnen (bitte
alle drei Rubriken ausfllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkun-
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gen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die den o. g. Plan berlhren kénnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandig-
X | keit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemaR BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend wer-
den folgende Hinweise gegeben:

1. Grundsétzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belangen

Im SUdosten grenzt das Plangebiet an die Nuthe, ein Landesgewasser |. Ordnung gemaR § 3 Abs. 2
BbgWG in Verbindung mit der Brandenburgischen Gewassereinteilungsverordnung (BbgGewEV) vom
01.12.2008, geandert durch Verordnung vom 9. September 2024 (GVBI. 11/24, [Nr. 75]).

Das Plangebiet schlie3t Gewasserrandstreifen ein. Das WHG enthalt mit dem § 38 eine Vorschrift zum
Schutz von Gewasserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von Gewéasserrandstrei-
fen (Absatz 1), die raumliche Ausdehnung (Absatze 2 und 3) und die in den Gewéasserrandstreifen
geltenden Verbote (Absatze 4 und 5).

Der Vorhabenbereich ist von einem HQ extrem Gebiet der Hochwasserrisikomanagementplanung be-
troffen (siehe auch Punkte 3.2 u. 4).

2. Grundsitzliche Anforderungen der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) - Planungsgrund-
lagen / EU-Berichterstattung
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 1, 2, 4)

Mit der Nuthe-1696 befindet sich im Stidosten in unmittelbarem Nahbereich zur Plangebietsgrenze ein
nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtiges oberirdisches Gewasser.

Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im Hinblick auf die Anforderungen der WRRL ist damit
grundsatzlich moglich.

Rechtsgrundlagen und das Plangebiet betreffende EU-Berichterstattung
Die Umweltziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden in das WHG als Bewirtschaftungszie-
le fir die Gewasser ibernommen. Um diese Bewirtschaftungsziele zu erreichen, wurden - als Instru-
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mente zur Umsetzung der WRRL - Manahmenprogramme nach § 82 WHG und Bewirtschaftungspla-
ne nach § 83 WHG aufgestellt. Im Internet kénnen die das Plangebiet betreffenden aktuellen Unterla-
gen der EU-Berichterstattung (Zeitraum 2022-2027) flr den deutschen Teil der Flussgebietseinheit
Elbe unter folgendem Link eingesehen werden:
https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/umwelt/wasser/gewaesserschutz-und-
entwicklung/bewirtschaftungsplaene-und-massnahmenprogramme/

Allgemein verfiighare Daten- und Planungsgrundlagen des LfU fiir das Plangebiet

Zur Untersetzung dieser Mainahmenprogramme werden im Land Brandenburg fur oberirdische Ge-
wasser Gewasserentwicklungskonzepte (GEK) erstellt. Das Plangebiet liegt in dem GEK-Gebiet
,Nuthe®.

Dieses GEK liegt vor und der Endbericht kann unter https://www.wasserblick.net/servlet/is/87936/ (Re-
gionalbereich West) nachgelesen werden.

Wasserkorperspezifische Informationen kénnen dem Kartendienst des Landes entnommen werden
www.apw.brandenburg.de (Themen — Wasserrahmenrichtlinie).

Anforderungen an planerische Festlequngen

Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Erreichung der Bewirtschaftungsziele
des genannten Wasserkdrpers haben kdnnen, sind das Verschlechterungsverbot und das Zielerrei-
chungsgebot nach WHG § 27 zu beachten. Aufgrund des Zielerreichungsgebotes dirfen die planeri-
schen Festlegungen auch der Umsetzung kunftiger MaBnahmen zur Erreichung der Bewirtschaftungs-
ziele nicht entgegenstehen.

3.1 Hinweise / Forderungen zur Gewdsser- und Anlagenunterhaltung
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 3, 5)

Das Vorhaben grenzt direkt an die Nuthe, ein Gewasser der |. Ordnung in der Unterhaltungspflicht des
Landes. Die Pflichten der Unterhaltung obliegen nach BbgWG § 79 (1) Nr. 1 dem LfU als Wasserwirt-
schaftsamt des Landes Brandenburg.

Gemal den gesetzlichen Vorschriften wird gefordert, dass die Unterhaltung nicht erschwert werden
darf. Hierzu ist die Zuganglichkeit zum Gewasser und seiner Ufer durch Freihaltung eines ausreichend
breiten Unterhaltungsstreifens sowie Uber die Grundstiicke zu gewahrleisten.

Im 0.g. Bebauungsplan ist an der Nuthe eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Nuthe-
Griinzug verzeichnet sowie ein im stadtebaulichen Konzept verzeichneter Weg. Zur Gewahrleistung
der Gewasserunterhaltung ist es notig, dass dieser Weg mindestens 3m breit und fur Fahrzeuge bis
11t ausgelegt ist.

Erhoht sich der Aufwand der Gewasserunterhaltung, hat der Verursacher gemalt § 85 BbgWG die
Mehrkosten zu ersetzen.

Weiterhin gehen wir davon aus, dass durch die Genehmigung fiir die zu errichtenden Bebauungen
keine Forderungen an eine Gewasserunterhaltung gestellt werden, die Uber das jetzige Mal hinausge-
hen.
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3.2 Hinweise / Forderungen zum Hochwasserschutz / BaumaBnahmen des LfU
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkt 3)

Derzeit werden im Gebiet des B-Plans Nr. 52/2023 "Trebbiner Strale / Mlhlenstrale" der Stadt Lu-
ckenwalde keine investiven HochwasserschutzmaBnahmen umgesetzt. Mittel- und langfristig sind auch
keine MalRnahmen geplant.

Das Gebiet des Bebauungsplans grenzt an ein Gebiet, welches bei einem Hochwasserereignis mit
mittlerer Eintrittswahrscheinlichkeit (HQ100) tberflutet wird. Bauliche Anlagen in diesem Bereich mus-
sen so errichtet werden, dass sie eine Uberflutung ggf. schadlos iiberstehen und von ihnen keine Ge-
fahr ausgeht.

Die Umsetzung der MalRnahmen des B-Plans dirfen nicht dazu flihren, dass investiver Hochwasser-
schutz in Zustandigkeit des Landes erforderlich wird.

4. Hinweise / Forderungen zum Hochwasserschutz / Hochwasserrisikomanagement
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkt 8)

Hochwasserrisikogebiet entsprechend § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG

Das Plangebiet Nr. 52/2023 "Trebbiner Strale / Mihlenstralle" der Stadt Luckenwalde grenzt im Be-
reich der Nuthe an ein Hochwasserrisikogebiet (HQ100, HQ extrem) entsprechend § 73 Abs. 1 Satz 1
WHG. Bei Bauvorhaben in Risikogebieten gelten die Malgaben nach § 78b und § 78¢c WHG. Die
Bauweise der Gebdude muss an das jeweilige Hochwasserrisiko angepasst sein (§ 78 b Absatz 1,
Satz 2). Des Weiteren ist § 78c WHG zum Errichtung und Gebrauch von Heizolverbraucheranlagen in
Uberschwemmungsgebieten und in weiteren Risikogebieten zu beachten. Weiterhin gilt es, den schad-
losen Hochwasserabfluss zu gewahrleisten.

In den Planungsunterlagen ist auf die Hochwassergefahren und Risiken entsprechend umfassend ein-
zugehen gem. den rechtsverbindlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 16¢, § 9 Abs. 5 Nr.1 und
Abs. 6a BauGB.

Die Flache der Risikogebiete sind nach § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich zu Ubernehmen und in den
Bebauungsplan zu vermerken. Die HQ extrem - Flache ist in den Planzeichnungen als Risikogebiet
darzustellen.

Die Hochwassersituation darf sich durch das Vorhaben nicht verschlechtern.

Uberschwemmungsgebiet entsprechend § 76 Abs. 2 Satz 1 WHG

Das Plangebiet Nr. 52/2023 "Trebbiner StraRe / Mihlenstrafle" der Stadt Luckenwalde liegt nicht in
einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach § 76 WHG.

Eine Neufestsetzung von Uberschwemmungsgebieten ist im Plangebiet noch nicht erfolgt. Es ist aber
davon auszugehen, dass entsprechend der geltenden gesetzlichen Regelungen des § 100 BbgWG
Uberschwemmungsgebiete neu festgesetzt werden. Nach Festsetzung gelten die Vorschriften gemaR
§ 78 und § 78a WHG gleichermafen. Daher sollten keine Entscheidungen getroffen werden, die einer
spateren Neuausweisung entgegenstehen. Die im Plangebiet dargestellte Uberschwemmungsfléche
des HQ100 kann zur Orientierung fiir ein zukiinftig festgesetztes Uberschwemmungsgebiet nach § 76
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WHG herangezogen werden.

Hinweise zum Planen und Bauen in hochwassergeféhrdeten Bereichen

Zur Vermeidung von Schaden in jeglichen von Uberflutungen potenziell gefahrdeten Bereichen soll
nach Méglichkeit sichergestellt werden, dass die Nutzung der Grundstlicke im Plangebiet an die mogli-
chen nachteiligen Folgen von Hochwasser fur Menschen, Umwelt und Sachwerte angepasst ist.

Dafiir sollte die Bauleitplanung in diesen Gebieten hochwasserangepasst erfolgen.

In Betracht kommen dazu neben Informationen (iber hochwasserbedingte Risiken im Bebauungsplan,
auch Vorgaben flr eine hochwasserangepasste Bauausfihrung durch Festsetzungen zum Beispiel der
Bauweise und der Stellung baulicher Anlagen, der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen, der von
Bebauung freizuhaltenden Flachen und der Hohenlage der zuldssigen Nutzung (mit Blick auf Gebaude
wie auch auf einzelne Geschosse oder Teile baulicher Anlagen).

Hinweise zum hochwasserangepassten Bauen kann der Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und
bauliche Vorsorge des Bundesministeriums des Innern, fir Bau und Heimat enthommen werden
(Download unter: https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/)

Karten / Geodaten
Die konkrete Gefahrdung kann mithilfe des Kartendienstes des Landes ,Auskunftsplattform Wasser*
(APW) Uberprift werden (siehe https://apw.brandenburg.de/).

Geodaten zu den Hochwasserrisikogebieten finden Sie im Internet-Angebot des Ministeriums fiir Land-
und Erndhrungswirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz (MLEUV) unter folgendem Link:
https://metaver.de/search/dIs/#?serviceld=05EC61E6-C81E-4616-ACEG-2DC3D5EGTE24

Kirsten Genselin

Dieses Dokument wurde am 20.02.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift glltig.
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Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat |l _ Datum: 20.03.2025
Umweltamt / Untere Naturschutzbehérde Auskunft; Frau Heitzwebel
Dienstgebdude: Am Nutheflield 2 ‘ Zimmer: B4-3-04

Telefon: 03371 608-2511
Aktenz.: 40170/25/672
Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat IV
A 80 Amt far ertschaftsforderung und Kreisentwicklung 7 5 Marz 2025
A 80.2 SG Kreisentwicklung , )
Zinnaer Stralle 34 ATLX“&’&Z?QZ’JESW‘%’S%Z“Q
Frau Schoénberner ‘

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdérde zum:

Bebauungsplan (BP) Nr. 52/2023 "Trebbiner StraRe/Muhlenstrale" der Stadt Luckenwalde
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 4 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB -
AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung (UP) nach § 2 Absatz 4 BauGB

- Meiner Stellungnahme liegen die folgenden am 28.01.2025 im Umweltamt, SG Untere
Naturschutzbehérde, eingegangenen Unterlagen zu Grunde:

- Stadtebauliches Konzept, Stand 25.04.2024,

- Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung, Biro IDAS Planungsgesellschaft mbH
Luckenwalde, Stand 11/2021, ;

- Planzeichenentwurf, Stand 1/25,

- Kartierung Brutvogelfauna, Biro IDAS Planungsgesellschaft mbH Luckenwalde,
Stand 2021,

o  Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

X Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

‘Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist momentan die Verwirklichung der beabsichtigten
Planung nicht moéglich, weil dem Vorhaben rechtliche Vorgaben entgegenstehen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. d. der Fachbehorde in der Abwédgung nicht iiberwunden werden
kdénnen.

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. a. der Fachbehdrde in der Abwédgung nicht iiberwunden
werden kénnen

a) Einwendung:

1. Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden nicht hinreichend abgepruft.
Eine fachliche ausreichende Kartierung und eine Artenschutzprifung fur den gesamten
geplanten Geltungsbereich fehlen bisher. Insbesondere wurden folgende Mangel
festgestellt:
a. Der Untersuchungsraum der Brutvogelkartierung und der Zauneidechsenpotential- -
analyse stimmen nicht mit dem geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans
Uberein.
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b. Es ist nicht ersichtlich welche Flachen Habitateignung fir Reptilien haben. Hier fehlt eine
Kartendarstellung wo sich der geeignete Reptilienlebensraum (120 m?) befindet.

c. In der Kartendarstellung des Brutvogelgutachtens sind nicht alle acht erfassten
Brutvégel eingetragen.

d. Die Artengruppe der Flederm&use wurde nicht berUcksichtig't.
e. Die Rote Waldameise wurde nicht berlicksichtigt.
Eine abschlieRende fachliche Beurteilung seitens der UNB ist somit noch nicht méglich.

b) Rechtsgrundlage:
c) §44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

c¢) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung:

Neben der Betroffenheitsanalyse flr das Schutzgut ,Arten und Biotope" ist flir den geplanten

Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Artenschutzfachbeitrag (incl. Kartendarstellung der

Fundpunkte und geeigneten Reptilienlebensrdume) zu'erarbeiten.

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmaBnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaBnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen:

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

[] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenén
Zustindigkeit zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage:

l. Artenschutz _
1. Fur die artenschutzfachliche Prufung sind fachgutachterliche Kartierungen folgender
Artengruppen nach den aktuellen Methodenstandards erforderlich:
b) Brutvégel: sechs Begehungen zur Erfassung zwischen Anfang Marz und Anfang Juli in
Form einer Revierkartierung in Anlehnung an SUDBECK et al.
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c) Reptilien: Es wird eine Kartierung mit drei Begehungen zur Erfassung von Reptilien (April
bis Juni bei geeigneter Witterung, insbes. Zauneidechse) durch eine sachversténdige
Person (ggf. erganzt durch die Ausbringung von Reptilienblechen) empfohlen. Dies hat
den Vorteil, dass nur im Fall von tatsachlich kartierten Reptilien ein Ausgleich erforderlich

ist.

d) Alternativ kann auch eine Potentialanalyse durchgefuhrt werden. Der Ausgleich wird hier
auf Grundlage des vorhandenen Potentials nach dem Worst-Case-Ansatz bemessen,
sodass ggf. umfangreichere Kompensationsmalnahmen erforderlich werden als bei der
Bemessung des Ausgleichs auf Basis der tatsachlich vorkommenden Reptilienpopulation.

e) Fledermause: Vor-Ort-Begehung zur Einschatzung des Quartierpotentials im Baum-
/Gebaudebestand sowie Einschatzung mdglicher Quartiere und des erwartbaren
Artenspektrums durch optische Einschatzung vom Boden aus mit dem Fernglas sowie ggf.
einer Detektorbegehung mit Rufauswertung, potentielle Quartierstrukturen sind auf Besatz
zu kontrollieren.

f) Waldameisen: Kontrolle auf Nester der hiigelbauenden Waldameisen.

. Es ist zu bertcksichtigen, dass nur aktuelle Gutachten (maximal 5 Jahre alt) fur eine fachliche
' Beurteilung durch die Untere Naturschutzbehérde akzeptiert werden.

. Sollten Gebaude zum Abriss bzw. Bdume zur Fallung vorgesehen sein, sind diese ebenfalls zu

untersuchen.

. Im Artenschutzfachbeitrag ist auf Grundlage einer schliissigen Artenerfassung zu prifen, ob es

bei der Realisierung des B-Planes zur Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
des § 44 Absatz 1 BNatSchG kommen kann. Im Ergebnis der Kartierungen sind geeignete
Vermeidungs- und funktionserhaltende Malinahmen zu benennen.

Die SchutzmalRnahmen und v.a. die funktionserhaltenden MalRnahmen im Sinne des

§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind so zu prazisieren, dass bei einer spateren Planumsetzung davon
ausgegangen werden kann, dass die Zugriffsverbote eingehalten werden kénnen und die
vorgezogene Realisierung der Malinahmen im Fall der Planumsetzung gewéhrleistet ist.

Die KompensationsmalRnahmen sind daflir genau zu quantifizieren und zu verorten. Ferner ist
deren Umsetzung sicherzustellen und die langfristige rechtliche Sicherung, Pflege und Kontrolle
vorzubereiten (z. B. Uber Festsetzungen innerhalb des B-Plans oder Uber dingliche Sicherung
im Grundbuch und stadtebaulichen Vertrag au3erhalb).

Lasst sich trotz SchutzmaRnahmen die Verletzung der Zugriffsverbote nicht ausschlief3en, sind
die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder fir
eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG zu prifen und darzulegen. Die Zugriffsverbote
gelten in diesem Fall fur alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaischen
Vogelarten (§ 44 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG).

MaRnahmen die einen stadtebaulichen Bezug haben und bodenrechtlich relevant sind, kénnen
Ublicherweise Uiber entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert werden. Eine
zusatzliche privatrechtliche Sicherung z. B. durch Grundbucheintrag ist erforderlich und sinnvoll,
sofern die Flachen nicht im Besitz des Vorhabentragers sind. Nur dann kénnen die Malinahmen
auch bei einer denkbaren Weitergabe oder Verdulierung des Grundstiicks an Dritte oder bei
geplanter Realisierung auf Grundstiicken im Eigentum Dritter durchgesetzt werden.

. Bei Fragen zu den Belangen des Artenschutzes, steht Ihnen in der UNB Frau Schén zur
~ Verfugung (Tel.: 03371 608-2502, miriam.schoen@teltow-flaeming.de).

. Baumschutz }
. Im Geltungsbereich befinden sich mehrere Baume, welche gemafl § 1 BaumSchVO TF

geschitzt sind. Der § 2 BaumSchVO TF kommt nicht zur Anwendung. Die geschiitzten Baume,
besonders der Ahorn im Zufahrtsbereich der Schitzenstral3e, sind zu erhalten und bei der
Neuaufteilung der Flachen zu bertcksichtigen.
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2. Der Baumschutz ist nicht Bestandteil der Eingriffsreglung. Sollte es zu unvermeidbaren
Baumfallung kommen sind diese gemaf der BaumSchVO TF durch Ersatzpﬂanzungen im
Geltungsbereich auszugleichen.

Mit freundlichen Grifzen

N
B. Paul
SG-Leiterin

Gesetzliche Grundlagen - Fundstellen der zitierten Gesetze und Verordnungen

BNatSchG
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr.
51 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

BaumSchVO TF

Verordnung des Landkreises Teltow- Fldming zum Schutz von Bdumen als geschitzte Landschaﬂsbestandtelle
(Baumschutzverordnung Teltow-Flaming — BaumSchVO TF vom 10.12. 2013 (Amtsblatt des Landkreises Teltow -
Flaming Nr. 39 S. 3 vom 17.12.2013) zuletzt ge&ndert durch die ,Erste Verordnung zur Anderung der Verordnung des
Landkreises Teltow- Flaming zum Schutz von Baumen als geschiitzte Landschaftsbestandteile (Baumschutzverordnung
Teltow-Fladming — BaumSchVO TF)" vom 23.02.2017 (Amtsblatt Landkreis Teltow-Flaming, Nr. 5 vom 28.02.2017, S. 9)

NatSchZustV

Verordnung Uber die Zusténdigkeit der Naturschutzbehdrden (Naturschutzzustandigkeitsverordnung — NatSchZustV)
vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43), zuletzt geéndert durch die Verordnung zur Anderung der NatSchZustV vom 19. Juli
2021 (GVBI. Il Nr. 71



Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat Ill Datum: 27.02.2025

Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehorde Auskunft: Herr Dr. F"ratsch

SG Untere Denkmalschutzbehédrde

Dienstgebdude: Am Nuthefliel3 2 Zimmer: A5-2-13
Telefon: 03371 6083607
Aktenz.: 63/34/10080/25/DK

R
Landkreis Teltow-Flamin
Amt fur Wirtschaftsférderung ‘ ’ g
und Kreisentwicklung /? Feb. 2075
SG Kreisentwicklung , )
~ Amt Wirlschaftsforderung
Frau Schénberner | und Kreisentwicklung

Luckenwalde, B-Plan Nr. 52/2023 "Trebbiner StrafRe / MiihlenstraBe"
Sehr geehrte Frau Schénberner,

hiermit méchte ich Thnen die Antwort auf Ihr Schreiben vom 24.1.2025 zukommen lassen.

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes sind die Belange der Bodendenkmalpflege
hinreichend dargestellt (S. 7 des Informationsblattes).

Das Plangebiet liegt komplett innerhalb des ortsfesten Bodendenkmals 131071
,Mittelalterliche und neuzeitliche Altstadt Luckenwalde; Burgwall und Siedlung der
Slawenzeit; Burg des Mittelalters; Siedlung der Slawenzeit; Graberfeld des Mittelalters und
der Neuzeit; Siedlung der vorrémischen Eisenzeit‘, dessen Schutz durch das "Gesetz tber
den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) geregelt ist.

Jegliche  Erdeingriffe  innerhalb des  B-Plan-Gebietes sind  erlaubnis-  und
dokumentationspflichtig (§§ 9 Abs. 1 und 19 Abs. 1 BbgDSchG). Die Kostenpflicht fur die
archdologischen DokumentationsmaRnahmen (Ausgrabungen) obliegt dabei dem
Veranlasser der BaumaRnahme (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG). Die Planungen  sollten den
Bodendenkmalschutz  insofern  berlcksichtigen, dass moglichst wenig in die
Bodendenkmalsubstanz eingegriffen wird.

Innerhalb des B-Plan-Areals sind keine Baudenkmale erfasst.

Freundliche Grufze

forel

Dr. Pratsch
Kreisarchdologe



Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat |l Datum: 18. Februar 2025
Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall Auskunft: Herr Vogel/Frau Zikul (UWB)
_ Frau Braune (UABB)
Dienstgebdude: Am Nuthefliel3 2 Zimmer: A5-3-06
Telefon: 03371 608-2606
Aktenz.: 113/25/673/8-01

Kreisverwaltung Teltow-Flaming
DIV/Amt fur Wirtschaftsférderung und

] (uan
Kreisentwicklungsamt }

|

|

eis I( Hu\\/ l hmlnq ’
20 Feb, 202 |

/\ml\”ul schiz n[ férderung /

und vr r “‘.,,,J ’( ng.

Frau Schonberner

Im Hause -
(Dienstgebaude: Zinnaer Str. 34)

Stellungnahme

Betr.: Bebauungsplan (BP) Nr. 52/2023 "Trebbiner Str./Muhlenstrale" der Stadt
Luckenwalde

hier: Beteiligung Trager o6ffentlicher Belange § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
(Unterrichtung der Behérden und sonstigen TOB nach § 3 Abs. 1 S. 1, 1. HS BauGB
und Aufforderung zur Auerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemafR § 2 Abs. 4 BauGB)

Antragsteller: Stadt Luckenwalde
Markt 10, 14943 Luckenwalde

Gemarkung: Luckenwalde
Flur: 1 14
Flurstucke:  71/2, 73, 74, 373, 374 245/3

Es liegen folgende am 27. Januar 2025 im SG Wasser, Boden, Abfall digital eingegangene
Unterlagen zugrunde: .

- Anschreiben Stadt Luckenwalde vom 23.01.25

- Informationsblatt

- Vorentwurf Planzeichnung (Stand: 10.01.2025)

- Geltungsbereich

- Potenzialabschatzung (Stand: November 2021)

- stadtebauliches Konzept (Stand: 25.04.22)

- Gutachten Brutvogelfauna

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befrelung o. A. der Fachbehorde in der Abwagung nicht liberwunden
werden kdnnen :

Dem B-Plan-Entwurf kann in der vorliegenden Form wasserbehérdlich nicht zugestimmt werden.

Die Zustimmungsféhigkeit kann erreicht werden, wenn der Unteren Wasserbehérde eine positive
Stellungnahme des gesetzlich zur Gewasserunterhaltung verpflichteten Referates W 24 des
Landesamtes fur Umwelt Brandenburg vorgelegt wird. Die Beteiligung des Referates W 24 muss
Uber die TOB-Stelle des LfU erfolgen (Trager 6ffentlicher Belange | Startseite | LfU).
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Forderungen '
Der Unteren Wasserbehérde ist eine Stellungnahme des gesetzlich zur Gewéasserunterhaltung

verpflichteten Referates W 24 des Landesamtes fir Umwelt Brandenburg zum Planentwurf
vorzulegen.

Begriindung:

Entlang der studéstlichen Grenze des Plangebietes verlauft auf den Flurstiicken 322 (Flur 1) und
296/3 (Flur 14) der Gemarkung Luckenwalde das Gewasser |. Ordnung ,Nuthe" (Katasternummer
000). Der Planentwurf sieht vor, entlang des Ufers der ,Nuthe® einen Griinzug (Nuthe-Griinzug)
anzulegen. Gemal dem beigefligten stadtebaulichen Konzept (Stand 25. April 2022) soll im
Nuthe-Griinzug ein Griinweg entlang der Nuthe angelegt werden. Das stadtebauliche Konzept und
der Planentwurf beriicksichtigen nicht die Belange der Gewasserunterhaltung.

Die ,Nuthe“ ist ein oberirdisches Gewéasser gemafl § 2 Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und fallt in Verbindung mit § 1 Abs. 2 Brandenburgischen Wassergesetz (BbgWG) unter
dessen sachlichen Geltungsbereich. GemaR § 3 BbgWG in Verbindung mit § 1 der
Brandenburgischen Gewassereinteilungsverordnung (BbgGewEV) ist die ,Nuthe* nach ihrer
wasserwirtschaftlichen Bedeutung ein Gewasser |. Ordnung..

Gemal § 126 Abs. 1i. V. m. § 124 Abs. 1 Nr. 3 u. Abs. 2 BbgWG sowie

§ 1 Wasserbehoérdenzustéandigkeitsverordnung (WaZzV) ist die zustandige Wasserbehdrde der
Landkreis als Untere Wasserbehorde. Bei der Planung handelt es sich um ein Vorhaben im
Landkreis Teltow-Fldming. Somit ist die sachliche, drtliche und instanzielle Zustandigkeit meiner
Behérde gegeben.

Die Unterhaltung der-,Nuthe" obliegt als &ffentlich-rechtliche Pflicht dem Landesamt fliir Umwelt
Brandenburg, Referat W 24 (Wasserwirtschaftsamt). Dieses ergibt sich aus § 79 Abs. 1 Nr. 1
BbgWG in Verbindung mit den §§ 125 und 126 Abs. 3 Nr. 3 BbgWG.

Die Unterhaltung eines oberirdischen Gewassers umfasst seine Pflege und Entwicklung als
offentlich-rechtliche Verpflichtung. Zur Gewasserunterhaltung gehort insbesondere die Erhaltung
des Gewassers in einem Zustand, der hinsichtlich der Abflihrung oder Riickhaltung von Wasser,
Geschiebe, Schwebstoffen und Eis den wasserwirtschaftlichen Bedurfnissen entspricht

(§ 39 WHG). Die jahrlichen Gewasserunterhaltungsmafinahmen dienen somit der Erhaltung dieses
- Zustandes.

Soweit es zur ordnungsgemaflen Unterhaltung eines Gewéassers erforderlich ist, haben die
Anlieger, nach vorheriger rechtzeitiger Ankiindigung, zu dulden, dass die zur Unterhaltung
verpflichtete Person oder ihre Beauftragten die Grundstiicke betreten oder vortibergehend
benutzen. Weiterhin haben die Anlieger Handlungen zu unterlassen, die die Unterhaltung
unmaoglich machen oder wesentlich erschweren wiirden. Die Anlieger kénnen verpflichtet werden,
die Ufergrundstiicke in erforderlicher Breite so zu bewirtschaften, dass die Unterhaltung nicht
beeintrachtigt wird. Dieses ergibt sich aus § 41 WHG sowie § 84 BbgWG.

Gemal § 85 Bl;gWG hat der Verursacher oder der Eigentimer des Grundstticks oder der Anlage
dem Gewasserunterhaltungspflichtigen die Mehrkosten zu ersetzen, wenn sich durch besondere,
die Unterhaltung erschwerende Umstande (Erschwerung) die Kosten der Unterhaltung erhéhen.

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens
keine

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage: - ‘

Ansonsten bestehen beim Sachgebiet Wasser, Boden, Abfall keine weiteren Bedenken oder
Einwendungen zur Ausweisung des o.g. BP, sofern die nachfolgenden Hinweise der unteren
Behorden im weiteren Verfahren bertcksichtigt werden:



Hinweise

Untere Wasserbehérde (UVWB)

1. Niederschlagswasserableitung

Im weiteren Planverfahren ist zu beschreiben, ob das anfallende Nlederschlagswasser tatsachlich
auf den Grundstticken versickern kann oder eine Ableitung in die Nuthe erfolgen soll.

Hinsichtlich Versickerungspflicht entsprechend § 54 (4) BbgWG, aber auch in Verbindung mit § 52
BbgNRG, ist zu untersuchen, ob das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf
denen es anfallt, auch versickert werden kann. Sofern die Versickerungsfahigkeit doch nicht
gegeben ist, missen zentrale Standorte zur Versickerung ausgewiesen werden oder die Ableitung
in die Nuthe gepruft werden.

Das betrifft bei versickerungsunfahigen Standorten nicht nur die Baugrundstucke sondern auch
die 6ffentlichen und privaten ErschlieBungsanlagen (wie z.B. Stralien, Stellplatze usw.).

Das Auffangen mittels Zisterne oder Nutzung zur Bewasserung ist mogllch und wird
wasserbehdrdlich nicht reglementiert.

Grundsatzlich muss anfallendes Niederschlagswasser so verbracht werden kénnen, dass es
mdglichst auf den eigenen Grundstiicken versickert wird (sofern nicht anders festgelegt) und
generell nicht auf Nachbargrundstiicke Ubertritt. Im Einzelnen wird die
Niederschlagswasserversickerung und —ableitung erst im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
geprift. Im B-Planverfahren sind lediglich die Voraussetzungen zu prifen. Das betrlfft auch die
Ableitung von Regenwasser in die Nuthe.

2. Errichtung von Sole/Wasser-Warmepumpen

Sofern der Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen ist, wird wasserbehérdlich empfohlen, den
nachfolgenden Hinweis entweder als ,Nachrichtliche Ubernahme* oder unter ,2Hinweise (ohne
Normcharakter)" auf der Planzeichnung zu tlbernehmen und in der Begriindung zu erldutern:

,innerhalb des B-Plangebietes sind Bohrungen fur Sole/Wasser-Warmepumpenanlagen nur mit
einer Tiefe bis max. 60 m und mit einem Mindestabstand von je 5 m ab Grundstticksgrenze
moglich. Bohrungen dariiber hinaus werden wasserbehérdlich nicht zugelassen. Geringere Tiefen
sind moglich®.

Wird die Nutzung von Sole/Wasser-WWarmepumpenanlagen angestrebt, ist es sinnvoll auch unter
Beachtung des Einsatzes von erneuerbaren Energien, den o.g. Hinweis zur Errichtung von
Bohrungen fur Erdwarmesonden bereits im Planverfahren aufzunehmen. Aufgrund der
vorhandenen und geplanten Bebauung ist schon im Vorfeld ersichtlich, das hier
Tiefenbegrenzungen notwendig sind.

Durch Erdsonden wird die physikalische Beschaffenheit des Grundwassers genutzt und verandert
(Temperatur). Gemaf § 9, Abs. 2, Nr. 2 WHG gilt dies als Gew&sserbenutzung. Erdaufschliisse
(Bohrungen) sind gemaf § 49 WHG in Verbindung mit § 56 BbgWG anzeigepflichtig. Antrage zur
Errichtung von Bohrungen flr Warmepumpen werden entweder im Baugenehmigungsverfahren
konzentriert bearbeitet oder mussen im Bauanzeigeverfahren vorher bei der Unteren Wasserbehérde
angezeigt werden.

Zur Vermeidung unnétiger Antrage bzw. Versagung geplanter Bohrtiefen und Festlegung von
Tiefenbegrenzungen sollte der 0.g. Hinweis zur Errichtung von Sole/Wasser-Warmepumpen
bereits auf der Planzeichnung vermerkt werden. Durch die Tiefenbegrenzung erhéht sich die
Bohrungsanzahl und dementsprechend der Kostenaufwand. Somit kann bereits friihzeitig reagiert
werden. Nur die Benennung von Tiefenbeschrankungen fur Bohrungen bei Warmepumpenanlagen
im Textteil der Begriindung ist nicht ausreichend. Bauwillige lesen die Begriindung meistens nicht.

"Die festgelegte Tiefenbegrenzung von 60 m ergibt sich aufgrund der vorherrschenden Boden- und
Grundwasserbeschaffenheit und der geplanten Bebauung (egal ob gewerblich oder privat genutzt),
die moglicherweise mit erneuerbaren Energien heizen oder kiihlen wollen bzw. miissen (z.B.
mittels Warmepumpenanlagen mit Bohrungen). Mit dieser Festlegung wird insbesondere die
Vereisung des Grundwassers im Plangebiet verhindert, da sich Bohrungen untereinander dann
nicht beeinflussen kénnen. AuRerdem wird sichergestellt, dass in diesem Bereich die Méglichkeit
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besteht, Bohrungen flir Sonden auf allen Grundstlicken zu errichten. Bei maximaler Auslastung an
Sonden entsteht durch die Vielzahl der Bohrungen dadurch keine Gefahr fur das Grundwasser.

Luft-Warmepumpen werden wasserbehérdlich nicht reglementiert.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (UABB) ,

Direkt angrenzend zum Bebauungsplan (BP) liegen die Flurstiicke 630 und 245/1, Flur 14,
Gemarkung Luckenwalde, welche im Altlastenkataster unter der ALBOKAT-Nr. 0333720371
,Kontaktbauelemente Luckenwalde, BT 1, SchitzenstralRe 2 (Galvanik/ Farblager/
Chemiekalienlager) als Altstandort erfasst sind.

Die VEB Kontaktbauelemente hat von 1939 bis 1990 die Gebaude auf dem Grundstiick gewerblich
genutzt. Gutachten zu Boden- und Grundwasseruntersuchungen im Hofbereich (also direkt
angrenzend zum geplanten BP) liegen nicht vor. Aufgrund der gewerblichen Nutzung sind
Kontaminationen des Bodens auf dem Betriebsgrundstiick nicht ausgeschlossen.
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