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l. Planungsgegenstand
1 Planerfordernis

Die Stadt Luckenwalde beabsichtigt, fir die Grundstiicke Trebbiner Straf3e 30 und 30
a-d sowie MuhlenstralRe 5, 8 und 9 in Luckenwalde einen Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen. Der Geltungsbe-
reich befindet sich innerhalb des Siedlungszusammenhangs. In diesem Fall ist der Be-
bauungsplan erforderlich, um das Gebiet durch Wohnbebauungen nachzuverdichten.

Die anstehende Bauleitplanung erfolgt auf Ansto3 des privaten Eigentiimers eines
Teils des Plangebietes.

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf Antrag des privaten Eigentimers in ihrer
Sitzung am 19.09.2023 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
52/2023 ,Trebbiner Stral’e / Muhlenstral’e” gefasst.

2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52/2023 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohngebauden zwischen den Bestandbebau-
ungen und der Nuthe geschaffen werden.

Neben der baulichen Verdichtung des Blockinnenbereiches ist die Weiterentwicklung
des Nuthe-Grinzuges malf3gebliche Zielstellung. Diese Zielstellung ist bereits im Ge-
neralbebauungsplan aus dem Jahr 1919 avisiert worden und wurde fortlaufend im Fl&-
chennutzungsplan sowie im INSEK 2030 und im Integrierten energetischen Quartiers-
konzept Nuthe/Burg als Zielstellung ibernommen. Die Planungen sollen nun im Be-
bauungsplanverfahren konkretisiert werden. Der Nuthe-Griinzug soll im Bebauungs-
plan als offentliche Grunflache festgesetzt werden. Die Anbindung des Plangebietes
an den Nuthe-Griinzug er6ffnet neue Entwicklungsperspektiven fur das Grundstick
Muhlenstral3e 5. Die stadtebauliche Neuordnung des Grundstickes gibt daher eine
weitere Zielstellung des Bebauungsplanes vor.

3 Planverfahren

Der Bebauungsplan erfullt die Kriterien des 8§ 13a Abs. 1 BauGB:

e die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 11.255 m2. Die zulassige Grund-
flache des Bebauungsplanes wird demnach deutlich unter 20.000 m? liegen,

e eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird durch
das Vorhaben nicht begrindet,

e eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter ist nicht zu erwarten,

e esist auch nicht anzunehmen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind.

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 5
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Es handelt sich um einen Bebauungsplan fir die Nachverdichtung. Daher kann der
Bebauungsplan gemal § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Das Verfahren wird gemaR 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB ohne Umweltprifung nach 8
2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Dennoch sind die Umweltbelange zu ermitteln und
in die Abwagung eingestellt.

4  Friuhzeitige Unterrichtung tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung und regulédre Beteiligung

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal’ 8 3 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Allerdings wurde fur das Verfahren eine
frihzeitige Unterrichtung durchgefuhrt. Dazu wurde ein Informationsblatt Gber die Ziele
und Zwecke der Planung sowie das Plankonzept und die bereits vorliegenden Gutach-
ten (Brutvogelerfassung und Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse) 6ffentlich aus-
gelegt. Die Unterlagen wurden im Zeitraum vom 27.01.2025 bis 21.02.2025 im Internet
veroffentlicht und lagen bei der Stadtverwaltung Luckenwalde 6ffentlich aus. In dieser
Zeit hatte die Offentlichkeit Gelegenheit sich zur anstehenden Planung zu duRern.

Die frihzeitige Beteiligung der Tréager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
wurde ebenfalls durchgefuhrt. Die betroffenen Behérden wurden durch das Stadtpla-
nungsamt mit Anschreiben vom 23.01.2025 frihzeitig am Planverfahren beteiligt, sie
hatten bis zum 28.02.2025 Gelegenheit eine Stellungnahme abzugeben.

Weitere Erganzungen erfolgen nach der reguléaren Beteiligung geman 88 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB.

4.1 Auswertung wesentlicher Stellungnahmen der friihzeitigen Unterrichtung

Nachfolgend werden die wesentlichen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behorden nach §8 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB auf-
gezeigt, welche Anregungen bzw. Bedenken zur Planvorstellung beinhalteten.

4.1.1 Offentlichkeit

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen zwei Stellungnahmen
ein. Dabei ging es um allgemeine Fragen, ob z.B. eine Bebauung in zweiter Reihe fur
alle allgemeingultig ist und wie der Verlauf des Nuthe-Griinzuges entlang der Mihlen-
stral3e geplant ist. Aber auch die Erweiterung des Geltungsbereiches wurde vorge-
schlagen. Anderungen fiir den Bebauungsplan ergaben sich hieraus nicht.

4.1.2 Behotrden und sonstige Trager offentlicher Belange

Landesamt fur Umwelt, Fachbereich Immissionsschutz

Das Landesamt fur Umwelt (LfU) hatte im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung darauf
hingewiesen, dass aufgrund des Umfangs und der Art der geplanten Sicherung und
Nachverdichtung von Wohn- und Mischgebietsflichen sowie dem bereits in der

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 6
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naheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand Immissionskonflikte infolge der
Vorhabenrealisierung nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Insbesondere wurde genannt, dass das Plangebiet im Einwirkungsbereich von Ver-
kehrsimmissionen liegt. Zur langfristigen Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sieht das LfU die Erstellung eines Schallgutachtens als erforderlich an. Vor
allem fur die mégliche Aufstockung der Bestandsbebauung auf drei Vollgeschosse
entlang der Trebbiner StralRe wird dies als erforderlich erachtet.

Auswertung:

Hier wird auf das Kapitel 7.8.1 verwiesen, in dem der Sachverhalt vertiefend betrachtet
wird. An dieser Stelle wird jedoch bereits darauf hingewiesen, dass die Erarbeitung
eines Schallgutachtens als nicht notwendig angesehen wird.

Landesamt fur Umwelt, Fachbereich Wasserwirtschaft

Im Sidosten grenzt das Plangebiet an die Nuthe, ein Landesgewasser I. Ordnung ge-
maf 8§ 3 Abs. 2 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) i.V.m. der Brandenburgi-
schen Gewassereinteilungsverordnung (BbgGewEV). Mit der Nuthe-1696 befindet
sich im Sudosten in unmittelbarem Nahbereich zur Plangebietsgrenze ein nach EU-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtiges oberirdisches Gewésser. Bei den
planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Erreichung der Bewirtschaf-
tungsziele des genannten Wasserkorpers haben kdnnen, sind das Verschlechterungs-
verbot und das Zielerreichungsgebot nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) § 27 zu
beachten. Um die Gewasserunterhaltung zu gewahrleisten soll der angedachte Weg
innerhalb der 6ffentlichen Grunflache ,Nuthe-Grinzug“ eine Mindestbreite von 3m und
fur Fahrzeuge bis 11t ausgelegt werden.

Das Plangebiet grenzt an ein Hochwasserrisikogebiet, welches bei einem Hochwas-
serereignis mit mittlerer Eintrittswahrscheinlichkeit (HQ100) Uberflutet wird. Bauliche
Anlagen miissen entsprechend errichtet werden, dass sie eine Uberflutung ggf. schad-
los Uberstehen und von ihnen keine Gefahr ausgeht. Die Umsetzung der Mal3hahmen
des Bebauungsplans durfen nicht dazu fuhren, dass investiver Hochwasserschutz in
Zustandigkeit des Landes erforderlich wird.

Auswertung:

Die Gewasserunterhaltung wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
grundsétzlich nicht erschwert. Entlang der Nuthe wird eine 6ffentliche Grinflache fest-
gesetzt. Bauliche Anlagen sind hier nicht zuléassig. Die Zuganglichkeit zum Gewasser
und seiner Ufer durch Freihaltung eines ausreichend breiten Unterhaltungsstreifens ist
somit gewahrleistet. Die konkreten Anforderungen an die Ausfilhrung des Nuthe-Grin-
zuges sind im Rahmen der Genehmigungs- und Ausfuhrungsplanung sowie der Um-
setzung zu beachten.

Beziglich des Hochwasserrisikogebietes ist eine direkte Betroffenheit des Bebau-
ungsplanes nicht gegeben. Das genannte Hochwasserrisikogebiet (HQ 100 und HQ
extrem) liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Eine nachricht-
liche Ubernahme ist daher nicht mdglich. Auch werden durch die Festsetzungen des

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 7
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Bebauungsplanes keine investiven Mal3hahmen zum Hochwasserschutz begriindet.
Daruiber hinaus soll im Bebauungsplan folgender Hinweis gegeben werden:

,Das Plangebiet grenzt an ein Hochwasserrisikogebiet gemal 8 73 Abs. 1 Satz 1 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG).

Sollte eine erweiterte Neufestsetzung eines Uberschwemmungsgebietes gemai § 76
Abs. 2 Satz 1 WHG innerhalb des Bebauungsplanes erfolgen, ist die Festsetzung von
Auflagen in den Baugenehmigungen méglich.*

Unabhangig davon, wurde sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebau-
ungsplanes mit der Bodenbeschaffenheit (Geotechnischer Bericht tiber die Baugrund-
und Grundwasserverhaltnisse) auseinandergesetzt, in dem sich weitere Aussagen zur
Entwasserung des Niederschlagswassers ableiten lassen. Mit dem Gutachten wird zu-
gleich auch der Forderungen der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Teltow-
Flaming (UWB) nachgekommen. Die UWB hatte wahrend der friihzeitigen Beteiligung
darauf hingewiesen, dass im weiteren Planverfahren zu prifen ist, ob das anfallende
Niederschlagswasser tatsachlich auf den Grundsticken versickert werden kann.

Dies hatte insbesondere den Hintergrund, dass durch die Umsetzung des Vorhabens
der Boden zusatzlich versiegelt wird und mit dem mdoglicherweise dauerhaft hoch an-
stehende Grundwasser umgegangen werden muss.

Landkreis Teltow-Flaming, Untere Wasserbehorde

Die Fachbehdrde empfiehlt einen Hinweis zur Errichtung von Sole/Wasser-Warme-
pumpen bzw. zur begrenzten Zulassigkeit von Tiefenbohrungen fur Sole/Wasser-War-
mepumpenanlagen aufzunehmen. Dem wird entsprochen. Unter Kapitel 7.7 wird hie-
rauf ndher eingegangen.

4.2 Auswertung wesentlicher Stellungnahmen der regularen Beteiligung
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.2.1 Offentlichkeit
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.2.2 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

5 Plangebiet
5.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt zentral in der Stadt Luckenwalde. Der Geltungsbereich wird in
Westen durch die Trebbiner Stral3e, im Norden durch die Schitzenstraf3e und private
Grundstticke, im Osten durch die Nuthe und im Stden durch die Miuhlenstral3e einge-
fasst. Der Luckenwalder Bahnhof (Bahn Berlin-Wittenberg) ist ca. 1,5 km vom

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 8
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Plangebiet entfernt. Die Bundesstraf3e B 101 (Juterbog-Berlin) ist ca. 4,5 km vom Plan-
gebiet entfernt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flachen: Gemarkung
Luckenwalde, Flur 1, Flurstiicke 71/2, 73, 74, 373, 374 sowie Flur 14, Flurstlick 245/3.
Daraus ergibt sich fur den Geltungsbereich eine Gesamtflache von ca. 1,12 ha.

4
4

4
V4

Lage des Plangebietes

Luckenwalde

Y
&
Sy e

©C
Abb. 1: Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplans © OpenStreetMap

5.2 Bestand

Das Plangebiet ist bereits anthropogen vorgepragt und ist Uberwiegend durch vollver-
siegelte Verkehrs- bzw. Parkplatzflachen gekennzeichnet. Das sudostliche Plangebiet
wird durch Hochstauden, Gebusch- und Baumstrukturen und das stuidwestliche Plan-
gebiet durch Grinland und eine kleine Baumgruppe charakterisiert. Der siidliche Be-
reich ist durch eine vorhandene Wohnbebauung mit Nebenanlagen und Baumgruppen
gepragt.

Boden/Wasser/Grundwasser:

Nach der Bodenubersichtskarte (BUK 300) des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe (LBGR) sind im Plangebiet Versiegelungsflachen tber sehr tiefem
Fluss- oder periglaziar-fluviatilem Sand vorhanden. Unabhangig davon, wurde im Rah-
men des Bebauungsplanes ein geotechnischer Bericht erarbeitet, um genauere Aus-
sagen zu den Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen zu bekommen.

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 9
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Im Ergebnis des geotechnischen Berichtes wurden fiunf Rammkernsondierungen
(RKS) vorgenommen. Im Bereich der geplanten Gebaude (RKS 1 bis RKS 4) wurden
aufgeflillte Béden bis in Tiefen von 1,00 ... 1,60 m angetroffen. Diese bestehen aus
Sanden mit wechselndem Feinkornanteil und weisen partiell humose Bestandteile bis
8% auf. Die Lagerungsdichten sind Uberwiegend mit locker zu bewerten. Bei RKS 3
wurden im Tiefenbereich von 1,50 ... 1,90 m eine Torfschicht erkundet. Der darunter
anstehende gewachsene Boden wird aus mitteldicht gelagerten enggestuften Sanden
aufgebaut. Diese stellen einen tragfahigen Baugrund dar.

Insgesamt befinden sich im Plangebiet folgende Bodenarten:

e Oberboden,
e Sande,
e gemischtkérnige und bindige Béden bis halbfeste Konsistenz.

Dabei ist der

e Oberboden aus humose Sande,

¢ die nichtbindige Sande aus Mittelsande, fein- und partiell grobsandig sowie

e die gemischtkdrnigen Béden aus Fein- und Mittelsande, schluffig bis stark
schluffig

zusammengesetzt.

Grund-/Schichtwasser wurden in Tiefen von 1,55 - 2,20 m angeschnitten, dies ent-
spricht 44,54 - 44,77 m tber NHN). Der mittlere Grundwasserstand (Linien der Isohyp-
sen) wird vom Landesamt fir Umwelt mit etwa 45 - 46 m Uber NHN angegeben.

5.3 VerkehrserschlielBung
Die Erschlie3ung des Plangebietes erfolgt zur Zeit Uber die Schitzenstral3e und Uber
die Muhlenstral3e.

Die ErschlieBung des Blockinnenbereiches ist Uber eine private Stral3enverkehrsfla-
che geplant. In der Abbildung 2 ist die entsprechende geplante Zufahrt dargestellt.

Das zusatzliche Baufeld auf dem Grundstiick MihlenstralRe 5 wird weiterhin tUber die
MihlenstralRe erschlossen.

5.4 Eigentumsverhaltnisse
Das Plangebiet befindet sich in privatem Eigentum.

5.5 Technische Infrastruktur / Leitungen

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Das Plangebiet liegt im Versorgungsgebiet der Nuthe Wasser und Abwasser GmbH
und ist bereits technisch erschlossen.

Konkrete Planungen werden der Ausfiihrungsplanung tberlassen. Die Planungen sind
mit dem zustandigen Versorger abzustimmen.
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Brandschutz

Gemal § 3 Abs. 1 Nr. 1 des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzge-
setzes (BbgBKG) mussen die Gemeinden eine angemessene Ldschwasserversor-
gung gewabhrleisten. Der Loschwasserbedarf ist fir den Léschwasserbereich in Ab-
hangigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermit-
teln. Der Loschbereich erfasst normalerweise samtliche Léschwasserentnahmestellen
in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt.

Richtwerte fur die ausreichende Bemessung der Loschwasserversorgung von Bauge-
bieten im Sinne der Baunutzungsverordnung sind im Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung
von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung“ der Deutschen Verei-
nigung des Gas und Wasserfaches e.V. (DVGW) angegeben. Bei dem im Bebauungs-
plan ausgewiesenen Baugebieten und der festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse ist
von einem Ldschwasserbedarf — ungeachtet der Gefahr der Brandausbreitung — von
96 m3/h auszugehen. Wobei fur die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete der Wert
von 48 m3h heranzuziehen ware.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Léschwasserversorgung nachzuweisen.

Des Weiteren ist sicherzustellen, dass bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr
als 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zu- oder Durchfahrten zu
den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstlcksteilen und Bewegungsfla-
chen herzustellen sind. Dies ist hier insbesondere fiir die festgelegten Allgemeinen
Wohngebiete zu beachten, da die festgelegten Baugrenzen den Grenzwert von 50 m
zu offentlichen StralRenverkehrsflache Gberschreiten. Fir das WA 3 trifft das teilweise
zu. Das ruckwartige Baufenster liegt von der Muhlenstral3e bzw. von der bestehenden
Zufahrt ca. 40 m entfernt. Allerdings ist die vorhandene Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge
ungeeignet und die Zufahrt aktuell erschwert. Aus diesem Grund ist bereits auf der
Ebene des Bebauungsplanes zu mindestens der Nachweis zu erbringen, dass not-
wendige Zu- oder Durchfahrten hergestellt werden kdnnen. Die festgesetzte private
Stral3enverkehrsflache ist so dimensioniert, dass Loschfahrzeuge alle geplanten und
bestehenden Baugebietsflachen erreichen kbnnen. Auch eine entsprechende Wende-
maoglichkeit ist innerhalb dieser Flache umsetzbar. In der nachfolgenden Abbildung, ist
eine Schleppkurve sowie eine Wendemaoglichkeit dargestellt, hier als Beispiel fur ein
drei-achsiges Miillfahrzeug.
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Abb. 2: Zufahrt von der Schiitzenstra3e mit Schleppkurve (3-achsiges Millfahrzeug) und Wendemdog-
lichkeit

In der Ausfuhrungsplanung ist zu beachten, dass die Zufahrten fur die Feuerwehr, Auf-
stell- und Bewegungsflachen so zu befestigen sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeu-
gen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t
befahren werden kénnen. Die lichte Breite der Zufahrten muss mindestens 3 m und
die lichte HGhe mindestens 3,5 m betragen.

Der Rettungsweg fur die mogliche Wohnbebauung innerhalb des riickwartigen Baufel-
des des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 ist Uber die private StraBenverkehrsflache
zu sichern. Die grundbuchliche Eintragung wird in einem separaten stadtebaulichen
Vertrag mit dem Eigentimer der privaten StralRenverkehrsflache geregelt.
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Gasversorgung, Elektroenergieversorgung

Das Plangebiet ist an die Versorgungsnetze angeschlossen. Im Plangebiet befinden
sich Leitungen und Anlagen der Netzbetreiber.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich oberirdische Telekommunikationslinien (TK-Linien) der
Telekom.

Zur Versorgung der neuen Baugebiete mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer TK-Linien im Plangebiet erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraRenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieungsmalRnahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 4
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die einzelnen Hausanschliisse kénnen von den Grundstickseigentimern tber den
Bauherrenservice beauftragt werden.

Zur Schaffung von Baufreiheit sind Sicherungs- und VerlegemalRnahmen der TK-Li-
nien der Telekom erforderlich. Diese MalRnahmen sind mind. zwei Monate vor Bau-
beginn der Bautatigkeiten bei der Auftragsteuerung der Telekom zu beantragen.

Aufgrund der Festsetzung einer privaten Verkehrsflache hat der Leitungstrager darauf
hingewiesen, dass diese Flache zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke mit
Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfigung stehen muss. Daher ist zur Sicherung
der Telekommunikationsversorgung ein entsprechendes Leitungsrecht zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung allein begrindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung je-
doch noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer be-
schréankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Te-
lekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung." erfolgen.

Hinweis:
Zur leichteren Versorgung der neuen Gebaude auf den einzelnen Grundstiicken ist

es sinnvoll, fur alle Medientrager ein Leerrohr zwischen Hausanschluss und stral3en-
seitiger Grundstiicksgrenze bei der Erschlie3ung vorzusehen.

Abfallentsorgung

Grundsatzlich sind Behélterstandplatze und Zuwegungen entsprechend der Regelun-
gen und Festsetzungen des § 18 der Abfallentsorgungssatzung des SBAZV zu erstel-
len.

Im Speziellen wird hier darauf hingewiesen, dass Stral3en grundsétzlich nur befahren

werden kdnnen, wenn bei geradem Stral3enverlauf eine Mindestbreite von 3,55 m, im
Falle von Begegnungsverkehr 4,75 m gewahrleistet und sie so befestigt sind, dass sie
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von einem Entsorgungsfahrzeug mit einer maximalen Achslast von 15 t dauerhaft be-
nutzt werden konnen. In den Kurven ist darauf zu achten, dass die Schleppkurven fur
ein 3-Achs-Entsorgungsfahrzeug mit einer Gesamtlange von 11 Metern geeignet sind.
Sackgassen werden nur befahren, wenn eine Wendemoglichkeit fir diese Entsor-
gungsfahrzeuge vorhanden ist und diese nicht durch haltende oder parkende Fahr-
zeuge eingeschrankt wird.

Liegen diese Voraussetzungen nicht vor oder ist die Benutzung einer Verkehrsanlage
aus anderen Grinden standig oder voriibergehend mit Entsorgungsfahrzeugen nicht
oder nur unter Gefahrdung der mit der Sammlung und der Beférderung beauftragten
Bediensteten des Verbandes oder dritter Personen moglich, sind die jeweiligen Behal-
ter an einer mit Entsorgungsfahrzeugen gefahrlos befahrbaren o6ffentlichen Verkehrs-
anlage, die vom Verband bekannt gegeben wird, zur Entleerung bereitzustellen.

Sofern im Zuge der spateren Baumal3inahmen verkehrstechnische Einschrankungen
oder die Ausweisung von Stellplatzen erforderlich werden, sind diese im Rahmen ei-
nes Ortstermins mit dem SBAZV abzustimmen. Zustandig hierfir ist das Fuhrparkma-
nagement des SBAZV.

Aufgrund der festgesetzten privaten Verkehrsflache und dessen Dimensionierung lie-
gen die entsprechenden Voraussetzungen vor. Demnach kénnen beide o0.g. Varianten
zur Abfallentsorgung umgesetzt werden. Eine Konkretisierung der Ausgestaltung ist
der nachfolgenden Planung Uberlassen.

6 Planerische Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann dem Innenbereich nach § 34 BauGB
zugeordnet werden. Um jedoch das Gebiet stadtebaulich neu zu ordnen und ergan-
zende Bebauung zu ermdglichen, soll mit Hilfe eines Bebauungsplanverfahrens ge-
maf 8§ 13a BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Wohngebiet ge-
schaffen werden.

Das Bebauungsplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8
13a BauGB durchgefiihrt. Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in
ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
oder eine GrolRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern
festgesetzt wird, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem en-
gen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzu-
rechnen sind. Der Bebauungsplan hat eine Grundflache von weniger als 20.000 m?,
damit ist dieses Kriterium erfillt. Grundflachen weiterer Bebauungsplane sind nicht zu
bertucksichtigen.

Ein beschleunigtes Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter beste-
hen. Solcherlei Anhaltspunkte liegen nicht vor.

Das beschleunigte Verfahren ist ebenfalls ausgeschlossen, wenn durch den Bebau-
ungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
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Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Dies ist hier nicht
der Fall (vgl. Kapitel 3).

6.1 Landes- und Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI.
| S. 235)

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP HR)
vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

e Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® der Regiona-
len Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom 26.11.2020 (ABI. Nr.
51, S. 1321)

e 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 26.06.2025

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Mit der friihzeitigen Beteiligung der Behérden wurde auch die Gemeinsame Landes-
planungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) um eine Stellungnahme gebeten.
Mit Schreiben vom 25.02.2025 hat die GL die Planungsabsicht wie folgt beurteilt:

- Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen.

Erlauterung:
Die Stadt Luckenwalde plant die Entwicklung von 1,1 ha Wohnsiedlungsflache (Ver-
dichtung) nordlich des Stadtzentrums.
Fir die Planung sind folgende Ziele der Raumordnung mafR3geblich:
e Ziel 3.6 LEP HR Abs. 1: Luckenwalde ist Mittelzentrum im weiteren Metro-
polenraum
e Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Sied-
lungsgebiete
e Ziel 5.6 Abs. 2 und 3 LEP HR: Mittelzentren als Schwerpunkte der Sied-
lungsflachenentwicklung (quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen tber die Eigenentwicklung hinaus).

Neben den Zielen sind fur die Planung relevante Grundséatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung im Rahmen der Abwagung angemessen zu bertcksichtigen.
Dabei sind bei der Siedlungsentwicklung folgende Grundsatze zu beachten:

e G 5.1 LEP HR Abs. 1: Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von
Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete so-
wie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwick-
lung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die
klimabedingte Erwé&rmung insbesondere der Innenstadte ergeben, beruck-
sichtigt werden.

¢ G 5.8 Wohnsiedlungsflachenentwicklung in den Stadten der zweiten Reihe.

Dem Grundsatz 5.1 Abs. 1 LEP HR wird mit dem Bebauungsplanverfahren gemal §
13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) entsprochen. Dabei werden die
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ungenutzten Flachen den Bestandsgebauden, welche einen Siedlungszusammen-
hang darstellen, einer neuen Nutzung zugefuhrt.

Des Weiteren ist das Vorhaben in ca. 5 Minuten mit dem Fahrrad oder in 20 Minuten
zu Ful3 an den Bahnhof Luckenwalde angebunden. Dies ist unter den Aspekten einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklungen eine besondere Lagegunst und entspricht dem
0.g. Grundsatz 5.8 des LEP HR.

Regionalplan Havelland-Flaming

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Abs. 2 des Ge-
setzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBk-
PIG) vom 08.02.2012 (GVBI. | Nr. 13), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.06.2021
(GVBI. I Nr. 19), Tragerin der Regionalplanung in der Region Havelland-Flaming. Ihr
obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Erganzung des Regionalplans
als ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist auf Grund der Urteile des Oberverwal-
tungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 05.07.2018 unwirksam geworden.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27.06.2019 die Aufstellung des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen.

In der 6. 6ffentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18.11.2021 wurde der Ent-
wurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05.10.2021 bestehend aus textli-
chen Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Die Regionalver-
sammlung hat zudem beschlossen, fur den Entwurf des Regionalplans das Beteili-
gungsverfahren sowie die offentliche Auslegung der Unterlagen nach 8 9 Abs. 2 ROG
.V.m. 8 2 Abs. 3 RegBkPIG durchzufuhren. In diesem Verfahren bestand bis zum
09.06.2022 die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme. Zuletzt hat die Regional-
versammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming in ihrer Sit-
zung am 26.06.2025 den 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 gebilligt
und die Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens beschlossen.

In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach 8§ 4
Abs. 1 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermes-
sensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Nach dem 2. Entwurf des Regionalplanes Havelland-Flaming 3.0 befindet sich der Be-
bauungsplan Nr. 52/2023 der Stadt Luckenwalde innerhalb des Vorbehaltsgebiet
,oiedlung” und ist als Mittelzentrum ausgewiesen.

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB ist der Bebauungsplan an die Ziele Raumordnung ange-
passt.

Nach Grundsatz 1.1 des 2. Entwurfs des Regionalplans kommt in den Vorbehaltsge-
bietes Siedlung der Entwicklung von Wohnbauflachen bei der Abwagung mit konkur-
rierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht zu. Vorbehaltsge-
biete Siedlung stellen daher, die aus Sicht der Raumordnung bevorzugt zu entwickeln-
den Wohnbauflachen dar. Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes werden
auch diese Grundsatze der Raumordnung erfillt.

Der seit dem 23.10 2024 in Kraft getretene sachliche Teilregionalplan Windenergie-
nutzung 2027 der Regionalen Planungsstelle Havelland-Flaming nennt fir den
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine zu beachtenden Grundsatze und Ziele.
Die Ziele der Raumordnung zum sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung
2027 werden vom Bebauungsplan nicht berthrt.

Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming ,Grundfunktio-
nale Schwerpunkte® wurde mit Bescheid vom 23.11.2020 von der Gemeinsamen Lan-
desplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt. Mit der Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 51 vom 23.12.2020 trat der sachliche
Teilregionalplan in Kraft. In diesem sachlichen Teilregionalplan wird Luckenwalde als
Mittelzentrum festgelegt (nachrichtliche Ubernahme aus LEP HR).

6.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den gréf3ten Teil der Flache des Plangebiets als ge-
mischte Bauflache dar. Ziel des Flachennutzungsplanes der Stadt Luckenwalde ist
eine Nutzungsteilung der dargestellten gemischten Bauflache von Wohnen und ge-
werblicher Nutzung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im umliegenden
Bereich sind vielfach sowohl gewerbliche Nutzungen als auch Wohnnutzungen im Be-
stand vorhanden und erganzend maoglich. Dem entsprechend sind die mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan geplanten Nutzungen durch Festsetzung Allgemeiner Wohn-
gebiete und eines Mischgebietes aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar. Auch
mit der geplanten Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete in Teilen des Bebauungspla-
nes besteht kein grundsatzlicher Widerspruch zur Entwicklungsabsicht des Flachen-
nutzungsplanes, da Wohnnutzungen grundsatzlich in gemischten Bauflachen zulassig
sind.

Zusatzlich ist entlang der Nuthe Grunflache dargestellt, was grundsatzlich auch der
Festsetzungsabsicht entspricht.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig. Das Planvorhaben
ist mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes vereinbar.
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Lage des Plangebietes

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Luckenwalde
(Quelle: Stadt Luckenwalde)

6.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Luckenwalde ist als landschaftspflegerischer Begleitplan aufge-
stellt worden.

Grundsatzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die ortlichen Ziele, Mal3hahmen
und Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftsplanung (88 9 ff BNatSchG)
konkret darzustellen. Fir den Bereich dieses Bebauungsplanes ist der Landschafts-
plan der Stadt Luckenwalde aus dem Jahr 1999 mal3gebend. Das Entwicklungskon-
zept des Landschaftsplanes sieht wie der Flachennutzungsplan eine gemischte Bau-
sowie entlang der Nuthe eine Grunflache vor.

Die Entwicklungsziele und -maRnahmen des Landschaftsplanes sehen zum einen die
Entwicklung der Stadt Luckenwalde innerhalb des bestehenden Stadtgebietes, unter
Bertcksichtigung stadtokologischer Belange, vor. Zum anderen soll die Entwicklung
eines innerstadtischen Grinzuges entlang der Nuthe zur Erhéhung des Durchgri-
nungsgrades und Aufwertung des Stadtbildes in Verbindung einer Naherholungsfunk-
tion und des Stadtklimas geférdert werden.

Einen grundséatzlichen Widerspruch durch das Vorhaben des Bebauungsplanes zu
den Zielen und MalRBnahmen des Landschaftsplans der Stadt Luckenwalde ist nicht zu
erkennen. Vielmehr wird mit dem Bebauungsplan auch den Zielen des Landschafts-
planes Rechnung getragen. Durch die Festsetzungen von Mischgebiet, Allgemeinen
Wohngebieten und Grinflache (hier Gehdlzstrukturen und Nuthe-Grinzug) erfolgt
eine mafdvolle Innenentwicklung mit einer innenstadtischen Durchgriinung.
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6.4 Bebauungspléane

Rechtswirksame bzw. in Aufstellung befindliche Bebauungsplane sind in der direkten
Umgebung nicht vorhanden.

Die nachst gelegenen rechtskraftigen Bebauungspléane liegen in etwa 150 bis 300 m
Entfernung. Dabei sind folgende Bebauungsplane zu nennen:

e VEP Nr. 26/98 ,Einkaufspark Burg®
e BP Nr. 32/2004 ,Gewerbehof Luckenwalde*
e BP Nr. 38/2014 ,Solarfeld am Heinrichsstift"

Aufgrund des zeitlichen Abstandes der Bebauungsplanverfahren untereinander sind
keine kumulierenden Auswirkungen gegeben. Auch bei etwaiger bestehender Umwelt-
probleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen sind ebenfalls keine Auswir-
kungen gegeben (bau- und betriebsbedingt).

6.5 Stadtumbau

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 28.05.2002 den Selbstbindungsbeschluss
zur Gesamtstadtischen Konzeption fur den Stadtumbau in Luckenwalde gefasst. Die
Fortschreibung der Ziele des Stadtumbaus wurden im Integrierten Stadtentwicklungs-
konzept (INSEK) mit Beschlussfassung vom 23.09.2008 vorgenommen und das uber-
arbeitete Stadtumbaukonzept 2009 im Jahr 2011 bestétigt.

Auf der Grundlage der gesamtstadtischen Stadtumbaustrategie wurden Schwerpunk-
tegebiete/Teilraumkonzepte fiur neun stadtische Bereiche, die einen baulich-raumli-
chen und/oder funktionalen Zusammenhang haben, erarbeitet.

Der Bebauungsplan Nr. 52/2023 ,Trebbiner Strale/Muhlenstrale” befindet sich im
Stadtumbaugebiet ,Burg/Nuthe®. Dort liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
in einem Erhaltungsgebiet. In diesen Bereichen befinden sich erhaltenswerte Bau-
strukturen in funktionierenden Stadteilen. Demnach ist bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes die vorhandene stadtebauliche Struktur ausreichend zu berticksichtigen.
Dabei sind die vorzufindenden Mal3e der baulichen Nutzung, wie Geschossigkeit, die
Grundflachen(zahlen) sowie die gestalterischen Elemente, wie Dachformen oder -nei-
gungen in die Planung mit einzubeziehen.

Folgende Strukturen sind im betroffenen Stadtgebiet vorzufinden:

e Geschlossene und offene Bauweise,
e Gebaude mit 1 bis 4 Vollgeschossen,
e Sattel-, (Krippel)walm-, Pult- und Flachdécher.

6.6 Larmaktionsplan fir die Stadt Luckenwalde

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Luckenwalde hat am 28.05.2024 den
Larmaktionsplan 2024 in der Fassung vom 25.04.2024 als stadtebauliches Konzept
beschlossen.

Der Larmaktionsplan 2024 enthalt konkrete MalRnahmen zur Reduzierung der Larm-
belastung sowie weitere Ziele, die bei der Aufstellung der Bauleitplane und bei der
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Umsetzung und Fortschreibung der Ziele der Stadtentwicklung, insbesondere auch bei
der Verkehrsentwicklungsplanung, zu bertcksichtigen sind.

Fur den Bebauungsplan Nr. 52/2023 kann die Betrachtung der vorhandenen Wohn-
nutzungen entlang der Schitzenstral3e innerhalb des Larmaktionsplans einen Anhalts-
punkt fur die Beurteilung der Larmimmissionen bieten. Der Larmaktionsplan verweist
auf die Larmkartierungen des Landesamtes fur Umwelt (LfU). Es wurden Bereiche de-
finiert, fur die zu priafen ist, ob und in welchem Ausmald eine besondere Gefahrenlage
existiert.

Dabei wurde die Schitzenstral3e, nordlich des Plangebietes, in der Larmkartierung des
LfU mitbetrachtet. Die Larmkarten bestehen aus einer graphischen Darstellung der
Larmsituation mit den Isophonen-Bandern der Larmindizes fiir Tag- (Loen) und Nacht-
werte (LnicHT). Dabei sind Bereiche fir den Tag ab 55 dB(A) bis mehr als 75 dB(A) und
fur die Nacht ab 45 dB(A) bis mehr als 70 dB(A) graphisch definiert.

Das Ministerium fur Land- und Erndhrungswirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
des Landes Brandenburg geht davon aus, dass, soweit ein Mittelungspegel in Hohe
von 65 dB(A) (Loen) bzw. 55 dB(A) (LnicHT) an der Fassade bewohnter Gebaude tber-
schritten wird, dieser Uberschreitung mit dem Instrument der Larmaktionsplanung ent-
gegenzuwirken ist.

Vorweg genommen wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Larmaktionspla-
nung 2024 die Larmkarten des LfU aus dem Jahr 2017 und 2022 miteinander vergli-
chen wurden. Es konnte festgestellt werden, dass die Trebbiner Stral3e zwischen der
Kreuzung Beelitzer Strale/Haag/Trebbiner StralRe und der Schiitzenstral3e sowie der
Abschnitt der Landesstral3e 73 zwischen der eben genannten Kreuzung und dem
Kreisverkehr am Knotenpunkt Salzufler Allee/Kleiner Haag/Am Burgwall aus der Larm-
kartierung rausgefallen sind. Diese Bereiche sind nicht mehr als belastete StraRen mit
mehr als 8.000 Kraftfahrzeugen pro Tag kartiert.

Dies ist fir den Bebauungsplan Nr. 52/2023 relevant, da die Trebbiner Straf3e im nord-
westlichen Geltungsbereich angrenzt.

Fir die SchutzenstralRe wurde dahingehend ein Anstieg der Larmbelastung im Ver-
gleich zu 2017 verzeichnet. Hierflr kann es nach dem Larmaktionsplan der Stadt Lu-
ckenwalde folgende Ursachen geben:

1. hohere Verkehrsbelastung durch den Neubau des LIDL-Marktes sowie Droge-
riemarktes aus dem Jahr 2020,

2. hohere Geschwindigkeiten (Schitzenstra3e ungestorter Verkehrsfluss durch
Wegfall des ruhenden Verkehrs).

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 52/2023 sind entlang der SchuitzenstralRe keine
vorhandenen Wohnnutzungen betroffen, die den 0.g. Grenzwert von 65 dB(A) bzw. 55
dB(A) Uberschreiten und so auch keine weiteren Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen fur den Bebauungsplan an dieser Stelle notwendig.

Unabh&ngig davon nennt der Larmaktionsplan Mal3nhahmen an den betroffenen Stra-
Ren, die positive Effekte fur den Bebauungsplan Nr. 52/2023 haben kdnnen.

Diese sind unter anderem eine Beschrankung des Durchgangsverkehrs und die Re-
duzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit in den betroffenen StralRen. Wobei
die MalRnahme zur Beschrdnkung des Durchgangsverkehrs, insbesondere fir den
LKW-Verkehr, zunachst noch an weiteren Beobachtungen der Entwicklung des
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Durchgangsverkehrs geknipft ist und nicht im Rahmen des Bebauungsplanes gere-
gelt werden kann. Gleiches trifft auch auf die Reduzierung der Geschwindigkeit auf 30
km/h zu. Aufgrund des fehlenden bodenrechtlichen Bezuges kann im Rahmen eines
Bebauungsplanes keine Regelung zu einer Geschwindigkeitsbegrenzung getroffen
werden.

Als weitere MaRnahme benennt der Larmaktionsplan die Anderung des Fahrbahnbe-
lages um entsprechende Verbesserungen der Larmsituation zu schaffen (gerdusch-
mindernder Belag). Larmmindernde MalRhahmen des Fahrbahnbelages kénnen zwar
in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, sofern eine Stra3enverkehrsflache Be-
standteil des Bebauungsplanes ist. Dies ist jedoch hier nicht der Fall. Eine Aufnahme
eines Teilstlcks der Schiitzenstral3e in den Bebauungsplan fiir eine entsprechende
Festsetzung zu larmmindernde MaflRnahmen ist in diesem Fall stéadtebaulich nicht sinn-
voll. Darliber hinaus wirde bei einer Aufnahme der StralRenverkehrsflachen in den
Bebauungsplan nur, wie oben bereits genannt, ein Teilstiick der Schitzenstral3e auf-
genommen. Konkrete Malinahmen wirden im Bebauungsplan nur fir diesen Bereich
benannt und nicht fir den gesamten Streckenabschnitt der Schitzenstral3e. Dies wie-
derum wirde neben der stadtebaulichen Komponente auch bei der Umsetzung einen
wirtschaftlichen Mehraufwand bedeuten, da zwingend die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes einzuhalten waren. Um ggf. kinftige VerbesserungsmalRnahmen des
Fahrbahnbelages der Schitzenstral3e nicht einzuschréanken, erfolgt im Rahmen des
Bebauungsplanes keine Beriicksichtigung von larmmindernden MalRnahmen fir die
Stral3e und auch keine Aufnahme des Teilstlicks der Schitzenstral3e. Negative Aus-
wirkungen fur bestehende Wohnnutzungen sind dadurch nicht gegeben.

Ungeachtet dessen kann der Larmaktionsplan der Stadt Luckenwalde mit Umsetzung
der Mal3Bnahmen die Emissionen reduzieren.

6.7 Stellplatzsatzung Luckenwalde

Im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die Satzung tber
notwendige Stellplatze heranzuziehen. Ein entsprechender Hinweis wurde auf der
Planzeichnung aufgenommen.

Der konkrete Nachweis zu den notwendigen Stellplatzen ist im Baugenehmigungsver-
fahren erforderlich. Aufgrund der vorhandenen Stellplatzsatzung sind entsprechende
Bezugsgrofien bei der Bestimmung der Stellplatze definiert.

In Mischgebieten sind gemaR 8 6 BauNVO grundsatzlich Wohngebaude, Geschéfts-
und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zuldssig. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatte werden durch den
Bebauungsplan ausgeschlossen. Nutzungen mit erh6htem Stellplatzbedarf kénnen im
anschlielenden Baugenehmigungsverfahren nicht zugelassen werden, da keine aus-
reichenden Stellplatzkapazitaten im Plangebiet vorhanden sind.

Unabhangig davon sind innerhalb der festgesetzten Baugebiete ,Mischgebiet® sowie
in den ,Allgemeinen Wohngebieten® grundsatzlich Stellplatze zugelassen. Wobei an
dieser Stelle anzumerken ist, dass innerhalb des Mischgebietes eine gesonderte Fest-
legungen zu den Stellplatzen definiert wird (Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)). Zusatzlich kénnen innerhalb der privaten
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Stral3enverkehrsflache unter Berlicksichtigung von notwendigen Zuwegungen flr die
Feuerwehr, der Wendemoglichkeit und Zufahrten fir die Baugrundstucke weitere Stell-
platze angeordnet werden. Die Einteilung dieser privaten Stral3enverkehrsflache ist
nicht Gegenstand der Festsetzungen. Daher ist bei der konkreten Ausfiihrungsplanung
der Bedarf an Stellplatzen ggf. weiter zu prifen.

6.8 Klimaschutz- und Energiekonzept

Zusammen mit den Nachbarstadten Juterbog und Trebbin hat Luckenwalde von Mai
2012 bis Sommer 2013 ein integriertes Klimaschutz- und Energiekonzept (KEK) ent-
wickelt. Am 05. Marz 2024 wurde die Fortschreibung des Klimaschutz- und Energie-
konzeptes durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Luckenwalde beschlos-
sen. Die Fortschreibung diente dazu, das bestehende KEK zu evaluieren. Dabei wur-
den die Potenziale, Erfolge und Defizite Uberprift und daraus Szenarien erstellt und
neue MalRnahmen entwickelt. Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ist dieses Konzept bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Die Fortschreibung des KEK nennt dabei Vorgaben fur Klimaschutz, -anpassung und
Energieeffizienz, die in der Bauleitplanung einzubeziehen sind. ,Dafir sollten Vorga-
ben bezlglich der Energieeffizienz integriert werden, die kompakte Bauformen, eine
gunstige Orientierung der Bauten zur energetischen Nutzung der Sonneneinstrahlung
sowie eine Reduktion der Bodenversiegelung vorsehen (bspw. durch kompakteres
statt flachenintensivem Bauen). [...] Weitere Malinahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, sind inshesondere die planungsrechtliche Absicherung und Unterstit-
zung des Einsatzes erneuerbarer Energien sowie Ubergreifende Mal3hahmen wie z.B.
die Umsetzung eines Konzeptes der Stadt der kurzen Wege sowie eine geringere Zer-
siedlung, wodurch das vor allem motorisierte Verkehrsaufkommen und die damit ver-
bundene THG-Emission geringgehalten werden. Um bei Bauvorhaben die negativen
klimatischen Effekte des Verkehrs zu minimieren, sollten eine gute Anbindung an den
OPNV und direkte, attraktive FuRganger und Fahrradverbindungen vorgesehen wer-
den.”

Fur den Bebauungsplan Nr. 52/2023 sind insbesondere folgende MalRhahmen aus
dem Maflinahmenkatalog relevant:

E2: Umsetzung einer klimagerechten Bauleitplanung
Zu dieser Malinahme gehoren z.B.:

e Festsetzungen von Regelungen zur Nutzung von Photovoltaik, Solarthermie
oder Fernwarme bei neu gebauten Geb&uden, auch von Energieplushausern
und Niedrigstenergiehausern

o Konsequente Anwendung der Versickerungspflicht auf Grundstlicken statt An-
schluss von Neubauten an die Regenwasserkanalisation

e Begrunung und wildtiergerechte Garten und Griinanlagen, u.a. mit Umz&aunun-
gen mit Igel- bzw. Kleintierpassagen

Im Bebauungsplan werden Regelungen zur Nutzung von Photovoltaik getroffen. Auch

die Festsetzung, dass die Stellpléatze als Carports ausgefiihrt werden kénnen, soll der
Nutzung von Photovoltaik dienen.
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Die Erhaltungsfestsetzungen sowie die Festsetzung der privaten und o6ffentlichen
Grunflachen dienen ebenfalls dem Klimaschutz. Des Weiteren werden Festsetzungen
zur Begrinung des Plangebietes aufgenommen. Zum einen sind hierdurch neue
Baum- und Strauchpflanzungen vorzunehmen und zum anderen ist eine Dachbegri-
nung bei Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20 Grad und mit einer Aus-
dehnung von mehr als 50 m? vorgesehen. Da auch die Stellplatzsatzung der Stadt
Luckenwalde gilt ist mit weiteren Baumpflanzungen zu rechnen. Unter der Zielstellung
der Durchgriinung des Stadtgebietes und der Minderung der Auswirkungen auf das
lokale Klima sind diese Festsetzungen aus dem KEK entwickelt.

Mit dem erstellten geotechnischen Bericht konnte festgestellt werden, dass die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers im Plangebiet moglich ist. Die Anlegung von Mul-
den wird hierdurch empfohlen. Eine konkrete Festsetzung ist jedoch nicht vorgesehen.

E6: Klimafolgeanpassungsstrategie: Untersuchung zur Auswirkung des Klimawandels

Im Bebauungsplan werden durch die Beanspruchung von Innenentwicklungsflachen
und der Beanspruchung der Orientierungswerte nach 8 17 BauNVO eine maximale
Versiegelung gemald der Baunutzungsverordnung vorgesehen. Dies tragt dem 8 la
Abs. 2 BauGB insofern Rechnung, dass die Verlagerung von Planungen fir die Wohn-
bebauung in den AuRRenbereich verhindert werden und die Innenentwicklungspotenzi-
als bestmoglich ausgeschopft werden und so mit dem Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen wird. Dies hat insbesondere positive Auswirkungen fir den
Aul3enbereich, so dass die Schutzguter Mensch, Wasser, Boden, Luft, Flache, Klima
und Landschaft sowie Tiere, Pflanzen, die biologische Vielfalt und das kulturelle Erbe
in diesen Bereichen nicht beeintrachtigt werden. Innerhalb des Plangebiets wird ein
Groliteil des vorhandenen Gehoélzbestandes erhalten. Mit der Pflicht von Neupflanzun-
gen wird zudem die Durchgriinung des Plangebiets gestarkt.

M3: Vervollstandigung & Optimierung der Radverkehrsinfrastruktur

In Verbindung mit dem Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Luckenwalde werden
durch den Bebauungsplan die Schaffung neuen Radwegeverbindungen gesichert und
vorbereitet. Durch den Zugang bzw. die Offnung des Nuthe-Griinzuges wird in Verbin-
dung mit der privaten StraRenverkehrsflache und des Geh- und Fahrrechts fur die All-
gemeinheit die Radverkehrsinfrastruktur optimiert.

K5 und K6: Steigerung des Stadtgriins (Stadtverwaltung und Offentlichkeit)

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden zur Steigerung des Stadtgriins zum einen
die Weiterentwicklung des Nuthe-Griinzuges gesichert. Dartber hinaus werden Ge-
holzstrukturen zum Erhalt festgesetzt und Festsetzungen flr Neuanpflanzungen vor-
gesehen.

6.9 Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Luckenwalde

Am 05.03.2024 wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lucken-
walde die Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans mit integriertem Radver-
kehrskonzept beschlossen. Der Verkehrsentwicklungsplan ist eine informelle Planung
und durch den o.g. gefassten Beschluss als stadtebauliches Konzept nach 8 1 Abs. 6
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Nr. 11 BauGB bei der Bauleitplanung, vor allem bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen zu bertcksichtigen.

Die Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes enthélt Umsetzungsstrategien
und MalRRnahmen fir die kinftige Mobilitatsstrategie der Stadt Luckenwalde. So be-
schreibt das Verkehrsentwicklungsplan, dass die stetige Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat in den Innenstadten durch La&rmminderung und Umweltentlastung einen
deutlichen Fokus der Verkehrsplanung einnehmen wird. Dabei geht die Fortschreibung
des Verkehrsentwicklungsplanes auf die Optimierung der Verkehrsstrome im Netz der
Hauptverkehrsstral3en, Mal3nahmen der Verkehrsberuhigung und Zonenausweisung
(20/30 km/h), Netzanschlisse und Erweiterung von Angeboten fur den Radverkehr,
FuRRgangerverkehr/Schulwegsicherheit und Barrierefreiheit sowie auf die Verdnderun-
gen im Verkehrsmittelwahlverhalten der Burger ein.

Fur den Bebauungsplan Nr. 52/2023 ist insbesondere die angestrebte MalRhahme zur
Vervollstdndigung des Radwegenetzes von Bedeutung.

,Die Radfahrschutzstreifen entlang der Hauptverkehrsstral3e Schuitzenstral3e
und die Radwegefiihrung auf dem Gehweg in der Potsdamer Stral3e endet je-
weils an der Einmindung Trebbiner Stral3e. Hier verandert sich abrupt das Si-
cherheitsempfinden aller Verkehrsteilnehmer. Baulich kann diese Liucke auf
Grund der engen Bebauung nicht geschlossen werden. Deshalb ist hier eine
Alternativroute auszuweisen. Dabei ist darauf zu achten, dass fur den Radver-
kehr keine zusatzlichen Entfernungslangen entstehen. Die Strecke Schitzen-
stral3e/Lindenstral3e bis Burg/Salzufler Allee entspricht Giber die Burg genau der
Strecke wie die Uber die Trebbiner StralRe oder die MuhlenstralRe. Hier sind die
Voraussetzungen fur die Aufnahme der zuséatzlichen Rad- und Ful3génger
durch die Verbesserung der Nebenanlagen zu schaffen. Eine gute Alternative
ist auch die Fuhrung des Radverkehrs Uber den zu erweiternden Nuthe-Grin-
zug zwischen Schitzenstralle und Salzufler Allee.” (Stadt Luckenwalde, Fort-
schreibung des Verkehrsentwicklungsplanes 2024, S.31)

Der Erstellte Radwegeplan sieht dabei vor, dass innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 52/2023 eine FahrradstralRe/autofreies Wegenetz geplant ist
(blau gestrichelte Linie).
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Abb. 4: Ausschnitt Radwegeplan aus der Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans

Seit Ende des Jahres 2025 liegt das Konzept Radnetz Brandenburg vor. Es handelt
sich um ein Netzkonzept, das als zukinftige und gemeinsam abgestimmte Bedarfs-
grundlage fur die Radverkehrsinfrastruktur des Alltagsverkehrs in Brandenburg dienen
soll. Es ist ein landesweites Netzkonzept mit dem Fokus auf durchgangige Radver-
kehrsverbindungen und Luckenschlisse.

Das Zielnetz ist das zentrale Ergebnis des Konzeptes Radnetz Brandenburg. Fir den
Bebauungsplan Nr. 52/2023 ist ausschlaggebend, dass das Radnetz die Linienfiihrung
von der Salzufler Allee zur Schitzenstral3e entlang des zukinftigen Nuthe-Griinzugs
und durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorsieht.
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Abb. 5: Konzept Radnetz Brandenburg — Zielnetz

6.10 Baumschutzverordnung Teltow-Flaming

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Verordnung des Landkreises Teltow-
Flaming zum Schutz von Baumen als geschitzte Landschaftsbestandteile (Baum-
schutzverordnung Teltow-Flaming — BaumSchVO TF) zu beachten.

Mit der Stellungnahme vom 20.03.2025 verweist die Unteren Naturschutzbehorde
(UNB) des Landkreises Teltow-Flaming darauf, dass sich innerhalb des Geltungsbe-
reiches mehrere Baume befinden die gemaR § 1 BaumSchVO TF geschutzt sind.

Des Weiteren forderte die UNB mit dem o0.g. Schreiben, dass die geschiitzten Baume,
insbesondere der Ahorn im Zufahrtsbereich der Schitzenstral3e, zu erhalten sind. Der
Baumschutz ist nicht Bestandteil der Eingriffsregelung. Sollten es zu unvermeidbaren
Baumfallungen kommen, sind diese gemald der BaumSchVO TF durch Ersatzpflan-
zungen im Geltungsbereich auszugleichen.

An dieser Stelle wird zusatzlich auf den § 7 ,Ausnahmegenehmigung“ der Baum-
SchVO TF hingewiesen. Danach soll die UNB auf Antrag des Eigentimers oder Nut-
zungsberechtigten eine Ausnahme von den Verboten des § 5 zulassen, wenn:

1. der Baum fUr den Eigentimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu unzu-
mutbaren Nachteilen oder Beeintrachtigungen fuhrt,

2. die Beseitigung des Baumes aus uUberwiegendem offentlichen Interesse erfor-
derlich ist oder

3. vom Baum Gefahren fur Personen oder fir Sachen von bedeutendem Wert
ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand
beseitigt werden kdnnen.

Eine Ausnahmegenehmigung kann auf Antrag des Eigentimers oder Nutzungsbe-
rechtigten erteilt werden, wenn:
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1. ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Einschrankungen verwirklicht werden
kann oder

2. der Baum im Interesse der Erhaltung und Entwicklung des tbrigen Gehdlzbe-
standes entfernt werden muss.

Die Ausnahmegenehmigung ist schriftlich mit Begriindung bei der UNB zu beantragen.

Die notwendigen Unterlagen dazu, kdnnen aus dem § 7 Abs. 3 BaumSchVO TF ent-
nommen werden.

6.11 Schutzgebiete

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden vom Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht berihrt.

6.12 Trinkwasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

6.13 Wasserwirtschaftliche Belange

Im Sidosten grenzt das Plangebiet an die Nuthe, ein Landesgewasser I. Ordnung ge-
maf 8§ 3 Abs. 2 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) i.V.m. der Brandenburgi-
schen Gewassereinteilungsverordnung (BbgGewEV) vom 01.08.2008, geandert durch
Verordnung vom 09.09.2024 (GVBI. 11/24, Nr. 75).

Das Plangebiet schlie3t Gewasserrandstreifen ein. Das Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) enthalt mit dem § 38 eine Vorschrift zum Schutz von Gewasserrandstreifen.

Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von Gewasserrandstreifen (Abs. 1), die
raumliche Ausdehnung (Abs. 2 und 3) und die in den Gewdasserrandstreifen geltenden
Verbote (Abs. 4 und 5).

Mit der Nuthe befindet sich im Stdosten in unmittelbarem Nahbereich zur Plangebiets-
grenze ein nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtiges oberirdisches
Gewasser.

Die Umweltziele der WRRL wurden in das WHG als Bewirtschaftungsziele fur Gewas-
ser Ubernommen. Um diese Bewirtschaftungsziele zu erreichen, wurden Maflinahmen-
programme nach § 82 WHG und Bewirtschaftungsplane nach § 83 WHG aufgestellt.

Zur Untersetzung dieser MalRhahmenprogramme werden im Land Brandenburg flr
oberirdische Gewasser Entwicklungskonzepte erstellt. Fir das Gebiet ,Nuthe® besteht
ein Gewasserentwicklungskonzept (GEK).

Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Erreichung der Bewirt-
schaftungsziele des genannten Wasserkorpers haben kénnen, sind das Verschlech-
terungsverbot und das Zielerreichungsgebot nach 8 27 WHG zu beachten. Aufgrund
des Zielerreichungsgebotes dirfen die planerischen Festlegungen auch der Umset-
zung kunftiger Malinahmen zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele nicht entgegen-
stehen.
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Solche Festlegungen sind durch den Bebauungsplan Nr. 52/2023 nicht abzusehen.
Entlang der Nuthe wird eine oOffentliche Grinflache festgelegt.

Des Weiteren ist sicherzustellen, dass die Unterhaltung des Gewassers nicht er-
schwert wird. Hierzu ist die Zuganglichkeit zum Gewasser und seiner Ufer durch Frei-
haltung eines ausreichend breiten Unterhaltungsstreifens sowie tber die Grundstiicke
zu gewahrleisten. Die konkreten Anforderungen an die Ausfiihrung des Nuthe-Grin-
zuges werden im Rahmen der Umsetzung beachtet.

6.14 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Uberschwemmungs- noch in einem
Hochwasserrisikogebiet.

Das Gebiet des Bebauungsplanes grenzt jedoch an ein Hochwasserrisikogebiet mit
einer mittleren Eintrittswahrscheinlichkeit und einem Wiederkehrintervall von 100 Jah-
ren (HQ 100) sowie einer niedrigen Eintrittswahrscheinlichkeit und einem Wieder-
kehrintervall von 200 Jahren (HQ extrem).
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Abb. 6: Ausschnitt Karte Hochwasser (HQ 100 - lila Flache)
(Quelle: Geoportal Landkreis Teltow-Flaming)
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Abb. 7: Ausschnitt Karte Hochwasser (HQ extrem - blaue Flache)
(Quelle: Geoportal Landkreis Teltow-Flaming)

Beide Hochwasserrisikokarten (HQ 100 und HQ extrem) zeigen die hochwasserge-
fahrdeten Flachen und die potentiellen Hochwasserschaden auf. Mithilfe der Karten
kann diese Gefahr besser eingeschatzt werden und es kdnnen entsprechende Schutz-
und VorsorgemalRnahmen getroffen werden.

Bauliche Anlagen in diesem Bereich miissen so errichtet werden, dass sie eine Uber-
flutung schadlos tberstehen und von ihnen keine Gefahr ausgeht.

Daruiber hinaus informierte das Landesamt fur Umwelt dartiber, dass fir ein zukunftig
festzusetzendes Uberschwemmungsgebiet nach § 76 WHG die Uberschwemmungs-
flache des HQ 100 zur Orientierung herangezogen werden wirde. Aber auch dann
lage das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet nicht im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes.

Im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 52/2023 sind keine Hochwasser-
schutzmal3hahmen umgesetzt, noch sind welche in mittel- oder langfristiger Planung.

Insgesamt kann fir den Bebauungsplan Nr. 52/2023 festgestellt werden, dass sich
keine verpflichtenden Schutzmaflinahmen zum Hochwasser ergeben.

6.15 Boden- und Baudenkmale

Das Plangebiet liegt komplett innerhalb des ortsfesten Bodendenkmals 121071 ,Mit-
telalterliche und neuzeitliche Altstadt Luckenwalde; Burgwall und Siedlung der Sla-
wenzeit; Burg des Mittelalters; Siedlung der Slawenzeit; Graberfeld des Mittelalters
und der Neuzeit; Siedlung der vorromischen Eiszeit, dessen Schutz durch das Gesetz
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Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale in Brandenburg (BbgDSchG) geregelt
ist. Die Veranderung der Bodennutzung ist innerhalb des Bebauungsplangebiets er-
laubnis- und dokumentationspflichtig (88 9 Abs. 1 und 19 Abs. 1 BbgDSchG). Die Kos-
tenpflicht fur die archédologischen DokumentationsmalRnahmen (Ausgrabungen) ob-
liegt dabei dem Veranlasser der BaumalRnahme (8 7 Abs. 3 BbgDSchG). Die Planun-
gen sollten den Bodendenkmalschutz insofern berticksichtigen, dass mdglich wenig in
die Bodendenkmalsubstanz eingegriffen wird.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Baudenkmale betroffen.

7 Umweltbelange
7.1 Umweltprufung

Nach 8 13ai.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfugbar sind, abgesehen. Der § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwen-
den. Der fur die Anwendung dieser Regelung maf3gebliche Grenzwert von 20.000 m?2
zulassiger Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO wird nicht Gberschritten.

7.2 Prifung gemal § 1a Abs. 2 BauGB

Dariiber hinaus ergibt sich aus 8 1a Abs. 2 BauGB bei der Beplanung von Nachver-
dichtungsflachen oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung die Verpflichtung zur
Prufung, ob die Flachen fir Innenentwicklungsmoglichkeiten geeignet, Bodenversie-
gelungen auf ein notwendiges Mal3 zu begrenzen und die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen zu begriinden sind.

Die Flachen sind fur die Innenentwicklung geeignet (vgl. Kapitel 3).

In den vorgesehenen Allgemeinen Wohngebieten sollen Grundflachenzahlen (GRZ)
bis zu 0,4 mdglich sein. Fur das Mischgebiet ist eine GRZ von 0,6 vorgesehen. Durch
die Beanspruchung von Innenentwicklungsflachen und der Beanspruchung der Orien-
tierungswerte nach § 17 BauNVO werden im Innenbereich maximale Versiegelungen
gemal der Baunutzungsverordnung vorgesehen. Dies tragt dem 8§ la Abs. 2 BauGB
insofern Rechnung, dass die Verlagerung von Planungen fir die Wohnbebauung in
den Aul3enbereich verhindert werden und die Innenentwicklungspotenziale bestméog-
lich ausgeschopft werden und so mit dem Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen wird.

Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sind von der Planung nicht be-
rahrt. Eine Begrindung ist daher nicht erforderlich.

7.3 Eingriffs- und Ausgleichregelung

Nach § 13a Abs. 2 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, wenn entsprechend § 13a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) weniger als 20.000 m2 betragt.
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7.4 Forstrechtliche Belange
Forstrechtliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

7.5 Artenschutz

Die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Teltow-Flaming hatte wahrend der
frihzeitigen Beteiligung der Beh6rden mit ihnrem Schreiben vom 20.03.2025 folgende
fachgutachterliche Kartierungen von Arten als erforderlich erachtet:

e Brutvogel,

e Reptilien (Zauneidechsen),
e Waldameisen,

¢ Flederméause.

7.5.1 Brutvogel
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wurde im Jahr 2025
eine Brutvogelerfassung fir das Plangebiet vorgenommen.

Unter Beriicksichtigung diesbeziiglicher Methodenstandards gemal SUDBECK et al.
(2025) wurden die im Vorhabengebiet vorkommenden Brutvogel am 22.04, 05.05.,
13.05., 21.05., 11.06. und 01.07.2025 erfasst.

In den Grenzen des Plangebiets wurden 14 Brutvogelarten, die nach der Bundesar-
tenschutzverordnung (BArtSchV 2005) allesamt geschitzt sind, vorgefunden.

Nachfolgend sind die vorgefundenen Brutvdgel tabellarisch aufgelistet:

Tab. 1 Brutvogelvorkommen
IIII(: Artname wissenschaftl. Name EE VEEL Hail;f'gge't Rnp G |Ba/Gb | Bo
1 |Ringeltaube Columba palumbus h 1 °
2 | Buntspecht Dendrocopus major h 1 °
3 | Mauersegler Apus apus h 3 | e
4 |Bachstelze Motacilla alba h 1 | e
5 | Amsel Turdus merula h 1 °
6 | Nachtigall Luscinia megarhynchos h 1 °
7 | Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros h 2 | e
8 | Zilpzalp Phylloscopus collybita h 1 °
9 | Mdnchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla h 1 °
10 | Kohlmeise Parus major h 1 )
11 |Blaumeise Parus caeruleus h 1 °
12 | Eichelh&her Garrulus glandarius h 1 °
13 | Haussperling Passer domesticus h X | @
14 | Buchfink Fringilla coelebs h 1 °
Kirzel
H haufige Brutvogelart im Land Brandenburg (RYSLAVY et al. 2019)
EU VSRL Art gemal europaischer Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EG)
RL BB Art gemaR Rote Liste der Vogel Brandenburgs (RYSLAVY et al. 2019)
n RP Anzahl der Revierpaare im Plangebiet
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G, Ba/Gb, Bo in/an Gebauden, auf Baumen u. in ihren Hohlen, im Gebusch, bodennah britend (BezzeL 1985, 1993)

Die oben vorgefundenen Brutvogelarten gelten in ihrem Bestand als nicht gefahrdet
(RysLAvVY et al. 2019).

Das Gutachten beschreibt im Fazit ein Worst-Case-Szenario, indem davon ausgegan-
gen wird, dass die vorhandenen Hochstaudenfluren, Laubgebiische und Baume im
Rahmen der Baumal3nahmen gerodet werden. Dadurch wirden die naturschutzfach-
lich wertgebenden Singvogel, wie die Nachtigall, die Mdnchgrasmiicke und der
Zilpzalp ihren ortlichen Lebensraum verlieren. Um dem entgegenzuwirken schlagt das
Gutachten als Vermeidungs- und Minderungsmalf3nahme vor, dass entlang der Nuthe
zumindest die begleitende Laubgebische und Hochstaudenfluren gezielt erhalten und
die kiinftigen Wohnnutzungen mit standortheimischen Griun eingehegt werden sollten.

Allerdings wird mit dem Bebauungsplan nicht das Ziel verfolgt, den vorhandenen Le-
bensraum erheblich zu beeintrachtigen. Die Flachen mit den vorhandenen Gehoblz-
strukturen sollen demnach als private und 6ffentliche Grinflachen festgesetzt werden.
Insbesondere mit der Festsetzung der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Geholzstrukturen® ist grundsatzlich der Erhalt der Baume und sonstigen Gehdlze vor-
gesehen.

Fur die Gebaudebriter, wie dem Mauersegler, Hausrotschwanz sind keine weiteren
Beeintrachtigungen zu erwarten, da der vorhandene bauliche Bestand an der Trebbi-
ner Straf3e / Schitzenstral3e nicht zerstort wird.

7.5.2 Zauneidechse

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan wurde eine Kartierung
auf einen Nachweis von méglichen Vorkommen der streng geschitzten Zauneidechse
(Lacerta agilis) vorgenommen. Die Kontrollen erfolgten im Rahmen von vier Begehun-
gen von Mai bis September 2025 (15.05., 12.06., 28.06., 26.08.) bei ginstigen sonni-
gen und warmen, aber nicht zu hei3en Witterungsbedingungen.

Nachweis der streng geschitzten Zauneidechse konnten im gesamten Untersu-
chungsraum nicht erbracht werden.

Die eben genannten Ergebnisse kénnen aus dem Gutachten enthommen werden, wel-
ches dieser Begrundung als Anlage beigeflgt ist.

Notwendige Mal3nahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

7.5.3 Waldameise

Im Rahmen der Begehungen auf Vorkommen von Zauneidechsen wurde das Gebiet
auch auf mégliche Vorkommen von higelbauenden Waldameisen untersucht (Nester).
Ein Vorkommen konnte allerdings nicht festgestellt werden.

Die eben genannten Ergebnisse kénnen aus dem Gutachten entnommen werden, wel-
ches dieser Begriindung als Anlage beigefugt ist.

Notwendige Mal3nahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
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7.5.4 Fledermause

Die Gebaude und Baume wurden am 21.08.2025 auf das Vorhandensein geschutzter
Lebensstatten von Flederm&ausen und Brutvogeln hin untersucht. Dabei wurden alle
Baume mit Hilfe eines Fernglases nach Hohlungen und Spalten begutachtet.

Die Gebaude wurden von auf3en auf mogliche Niststatten/Quartiere und Spalten, die
als Tagesverstecke genutzt werden kdnnten, abgesucht. Ebenfalls wurden auf Nut-
zungsspuren geachtet. Insgesamt kamen im Rahmen der Untersuchung folgende
Hilfsmittel zum Einsatz:

e Fernglas,
e Endoskop und
e Eine starke Taschenlampe.

Zusatzlich wurde eine Schwarm- bzw. Ausflugskontrolle an den vorhandenen Gebau-
den durchgefiihrt (Fledermausdetektors).

An den Gebauden wurden eine Reihe von Habitatstrukturen festgestellt, die von Fle-
dermausen (auch Vogeln) als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sowohl im Sommer als
auch im Winter genutzt werden kénnen. Eine aktuelle bzw. ehemalige Nutzung dieser
potenziellen Lebensstéatten durch Fledermause wurden jedoch im Rahmen der Unter-
suchung nicht festgestellt. Bei der Schwarm- bzw. Ausflugskontrolle konnten die Fle-
dermausarten ,Rauhautfledermaus” und ,Zwergfledermaus® lokalisiert werden.

Insgesamt wurden 367 Rufaufnahmen aufgezeichnet, wovon 364 von der Zwergfle-
dermaus stammten.

Da die Gebéaude nicht von Innen begutachtet werden konnten und viele der gefunde-
nen Habitatstrukturen nicht oder nur unzureichend einsehbar waren, kann eine Nut-
zung durch Fledermause trotz fehlender Hinweise nicht ausgeschlossen werden.

Daher empfiehlt das Gutachten, dass bei mdglichen Abriss bzw. die Sanierung von
Gebauden eine ganzjéahrige 0kologische Baubegleitung heranzuziehen ist. Die Auf-
gabe dieser 6kologischen Baubegleitung (OBB) besteht darin, die Hinweise zum vor-
sichtigen Abtragen von Gebaudeteilen zu geben, die bisher nicht einsehbaren waren
bzw. aktuell durch Fledermause und Brutvogel nutzbaren Bereiche auf neuen Besatz
zu Uberprifen und ggf. vorkommende Fledermause zu bergen.

Des Weiteren empfiehlt das Gutachten folgende MafRnahmen:

Nachweislich genutzte Lebensstétten, die durch den Abriss der Geb&ude verloren ge-
hen, sollten durch die Hangung von Fledermaus- und Vogelkésten ausgeglichen wer-
den. Dabei sind Brutvogelniststatten an Geb&uden im Verhaltnis von 1:1 und Fleder-
mausquartieren in einem Verhéltnis von 1:2 zu ersetzen. Das Ausmal} der Ersatzmal3-
nahmen ergibt sich aus der Anzahl der schlussendlich gefundenen Lebensstétten und
muss mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

Die eben genannten Ergebnisse kbnnen aus dem Gutachten entnommen werden, wel-
ches dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist.
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7.5.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Aufgrund der Ergebnisse der Artenschutzkartierungen in den vorherigen Kapiteln wird
von einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag abgesehen. Eine Verletzung der arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind nicht
gegeben bzw. kdnnen im Rahmen der 0.g. Minderungs- und Vermeidungsmafl3nahmen
zu den Arten vermieden werden.

Fur die nachfolgende Planungsebene ist unabhéngig von den Ergebnissen der Arten-
schutzkartierungen folgender Grundsatz zu beachten:

,Die Baufeldfreimachung ist nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. Sep-
tember durchzuflhren, um Verluste im Zuge der Beseitigung von (potenziellen)
Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu vermeiden.“

Des Weiteren wird der Empfehlung des Fledermausgutachtens nachgekommen und
die genannten potenziellen ErsatzmalRnahmen als Hinweis in die Planzeichnung auf-
genommen.

»,Nachweislich genutzte Lebensstétten, die durch den Abriss der Gebé&ude ver-
loren gehen, sollten durch die Hangung von Fledermaus- und Vogelkasten aus-
geglichen werden. Dabei sind Brutvogelniststatten an Gebauden im Verhaltnis
von 1:1 und Fledermausquartieren in einem Verhaltnis von 1:2 zu ersetzen. Das
Ausmal’ der Ersatzmalinahmen ergibt sich aus der Anzahl der schlussendlich
gefundenen Lebensstatten und muss mit der zustandigen unteren Naturschutz-
behérde abgestimmt werden.

Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages mit dem Vorhabentrager sind die potenzi-
ellen Ersatzmal3hahmen weiter zu sichern.

7.6 Niederschlagswasser

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4
Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht
werden.

Die dafur erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln
der Technik entsprechen.

Gemeinden und Stadte mussen bei der Planaufstellung frihzeitig prifen, ob natirliche
Gebietseigenschaften einer Versickerung des Niederschlagswassers maglicherweise
entgegenstehen.

Dauerhaft hoch anstehendes Grundwasser, unginstige Versickerungseigenschaften
der Béden oder regelméalfiig wiederkehrende Gebietsvernassungen stellen unabweis-
bare Hinderungsgrinde hinsichtlich der Versickerung des Niederschlagswassers dar.

Nach dem Rundschreiben des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und
des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 11.10.2011
(ABI./11, Nr. 46, S. 2035) zur ,Berucksichtigung dezentraler Losungen zur Nieder-
schlagsentwasserung bei Bebauungsplanung® kann die Ersteinschatzung zur
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Versickerung des Niederschlagswassers anhand der Karte ,Retentionsflachen Uber-
schwemmung® der leistungsfahigen Entscheidungshilfe des Fachinformationssystems
Boden im Internetangebot des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Brandenburg, unter http:/www.geoportal.brandenburg.de, vorgenommen werden.

Im Rundschreiben heildt es:

LZur Versickerung des Niederschlagswassers kommen die Gebiete mit griiner und lila
Signatur in der Regel nicht in Frage.”

Das Plangebiet befindet sich nach dem Fachinformationssystem in nicht retentionsre-
levante Boden (weil3).

Unabhangig davon, erfolgte eine Ermittlung der Durchlassigkeiten der vorhandenen
Bodenarten. Die bestimmenden kf-Werte flr die Wasserdurchlassigkeit konnen fir die
angetroffenen Boden aus den Kornverteilungen wie folgt angegeben werden:

e Oberboden/Mutterboden (OH) 109 ... 10% m/s
e Torf(HN) 1098 ... 10% m/s
e nichtbindige Sande (SE, SU) 1095 ... 10% m/s
e schiuffige Sande (SU*) 1097 ... 106 m/s

Die Bewertung der Durchlassigkeiten erfolgt nach der Vorschrift der DIN 181310

e stark durchlassig > 10 m/s
e durchlassig 1094 ... 10° m/s
e gering durchlassig 10 ... 108 m/s
e sehr gering durchlassig <10 m/s

Fir die Versickerung gunstiger Durchlassigkeitsbereich liegt bei kf = 1 * 10-°2 bis 1* 10-
06 m/s.

Die anstehenden Sande, hier nichtbindige Sande (SE, SU) kdnnen als durchlassig
eingestuft werden. Auf Grund der Grundwassersituation am Standort ist die Versicke-
rung Uber Mulden, Rigolen bzw. flache Mulden-Rigolen-Kombinationen moglich.

Nach dem erstellten geotechnischen Bericht erfolgt die Beurteilung der Eignung von
Boden fur die Errichtung von Versickerungsanlagen nach dem Arbeitsblatt DWA-A
138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser — Teil 1: Planung, Bau,
Betrieb.“ Danach muss die wasseraufnehmende Schicht eine gentigende Machtigkeit
(= 1,0m) und ein ausreichendes Schluckvermogen aufweisen. Diese Voraussetzungen
sind bei Boden gegeben, deren Durchlassigkeiten im Bereich des o.g. kf-Wertes 1 *
102 bis 1* 10-% m/s liegen.

Der geotechnische Bericht empfiehlt eine versickerungstechnische Errichtung von Si-
ckermulden mit bewachsenen Bodenzonen. Auf diese Weise erfolgt die Schaffung von
Speichervolumen (Retentionserh6hung), eine mechanische Reinigung sowie eine mik-
robiologische Reinigung der schwach belasteten Niederschlagswasser Uber ein

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 35



Bebauungsplan Nr. 52/2023 Stadtplanungsamt Luckenwalde
»1rebbiner StralRe / Mihlenstral3e® Begrundung — Entwurf

bewachsene Bodenzone. Versickerungsrelevant sind die anstehenden nichtbindigen,
durchlassigen Sande.

Eine gesonderte Festsetzung zur Umsetzung von Versickerungsanlagen erfolgt im
Rahmen des Bebauungsplanes nicht. Eine Konkretisierung mdglicher Versickerungs-
anlagen soll erst im Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Nichts desto trotz erfolgt ein entsprechender Hinweis zur Durchlassigkeit der Boden
und einer moéglichen Beachtung von Sickermulden.

Der Bebauungsplan soll an dieser Stelle grundsatzlich planerische Zuriickhaltung
uben, da auch eine Versickerung durch einen Anteil des Bodens (nichtbindige, durch-
lassige Sande) gegeben ist. Darliber hinaus kénnen mit weiteren technischen Umset-
zungen, wie z.B. mit Retentionsdachern, die Versickerung von Niederschlagswasser
in den Boden verzdgert werden. Daher soll insgesamt der Umgang mit der Versicke-
rung der Ausfihrungsplanung tberlassen werden. Zudem sei an dieser Stelle zusatz-
lich noch darauf hingewiesen, dass auch bei der Betrachtung mdglichen Versicke-
rungsanlagen auch die denkmalschutzrechtlichen Belange (Bodendenkmal) zu beach-
ten sind.

7.7 Nutzung des Grundwassers durch Warmepumpenanlagen

Durch Erdsonden fur Warmepumpenanlagen wird die physikalische Beschaffenheit
des Grundwassers genutzt und verandert (Temperatur). Gemal 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG
gilt dies als Gewasserbenutzung. Erdaufschlisse (Bohrungen) sind gemanR § 49 WHG
in Verbindung mit 8 56 BbgWG anzeigepflichtig. Antrage zur Errichtung von Bohrun-
gen fur Warmepumpen werden entweder im Baugenehmigungsverfahren konzentriert
bearbeitet oder missen im Bauanzeigeverfahren vorher bei der Unteren Wasserbe-
horde angezeigt werden.

Auf der Planzeichnung wird folgender Hinweis aufgenommen:

sInnerhalb des B-Plangebietes sind Bohrungen fur Sole/Wasser-Warmepumpenanla-
gen nur mit einer Tiefe bis max. 60 m und mit einem Mindestabstand von je 5 m ab
Grundstiicksgrenze mdoglich. Bohrungen dariber hinaus werden wasserbehdrdlich
nicht zugelassen. Geringere Tiefen sind méglich.”

Die festgelegte Tiefenbegrenzung von 60 m ergibt sich aufgrund der vorherrschenden
Boden- und Grundwasserbeschaffenheit und der geplanten Bebauung (egal ob ge-
werblich oder privat genutzt), die moglicherweise mit erneuerbaren Energien heizen
oder kuhlen wollen bzw. missen (z.B. mittels Warmepumpenanlagen mit Bohrungen).
Mit dieser Festlegung wird insbesondere die Vereisung des Grundwassers im Plange-
biet verhindert, da sich Bohrungen untereinander dann nicht beeinflussen kbnnen. Au-
Rerdem wird sichergestellt, dass in diesem Bereich die Mdglichkeit besteht, Bohrungen
fur Sonden auf allen Grundstiicken zu errichten. Bei maximaler Auslastung an Sonden
entsteht durch die Vielzahl der Bohrungen dadurch keine Gefahr fiir das Grundwasser.

7.8 Larm-und Immissionsschutz

Westlich des Geltungsbereiches verlauft die Trebbiner Strafl3e und nérdlich die Schit-
zenstral3e. Die stralRenbegleitende Bebauung der Trebbiner Stral3e ist im Durchschnitt
drei bis viergeschossig.
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Im Geltungsbereich und in der naheren Umgebung des Bebauungsplanes befinden
sich aktuell keine nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungs-
bedurftigen Anlagen.

Das Landesamt fur Umwelt (LfU), Fachbereich Immissionsschutz, hatte sich wahrend
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden mit Schreiben vom 20.02.2025 wie folgt ge-
aulert:

»Entlang der Trebbiner StraRe/Schitzenstral3e soll ein Mischgebiet ausge-
wiesen werden. In einem Ml missen Wohnnutzung und gewerblich Nutzung
anndhrend gleichwertig vertreten sein. Es ist daher davon auszugehen,
dass die Bestandsbebauung u.a. aufgestockt wird und zukiinftig auch ver-
mehrt der Wohnnutzung dient. Die stra3enbegleitende Bebauung der Treb-
biner StrafRe ist im Durchschnitt dreigeschossig. Reflexionen der Ver-
kehrsimmissionen durch die hohe, beidseitige Bebauung sind zu erwarten.
Die Baugrenze des geplanten Ml liegt nur wenige Meter von der Fahrbahn-
mitte entfernt.

In der Stral3ennetzkartierung und der Stral3enverkehrsprognose wird der
betroffene Stral3enabschnitt nicht kartiert. Es ist allerdings davon auszuge-
hen, dass im Bereich der ehemaligen B101 (Trebbiner StraRe/Schitzen-
stral3e) nicht unerhebliche Verkehrsstarken zu erwarten sind. Aus der Stra-
Renverkehrsprognose ergibt sich fur den Bereich der Neuen Beelitzer
Stral3e/ Salzufler Allee ein durchschnittlicher Verkehr an Werktagen (DTVw)
von 9000 Kfz. Die Trebbiner Stral3e ist, auch ohne den Status einer Bun-
desstralde, weiterhin eine wichtige Verkehrsachse in die umliegenden Orts-
lagen (z.B. Ruhlsdorf, Woltersdorf), zum Klinikum und grof3flachigen Einzel-
handelseinrichtungen. Auf der Trebbiner StraRe wurden 2013 Verkehrszah-
len >8000 Kfz/Tag ermittelt. Im Larmaktionsplan 2024 wird der Abschnitt
der Schitzenstral3e weiterhin kartiert. Im Larmaktionsplan 2024 werden nur
noch Verkehrsabschnitte mit dem Schwellenwert von 8.000 Fahrzeugen pro
Tag berlcksichtigt. Gemaf S. 19 in Larmaktionsplan 2024 ,stieg die Ldrm-

{313

belastung im Bereich [...] Schiitzenstral3e an®.

Insgesamt hatte das LfU eine Erstellung eines Schallgutachtens als erforderlich be-
wertet. Diese Einschatzung begrindete sich auf die vorgesehene Festsetzung von All-
gemeinen Wohn- und Mischgebieten innerhalb des Plangebiets und dessen Einwir-
kungsbereich von Verkehrsimmissionen sowie das keine aktuellen Verkehrszahlen be-
kannt sind.

7.8.1 Abwagungsrelevante Gesichtspunkte der Stadt Luckenwalde

Grundsétzlich kann die Einschatzung der Belange des Immissionsschutzes, hier der
Verkehrsimmissionen, nachvollzogen werden. Von einer Notwendigkeit eines schall-
technischen Gutachtens wird aus folgenden Griinden jedoch abgesehen:

Insgesamt sind fur stadtebauliche Planungen in der Nahe von bestehenden Stral3en
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 relevant.
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Danach sind fiir Allgemeine Wohngebiete die Werte 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in
der Nacht sowie fur Mischgebiete am Tage 60 dB(A) und in der Nacht 50 dB(A) einzu-
halten.

Nach dem Gebot der Konfliktbewéltigung sind die durch einen Bebauungsplan hervor-
gerufen oder moglichen erheblichen Nachteile und Belastigungen durch Immissionen
im Rahmen der Bebauungsplanung auf ein vertragliches Mal3 zu begrenzen.

Erhebliche Nachteile fur die vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiete im hinteren Be-
reich des Grundstickes konnen aktuell nicht erkannt werden. Durch die bereits vor-
handene geschlossene Bauweise entlang der Trebbiner StraRe und der Schiitzen-
stral3e besteht fur die rickwartigen Innen- und Au3enrdume sowie die dahinter liegen-
den Baugrundstiicke gegen den Larm eine abschirmende Wirkung. Diese Bauweise
entlang der Trebbiner StraRe und Schitzenstraf3e soll und wird auch weiterhin mit dem
Bebauungsplan bestehen bleiben.

Zusatzlich bietet die erstellte Larmkartierung 2022 (4. Runde) des Landes Branden-
burg, welche durch das LfU durchgefihrt wurde, weitere Anhaltspunkte, dass fir die
vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiete keine vertiefenden immissionsschutzrechtli-
chen Betrachtungen notwendig sind. Danach liegen diese Baugebiete bzw. die vorge-
sehenen Uberbaubaren Grundstickflachen unterhalb der o.g. Orientierungswerte.
Wichtig ist an dieser Stelle zu erwéhnen, dass in der Larmkartierung basierend auf der
EU-Umgebungslarmrichtlinie die Werte der Tag-Abend-Nacht-Larmindex (LDEN) und
Nachtlarmindex (LNight) verwendet werden. Sie spiegeln die mittlere durchschnittliche
Belastung Uber ein Jahr wieder. Die benannten Larmindize unterscheiden sich von
denen in Deutschland geltenden Beurteilungspegeln der einschlagigen Gesetze und
Normen. Wesentlicher Unterschied ist beispielsweise der Beurteilungszeitraum. Daher
werden diese Werte als Orientierung herangezogen. Ungeachtet dessen darf der Be-
bauungsplan fur die Allgemeinen Wohngebiete darauf vertrauen, dass mégliche Nut-
zungskonflikte auf der Ebene des Planvollzugs geldst werden. Der Bebauungsplan
kann fur die Bereiche der Allgemeine Wohngebiete mit seinen Regelungsumfang Zu-
rickhaltung tben.

Fur den Bereich des vorgesehenen Mischgebiets entlang der Trebbiner StralRe /
Schitzenstrafe sind durch den Bebauungsplan auch bereits bestehende Konflikte bei
der Planaufstellung zu bertcksichtigen und bei Bedarf im Rahmen der Regelungsmag-
lichkeiten eines Bebauungsplanes, wenn auch meist auf einem geringeren Niveau, zu
bewaltigen.

Auch fur das vorgesehene Mischgebiet soll die Larmkartierung 2022 des Landes Bran-
denburg mit herangezogen werden. Zwar werden fur den Bereich der Trebbiner Stral3e
keine Werte dargestellt, allerdings kann am Kreuzungspunkt Trebbiner Stral3e/Schit-
zenstralRe die ermittelten Werte der Larmkartierung ,gedanklich® verlangert werden.
Aufgrund der Nichtberiicksichtigung des Stralenzuges , Trebbiner Stral3e“ in der Larm-
kartierung ist von einer reduzierteren Verkehrsstarke als auf der Schitzenstral3e aus-
zugehen (< 8.000 Kfz pro Tag. Ohne fundierte Kennzahlen heranziehen zu kénnen,
konnten die Werte des Tag-Abend-Nacht-Ld&rmindex (LDEN) und Nachtlarmindex
(LNight) fur die Gberbaubaren Grundstiicksflachen des Mischgebietes bei 55 bis 69
dB(A) fur LDEN und fur LNight bei 45 bis 59 dB(A) liegen.

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 38



Bebauungsplan Nr. 52/2023 Stadtplanungsamt Luckenwalde
»1rebbiner StralRe / Mihlenstral3e® Begrundung — Entwurf

Da diese Werte eine gewisse Ungenauigkeit darstellen, soll fir eine weitere Einschat-
zung der Verkehrslarmsituation die ,alte” Richtlinie fur den Larmschutz an Stral3en
(RLS-90) herangezogen und der Mittelungspegel fur Tag und Nacht ermittelt werden.

Am 01.03.2021 sind die Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en, hier RLS-19, zum
Ersatz der RLS-90 mit dem Inkrafttreten der Anderung der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. Bundesimmissionsschutzverordnung) fur die Berechnung des Beurteilungs-
pegels an Stral3en wirksam geworden. Allerdings ist eine Uberschlagige Berechnung
nach der RLS-19 nach aktuellem Kenntnisstand nicht mdglich, da keine geeigneten
Tools fur die freie Nutzung zur Verfiigung stehen.

An dieser Stelle sei auch darauf hingewiesen, dass in einem Urteil festgestellt wurde
(15 K 8053/17, Verwaltungsgericht Hamburg 2023), dass fir Stral3en innerorts mit den
RLS-19 um ca. 2 dB(A) geringere Werte als nach den RLS-90 vorgelegt wurden. Bei
der Ermittlung der Verkehrszéhlung, welche im Urteil berlcksichtigt wurden, lagen
diese im &hnlichen Bereich wie fir die Trebbiner Strafl3e oben in der Stellungnahme
des LfU angenommen (ca. 8.000 Fahrzeuge).

Daher ist auch davon ausgehen, dass als Orientierung zur Ermittlung des Verkehrs-
larms die Werte der RLS-90 fur diesen Bebauungsplan gunstiger ist, auch wenn diese
Richtlinie nicht mehr gilt. In diesem Einzelfall wird fur entsprechende Anhaltspunkte
zum Verkehrslarm auf die RLS-90 zurtckgegriffen.

Fir die Berechnung wurden folgende Parameter herangezogen.

Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) = 8.000
Stral3engattung = Gemeindestral3e

Hochstgeschwindigkeit = 50 km/h

StralRenoberflache = nicht geriffelte Gussasphalt, Asphaltbeton
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens = 4m

Hohe des Immissionsortes Uber Fahrstreifen = 6m / 9m

Nach der RLS-90 ergeben sich StraRenverkehrslarmsituationen an der Trebbiner
Stral3e, beginnend der vorgesehenen Baugrenzen, Mittelungspegel bei einer Hohe
von 6 m ca. 69,7 dB(A) tags und 59,5 dB(A) nachts sowie bei einer Hohe von 9m ca.
68,3 dB(A) tags und 58,1 dB(A) nachts. Die ermittelten Verkehrslarmsituationen am
direkten StralRenzug der Trebbiner StralRe spiegeln damit einen ahnlichen Wert wider
wie die Werte der Larmkartierung 2022 des Landes Brandenburgs.

Insgesamt ist festzustellen, dass die stadtebaulichen Orientierungswerte fiir Mischge-
biete Gberschritten werden und nahe an die Schwellenwerte einer Gesundheitsgefahr,
hier tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) grenzen, jedoch nicht Giberschritten werden.

Die Heranziehung der oben beriicksichtigten H6hen von 6m und 9m begriindet sich
dahingehend, dass der Bebauungsplan an der Stelle in dem eine Eingeschossigkeit
im Bestand vorliegt, eine Aufstockung von 2 bis 3 Vollgeschossen erméglicht wird.
Dabei sind dann auch Wohnnutzungen zuléassig.

Zur Lésung der o.g. Konfliktsituation werden aus gemeindlicher und stadtebaulicher
Sicht folgende Abwégungshandlungen gesehen:

e Prufung von priméaren Stufen der Abwagungskaskade. Dazu gehéren:
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o Trennungsgrundsatz,
o larmrobuster Stadtebau,
o aktive und passive Schallschutzma3hahmen.

Trennungsgrundsatz:

Der Trennungsgrundsatz gemanR 8 50 BImSchG wird eingehalten. Nach dem Flachen-
nutzungsplan der Stadt Luckenwalde sind im Plangebiet und in der ndheren Umge-
bung gemischte Bauflachen vorgesehen.

Hinweis: Der Trennungsgrundsatz spielt fir die Betrachtung der Verkehrslarmsituation
eher eine untergeordnete Rolle. Der Trennungsgrundsatz ist fur eine stadtebauliche
Abstufung von Nutzungen beachtungswert.

Larmrobuster Stédtebau:

Eine Festlegung von larmrobusten Stadtebau, wie einer geschlossenen Bauweise,
wird im Bebauungsplan, wie bereits oben beschrieben, festgelegt.

An der Rickseite einer geschlossenen Bebauung ist die LArmbelastung um bis zu 15
dB und bei einer offenen Bebauung immer noch um etwa 5 dB geringer, als an der
larmzugewandten Seite. Insbesondere bei glinstiger Ausrichtung zu den Himmelsrich-
tungen sollten ruhebedurftige Wohn- und Schlafraume daher zur larmabgewandten
Gebaudeseite angeordnet werden.

Aktive SchallschutzmalRnahmen:
Bei der Wahl notwendiger LarmschutzmalRnahmen sind aktive MalRnahmen an der

Stral3e grundséatzlich Vorrang zu geben. Die Umsetzung der aktiven Mal3nahmen ist
formal, theoretisch, méglich durch:

larmmindernde Fahrbahnbelage,

Larmschutzwall,

Larmschutzwand,

ggf. auch Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit.

Larmmindernde Maflinahmen des Fahrbahnbelages kdnnen im Bebauungsplan nicht
festgelegt werden. Zum einen befindet sich die Stral3e nicht innerhalb des Geltungs-
bereiches und zum anderen wirde eine Aufnahme, wie bereits im Kapitel 6.6 ,Larm-
aktionsplan®, fur stadtebaulich nicht sinnvoll erachtet. Dies begriindet sich wie folgt:

Konkrete MaRnahmen wirden im Bebauungsplan nur fir diesen Bereich benannt und
nicht fir den gesamten Streckenabschnitt der Stral3e. Dies wiederum wirde neben der
stadtebaulichen Komponente auch bei der Umsetzung einen wirtschaftlichen Mehrauf-
wand bedeuten, da zwingend die Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten
waren. Um ggf. kuinftige Verbesserungsmaflnahmen des Fahrbahnbelages der Schiit-
zenstral3e nicht einzuschréanken, erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes keine Be-
ricksichtigung von larmmindernden MalRnahmen fir die Stral3e.
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Eine Festsetzung eines Larmschutzwalls oder einer Larmschutzwand kann aus stad-
tebaulicher Sicht nicht umgesetzt werden. Durch die Innenstadtlage und des bereits
begrenzten StralRenraumes sowie der vorhandenen Gebaudestrukturen ist schlicht
weg kein ausreichender Platz fir eine Larmschutzwand bzw. -wall gegeben.

Passive SchallschutzmalRnahmen:
Passive LarmschutzmalRnahmen kdnnen im Bebauungsplan auf der Grundlage von §

9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt werden. Bei Verkehrslarm kommen meistens fol-
gende MalRnahmen als einzeln oder in Kombination in Betracht:

Grundrissgestaltung,

Innenpegelldsung bei teilgedffneten Aul3enbauteilen,

Einbau von Liftungseinrichtungen oder

baulich geschlossene Ausfiihrungen der dem Wohnen zugeordneten Aul3en-
wohnbereiche.

Aufgrund der 0.g. ermittelten Werte, welche an den Schwellenwerten der Gesundheits-
gefahr von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts grenzen, bedarf es passiver Schall-
schutzmal3nahmen. Dies umfasst vor allem den Einbau von Schallschutzfenstern mit
entsprechenden Dammwerten, schallgedammte Luftungssysteme, schallgeschitzte
Fassaden und ggf. bauliche MaBnahmen zur Abschirmung. Die konkrete Ausgestal-
tung richtet sich nach der Hohe der Larmbelastung und den Anforderungen der ein-
schlagigen Normen und Richtlinien (z.B. DIN 4109, DIN 18005).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird haufig festgelegt, dass bei entspre-
chenden Larmpegeln passive SchallschutzmafRnahmen nach den Vorgaben der Tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und den einschlagigen DIN-
Normen umzusetzen sind. Die genaue Ausgestaltung erfolgt in der Regel im Rahmen
der Baugenehmigung.

Fir den Bebauungsplan werden daher fir das Mischgebiet MI folgende textlichen
Festsetzungen vorgesehen:

1. Schallschutzanforderungen an Aufl3enbauteilen

(1) Zum Schutz vor Verkehrslarm sind bauliche Schallschutzmalinahmen geman DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau" (Stand: Januar 2018) vorzusehen.

(2) Die Aul3enbauteile schutzbedurftiger AufenthaltsrAume sind entsprechend den
malgeblichen AulRenlarmpegeln nach folgender Tabelle auszufiihren:

Malgeblicher Erforderliches
Bereich AulRenlarmpe- |Larmpegelbereich [[Schalldamm-

gel MalR R'w,res
Trebbiner Stral3e/Schutzenstral3e |66-70 dB(A) A% mind. 40 dB
Trebbiner Stral3e/Schutzenstral3e ||71-75 dB(A) \% mind. 45 dB
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(3) Schutzbedurftige Aufenthaltsrdume im Sinne dieser Festsetzung sind:

o Wohnraume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer)
o Burordume und vergleichbare Arbeitsraume

2. Grundrissgestaltung

(4) Im Mischgebiet MI, innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, muss zum
Schutz vor Larm und Luftschadstoffen mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnun-
gen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen mindestens zwei Aufent-
haltsraume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Trebbiner Stral3e/Schitzen-
stralRe abgewandten Geb&audeseite orientiert sein.

(5) Ist eine Anordnung nach Absatz 4 aus zwingenden Grinden nicht mdglich, sind die
Anforderungen nach Absatz 6 zu erfullen.

3. Schallgedammte Luftungseinrichtungen

(6) Fur Aufenthaltsraume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, deren Auf3enbau-
teile einem maf3geblichen AuRenlarmpegel von mehr als 60 dB(A) nachts ausgesetzt
sind, sind schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende
Beluftung bei geschlossenen Fenstern gewahrleisten.

Das erforderliche Schalldamm-Mal3 der Luftungseinrichtungen darf das erforderliche
Gesamt-Schalldamm-Mal3 des jeweiligen Auf3enbauteils nicht mindern.

4. AuRenwohnbereiche

(7) Balkone, Loggien, Terrassen sind im Mischgebiet nur zu der von der Trebbiner
Stral3e/Schitzenstralle abgewandten Gebaudeseite zulassig.

5. Ausnahmen und Befreiungen

(8) Von den festgesetzten Schallddmm-MalRen kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersu-
chung nachgewiesen wird, dass aufgrund der tatsadchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz ausreichend sind. Die Innenpegel von 35 dB(A)
tags in Aufenthaltsraumen und 30 dB(A) nachts in Schlafrdumen dirfen dabei nicht
Uberschritten werden.

6. Nichtwohnnutzungen

(9) Bei gewerblichen Aufenthaltsrdumen (Biros, Praxisraume, Laden) sind die Aul3en-
bauteile so auszufuihren, dass je nach Raumnutzungsart folgende Innenschallpegel
nicht Gberschritten werden:

e Einzelblros, Besprechungsraume: 35 dB(A)

e GrolRraumbduros: 40 dB(A)
o L&den, Gaststatten: 45 dB(A)
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Neben den o.g. Festlegungen werden folgende Hinweise aufgenommen:

Hinweis 1: Die DIN 4109-1:2018-01 kann bei der Gemeinde wahrend der Dienststun-
den eingesehen werden.

Hinweis 2: Bei der Errichtung von Gebauden mit besonders schutzbedirftigen Ein-
richtungen (z.B. Arztpraxen, Therapierdume) wird empfohlen, erhéhte Schallschutzan-
forderungen nach DIN 4109-5 zu bericksichtigen.

Hinweis 3: Die schalltechnischen Nachweise sind von einer sachverstandigen Person
fur Schallschutz zu erstellen.
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Il. Planinhalte und Planfestsetzungen
8 Intention der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52/2023 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohngeb&uden zwischen den Bestandbebau-
ungen und der Nuthe geschaffen werden. Die angestrebte stadtebauliche Entwicklung
ergibt sich unter anderem aus den Zielen und Mal3nahmevorschlagen aus dem INSEK
2030 und dem Integrierten energetischen Quartierskonzept Nuthe/Burg. Die ergan-
zende Wohnbebauung ist entlang der neuen Wegeverbindung zwischen Nuthe und
Schitzenstral3e vorgesehen und soll behutsam in den Bestand integriert werden. Das
erganzende Baufeld auf dem Grundstick Muhlenstral3e 5 ist von der neuen Wegefuh-
rung abgerickt, da die vorhandenen Gehoélzstrukturen auf diesem Grundsttick erhal-
tenswert sind und gesichert werden sollen. Die Erschlie3ung des Blockinnenbereiches
erfolgt Gber die vorhandene Einfahrt Gber die SchiitzenstralRe sowie Uber eine Privat-
stral3e. Der vorhandene Parkplatz auf dem Areal soll neugeordnet werden. Die Aus-
gestaltung der Stellplatzanlage in Form von Carports mit PV-Anlagen ist hier denkbar
und soll durch den Bebauungsplan erméglicht werden.

Der Bebauungsplan soll den Bestand der baulichen Anlagen entlang der Trebbiner
Stral3e und der Muhlenstral3e grundsatzlich sichern und einen bedarfsgerechten LU-
ckenschluss ermoglichen.

Neben der baulichen Verdichtung des Blockinnenbereiches und der Bestandssiche-
rung ist die Weiterentwicklung des Nuthe-Grinzuges und die Erganzung des Ful3- und
Radwegenetzes der Stadt Luckenwalde maf3gebliche Zielstellung. Der mégliche Ver-
lauf und die Weiterfuhrung auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist in der Abbildung 8 zu erkennen. Der Nuthe-Griinzug sowie der Blockinnenbereich
sollen fur die Offentlichkeit zuganglich gemacht werden (Fu3- und Radweg) und der
Gruncharakter gewahrt bleiben. Die Weiterentwicklung des stadtweiten Grinzuges
entlang der Nuthe ist ein langfristiges, sogar bereits jetzt generationstibergreifendes
Ziel der Stadt Luckenwalde. Die Entwicklung des Ful3- und Radwegenetztes ist eben-
falls ein strategisches Ziel. Die Festsetzungen dienen dazu, diese mittel- bis langfristi-
gen Ziele und die Mdglichkeiten zukinftiger Generationen nicht zu behindern. Ent-
scheidungen uber die Entwicklungen auf den benachbarten Grundstiicken sind noch
nicht getroffen worden, daher ist die Weiterfiihrung des Nuthe-Grinzuges und die Er-
ganzung des Ful3- und Radwegenetzes zu gegebener Zeit anderweitig zu sichern.
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9 Grundsatzliche Uberlegungen zur Abwagung der Grundziige der Planung

Der Bebauungsplan stellt unter Beriicksichtigung der Ziele und Zwecke eine Ange-
botsplanung dar. Es besteht ein Bedarf an zusatzliche Wohnnutzungen im Stadtgebiet
Luckenwalde. Zudem wird mit dem Bebauungsplan ein 6ffentlicher Zugang fur den
FuRR- und Radverkehr zur Nuthe avanciert, welcher unter Berticksichtigung des Ver-
kehrsentwicklungsplans der Stadt Luckenwalde von wesentlicher Bedeutung ist. Dabei
ist auch die Fortschreibung des Klimaschutz- und Energiekonzeptes (KEK) zu bertick-
sichtigen. Neben der Beachtung der erneuerbaren Energien wird im KEK auf die Um-
setzung eines Konzeptes der ,Stadt der kurzen Wege* verwiesen, indem z.B. eine at-
traktive FuRganger und Fahrradverbindung vorzusehen ist.

Der Standort stellt sich unter dem Planungsgrundsatz Innen- vor Auf3enentwicklung
fur eine Baulandentwicklung als besonders geeignet heraus, da tUber eine vorhandene
Zufahrt die ErschlieBung fir eine hintere Bebauung (2. Reihe) erméglicht werden kann
und dieser eine verkehrsginstige Lage auch fir den Radverkehr aufweist. Das
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Vorhaben ist in 5 Minuten mit dem Fahrrad Gber Radverkehrsanlagen (Radweg, Fahr-
radschutzstreifen) an den Bahnhof Luckenwalde angebunden oder kann in 20 min zu
FulR erreicht werden. Dies ist unter den Aspekten einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklungen eine besondere Lagegunst und im Sinne des Zieles des Landes Branden-
burg. Unter diesen Aspekten ist der Standort fur eine Baulandentwicklung besonders
pradestiniert (G 5.8 LEP HR).

Schwerwiegende entgegenstehende Belange insbesondere naturschutzrechtliche Be-
lange sind nicht zu erkennen.

Insgesamt ist das Planungsziel ein Mischgebiet entlang der Trebbiner StralRe und im
rickwartigen Grundstiicksbereich Allgemeine Wohngebiete festzusetzen. Dartber
hinaus sollen die Entwicklung einer offentlichen Grinflache mit Wegeverbindung ent-
lang der Nuthe und einer erganzenden Wegeverbindung zwischen SchiitzenstralRe
und der offentlichen Gruinflache planungsrechtlich gesichert werden.

Zusatzlich sollen fur den Klimaschutz Festsetzungen zur Nutzung von erneuerbaren
Energien sowie Anpflanzungen und Pflanzbindungen getroffen werden.

Dies stellt die wesentlichen Grundziige der Planung dar.

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete sollen die Orientierungswerte des 8§ 17 der
Baunutzungsverordnung Anwendung finden. Dadurch kann eine bestmégliche Umset-
zung von baulichen Anlagen im Innenbereich gewahrleistet werden, die zum einen die
stadtischen Strukturen der umliegenden Bebauungen berticksichtigt und zum anderen
verhindert, dass Planungen fur die Wohnbebauung in den AuR3enbereich verlagert wer-
den, in dem die Innenentwicklungspotenziale an dieser Stelle ausgeschopft werden.
Dies tragt in gewisser Weise dem § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung (sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden) und bertcksichtigt den Grundsatz, dass der
Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung zu geben ist (G 5.1 LEP HR).
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Festsetzungen von Baugrenzen
definiert.
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10 Wesentlicher Planinhalt
10.1 Festsetzungsumfang des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan trifft nach 8§ 30 Abs. 1 BauGB alle Festsetzungen, die fir einen
qualifizierten Bebauungsplan erforderlich sind.

10.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden drei Allgemeine Wohngebiete
festgesetzt, welche durch Abgrenzungslinien des Mal3es der baulichen Nutzung (,Kno-
dellinie®) oder durch die private Stral3enverkehrsflache unterteilt sind.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind zulassig: Wohngebéaude, die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speiswirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen flur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gemal} 8§ 4 Abs. 2 BauNVO.

Anlagen, die Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen) darstellen, sind in den Allgemeinen Wohngebieten nicht
zulassig.

Der Ausschluss ist daher begriindet, dass zum einem ein hoher Flachenverbrauch fur
diese Anlagen bestehen wirde, wie es bei Gartenbaubetrieben und Betrieben des Be-
herbergungsgewerbes zu verzeichnen wére. Zum anderen sind solche Anlagen fur das
Gebiet ungeeignet und gebietsuntypisch. Dies trifft auch auf Tankstellen zu. Tankstel-
len sind zudem auch aufgrund der Emissionswerte (LArm, Schmutz, etc.) ungunstig.
Verwaltungsangelegenheiten werden bereits in der Kernstadt von Luckenwalde durch-
gefuihrt und bedurfen daher keine besonderen Flachen im Geltungsbereich.

Durch die Festsetzungen der Allgemeinen Wohngebiete werden Uberwiegend die be-
nachbarten Nutzungen am Plangebiet beachtet. Zudem werden die Wohnbedirfnisse
der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderung des kostenspa-
renden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung bertcksichtigt.

Entlang der Trebbiner Stral3e/Schiitzenstral3e wird zudem ein Mischgebiet festgesetzt.
In diesem Mischgebiet sind grundsétzlich Wohngebaude, Geschafts- und Blroge-
baude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléssig.

Nicht zugelassen werden im Mischgebiet, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie die Ausnahmen nach
8 6 Abs. 3 BauNVO. Der Ausschluss von Gartenbaubetriebe und Tankstellen begrin-
det sich wie oben zu den Festsetzungen des Allgemeinen Wohngebietes (Flachenver-
brauch). Vergnugungsstatten sind fiir das Gebiet in der Nahe des Stadtzentrums un-
geeignet und untypisch.
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10.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung werden im vorliegenden Bebauungsplan die Grundfla-
chenzahl, die zulassigen Vollgeschosse und die Gesamthdhe baulicher Anlagen fest-
gesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Gemald 8§ 19 Abs. 1 BauNVO gibt die GRZ an, wie viel Quadratmeter Grundflache
baulicher Anlagen je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig sind. Sie gibt also das
Verhaltnis zwischen Uberbaubarer und nicht Gberbaubarer Grundstucksflache an. Fur
die Teilbereiche der Allgemeinen Wohngebiete werden die Orientierungswerte des 8
17 BauNVO bericksichtigt. Fur die Allgemeinen Wohngebiete werden jeweils Grund-
flachenzahlen von 0,4 festgesetzt. Fur das Mischgebiet wird ebenfalls der Orientie-
rungswert des 8 17 BauNVO herangezogen (hier: GRZ von 0,6).

Durch die Beanspruchung von Innenentwicklungsflachen und der Beanspruchung der
Orientierungswerte nach 8§ 17 BauNVO werden im Innenbereich maximale Versiege-
lungen gemal der Baunutzungsverordnung vorgesehen. Dies tradgt dem § la Abs. 2
BauGB insofern Rechnung, dass die Verlagerung von Planungen fur die Wohnbebau-
ung in den Aul3enbereich verhindert werden und die Innenentwicklungspotenziale
bestmdglich ausgeschopft werden. Durch diese Festlegung kann mit dem Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO gilt dariber hinaus die Uberschreitungsmaglichkeit der
festgesetzten Grundflachenzahl fir die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauGB genannten Anla-
gen von bis zu 50 %, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (hier:
Mischgebiet).

Zulassige Vollgeschosse/Gesamthdhe baulicher Anlagen

Die Bestandsgebaude der ndheren Umgebung sowie innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans Nr. 52/2023 weisen Firsthéhen bis zu 16 m mit zwei bis vier
Vollgeschossen auf. Zur Sicherung des Siedlungsbildes sind Beschrankungen der
Firsth6hen bzw. die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen mit den entsprechenden
Vollgeschossen erforderlich. Um der stadtebaulichen Entwicklung Rechnung zu tagen
werden flr die einzelnen Baufenster max. Héhen und Vollgeschosse festgesetzt. Die
maximalen Hohenfestsetzungen ergeben sich aus der vorhandenen Gelandehdhe,
den bestehenden Gebaudehthen und aus Erfahrungswerten der Geschosshéhen von
Einzelhausern.

Mit Bezugnahme auf das Deutsche Haupthohennetz 2016 fiir die Hohenfestsetzungen
ist ein unterer Bezugspunkt hinreichend definiert.

Fir die vier festgesetzten Baufenster innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1
bis WA 3 ergeben sich demnach folgende Mal3e der baulichen Nutzung:

e 3 Vollgeschosse
e 3x OK 54,4 m tber NHN; OK 56,6 m Uber NHN

Fur das festgesetzte Mischgebiet wird das Baufenster in vier Teilbereiche eingeteilt
und die bestehenden Gebdude durch Baulinien und Baugrenzen entsprechend
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umgrenzt. Entlang der MihlenstralR3e wird das vierte Baufenster so ausformuliert, dass
ein neuer Baukorper errichtet werden kann.

Insgesamt erfolgen damit auch vier jeweils gesonderte Festlegungen zur Hohe und
Geschossigkeit von baulichen Anlagen. Dabei wird das vorhandene héchste Gebaude
in seinem Bestand gesichert und die Firsthéhe FH = 63,3 m tber NHN mit 4 Vollge-
schossen festgesetzt.

Die zwei davon angrenzenden Baufenster (nérdlich und sidlich) werden mit 3 Vollge-
schossen und einer Oberkantenhdhe von 59,0 m und 58,7 m tber NHN festgelegt.

Das Baufenster entlang der Miuhlenstral3e wird mit einer Oberkantenhéhe von 53,1 m
sowie 2 Vollgeschossen festgelegt und orientiert sich somit an den vorhandenen Be-
stand entlang der Muhlenstral3e.

Die genaue Verortung der einzelnen Hohenfestsetzungen kann der Planzeichnung
entnommen werden.

Um auch gebaudetechnische Anlagen auf den Dachern zu gewahrleisten, die dem
aktuellen Stand der Technik entsprechen, wurde bei der Hohenfestsetzung ein Puffer
bertcksichtigt. Dieser wurde als Ausnahme wie folgt festgesetzt:

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten HochstmaRe der Firstho-
hen (FH) und der Hohe der Oberkante von baulichen Anlagen (OK) sind durch geb&u-
detechnische Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen, Schornsteine, etc.) bis zu 0,5 m aus-
nahmsweise zulassig.

10.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Die Bauweise regelt das Verhaltnis eines Gebéudes zu den seitlichen Grundstticks-
grenzen. Rechtsgrundlage ist § 22 BauNVO. Um dem Stadtbild im Bereich des Be-
bauungsplanes Rechnung zu tragen ist es zwingend erforderlich die Bauweise festzu-
setzen. Dabei werden fir die Baugebiete der Allgemeinen Wohngebiete und des
Mischgebietes unterschiedliche Bauweisen festgesetzt.

Fur das Mischgebiet wird die vorhandene Bauweise entlang der Trebbiner Stral3e ent-
sprechend gesichert. Dabei wird eine geschlossene Bauweise festgelegt, welche sich
entlang der nordlichen Schitzenstral3e Uber die Trebbiner Stral3e in Richtung sudli-
chen Muhlenstral3e erstreckt. Dies gilt auch fur das bestehende Geb&aude im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 3 an der Mihlenstral3e 5.

Bei einer geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzab-
stand errichtet.

Fur die anderen Bereiche der Allgemeinen Wohngebiete wird jeweils eine abwel-
chende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise bedarf einer Konkretisie-
rung mittels textlicher Festsetzung. Daher wird folgendes festgesetzt:
e Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
e Die Lange der Gebaude auf den Baugrundstiicken darf fur Einzelhdauser 20
m nicht Uberschreiten.
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Die Festsetzung der abweichenden Bauweise begrindet sich unabhangig der festge-
legten Baufenster vom Grundsatz dahingehend, dass eine max. mogliche Gebaude-
lange von 50 m in einer offenen Bauweise als stadtebaulich nicht erforderlich erachtet
wird. Aufgrund der Nahe zur Nuthe wird eine behutsame Wohnerweiterung vorgese-
hen. Dies kann mit einer maximalen Gebaudelange von 20 m, welche mit der abwei-
chenden Bauweise entsprechend konkretisiert wird, eingehalten werden.

In Verbindung mit den dazu festgelegten Baufenstern (Baugrenzen) und der 3 Vollge-
schosse wird weiterhin ein gutes Angebot fir weiteren Wohnraum geschaffen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien werden die tberbaubaren Grund-
stucksflachen definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem Grund-
stuck geregelt.

Insgesamt wird, unter Beachtung des Stadtbildes, mit den o.g. Festsetzungen der Bau-
weise und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auch dem Klimaschutz- und Ener-
giekonzept der Stadt Luckenwalde entsprochen. Durch die Festsetzungen kann si-
chergestellt werden, dass eine dem Ort entsprechende kompakte Bauform vorgege-
ben wird (geringe Auslegungsspielrdume zur Baukorpergestalt).

Darlber hinaus erfolgt durch die Ausweisung der Uberbaubaren Grundsticksflachen
innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 eine zur Nuthe hin maf3volle
Erweiterung von Wohnangeboten.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 3 werden ausnahmsweise fiir Gebaudeteile Uber-
schreitungen der Baugrenzen zugelassen. Rechtsgrundlage dafir ist der 8 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO. Die Festsetzung ist notwendig,
um fur das betroffene Grundstiick an der Muihlenstral3e den Brandschutz sowie not-
wendige Rettungswege zu gewahrleisten. Das Baufenster in der zweiten Reihe ist zur
offentlichen Stralde ,Muhlenstralle” teilweise zu weit entfernt (mehr als 50 m), so dass
unter Berlcksichtigung des vorhandenen Bestandes Rettungsfahrzeuge nur erschwert
das ruckwartige Baufenster erreichen kdnnen. Vor dem Hintergrund, dass im Rahmen
des stadtebaulichen Vertrages der Zugang flr die Rettungsfahrzeuge tber die festge-
setzte private Stral3enverkehrsflache gesichert werden kann, wird mit der Ausnah-
meregelung zusatzlich eine planerische Flexibilitat eingeraumt, um den Brandschutz
auf der Ebene des Bauantrages bestmoglich umzusetzen. Die Ausnahmen gelten je-
doch nur fur die 6stliche oder nordliche Baugrenze sowie fir beide festgesetzten Bau-
fenster des WA 3. Dies begriindet sich auf die vorhandene Bebauung und der Beach-
tung der Abstandsregelung zu benachbarten Grundsticken. Die Ausnahme flr das
vordere Baufenster entlang der Muhlenstral3e ist stadtebaulich vertretbar und ermdg-
licht fir kinftige Bauvorhaben am Bestand eine hinreichende Beriicksichtigung des
Brandschutzes. Die Beschrankung der Uberschreitung auf 60 % der jeweiligen Auzen-
wand soll dazu dienen, die Ausnahmeregelung nicht fir eine gesamte Wandseite um-
zusetzen. Im Bebauungsplan wird daher folgendes festgesetzt:

sinnerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 ist ausnahmsweise ein Hervortreten
von untergeordneten Gebaudeteilen die fur die Sicherung des Rettungsweges
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erforderlich sind wie auf3enliegendes Treppenhaus oder AulR3entreppe bis 2,00 m vor
die nordlichen oder Gstlichen Baugrenzen zulassig, sofern der Anteil der vortretenden
Gebaudeteile 60 % der Breite der jeweiligen AuRenwand nicht Uberschreitet. “

Fur die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Mischge-
biets wird sich an den vorhandenen Bestand entlang der Trebbiner Stral3e orientiert.
Grundsatzlich erfolgt fur diesen Bereich eine Sicherung der vorhandenen Gebéau-
destrukturen.

10.1.4 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MI wird eine Flache fur Stellplatze und Ga-
ragen festgesetzt. Diese Flache hat eine Groflze von ca. 805 m?2.

Fur die Flache wird folgendes festgesetzt:

LStellpldtze und Garagen sind in dem Mischgebiet Ml aul3erhalb der festgesetzten Fla-
che fuir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Stellplatze/Garagen® unzulédssig. Ausnahmsweise kénnen Behin-
dertenstellplatze und Fahrradstellplatze auch aul3erhalb dieser festgesetzten Flache
zugelassen werden.”

Die Festsetzungsregelung begrindet sich dahingehend, dass innerhalb des festge-
setzten Mischgebiets keine weiteren Flachen fur die Umsetzung von Stellplatzen und
Garagen zur Verfugung stehen, ohne andere wesentliche Belange innerhalb des Plan-
gebietes zu beeintrachtigen. Dazu zahlen insbesondere die ErschlieRungsthematiken
Uber die festgesetzte private StralRenverkehrsflache zu den Allgemeinen Wohngebie-
ten (Feuerwehr, Wendehammer, etc.). Des Weiteren ist der vorhandene Bestand in-
nerhalb des Mischgebietes zu beachten, die eine Umsetzung von Stellplatzen aul3er-
halb der vorgesehene Flache erschweren und stadtebaulich fur nicht sinnvoll erachtet
wird. Eine Ausnahme gilt jedoch fir Behinderten- und Fahrradstellplatze, da diese ei-
nen kurzen Weg zu den Gebauden benétigen. Dadurch kénnen Risiken fur die jewei-
ligen Personen durch den ,normalen Parkplatzverkehr vermieden werden.

Des Weiteren sollen innerhalb der Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze/Garagen® konkrete Vor-
stellungen festgesetzt werden, welche Arten an Stellplatze zulassig sind. Die Stell-
platze im Mischgebiet dienen auch den gewerblichen Nutzungen. Gemal § 32a Bran-
denburgische Bauordnung ist bei einer Stellplatzanlage mit mehr als 35 Stellplatzen
eine Photovoltaikanlage zu errichten. Daher soll auch die Errichtung von Carports im
Bebauungsplan nicht ausgeschlossen werden. Folgendes wird im Bebauungsplan
festgesetzt:

snnerhalb der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen mit der Zweckbestimmung "Stellplatze/Garagen” sind ausschlie3lich Stell-
platze und Carports i. S. d. BbgGStV (Brandenburgische Garagen- und Stellplatzver-
ordnung) sowie Fahrradstellplatze zul&ssig.“
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Fahrradstellplatze werden zugelassen, um der Stellplatzsatzung der Stadt Lucken-
walde Rechnung zu tragen und um ein entsprechendes Angebot dafiir zu ermdglichen.

Hinweis:
Fur die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 erfolgt keine geson-

derte Festsetzung. Danach sind gemal3 § 12 BauNVO Stellplatze und Garagen in den
Allgemeinen Wohngebieten grundsatzlich zulassig.

10.1.5 StralRenverkehrsflache / StraRenbegrenzungslinie

Innerhalb des Bebauungsplanes wird eine private StraRenverkehrsflache festgesetzt.
Die Einteilung der privaten StraRenverkehrsflache soll nicht Gegenstand der Festset-
zung. Allerdings soll im Bebauungsplan bereits klargestellt werden, dass auch Stell-
platze innerhalb der Verkehrsflache zuléassig sind. Die konkrete Stral3engestaltung soll
der Ausfiihrungsplanung uberlassen werden. Folgendes wird im Bebauungsplan fest-
gesetzt:

,Die Einteilung der privaten Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festset-
zung.“und
sinnerhalb der privaten StralRenverkehrsflache sind auch Stellplatze zulassig. “

Die private Stral3enverkehrsflache schlief3t an die vorhandene 6ffentliche Schiitzen-
stral3e an. An dieser Stelle wird daher noch folgendes festgesetzt:

,Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich Stral3enbe-
grenzungslinie.“

10.1.6 Griunflachen

Entlang der Nuthe wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Nuthe-
Grinzug“ festgesetzt.

Die festgesetzte Grunflache tragt der beabsichtigten Entwicklung Rechnung, den Be-
reich entlang der Nuthe 6ffentlich zugéanglich zu machen (vgl. Kapitel 8 und 9).

Des Weiteren wird zwischen den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 und dem
Nuthe-Grunzug eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Gehdlzstrukturen®
festgesetzt. Die Festsetzung dient an dieser Stelle dem Erhalt der Natur und Land-
schaft. Unter Berucksichtigung der vorhandenen Fauna wird mit dieser Festsetzung
grundsatzlich ein Eingriff in Natur und Landschaft vermieden und der vorhandene Le-
bensraum erhalten. Dem § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes wird entsprochen.

10.1.7 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden
und Landschaft

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen in wasser- und luftdurchlas-
sigen Aufbau herzustellen ist, z.B. mit breitfugig verlegtem Pflaster, Rasengittersteine
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oder Schotterrasen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Be-
festigungen (Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen) von
Wegen, Zufahrten und Stellplatzen sind unzulassig.

Durch die Festsetzung kdnnen die voraussichtlichen Beeintréachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes, gerade durch die Nahe zur Nuthe, weiter gemin-
dert werden (naturschutzfachliche Belange).

Ferner wird mit dem Grund und Boden der zuséatzlichen Flacheninanspruchnahme
sparsam und schonend umgegangen (8 1la Abs. 2 BauGB).

Die Angaben zur Teilversiegelung (z.B. durch wassergebundene Wegedecken, Ra-
sengittersteine) beziehen sich auf einen effektiven Versiegelungsgrad von max. 50 %.
Um dieser Umsetzung im Bebauungsplan zu verfestigen soll die Anrechenbarkeit des
Versiegelungsgrades mittels folgender Festsetzung zusatzlich klargestellt werden:

,Wasser- und luftdurchlassig angelegte Flachen von Stellplatzen und Zufahrten wer-
den nur zu 50 % auf die zulassige Grundflache angerechnet.

10.1.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Durch die Festsetzung der privaten Strafl3enverkehrsflache erfolgt keine offentliche
Umwidmung und Ubertragung an die Stadt. Dennoch soll diese Flache fir die Allge-
meinheit und den zustandigen Versorgungstragern zur Verfugung gestellt werden.
Dies gilt insbesondere der technischen Infrastruktur, wie der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung sowie der Stromversorgung, Telekommunikation und des
Internetanschlusses.

Die Festsetzung des Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit begriindet sich
dahingehend, dass dem Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Luckenwalde (Radwege-
verbindung) Rechnung getragen wird (vgl. Kapitel 8 und 9). Aber auch fir Rettungs-
und Mullfahrzeuge besteht somit die Mdglichkeit ohne Einschréankung die Stral3e nut-
zen zu kdénnen. Aus diesem Grund wird folgendes textlich festgesetzt:

,Die private StralRenverkehrsflache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten. Zudem ist die private Stral3enverkehrsflache mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der flr den Bau und Betrieb von Ver- und Entsorgungsleitungen
zustandigen Unternehmenstréger zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befug-
nis der zustandigen Unternehmenstrager, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitun-
gen zu verlegen und zu unterhalten.”

Die dauerhaften Sicherung insbesondere der Offnung des privaten Weges fiir die All-
gemeinheit und des Rettungsweges fur die mdgliche Wohnbebauung innerhalb des
rickwartigen Baufeldes des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 iber die private Stra-
Renverkehrsflache ist Uber die Eintragung von Grunddienstbarkeiten in das entspre-
chende Grundbuch erforderlich. Dies wird in einem separaten stadtebaulichen Vertrag
mit dem Eigentimer der privaten Stral3enverkehrsflache geregelt.

Dartber hinaus wird eine Flache zwischen der privaten Stral3enverkehrsflache und
dem Nuthe-Grinzug mit einem Geh- und (Rad-)Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
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festgesetzt. Die Flache befindet sich auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Geholzstrukturen®. Mit der Festsetzung wird dem Klimaschutz- und Energie-
konzept und dem Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Luckenwalde Rechnung getra-
gen, in dem das Ful3- und Radwegenetz ausgebaut und gestarkt wird und so dem
Grundgedanken der Stadt der kurzen Wege entsprochen wird.

10.1.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Unter Beachtung der im Kapitel 7.7 genannten LArmimmissionen bedarf es Vorkeh-
rungen zum Schutz vor Verkehrslarm. Dies betrifft insbesondere das festgesetzte
Mischgebiet entlang der Trebbiner Strafl3e / Schutzenstralie.

Aus diesem Grund werden fur das festgesetzte Mischgebiet folgende Festsetzungen
getroffen:

1. Schallschutzanforderungen an Aul3enbauteilen

(1) Zum Schutz vor Verkehrslarm sind bauliche Schallschutzmalinahmen geman DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau" (Stand: Januar 2018) vorzusehen.

(2) Die Aul3enbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume sind entsprechend den
maf3geblichen Aul3enlarmpegeln nach folgender Tabelle auszuftihren:

Malgeblicher Erforderliches
Bereich AuBenlarmpe- |(Larmpegelbereich ||Schalldamm-

gel Mal3 R'w,res
‘Trebbiner StraRe/Schiitzenstrale H66-70 dB(A) HIV Hmind. 40 dB
Trebbiner StralRe/Schiitzenstral3e |[71-75 dB(A) \V mind. 45 dB

(3) Schutzbedurftige Aufenthaltsrdume im Sinne dieser Festsetzung sind:
e Wohnraume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer)
e Birordume und vergleichbare Arbeitsraume

2. Grundrissgestaltung

(4) Im Mischgebiet MI, innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, muss zum
Schutz vor Larm und Luftschadstoffen mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnun-
gen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen mindestens zwei Aufent-
haltsrAume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Trebbiner Stral3e/Schitzen-
stralRe abgewandten Geb&udeseite orientiert sein.

(5) Ist eine Anordnung nach Absatz 4 aus zwingenden Grinden nicht méglich, sind die
Anforderungen nach Absatz 6 zu erfillen.

3. Schallgedammte Luftungseinrichtungen

(6) Fur Aufenthaltsraume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, deren Aul3enbau-
teile einem malf3geblichen Au3enlarmpegel von mehr als 60 dB(A) nachts ausgesetzt
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sind, sind schallgedammte Liuftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende
Bellftung bei geschlossenen Fenstern gewahrleisten.

Das erforderliche Schalldamm-Mal3 der Luftungseinrichtungen darf das erforderliche
Gesamt-Schalldamm-Mal des jeweiligen Aul3enbauteils nicht mindern.

4. AuRenwohnbereiche

(7) Balkone, Loggien, Terrassen sind im Mischgebiet nur zu der von der Trebbiner
Stral3e/SchutzenstralRe abgewandten Gebaudeseite zulassig.

5. Ausnahmen und Befreiungen

(8) Von den festgesetzten Schalldamm-MalRen kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersu-
chung nachgewiesen wird, dass aufgrund der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz ausreichend sind. Die Innenpegel von 35 dB(A)
tags in Aufenthaltsraumen und 30 dB(A) nachts in Schlafraumen dirfen dabei nicht
Uberschritten werden.

6. Nichtwohnnutzungen

(9) Bei gewerblichen Aufenthaltsrdaumen (Buros, Praxisraume, Laden) sind die AufRen-
bauteile so auszufuhren, dass je nach Raumnutzungsart folgende Innenschallpegel
nicht tberschritten werden:

o Einzelblros, Besprechungsraume: 35 dB(A)
e GrolRraumbduros: 40 dB(A)
o L&den, Gaststatten: 45 dB(A)

10.1.10 Festsetzung zur Nutzung von erneuerbarer Energien

Durch das Klimaschutz- und Energiekonzept der Stadt Luckenwalde sowie der allge-
meinen Verantwortung fur den Klimaschutz soll der Einsatz von erneuerbarer Energien
Bestandteil des Bebauungsplanes sein. Ziel ist es weiter, die Verringerung der Abhan-
gigkeit von fossilen Energietragern zu sichern.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 3) und dem Mischgebiet sind die
nutzbaren Dachflachen der Hauptgeb&ude zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmo-
dulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmin-
destflache).

Die "nutzbare" Dachflache wird wie folgt definiert:

Dachflache abziglich der Flachenanteile des Daches, die wegen Verschattung, Dach-
aufbauten, Dachfenstern, anderer Dachnutzungen oder Ausrichtung nach Norden
nicht genutzt werden kdénnen.

Um den Bauherren einen gestalterischen Freiraum zu lassen, sind die zu installieren-
den Photovoltaikmodule auch auf den Déchern der Carports und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO zulassig.
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Um Solarthermieanlagen nicht auszuschlie3en, wird noch folgendes festgesetzt:
Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

10.1.11 Anpflanzung und Bindung fur Bepflanzung, Erhalt von Baumen

Um den Zielen des Klimaschutz- und Energiekonzeptes zu folgen, sollen zu mindes-
tens Dacher mit einer Neigung von weniger als 20 Grad begriint werden. Um jedoch
auch die Nutzung von solarer Strahlungsenergie fiir solche Dacher nicht auszuschlie-
Ren, erfolgt zusatzlich eine Auflage als Festsetzung, dass diese aufgestandert auszu-
fuhren sind. Dazu wird folgendes im Bebauungsplan festgesetzt:

,Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20 Grad und mit einer Ausdehnung
von mehr als 50 m2 sind zu begrinen. Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen und
Belichtungsflachen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind aufgestan-
dert Uber einer ganzflachigen Vegetationstragschicht auszufihren.”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem innenstadtischen
Bereich, der durch eine hohe bauliche Ausnutzung und einem hohen Anteil versiegel-
ter Flache gepragt ist. Mit der Festsetzung kénnen i.V.m. der Erhaltungsfestsetzung
(private Grunflache ,Gehdlzstrukturen) insbesondere eine Verbesserung des lokalen
Klimas bewirkt und die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden/Flache gemindert
werden.

DarlUber hinaus werden fur die Baugrundstiicke Baumpflanzungen vorgesehen, wel-
che im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt sind:

LAUf den Baugrundsticken in den Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene
300 m2 Grundstucksflache ein standortheimischer Laubbaum mit einem Stammum-
fang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m HOhe, oder insgesamt 10 Straucher
mind. der Sortierung 100 cm zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzen-
den Baume sind vorhandene Baume einzurechnen, sofern sie den oben genannten
Anforderungen an Art und Qualitat entsprechen.

Diese Festsetzung begrindet sich insbesondere darin, die Auswirkungen auf die
Schutzguter zu mindern bzw. auszugleichen und den Zielen des Klimaschutz- und
Energiekonzeptes der Stadt Luckenwalde mit der Durchgriinung des Stadtgebietes zu
entsprechen. Durch die Festsetzungen der Qualitaten der Gehdlze soll eine Wertigkeit
der Pflanzungen gesichert werden, so dass Abgange vermieden werden und ein best-
mogliches Anwachsen gewahrleistet ist. Dartiber hinaus soll ein frihzeitiger Effekt fur
die angestrebte Durchgrinung des Stadtgebietes bewirkt werden.

Fur die Anpflanzungen (Baume/Straucher) werden folgende standortheimische Arten
empfohlen, welche auf der Planzeichnung als Hinweis aufgelistet sind:

Fur die Anpflanzungen der Baume werden folgende standortheimische Arten empfoh-
len:
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Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus petraea Trauben-Eiche

Sorbus aria Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Ulmus laevis Flatter-Ulme

Fur die Anpflanzungen der Straucher werden folgende standortheimische Arten emp-
fohlen:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Cornus sanguinea s.1. Roter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel
Ligustrum vulgare Liguster

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa inodora Geruchslose Rose

Rosa rubiginosa agg. Artengruppe Wein-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Ein weiterer positiver Effekt fir das lokale Klima ist die zu beachtende Stellplatzsat-
zung. Danach ist auf zusammenhangende Stellplatzflache von mehr als drei Stellplat-
zen, je vier Stellplatze bzw. pro 20 Fahrradstellplatzen, ein einheimischer Baum zu
pflanzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden neben der Festsetzung der privaten Grin-
flache ,Gehdlzstrukturen® noch zwei Einzelbdume mit der Festsetzung der Erhaltungs-
bindung gesichert. Dies betrifft die Linde und den Ahorn auf dem Flurstiick 373 der
Flur 1 in der Gemarkung Luckenwalde.

Ziel ist auch den Ahorn im Zufahrtsbereich der Schiitzenstral3e zu erhalten. Durch den
Bebauungsplan wird mit der Ausdehnung der festgesetzten privaten Stral3enverkehrs-
flache eine Fallung des Baumes bereits vermieden, so dass mit dem Angebotsbebau-
ungsplan keine Beeintrachtigung zu erwarten sind. Eine Erhaltungsfestsetzung soll je-
doch nicht erfolgen, um in der konkreten Planung und Realisierung der Verkehrsflache
auf die Anforderungen z.B. der Feuerwehr oder des SBAZV zwangslaufig reagieren
zu konnen.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass grundséatzlich auch der Ahorn an der
Zufahrt zur Schitzenstral3e gemal der Baumschutzverordnung des Landkreises Tel-
tow-Flaming geschutzt ist.
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10.2 Flachenbilanz
Tab. 2 Flachenbilanz des Bebauungsplanes Nr. 52/2023

Art der Flache

GroRe (gerundet)

Allgemeine Wohngebiete 3.638 m?
WA 1 582 m?
GRZ von 0,4 232,8 m?
+ 50 % Uberschreitung 116,4 m?
WA 2 744 m?
GRZ von 0,4 297,6 m?
+ 50 % Uberschreitung 148,8 m?
WA 3 2.312 m?
GRZ von 0,4 924,8 m?
+ 50 % Uberschreitung 462,4 m?
Mischgebiet Ml 4.850 m2
GRZ von 0,6 2.910 m?
+ 0,2 gemal § 17 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 2 BauNVO (GRZ bis 0,8) 970 m?
Private StraBenverkehrsflache 956 m?
Grunflachen 1.811 m?
Private Grunflache Zweckbestimmung Geholzstrukturen 1.222 m?
Offentliche Grunflache Zweckbestimmung Nuthe-Griinzug 589 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 11.255 m?
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Il. Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung
11 Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden keine weiteren stadtebaulichen
Auswirkungen erwartet. Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzung fur die Errichtung von Wohngebauden innerhalb des Sied-
lungsgebietes sowie einen offentlichen Zugang zur Nuthe zu schaffen. Dabei erfolgt
durch den Bebauungsplan eine mal3volle Erweiterung und ein Angebot von neuen
Wohnraum in der ,zweiten Reihe®. Die bestehenden Nutzungen entlang der Trebbiner
Stral3e/SchiitzenstraRe werden in ihrem Bestand gesichert. Zudem kann durch den
Bebauungsplan eine maf3volle Erweiterung dieser Geb&aude erfolgen.

Aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB wird durch den Bebauungs-
plan der Innenentwicklung mit dem Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen. Insbesondere wird durch den Bebauungsplan auch dem Grundsatz ,einer
Stadt der kurzen Wege“ Rechnung getragen. Unter Berlcksichtigung des Verkehrs-
konzept wird die planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden, weitere
FuRR- und Radwege-Verbindungen auszubauen.

12 Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die Planung des Bebauungsplanes werden die Schutzgiter Boden/Flache,
Wasser sowie Biotope infolge von Versiegelungen und Verlusten von Vegetations-
bzw. Biotopflachen beeintrachtigt. Insgesamt befindet sich das Plangebiet im Zusam-
menhang des bebauten Ortsteils der Stadt Luckenwalde. Durch den Bebauungsplan
kann durch die Innenentwicklung weiterer Wohnraum geschaffen werden.

Das Orts- und Landschaftsbild der Stadt Luckenwalde wird gewahrt. Der vorhan-
dene Bestand entlang der Trebbiner Stral3e, Schiitzenstral3e und Mihlenstral3e wird
durch die Planung gesichert und teilweise stral3enbegleitend erganzt, was auch nach
dem aktuell geltenden Einfigungsgebot nach § 34 BauGB moglich wére. Die Zweite-
Reihe-Bebauung im Blockinnenbereich wird durch die Festsetzungen (Baufenster,
Bauweise) stadtebaulich so dimensioniert, dass eine Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes nicht zu erwarten ist. Zudem werden mit den Anpflanzungs- und
Erhaltungsfestsetzungen eine Durchgriinung des Quartiers erreicht.

Durch den Bebauungsplan werden Allgemeine Wohngebiete von 3.638 m?, ein Misch-
gebiet von 4.850 m? und eine private StraBenverkehrsflache von 956 m? festgesetzt.
Unter Berucksichtigung der festgesetzten Grundflachenzahlen der einzelnen Bauge-
biete ergeben sich durch den Bebauungsplan folgende Versiegelungsmdaglichkeiten:

e MI(GRZ 0,6 + Uberschreitung bis max. 0,8) = 3.880 m?
WA 1 bis WA 3 (GRZ 0,4 + 50 % Uberschreitung = 2.182,8 m?
e Private StraRenverkehrsflache = 956 m?

Dadurch ergeben sich insgesamt 7.018,8 m? magliche Versiegelungsflache innerhalb
der Baugebiete und der Stral3enverkehrsflache.
Durch die Vermessungsgrundlage zum Bebauungsplan konnten innerhalb der Bauge-

biete und der StraRenverkehrsflache im Bestand ca. 5.186,5 m? an vorhandene Ver-
siegelung klassifiziert werden. Hierzu sind in der nachfolgenden Abbildung die
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versiegelten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs zum Bebauungsplan rot gekenn-
zeichnet.

iy
T
}

Ay KK

Abb. 9: vorhandene versiegelte Flachenkulisse innerhalb des Geltungsbereiches

Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes werden demnach insgesamt
1.832,3 m? Neuversiegelungen vorbereitet. Die Neuversiegelungen flihren zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden/Flache/Biotope. Allerdings werden
durch die Festsetzung der privaten Grinflache die Auswirkungen auf die Schutzgtter
gemindert, da diese als bebaubare Flache nicht beriicksichtigt werden. Aufgrund des
gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB gelten die Eingriffe als im Sinne des § la
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Mit der
Nachverdichtung innerhalb des Innenbereiches der Stadt Luckenwalde wird dem
Grundsatz der Innenentwicklung vor der Aul3enentwicklung (G 5.1 LEP HR) entspro-
chen. Dadurch wird das Ziel verfolgt, die Innenentwicklungspotenziale bestmdglich
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auszuschopfen und zu verhindern, dass Planungen fur die Wohnbebauung in den Au-
Renbereich verlagert werden..

Durch die Neuversiegelungen wird die Grundwasserneubildung (Schutzgut Wasser)
potentiell eingeschrénkt und der Oberflachenabfluss erhéht. Im Kapitel 7.6 zum Um-
gang des Niederschlagswasser werden entsprechende Empfehlungen vorgetragen,
welche in der konkreten Ausfihrungsplanung zu berticksichtigen sind (z.B. Errichtung
von Sickermulden mit bewachsenen Bodenzonen). Dadurch kann eine geordnete und
vollstandige Versickerung des Regenwassers auf den Baugrundstiicken erfolgen und
erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers gemindert werden.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima sind nicht zu erwarten. Durch
die bereits vorhandene Versiegelung ist das Kleinklima entsprechend vorgepragt, so-
dass durch die ,Mehrversieglung” von ca. 1.800 m? auch keine erhebliche Verande-
rungen erfolgen. Insbesondere durch die Erhaltung der vorhandenen Grinstrukturen
(private und offentliche Grunflachen) kann das vorhandene Kleinklima beibehalten
werden. Erhebliche Beeintrachtigungen kbnnen daher nicht abgeleitet werden.

Der Artenschutz wird ausreichend beachtet, so wird z.B. den Empfehlungen des Gut-
achtens der Brutvogelfauna nachgekommen. Zauneidechsen konnten innerhalb des
Plangebietes nicht nachgewiesen werden. Das Gleiche trifft auf mogliche Nester der
Waldameise zu.

Eine aktuelle bzw. ehemalige Nutzung potenzieller Lebensstatten durch Flederméuse
wurden im Rahmen der Untersuchung nicht festgestellt. Bei Abrissarbeiten und Sanie-
rung von Gebauden (Ausfihrungsplanung / Baugenehmigung) sollte bei nachweislich
genutzten Lebensstatten, Fledermaus- und Vogelkésten angebracht werden. Dabei
sind Brutvogelniststatten an Gebauden im Verhaltnis von 1:1 und Fledermausquartiere
in einem Verhéltnis von 1:2 zu ersetzen. Das Ausmal} der Ersatzmalinahmen ergibt
sich aus der Anzahl der schlussendlich gefundenen Lebensstatten und muss mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

Andere Tiergruppen sind aufgrund von fehlenden Lebensraumstrukturen nicht beein-
trachtigt. Es besteht somit kein Verdacht, dass wild lebende Tiere der besonders
und/oder streng geschutzten Arten vorkommen (Schutzgut Tiere).

13 Kulturelle Auswirkungen

Das Plangebiet liegt komplett innerhalb des ortsfesten Bodendenkmals 121071 ,Mit-
telalterliche und neuzeitliche Altstadt Luckenwalde; Burgwall und Siedlung der Sla-
wenzeit; Burg des Mittelalters; Siedlung der Slawenzeit; Gréaberfeld des Mittelalters
und der Neuzeit; Siedlung der vorréomischen Eiszeit“. Bei Berticksichtigung der gesetz-
lichen Vorgaben und Einbeziehung der zustandigen Denkmalbehdérde sind erhebliche
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut nicht zu erwarten. Bei Zustimmung der zustan-
digen Denkmalbehotrde sind Veranderungen der Bodennutzung innerhalb des Bebau-
ungsplangebiets erlaubnis- und dokumentationspflichtig (88 9 Abs. 1 und 19 Abs. 1
BbgDSchG). Die Kostenpflicht fur die arch&ologischen Dokumentationsmalinahmen
(Ausgrabungen) obliegt dabei dem Veranlasser der BaumaRnahme (8 7 Abs. 3 BbgD-
SchG).
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14 Soziale Auswirkungen (Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung)

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden weitere Bedurfnisse des Men-
schen, wie der Erholungs- und Wohnfunktion (Ruckzugsrdume: Wohnen und Haus-
garten), Rechnung getragen (Schutzgut Mensch). Durch die Nachverdichtungen der
ungenutzten Flachen werden weitere Wohnraume fir die Bevoélkerung unter Bertck-
sichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung geschaffen. Larmimmissionen
konnen mit den getroffenen Festsetzungen fur das Schutzgut Mensch ausgeschlossen
werden. Folglich sind keine Beeintrachtigungen auf die Gesundheit des Menschen zu
erwarten.

15 Okonomische und finanzielle Auswirkungen
Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzierbarkeit sind nicht gegeben.

16 Auswirkungen auf die Infrastruktur

Eine Beeintrachtigung der Infrastruktur ist nicht gegeben. Das Plangebiet kann tber
vorhandene verkehrliche und technische Infrastruktur (Schitzenstral3e, Trebbiner
Stral3e und Muhlenstral3e) erschlossen werden. Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1
und WA 2 sowie das Mischgebiet werden Uber eine Privatstral3e erschlossen. Entspre-
chende Abstimmungen mit den zustandigen Versorgungstragern, den Bauherren und
der Stadt Luckenwalde sind in der konkreten Planungsebene zu fiihren. Das Allge-
meine Wohngebiet WA 3 wird bzw. ist bereits Uber die vorhandene Muhlenstral3e er-
schlossen. Mit der ergdnzenden Wohnbebauung im Allgemeine Wohngebiet WA 3 ist
kein erhebliches zusatzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten.
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V. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 19.09.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.09.2023
im Amtsblatt fur die Stadt Luckenwalde Nr. 20 ortsiiblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal’ 8§ 3 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Allerdings wurde fur den Bebauungsplan
Nr. 52/2023 eine frihzeitige Unterrichtung durchgefuhrt. Dazu wurde ein Informations-
blatt Gber die Ziele und Zwecke der Planung sowie das Plankonzept 6ffentlich ausge-
legt. Die eben genannten Unterlagen lagen im Zeitraum vom 27.01.2025 bis
21.02.2025 bei der Stadtverwaltung Luckenwalde 6&ffentlich aus. Die ortsubliche Be-
kanntmachung erfolgte im Amtsblatt vom 22.01.2025 sowie in der Pelikan-Post vom
25.01.2025.

Die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde ebenfalls, im vorlie-
genden Fall, regular nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die betroffenen Behérden
wurden durch das Stadtplanungsamt mit Anschreiben vom 23.01.2025 friihzeitig in das
Planverfahren beteiligt, sie hatten bis zum 28.02.2025 Gelegenheit eine Stellung-
nahme abzugeben.

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

erfolgte mit dem Schreibenvom . .20 . Die Behérden und Trager 6ffentlicher Be-
lange konnten bis zum __ . .20 __ ihre Stellungnahmen an die Stadt Luckenwalde
einreichen.

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan wurde gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __. .20 bis
__.__.20__ offentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzungam _ .~ die Abwagung
der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sons-
tige Trager offentlicher Belange geprift, den Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als
Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt.

Vero6ffentlichung

Die Satzung ist am __ . im Amtsblatt der Stadt Luckenwalde auf Seite
verkindet worden.
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V. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Sep-
tember 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18]).

Brandenburgisches Naturschutzausfiuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI. 1/13
[Nr. 21]), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25,
[Nr. 17]).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

Landesentwicklungsprogramm (2007) der Lander Berlin und Brandenburg vom 15.
Dezember 2007 (Berlin) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Brandenburg), in Kraft getre-
ten am 1. Februar 2008.

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. 11/19, Nr. 35).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. IS. 1802).
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VI.  Anlagen

e Brutvogelfauna, Seiten 7

e Gutachten zum Vorkommen der Zauneidechse und higelbauender Waldamei-
sen (Dezember 2025), Seiten 10

e Gutachten zu Fledermausen (Januar 2026), Seiten 12
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