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1 Einfuhrung
1.1 Verfahren

Die vorliegende Begriindung betrifft das im ,Impressum” eingangs benannte Planvorha-
ben.

Die Stadtverordnetenversammlung als zustandiges Gremium hat am 23.04.2024 den Auf-
stellungsbeschluss gefasst und damit das Planverfahren formell eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 25.05.2024 im ,Amtsblatt fir die Stadt Drebkau®
Nr. 12/2024 ortsublich bekanntgemacht worden.

Im vorliegenden Fall geht es um die Erstaufstellung eines Bebauungsplans (B-Plan).
Dieser wird im ,Regelverfahren” mit Umweltpriifung und Umweltbericht aufgestellt.

Wesentliche Rechtsgrundlage flr das Verfahren und die Inhalte des Bauleitplans ist das
Baugesetzbuch (BauGB).

Das Aufstellungsverfahren wird gem. § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB in der Regel nach der
zum Tag des Aufstellungsbeschlusses (dem formlichen Verfahrensbeginn) geltenden
Fassung des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Fir die Inhalte des Planes stellt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) eine weitere we-
sentliche Rechtsgrundlage dar.

Diese ist gem. §§ 25 ff BauNVO jeweils in der Fassung, die vor dem Zeitpunkt des Be-
ginns der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB verbindlich war,
anzuwenden.

Rechtsgrundlage fur den Erlass von Satzungen ist in Brandenburg die Kommunalverfas-
sung des Landes Brandenburg (BbgKVerf).

Eine Ubersicht tber die fir das Planvorhaben maRgeblichen Rechtsgrundlagen ist als
Anhang der Begriindung beigefugt. Beachtet sind ggfls. jeweils geltende Uberleitungsvor-
schriften.

Fir das Vorhaben soll Baurecht auf der Grundlage eines Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes (VBP) geschaffen werden.

Im vorliegenden Fall hat der Vorhabentrager einen Vorhaben- und Erschliefjungsplan
(VEP) vorgelegt und mit der Gemeinde abgestimmt.

Der Vorhabentrager hat einen entsprechenden Antrag auf Einleitung eines B-Plan-Ver-
fahrens bei der Verwaltung gestellt.

Er ist bereit und in der Lage, auf der Grundlage eines Durchfiihrungsvertrages das Vor-
haben innerhalb einer bestimmten Frist durchzufihren. Er wird alle Planungs- und Durch-
fuhrungskosten Gibernehmen.

Konkret wurden vom Vorhabentrager folgende Unterlagen erstellt:

— ein Lageplan Uber das gesamte Grundstiick incl. Darstellung der Erschlieung

Auf diesen Grundlagen wurde der VEP erstellt, der Grundlage fiir den VBP ist. Der VEP
enthalt eine hinreichend detaillierte Darstellung des Vorhabens sowie dessen Erschlie-
Rung.

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,
in dem die betroffenen Behorden, Trager der oOffentlichen Belange (T6B), Nachbarge-
meinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Die nachfolgenden Aussagen beschreiben nach dem bisherigen Kenntnisstand die Ziele
und Zwecke der Planung, die Randbedingungen und Ergebnisse flir die das vorlaufige
Arbeitsergebnis der Planphase ,Vorentwurf®.
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1.2 Plangebiet

Lindenaue

Jehserig == | U

- 159 Plangrundlage: basemap.de-Weh Vektor: © hasemap.de (BKG, 2025 /

Die Lage des Plangebiets ist auf dem Deckblatt dieser Begriindung dargestellt.

Es liegt westlich des Ortskerns von Rehnsdorf / RaduSc direkt am Ortseingang an der
Kreuzung der StralRen nach Auras / Huras im Norden und Jehserig /Jazorki im Westen.

Es befindet sich auerhalb des Siedlungszusammenhanges, grenzt aber unmittelbar da-
ran.

Es ist bauplanungsrechtlich dem Aufenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

1.3 Kartengrundlagen

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie die Verwaltungsvorschrift zur Herstellung
von Planunterlagen fur Bauleitplane und Satzungen (Planunterlagen VV) geben die An-
forderungen an die Kartengrundlage fur einen Bebauungsplan vor.

Die Planzeichnung wurde auf einem durch einen 6ffentlich bestellten Vermesser herge-
stellten bzw. vom Vermessungsamt gelieferten Lageplan angefertigt. Sie genlgt somit
den Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Der Stand der Vermessung bzw. weitere Angaben zur Kartengrundlage werden auf der
endgultigen Planzeichnung vermerkt.

Auf die Planzeichnung fir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom
16. April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung aufgebracht, wel-
che von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom Oktober 2024 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
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planungsrelevanten Bestandteile qegmetrisch eindeutiq. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist ETRS 89 UTM Zone 33 Nord
(EPSG 25833).

Das Héhenbezugssystem der Planunterlage ist DHHN 2016.

Fir die Planung werden erganzend aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luft-
bilder u. dgl. der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (www.ge-
obasis-bb.de), © GeoBasis-DE / LGB, dl-de/by-2-0) herangezogen.

1.4 Planungsgegenstand
1.4.1 Anlass

Ein lokal ansassiger gemeinniitziger Verein mochte ihm zur Verfiigung stehende Spen-
denmittel entsprechend gemeinnitzig verwenden. Es besteht die Mdglichkeit, einen kon-
kreten Standort fir die Aktivitdten des Vereins dauerhaft zu sichern. Ein solcher war bis-
lang nicht vorhanden.

Die Mittel sollen fur Aufbau und Erhalt dieses Standorts verwendet werden.

Zu diesem Zweck ist eine Evaluation mdglicher Standorte im Dorf vorgenommen worden.
Die letztendliche Wahl fiel auf das hier gegenstandliche Plangebiet, welches dann durch
den Verein erworben wurde.

Durch den Verein ist ein Vorhaben- und ErschlieRungskonzept erarbeitet worden, wel-
ches die beabsichtigte Nutzung verbal und zeichnerisch skizziert.

Mit diesem Konzept ist der Verein an die Gemeinde mit der Bitte herangetreten, fir das
geplante Vorhaben das erforderliche Baurecht zu schaffen.

1.4.2 Ziel und Zweck

Mit dem Planverfahren wird die Entwicklung und Verstetigung des Vereins verfolgt.
Dazu ist die Errichtung eines Vereinsheims zzgl. weiterer offentlicher Nutzungen wie Fest-
wiese und Spielplatz geplant.

Das o. a. Anliegen wird von der Gemeinde unterstutzt. Sie erhofft sich eine Starkung des
Gemeinwesens in dem Ortsteil, was zu stabilen Bevolkerungsverhaltnissen beitragen soll.

Eine Bauleitplanung soll die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und

bedarf einer Rechtfertigung durch stadtebauliche Griinde.

Konkret ergeben sich diese aus den Planungsgrundsatzen des § 1 Abs. 5 BauGB sowie

aus den in § 1 Abs. 6 BauGB aufgefuhrten staddtebaulichen Belangen.

Bei der Planung geht es letztlich darum, einen positiven Beitrag auf

— den Erhalt, die Erneuerung und die Entwicklung vorhandener Ortsteile

— die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen bzw. die Bevdlke-
rungsentwicklung im Allgemeinen

— soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevdlkerung

— Belange von Sport, Freizeit und Erholung

zu leisten.

Die soeben dargelegten projektspezifischen Ziele und betroffenen Belange entsprechen
diesen gesetzlichen Anforderungen. Die Planung steht somit eindeutig im 6ffentlichen In-
teresse.

1.4.3 Aufgabe

Bauleitplane sind aufzustellen, ,sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist®.

Die geplanten Vorhaben kénnen unter den gegebenen Umstanden nicht genehmigt wer-
den, weil das Vorhabengebiet im so genannten ,,Auflenbereich” liegt und nicht privilegiert
ist

Die geplanten Vorhaben sollen zeitnah realisiert werden.
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Die Mittel fir die Baulichkeiten sind zweckgebunden und stehen nur unter bestimmten
Bedingungen zur Verfiigung.

Mit dem Plan sollen die angedachten Ziele insoweit verwirklicht werden als dass die
Zweckdienlichkeit eindeutig gegeben ist und andere, den Zielen widerstrebende Mdglich-
keiten nicht verwirklicht werden kénnen.

Beplant wird die Flache, die firr diesen Zweck

— geeignet

— ausreichend dimensioniert und

— verflgbar

ist.

Gemal § 12 Abs 3 BauGB ist der Plangeber im Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzun-
gen nach § 9 BauGB und nach der auf Grund von § 9a BauGB erlassenen Verordnung
(z. B. die BauNVO bzw. die PlanZV) gebunden.

Allerdings ist es auch zulassig, dass sich der VBP teilweise oder vollstandig an den In-
halten eines ,normalen” Angebots-Bebauungsplanes orientiert.

Die konkreten Projektplane werden nicht unmittelbar Bestandteil des VEP, da sie nur
zum Teil von stadtebaulicher Bedeutung sind.

Im vorliegenden Fall orientiert sich der VEP daran und setzt auch verbal definierte Ziel-
setzungen der Projektbeschreibung raumlich um.

Der VBP orientiert sich wiederum an der fir einen ,normalen” Bebauungsplan tblichen
Festsetzungsmethodik, wobei der Vorhabenbezug allerdings gewahrt bleibt.

2 Planerische Grundlagen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die entsprechenden
Grundsatze sind zu beriicksichtigen.

Grundlagen sind aktuell

— Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Zusatzlich sind die im aktuellen Regionalplan ausgewiesenen Ziele und Grundsatze in die
Planung einzustellen.

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald.

Die aktuellen rechtswirksamen regionalplanerischen Grundlagen sind

Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Roh-
stoffe” vom 08.02.2012, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.06.2021

Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte vom 22.12.2021

Z. Zt. im Verfahren befindliche regionalplanerische Grundlagen sind

Integrierter Regionalplan i. d. F. Aufstellungsbeschluss vom 20.11.2014

Sachlicher Teilregionalplan "Windenergienutzung" i. d. F. Entwurf vom 04.10.2023
Teilregionalplan IV ,Lausitzer Seenland“ (keine Rechtskraft) i. d. F. Aufstellungsbe-
schluss vom Dezember 2002

Die fur die Planung relevanten Ziele und Grundsatze, die auf Umwelt-Belange abzielen,
sind im Umweltbericht zusammengefasst. Das betrifft sinngemafl auch umweltrelevante
Ziele und Grundsatze der Regionalplanung.

2.1.1 Ziele

Ziele der Landesplanung sind im LEP HR formuliert.

Das Plangebiet befindet sich gem. Ziel Z 1.1 LEP HR innerhalb des Strukturraumes ,Wei-

terer Metropolenraum (WMR)* der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

— es ist gem. Ziel Z23.3 LEP HR i.V.m. Regionalplan einem Grundfunktionalem
Schwerpunkt zugehdrig

— es liegt aulRerhalb vom ,Gestaltungsraum Siedlung®
— es befindet sich auf3erhalb des Freiraumverbundes
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Von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung als der zustandigen Stelle liegt keine
Stellungnahme vor.

Von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung als der zustandigen Stelle liegt keine
Stellungnahme vor.

2.1.2 Grundsatze

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen vom Plan-
geber zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berlcksichtigen.

Aus der Sicht des Plangebers sind im vorliegenden Fall folgende Grundsatze der Lan-
desplanung relevant:

G 4.3 Landliche Raume

» Die ldndlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen
attraktiven und eigensténdigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische
Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausge-
prégte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschatftliche Vielfalt erhalten.

Grundsatze der Regionalplanung, die die Planung betreffen, sind nicht erkennbar.

Einzelheiten zum konkreten Umgang mit den landesplanerischen Vorgaben sind u. U. im
Kapitel 6 abgehandelt.

2.2 Fachgesetzliche Vorgaben

Bei einer Planung sind u. U. weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu beach-
ten, die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehérde im Rah-
men der Abwagung nicht berwunden werden kdnnen.

2.2.1 Umweltrecht

Die fir das Plangebiet zu beachtenden Bindungen auf der Grundlage des Natur-, des
Wasser-, des Boden-, des Immissionsschutz-, des Denkmalrechtes und anderer Rechts-
bereiche, die die Umwelt betreffen, werden im Umweltbericht zusammengefasst.

2.2.2 Bergrecht

Der Anderungsbereich ist durch Bindungen aus dem Bergrecht beeinflusst.

Das Gebiet wird von Bergwerkseigentum (gemaR Einigungsvertrag; ,Welzow"; Nr. 0160;
Braunkohle) Uberdeckt.

2.2.3 Sonstige

Verbindliche Planfeststellungen fur Vorhaben von uUberdrtlicher Bedeutung, Bauliche
MafRnahmen des Bundes und der Lander oder sonstige fachgesetzliche Vorgaben oder
privilegierte Fachplanungen, die das Plangebiet berthren, sind nicht bekannt.

2.3 Formelle Planungen

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB in der Regel aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln.

Fir die Gemeinde bzw. fur diesen Gemeindeteil besteht kein rechtswirksamer FNP.
Der B-Plan kann demzufolge nicht aus einem FNP entwickelt werden.
Die Konfliktldsung ist im Kapitel 6 in der Begrindung dargelegt.

Es besteht jedoch ein rechtswirksamer Sachlicher Teilflachennutzungsplan ,Windkraft-
nutzung®“i. d. F. Dezember 2010.

Dessen Darstellungen erfassen den Geltungsbereich dieses B-Plans jedoch nicht.

Das Plangebiet bzw. sein Umfeld berihren keine rechtsverbindlichen oder in Aufstellung
befindlichen B-Plane oder anderen stadtebaulichen Satzungen.
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Weitere Satzungen, die z. B. auf der Grundlage der Bauordnung erlassen werden kénnen,
kénnen gegebenenfalls fir die Aufstellung von B-Planen relevant sein.

Im vorliegenden Fall bestehen solche Satzungen allerdings nicht.

2.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

Gegebenenfalls bestehende umweltrelevante Planungen, Konzepte und Untersuchun-
gen, die das Planvorhaben betreffen, sind im Umweltbericht aufgefuhrt.

Informelle Planungen und Konzepte der Gemeinde oder sonstige Planungen bzw. Vorha-
ben, die die das Planvorhaben berlihren, sind nicht vorhanden.

Konkrete Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, die fir das gegenstandliche Planvorhaben
von Bedeutung sind oder sein kénnten, sind nicht bekannt.

Planungen und Vorhaben von Nachbargemeinden werden nach Kenntnis der Gemeinde
durch die Planungsabsicht nicht berthrt, noch sind solche flir den hier gegenstandlichen
Bauleitplan relevant.

3 Stadtebauliche Randbedingungen

aften
Y

3.1 ati]lh Standongensch

> B

Das Untersuchungsgebiet besitzt ein ein kaum ausgepragtes Relief. Die Oberflache des
Plangebietes ist weitgehend eben. Die Planflache liegt auf einer Hohe von rund 113,5 m
U. NHN.

Im nordostlichen und Ostlichen Bereich sind Grabenstrukturen mit markanten Béschun-
gen vorhanden.
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3.2 Umweltbedingungen

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt wird ausfihrlich im Umweltbericht abgehandelt
und bewertet.

3.3 ErschlieBung
3.3.1 Verkehr

Uber die nachstgelegene StralRe werden in ndherem Umkreis die
— B 97 (Dresden <« Guben | Gubin < Zielona Goéra)
— B 169 (Cottbus «» Chemnitz)

erschlossen.

Im Geltungsbereich selbst sind keine &rtlichen und Uberdrtlichen Verkehrswege vorhan-
den.

Eine Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr besteht in zumutbarer Entfer-
nung an der Haltestelle ,Rehnsdorf Siedlerstrale”.

Der Bereich ist fur Radfahrer und FuRganger von Siedlungsbereichen aus gut erreichbar.

3.3.2 Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit den erforderlichen Medien der Stadttechnik nicht vollstandig (bis-
lang ist der Anschluss an das Stromnetz erfolgt) erschlossen

Es kann nach gegenwartigem Kenntnisstand zukunftig Gber die vorhandenen Netze ver-
und entsorgt werden.

Dies gilt nicht fir Schmutzwasserentsorgung. Diese kann auf absehbare Zeit nicht zentral
erfolgen.

3.4 Nutzung

Das Plangebiet und sein Umfeld sind vollstandig dem AuRenbereich zuzuordnen. Die Fla-
chen sind nicht land- oder forstwirtschaftlich genutzt.

Intensive Landwirtschaft ist nur aus historischen Luftbildern Gberliefert. Spatestens seit
den 1990er Jahren ist eine Beackerung nicht erfolgt.

3.4.1 Art der Nutzung

Der Bereich kann am Ehesten als Griinland klassifiziert werden. Es wird regelmafig ge-
pflegt und nur sporadisch genutzt.

Der norddstliche Bereich ist auf ca. 1.500 m? dicht gehdlzbestanden.

Das ostliche Umfeld ist dem Innenbereich zuzuordnen. Hier befindet sich das Dorf Rehns-
dorf / Radusc mit einer typischen Nutzungsmischung.

Die weiteren angrenzenden Flachen sind landwirtschaftlich genutzt.
Weiter westlich befinden sich Au3enbereichswohnlagen bzw. Hofstellen.

3.4.2 MaR der Nutzung

Die Bebauungsdichte im Umfeld ist gering. Uberschl&gig ist eine GRZ von ca. 0,2 festzu-
stellen.

Die Gebaudehohen im baulich gepragten Bereich sind verhaltnismaRig niedrig. Vorherr-
schend finden sich zweigeschossige Hauser, deren zweites Geschoss als Dachgeschoss
ausgepragt ist.
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4 Planungskonzept
4.1 Nutzung

Der Antrag zum Bebauungsplan ful3t auf der Errichtung eines Vereinshauses mit Solar-
anlage und eines Spielplatzes sowie einer Heckenpflanzung.

Das Vereinshaus soll der zentrale Punkt auf dem Vereinsgelande werden. Die Verortung
erfolgte bewusst im sidlichen Bereich, um die Wahrnehmung des Gelandes von der
Stral3e aus nicht wesentlich zu verandern sowie um eine landwirtschaftliche Nutzung wei-
ter zu gewahrleisten.

Der Spielplatz soll an dieser Stelle, abseits befahrener StralRen, als Niedrigseilgarten, ei-
ner Balancier- und Kletteranlage in Bodenndhe mit kombinierten Spielelementen in Zu-
sammenarbeit mit einem lokalen Spielplatzbaubetrieb errichtet werden.

Lageplan M 1:500

Flur 8

Flursticksgrenz®

41

Flursticksgrenze

>
Lage- un bersiahtaplan
Ingenieurbliro fir Bauwesen Dr -Ing. Tarsten Bark

&%

Das Baufeld wird von einer Heckenbepflanzung (blau) und den Stellplatzflachen (gelb)
umschlossen und begrenzt. Die eigentliche Bebauungsflache ist orange dargestelit.
Dieses Konzept wurde im Laufe des Aufstellungsverfahrens weiter angepasst:

— Die Inanspruchnahme der Geholzflache entfallt.

— Die Heckenpflanzung soll vom sudlichen an den nérdlichen Bereich gelegt werden.
Die Flache im Siden soll aber notfalls als Ausgleichsflache herangezogen werden
koénnen.

Das Plangebiet soll einerseits dem Verein selbst dienen; als Versammlungsstatte u. dgl.;

vordergriindig aber der Allgemeinheit offenstehen. In und um das Vereinsheim sollen jahr-

lich stattfindende Veranstaltungen mdglich sein, wie Maibaumstellen, Zampern, Oster-
feuer, Dorffest, Kinderfest u. dgl.

Der Spielplatz soll ganzjahrig den Anwohnern des Dorfs dienen.

Dariiber hinaus soll das Geldnde auch als eine Anlaufstelle fur bestimmte Veranstaltun-

gen wie bspw. beim Fahrradrennen ,Drebkauer Kreisel“ oder der Feuerwehr als Zeltlager

und Wettkampfflache dienen.

Ganz allgemein sind dies Nutzungen, welche auf einer klassischen’ Festwiese regelma-

Rig stattfinden.

Auf dieser Grundlage ist der VEP erarbeitet worden, der die verbindlichen Regelungen

bezliglich

— Nutzungsschwerpunkten

— Freiflachengestaltung

— Pflanzungen
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trifft.

Flur 9

Gemkg. Jehserig

!
[

Begriindung

1

8/ zufahrt |

Die Inhalte des VEP werden Anhang zum Durchfiihrungsvertrag. Sie werden mit Sat-
zungsbeschluss verbindlich, kénnen aber kinftig durch gemeindlichen Beschluss gean-

dert, weiter detailliert etc. werden.

Die Inhalte des VEP dirfen den Festsetzungen des VBP aber nicht widersprechen.

4.2 ErschlieBung

Verkehrlich soll das Gebiet im Osten Uber eine Zufahrt am bestehenden Weg erschlossen

werden.

Feste Stellplatze sollen nicht errichtet werden. Diese sind ohnehin nur sporadisch erfor-

derlich und kdnnen dann temporar eingerichtet werden.

Eine Trinkwasserversorgung wurde beantragt, aufgrund des noch nicht bestehenden
Baurechts aber durch den Vorhabentrager zurtickgestellt. Eine Versorgung ist aber mach-

bar.

Gemal § 66 Abs. 1 BbgWG missen die Gemeinden die ordnungsgemale und schadlose
Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers sicherstellen. Das betrifft so-

wohl das hausliche Abwasser als auch das Niederschlagswasser.

Die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers soll dezentral iber Ein-

zellésungen, hier Sammelgruben, zu erfolgen.

Vom Vorhabentrager ist es vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser entweder
aufzufangen und zu nutzen oder zur Versickerung zu bringen. Eine zentrale Ableitung in

die Kanalisation oder in eine Vorflut ist nicht vorgesehen.

Dariiber hinaus Uberschussiges Niederschlagswasser wird schadlos und ordnungsge-

mal vor Ort zur Versickerung gebracht.

Es gibt keine Hinweise darauf, dass die naturlichen Standorteigenschaften einer Versi-

ckerung entgegenstehen wirden.
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Die Versorgung mit elektrischer Energie ist gegeben. Das Plangebiet ist diesbezlglich
seit 2023 erschlossen.

Weitere Medien sind zur Etablierung und Aufrechterhaltung der beabsichtigten Nutzung
nicht zwingend erforderlich.

4.3 Umweltkonzept

Um einen Ausgleich fur die Versiegelung der Flache zu schaffen, sind bereits zur Antrags-

stellung Bereiche fiir eine Heckenpflanzung vorgesehen. Diese soll

— das Landschaftsbild bereichern,

— die Flur 6kologisch aufwerten und

— neuen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen schaffen und so der Biotopvernetzung zu-
traglich sein.

Bestehende Gehdlze sollen erhalten bleiben und in die vorgesehenen Strukturen inte-
griert worden.

Dies betrifft die waldartige Flache wie auch die markanten Solitarbaume auf der Flache.

5 Rechtsverbindliche Festsetzungen

Die Regelung in § 12 Abs. 3a BauGB erlaubt es der Gemeinde, in einem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan nicht nur ein konkretes Vorhaben zu ermdéglichen, sondern dar-
Uber hinaus die zulassige Art der Nutzungen durch das Festsetzen eines Baugebietes
allgemein zu beschreiben und sich nur im VEP auf ein konkretes Vorhaben festzulegen.

Zu einem spateren Zeitpunkt kann bei einem entsprechenden Bedarf durch eine — im
Vergleich zur Anderung des B-Plans einfache — Anderung des Durchfiihrungsvertrages
die Zulassigkeit des Vorhabens modifiziert werden.

Im vorliegenden Fall orientiert sich die Gemeinde an den Festsetzungsmaoglichkeiten ei-
nes ,regularen B-Planes. Das ist mit Blick auf die Zeitraume nach der Realisierung des
konkreten Vorhabens sinnvoll.

Es wird auf Grund der Baunutzungsverordnung eine bauliche oder sonstige Nutzung all-
gemein festgesetzt.

In diesem Fall sind auch die Einschrankungen des § 12 Abs. 3a BauGB zu beachten:

Da der Durchfuhrungsvertrag im Gegensatz zum Vorhaben- und ErschlieSungsplan nicht
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist, sich die planungsrechtliche Be-
urteilung eines Vorhabens aber ausschlieBlich nach dem Bebauungsplan richtet, ist in
diesem Fall ein verbindlicher Bezug zu dem im Durchfiihrungsvertrag konkret festgeleg-
ten Vorhaben herzustellen:

1. Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuladssig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan verpflichtet.

Bei dieser Festsetzung handelt es sich um eine in diesem Fall nach § 12 Abs. 3a BauGB
erforderliche Festsetzung der bedingten Zuldssigkeit einer Nutzung gemal § 9 Abs. 2
BauGB. Diese beinhaltet sowohl um eine aufschiebende als auch um eine auflésende
Bedingung.

Eine andere als die bisher vereinbarte Nutzung wird erst zulassig, wenn der Durchfiih-
rungsvertrag entsprechend geandert (oder aufgehoben) wird.
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Im erforderlichen Umfang werden die Punkte, die nicht an bestehenden Grenzpunkten
festgemacht werden kénnen, per Planeinschrieb vermasst oder durch Koordinaten be-
stimmt. Die BemaRung verortet somit die getroffenen Festsetzungen in der Ortlichkeit,
um den Vollzug des B-Plans zu sichern.

In Einzelfallen wird eine Beziehung zu bestehenden Grenzen, Bindungen etc., u. U. auch
aufderhalb des Geltungsbereichs hergestellt und auf der Planzeichnung vermerkt.

5.1 Geltungsbereich

Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB, dl~delby~2-0, 2025

Der raumliche Geltungsbereich umfasst den Bereich, der fir das Vorhaben geeignet und
verfligbar ist.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

— Im Norden durch die ,Stralle am Gutshof*,

— im Osten durch einen Weg, urspringlich bis Papproth / Paprotna,

— im Suden und Westen durch Landwirtschaftsflache).

Die Festsetzung des rdumlichen Geltungsbereiches erfolgte vollstandig unter Beachtung
bestehender Flurstiicksgrenzen.

5.1.1 Flachennutzung

Die bauliche Nutzung soll das Vorhaben weitestgehend wiedergeben und die wesentli-
chen Determinanten vorgeben, ohne das Vorhaben punktegenau abzubilden.

Es sind folgende Arten von Nutzflachen im Geltungsbereich vorgesehen

— Sondergebiet ,Dorfwiese®

— Geholzflache

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
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Die nach dem Leitbild vorgesehene Nutzung lasst sich keinem der in den §§ 2-9 BauNVO
aufgefiihrten Baugebiete zuordnen. Deshalb ist diese Flache als Sondergebiet festzuset-
zen. Die BauNVO kennt nur zwei Kategorien von Sondergebieten: solche die der Erho-
lung dienen (§ 10 BauNVO) und sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO).

Der § 11 BauNVO fluhrt in Abs. 2 entsprechende Arten von sonstigen Sondergebieten
beispielhaft auf.

Ein Sondergebiet, welches den Planungszielen der Gemeinde entspricht, findet sich in
§ 11 BauNVO nicht. Die Liste ist allerdings nicht abschlie3end.

Die Zweckbestimmung kann auch abweichend bestimmt werden. Der Plangeber muss
u. U. also ein ,eigenes” Sondergebiet definieren.

5.1.1.1 Sonstiges Sondergebiet

Die o. a. Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben.

Geht man vom Leitbild und den im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen aus, wird Klar,
dass das Gebiet ein ,eigenes Gesicht* erhalten wird. Es Uberwiegen entsprechende An-
lagen und Einrichtungen, die sich gegenseitig bedingen, erganzen und in einem funktio-
nellen Zusammenhang stehen.

Die Zweckbestimmung (bei den Baugebietsnormen nach den §§ 2-9 jeweils in Abs. 1
formuliert) charakterisiert das SO allgemein. Sie muss so klar bestimmt sein, dass die
Entwicklungsrichtung des Baugebietes eindeutig festgelegt ist.

Im vorliegenden Fall kann die Zweckbestimmung aus den Planungszielen abgeleitet wer-
den.

Die Zweckbestimmung wird zeichnerisch wie folgt festgelegt:

Der Grofteil des Geltungsbereichs wird von einem Baugebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,.Dorfwiese‘ beansprucht.

Sie wird erganzend durch Text wie folgt ndher konkretisiert:

1. [Das Baugebiet] dient als Vereinsgelande, als 6ffentliche Sport- und Spielflache
sowie als Veranstaltungsort fiir sporadisch auftretende, gemeinschaftliche und
gesellschaftliche Ereignisse.

Der Charakter entspricht also am Ehesten einer Mischung aus Gemeinbedarfs- und Grin-

flache.

Zulassige Nutzungen werden in Anlehnung an den Nutzungskatalog der BauNVO eben-

falls festgesetzt:

Allgemein zuladssig sind:

— Vereins-, Biiro- Verwaltungsgebaude und -raume,

— Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke, )

— Aufenthaltsraume, die der nicht gewerbsmaRigen Ubernachtung von Vereins-
mitgliedern und deren Gasten zum nicht dauerhaften Aufenthalt dienen.

Diese Zulassigkeiten lassen leicht erhdhte Stérungen erwarten.
Der Stoérgrad dieses Gebietes wird dem von Mischgebieten entsprechen.

5.1.1.2 Freiflachen

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich Gehodlzbestand. Dieser soll erhalten bleiben.
Die baumbestandene Fliche wird als ,,Geholzflache‘ festgesetzt.

Der Charakter des Bereichs ist mit dem von Wald vergleichbar, jedoch mangelt es einer
forstwirtschaftlichen Nutzung. Diese ist auch kiinftig nicht vorgesehen, weshalb eine Fest-
setzung als ,Wald“ nicht erfolgt.

5.1.2 Sonstige Nutzungen

Bisher nicht betrachtet wurden die Kategorien ,Stellplatze und Garagen®, ,Freie Berufe®,
~Ferienwohnungen® sowie ,sonstige Nebenanlagen®, die in der BauNVO separat und bau-
gebiets-Ubergreifend behandelt werden.

Stellplatze und Garagen sind gem. § 12 Abs. 1 BauNVO in allen Baugebieten zulassig.
Im vorliegenden Fall wird davon gem. § 12 Abs. 6 BauNVO abgewichen:
2. Im sonstigen Sondergebiet sind Garagen nicht zulassig.
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Garagen entsprechen nicht dem beabsichtigten Charakter des Gebiets. Sie sind fiir die
Nutzung auch nicht erforderlich.

Raume und Gebaude fir freie Berufe sind nach dem Regelfall des § 13 BauNVO nur in
den Baugebieten nach §§ 2—9 BauNVO zulassig.

Gleichsam betrifft die Regelung fiir Ferienwohnungen im § 13a BauNVO die Baugebiete
nach §§ 2—-7 und 10 BauNVO; also alle Baugebiete mit Wohn- und Mischnutzung sowie
Sondergebiete, die der Erholung dienen.

Weitere Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind wiederum in allen Baugebieten zulassig.

Die dort genannten Anlagen werden im vorliegenden Fall nicht eingeschrankt oder aus-
geschlossen, weshalb keine Abweichungen zum gesetzlich normierten Standardfall be-
stehen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Dabei geht es allgemein um die ,zuldssige von baulichen Anlagen Uberdeckte Flache®
(die Grundflache) und um die Hohe (die dritte Dimension) der Bebauung.

Die mafgeblichen Faktoren und die Kombinationsmaéglichkeiten sind in § 16 Abs. 2 u. 3
BauNVO aufgefihrt.

Im § 17 BauNVO sind fir die einzelnen Baugebietskategorien Orientierungswerte fir die
GRZ, aber auch fiir andere Parameter bestimmt. Von diesen kann in begriindeten Fallen
abgewichen werden.

Juli 2025
Vorentwurf

Orientierungswerte

5.2.1 Von baulichen Anlagen uberdeckte Flache

Es ist gem. § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO stets erforderlich, in einem B-Plan die zulassige
von baulichen Anlagen tberdeckte Flache, d. h. die Grundflache, zu bestimmen. Der § 16
Abs. 2 BauNVO bietet unterschiedliche Mdglichkeiten dazu.

5.2.1.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflache je Baugrundstick wird im Plangebiet durch das Festsetzen der
maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) als relativer Wert bestimmt.

Auf diesem Wege erfolgt die Steuerung des Verhaltnisses zwischen der durch bauliche
Anlagen Uberdeckten und der nicht Uberdeckten Grundstiicksflache.

Das alternativ zuldssige Festsetzen der zuladssigen Grundflache als absolute Zahl (GR)
ist im vorliegenden Fall nicht zielfiihrend: Die GR bezieht sich auf das jeweilige Baugrund-
stlick. Bei einer Parzellierung des Baugebietes wiirde die Inanspruchnahme des Bodens
mit jeder Parzellierung steigen.

Im vorliegenden Fall wird angestrebt, der angedachten Nutzung sowie der Lage am Orts-
ausgang entsprechend eine geringe Dichte zu verfolgen und damit Natur und Landschaft
weitestgehend zu schonen.

Die GRZ im sonstigen Sondergebiet ,,Dorfwiese‘ betragt 0,1

Die sich daraus ergebende mdgliche Inanspruchnahme des Bodens ist flir das hier ver-
folgte Vorhaben ausreichend und bietet noch Spielraum fiir dartiber hinaus gehende Er-
weiterungen.

5.2.1.2 Anrechnung Nebenanlagen

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO werden in die Ermittlung der Grundflachen auch die Grundfla-

chen von

— Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

— Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO (hier z. B. Spielplatze, Gerateschuppen,
Grillplatze ...)

— Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundsttick ledig-
lich unterbaut wird

eingerechnet.
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5.2.1.3 Anlagen fiir Erneuerbare Energien

Nach § 19 Abs. 5 BauNVO ist in mindestens einem der festgesetzten Baugebiete die
Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Anlagen, die der Strom- und Warme-
erzeugung aus Wind- und Solarenergie dienen, zulassig.

Aus der Norm geht keine quantitative Begrenzung hervor. Es istim Rahmen des B-Plans
jedoch zulassig, davon abweichende Festsetzungen zu treffen.

Im vorliegenden Fall erfolgt eine Einschrankung dieser Moglichkeit:

3. Die zulassige Grundflache im sonstigen Sondergebiet darf durch Anlagen zur
Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie und Wind-
energie nicht liberschritten werden.

Eine Belegung mit solchen Anlagen wirde dem grundsétzlichen Planungsziel widerspre-
chen.

5.2.2 Hohenfestsetzungen

Die Festsetzung der zulassigen Hohen baulicher Anlagen beeinflusst vor allem das Orts-
und Landschaftsbild. Daneben wird die stadtebauliche Dichte gesteuert.

Daher ist eine entsprechende Festsetzung gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 immer dann obligato-
risch, wenn eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes (aber auch anderer
offentlicher Belange) nicht ausgeschlossen werden kann.

Die dritte Dimension der baulichen Anlagen kann im B-Plan gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 u. 4

BauNVO durch das Festsetzen der ,Hohe baulicher Anlagen® oder der ,Zahl der Vollge-
schosse” gesteuert werden.

Im vorliegenden Fall wird auf Grund der vorliegenden Vorhabenplanung davon ausge-
gangen, dass die geplanten Gebaude eine Gesamthéhe von 5 m (ber Gelande nicht
Uberschreiten.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen betragt 5 m tiber dem Hohenbezug.

Zur eindeutigen Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist nach § 18 Abs. 1 BauNVO
die Bestimmung des Bezugspunktes unerlasslich:
Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen beziehen sich auf eine Bezugshoéhe
von 114 m iiber NHN (DHHN2016)

Die Hohe ist aus den naturlichen Standortbedingungen des Gelandes hergeleitet. Insbe-
sondere innerhalb des Baufensters liegen die Gelandehéhen knapp unter diesem Wert.

5.2.3 Ausnahmen und Beschrankungen

AuBerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundsticksflachen ist, sofern das im B-Plan
nicht explizit ausgeschlossen ist, die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sowie solcher Anlagen zulassig, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind (z. B. Nebengebaude bis zu einer bestimmten GroRe, Stellplatze und Gara-
gen).

Im vorliegenden Fall wird auf eine einschréankende Regelung verzichtet.

Daher gelten die Baugrenzen nur fir Hauptanlagen. Die vorgenannten Anlagen sind dem-
nach auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubare Grundsticksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO festgesetzt.

Im vorliegenden Fall werden geschlossene Baugrenzen (Baufenster) zur Be-
grenzung der iuiberbaubaren Grundstiicksflache zeichnerisch festgesetzt.

Dies betrifft den Bereich, der in der Vorhabenkonzeption flir den Standort des Vereins-
heims in Frage kommt.

AuBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen ist, sofern das im B-Plan
nicht explizit ausgeschlossen ist, die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sowie solcher Anlagen zulassig, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind (z. B. Nebengebaude bis zu einer bestimmten GréRe, Stellplatze und Gara-

gen).
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Im vorliegenden Fall wird auf eine einschrankende Regelung verzichtet.

Daher gelten die Baugrenzen nur fir Hauptanlagen. Die vorgenannten Anlagen sind dem-
nach auch aulBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.

6 Auswirkungen

Zusatzlich zu den Erwagungsgrinden und Auswirkungen einzelner Festsetzungen des
Plans (deren Abwagungsuberlegung bereits an der jeweiligen Stelle im Kapitel ,Rechts-
verbindliche Festsetzungen® geflihrt und dargelegt worden ist) bestehen weitere durch
den Plan an sich.

Auf diese wird nachfolgend mit Blick auf bestehende Rahmenbedingungen und / oder
betroffene Belange eingegangen.

6.1 Entwicklung aus dem FNP
B-Plane sind allgemein aus dem Flachennutzungsplan (FNP; vorbereitender Bauleitplan)
zu entwickeln (Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

In absehbarer Zeit ist die Gemeinde nicht in der Lage einen FNP aufzustellen, welcher
auch das hier beplante Gebiet betrachtet.

Die Vorschrift § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB lasst eine Ausnahme von der grundsatzlichen
Zweistufigkeit der Bauleitplanung zu.

Wenn ein Flachennutzungsplan nicht vorhanden ist und die stadtebauliche Ordnung ei-
nen FNP auch nicht erforderlich macht, muss der B-Plan nicht aus einem FNP entwickelt
werden.

In einem solchen Fall kann der B-Plan als selbststandiger Bebauungsplan gem. § 8
Abs. 2 BauGB aufgestellt werden.

Entsprechende Voraussetzungen liegen vor:

— Das Vorhaben betrifft nur einen kleinen Teil des Gemeindegebietes und

— die Grundziige der Bodennutzung des Gemeindegebietes werden deshalb durch den
B-Plan nicht geandert (die hier verfolgte Nutzung findet im Plangebiet bereits statt).

Bei der Frage der ,Grundzlige der Bodennutzung® ist als MaRstab die ,gesamte Ge-
meinde“ heranzuziehen.

Im vorliegenden Fall bedeutet dies, die Betrachtung auf den OT Jehserig / Jazorki zu
fokussieren — dies folgt der (historisch begriindeten) Logik der bislang erfolgten Flachen-
nutzungsplanung der gesamten Gemeinde Drebkau / Drjowk.

Dessen Flache betragt rund 1.588 ha. Der Anteil der hier beabsichtigten Nutzungsande-
rung betrégt also <0,08 % davon.

Weit reichende Wirkungen, die die umgebende Flachennutzung beeinflussen und die nur
auf der Ebene der gesamten Gemeinde geltst werden kénnen, gehen von diesem B-Plan
nicht aus.

6.2 Landesplanung

Bauleitplane sind an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung anzupassen.

Diese Anpassungspflicht bezieht sich auf die jeweils aktuellen Ziele der Landesplanung.
Die Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Gberwunden wer-
den.

Die Grundsatze sind zu berucksichtigen.

6.2.1 Ziele

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

6.2.2 Grundsatze

Dem Grundsatz G 4.3 LEP HR wird entsprochen. Die Planung soll Impulse fiir einen po-
sitiven Beitrag zum Leben im landlichen Raum geben.
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6.2.3 Sonstige Bindungen

Aufgrund der politischen Rahmenbedingungen fir den Braunkohlebergbau im Land Bran-
denburg ist in naher Zukunft weder mit einer VerauRerung des Bergwerkseigentums noch
mit Gewinnungsplanungen in diesem Teil des Bergwerksfeldes zu rechnen.

Die Planung steht als nicht im Konflikt mit dem Bergrecht.

6.3 Alternativprufung

Im Umweltbericht werden mdgliche Alternativ-Betrachtungen in den Kapiteln

,Prognose bei Nicht-Durchfihrung“ sowie

JAlternativprifung®
dargelegt. Diese kdnnen sich z. T. thematisch mit den stadtebaulichen Alternativen tber-
schneiden; betrachten aber auch zuséatzliche Aspekte aus Sicht der Umwelt-Schutzglter.
Sie missen erganzend zu den nachfolgenden Ausfiihrungen herangezogen werden.

Die Standortfindung war Gegenstand bereits im Vorfeld getatigter Abstimmungen.

Grundsatzlich stand neben dem hier gegenstandlichen Bereich auch die ehemalige Fer-
kelaufzuchtstation am noérdlichen Dorfeingang zur Diskussion.

Dieser Bereich wurde letztendlich nicht gewahlt, da die hohen Initiativkosten (Abriss der
Gebaude) kaum Spielraum mehr fir das eigentliche Vorhaben lieen.

6.4 Umweltbelange

Bereits in den Grundsatzentscheidungen bzw. im stadtebaulichen Entwurf sind die Ge-
bote nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur Redu-
zierung von Bodenversiegelungen und zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen beachtet.

Méoglichkeiten zur Innenentwicklung bestehen aufgrund der Anspriiche, die die hier ver-
folgte Nutzung an die Flache stellt, nicht: Ausreichend freie Flachen sind im Innenbereich
nicht vorhanden. Eine Nutzbarmachung mglw. in Frage kommender Flachen bendtigte
unverhaltnismafig hohe Aufwendungen, die zu Lasten des Planungsziels gingen. Dar-
Uber hinaus ist die hier verfolgte Nutzung auBerhalb des Innenbereichs mit weniger po-
tenziellen Konflikten verbunden.

Flachen mit der Nutzung
— Landwirtschaft,

—  Wohnen,

-  Wald

werden nicht beansprucht.

Die MalRnahmen zu Klimaschutz und -anpassung im raumordnerisch-baulichen Kontext
bestehen im Wesentlichen aus

— Senkung des Energieverbrauchs

— Umstellung auf Erneuerbare Energien

— Umsetzung von Verkehrskonzepten

— Sicherung und Schaffung von klimatischen Entlastungsrdumen

— Wasserhaushaltung bei Starkregen und Trockenperioden

— Verschattung

— Resistenz gegen Starkwinde

In der Bauleitplanung ist somit am ehesten die FNP-Ebene adressiert; nur in Einzelfallen
kann der B-Plan hier u. U. steuernd wirken. Detaillierte, zielgerichtete MalRinahmen kdn-
nen hingegen erst mit der Vorhabenrealisierung umrissen und entwickelt werden. Die
Festsetzungen des B-Plans stehen klimawirksamen MalRnahmen auf jener Ebene, wie
bspw.

— Energiesparende Bauweisen

— Warmedammung und Energieeffizenz

— Technische Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien

— Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie

— Ausschluss bestimmter Energietrager

nicht entgegen.
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6.4.1 Umweltprufung

Bestandteil des Aufstellungsverfahrens fir jeden Bauleitplan ist, von wenigen Ausnah-
men abgesehen, eine Umweltprifung (UP).

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir diesen Bauleitplan eine UP durchzufiihren.

Sie ist dabei auf die Umweltbelange zu konzentrieren, auf die sich der Plan erheblich
auswirken kann.

Zur diesbezuglichen Ersteinschatzung werden allgemein zugangliche Informationen, Hin-
weise von Fachbehdrden und ggf. von externen Sachversténdigen ermittelt und schluss-
endlich durch die Gemeinde bewertet.

Dieses als ,Scoping‘ bezeichnete Verfahren wird im Umweltbericht (UB) dokumentiert und
bildet den Untersuchungsrahmen — ,Umfang und Detaillierungsgrad® — fir die Umweltpri-
fung, welchen die Gemeinde abschlieBend gem. § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB festlegt.

Die Umweltpriifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in die bauleitplanerische Abwagung ein-
gebunden. Sie liefert das entsprechende Abwagungsmaterial.

Das UVPG gibt im § 50 Abs. 2 vor, dass, mit wenigen Ausnahmen, bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die UP nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt wird.

Der Gesetzgeber hat den Umweltbelangen dabei kein grolReres Gewicht mitgegeben, als
den Ubrigen Belangen. Die Umweltfragen sind demnach nur ein Teil der Belange, die im
Rahmen der Abwagung durch den Plangeber zu beachten sind.

Nachfolgend wird gezeigt, wie die Umweltbelange unter Beriicksichtigung anderer zu be-
achtender Belange Eingang in den B-Plan gefunden haben.

Die im Rahmen der Umweltpriifung erarbeiteten bzw. hervorgebrachten umweltrelevan-
ten Informationen sind im Umweltbericht beriicksichtigt worden und demzufolge auch ab-
gewagt in den Plan eingeflossen.

Eine entsprechende Ubersicht ist Bestandteil des Umweltberichtes

6.5 Hinweise zur Planumsetzung

Der Abschluss eines Durchflihrungsvertrags ist zwingende Voraussetzung fir die Wirk-
samkeit des VBP und somit Voraussetzung fir den Satzungsbeschluss.
Er muss mindestens die Durchfiihrungsverpflichtung fiir das vereinbarte Vorhaben mit
konkreter Fristsetzung sowie die Kostenlibernahme durch den Vorhabentrager umfassen
und vor dem Satzungsbeschluss des B-Plans zum Abschluss kommen.

Die stadtebaulich relevanten Inhalte des Durchfihrungsvertrages bestehen in

— Verpflichtungserklarung zur Durchflihrung

— Fristsetzung

— Kostenubernahme

— ErschlieBungsmalnahmen

— Ausgleichsmalinahmen

- Regelungen bzgl. méglicher Vorhabens-Anderungen

Finanzielle Auswirkungen der Planung auf die Gemeinde sind nicht zu erwarten, wenn
sie rechtzeitig mit den Vorhabentrager die Kostentubernahme vertraglich regelt. Das trifft
sinngemaf auch auf die Durchfiihrung zu. Es ist rechtzeitig zu priifen, ob der Abschluss
von Kostenubernahmevertragen fur die Realisierung notwendig wird.

7 Umweltbericht

Die Ergebnisse der Umweltprifung (UP) werden nach den Vorgaben der Anlage 1 zum
BauGB im Umweltbericht (UB) zusammengefasst.

Nach § 2a Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind im UB die aufgrund der UP nach § 2 Abs. 4
BauGB und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

Wird eine UP fiir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Bauleitplanverfahren durch-
gefuhrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchge-
fuhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkun-
gen beschrankt werden.
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Nachfolgend werden die gegenwartig vorliegenden bzw. gewonnenen Kenntnisse tber
den Zustand des Plangebietes, die Auswirkungen der zulassigen Vorhaben und zur Be-
waltigung der Beeintrachtigungen der Umweltfaktoren zusammengefasst.

Ein Bebauungsplan (B-Plan) legt im erforderlichen Mal} die Bodennutzung rechtsverbind-
lich fest; d. h. dessen Inhalte wirken unmittelbar und geben den Rahmen fiir nachfolgende
Vorhaben. Themenkomplexe, welche im B-Plan abschliefend zur Klarung gelangt sind,
gelten fir nachgelagerte Verfahren als abgearbeitet.

Bei der vorliegenden Fassung des Plans handelt es sich um ein vorlaufiges Arbeitsergeb-
nis. Das Planverfahren ist noch nicht abgeschlossen. Die Inhalte des Umweltberichtes
kdnnen deshalb noch nicht vollstandig sein.

Das betrifft insbesondere

Bestandserfassung,

Prognose,

MaRnahmen,

zusatzliche Angaben.

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf den vorliegenden Stellungnahmen aus voran-
gegangenen Beteiligungen (s. ,Referenzliste der Quellen®) und sonstigen Kenntnissen
der Gemeinde.

Da Fachbeitrage, Gutachten u. dgl. aktuell noch nicht vorliegen, missen die nachfolgen-
den Aussagen teilweise allgemein bzw. unvollstandig bleiben.

Die Umweltprifung wird durch das Erstellen der notwendigen Fachbeitrage im weiteren
Verfahren vervollstandigt. Der Umweltbericht wird entsprechend fortgeschrieben.

7.1 Einleitung
7.1.1 Inhalt und Ziele der Planung

7.1.1.1 Planungsziele

Juli 2025
Vorentwurf

Fir den im Umweltbericht betrachteten Bereich soll ein Bauleitplan mit dem Ziel aufge- Ziele des Bauleitplanes

stellt werden, einem Verein eine Flache dauerhaft zur Verfigung zu stellen, welche einen
zentralen Anlaufpunkt fir Dorfgemeinschaftliche Ereignisse bieten soll.
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711 . Standort

55 ik 2. e = / . } 5 iﬁ' il
Der Bereich befindet sich in unmittelbarer Siedlungsnahe, ist von den konkret genutzten
Flachen aber durch landschaftliche Elemente abgegrenzt.
Der Bereich um das Plangebiet ist 1andlich charakterisiert. Siedlungsflachen sind relativ
klein und z. T. auch als Einzelgehdfte in der Landschaft ausgepragt.
Landwirtschafts- und Waldflachen dominieren die Flachennutzung; vereinzelt findet sich
auch Grinland.
Die Feldflur ist mit strukturierenden Elementen (Baumreihen, dominante Solitdrgehdlze)
ausgestattet.

Anthropogene Beeinflussungen sind vorhanden, jedoch vergleichsweise zurlickhaltend.

Das Plangebiet befindet sich gemal des Landschaftsprogramms Brandenburgs in der
naturraumlichen Region ,Niederlausitz®.

Die naturraumliche Gliederung nach Scholz, 1962, verortet das Gebiet im Untergebiet
~Cottbuser Sandplatte“ des Hauptgebietes ,Lausitzer Becken und Heideland".

Der geologische Aufbau des Raumes wurde in der Eiszeit gepragt. Das Plangebiet befin-
det sich auf einer Moranenhochflache des Lausitzer Grenzwalls.

Die Nutzung ist vergleichsweise extensiv. Die Flache wird bewirtschaftet, jedoch nicht
ackerbaulich. Die Naturlichkeit ist ggi. anderen Flachen erhoht, eine Zugehdrigkeit zur
Kulturlandschaft ist aber unverkennbar.

7.1.1.3 Regelungen im Bauleitplan

Der B-Plan setzt folgende Flachennutzungen fest:

— Sonstiges Sondergebiet (SO-Gebiet) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO — Zweckbestimmung
,Dorfwiese*

— Flachen mit Geholzbestand

Hinsichtlich des MaRes der Nutzung werden

|
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— die Grundflachenzahl (GRZ)
— die zuldssigen Hohen

bestimmt.

Die allgemeinen Festsetzungen des B-Planes beachten bereits die grundlegenden Mdg-

lichkeiten der Minderung von Beeintrachtigungen, wie

— Fernhalten von stérenden Nutzungen

— die Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige Maf}
— Konzentration und Héhenbegrenzung der Bebauung

— Erhalt von Griin- und Freiflachen

Zusatzlich werden zusétzliche Biotopstrukturen etabliert

7.1.1.4 Merkmale der geplanten Vorhaben

Die geplanten Vorhaben sind recht konkret.

Es ist geplant, ein Vereinsheim zu errichten, welches als feste Versammlungsstatte des

Vereins und der Dorfgemeinschaft fungieren soll.

Die Nutzung soll auch die Freiflachen umfassen.

Dariiber hinaus ist ein zentraler Spielplatz vorgesehen.

Grundsatzlich sind mit ggf. in diesem Bereich kiinftig zuldssigen Vorhaben sog.
anlagebedingte Wirkungen wie

— Bodenversiegelungen mit Auswirkungen auf den Boden und den Wasserhaushalt

betriebsbedingte Wirkungen wie

— Emissionen von Schall und Stoffen mit Auswirkungen auf die Biotope, Tiere, Pflanzen

und den Menschen
— Anfall von Abfallen

zu erwarten. Dies Wirkungen werden aber nicht dauerhaft bestehen. Grundsatzlich muss
davon ausgegangen werden, dass Nutzungsspitzen an den Wochenenden, insbesondere
im Fruhjahr und Sommer, auftreten und die Intensitat der Nutzungen sich im Winterhalb-

jahr verringert und in die Innenraume verlagert.
Baubedingte Wirkungen sind nur kurzzeitig ohne Langfolgen zu erwarten.

Die im Plangebiet zulassigen Nutzungen sind laut Leitfaden KAS-18 der Kommission flr
Anlagensicherheit als schutzbedurftige Gebiete gem. § 50 Satz 1 BImSchG zu beurteilen.

Im Bereich von bis zu 1 km um das Plangebiet befinden sich keine Betriebe, die nach

dem BImSchG genehmigungspflichtig waren.

Die Gefahrdung des Gebietes durch Unfélle oder Katastrophen ist nicht erhéht. Risiken
fur Unfalle, Havarien oder gar Katastrophen werden durch die zuldssigen Vorhaben nicht

in besonderem Mal3e hervorgerufen.

Andere Vorhaben oder Planungen im Umfeld, die kumulativim Rahmen der Umweltpri-

fung zu berucksichtigen waren, sind nicht bekannt.

7.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprifung sind, neben den einschlagigen Gesetzen, in Abhangigkeit
von der jeweiligen Planaufgabe u.U. sonstige umweltbezogene Vorschriften, Fachpla-

nungen und Informationen zu berticksichtigen.

Juli 2025
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Die hier relevanten Umweltschutzziele werden zur Bewertung der Planauswirkungen auf Beriicksichtigung
die einzelnen Schutzgiter herangezogen. In welcher Weise diese Ziele bei der Planauf-
stellung bertcksichtigt wurden, ergibt sich aus den nachfolgenden Beschreibungen und

Bewertungen der ermittelten Umweltauswirkungen.
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7.1.2.1 Gesetzliche Grundlagen

7.1.2.1.1 Fachgesetze allgemein

Die wesentlichen im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben
zum Umweltschutz, die die Umwelt als Ganzes bzw. mehrere Schutzglter betreffen, fin-
den sich im Baugesetzbuch (BauGB) und im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Die Bauleitplane sollen gem. BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

Das BauGB ist auch Grundlage fir die Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung

und ,ersetzt* hier das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

Das BNatSchG im Verein mit den jeweils landesrechtlichen Bestimmungen (Naturschutz-

ausflihrungsgesetze) fordern allgemein Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen

Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung firr die kiinftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu

entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

— die biologische Vielfalt

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

— die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgter,

— die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume

— die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer (d. h. nachhaltig) gesichert sind.
Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis des BNatSchG zum Bauplanungsrecht.
Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bauleitplédnen

Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist demnach Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

7.1.2.1.2 Fachgesetze spezifisch

Im Folgenden werden die einzelne Schutzgiter betreffenden Fachgesetze bzw. Vorschrif-
ten aufgeflhrt, die nach gegenwartigem Planstand fir das Planvorhaben von Belang sind.

Grundsatzlich ist es gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG u. a. verboten, Baume und Straucher in
der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zu beseitigen.

Das Verbot dient dem allgemeinen Schutz aller Arten, die auf die Gehdlze angewiesen
sind, insbesondere um britende Vogelarten zu schitzen sowie Gehdlze als Brutplatz in
der Saison zu erhalten.

Eine grundsatzliche Ausnahme fiir Vorhaben im Geltungsbereich eines B-Plans besteht
Uber die Geringflgigkeitsgrenze gem. Nr. 4 hinaus zunachst nicht.

Der sog. ,besondere Artenschutz hat unabhangig davon Bestand.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern vorsorglich eine Prifung, inwieweit die
durch die Planung zulassungsfahigen Vorhaben zu einer Beeintrachtigung von geschitz-
ten Tier- und Pflanzenarten fuhren kdnnen.

Diese sind nach unterschiedlicher Systematik eingeordnet:

— Nach nationalem Recht werden gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders und
gem. Nr. 14 streng geschuitzte Arten unterschieden, wobei die streng geschiitzten Ar-
ten eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten darstellen.

— Zusatzlich besteht fiir eine Teilmenge daraus ggf. Schutz als sog. ,Verantwortungsart*
nach nationalem Recht oder nach dem Europarecht auf Grundlage der Richtlinie
2009/147/EG (Vogelschutzrichtlinie; VS-RL) sowie der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie; FFH-RL) — wobei letztere wiederum alle nach nationalem Recht streng ge-
schitzt sind.

Die Vorschriften des BNatSchG enthalten flr diese Tier- und Pflanzenarten Zugriffsver-
bote, die bestimmte Tathandlungen untersagen.

Als Verbotstatbestande gelten
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— Totungen oder die Zerstérung von Gelegen / Eiern (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) fir
die besonders geschutzten Arten

— Stérungen von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) nur fur die streng geschutz-
ten sowie VS-RL-Arten zu bestimmten Zeitraumen; und auch nur, wenn sie sich auf
den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken

— Verlust des Lebensraumes (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 u. 4 BNatSchG) fir besonders ge-
schitzte Arten

Gem. § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG istim Rahmen der Bauleitplanung tber diese Verbote
nach den MaRgaben des § 44 Abs. 5 Satze 2-5 BNatSchG zu entscheiden.

Das bedeutet fur die europarechtlich geschitzten Arten:

— Ein Verstol3 gegen das Totungs- / Zerstérungsverbot liegt dann nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung nicht (weiter) vermieden werden kann und diese das Totungsrisiko
nicht signifikant erhoht.

— Ein Verstol3 gegen das Stérungsverbot liegt dann nicht vor, wenn die Stérung der
betroffenen Art im Rahmen einer Mallnahme zugunsten eben dieser Art erfolgt.

— Ein Verlust des Lebensraums erfolgt dann nicht, wenn die 6kologische Funktion der
betroffenen Statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden kann.

Fir die weiteren, besonders geschitzten Arten (also nach o.g. Systematik auch die
streng geschutzten aulerhalb der FFH-, VS-RL- oder Verantwortungsarten) gelten die
Zugriffsverbote nicht bei der Durchfiihrung des Eingriffs. Diese missen demnach bei der
stadtebaulichen Eingriffsregelung berticksichtigt werden.

Da Beeintrachtigungen der Fortpflanzungsstatten und der Individuen in nahezu jedem
Fall vermieden werden kénnen, besteht das maRgebliche Kriterium im Rahmen der Bau-
leitplanung vorrangig darin, die Auswirkungen auf den ,Erhaltungszustand der lokalen
Population“ bzw. die ,6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang® (dies umfasst
auch den fur die jeweilige Art relevanten Bereich Uber die beplanten Flachen hinaus) ein-
zuschatzen.

Die Anwendung der so genannten ,Eingriffsregelung”im Rahmen der Bauleitplanung rich-
tet sich nach den Regelungen des BauGB.

Die Ergebnisse sind Gegenstand der stadtebaulichen Abwagung. Grundlagen sind § 18
BNatSchGi.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB.

Fur die Frage, ob ein Eingriff vorliegt, ist allerdings § 14 BNatSchG als fachrechtliche Re-
gelung heranzuziehen.

Wald ist Uber den Naturschutz hinaus in Deutschland besonders geschutzt (Bundeswald-
gesetz).

Zweck des Waldgesetzes ist es, den Wald wegen seiner allgemeinen Bedeutung fir die
Umwelt (insbesondere fur die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der
Tier- und Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
naturlichen Bodenfunktionen, das Landschaftsbild und die Erholung der Bevolkerung) als
Lebens- und Bildungsraum, sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens zu erhalten.

Weitere, jeweils geltende Gehdlzschutzsatzungen, -Verordnungen, Baumschutzsatzun-
gen und -Verordnungen von Landern, Kreisen und / oder Gemeinden missen ebenso
beachtet werden.

Hier sind bestimmte Gehdlze, i. d. R. anhand der Art und GrdRe allgemein als ,geschitz-
ter Landschaftsbestandteil unter Schutz gestellt. Diese dirfen nicht ohne weiteres besei-
tigt werden. Bei einer Beseitigung entstehen i. d. R. Ausgleichspflichten.

Diese Schutzvorschriften gelten unabhangig von den Regelungen des B-Plans.
Fir Geholzpflanzungen soll der ,Gemeinsame Erlass des MIL und des MLUV vom

18.09.2013 — zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen
in der freien Landschaft® (Amtsblatt Nr. 44 vom 23.10.2013) beachtet werden.

Es handelt sich fur die Bauleitplanung um eine Empfehlung, die nattrlich sachgerecht ist,
aber im Rahmen der Abwagung Gberwunden werden kenn.

Das wird auch durch folgenden Absatz im Erlass erkennbar, der sich u. a. auch an die
Gemeinden richtet: ,Andere Behdrden und offentliche Stellen haben im Rahmen ihrer Zu-
standigkeit die Verwirklichung der Ziele dieses Erlasses gemaf § 60 Abs. 1 BbgNatSchG
zu unterstitzen.”
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Ziele des Bundesbodenschutzgesetzes sind die Sicherung der Bodenfunktionen durch
die Abwehr schadlicher Veranderungen, die Sanierung von Altlasten sowie schadlicher
Bodenveranderungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen.

Das Hauptaugenmerk gilt den naturlichen Bodenfunktionen, insbesondere als Lebens-
grundlage und -raum flr Menschen, Tiere, Pflanzen sowie als Bestandteil des Naturhaus-
haltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, der Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte.

Zu beachten sind dabei auch die Nutzungsfunktionen des Bodens als Standorte fiir Roh-
stofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche Produktion sowie siedlungsbezogene
und o6ffentliche Nutzungen. Weiterhin wird die Sanierung von Altlasten geférdert.

Das Schutzgut Boden vereint somit eine Vielzahl unterschiedlicher Anspriiche / Ebenen
und weist dementsprechend eine verhaltnismalig hohe Komplexitat innerhalb der
Schutzguter auf.

Ziel der immissionsschutzrechtlichen Regelungen ist der Schutz von Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare sowie Kultur- und Sachgtitern vor schadlichen
Umweltauswirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen). Die Grundla-
gen sind im Bundesimmissionsschutzgesetz und den darauf basierenden Regelungen
festgelegt.

Als Immissionen gelten Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Umweltwirkungen.

Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen (Immissionen, Auswirkungen durch schwere Unfalle auf
schutzbediirftige Gebiete) so weit wie moglich vermieden werden.

Nach dem Denkmalrecht sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg zu
schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen.

Denkmale sind Sachen, Mehrheiten von Sachen oder Teile von Sachen, an deren Erhal-
tung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kiinstlerischen, stad-
tebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein 6ffentliches Interesse besteht.

Im Detail wird in Baudenkmale, technische Denkmale, Gartendenkmale, Denkmalberei-
che und Bodendenkmale unterschieden. Auch die Umgebung von Denkmalen kann unter
Schutz stehen.

7.1.2.2 Naturschutzrecht

Zunachst werden nachfolgend die bindenden Vorgaben aus dem Naturschutzrecht und
anschlielend solche aus anderen Rechtsbereichen abgearbeitet.

Einzelheiten sind u. U. jeweils unter dem Punkt ,Umweltwirkungen® unten erlautert.

7.1.2.2.1 Arten- und Habitatschutz

Europaische Schutzgebiete (FFH- bzw. SPA-Gebiete) sind von der Planung nicht betrof-
fen.

7.1.2.2.2 Sonstige Schutzobjekte

Nationale Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Sonstige Schutzobjekte einschlieRlich geschiitzter Biotope nach dem Naturschutzrecht
sind von der Planung nicht betroffen.

7.1.2.2.3 Geholz- und Baumschutz / Wald

Im Plangebiet befinden sich Bdume und Gehdlze, welche zum Zeitpunkt der Erstellung
dieses B-Plans allem Anschein nach als geschitzte Landschaftsbestandteile gelten.

Dies betrifft zunachst die vier einzeln stehenden Baume, aber auch innerhalb der Geholz-
flache kann ein Vorkommen geschitzter Gehdlze nicht ausgeschlossen werden.
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7.1.2.3 Wasserrecht

Uberschwemmungs-, Hochwasser- oder Wasserschutz- oder sonstige Schutzgebiete
nach dem Wasserrecht werden von der Planung nicht berthrt.

7.1.2.4 Bodenrecht

Auf der Flache sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

7.1.2.5 Denkmalrecht

Das Planvorhaben grenzt mit seiner dstlichen Plangebietsgrenze an das Bodendenkmal
120207 Jehserig ,Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit®.

7.1.2.6 Sonstige

Weitere sonstige umweltrelevante Schutzausweisungen oder Schutzziele, die das Plan-
gebiet bertihren, sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

7.1.2.7 Umweltplanungen und —konzepte

Neben den gesetzlichen Regelungen sind umweltrelevante Planungen zu beachten, die
das Plangebiet betreffen.

7.1.2.7.1 Landesentwicklungsplan

Zu berlcksichtigen sind die Vorgaben des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachenbe-
zogenen Festlegungen zum Freiraumverbund.

Die umweltrelevanten Grundsatze

G 6.1 Freiraumentwicklung und Landwirtschaft
— G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien

— G 8.3 Anpassung an den Klimawandel

— G 8.4 Vorbeugender Hochwasserschutz

treffen auf das Plangebiet nicht zu.

7.1.2.7.2 Regionalplan
7.1.2.7.3 Sonstige Planungen

Das Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (LaPro, 2001) formuliert fir den

Raum im Bereich der Planung den Handlungsschwerpunkt ,Entwicklung der vom Braun-

kohleabbau gepragten Gebiete*“.

Folgende schutzgutbezogene Eigenschaften bzw. Ziele sind im Rahmen der Planung re-

levant:

Arten- / Lebensgemeinschaften:

— Erhalt / Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente in Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Bereichen

Boden

— Bodenschonende Bewirtschaftung iberwiegend sorptionsschwacher, durchlassiger
Bdden

Wasser

— Grundwasserschutz in Gebieten tberdurchschnittlicher Neubildungshohe; Erhalt der
landwirtschaftlichen Nutzung; Vermeidung von Flacheninanspruchnahmen, die zur
Verminderung der Grundwasserneubildung fiihren

Klima / Luft

— Aufbau und Entwicklung des Landschaftsbildes (bewaldet, stark reliefiertes Platten-
u. Hugelland)

Landschaftsbild

— Bedeutung: gering—mittel Zielrichtung: Pflegen und Entwickeln
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Der Landschaftrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Spree-Neil3e i. d. F. Mai 2009 enthalt
fur den Bereich die Zielvorstellung ,Erhalt und Sicherung einer ordnungsgeméafien Land-
wirtschaft”.

Besondere Eigenschaften des Gebiets sind den Unterlagen nicht zu entnehmen.
Ein Landschaftsplan, der das Gebiet betrachtet, existiert nicht.

Fir das Plangebiet sind keine weiteren Umwelt-Fachplane oder entsprechende Konzepte
aus den Bereichen des Natur-, Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes relevant.

Juli 2025
Vorentwurf

Landschaftsrahmenplan

Landschaftsplan

7.2 Umfang und Detaillierung der Umweltprufung

Bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades sind die Zumut-
barkeits- und VerhaltnismaBRigkeitsgesichtspunkte zu beriicksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad bei der Ermittlung der Umweltbelange im Rahmen der UP
richten sich nach den Bedingungen des Einzelfalls d. h. den Erfordernissen der Planauf-
gabe und den betroffenen Umweltbelangen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde als Plangeber fiir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiur die Abwagung
erforderlich ist.

MaBstab fir Umfang und Detaillierungstiefe der Umweltprifung ist regelmaRig das, was
fur die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB erforderlich ist.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Da im vorliegenden Fall

— die Flache bereits vorgepragt ist

— der Bereich durch angrenzende Nutzung beeinflusst ist

— die zu erwartende Nutzung die Gebietskulisse nicht maRRgeblich pragen oder veran-
dern wird

kann der Umfang der Untersuchungen gering gehalten werden.

Im vorliegenden Fall sieht die Gemeinde folgendes Erfordernis:

Fir die Schutzgiter

— Flache

- Wasser

—  Klima

—  Luft

— Biotope

— Pflanzen

— Tiere

— Biologische Vielfalt

— Mensch

— Kultur- und Sachgiter

—  Wirkungsgefige

sind keine besonderen Beeinflussungen erkennbar. Grundsétzlich kann gem. § 2 Abs. 4
Satz 3 BauGB von einer weiteren Betrachtung génzlich abgesehen werden.

Die Gemeinde nimmt dennoch eine Bestandsbeschreibung anhand allgemein zugangli-
cher Informationen vor. Ebenso werden die Auswirkungen grob abgeschatzt und be-
schrieben. Vertiefende, aktive Informationsbeschaffung ware in diesen Fallen jedoch
nicht angemessen.

Aufgrund der allgemein verfiigbaren Informationen kommt die Gemeinde zu der Einschat-
zung, dass eine erhebliche Beeinflussung der Schutzgtter

— Boden

nicht ausgeschlossen kann.

Nachfolgend werden die Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden, schutzgutweise dargelegt.

Der Untersuchungsraum fiir die zu beachtenden Schutzgiter kann unterschiedliche Be-
reiche umfassen.

Die Schutzguter
— Boden
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— Flache
— Pflanzen

werden innerhalb des Geltungsbereiches betrachtet. Bei der Betrachtung zu den Schutz-
gltern

— Wasser

— Klima

—  Luft

— Biotope

— Tiere

— Biologische Vielfalt

— Landschaft

—  Wirkungsgefiige

muss zusatzlich auch das ndhere Umfeld einbezogen werden.

8 Anhang

8.1 Sonstige Hinweise fur die Durchfuhrung

Nachfolgend werden spezielle Hinweise aus den vorliegenden Stellungnahmen zum B-
Plan zusammengefasst, die insbesondere die nachfolgenden Planungsebenen betreffen.

Trotz dieser Hinweise entbindet das Vorhandensein eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung fur die zulassigen Vorhaben die
einschlagigen, zum Zeitpunkt gtltigen Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.

173 Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Vorhabenplanung die jeweils rechtsverbindli- Kommunale Satzungen
chen sonstigen kommunalen Satzungen bzw. Verordnungen des Landkreises (wie z.B.  satzungen nach
Bebauungspléne, Gestaltungssatzung, Baumschutzsatzung, Spielplatzsatzung, Stell- | anqesrecht
platzsatzung, ...) zu beachten sind.

Uber den jeweils aktuellen Sachstand sind bei der Gemeinde Erkundigungen einzuholen.

174 Sofern grofflachige Verglasungen an Gebaudeecken oder freistehendes Glas geplant Vermeidung
sind, sind die nachfolgenden Hinweise zur Vermeidung von Vogelschlag im Zuge des Vogelschlag an
Baugenehmigungsverfahrens zu beachten. Glasfldchen

Transparente Gebaudeecken oder freistehendes Glas im Aufenbereich (Sitzecken etc.)
sind mit geripptem, geriffeltem, mattiertem, sandgestrahltem, geatztem, eingefarbtem
oder mit Laser bearbeitetem bzw. bedrucktem Glas vorzusehen.

Gegen Vogelschlag ist bei waldnahen Gebauden (Wohnhaus, LKW-Garagen) mindes-
tens waldseitig (Nordseite, Nordostseite) die Einbringung von linienartigen Mustern in
Fensterglas und evtl. Glasfassaden erforderlich. Wirksam sind neben auf3en aufgebrach-
tem Sonnenschutz linienartige, senkrecht verlaufende Muster in einer Liniendicke von
mindestens 5 mm und einem Abstand von 10 cm. Bei vertikalen Linien darf der maximale
Abstand nur 5 cm betragen.

175  Aufgrund der Ndhe zum Landschaftsraum, welcher als Lebens- und Rickzugsort fur zahl-  Insektenfreundliche
reiche Tierarten dient, wird darauf verwiesen, dass die Licht-Immissionen so weit wie Auflenbeleuchtung
moglich zu reduzieren und Beleuchtungen ,insektenfreundlich® zu gestalten sind.

Gemal §4 Abs. 1 Nr. 4 Bundesartenschutzverordnung ist es verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschutzten Arten und der nicht besonders geschutzten Wirbeltier-
arten, die nicht dem Jagd- oder Fischereirecht unterliegen, mit kinstlichen Lichtquellen,
Spiegeln oder anderen beleuchtenden oder blendenden Vorrichtungen nachzustellen, sie
anzulocken oder zu téten.

Die Leitlinie des Umweltministeriums zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen
enthalt Vorgaben zum Umgang mit Beleuchtung. Diese und aktuelle Schutzmalinahmen
(z. B. Beleuchtung <3000 Kelvin) sind bei der Planung und Errichtung der Beleuchtung
zu berlcksichtigen.

176  Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen, Auffinden von
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen o. &. entdeckt Bodendenkmalen
werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des Brandenburgischen Denkmalschutzge-
setzes (BbgDSchG) unverziglich den zustandigen Stellen anzuzeigen. Die entdeckten
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind gem. § 11 Abs. 3 BbgDSchG bis zum
Ablauf einer Woche nach Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten und in
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geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen. Funde sind unter den Vo-
raussetzungen des § 11 Abs. 4 und des § 12 BbgDSchG abliefrungspflichtig.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach § 3 Abs. 1
der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg — KampfmV) vom 23.11.1998, verof-
fentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom
14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu veran-
dern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gem. § 2 der genannten Verordnung unver-
ziglich der nachsten értlichen Ordnungsbehoérde oder der Polizei anzuzeigen.

Gemal § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind bei der Planung und Ausflih-
rung von BaumaRnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache die Belange
des Bodenschutzes zu berticksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Alle MalRnahmen, bei denen in den Boden eingegriffen wird, missen unter Ausschluss
von Bodenverunreinigungen oder schadlichen Bodenveranderungen ausgefiihrt werden.
(Gefahrenabwehr- und Vorsorgepflicht gemaR § 4 Abs. 1 und § 7 Bundes-Bodenschutz-
gesetz).

Die nach § 202 BauGB geltenden Schutzanspriiche des Mutterbodens sind bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen im Plangebiet einzuhalten. So ist der Oberboden
bei wesentlichen Anderungen der Erdoberflache bzw. bei Aushubarbeiten in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Ver-
mischungen mit Bodenmaterial insbesondere mit dem Mutterboden auszuschlielRen sind.

Alle im Zusammenhang mit den Arbeiten anfallenden Abfalle sind einer ordnungsgema-
Ren und schadlosen Entsorgung zuzufiihren. Hierfir sind sie einer Abfallschliisselnum-
mer gemal § 2 Abfallverzeichnisverordnung (AVV) zuzuordnen und, sofern sie nicht ver-
wertet werden, entsprechend § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beseitigen.

Auf die mit der Ndhe zum Wald verbundenen Einschrankungen aufgrund des Waldgeset-
zes wird hingewiesen. Das betrifft zum einen die Abstande zum Wald und zum anderen
das Betreiben von Feuerstatten.

8.2 Flachenbilanz

Bestand Planung Bilanz

Flache Anteil* Flache Anteil* Flache
Flachenkategorie (ha) (%) (ha) (%) (ha)
Baugebiet 0,00 - 0,98 84 + 0,98
Grin- / Freiflache 1,00 85 0,00 - -1,00
Geholzflache 0,17 15 0,19 16 + 0,02
Summe 1,17

8.3 Bilanz Grundflachen / Uberbauung

In der nachfolgenden Tabelle sind, bezogen auf die geplanten Teilflichen, die bestehende
und die geplante maximal zulassige Uberbauung der Grundstiicksflache gegeniiberge-
stellt. Aufgefiihrt sind jeweils die Grundflachen im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO (gerun-
det in ha) sowie der sich ergebende Uberbauungsgrad.

Bestand Planung Bilanz

Uberbaute  Uberbau-  (berbaute Uberbau-  iiberbaute

Flache ungsgrad** Flache ungsgrad** Flache
Flichenkategorie (ha) (%) (ha) (%) (ha)
Baugebiet 0,00 - 0,10 >10 +0,10
Geholzflache 0,00 - 0,00 — *+ 0,00
Summe 0,00 0,10 +0,10

8.4 Abkurzungsverzeichnis

ABP Abschlussbetriebsplan (Bergbau)
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Vorentwurf

Automatisierte Liegenschaftskarte
Artenschutzbeitrag

Bebauungsplan

Deutsches Haupthéhennetz (HOhenbezugssystem)
Digitale Topografische Karte

Flachennutzungsplan

Grunordnungsplan

Gelandeoberkante

Landschaftsplan

Landschaftsrahmenplan

Normalnull (Nullniveau; veraltet)

Hohe uber Normalhdhen-Null (Nullniveau im DHHN)
Oberkante

Ortsteil; i.S.d. Kommunalrechts administrative Einheit einer Ge-
meinde

Regionalplan

Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung
Sonderbetriebsplan (Bergbau)
Umweltbericht

(Strategische) Umweltprifung

(weitere siehe Punkt Rechtsgrundlagen)

8.5 Rechtsgrundlagen

Die fir diesen Bauleitplan giiltigen Rechtsgrundlagen sind:

Kiirzel Zitat zuletzt geandert durch

BauGB Baugesetzbuch i.d.F. Bekannt- Art. 3 G.v. 20.12.2023 | Nr. 394
machung v. 3.11.2017 | 3634

BauNVO Baunutzungsverordnung i.d.F. Art. 2 G.v. 3.7.2023 | 2023
Bekanntmachung v. 21.11.2017 1 Nr. 176
3786

PlanzVv Planzeichenverordnung v. Art. 3G.v. 14.6.2021 | 1802
18.12.1990 1991 | 58 Nr. 33

BbgKVerf Kommunalverfassung des Lan- Gv. 2.4.2025 (GVBI. I/25,
des Brandenburg v. 5.3.2024 [Nr. 8])
1/24, [Nr. 10] S. , ber. [Nr. 38]

BbgBO Brandenburgische Bauordnung G v. 28.9.2023 (GVBI. /23,

i.d.F. Bekanntmachung v. [Nr. 18])
15.11.2018 1/18 Nr. 39
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