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Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

e Teil A Planzeichnung

e Teil B Textliche Festsetzungen

BeigefUgt sind dem Bebauungsplan:

e Begrindung
e Umweltbericht mit integrierter Artenschutzbetrachtung

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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1. PLANUNGSGEGENSTAND

1.1. Zweck und Ziel der Planung

Die Vorhabentrdgerin beabsichtigt die Errichtung der AuBenstelle Glinzig der Hofbren-
nerei Zubiks. Der Landwirtschaftsbetrieb Zubiks ist auf Obstbau mit eigener Hofbrenne-
rei spezialisiert. Es handelt sich damit um Landwirtschaft im Sinne des § 201 BauGB. Die
Planung sieht die Erweiterung der bereits vorhandenen Obstanbaufldche, die Schaf-
fung von Sozial- und AufenthaltsrGumen fOr Saisonarbeiter, die Schaffung von Lager-
und Verarbeitungsrdumen fir erzeugte Produkte, die Schaffung von Unterstell- und
Abstellfldchen fur Technik, die Schaffung und Erweiterung von Fl&dchen fUr die Ver-
marktung erzeugter Produkte und die Erweiterung von FlGdchen fUr die Wohnnutzung

am Standort vor.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Hofbrennerei Zubiks, AuBenstelle Glinzig"
leisten die Vorhabentrdgerin und die Gemeinde Kolkwitz/Gotkojce einen Beitrag zur
Sicherung der Hofnachfolge und des Bestands des landwirtschaftlichen Betriebs Zubiks
in der Gemeinde. HierfUr sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplans die planungs-

rechtlichen Zul&ssigkeitsvoraussetzungen geschaffen werden.

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Stadte und Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fur

die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich ist.

Mit dem Planverfahren soll auch der Nachweis erbracht werden, dass mit der beab-
sichtigten Entwicklung des Gebietes den Anforderungen des § 1 Abs. 5 und des
§ Ta BauGB umfassend Rechnung getragen wird. Geeignete Festsetzungen sollen Art
und MaB der kunftigen baulichen Nutzung verbindlich regeln und eine dem Umfeld

angepasste, geordnete stddtebauliche Entwicklung gewdhrleisten.

Der Geltungsbereich des Planvorhabens befindet sich im planungsrechtlichen AuBen-
bereich nach § 35 BauGB. Vorhaben sind dort nur dann zuldssig, wenn offentliche Be-
lange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es
sich um ein privilegiertes Vorhaben gemdaB § 30 Abs. 1 BauGB handelt. Fur alle nicht

privilegierten Vorhaben ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
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Die Gemeinde Kolkwitz ist landwirtschaftlich geprégt. So gibt es einige ortsansdssige
Landwirtschaftsbetriebe. Dazu zahlt auch der Landwirtschaftsbetrieb Zubiks im Ortsteil
Kundersdorf, der unter anderem auf Obstanbau- und Verarbeitung spezidlisiert ist. Auf-
grund des gestiegenen Fldchenbedarfs fur den Betrieb der Hofbrennerei ist die Erwei-
terung der Obstanbaufldchen sowie die Schaffung von Betriebsgebduden erforder-

lich, um den Bestand und die Entwicklung des Landwirtschaftsbetriebs zu sichern.

Die Erweiterung ist auf FIidchen im Eigentum des Vorhabentragers vorgesehen. Diese
werden derzeit zu Wohnzwecken sowie zum Obstanbau genutzt. Im Zuge der Errich-
tung der AuBenstelle der Hofbrennerei sollen die bestehenden Nebengebdude im
Plangebiet zu Betriebsgebduden umgebaut und entwickelt werden. Weiterhin soll das
radtouristische Potenzial des Standorts genutzt und durch die Méglichkeit des Verkaufs

erzeugter Produkte verstarkt werden.

Mit dem Bebauungsplan wird darbber hinaus eine Wohnnutzung, die den Anforderun-
gen an moderne Wohnverhdltnisse gerecht wird, gesichert. Das seit Gber 120 Jahren
bebaute GrundstUck entspricht diesem Standard nicht mehr. Eine Bauvoranfrage des
Vorhabentrdgers beim Landkreis Spree-NeiBe zur Erwirkung einer Baugenehmigung for
die Erweiterung des Wohnhauses wurde abgelehnt, da es sich nicht um einen gleich-
artigen Ersatzneubau gemaB § 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB und damit nicht um ein privile-

giertes Vorhaben handelt.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
Mit seiner Aufstellung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Siche-
rung und Erweiterung des landwirtschaftlichen-, touristischen- und Wohnpotenzials in
der Gemeinde Kolkwitz geschaffen. Es wird ein Baugebiet ,,Hofbrennerei* mit dazuge-

horigen Fladchen fUr die Landwirtschaft festgesetzt.

Der Bestand des Landwirtschaftsbetriebs in der Gemeinde Kolkwitz durch die Erweite-
rung der Beftriebsflachen im Plangebiet, die Schaffung moderner Wohnvoraussetzun-
gen sowie die Nutzung von Synergien des Radtourismus fragen zu einer nachhaltigen
st&dtebaulichen Entwicklung der Gemeinde bei. Mit der Aufstellung des Bebauungs-

plans wird dem § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Rechnung getragen.

kollektiv stadtsucht GmbH Seite 6 von 48



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Hofbrennerei Zubiks, AuBenstelle Glinzig*
der Gemeinde Kolkwitz/Gotkojce - ENTWURF

- Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB mit

Festsetzungen zur Art und MaB der baulichen Nutzung und den Uberbaubaren Grund-
stUcksfldchen erarbeitet. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfah-

ren mit Umweltbericht gemdaB § 2a BauGB.

Da ein konkretes Vorhaben vorliegt, wird der Bauleitplan als vorhabenbezogener Be-
bauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt. Dabei handelt es sich um eine Sonderform
des Bebauungsplans. Der Vorhabentrager verpflichtet sich gemaB § 12 Abs. 1 BauGB
zur DurchfUhrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaBnahmen, die in einem mit
der Gemeinde abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgehalten sind.
Dieser ist Bestandteil und Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
mit diesem auszulegen (vgl. § 12 Abs. 3 BauGB). Gleichwohl verpflichtet er sich zur
DurchfUhrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Pla-
nungs- und ErschlieBungskosten im Rahmen eines DurchfUhrungsvertrags. Der Vertrag

muss spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorliegen.

GemdB § 8 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan (FNP) zu ent-
wickeln. Der Fidchennutzungsplan der Gemeinde Kolkwitz/Gotkojce wird derzeit fort-
geschrieben und die Teilflédche entsprechend der zukUnftigen FlGchenausweisungen
des Plangebiets im Bebauungsplan gedndert. Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist
das Plangebiet als Landwirtschafts- und Waldfldche dargestellt. Da zum Zeitpunkt der
Erstellung des Bebauungsplans noch kein rechtswirksamer Fldchennutzungsplan mit
der entsprechenden Anderung vorliegt, bedarf der Bebauungsplan gemdB

§ 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehdrde.

Der Aufstellungsbeschluss fUr den Bebauungsplan ,,Hofbrennerei Zubiks, AuBenstelle

Glinzig" der Gemeinde Kolkwitz/Gotkojce wurde am 12.09.2023 gefasst.
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2. AUSGANGSITUATION

2.1. Raumliche Lage

Die Gemeinde Kolkwitz/Gotkojce befindet sich im SUdosten des Bundeslands Branden-
burg im Landkreis Spree-Neie. Nordlich an die Gemeinde grenzt die Gemeinde Burg
(Spreewald), ostlich die kreisfreie Stadt Cottbus, sUdlich die Gemeinde Drebkau und
westlich die Gemeinde Vetschau/Spreewald. Zu der Gemeinde gehodren 17 Ortsteile,

in denen insgesamt circa 9.300 Einwohner*innen (Stand 12.2022, Quelle: Amt fUr Statis-

tik Berlin-Brandenburg) leben.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets in der Gemeinde Kolkwitz

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Glinzig, der knapp 700 Einwohner*innen z&hlt.
Er liegt im sUdlichen Bereich der Gemeinde (vgl. Abbildung 1). Der Geltungsbereich

des Bebauungsplans liegt im sudlichen Bereich des Ortsteils, circa 100 m ndrdlich der
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Autobahn A15. Das Zentrum der Gemeinde Kolkwitz/Gotkojce ist circa 4 km Luftlinie

entfernt.

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbereich. Die Umgebung
des Plangebietes ist gepragt von extensiv landwirtschaftlich sowie im Osten von forst-
wirtschaftlich genutfzten Fldchen (vgl. Abbildung 2). Die ndchstgelegene Bebauung
befindet sich circa 280 m nordlich. Dabei handelt es sich um einen Dreiseithof sowie
Gartenfldchen mit vereinzeltem Gebdudebestand. Der Hauptort Glinzig befindet sich

circa 450 m nordwestlich des Plangebiets. Es handelt sich um ein StraBendorf mit his-

torischen Hofstrukturen, als auch Einfamilienhausbebauung.

Abbildung 2: RGumliche Einordnung des Geltungsbereichs

2.2. Geltungsbereich und Eigentumsverhdltnisse

Das Plangebiet befindet sich in der Flur 2 der Gemarkung Glinzig. Es wird im Norden
durch die FlurstUcke 109 und 29/3 begrenzt, im Osten durch die FlurstUcke 30, 34/1 und
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35/1, im Suden durch das FlurstUck 80 sowie im Westen durch die FlurstGcke 66 und
70/2.

5 Der Geltungsbereich wurde von der Gemeindevertretersitzung mit Beschluss vom
28.05.2024 gedndert und um Teilfldchen des FlurstGcks 31 ergdnzt. Der Geltungsbe-
reich umfasst damit eine Flidche von circa 1,15°*ha und beinhaltet folgende FlurstUcke

der Gemarkung Glinzig (vgl. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.):
Flur 2: tiw. 31, 32, 33, 34/2 und 35/2

6. Alle FlurstUcke befinden sich im Eigentum der Vorhabentragerin.

Abbildung 3: FlurstUcke im Geltungsbereich des Bebauungsplans inkl. Anderungsbereich
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2.3. Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit bereits zu Wohnzwecken als auch landwirtschaftlich ge-

nutzt.

Auf dem FlurstUck 34/2 befinden sich drei Gebdude. Das Plangebiet ist bereits seit min-
destens 120 Jahren bebaut und landwirtschaftlich genutzt. Das Hauptgebdude wird
als Wohngebdude genutzt. Die Nebengebdude werden derzeit als Garage sowie Ab-

stellfldche genutzt.
Die ErschlieBung erfolgt von der Kastanienallee kommend Uber das Flurstick 32.

Die FlurstUcke 31 (tlw.), 33, 34/2 und 35/2 werden vereinzelt bereits landwirtschaftlich

als Anbauflache fOr Obstbdume genutzt.

- Grundlegend weist das Plangebiet, aufgrund der momentanen Nutzung, einen gerin-

gen Versiegelungsgrad auf.

2.4. ErschlieBung

Das Gebiet grenzt mit den FlurstUcken 32 und 33 an die Kastanienallee an, welche
Richtung Westen in den Ortsteil Kackrow fuhrt und im Osten in der StraBe Zur Kosel-
muUhle mUndet. Diese fUhrt in den Hauptort Kolkwitz bzw. zur gleichnamigen Kosel-

muUhle.

Ein FuB- und Radweg ist entlang der Kastanienallee nicht vorhanden. Die ndchste Bus-

haltestelle befindet sich in 700 m Entfernung.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Norden (Kastanienallee) Uber die FlurstU-
cke 109 und 29/3, die sich in kommunalem Eigentum befinden und die ErschlieBung

des Baugebiets weiterfGhrend Uber eine Zufahrt auf dem FlurstUck 32.

Autobahn

Circa 100 m sUdlich des Plangebiets verlduft die Bundesautobahn A15 (Dreieck Spree-

wald - Forst). Die ndchstgelegene Anschlussstelle ist Cottbus-West.
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Bauliche Anlagen, auch bauordnungsrechtlich verfahrensfreie Vorhaben, die inner-
halb der Anbaubeschrénkungszone (in einer Entfernung von bis zu 100 Meter, gemes-
sen vom duBeren befestigten Rand der Fahrbahn) errichtet, erheblich geé&ndert oder
anders genutzt werden, bedUrfen gemaB § 9 Abs. 2i.V.m. Abs. 5 FStrG der Genehmi-

gung durch das FernstraBen-Bundesamt (FBA).

Die Baugrenzen im vorliegenden Bebauungsplan befinden sich circa 110 m von der
Autobahn A15 entfernt und damit auBerhalb der Anbaubeschrénkungszone (vgl. Ab-
bildung 4). Bauliche Anlagen innerhalb der Fldchen fur die Landwirtschaft, und damit
innerhalb der Anbaubeschrdnkungszone, werden im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Eine Genehmigung durch das FernstraBen-Bundesamt (FBA) ist fUr das Vorhaben dem-

nach nicht erforderlich.

Abbildung 4: Lage des Plangebiets innerhalb der Anbaubeschrénkungszone der Autobahn 15
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Durch den Betrieb der Hofbrennerei und den dazugehdérigen technischen Einrichtun-
gen durfen gemaB Stellungnahme der Autobahn GmbH vom 21.08.2024 keine Emissi-
onen ausgehen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A 15 ge-

fahrden.

Die Errichtung von Anlagen der AuBenwerbung bedarf der straBenverkehrsrechtlichen
Genehmigung durch das FernstraBen-Bundesamt (FBA). Werbeanlagen, die geeignet
sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdhrden, durfen nicht errichtet

werden. Hierbei genugt bereits eine abstrakte Gefdhrdung der Verkehrssicherheit.

Schmutz- und Abwasser, auch in geklartem Zustand, sowie sonstige gesammelte Was-

ser aller Art durfen der A 15 weder mittel- noch unmittelbar zugeleitet werden.

Radwegenetz

- Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Radwegenetz des Landkreises Spree-Neile.

Entlang der Kastanienallee verlduft der Uberértliche Radweg, der westlich weiter nach

Kackrow und nérdlich nach Glinzig fohrt.

Ostlich des Plangebiets auf StraBe Zur KoselmUhle verlduft die Niederlausitzer Bergbau-
tour. Eine touristische Radroute mit Uber 500 km L&nge, die durch den SUden Branden-

burgs und den Norden Sachsens fuhrt.

Beide Radwege kreuzen sich im Knotenpunkt 89.
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Legende
e  Radweg

e Nicderlausitzer Bergbautour

; Knotenpunkt

Abbildung 5: Lage des Geltungsbereichs entlang des Radwegenetzes (Eigene Darstellung, Quelle: Verlag
Reinhard Semmler GmbH / LKSPN)

2.5. Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung

GemdB Stellungnahme der Lausitzer Wasser GmbH &Co. KG (LWG) vom 05.07.2024
verlaufen auf den FlurstUcke 32 und 34/2, vom Wohngebdude zur stlichen Grenze
des Geltungsbereichs zwei Trinkwasseranschlussleitungen (40x3,7 PET100RC, 40x3,7
PE80). Diese mUnden in einer zentralen Trinkwasserleitung (80 AZ10) auf dem Flurstick
34/1, die parallel zum KoselmUhlenflieB verlguft. Die Versorgung des Plangebiets ist wei-

terhin Gber die vorhandene Trinkwasseranschlussleitung 40x3,7 PES8O méglich.

Der betreffende Standort liegt im sehr kritischen Endbereich des Versorgungsgebiets.
Der Trinkwasserdruck fur das Objekt Glinzig, Zur KoselImUhle 62, betrdgt mit Stand 07-
2024 2,35 bar bis 7,0 bar. Die Druckangabe erfolgt nach DVGW-Arbeitsblatt W 400-1
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und bezieht sich auf die Geldndehdhe von 66,59 m NN. Der Mindestversorgungsdruck
nach DVGW-Arbeitsblatt W 400-1, der von der Geschosszahl der Gebdude abhdangt,
betragt fur ,,Zur Koselmuhle 62 mit zwei Geschossen 2,35 bar. Am Ende der Anschluss-
leitung kdnnen auch tiefere Dricke auftreten. Aufgrund der begrenzten hydraulischen

Moglichkeiten durfen maximal 1,41/s bzw. 5 m3/h Trinkwasser entnommen werden.
Loschwasserversorgung

FUr die Léschwasserversorgung im Brandfall ist ein Grundschutz von mindestens 48m3/h
fUr die Dauer von zwei Stunden nachzuweisen. Dieser ist gemdas Stellungnahme des

GemeindewehrfUhrers vom 29.06.2024 im Plangebiet aktuell nicht gesichert.

Zur Gewdhrleistung der kUnftig notwendigen Ld&schwassersicherheit wird die Ge-
meinde Kolkwitz einen Loschwasserbrunnen im Einzugsbereich (Umkreis von 300 m um

das Bauobjekt) mit einer Loschwasserkapazitdt von mindestens 48/m?3 errichten.

Der Vorhabentréger wird sich an der Finanzierung des Léschwasserbrunnens beteili-
gen.In einer Vereinbarung zur Gewdhrleistung der Léschwassersicherheit zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentrdger haben sich die Parteien auf den Zeitpunkt der

Errichtung sowie die Finanzierung geeinigt.
Schmutzwasserentsorgung

GemdB Stellungnahme der Lausitzer Wasser GmbH &Co. KG (LWG) vom 05.07.2024 ist
die Schmutzwasserableitung in das &ffentliche Kanalnetz nicht moéglich. Das anfal-
lende Schmutzwasser ist weiterhin Uber die GrundstUcksabwasseranlage zu entsorgen.
Die Kleinkl&@ranlage befindet sich norddstlich des Wohngebdudes und ist Uber eine
Schmutzwasserleitung mit dem Haus verbunden. Ein Anschluss des sudlichen Neben-

gebdudes an die Anlage istim Rahmen des Vorhabens geplant.
Abfallentsorgung

GemdB Stellungnahme des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft des Landkreises Spree-
NeiBe vom 16.07.2024 betreibt der Landkreis die Abfallentsorgung im Rahmen seiner
Pflicht nach dem Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der um-
weltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfdllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - Kr-wG).

Weiterhin ist die Safzung Uber die Abfallentsorgung des Landkreises Spree-
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NeiBe/Wokrejs Spriewja-Nysa und die derzeit geltende Satzung zur GebuUhrenerhe-
bung fUr die Benutzung der &ffentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Spree-

NeiBe/Wokrejs Spriewja-Nysa zu berucksichtigen.

Die Abfallentsorgung ist wahrend der Bauzeit gefdhrdungsfrei gemaB der Vorschriften
der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung zu gewdhrleisten. Weiterhin ist die Sat-
zung Uber die Abfallentsorgung des Landkreises Spree-NeiBe/Wokrejs Spriewja-Nysa
und die derzeit geltende Satzung zur GebUhrenerhebung fUr die Benutzung der 6ffent-
lichen Abfallentsorgung des Landkreises Spree-NeiBe/Wokrejs Spriewja-Nysa zu be-

rOcksichtigen.

Sollte im Zuge der BaumaBnahme eine StraBensperrung/Teilsperrung der StraBe ge-
plant und dadurch bedingt ein RUckwartsfahren mit Abfallsammelfahrzeugen (ASF)
zur Abfallentsorgung notwendig werden, sind provisorische Bereitstellungspldtze fUr die
Leistungen der Abfallentsorgung einzurichten. Das RUckwartsfahrverbot fir ASF gilt

auch in Baustellenbereichen.

Wird dies notwendig, ist der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises Spree-
NeiBe/Wokrejs Spriewja-Nysa in die Abstimmung zur Festlegung der Bereitstellungs-

plafze mit einzubeziehen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Abfallsammel- und Wert-
stoffoehdlter als auch ggfs. Sperrmull sowie Elektronik-Schrott gemdaB der Abfallentsor-
gungssatzung zur Entsorgung je nach Festlegung von den Anliegern selbst oder der
bauausfUhrenden Firma an den provisorische Bereitstellungsplétze so bereit zu stellen
sind, dass das Abholen der Abfdlle und Leeren der Behdlter gefahr- und schadlos auf
zumutbare Weise moglich ist und die gesetzlichen Anforderungen und die Anforde-
rungen der fUr die Abfallentsorgung geltenden UnfallverhGtungsvorschriften erfullt wer-

den.

Der Baubeginn ist dem Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, mindestens 14 Tage vorab,
schriftlich anzuzeigen (Fax: 03562 6925 137, E-Mail-Adresse: abfallwirtschaft@lkspn.de).
Mit der Baubeginnanzeige ist ggfs. die Lage der provisorischen Bereitstellungsplatze

bekannt zu geben.
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Energieversorgung

GemdaB Stellungnahme der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MIThetz)
vom 15.07.2024, mit Ergdnzung vom 28.08.2024, befindet sich innerhalb des Geltungs-
bereichs Leitungsbestand von der &ffentlichen StraBe zum Wohngebdude. Die Er-
schlieBung ist damit gesichert. Eine etwaige weitere Versorgung des Plangebiets ist
grundsatzlich moglich und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der Mit-

teldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH abzustimmen.

GemaB Stellungnahme der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (NBB) vom 03.07.2024
befinden sich im unmittelbaren Bereich der geplanten BaumaBnahme keine Anlagen

bzw. vorhandene Anlagen werden nicht tangiert.

GemdB Stellungnahme der 50Hertz Transmission GmbH vom 03.07.2024 befindet sich

innerhalb des Geltungsbereichs kein Leitungsbestand.

GemdaB Stellungnahme der Lausitzer und Mitteldeutschen Bergbau-Verwaltungsgesell.
mbH vom 05.07.2024 befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs keine LMBV-eige-
nen oder an Dritte nicht &ffentliche Versorgungstrger Ubertragenen elektrotechni-

schen Anlagen.
Gasversorgung

GemdB Stellungnahme der Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (MITnetz) vom
03.07.2024 befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs kein Leitungsbestand.

- GemdB Stellungnahme der Tyczka Energy GmbH vom 03.07.2024 befindet sich inner-

halb des Geltungsbereichs kein Leitungsbestand.
Telekommunikation

GemaB Stellungnahme der DNS:NET vom 03.07.2024 befindet sich innerhalb des Gel-

tungsbereichs kein Leitungsbestand.

Die Lage sonstiger Ver- und Entsorgungsleitungen sowie -kabel ist nicht bekannt. Die

Deutsche Telekom Technik GmbH hat keine Stellungnahme abgegeben.
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2.6. Topographie

Die Geldndehdhe im Plangebiet betragt circa 65,7 m 0. NHN bis 67,3 m 0. NHN von
West nach Ost. Der Hohenunterschied innerhalb des Geltungsbereiches betragt somit

biszu 1,6 m.

2.7. Natur, Umwelt, Hochwasserschuiz

Im Baugebiet sind keine Naturdenkmale, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-

biete, Flora-Fauna-Habitate oder europdische Vogelschutzgebiete bekannt.

AuUf den FlurstUcken 34/2 und 35/2 ist vereinzelter Baumbestand vorhanden. DarUber
hinaus sind die FlurstGcke 33, 34/2 und 35/2 mit Obstbdumen bepflanzt.

Entlang der Grenze des Geltungsbereichs zum Flurstick 109 verlduft der KoselmUhlen-
flieB, ein ehemaliger, nur noch in Abschnitten vorhandener Grabenlauf, der in der

landschaftlichen Topographie kaum noch zu erkennen ist.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Hochwasserrisikogebiet.

2.8. Geologie und Bergbau

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs eines Abschlussbe-
triebsplanes und gemas Stellungnahme der Lausitz Energie Bergbau AG (LEAG) vom
17.07.2024 auBerhalb der bergrechtlichen Verantwortung der Lausitz Energie Bergbau
AG. Es sind keine Anlagen-, Kabel- und Leitungsbest&nde der LEAG im Plangebiet vor-

handen.

GemdB Stellungnahme des Landesamts fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Bran-
denburg vom 12.07.2024 befindet sich der Planbereich innerhalb des Grundwasserbe-
einflussungsbereiches des Tagebaus Welzow-SUd. Eine Grundwasserbeeinflussung
durch die SUmpfungsanlagen des Tagebaus Welzow-SUd besteht jedoch nicht. Mit
dem Fortschreiten und der Beendigung der bergbaulichen Tatigkeiten wird es zu ei-

nem Grundwasserwiederanstieg kommen.

In einer ergdnzenden Stellungnahme zur Geohydrologie vom 24.10.2024 teilte die

LEAG dazu mit, dass vorbergbaulich flurnahe Grundwasserverhdltnisse vorlagen. Der
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Grundwasserflurabstand betrug ca. 1 m unter GOK bzw. lag bei 65 m NHN. Der aktu-
elle Stand liegt bei 4 - 5 m unter GOK bzw. bei 61- 62 m NHN. Prognostisch werden sich
in den ndchsten Jahren Grundwasserst@nde von 63 - 64 m NHN bzw. 2 - 3 m unter GOK
einstellen. Die Grundwasserverhdltnisse werden damit flurfern bleiben. Bei den errech-
neten Differenzen gegenuber den vorbergbaulichen Grundwasserstdnden handelt es
sich nicht ausschlieBlich um bergbaubedingte Differenzen. In diesen Bereich wirkt auf
das Grundwasser die WW Cottbus-Sachsendorf/WF Hadnchen des LWG Lausitzer Was-
ser GmbH & Co welches als ,,Fremdbeeinflussung” angegeben ist. Zusatzlich wirken
generell ver@nderte Landnutzungen sowie die tfiefgreifenden Entwdsserungsgraben
zur landwirtschaftlichen Nutzung von Fladchen (Komplexmelioration in den 1980er Jah-
ren) auf das Grundwasser und verursachen damit dauerhaft tiefer liegende aktuelle

und prognostische Grundwassersténde gegenuber der vorbergbaulichen Situation.

Laut Geoportal der LBGR liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Geféahr-
dungsbereich von Wasser- und Winderosion. DarUber hinaus weist er aufgrund vorherr-
schender Gleybdden hohes Retentionspotenzial im Fall von Uberschwemmungen auf.
Bei etwaigen Bohrungen oder geophysikalische Untersuchungen besteht Anzeige-,
Mitteilungs- oder Auskunftspflicht bei der LBGR:

GemdB Stellungnahme des Landkreises Spree-NeiBe vom 16.07.2024 sind Erdauf-
schlussarbeiten, bei denen auf die Bewegung und die Beschaffenheit des Grundwas-
sers Einfluss genommen werden kann, gemaB § 49 Abs. 1 WHG i. V. m. § 56 BbgWG
einen Monat vor MaBnahmenbeginn bei der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
Dies trifft z. B. auch auf die Errichtung von Baugruben und Leitungsgrdben zu, wenn

dabei grundwasserfUhrende Schichten angeschnitten werden.

2.9. Altlasten und Kampfmittel

GemdB Stellungnahme des Landkreises Spree-NeiBe vom 15.07.2024 sind im Plange-
biet keine schddlichen Bodenverdnderungen, Verdachisfldchen, Altlasten oder Alt-

lastenverdachtsfldchen enthalten.

Die ,,Verordnung zur EinfUhrung einer Ersatzbaustoffverordnung” sowie die Neufassung
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und die darin benann-

ten Anforderungen an die Verwendung von mineralischen Ersatzbaustoffen oder den
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Umgang mit Bodenmaterialien sind zu beachten und im Baugenehmigungsverfahren

einzuhalten.

GemdaB Stellungnahme des Landkreises Spree-NeiBe vom 16.07.2024 ist die Errichtung
von Anlagen zum Umgang mit wassergef@hrdenden Stoffen gemaB § 40 Abs. 1 AwSV
der Unteren Wasserbehdrde mindestens 6 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Der
sonstige Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen muss gemaB § 5 Abs. 1 Nr. 1 WHG

so erfolgen, dass Gewdsser- und Bodenverunreinigungen verhindert werden.

2.10.Denkmalschutz

GemaB Stellungnahme des Landkreises Spree-NeiBe vom 15.07.2024 sowie des Bran-
denburgischen Landesamts fur Denkmalpflege und arch&ologisches Landesmuseum
vom 28.06.2024 sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Denkmale Ubriger

Gattungen oder deren Umgebung sind nicht betroffen.

Beim Auffinden von Bodendenkmalen wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarobungen,
Metallsachen, Knochen, MUnzen, Tonscherben, Holzpfdhle oder-bohlen ist die gesetz-
lich festgelegte Fund-meldepflicht nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzge-

setz einzuhalten.

2.11.Emissionen

Der Geltungsbereich des geplanten Baugebiets ,,Hofbrennerei* liegt innerhalb des Ein-

wirkungsbereiches von Emissionen der Bundesautobahn A 15.

Laut Larmkarte Brandenburg des LfU wurden fUr das Plangebiet tags Werte zwischen
65 und 74 dB(A), nachts zwischen 55 und 64 dB(A) (Quelle: LfU 2022) gemessen. Die
Grenzwerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur Mischgebiete gem. Punkt 6.1 e)

der TA-L&rm werden damit Uberschritten.

- Laut Larmaktionsplan der Gemeinde Kolkwitz sind aktive SchallschutzmaBnahmen im

Bereich der Bundesautobahn vorgesehen. Konkrete Planungen der verantwortlichen

Institution stehen aus.

Die vorhandenen Gebdude verfugen bereits Uber passive SchallschutzmaBnahmen,

wie Schallschutzfenster.
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Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen werden entsprechende MaBnah-

men fUr Hauptgebdude festgesetzt (vgl. Kapitel 7).

Aufgrund der geplanten Nutzung der FiGchen im Plangebiet zum Obstanbau sowie
zur Verarbeitung der Erzeugnisse, die keine groBen landwirtschaftlichen Maschinen er-
fordern, sind keine zusdtzlichen Schalleinwirkungen zu erwarten. Auch zusatzlicher

PkW-Verkehr ist aufgrund der GroBe des Betriebs nicht zu erwarten.

2.12.Forst

GemdB Stellungnahme des Landesbetriebs Forst vom 25.07.2024 wird auf dem Flur-
stUck 31 auf einer Fldche von ca. 119 m?2 Wald im Sinne des § 2 LWaldG mit den aus-
gewiesenen Waldfunktionen WF 8101 Erholungswald, Intensitatsstufe 1 und Waldfunk-
tion WF 3300 Larmschutzwald Uberplant (vgl. Abbildung 6). GemdB Gemeinsamem
Erlasses des MIR und MLUV1 kann unter Berucksichtigung einer nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Biosphdrenreservat Spreewald gemaB § Ta Abs. 3 Satz 2 bis
4 BauGB mit der Darstellung und bauplanerischen Festsetzung der Ersatzfldche der

Ausgleich erfolgen.

In Abstimmung mit dem Forstamt Spree-NeiBe, der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Spree-NeiBe sowie dem Landesamt fur Umwelt Brandenburg (Bereich UN-
ESCO-Biosphdrenreservat Spreewald) wird zum Ausgleich des Waldverlustes eine na-
turgesteuerte Bewaldung als Externe AusgleichsmaBnahme auf dem FlurstUck 867 (Flur
4, Gemarkung Papitz) durchgefUhrt (vgl. Kapitel 8; Anlage 1 zum Umweltbericht). Das
FlurstGck befindet sich im Eigentum des Vorhabentréagers. Die MaBnahme sowie der
Umsetzungszeitraum von 10 Jahren ist in den stddtebaulichen Vertrag zwischen der

Gemeinde Kolkwitz und dem Vorhabentréger aufzunehmen.
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Legende

7] Erholungswald
E Larmschutzwald

Abbildung é: Waldfldchen mit ausgewiesenen Funktfionen innerhalb des Plangebiets
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3. PLANUNGSBINDUNGEN

3.1. Raumordnung und Landesplanung

Ziele des LEP-HR

GemdaB Z 5.4 Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist die Erweiterung von
Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden. GemaRB Z 6.2 Freiraumverbund ist dieser
rédumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Da im Rahmen des Vorhabens Be-
standgebdude nur in geringem MaB erweitert werden und keine Erweiterung der Sied-

lungsfldchen geplant ist, wird diesen Zielen Rechnung getragen.

Landesplanerische Stellungnahme

Mit Schreiben vom 30.01.2024 wurde die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL)
zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die Ubereinstimmung der Planungsabsicht
mit den Grundsatzen, Zielen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung und Lan-
desordnung wurde mit der Stellungnahme vom 23.02.2024 mitgeteilt. Es ist kein Wider-
spruch zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen. Die Stellungnahme lautet wie

folgt:

Zielmitteilung/Erlauterungen:

Im Rahmen der Planung sind folgende Ziele der Raumordnung zu beachten:
Ziel 5.4 Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen

Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Eine Erweiterung ist eine nicht nur unwesentliche, raumbedeutsame Ausdehnung des

vorhandenen Siedlungskoérpers in den ihn umgebenden AuBenbereich oder Freiraum.

Streu- und Splittersiedlungen stellen keinen im Zusammenhang bebauten Ortsteil dar

und sind daher keine Siedlungsgebiete.
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Ziel 6.2 Freiraumverbund

Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbe-
deutsame Planungen und MaBnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch neh-
men oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Frei-

raumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrdchtigen.

Erlduterungen:

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der Fldchenkulisse des Freiraumverbun-
des und hat keinen Anschluss an vorhandene Siedlungsgebiete, es handelt sich um

eine Splittersiedlung.

Erhebliche Erweiterungen Uber den Bestand hinaus stehen raumordnerischen Zielen

entgegen und sind auszuschlieBen.

3.2. Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kolkwitz/Gotkojce mit Planstand
vom 30.10.2014 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Landwirtschaftsfldche

sowie im norddstlichen Bereich als Waldfldche dargestellt (vgl. Abbildung 7).
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ZEICHENERKLARUNG

I Gemeindegrenze Feuerwehr
B soziale Zwecke

- Wohnbauflache
- Waldfisohe
m Gemischte Bauflache
Landwirtschaftsflache

Griinflache
Grabeland / Gartenland
T Grenze Schutzgebiete

Flache fir den Verkehr

Abbildung 7: Lage des Geltungsbereichs im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kolk-
witz/Gotkojce mit Planstand vom 30.10.2014

Um den Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach der Bebauungsplan aus
dem Fléchennutzungsplan zu entwickeln ist, nachzukommen, ist die Anderung des FI&-
chennutzungsplans notwendig. Diese erfolgt derzeit mit der Fortschreibung des FIG-

chennutzungsplans der Gemeinde Kolkwitz/Gotkojce.

- In der Gemeindevertretersitzung im Mai 2023 wurde der Einleitungsbeschluss zur Fort-

schreibung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Kolkwitz/Gotkojce gefasst. Da

kollektiv stadtsucht GmbH Seite 25 von 48



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Hofbrennerei Zubiks, AuBenstelle Glinzig*
der Gemeinde Kolkwitz/Gotkojce - ENTWURF

das Wirksamwerden des fortgeschriebenen Fidchennutzungsplanes derzeit nicht ab-
geschatzt werden kann, bedarf der vorhabenbezogene Bebauungsplan zur Erlan-
gung der Rechtskraft der Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdérde gem.
§ 10 Abs. 2 BauGB.

3.3. Larmaktionsplan der Gemeinde Kolkwitz

Die Gemeinde Kolkwitz verfigt Uber einen Larmaktionsplan fur das Gemeindegebiet

(Runde IV vom 19.05.2024). Bei einem Larmaktionsplan handelt es sich um ein stadti-
sches Gesamtkonzept, das MaBnahmen zur Minderung der L&drmbelastung (§ 47d BIm-
SchG) und zum Schutz ruhiger Gebiete (§ 47d BImSchG) umfasst.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nérdlich der Bundesautobahn A 15 und ist

demnach Verkehrsemissionen ausgesetzt.

Laut L&rmaktionsplan sind entlang der Autobahn A15 MaBnahmen, wie eine Larm-
schutzwand, offenporiger Asphalt oder eine Geschwindigkeitsreduzierung im Bereich
der Ortsteile Ortsteil Klein Gaglow, Hanchen, Kackrow und Eichow und damit auch
entlang des Plangebiets vorgesehen. Die Zustdndigkeit dafUr liegt bei der Autobahn
GmbH.

Seitens der Gemeinde ist bereits Kontakt zur Autobahn GmbH bzgl. der Larmsanierung

hergestellt worden. Konkrete Planungen der verantwortlichen Institution stehen aus.

3.4. Kreisentwicklungskonzept

Das Kreisentwicklungskonzept 2030 des Landkreises Spree-NeiBe (Spriewja-Nysa) aus

dem Jahr 2020 definiert die Land- und Forstwirtschaft als zentralen Wirtschaftsfaktor
sowie als Voraussetzung fur den Erhalt der Kulturlandschaft und Attraktivitat des Land-
kreises in Bezug auf den Tourismus und die Umweltgestaltung. Die Férderung der Land-
wirtschaft und Erhdhung des Stellenwerts wird als zentrales Ziel definiert, das durch

MaBnahmen wie

e Schaffung bzw. Ausbau der Infrastruktur fUr eine bessere regionale Vermarktung

der im Landkreis erwirtschafteten landwirtschaftlichen Produkte,
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¢ Schaffung von Patenschaften zwischen landwirtschaftlichen Betrieben und Bil-

dungseinrichtungen,

e Teilhabe der Landwirte am Strukturwandel Lausitz und

e Interkommunale Zusammenarbeit

erreicht werden soll.

GleichermaBen wird der Tourismusférderung eine herausragende Bedeutung fur die

Sicherung des Lebens- und Wirtschaftsstandortes beigemessen. Zu den regionalen

Schwerpunkten gehdéren beispielsweise

Radtourismus,
Wassertourismus,
Bergbaufolgelandschaften,
Industriekultur und

Sorbisch/wendische Kultur.

Das Vorhaben der Errichtung einer AuBenstelle der Hofbrennerei Zubiks tragt durch

Festsetzung einer landwirtschaftlichen Nutzung des Obstanbaus und der -Verarbei-

tung einerseits zur Erhaltung und Férderung der Landwirtschaft bei. Andererseits wird

durch die Vermarktung der erzeugten Produkte in direkter Ndhe zum Regionalen Rad-

wegenetz das touristische Potenzial ausgeschopft.
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4. PLANUNGSKONZEPT

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Erweite-
rung und Umnutzung von drei Bestandsgebduden zur Etablierung der AuBenstelle des
landwirtschaftlichen Betriebs der Hofbrennerei Zubiks. Dies beinhaltet neben landwirt-
schaftlichen Nutzungen auch Wohnzwecke. Weiterhin soll das radtouristische Poten-
zial des Standorts genutzt und durch die Moglichkeit des Verkaufs erzeugter Produkte

gestarkt werden.
Es sind folgende konkrete Nutzungen in den Baufeldern vorgesehen:

Baufeld 1 Im Baufeld 1 befindet sich das Wohngebd&ude. Dies wurde bereits
2019 neu errichtet und um eine umlaufende Terrasse ergdnzt. Auch

zukUnftig ist eine Nutzung als Wohngebdude geplant.

Baufeld 2 Auch das Gebdude im Baufeld 2 wurde bereits neuerrichtet. Der
nordliche Bereich des Gebdudes soll als Garage genutzt werden. Im

sUdlichen Bereich ist die Unterbringung von Technik geplant.

Baufeld 3 Das Gebdude in Baufeld 3 soll erweitert werden und als Sozial- und
Aufenthaltsraum fUr Saisonarbeiter:innen sowie zur Lagerung, Verar-
beitung und Vermarktung der landwirtschaftlichen Erzeugnisse um-

genutzt werden.

Auf dem umliegenden Fldchen ist die Erweiterung von Anbaufldchen for Obstbdume

geplant.

Die Planung sieht die ErschlieBung des Plangebiets von der Kastanienallee kommend
vor. Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine private StraBenverkehrsfldche.
Diese verbindet alle Gebdude miteinander und sieht darUber hinaus AufstellflGchen

an den Enden der Nebengebdude vor.
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@ Obstanbautiache

Abbildung 8: Geplante Nutzungen im Geltungsbereich
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Dem Bebauungsplan ist ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (vgl. Abbildung 9) bei-

gefugt, der das Bauvorhaben im Allgemeinen sowie die MaBnahmen zur ErschlieBung

umfasst und damit die Grundlage fUr die Festsetzungen des Bebauungsplans bildet.
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Abbildung ?: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Quelle: mb Ingenieurgesellschaft)
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5. BAUPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-
weiterung bereits vorhandener Obstanbaufldchen sowie die Erweiterung bestehen-
der Gebdude zur landwirtschaftlichen und Wohnnutzung als AuBenstelle der Hofbren-
nerei Zubiks geschaffen werden. Diese sollen sich in den Siedlungscharakter sowie das
Orts- und Landschaftsbild einfGgen. Es wird ein Baugebiet ,,Hofbrennerei* mit drei Bau-

fenstern, Fldchen fUr die Landwirtschaft sowie Verkehrsfldchen festgesetzt.

5.1. Art der baulichen Nutzung

Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12Abs. 3 BauGB
Es wird ein Baugebiet ,Hofbrennerei” (HB) festgesetzt.

Allgemein zuldssig sind:

1. dem Landwirtschafsbetrieb dienende Gebdude zur Lagerung, Verarbei-
tung, Verkauf und Vermarktung erzeugter Produkte,

2. Sozial- und Aufenthaltsrume fUr Saisonarbeiter,

3. Wohngebd&ude fUr Betriebsinhaber und Beftriebsleiter, die dem Landwirt-

schaftsbetrieb zugeordnet sind

GemaB § 12 Abs. 3 BauGB sind Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung
in vorhabenbezogenen Bebauungspldnen nicht an das Baugesetzbuch und die
Baunutzungsverordnung gebunden. Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung re-
sultiert aus dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorhaben. Der Fokus auf dem
Landwirtschaftsbetrieb dienende Nutzungen trédgt einer mit dem AuBenbereich in Ein-
klang stehenden, behutsamen Siedlungsentwicklung Rechnung, die den Freiraumver-

bund rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit sichert.
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5.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) und die Hohe

der baulichen Anlagen (Firsthdhe) bestimmt.
Grundflachenzahl

Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §16 Abs. 2 S. 1 und
§ 19 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstucksfladche ist auf 0,4 begrenzt.

Eine Uberschreitung durch Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO um den Faktor 50 von
100 ist zul&ssig.

Die Festsetzung einer verhdltnismdaBig kleinen GrundflGchenzahl im Baugebiet ,,Hof-
brennerei* von 0,4 ergibt sich aus dem Anspruch der Schaffung kompakter und ver-
kehrssparsamer Siedlungsstrukturen. Die groBflachige Erweiterung der Siedlungsfldche
im AuBenbereich wird somit verhindert und auf eine geringfUgige Erweiterung der Be-
standsbebauung beschrdnkt. Gleichzeitig trdgt die Festsefzung der Einhaltung des
Ziels eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung. Die (Neu-)Inan-
spruchnahme des Schutzgutes Boden kann damit auf eine kleine Teilfldche des Gel-
fungsbereichs konzentriert und der Freiraumverbund rdumlich und in seiner Funktions-

fahigkeit gesichert werden.

Hohe baulicher Anlagen

Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §16 Abs. 2 S. 1 und
§ 18 BAuNVO

Die H6he der baulichen Anlagen ist Uber die Firsthdhe (FH), den hdchsten Punkt des

Daches (Dachfirst), definiert.

Die Firsthéhe ist im Baufeld 1 auf maximal 9 m Uber der mittleren Geldndeoberkante
(GOK) festgesetzt.

Die Firsthohe ist im Baufeld 2 auf maximal 8,5 m Uber der mittleren Geldndeoberkante
(GOK) festgesetzt.
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Die Firsthohe ist im Baufeld 3 auf maximal 6,5 m Gber der mittleren Geldndeoberkante
(GOK) festgesetzt.

Die Festsetzung zur H6he baulicher Anlage tragt dazu bei, den Eingriff in das Orts- und

Landschaftsbild auf ein nétiges MaB zu reduzieren.

Die festgesetzte Hohe darf ausnahmsweise fUr im Zusammenhang mit der Gebdude-
nutzung stehende, untergeordnete technische An- und Aufbauten, wie LOftungs-, so-
larthermische- und Photovoltaikanlagen Uberschritten werden. Die Gesamthdhe der
Anlage darf dabei 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Anlagen mussen im gleichen MaBe

ihrer Hohe vom Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut abricken.

Als Hohenbezugspunkt fUr die Festsetzungen zur Hohe wird die mittlere Geldndeober-
kante (GOK) mit 66,44 m Uber NHN festgesetzt.

5.3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Neuinanspruchnahme von Fladchen fur das Plangebiet wird mithilfe von Festsetzun-

gen zur Bauweise und den Uberbaubaren GrundstUcksfldchen reguliert.
Bauweise

Festsetzungen auf Grundlage: § ? Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 22 BauNVO sowie § 6 BbgBo

- FOr das Baugebiet ,,Hofbrennerei* wird eine offene Bauweise festgesetzt. In der offe-

nen Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die Festsetzung einer offenen Bauweise dient der Verhinderung einer groBflGchigen
Versiegelung des Bodens. DarUber hinaus orientiert sie sich an dem lockeren Siedlungs-
charakter der Umgebung und sichert die rGumliche FunktionsfGhigkeit des Freiraum-
verbunds. Sie soll damit eine groBflGchige Verdnderung des Ortsbildes verhindern. Die

Abstandsfléchen nach Landesrecht sind zu berUcksichtigen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Festsetzungen auf Grundlage: § ? Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVvVO

Die Uberbaubaren GrundstUcksfl&échen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
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Die Baugrenzen durfen ausnahmsweise durch untergeordnete Gebdudeteile, wie
Treppen oder DachUberstdnde bis zu einer Ldnge von 1,2 m Uberschritten werden.

Balkone, Loggien oder Wintergdrten sind von dieser Ausnahme ausgenommen.

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14
BauNVO sind gemaB § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der festgesetzten Baugren-

zen, jedoch nur innerhalb des Baugebiets ,,Hofbrennerei”, zuldssig.

Die Festsetzung der Baugrenzen orientiert sich an dem geplanten Vorhaben (vgl. Ka-
pitel 3.3) und soll verhindern, dass eine Bebauung Uber diese Grenzen hinaus und da-
mit eine zusatzliche FiGcheninanspruchnahme erfolgt. DarUber hinaus tragen sie der
Einhaltung von Abstandsfldchen zu angrenzenden baulichen Anlagen und StraBen-

verkehrsflGchen Rechnung.

5.4. Flachen fur die Landwirtschaft
Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m. § 201 BauGB

Es werden Flachen festgesetzt, auf denen landwirtschaftliche Nutzungen zu konzent-
rieren und die von Bebauung freizuhalten sind. Auf diesen Fldchen sind Nutzungen im
Zusammenhang mit Ackerbau, Wiesen- und Weidewirtschaft einschlielich Tierhal-
tung, gartenbaulicher Erzeugung, Erwerbsobstbau, Weinbau, berufsmaBige Imkerei

und berufsmdaBige Binnenfischerei zuldssig.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind innerhalb der Fldchen fur die Landwirtschaft

unzuldssig.

Die Festsetzung von FlGchen fir die Landwirtschaft grindet sich in der Lage des Gel-
fungsbereichs im planungsrechtlichen AuBenbereich gem. § 35 BauGB und der privi-
legierten Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Befrieb
dienen. Damit entspricht die Festsetzung dem Vorhaben, die AuBenstelle der Hofbren-
nerei Zubiks als landwirtschaftlichen Betrieb am Standort zu etablieren. Sie spiegelt
gleichermaBen den landwirtschaftlichen Charakter der Umgebung wieder. Mit dem

Ausschluss von Nebenanlagen wird die Erweiterung von Splittersiedlungen verhindert.
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5.5. Verkehrsflachen
Festsetzungen auf Grundlage: § ? Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zur ErschlieBung des Plangebiets von der StraBe Kastanienallee kommend, wird eine
private Verkehrsfldche festgesetzt. Zur Gewdhrleistung des Rettungswegs im Brandfall
ist diese in mindestens 3,0 m Breite zu errichten und bis zu einer lichten Hohe von 3,5 m

von Bebauung freizuhalten.

Fldchen fur den ruhenden Verkehr werden nicht festgesetzt. Fahrzeuge sind auf den
BaugrundstUcken in entsprechenden baulichen Anlagen und auf zugehdrigen FIG-

chen unterzubringen.

Die Festsetzung der Verkehrsfldchen stellt die gesicherte ErschlieBung des Plangebiets
gem. § 30 Abs. 1 BauGB sicher. Die Festsetzung der inneren ErschlieBung des Bauge-
biets ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die Abgrenzung beruht auf dem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan (vgl. Kapitel 3.3). Die Festsetzung einer privaten Ver-
kehrsflache beruht auf den Eigentumsverhdltnissen und der ausschlieBlichen Nutzung

durch die Bewohner:innen und Nutzer:innen des Plangebiets.

GemdB § 5 Abs. 1 BbgBO ist von 6ffentlichen VerkehrsflGchen insbesondere fur die
Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu rickwdrtigen Gebduden zu schaf-
fen. Da sich die Gebdude mehr als 50 Meter von einer &ffentlichen Verkehrsfldche
entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten herzustellen. Die Zu- oder Durchfahrt

muss im Lichten mindestens 3 m breit und 3,5 m hoch sein.

6. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1. Dacher
In dem Baufeld 1 sind nur Sattel- und Walmdd&cher zuldssig.

In dem Baufeld 2 sind nur Satteld&cher zuldssig.

- In dem Baufeld 3 sind nur Sattel- und Pultd&cher zuldssig.

Die Festsetzung der Dachform ergibt sich aus der Bestandsbebauung und verhindert

somit eine Verdnderung des Ortsbildes.
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7. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN

Der Geltungsbereich des geplanten Baugebiets ,,Hofbrennerei* liegt innerhalb des Ein-
wirkungsbereiches von Emissionen der Bundesautobahn A 15. Laut L&rmkarte Bran-

denburg des LfU werden die Grenzwerte (tags und nachts) am Standort Gberschritten.

Die Gemeinde Kolkwitz verfugt Uber einen Larmaktionsplan, in dem entlang der Auto-

bahn A15 MaBnahmen wie eine Ladrmschutzwand, offenporiger Asphalt oder eine Ge-
schwindigkeitsreduzierung im Bereich der Ortsteile Ortsteil Klein Gaglow, H&nchen,
Kackrow und Eichow als aktive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen sind. Die Zustan-
digkeit dafur liegt bei der Autobahn GmbH.

Zum Schutz der Bewohner des Plangebiets werden zusatzlich Passive SchallschutzmaB-

nahmen festgesetzt.

7.1. Passiver Larmschutz

Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. T Nr. 24 BauGB i. V. m. § 18. BImSchV,
DIN 18005 und DIN 4109

AuBlenbauteile

In dem Baugebiet ,Hofbrennerei” mussen AuBenbauteile schutzbedurftiger Aufent-
haltsrGume der Gebdude ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MalB (R'w,ges) auf-

weisen.

In RGumen, die zum Schlafen vorgesehen sind, ist sicherzustellen, dass ein Innenraum-

pegel Lpinvon 30 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Beluftung von Aufenthaltsraumen

Kann ein Innenraumpegel Lpin von 30 dB(A) bei FensterlGftung nicht erreicht werden,
ist der ausreichende Luftaustausch durch eine fensterunabhdngige LUftungsanlage si-

cherzustellen.
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8. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die grUnordnerischen Festlegungen dienen der Vermeidung, Minderung und dem
Ausgleich der durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe
in Naturhaushalt und Landschaft. Es werden Festlegungen getroffen, die inhaltlich im

Bebauungsplan in Form von Festsetzungen berUcksichtigt werden.
Festsetzungen auf Grundlage § ? Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaBnahme M1 - Obstgehodlzpflanzungen auf der Intensivgrasiandfléiche

Im Zusammenhang mit den bestehenden Streuobstfldchen innerhallb der privaten
GrundstUcksflédchen, sind weitere 20 Obstbd&ume in regionalen Sorten in der gehdlz-
freien Wiesenflache zu pflanzen. Diese sind dauerhaft zu pflegen und zu schitzen, bei
Verlust nachzupflanzen. Die Pflanzungen sind unter BerUcksichtigung des Bestandes

art- und standortgerecht gemas der Pflanzliste anzulegen.
Begrindung

Zum Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft und das Landschaftsbild, fur
den Verlust von LebensrGumen fdr Pflanzen und Tiere werden fUr den Geltungsbereich
innerhalb der privaten Grundstucksfldche AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Mit der
Neupflanzung wird die Lebensraumvielfalt innerhalb des Lebensraumes Streuobst ent-
scheidend erhéht und die bestehenden FlGchen miteinander verbunden. Damit wird

eine Aufwertung der landwirtschaftlichen GrinlandflGche im Baugebiet erreicht.

MaBnahme M2 — Versickerung des anfallenden Regenwassers innerhalb der privaten

Grundstucksfléiche

Das im Bereich der Bebauung anfallende unbelastete Niederschlags- bzw. Oberfla-
chenwasser ist innerhalb der unversiegelten privaten Grundsticksfladche fladchig zu ver-

sickern.
Begrindung

Zum Ausgleich fUr Eingriffe in den Boden und Wasserhaushalt, mit dem Verlust an Ver-
sickerungsfléche und Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Uberbau-

ung wird eine weitere MaBnahme festgesetzt.
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VermeidungsmaBnahme V1 — Vermeidung der Verringerung von fl&chiger Nieder-

schlagwasseraufnahme

Die Oberfldchendeckschichten der privaten Verkehrsfldchen sind in wasserdurchldssi-
gen Bauweisen zu errichten, d.h. auf Vollversiegelungen aus Bitumen-Asphalt bzw.

Gussbeton efc. ist zu verzichten.

VermeidungsmaBnahme V2 — Verzicht auf die Anlage von vegetationslosen Schotter-

und Kiesfldchen in der Gartengestaltung

Im Rahmen der Gartengestaltung ist die Anlage von vegetationslosen Kies- und Schot-

terfldchen als Gestaltungselement unzuldssig.

VermeidungsmaBnahme V3 - Vermeidung von Eingriffen in die Lebensrdlume von ge-
schutzten Arten gem. §§ 392 und 44 BNatSchG

Vor Abriss- und Umbauarbeiten an Geb&uden im Plangebiet ist der Artenschutz einzu-
halten. Um Verbotstatbestdnde nach §§ 39 und 44 BNatSchG auszuschlieBen, wird das
Gebdude vor Beginn durch naturschutzfachlich geschultes Personal eingehend auf
das Vorkommen von wildlebenden und besonders geschitzten Arten sowie ihrer Le-
bensstatten untersucht. Die Kontrolle wird dokumentiert und der unteren Naturschutz-

behdrde unverzuglich zur PrGfung vorgelegt.
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9. HINWEISE

Griunordnerische Hinweise

Unter dem Begriff Hinweise werden alle MaBnahmen aufgelistet die keinen Boden-be-
zug aufweisen und/oder nicht stadtebaulich begrindbar sind. Die Gesamtheit dieser
MaBnahmen wird im Stddtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Kolkwitz und

dem Vorhabentrager vereinbart.

Externe AusgleichsmaBnahme 1: Aufforstung des FlurstOcks 867 in der Flur 4, Gemar-

kung Papitz

Zum Ausgleich eines beanspruchten Bestandes von 119m? Forstfldche innerhalb des B-
Plan- und Baugebietes, mit der Waldfunktion WF 8101 Erholungswald, Intensitatsstufe 1
und Waldfunktion WF 3300 Larmschutzwald wird auBerhalb des Geltungsbereichs des

B-Planes eine Fldche aufgeforstet.

Das FlurstGck 867 in der Flur 4, Gemarkung Papitz ist innerhalb der bestehenden Ge-
holzreinen mit einer heimischen, standortgerechten Pflanzenauswahl aus Arten der
Waldgesellschaft der Tieflandsauen mit Rot-Erle (Alnus glutinosa), Gewdhnlicher Esche
(Fraxinus excelsior) sowie Flatter-Ulme (Ulmus laevis) und Stieleiche (Quercus ro-bur)

etc. initial zu férdern und zu entwickeln (vgl. Anlage 1 zum Umweltbericht).

Dabei ist mindestens 40 % der betrachteten Flidche mit jeweils 50 Gehdlzen der vorge-
nannten Artenauswabhl initial zu bepflanzen und parallel mit der sukzessiven Entwick-
lung die Pflanzen vor Wildverb iss landschaftspflegerischem Weidebetrieb zu schitzen

und dauerhaft zu entwickeln.

Die Pflanzung der Gehdlze ist aufgrund der seit Jahren anhaltenden Frohjahrstrocken-

heit ausschlieBlich als Herbstanpflanzung vorzunehmen.

Der Vollzug der Pflanzarbeiten ist der unteren Forstbehdrde des Landesbetriebes Forst
Brandenburg, dem Forstamt Spree-NeiBe mit Verwaltungssitz in Peitz, der Verwaltung
des Biosphdrenreservates Spreewald im Landesumwelt-amt Brandenburg mit Sitz in
LUbbenau/Spreewald sowie der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Spree-

neiBe mit Sitz in Forst/Lausitz anzuzeigen.
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Pflanzliste

Im Sinne einer besseren Ausgestaltung der AnpflanzungsmaBnahmen (mit empfohle-
nen, vorwiegend einheimischen und standortgerechten Obstgehdlzen in regionalen
Sorten aufgeflhrt, um den BlUten- und Fruchtreichtum im Bereich der Wiesenfldchen

zuU erhdhen.

FUr die Gehdlzpflanzungen ist grundsatzlich der ,,Erlass zur Sicherung gebietseigener
HerkUnfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur* zu beachten. Dement-
sprechend ist u.a. bei allen Gehdlzpflanzungen, die im Rahmen von Ersatzpflanzungen
sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemdB §15 BNatSchG (Eingriffskompensa-
tion) vorgenommen werden, grundsatzlich Pflanzgut gebietsheimischer Gehdlze zu
verwenden. Entsprechende Liefernachweise sind bei den zust&ndigen Naturschutzbe-

horden bzw. den NABU oder Naturschutzverbdnden zu erfragen.

Auf der Internetseite des VERN (Verein zur Erhaltung und Rekultivierung von Nutzpflan-
zen in Brandenburg e.V.) in Greiffenberg, sind bspw. in Brandenburg pflanzbare Obsts-
orten und die regionalen Baumschulen fur den Erwerb von Obstgehdlzen aufgefUhrt.
Auf die Festsetzung von PflanzqualitGten wurde verzichtet, weil dafur kein stddtebau-

liches Erfordernis bestent.

35 Geholzartenauswahl fir KompensationsmaBBnahmen

Liste 1 - Obstbaume in regionalen Sorten | Graf Diefrich

Apfelsorten

Grafin von Paris

Altldnder Pfannkuchenapfel

Gute Graue

Auralia

Gute Louise

Boikenapfel

Kostliche von Charneu

Brettacher GewUrzapfel

Nordhduser Winterforelle

Boskoop Pastorenbirne
Carola Rote Williams Christ
Champagnerrenette Petersbirne

Cox Orangenrenette

Vereinsdechantsbirne

Danziger Kantapfel

Williams Christ

Goldrenette Freiherr von Berlepsch

Pflaumen / Zwetschgen

Gravensteiner

BUhler Frihzwetsche
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Jakob Fischer

Graf Althanns Reneklode

Jakob Lebel

Hauszwetsche ,Schifer!

Kaiser Wilhelm

Hauszwetsche ,Wolff'

Pommerscher Krummstiel

Hauszwetsche ‘Konigin Victoria’

Rheinischer Bohnapfel

Oullins Reneklode

Roter Boskoop

Wangenheims FrGhzwetsche

Schoéner von Herrnhut

Mirabelle von Nancy

WeiBer Klarapfel

Sauerkirschen

WeiBer Winterglockenapfel

Fanal

Birnensorten

Ostheimer Weichsel

Alexander Lucas

Spanische Glas

Bergamotte

Heimanns Rubinweichsel

Blutbirne

SGBkirschen

Bosc’s Flaschenbirne

Badeborner Schwarze Knorpel

Bristol Cross

BUttners Rote Knorpelkirsche

Bunte Julibirne

Donissens Gelbe Knorpelkirsche

Clairgeau

FarnstGdter Schwarze

Clapps Liebling

GroBBe Schwarze Knorpelkirsche

Concorde

Hedelfinger Riesenkirsche

Conference

Knauffs Schwarze

FrUhe von Trévoux

Maibigarreau

Gellerts Butterbirne

Schneiders Spate Knorpelkirsche

Artenschutz

Die MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung einer Gefdhrdung von potentiell
vorkommenden Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (RL 92/42/ EWG, 1992) so-
wie von Arten der europdischen Vogelschutzrichtlinie (RL 2009/147/EG, 2009) vorge-
schlagen. Unter Berucksichtigung der nachfolgend aufgefUhrten MaBnahmen, erfolgt
die Ermittlung der VerbotstatbestGnde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG aus-
schlieBlich unter dem Vorbehalt der nicht nachgewiesenen ggf. im Gebiet potentiell

vorhandenen, entsprechenden Artenspektren.
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V1 Baustelleneinrichtungsflichenplanung auf bereits vorhandenen befestigten FI&-

chen

Um die FIGcheninanspruchnahme und den damit verbundenen Lebensraumverlust
moglichst gering zu halten, sind vorwiegend die vorhandenen Wirtschaftswege und
bereits befestigten Platze fUr die Baustelleneinrichtung zu nutzen bzw. die Inanspruch-
nahme auf Trassen innerhalb des B-Plangebietes zu beschrdnken. So wird die baube-
dingte Beeintrachtigung von potentiellen Lebensrdumen, Nahrungshabitaten und Re-

produktionsstatten diverser Wirbelloser so-wie europdischer Vogelarten vermieden.

Fazit

Mit der vorgenannten MaBnahme wird sichergestellt, dass mit dem Vorhaben keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG verbunden

sind.

Mit den festgesetzten MaBnhnahmen fUr Ausgleich und Kompensation werden durch ar-
tenreiche Bepflanzungen bzw. Ansaaten und die Extensivierung von Bestandsfldchen
und Nutzungen, héherwertige Lebensrdume fUr Pflanzen und Tiere entwickelt sowie
bestehende Fldchen aufgewertet. Die geplanten Obstgehdlzpflanzungen bieten dar-
Uber hinaus und im Zusammenhang mit dem Bestand, dauerhaft zusdtzliche Lebens-

rdume und damit Habitate fUr ein erweitertes faunistisches Artenspektrum im Gebiet.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass
nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur VerhUtung von Scha-
den durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fUr das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 09. November 2018 verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berUhren
und deren Lage zu verdndern. Die Fundstelle ist gemdanB § 2 der Verordnung, unverzig-

lich der nadchsten Ordnungsbehodrde oder der Polizei anzuzeigen.
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Denkmalschutz

Funde bei Erdarbeiten sind unverziglich beim Brandenburgischen Landesamt for
Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum (BLDAM), Abt. Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Cottbus anzuzeigen, zu erhalten, in geeigneter Weise vor Gefah-

ren fUr die Erhaltung zu schiUtzen und zu Ubergeben (§ 11 f BbgDSchG).

Flachen fir die Feuerwehr

GemaB § 5 BbgBo ist von &ffentlichen Verkehrsfldchen ein geradliniger Zu- oder Durch-
gang zu ruckwartigen Gebduden zu schaffen, wenn diese mehr als 50 m von der 6f-
fentlichen Verkehrsfldche entfernt liegen. Zu- und Durchfahrten, Aufstellfldchen und
Bewegungsfldchen mussen fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und trag-
fahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig freizuhalten; die Kennzeich-
nung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsfldche aus sichtbar sein. Fahr-

zeuge durfen auf den Fldchen nach Satz 1 nicht abgestellt werden.
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10. FLACHENBILANZ

Bestand Planung
Geltungsbereich 11.499 m? 11.499 m?
Gebdudeflache 385 m? 480 m?
ErschlleBung unfj sonstige 485 m2 1 308 m?
Versiegelungsfldchen
Fldchen fUr die 10.629 m? 9711 m2

Landwirtschaft

Tabelle 1: Fldchenbilanz

11. UMWELTBERICHT MIT ARTENSCHUTZFACHBEITRAG

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (ASB) pruft, ob nach § 44 ff. BNatSchG Verbots-
bestdnde bestehen, und welche Regelungen bei Funden getroffen werden mussen.

Erist in den Umweltbericht zum Bebauungsplan integriert.

12. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Geplant ist die Festsetzung eines Baugebiets ,,Hofbrennerei mit Fldchen fUr die Land-
wirtschaft im AuBenbereich zur Erweiterung eines Wohngebdudes sowie Nebenge-
bdude zur landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb des bestehenden Siedlungsgefu-
ges. Die GroBe des Geltungsbereichs betragt ca. 1,15 ha. Aufgrund der geplanten
Nutzung wird das Plangebiet geringfugig neuversiegelt. Das geplante Vorhaben fUhrt
somit zu einem Eingriff in die SchutzgUter, welcher jedoch mit den im Bebauungsplan
festgesetzten Vermeidungs-, Kompensations- und AusgleichsmaBnahmen und sich
daraus entwickelnden Biotopen kompensierbar ist. DarGber hinaus ist von baubeding-

ten Auswirkungen auszugehen.
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13. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Gemeinde Kolkwitz/Gotkojce entstehen durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans und seine Umsetzung keine Kosten. Zwischen der Gemeinde und der Vorhaben-
tragerin wird ein DurchfGhrungsvertrag abgeschlossen, in dem sich die Vorhabentra-
gerin zur DurchfUhrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tra-
gung der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet. Dieser ist mit dem Satzungs-

beschluss einzureichen.

14. VERFAHREN

Das Verfahren wird im Regelverfahren durchgefihrt. Somit ist ein Umweltbericht nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, eine Umweltprifung nach § 2a BauGB sowie eine zusammenfas-
sende Erkldrung nach § éa Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB erforderlich.

Aufstellungsbeschluss

Am 12. September 2023 wurde von der Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Kolk-
witz/Gotkojce der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Hofbrennerei Zubiks,
AuBenstelle Glinzig” mit der Beschlussnummer 061/23 gefasst. Der Beschluss wird zu-

sammen mit der frUhzeitigen Beteiligung im Amtsblatt bekannt gemacht.
Frihzeitige Beteiligung

Die FrOhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange fand vom
26.06.2024 bis einschlieBlich 30.07.2024 statt. Die Offenlage fur die Offentlichkeit er-
folgte vom 01.07.2024 bis einschlieBlich 02.08.2024 und wurde im Amtsblatt Nr. 6/2024
vom 29.06.2024 bekannt gemacht.
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