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Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Variante 1 / = TEIL A: PLANZEICHNUNG - Variante 1 | ZEICHENERKLARUNGEN: TEIL B: TEXTTEIL: SATZUNG der Stadt Werneuchen iiber den vorhabenbezogenen | & [0 Er i o8 20 e orgebrachton Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Tréger
Zuarbeit Vorhabentrager Stand 17.09.2024 i i H - 3 i i o i i
| . ) Y I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen: Bebauungsplan "Photovoltaik-Anlage Schonfeld” B vomebensenagens Bevauunempan. besihsrd 305 Fanesioune (16l A)ord ol 1o B o am
@ 30 er baulichen Nutzung i ,
29 329 29 309 i ) . ) . ) . . Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ﬁigguﬂ:ﬁ SA?tilgl B:,,agg:sgtezsztt'zcgs(sgrf;;g ;g;ogg r(ggléalnr;t(r;wzazscf;u';\? \é%n‘:)og é1éi1n.§gr1t7w(§r§‘§rl{ :sts.siﬁg),ngzﬁ .................... (Beschluss Nr.: Bvi........ T ) von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage 1.1. Es wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage” gemaf . Lee ) : Die Begriindung mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ....................
25 o § 87 der Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI.I/18, [Nr. . -
35 2 3 (&9 Aos. 1 N 18auGB und § 11 BaulVO) § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und § 11 BauNVO festgesetzt. 39]), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 28.09.2023 (GVBII/23, [Nr. 18)) in Verbindung mit § 3 der Kommunal- (Beschluss Nr.: BVY......./.......) gebilligt
MaR der baulichen Nutzung 1.2. Es sind Nutzungen gemal § 11 Abs.2BauNVO (Gebiete fir Anlagen zur Entwicklung oder Nutzung | yerfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 05.03.2024 (GVBL.I/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr. 38]), wird Werneuchen
08 Grundfiachenzahl erneuerbarer Energien, wie Sonnenenergie, dienen.) zulassig. _ } _ nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen am ....................... die SINBUCNCN, orrrrrrrrrvvrrvvneee Erank Kulicke - Biiraerme it Sieqel
' (5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE: § 17 und § 19 BauNVO) 1.3. Es ist der Bau_und der Betrieb einer Photovoltaikanlage mit Ph(_)tovoltalk_-ModuIen gnd dafir erforderlichen | satzung iiber den vorhabenbe- zogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Anlage Schénfeld” in der Fassung vom rank Kulicke - burgermeister lege
S ' Nebenanlagen in Form von Verkabelungen, Trafo- und Wechselrichterstationen, Betriebs-, Lager und Trans- | ... bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen.
Bauweise formatorengebauden, Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung sowie anderen notwendigen Schalt- 5. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ...........c.c.c..........
Baugrenze einrichtungen zulassig, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen. ist di i i 3 andi iei
3 U ; ) und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO) 1.4. Im Schutz- /Arbgltsstelf?n von Versorgungsleitungen ist die Errichtungen von baulichen Anlagen und / oder Werneuchen, ....................... . kKIk ----- B ------------ '"t Sicgel hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
: Y SO 08 Hauptversorgungsleitungen Nebenanlagen nicht zulassig. rank Rulicke - Burgermeister iege bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
1 32
= Neboramiogon e a1 —o—o— Versorgungsleitung (unterirdisch) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
— Nebenanlagen max. 4,0 m - g (§ S. r. au ) e ) seetessssssssssssssasas sassssssssssssssssessssssssssssssssssss
Eﬁegi)tjr?sét:e':t; ;j’;aggi)en 215 iberasbonen Bestandsunteriacen 2.1. Als Obergrenze fiir die zulassige Grundflaichenzahl (§ 17 und § 19 BauNVO) wird 0,8 festgesetzt. VERFAHRENSVERMERKE: AbVI Siegel
20 der Le?tungstrégergn den Bautréger,gmvestor mit Stand 02,2034) 2.2. Die Photovoltaikanlagen sind so zu errichten,_ dass ein Min_destablstand. zwischen_.dem Boden und d_er Unter- 1. Agfstellungsbeschluss
) ] kante der Photovoltaik-Module von 0,80 m nicht unterschritten wird. Die max. Héhe der Photovoltaik-Module Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung am Ausfertiqunasvermerk
/ Legende: 18 Sonstige Planzeichen darf 3,0 m nicht (iberschreiten. Die max. Hohe der Nebenanlagen darf 4,0 m nicht Gberschreiten. 14.07.2022 (Beschluss Nr.: Bv/552/2022) beschlossen und durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Stadt Der vorl'?abgnbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichung (Teil A) und Textteil (Teil B), wird hiermit
B Struktur 9 18 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Die Héhenangaben beziehen sich auf die Oberkante des bestehenden Geldndes am jeweiligen Standort. Werneuchen (amtliches Verkiindungsblatt) vom 17.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. ausgefertigt. pan, g '
19 19 arar (59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) . Die Flachen fiir die Photovoltaikanlagen werden umzaunt.
Struktur 18 = A WerneuChenN, ....cccccoevviiciccces e
zUu belastende Flachen mit Leitungsrechten . ) . . . ’ WerneucChen, ......ccccceeeeeeicee e
~ Struktur 27 LR1 zu Gunsten der Gasversorgung g Nutzungsschablone: Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB und § 23 Abs.3 BauNVO) Frank Kulicke - Blrgermeister Siegel Frank Kulicke - Biirgermeister Siegel
ruktur 18 - o _ Art der baulichen . . Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze nach § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach
(PCK Raffinerie GmbH Bestand - Arbeitsstreifen 25 m) Nutzung Grundﬂachfnzah' . . \ ) . :
Pipeline und Absténde § 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Gebietes dienen, sind auch auBerhalb der | 2. Verfahrensschritte zum Vorentwurf Bekanntmachung Beschl 10 Abs. 3 BauGB
< Grenze des raumlichen Geltungsbereichs e Hiane dor Nebenanisgen’ Baugrenze zulassig. Die Stadtverordnetenversammiung hat am .................... (Beschluss Nr.: Bvi......../20.....) den Vorentwurf des ekanntmachung Beschluss (§ s. 3 BauGB) _
- Weg 17 EACS des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) : vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen, zur Verdffentlichung Der _Sa(tjz_unlgstbesc{mlgss destorréa:bgtnbez;g:_nerétBlelsbal:)upggplazes il/urchh S'e bStadtverorcénegenversar}wqun_g}[
B 7 2\3, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und im Internet und zur Auslegung bestimmt. SBOWIE-)- dle . erdnesza relstie - ﬁ: faD un -.;,]e dede, Sel ﬁr _ter or _aden ©zogense ehauungsdp ank m
aun . zur Entwicklung von Natur u. Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A - Variante 1 und Variante 2), egrundung und Umweltbericht aut Dauer wahrend der sprechzeiten von jedermann eingesenen werden kann
_ Il. Kartenzeichen o . : " . . dem Textteil (Teil B) und der Bearind it Umweltbericht. wird in der Zeit bis einschlieRlich und Gber den Inhalt Auskunft zuerteilen ist, sind am .................. durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Stadt
Trafostation . Es wird eine dauerhafte extensive Bewirtschaftung auf den Flachen innerhalb des Zaunes fiir die Dauer des em Textteil (Teil B) und der Begriindung mit Umweltbericht, wird in der Zeit vom .............. -.... DIS einschiielslic Werneuchen (amtliches Verkiindungsblatt) ortsiiblich bekannt gemacht worden
bestehende Flurstiicksarenzen . Hahenlinien mit Hahenanschrieb Betriebes der Anlage dUFChgerhrt. Die Ausf'L'lhrung der erforderlichen MaRnahmen ist Uber den Durch- | = creeeeeereeeeeeees auf der Internetseite der St.adt ( ...... RRSRTR SRR e e ) veroffentllcht SF)WIe m Der in Kraft getretene vorhabenbezogene Bebauungsplan wird ebenfalls in .das Zentrale Internetportal des
urstucksg niinien 1 fihrungsvertrag rechtlich zu sichern. Zentralen Internetportal des Lanqes (https://bb.beteiligung.diplanung.de) zuganglich gemacht. Weiterhin erfolgt ) ; oo .
(nachrichtliche Ubernahme) eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer 6ffentlichen Auslegung der Unterlagen im Zuge der Landes Brandenburg elnge§tellt und Ist dort flir jedermann einsehbar.
\ . - . y ) . 20 Flurstlicksnummer (digitalisiserte Hoheninformationen aus vorgenannten Veraffentlichungsfrist in der Stadt. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen der Verfahrensvorschriften und
Vorhaben- und ErschlieRu ngsplan - Variante 2 o TEIL A: PLANZEICHNUNG - Variante 2 mimim o Flurgrenze Digitaler Topographische Karte 1:10 000) II. Hinweise Die Verdffentlichung im Internet und die dffentliche Auslegung mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend Fofrrg_sclrgqut_erll L_’tnd \éog Mgnlg_elnhder AbVéa?unhg_g,_owe auf dle__RﬁchtsfoIﬁen42§§152\23'.1_2 BauGB) und weiter
(Zuarbeit Vorhabentriger Stand 17.09.2024) & 30 ) . o L ) ) der Verdffentlichungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das auf die Falligkeit und das Erloschen von Entschadigungsanspriichen nach § au Ingewiesen worden. .
2 426 . ] 1. Auf Grund der aktuellen Klimaveranderungen und der damit immer haufiger einhergehenden Starkregenereig- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Entwurf unberiicksichtigt Nach § 3 Abs. 4 Satz 1 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) gelten Satzungen, die
- lll. Hinweise nisse kann es wahrend der Bauphase zur oberflachigen Bodenerosion kommen. Dieser kann entgegengewirkt bleiben kdénnen, wird durch Verdffentlichung auf der Internetseite der Stadt vom .................. sowie durch unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen sind, 1 Jahr nach ihrer Bekannt-
25 @ 22 3.00 BemaBung / Einmessung werden indem vor dem Bau eine Einsaat mit autochthonem Pflanzmaterial erfolgt und der Bau der Anlage erst Verbffentlichung im Amtsblatt der Stadt Werneuchen (amtliches Verkiindungsblatt) vom ................ ortsiiblich machung als von Anfang an gultig zustande gekommen.
35 Abstand: Gelt bereich zur B durchgefiihrt wird, wenn eine geschlossene Vegetationsdecke von min. 80% vorhanden ist. bekannt gemacht. (§ 3 Abs. 1 BauGB) Die Satzung ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft getreten. 4 By
siand: elitingsbereich zur Baugrenze Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom Die Satzung wird dem Bauaufsichtsamt des Landkreises angezeigt. Yy TR
2. Die dauerhafte Bewirtschaftung erfolgt in Form einer extensiven Grinpflege in Kombination mit einer | ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wurden. (§ 4 Abs. 1 BauGB) R LRL/ I 1
RECHTSGRUNDLAGEN: Beweidung (z.B. mit Schafen) Werneuchen, ............coo....... O - - vl g j
Die Bauleitplanung ist auf Basis nachfolgenden beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet und im Verfahren ] . o Werneuchen, ........ccceee rank filicke - Burgermerster 'ege Y ‘ o i Va
behandelt worden: 3. Ergebnisse der artenschutzrechtliche Vorbetrachtung zum Gebiet (fur Vogel): Frank Kulicke - Biirgermeister Siegel £ / il
33 o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 - Habitat- und Lebensraumanspriche lassen keine Rickschlisse auf keine mdgliche Beeintrachtigung der
so | o8 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist streng geschiitzten Arten zu 3. Verfahrensschritte zum Entwurf Stadt Werneuchen
4 | * Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der - Die besonders geschiitzten Arten Braunkehlchen, Goldammer, Rotkehichen und Schwarzkehichen, welche Die Stadtverordnetenversammlung hat am ... RIS (Beschluss Nr.: Bv/........ /20.....) den I?ntwurf des Landkreis: Barnim
Nebenamiagom s 401 Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. offene und halboffene Landschatten als Nistgelegenheiten (Bodenbriiter) bevorzugen, sind aufgrund der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen, zur Vercffentlichung
2023 | Nr. 176) geandert worden ist Habitat- und Lebensraumanspriiche als potenzielle Brutvogel mdglich bzw. es kann derzeit nicht vollum- ::r)n |nterﬂetbung zur Ausleé]ubng bestlmlmt. estonond wor Pl - (Teil A), dom Textteil (Teil B) und Vorhaben:
e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne u. iliber die Darstellung des Planinhalts - Plan- fanglich ausgeschlossen werden er vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) un . .
zeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom - Um artenschutzrechtliche Konflikte geméR § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG im Zuge der Umsetzung des deL Begrun(_:héng mc|jt Ur;w_?ltberlcht sowie den g\_/eseptllcgle_znﬁ?e;elts vorI|egendenfu?we:tt?[ezogtenin dSteIISutng:[ Vorhaben- und ErschlieBu ngsplan als Bestandteil des
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist geplanten Vorhabens zu vermeiden, sind die geplanten BaumaRnahmen auerhalb der genannten Brutzeit nahmen, wird In der Zeit VoM ... - DIS einschllielblich ... aut der Internetseite der ota
Legende: 18 | ¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), (Hauptbrutzeitraum zw. Marz - August) der Vogelarten zu beginnen / durchzufiihren oder / und durch eine (i ) veroffentlicht sowie Im Zentralen Internetportal des Landes VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
=egende: 19 zuletzt geadndert durch Gesetz vom 28.09.2023 (GVBL.1/23, [Nr. 18]) okologische Baubegleitung die Flachen vor Baubeginn auf das Vorhandensein von Niststatten zu unter- (https://bb.beteiligung.diplanung.de) zuganglich gemacht. Weiterhin erfolgt eine Beteiligung der Offentlichkeit in "PhOtOVOItaik'Anlage Schonfeld"
Struktur 9 o Kommunalverfass. des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 05.03.2024 (GVBL.I/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr. 38]) suchen. Diese Untersuchung ist zu dokumentieren und bei Feststellung eben solcher Niststatten die Form einer offentlichen Auslegung der Unterlagen im Zuge der vorgenannten Veroffentlichungsfrist in der Stadt.
Struktur 18 . gundesnaturschutzgeset? EBBNatSchG) vom )29.07.2009 (BGBI. 1S.2542), das zuletzt durch Artikel 5 des erforderlichen artenschutzrechtlichen MaRnahmen in Abstimmung mit dem Landesamt fir Umwelt, Bereich Die Veroffentlichung im Internet und die dffentliche Auslegung mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend Vorentwurf
i esetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist Naturschutz festzulegen. der Veroffentlichungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und das
Struktur 27 18 e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesq.aturschutzgese_tz (BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 nicht fristg_erecht apgegebene St_(_allung'nahmen bei der Beschlus.sfassung Uber die Satzung unberngsichtigt September 2024 M 1 5 OOO
(GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes v. 05.03.2024 bleiben kénnen, wird durch Verdffentlichung auf der Internetseite der Stadt vom ................... sowie durch s
“=-——" Pipeline und Absténde 17 ) % (GVBL.I/24, [Nr. 9], S.11) Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Werneuchen (amtliches Verkiindungsblatt) vom ................ ortsuiblich Bestandteile:
R 9‘0 2 o Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien - Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21.07.2014 bekannt gemacht. (§ 3 Abs. 2 BauGB) TEIL A: Planzeichnung (Variante 1/ 2) TEIL B: Textteil
L eg U (BGBI. 1 S. 1066), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes v. 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) geandert worden ist Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
] Zaun . . . (N NPT zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wurden. (§ 4 Abs. 2BauGB) N1 Ingenieurgesellschaft mbH
Die Kartengrundlage stellen die Daten aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster Informationssystem (ALKIS-Daten) Industriestrafe 1 D 08280 Aue-Bad Schlema
Trafostation flr Werneuchen mit Stand vom 05.12.2023 dar. (Quelle GeoBasis-DE/LGB, Datenlizenz Deutschland - Namens- Werneuchen, ... HI Tel: 03771/3402048 Fax: 03771/3402040
nennung - Version 2.0). Das amtliches Lage- / HGhenbezugssystem ist ETRS UTM33 / DHHN2016. Frank Kulicke - Burgermeister Siegel




