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1. PLANUNGSGEGENSTAND

1.1. Zweck und Ziel der Planung

Die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien ist ein dringendes Gebot der Ge-
genwart. Daher ist es Ziel der Planung, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, die volks-
wirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung, auch durch die Einbeziehung lang-
fristiger externer Effekte, zu verringern und die Weiterentwicklung von Technolo-
gien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu férdern. Photovolto-
ikanlagen stellen dabei ein wichtiges Potenzial zur verstérkten Nutzung erneuerbao-
rer Energiequellen dar. Sie entsprechen dem raumordnerischen Grundanliegen

der sparsamen und schonenden Inanspruchnahme der Naturguter.

Sudlich des Ortsteils Werchau der Stadt Schlieben und &stlich, an die Nachbarge-
meinde Schbnewalde angrenzend, soll im brandenburgischen Landkreis Eloe-Elster
eine groBflachige Solarstromanlage zur Erzeugung erneuerbarer Energie errichtet

werden.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Sondergebiets ,,Photovoltaik” gemdaB §

11 Abs. 2 BauNVO mit einer GesamtgréBe von ca. 42 ha und einer geplanten Leis-

tung von rund 50 MWp. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen (vhb.) Be-
bauungsplanes ,,Werchau-Sid" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Erzeugung von klimaneutralem Strom geschaffen und ein Beitrag zur Errei-

chung nationaler und regionaler Klimaschutzziele geleistet werden.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaB § 12
BauGB aufgestellt. Er dient der planungsrechtlichen Steuerung und Zulassung der Er-
richtung einer groBfidchigen Solarstromanlage. Grundlage ist ein vom Vorhabentrd-
ger erarbeiteter Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des Bebauungs-

plans ist.
1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Kommune hat Bauleitpldne (B-Pl&ne) aufzustellen, sobald und soweit es fur die
Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung erforderlich ist (vgl. § 2

Abs. 1 BauGB). Mit der Aufstellung des gegenstéandlichen vhb. B-Plans werden die

planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fur ein ,Sonstiges Sondergebiet

- Photovoltaik” (SO PV) geschaffen. Photovoltaikanalagen sind im AuBenbereich
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nach § 35 BauGB nicht grundsatzlich privilegiert. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind nach Brandenburgischem Naturschutzgesetz mit dem Bau und der Nutzung
gegeben. Der Bereich wird strukturell und nutzungsseitig neu definiert. Daher be-
darf die baurechtliche Zuverlassigkeit der beschriebenen Planungsabsicht einer

kommunalen Bauleitplanung, bzw. eines B-Plans.

Mit dem gegenstdndlichen Planverfahren soll der Nachweis erbracht werden,
dass mit der beabsichtigten Entwicklung des Gebietes den Anforderungen des § 1
Abs. 5und des § 1Ta BauGB umfassend Rechnung gefragen wird. Demnach sollen ge-
eignete Festsetzungen Art und MaB der kUnftigen baulichen Nutzung verbindlichre-
geln und eine dem Umfeld angepasste, geordnete stddtebauliche Entwicklung ge-

wdhrleisten.

GemdB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne grundsatzlich aus dem Flachen-

nutzungsplan zu entwickeln. FOr die Stadt Schlieben liegt ein wirksamer Fldchen-
nutzungsplan vor. Die erforderliche Anpassung erfolgt im Zuge der laufenden Neu-
aufstellung des Fldchennutzungsplans, in welchem die Fldche als Sonderbaufld-
che fUr erneuerbare Energien vorgesehen ist. Damit wird dem Entwicklungsgebot

nach § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen und die planungsrechtliche Grundlage fUr die

Ausweisung eines Sondergebiets ,Solar* geschaffen.

Vor Satzungsbeschluss ist durch den Vorhabentrager ein stddtebaulicher Vertrag
nach §11 BauGB mit der Stadt Schlieben zu schlieBen, der unter anderem die Um-
setzung der Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen regelt. Dieser Vertrag wird eine Kos-

tenUbernahmeverpflichtung durch den Vorhabentrdger beinhalten.

Die FIdche wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der bestehenden Bo-
denverhdltnisse und der geringen Bodenwertzahlen ist die wirtschaftliche Leis-
tungsfahigkeit der landwirtschaftlichen Nutzung im Vergleich zu anderen agrari-
schen Standorten eingeschrankt. Vor diesem Hintergrund wurden die erforderli-
chen GrundstUcksfldchen mittels privatrechtlicher Vereinbarungen (u. a. Pacht-
vertrége) projektbezogen gesichert. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen stellt
zudem eine zeitlich befristete Nutzung dar, die ohne irreversible Versiegelung er-
folgt und im Gbergeordneten offentlichen Interesse der Energiewende und des Kli-

maschutzes liegt.
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2. AUSGANGSITUATION

2.1.Raumliche Situation

1. Das Plangebiet fur die vorgesehene Freifldchen-Photovoltaikanlage befindet sich

sUdlich des Ortsteils Werchau in der Stadt Schlieben im brandenburgischen Land-
kreis Elbe-Elster.

. - Werchau
Gemeinde Schonwalde N
!‘t“ ‘Q’.-,--—'\

A,

¢ S S

Schlieben

Herzberg (Elster)

Werchau

Abbildung 1: Darstellung des Geltungsbereichs, 0.M., Quelle Kartengrundlage: BRANDENBURGVIE-
WER WebAtlasDE BE/BB grau.
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Westlich und stdlich grenzt das Gebiet an das Gemeindegebiet von Schone-
walde an. Das Mittelzentrum - die Stadt Herzberg (Elster) liegt rund 12 km sudlich.
Der Ortsteil Werchau weist einen ausgepragt dérflichen Charakter auf und ist von

land- und forstwirtschaftlich genutzten FiGchen umgeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fldche von rund 42 ha.
Westlich schlieBt das Vorhabengebiet an die LandesstraBe 721 sowie an den ge-
planten Bebauungsplan ,Solarpark Schlieben Werchau West" an. Stdlich, nérd-

lich und westlich wird das Vorhabengebiet durch KiefernbestGnde begrenzt.

2.2. Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des vhb. Bebauungsplans umfasst eine Fldche von rund 41
Hektar. Er entspricht dem im Aufstellungsbeschluss (Beschluss-Nr. 59.-09./2025) fest-

gelegten Bereich und beinhaltet folgende FlurstGcke:

Gemarkung: Werchau, Stadt Schlieben, Landkreis Elbe-Elster
Flur: 4
Flursticke: 69/1, 60/3

2.3.Bebauung und Nutzung

Die Fldchen des Plangebiets des vhb. Bebauungsplans ,,Werchau-Sid" werden
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich groBtenteils um Ackerflachen,

teilweise auch um Waldfldchen.

Im zentralen sowie im nérdlichen Bereich des Geltungsbereichs befinden sich ein-
zelne landwirtschaftlich genutzte bauliche Anlagen. Hierbei handelt es sich insbe-
sondere um eine ehemalige Stallanlagen, sowie um Lagerfldchen. Die baulichen
Anlagen werden aktuell nicht mehr genutzt und befinden sich teilweise in einem
baulich schlechten Zustand. Insbesondere die Stallanlagen weisen Anzeichen von
baulichem Verfall auf, bis hin zu Substanzsch&den. Eine klassische Wohn-, Ge-

werbe- oder sonstige ortsbildprédgende Bebauung ist nicht vorhanden.
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2.4 ErschlieBung

6. Das Plangebiet wird von einem abgehenden Feld- und Forstweg erschlossen, wel-
cher an die LandstraBe 721 angebunden ist. Diese verbindet den Ortsteil Werchau
im Norden mit dem Ortsteil JeBnigk im SUden. Von dort mUndet die JeBnigker
StraBe auf die B87 und stellt damit die Anbindung an das Uberregionale Verkehrs-

netfz her.

e '
[ |
\ =5
3 .
N
N
<

| Werchau

* B-Plan ,,Werchau-Sud"

B-Plan ,,Werchau-West*

Krassig

L721 L704

r

Berga

B87

=i

Abbilaung 2: Plangebiet, StraBennetz, o. M., Quelle Kartengrundlage: BRANDENBURGVIEWER
WebAtlasDE BE/BB grau.
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2.5.Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Werchau-West"
verlauft eine oberirdische Stromleitung. Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets
wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht beeintrdchtigt. Die vorhan-
dene Leitung kann unter BerUcksichtigung der geltenden Schutz- und Abstands-

regelungen in die Planung integriert werden.
2.6. Altlasten

Auf der Fldche des Vorhabengebietes sind keine Altlasten oder Altlastenver-

dachtsfldchen bekannt.

Ehemalige Stallanlagen gelten grundsétzlich als potenziell sensible Bereiche hin-
sichtlich moglicher Bodenverunreinigungen. Vor diesem Hintergrund kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Zuge von Erdarbeiten lokal belasteter Boden an-

getroffen wird.

Sofern im Rahmen der BauausfUhrung auffdllige Bodenverhdlinisse festgestellt
werden, sind die einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen zum Umgang mit be-

lastetem Boden einzuhalten und die zustdndigen Fachbehdrden zu informieren.

2.7. Kampfmittel

. Es sind keine Informationen Uber Kampfmittel im Plangebiet bekannt. Hinweise

zum Umgang bei einem Fund sind in Kapitel 6 beschrieben.
2.8.Plangrundlage

Es gilt der Grundsatz, dass der Plan hinreichend bestimmt lesbar sein muss. Die
Planzeichnung wird auf Grund der GréBe des Plangebietes im MaBstab 1:3.000
dargestellt. Als Plangrundlage dient der Vorabzug des &ffentlich bestellten Ver-

messungsingenieurs Dipl.-Ing. Rosnau vom 26.11.2025.
2.9.Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Bodendenkmale
vorhanden. Die ndchstgelegenen Bodendenkmalfldchen befinden sich auBer-
halb des Plangebietes: Die Bodendenkmalfldche Nr. 20764 liegt an der Landes-
straBe L 721 am Kahlgraben in einer Entfernung von etwa 150 m, die Bodendenk-

malfldche Nr. 20715 ebenfalls an der L 721 in rund 500 m Entfernung sowie die
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Bodendenkmalfldche Nr. 20765 im Ortsteil Werchau in etwa 800 m Entfernung. Hin-

weise zum Umgang bei einem Fund sind in Kapitel 6_beschrieben.
2.10. Natur- und Umweltschuiz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutz-
recht. Das nédchstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Kdrbaer Teich und Le-
busaer Waldgebiet" liegt in norddstlicher Richtung in einer Entfernung von etwa
2,6 km. Ebenfalls in norddstlicher Richtung befindet sich zudem das Fauna-Flora-
Habitat-Gebiet (FFH) ,,Freilebener Landgraben und Hdlle Freileben* in rund 4,5 km
Entfernung. Innerhalb dieses Bereichs liegt auch das Naturschutzgebiet (NSG)
»Holle", welches ebenfalls Bestandteil des genannten LSG ist und etwa 4,7 km vom

Plangebiet entfernt liegt.

. Das Vorhabengebiet selbst liegt somit weder innerhalb eines Natura 2000-Gebiets

noch innerhalb eines Landschafts- oder Naturschutzgebietes. Aufgrund der beste-
henden Entfernungen sowie fehlender funktionaler VerknUpfungen sind Beein-
trdchtigungen von Schutzgebieten nicht zu erwarten. Die weitergehende Bewer-
tung der naturschutzfachlichen SchutzguUter erfolgt im Umweltbericht und dem zu-

gehdrigen Artenschutzfachbeitrag.
2.11. Topogrdfie

Das Geldnde im Geltungsbereich weist einen Héhendifferenz von rund 9 bis 10 m
auf. Die Geldndeoberflache steigt von SGden nach Norden (ca. 83,88 m bis 88,40
m U. NHN) sowie von Westen nach Osten (ca. 84,86 m bis 88,50 m U. NHN) an. Der
hdchste Punkt liegt im Bereich des FlurstUcks 60/3 mit rund 93,33 m U. NHN.

2.12 Brandschuiz

. Der Trager des ortlichen Brandschutzes, hier die Stadt Schlieben, hat gemdB § 3

Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG eine angemessene Loschwasserversorgung zu gewdhrleisten.

Die Léschwasserversorgung ist gesichert, wenn die Anforderungen des DVGW-Ar-
beitsblatt W 405 ,,Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasser-
versorgung" erfullt sind (Pkt. 3.1 VV BbgBKG). FUr die Baugebiete ist ein Loschwas-

serbedarf von 48 m3/h fUr eine Zeitdauer von mindestens 2 Stunden erforderlich.
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. Die néchste normgerechte Entnahmestelle (Hydrant) darf sich in der Regel maxi-

mal 300 m von den mdglichen baulichen Anlagen entfernt befinden. Soweit un-
Uberwindbare Hindernisse vorhanden sind, ist nur ein reduzierter Loschbereich an-

sefzbar.

3. PLANUNGSBINDUNGEN

3.1.Landesplanung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden wird die Gemeinsame Lan-
desplanung den Planinhalt auf Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung
prufen. Parallel wird die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald be-
teiligt. Folgende Ziele der Raumordnung sind bei der vorliegenden Planung zu be-

rOcksichtigen:

FUr den Geltungsbereich des o. g. B-Plan sind in der Festlegungskarte des LEP HR
keine flachenbezogenen Festsetzungen (i. S. v. beachtenspflichtigen Zielen) ge-

froffen worden.

FUr die landesplanerische Bewertung des B-Plans ,,Werchau-Sud" sind die Erforder-

nisse der Raumordnung maBgeblich. Danach sollten grundsatzlich:

o die Daseinsvorsorge nachhaltig gesichert, nachhaltiges Wirtschaftswachs-
tum und Innovationen unterstiUtzt, Entwicklungspotenziale gesichert und Res-
sourcen nachhaltig geschuitzt, sowie die rGumlichen Voraussetzungen fur
eine umweltvertragliche Energieversorgung und den Ausbau der erneuerba-

ren Energien geschaffen werden (§ 2 Abs. 2 ROG),

e inlandlichen RGumen, in Erg&nzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen,
neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden (§ 2 Abs. 3

Landesentwicklungsprogramm 2007, LEPro 2007),

¢ die nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung gesichert, sowie die re-
generativen Energien und nachwachsenden Rohstoffe als integrierter Be-
standteil der Kulturlandschaft genutzt werden (§ 4 Abs. 2 LEPro 2007),

e die NaturgUter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions-
und Regenerationsfahigkeit sowie inrem Zusammenwirken gesichert und ent-
wickelt werden, wobei den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung ge-

tragen werden soll (§ 6 Abs. 1 LEPro),
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e Freir@ume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen in einem
Freiraumverbund gesichert und entwickelt werden sowie raumbedeutsame
Freirauminanspruchnahmen und Neuzerschneidungen durch Infrastrukturras-
sen, die die raumliche Entwicklung oder Funktion des Freiraumverbundes be-
eintréchtigen, regelmdaBig ausgeschlossen werden (§ 6 Abs. 4 LEPro und Z 6.2
LEP HR),

e die bestehenden Freirdume in inrer Multifunktionalitét erhalten werden (G 6.1
LEP HR),

e die Gewinnung und Nutzung einheimischer Bodenschdtze und Energietrager
als wichtiges und unverzichtbares wirtschaftliches Entwicklungspotenzial
radumlich gesichert und sich hierbei ergebende Nutzungskonflikte moglichst
minimiert werden (G 8.6 LEP HR),

e zur Vermeidung und Verminderung des AusstoBBes klimawirksamer Treibhaus-
gase soll eine radumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale Energieversorgung,
insbesondere durch erneuerbare Energien getroffen werden (G 8.1 (1) LEP
HR).

Aus planerischer Sicht wird festgestellt, dass Ziele der Raumordnung der Planung
derzeit nicht entgegenstehen. Die fUr die Planung relevanten Grundsdtze der Rau-

ordnung wurden angemessen berucksichtigt.
3.2. Landschaftsrahmenplan

FOr den Landkreis Elbe-Elster liegt eine Fortschreibung des Landschaftsrahmenplan
(LRP) aus dem Jahr 2010 vor. Die Fldchen des vhb. Geltungsbereichs werden als
Acker und Grunland bewertet. Den Gebieten wird keine Bedeutung als natur-
schutzfachliche geeignete Gebiete fur den Biotopverbund zugeordnet. Der Gel-
tungsbereich ist auf einer hdheren Betrachtungsebene als unzerschnittener ver-
kehrsarmer Raum > 100 km? mit sehr hoher Bedeutung fUr den Biotopverbund ka-

tegorisiert. Die Unzerschnittenheit soll erhalten werden.
3.3. Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan (FNP) fUr die Stadt Schlieben in der Fas-
sung vom 15.09.2000 umfasst nicht den Ortsteil Werchau. Die Aufstellung eines ge-
meinsamen FNP fUr die Gemeinden im Amt Schlieben wurde am 13.05.2025 im

Amtsausschuss beschlossen und befindet sich derzeit in der Erarbeitung.
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3.4.5onstige Satzungen und Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und

nachrichtliche Ubernahme
Sonstige Konzepte

Der Amtsausschuss des Amtes Schlieben hat in seiner Sitzung vom 04.11.2025 die
gemeinsame Baumschutzsatzung der Gemeinden des Amtes Schlieben beschlos-
sen. Die Bestimmungen der Satzung sind im Rahmen der Bauleitplanung zu be-

rOcksichtigen. Die Satzung wird nachrichtlich in die Planung GUbernommen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schlieben hat in ihrer Sitzung vom
23.08.2016 die Satzung Uber die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlags-
wassers in der Stadt Schlieben (Niederschlagswassersatzung) beschlossen. Geman
der Satzung soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder gesam-
melt werden. Die Safzung ist im Rahmen der Bauleitplanung zu berUcksichtigen.

Die Satzung wird nachrichtlich in die Planung Ubernommen.

4. PLANUNGSKONZEPT

4.1.Stadtebauliches Konzept | Nutzungskonzept

Das Plangebiet soll der Errichtung einer Photovoltaikanlage dienen und mit der
vorliegenden Bebauungsplanung die baurechtliche Neuausweisung eines ,,Sons-

tigen Sondergebietes - Photovoltaik” gemdaB § 11 Abs. 1 und 2 BauGB ermoglicht

werden.

Innerhalb des Sondergebietes ist die Aufstnderung von Solarmodulen mit SGdaus-
richtung geplant. Die entsprechenden MaBe der Module wie Héhe, Abstdnde und
Grad der Neigung richten sich nach dem aktuellen Stand der Technik und werden

detailliert im Bauvantragsverfahren geklart.

FUr die Aufstellung von Solarmodulen soll innerhalb des Geltungsbereichs insge-
samt eine FiGdche von ca. 33 ha als ,,Sonstiges Sondergebiet — Photovoltaik™ in An-

spruch genommen werden.

Die restlichen Fl&ichen von ca. 8 ha beinhalten Grinfldchen sowie FiGichen fUr die

ErschlieBung.
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Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die zul@ssige GrundflGdche fur die er-
forderliche Grindung der Photovoltaikanlagen und lotrechte Uberdeckung der
Fldche durch die Solarmodule, die notwendige ErschlieBung sowie durch die Fest-
setzung einer maximalen Héhe der technisch zugehdrigen baulichen Anlagen ge-
regelt. Notwendige Abstdnde werden, soweit notwendig, im Rahmen der Modul-

belegung eingehalten.

Unterkonstruktion

FUr die Freifldchenanlage wird Montagematerial aus feuerverzinktem Metall ein-

gesetzt. Die Pfosten werden ca. 1,5 m in den Boden gerammt.

Trafo-/Wechselrichterstationen

Die fUr den Bau von Wechselrichtern, Trafoh&uschen Speichern vorgesehene FIG-
che wird im Zuge des Vorhabens vollversiegelt. Bei einer Havarie werden austre-
tende wassergefdhrdende Stoffe durch entsprechende Olauffangwannen zu-

rockgehalten.

Verkabelung/Erdkabel

Die Module werden miteinander verkabelt. Die einzelnen Kabel werden von den
Tischen in ca. 60 cm tiefen und 30 bis 60 cm breiten Kabelgrédben zu der jeweiligen
Trafostation unterirdisch verlegt. Eine nachhaltige Beeinfrdchtigung des Bodens

oder der Vegetation ist hierdurch nicht zu beflrchten.

4.2.Verkehrskonzept und ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Photovoltaik-Freifldchenanlage erfolgt westlich
Uber einen an die LandesstraBe L721 angeschlossenen Feldweg. Dieser stellt die
Hauptzufahrt fur Bau- und Wartungszwecke dar und bindet das Plangebiet an das

offentliche Verkehrsnetz an.

Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt die ErschlieBung der jeweiligen Baufelder
Uber private Verkehrsfldchen. Eine vollfldchige Befestigung oder Versiegelung der
tempordren BaustraBen ist nicht vorgesehen; vielmehr kommen wassergebun-
dene Decken oder mobile Fahrplatten zum Einsatz, um den Eingriff in den Boden

ZU minimieren.

. Die Zuganglichkeit fur Einsatzfahrzeuge wird Gber Zufahristore sichergestellt. Ent-

sprechende Zufahrtsbreiten und Rangiermdglichkeiten werden im Detail auf der
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nachfolgenden Planungsebene (Baugenehmigungsverfahren) bertcksichtigt. Die
Ausgestaltung orientiert sich an den Vorgaben der Muster-Richtlinie Uber FIiGchen

fOr die Feuerwehr.

4.3. Wassergefahrdende Stoffe — Grundwasser

. Im Falle einer Havarie wird das Auslaufen von Trafodl durch Olauffangwannen ver-

hindert. Die Olauffangwannen haben dabei so groB zu sein, dass das Trafodl kom-
plett aufgefangen werden kann. Die Vorhaltung sollte fUr 30 Tage bemessen sein.
FOr Betriebsstorungs- bzw. Leckerkennung sind dabei entsprechende Vorrichtun-

gen wie bspw. Signaleinrichtungen vorzusehen.

Transformatoren bzw. Wechselrichterstationen sind Anlagen, die wassergefdhr-
dende Stoffe im Bereich der gewerblichen Wirtschaft (i. S. v. § 62 Abs. 1 WHG) nut-

zen. Die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(AWSV) ist entsprechend zu berucksichtigen. Eine Anzeigepflicht gemdaB § 40
AwWSV fUr Transformatorenstationen besteht nur, wenn eine Prifpflicht gemali
§ 46 Abs. 2 AWSV in Verbindung mit Anlage 5 AwSV erforderlich ist. Der Betreiber

einer Anlage ist verantwortlich fUr die Einhaltung der Vorschrift.

4.4. Hoch- und Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet und keinem fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet. Aus diesem Grund ergeben sich fir das Vor-
haben keine hoch- und trinkwasserschutzspezifischen MaBnahmen. Die Fachthe-

menkarte Wasserschutzgebiet vom Landesamt fir Umwelt wurde geprUft.

4.5.Versiegelung

GemdaB 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB: ,,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend

umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme
von Fléchen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen etc. zu nutzen

sowie Bodenversieglungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.”

FUr die Solaranlage ist das MaB der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO

(sonstiges Sondergebiet) mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 zul&ssig. Hierbei
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ist die Projektion der Modulfldche bezogen auf die Gesamtfléche des Sonderge-
bietes maBgebend. Unter den Photovoltaikmodulen findet bis auf die Aufstdnde-

rung selbst keine Versiegelung statt.

Die Errichtung einer Photovoltaikanlage beeintrdchtigt den Boden nurin geringem
MaBe. Die Gestellpfosten der Modultische werden nur bis zu einer geringen Tiefe
eingeschlagen und versiegeln nur kleine Fidchen im Geltungsbereich. Die Zaun-
pfosten versiegeln ebenfalls nur kleine FiGchen. Die Transformatoren/Wechselrich-
ter beanspruchen mit einer Fldche von bis zu 40 m? je Anlage und umlaufender
Befestigung/Pflasterung nur einen geringen Teil des Bodens. Insgesamt sind ca. 25

dieser Anlagen geplant.

Um eine potentielle Belastung des Schutzgutes Boden durch Erdarbeiten und Ent-
siegelungsmaBnahmen zu vermeiden wird fUr das Sondergebiet LW eine vollstan-
dige Versiegelung der Fladche ermdéglicht. So soll abgesichert werden, dass keine

Schadstoffeintrdge in das Erdreich erfolgen kdnnen.

4.6.Belange Blendwirkung

GemdanB § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbe-

deutsamen Planungen und MaBnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen FIGchen einander so zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen so

weit wie méglich vermieden werden. Nach § 22 BImSchG muss der Betreiber sol-

cher Anlagen diese so errichten und betreiben, dass nach dem Stand der Technik
vermeidbare schadliche Umweltbeeintrédchtigungen verhindert werden. Durch
die PV-Anlage entstehen Lichtimmissionen, die zu schddlichen Blendwirkungen
fUhren k&dnnen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist darauf zu achten, dass
die von der PV-Anlage ausgehenden Lichtimmissionen nicht zu schéadlichen Um-

welteinwirkungen auf die Nachbarschaft fUhren.

. Durch die ausschlieBliche Nutzung von blendwirkungsarmen Solarmodulen mit ei-

nem geringen Aufstellwinkel von ca. 11 Grad kann eine Blendwirkung durch die
Oberfl&dche der Solarmodule mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden. Eine Blendwirkung auf vorhandene Siedlungsstrukturen und Verkehrsfl&-

chen ist nicht zu erwarten.
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4.7.Immissionsschutz

Nach § 22 BImSchG muss der Betreiber von Photovoltaikanlagen, diese so errich-
ten und betreiben, dass nach dem Stand der Technik vermeidbare schddliche
Umweltbeeintrachtigungen vermieden werden kdnnen. Durch die PV-Anlage ent-
stehen u. a. GerGuschemissionen, die zu schadlichen Umwelteinwirkungen fUhren

kdbnnen.

Unter BerUcksichtigung der ndchstgelegenen vorhandenen schutzbedUrftigen
Nutzungen in einer Entfernung von > 100 m sind die Auswirkungen des Vorhabens
nicht geeignet schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG hervorzuru-
fen. Die nachstgelegenen schutzbedUrftigen Nutzungen liegen ca. 700 m (Orts-

lage Werchau) und ca. 570 m (FlurstGck 47/6, Flur 4, Gemarkung Dubro) entfernt.

4.8.Brandschuvtz

Photovoltaik-Freifldchenanlagen bestehen Uberwiegend aus nichtbrennbaren
Materialen und haben eine geringe Brandlast. Die Léschwasserversorgung ist ge-
sichert, wenn die Anforderungen des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ,,Bereitstellung
von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® erfullt sind (Pkt. 3.1
VVBbgBKG). FUr das Baugebiet ist ein Léschwasserbedarf (Grundschutz) von 48

m3/h fOr eine Zeitdauer von mindestens 2 Stunden erforderlich.

Die ndchste normgerechte Enthahmestelle (Hydrant) darf sich maximal 300 m von
den baulichen Anlagen entfernt befinden. Soweit unUberwindbare Hindernisse

vorhanden sind, ist nur ein reduzierter Loschbereich ansetzbar.

Die Loschwasserversorgung wird Uber unter- und Uberirdische Loschwasserbehdl-
ter mit einem Fassungsvermégen von jeweils 100 m?® sichergestellt. Ein Behdlter
wird an dem Anschluss zwischen der privaten Verkehrsfldche innerhalb und der
L721 auBerhalb des Geltungsbereichs verortet. Der zweite Behdlter wird &stlich des

nordlichen Endes des Wildkorridors verortet.
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4.9. Landschaftsplanerisches Konzept | Umweltkonzept

In den Fldchen der Solaranlagen, sprich zwischen und unter den Modulen, wird

extensives GrUnland entwickelt.

Bauvorbereitende MaBnahmen sowie der Bau der Anlage selbst sind auBerhalb
der Brutzeit der im Gebiet vorkommenden Brutvogel durchzufUhren, sodass Beein-

trdchtigungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Lur besseren Einbindung der Anlage in das Landschaftsbild wird an der nord-we-
sentlichen Grenze des SO PV eine Hecke gepflanzt, um die Sichtbarkeit der Anlage

von der LandesstraBe aus zu verringern. Die Zaunanlage wird begrint.

Mit einem Wildtierkorridor wird die Barrierefunktion fur Tiere aufgehoben und eine

Moglichkeit zur Querung geschaffen.

Die sonstigen Inhalte des Landschaftsplanerischen Konzeptes | Umweltkonzeptes

sind Bestandteil des Umweltberichtes.
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5. BAUPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung  Sonstiges Sondergebiet — Photovoltaik

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,6

max. Hohe Module 3,5

5.1. Art der baulichen Nutzung

Festsetzungen auf Grundlage: § 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 11, 12 und_l
BauNVO

~Sonstiges Sondergebiet - Photovoltaik“

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten ,Sonstiges Sondergebiet — Pho-
tovoltaik"* (SO PV) sind ausschlieBlich  Photovoltaikanlagen  gemdaB

§ 11 Abs. 2 BAuNVO zuldssig, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung er-

neuerbarer Energien, speziell der Sonnenenergie (Photovoltaik), dienen. Zuldssig
sind Photovoltaikmodule und den Modulen untergeordnete technische Anlagen
sowie Anlagen zur Speicherung des produzierten Stroms. NachgefUhrte Photovol-

taikanlagen sind nicht zuldssig.

Begrundung:
Das Plangebiet soll zukUnftig baulich genutzt werden und vorwiegend der Entwick-

lung oder Nutzung erneuerbarer Energien, speziell der Sonnenenergie (Photovol-
taik), dienen. Zur Sicherung der mit den Planungszielen vorgegebenen Nutzung
wird der als BauflGche ausgewiesene Bereich mit der Art der baulichen Nutzung

gemdB § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO Sonstiges Sondergebiet (SO) festgesetzt. Nach-

gefUhrte bzw. drehende Photovoltaikanlagen sind aufgrund der Drehung und ei-

ner damit einhergehenden mdéglichen Blendwirkung unzuldssig.
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Garagen gemdB § 12 BauNVO sind unzuldssig. Nebenanlagen gemadB § 14

BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen und nur als erforderliche technische

Anlage zu den Photovoltaikmodulen zuldssig. Dies gilt nicht fUr Einfriedungen.

Begrindung:
Die Einschrdnkung der Art der Nebenanlagen erfolgt aufgrund der Verhinderung

der Aufstellung funktionsfremder bzw. der Solaranlage nicht zweckdienlicher Ne-

bengebdude.

Das Sondergebiet Landwirtschaft (SO LW) dient der Unterbringung landwirtschaft-
licher Betriebe entsprechend § 201 BauGB. Zuldssig sind Silos und Futterlager sowie
betriebszugehdrige Lager-, Rangier- und Verkehrsfldchen. Photovoltaikanlagen
auf Dachflédchen sind zuldssig. Nicht zuldssig sind Nutzungen ohne unmittelbaren
landwirtschaftlichen Bezug sowie sonstige Formen gewerblicher oder industrieller
Nutzung. Nicht zul@ssige Nutzungen sind Wohnnutzungen und Einzelhandelsbe-

triebe.

Begrindung:
Ziel der Festsetzung ist es, im Plangebiet Nutzungen zu weiterhin zu ermdéglichen,

die unmittelbar der landwirtschaftlichen Produktion und Betriebsorganisation die-
nen. Die Festsetzung schlieBt gebietsfremde gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen sowie Einzelhandel und Wohnnutzung aus, um Nufzungskonflikte zu vermeiden

und eine geordnete stddtebauliche Entwicklung gemaB_§ 1 Abs. 6 Nr. T und Nr. 8

BauGB zu gewdhrleisten. Photovoltaikanlagen auf DachflGchen werden zugelas-
sen, da sie die Nachhaltigkeitsziele unterstitzen, ohne zusdtzliche FlGchen zu be-

anspruchen

In dem Sondergebiet Battery Energy Storage Systems (SO BESS) sind folgende Nut-
zungen zul@ssig:

a. stationdre Batteriespeichersysteme,
Schaltanlagen, Transformatoren, Wechselrichter, Gleichrichter,
Betriebs- und Steuerungsgebdude,
Gerdateschuppen und Lagercontainer,

Leit- und Netztechnik, Kommunikations- und Sicherheitstechnik,

0o 0 o0 0T

Zugehdrige Strom-, Steuer- und Rangierfl&dchen.
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Zuldssig sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BAuNVO, insbesondere:
g. Einfriedungen,
h. Video- und Sicherheitstechnik.

Nicht zul&ssig sind:
i. Wohnnutzungen,
J.  Produktions- und Herstellungsanlagen fUr Batterien,
k. Einzelhandel
l.  Windenergie- und Biogasanlagen,
m. Sonstige gewerbliche oder industrielle Nutzungen ohne unmittelbao-

ren Bezug zum Batteriespeicher.

Begrundung:
Die Festsetzung des SO BESS erfolgt als Sondergebiet mit spezieller technischer

Iweckbestimmung. Ziel ist die planungsrechtliche Sicherung eines Standortes fur
die Errichtung und Betrieb station&rer Batteriespeichersysteme zur Speicherung
elektrischer Energie. Die Nutzung dient der Stabilisierung des Stromnetzes und be-
sifzt Infrastrukturcharakter. Batteriespeichersysteme werden zunehmend zur Fre-
quenzhaltung, Glattung von Lastspitzen sowie zur Integration erneuerbarer Ener-
gien bendtigt. Damit trdgt die Festsetzung den energie- und klimapolitischen Ziel-
setzungen von Bund und Land zur Transformation des Energiesystems Rechnung.
Sie unterstUtzt die Sicherstellung einer nachhaltigen Energieversorgung im Sinne
des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Zur Sicherung einer geordneten stddtebau-
lichen Entwicklung werden Nutzungen ausgeschlossen, die dem spezifischen
Iweck des Sondergebietes widersprechen oder Nutzungskonflikte hervorrufen

kénnen.

5.2. MaB der baulichen Nutzung

Festsetzung auf Grundlage: § 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16-21a BauNVO

5.2.1 Hbhe baulicher Anlagen

Die HOohe der Photovoltaikmodule im SO PV ist mit max. 3,5 m Uber dem Héhenbe-

zugspunkt gemdaB_§ 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen in den SO LW und SO BESS ist mit max. é m Gber dem

Hohenbezugspunkt festgesetzt.
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Einfiedungen sind mit einer Bauhdéhe von max. 2,5 m Uber dem Hbhenbezugs-

punkt zuldssig.

Als Hohenbezugspunkt fUr die Festsetzung der baulichen Anlagen wird die Hohen-
lage der vorhandenen Geldndeoberfldche festgesetzt, welche dem diesem Be-
bauungsplan zugrunde liegenden Lage- und Héhenplan zu entnehmen ist. Zwi-
schenwerte sind anhand der verzeichneten Werte durch lineare Interpolation zu

ermitteln.

Begrindung:
Auf Grundlage der BauNVO wird die H6he der baulichen Anlagen durch die Trauf-

héhe (TH) und Firsthbhe (FH) Uber dem maBgeblichen Héhenbezugspunkt (HBP)
als HéchstmaB festgesetzt (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3 BQUNVO).

Da die Bezeichnung ,Firsthéhe* fir die zu errichtenden Solarmodule nicht geeig-
net ist, wird hier die geplante Bauhdhe festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anla-
gen wird definiert als das senkrechte MaB zwischen den in den Festsetzungen ge-
froffenen Bezugspunkten, gemessen zwischen den H6henbezugspunkten und der
maximalen Hohe der baulichen Anlagen. Unterer Bezugspunkt ist der festgeschrie-
bene jewellige HBP, oberer Bezugspunkt der Solarmodule ist die Modultischober-

kante.

Das Geldnde wird gleichmdaBig mit mehreren Modultischreihen Uberstellt und bil-
det somit ein stGdtebauliches homogenes Gebilde, welches gleichmdaBig mit der

Gelandeoberfldche fallt oder steigt.

Die maximal zuldssigen H6hen orientieren sind an bestehen Strukturen und berick-

sichtigen technisch erforderliche H6hen.

Eine bis zu max. 2,5 m hohe Einfriedung verlduft komplett um die mit Solarmodulen
Uberstellte FiGche (Betriebsgeldnde). Die Art der Einfriedung ist so zu wahlen, dass
sie einen konsequenten Schutz vor Betreten, Uberklettern, Unterlaufen, Aushebeln
u. . durch Menschen und groBe Sdugetiere verhindert z.B. durch einen Indust-

riegitterzaun.
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5.2.2 Grundfl&chenzahl

Festsetzung auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 12 BauNVO

Die Grundfladchenzahl (GRZ) von 0,6 ist in den SO PV und SO BESS als Obergrenze

festgesetzt.

. Indem SO LW ist die GRZ von 1,0 als Obergrenze festgesetzt.

. Nebenanlagen fur sonstige Betriebseinrichtungen wie Transformatoren sind im SO

PV mit max. 40 m? Grundfldche je Nebenanlage zuldssig.

Als Uberbaute FlGdche wird, die durch Module Uberdeckte FlGche in senkrechter
Projektion auf die Geldndeoberfl&dche verstanden. Hinzu kommen FiGdchen fUr Ne-

benanlagen und verfestigte Wege.

GemdaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
zulassigen GRZ (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BAuNVO) nicht zul&ssig ist.

Begrindung:
Mit der Festsetzung der GrundflGchenzahl erfolgt im Zusammenhang mit der textli-

chen Festsetzung die Steuerung der FlidchenUberbauung. Sie ist maBgeblich for
die zulassige Versiegelung und damit von besonderer Bedeutung fur die 6kologi-

schen Auswirkungen der Planung.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl bestimmt die zuldssige GrundflGche in Bezug
auf die GrundstucksflGche des Baugrundsticks. MaBgebend ist dabei die FiGche
innerhalb des SO Photovoltaik.

Die geplante FiGche wird von den Solarmodulen nicht flGchenhaft Uberbaut, son-
dern lediglich Uberstellt. Anzurechnen auf die GRZ wdre daher die Modulfldche in
Projektion bezogen auf das Sondergebiet sowie die erforderlichen Zufahrten, tech-

nischen Nebenanlagen Gestellpfosten und Zaunpfosten.

Die GRZ von 1,0 im SO LW berUcksichtigt die bestehende, befriebserforderliche
vollstdndige Versiegelung der Flache. Der Orientierungswert fir die Obergrenze

der GRZ in Sondergebieten wurde daher in dem SO LW Uberschritten.
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5.3.Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Festsetzung auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvVO

Ein Vortreten von Bauteilen bzw. Geb&udeteilen als Uberschreitung der Baugrenze

im Sinne von § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ist unzul@ssig, dies gilt nicht for Einfriedun-

gen.

. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den GrundstUcken, auf denen es an-

fallt, fidchig zu versickern.

Begrindung:
Das durch Baugrenzen umschlossene Baufenster weist zeichnerisch die Lage der

fur die baulichen Anlagen vorgesehenen Uberbaubaren FliGche aus. Im Ergebnis
aller einzuhaltenden Bedingungen ergibt sich die Uberbaubare Grundsticksfldche
mit der Festlegung der Baugrenze. Die Baugrenzen bilden die maximalen dGuBeren
Grenzen fUr die Lage der Solarmodule bzw. der AuBenwdnde der in den Sonder-
gebieten vorgesehenen baulichen Anlagen. Die Lage der Baufenster wurde so
festgelegt, um so wenig wie mdoglich vorhandene Flora und Fauna zu zerstbren.
Waldbestdnde bleiben erhalten und werden fur Photovoltaikmodule nicht in An-
spruch genommen. Zur Vermeidung/Verringerung der visuellen und physischen
Barrierewirkung/Zerschneidung ist ein Abstand zwischen Zaun und Boden zu belas-
sen (siehe auch ASM1). Der Bereich der das Plangebiet querenden Stromleitung
wird von den Uberbaubaren GrundstUcksflochen ausgespart, um Nutzungskon-
flikte zu vermeiden. Beidseitig der Stromleitung wird ein Bereich von 1,5 m freige-

halten.

5.4.Verkehrsflachen

Festsetzungen auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Einteilung der Verkehrsfldchen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
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5.5.Grunordnerische Festsetzungen

Der Umweltbericht sowie der Artenschutzfachbeitrag befinden sich derzeit noch
in der Erarbeitung. Zum Stand des Vorentwurfes kbnnen daher noch keine ab-
schlieBenden Aussagen zu den erforderlichen grinordnerischen Festsetzungen ge-

troffen werden.

Auf Grundlage der Ergebnisse des Umweltberichts und des Artenschutzfachbei-
frags werden zu einem spdteren Zeitpunkt entsprechende MaBnahmen ergdnzt

und konkretisiert.

5.5.1 Flidchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 5 BbgNatSchG)

M1  Eniwicklung von extensivem, artenreichen Grinland

Die Freifldchen im Sondergebiet Photovoltaik sind in extensives Grinland umzu-
wandeln, sodass sich langfristig artenreiche Wiesen innerhalb des Solarparks ent-
wickeln kénnen. Dafur ist standortangepasstes, gebietsheimisches Saatgut aus

dem Ursprungsgebiet 04 - Ostdeutsches Tiefland zu verwenden.

Begrindung:
Artenreiche, extensive Wiesen entstehen durch eine langjahrige, sehr extensive

Wiesennutzung und sind wichtige LebensrGume fdr zahlreiche gefdhrdete Arten.
Entwicklung, Erhalt und Pflege dieser WiesenlebensrGdume leisten somit einen wich-
tigen Beitrag zu dem Erhalt der Artenvielfalt, insbesondere der Insekten und der
Biodiversitat. Die Entwicklung artenreicher Wiesen stellt somit eine Biotopaufwer-
tung fur das Vorhabengebiet dar. FUr die Anlage solcher Wiesen werden Saatgut-
mischungen regionaler Herkunft mit einer Ansaatstdrke von 3 bis 5 g/m? empfoh-
len, um eine geschlossene Vegetationsdecke zu erreichen. Im Ansaatjahr sollten
evil. auflaufende Unkr&uter durch einen gezielten Schnitt geschwdcht werden, um
den konkurrenzschwdécheren Kréuter-Arten Licht zu verschaffen. Danach ist eine
einmalige Mahd mit Berdumung zwischen Juli und September durchzufUhren. Das
Mahdgut muss abtransportiert werden und kann beispielsweise zur Heugewinnung
genutzt werden. Die Mahd hat in zeitlich und régumlich versetzten Abschnitten zu
erfolgen. Die Verwendung von Gulle, Jauche, DUingemitteln, Pflanzenschutzmit-

teln etc. ist auszuschlieBen.
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5.5.2 Fldchen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von B&umen, Str&uchern

und sonstigen Bepflanzungen

(§ 92 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

M2  Enitwicklung einer Sichtschutzhecke

Entlang der westlichen Gebietsgrenze ist eine standortgerechte zweireihige Hecke
mit einer Mindestbreite von 3,00 m zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Es sind
10% Uberhdlter in die Hecke zu integrieren. Zwischen der Hecke und den PV-Mo-

dulen ist ein Saum von min. 2,00 m zu belassen.

Begrindung:
Die Hecke im Westen des Gebiets dient nicht nur der Vermeidung visueller Beein-

fréchtigungen und bringt Struktur in die Landschaft, sondern bietet auch vielen
Tieren, wie Végeln, Insekten und KleinsGugern ganzjahrig Wetterschutz, RUckzugs-
raum, Nahrung und Lebensraum. Die Sichtschutzhecke leistet somit einen wichti-
gen Beitrag zum Biotopverbund und verringert in ihrem Umfeld die Gefahr fUr Bo-

denerosion durch Wind und Wasser und erhoht die lokale Bodenfeuchtigkeit.

5.5.3 VermeidungsmaBnhahmen

ASM1 Einzdaunung der Photovoltaik-Anlage

Die Einzdunung der Anlage ist mit einem Bodenabstand des Zaunes von mindes-

tens 15 bis 20 cm umzusetzen. Der Einsatz von Stacheldraht ist nicht zuldssig.

Begrundung:
Eine durchldssige Gestaltung der EinzGunung ist kologisch bedeutsam, da sie

Klein- und MittelsGugern die ungehinderte Nutzung ihrer LebensrGume und Wan-
derwege ermdéglicht. So werden Zerschneidungswirkungen im Landschaftsgefige
minimiert und der genetische Austausch zwischen Populationen gefdrdert. Der
Verzicht auf Stacheldraht verringert zudem das Verletzungsrisiko fUr Wildtiere und

unterstUtzt ein wildtierfreundliches Management des Geldndes.
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ASM2 Migrationskorridor

Es ist ein Migrationskorridor mit einer Mindestbreite von 20 m vorzusehen. Eine Ein-
zAunung des Korridors ist nicht zul@ssig. Bestehende Wegebeziehungen sind eben-

falls von einer Einz&unung auszusparen.

Begrindung:
Mit dem Korridor wird die Durchgdngigkeit des Solarparks von Norden nach Sdden

langfristig erhalten. Er verringern die Barrierewirkung des Solarparks fur GroBséGuger
und andere Arten und schUtzen bestehende Wanderkorridore. Die vorgesehenen
MaBnahmen tragen wesentlich dazu bel, die dkologische Durchlassigkeit des
Landschaftsraums frotz der baulichen Struktur des Solarparks zu erhalten. Sie er-
maoglichen weiterhin den Austausch von Individuen zwischen Lebensrdumen, was
fUr den Erhalt stabiler Wildtierpopulationen entscheidend ist. Gleichzeitig férdern
sie durch ihre naturnahe Ausgestaltung die Biodiversitat und starken die 6kologi-

sche Funktion des Gebiets als Lebens- und RUckzugsraum.

5.5.4 Hinweise und MaBnahmen

Die hier aufgefihrten MaBnahmen sind aufgrund fehlendem Bodenbezugs
und/oder fehlender stadtebaulicher Begrindung in den stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Schlieben und dem Investor aufzunehmen bzw. im Baugeneh-
migungsverfahren zu kldren und konnen nicht im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den. Die Regelung dieser MaBnahmen erfolgt daher im Rahmen des stadtebauli-
chen Vertrages zwischen der Stadt Schlieben und dem Vorhabentrager bzw. ist im

weiteren Baugenehmigungsverfahren zu kidren.
ASM3 Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung und der Baubeginn erfolgen auBerhallb der Brutzeit der
europdischen Vogelarten zwischen Anfang Oktober und Ende Februar. Ein Bau-
beginn ab Mitte August bis Ende September ist nach DurchfUhrung einer Kontrolle
und Freigabe durch einen Fachgutachter ebenfalls mdglich. Bautdtigkeiten, die
mit einer Fldcheninanspruchnahme verbunden sind, wie ErschlieBungsarbeiten,
Rammen der Unterkonstruktion, Installation von Modulen und Wechselrichtern,
Zaunbau sowie das Aufstellen der Trafostationen, mussen bis Ende Februar abge-

schlossen sein, um die Stérungen wdhrend der nachfolgenden Brutzeit mdglichst
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gering zu halten. Arbeiten zum elektrischen Anschluss der Anlage kbnnen mit ge-

ringem Personaleinsatz auch noch im Mdarz durchgefUhrt werden.

Begrindung:
Zur Vermeidung erheblicher Stérungen wdéhrend sensibler Zeitrdume geschutzter

Tierarten sind zeitlich abgestimmte Bau- und PflegemaBnahmen erforderlich.
ASM4 Baubegleitung Artenschutz

Die gesamte BaumaBnahme ist im Rahmen einer Baubegleitung Artenschutz
durch einen Fachgutachter zu betreuen, um die Einhaltung und DurchfGhrung der

geplanten MaBnhnahmen des Artenschutzes zu Uberwachen.

Sollten wdhrend der Bauarbeiten Baugruben entstehen, die durch ldngeres Offen-
stehen &kologischen Fallen, insbesondere fUr KleinsGuger und Reptilien, darstellen
kdnnen sind diese entsprechend den Gegebenheiten zu sichern bzw. durch den

Fachgutachter regelmdaBig zu konftrollieren.

Sollte der Beginn der BaumaBnahmen auBerhalb des in MaBhahme ASM3 ge-
nannten Zeitraums erfolgen, so ist vor der Baufeldfreimachung auBerdem eine

Kontrolle auf Besatz mit geschuitzten Tierarten durchzufUhren.

Begrindung:
Der Schutz nahegelegener Gehdlze bewahrt deren dkologische Funktion und ver-

hindert BeeintrGchtigungen von LebensrGumen wdhrend der Bauphase.

Allgemeine Hinweise zur Pflege einzelner MaBnahmen und Flachen

Zu M1: Im Ansaatjahr sollten evil. auflaufende Unkrduter durch einen gerzielten
Schnitt geschwdcht werden, um den konkurrenzschwdcheren Krduter-Arten Licht
zu verschaffen. Danach ist eine einmalige Mahd mit BerGdumung zwischen Juli und
September durchzufUhren. Das Mahdgut muss abtransportiert werden und kann
beispielsweise zur Heugewinnung genutzt werden. Die Mahd hat in zeitlich und
rédumlich versetzten Abschnitten zu erfolgen. Die Verwendung von Gulle, Jauche,

DUngemitteln, Pflanzenschutzmitteln etc. ist auszuschlieBen.

Empfohlen werden Saatgutmischungen eines regionalen Herstellers. Diese sind mit
einer Ansaatstarke: 3 bis 5 g/m? aufzubringen, um eine geschlossene Vegetations-

decke zu entwickeln. Die Fldchen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
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Zu ASM2: Der Migrationskorridor ist extensiv zu pflegen und die Funktionsfahigkeit
ist dauverhaft zu gewdhrleisten. Zur Stadrkung der Biodiversitadt kdnnen strukturver-
bessernde MaBnahmen in Form von Reisig- oder Totholzhaufen mit einer Mindest-
héhe von etwa 1 m in dem Korridor integriert werden. Nach Mdglichkeit sollten
innerhalb des Korridors vereinzelt Gehdlzstrukturen erhalten oder integriert werden,

um den Tieren eine angemessene Deckung zu bieten.
6. HINWEISE

6.1.Denkmalschutz

Werden bei den geplanten Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale

entdeckt gilt § 11 BbgDSchG, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde

(Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfd@rbungen, Holzpfdhle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metallgegensténde u.d.) unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Elbe-Elster und dem Brandenburgischen Landes-

amt fOr Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum anzuzeigen sind.

Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf von einer Woche unver-
andert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorge-

nommen werden kdnnen.

GemaB § 11 Abs. 3 BbgDSchG kann die Denkmalschutzbehoérde diese Frist um bis

zu 2 Monate verldngern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies

erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner
Bedeutung ein besonderes offentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der
Denkmalfachbehdrde um einen weiteren Monat verlédngert werden. Die Denk-
malfachbehdrde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in
Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 Abs. 4).

Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerech-

ten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 Abs. 3).

Die Bauvausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen und die vorge-

nannten auflagen aktenkundig zu belehren und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten.
6.2. Kampfmittel

Sollten im Zuge von Erdarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden, wird darauf

hingewiesen, dass es gemdaB § 3 Absatz 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung
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zur Verhutung von Schéden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fr das

Land Brandenburg — KampfmV) verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berGhren

oder deren Lage zu verdndern.

Die Fundstelle ist gemaB § 2 der genannten Verordnung unverziglich der ndchst-

gelegenen ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

7. FLACHENBILANZ

Flachenbilanz
Fldche des Geltungsbereichs 419.386 m?2| 41,9 | ha
SO PV 334.673 m?2| 33,5 | ha
SO BESS 8.264 m?| 0,8|ha
SO LW 6.086 m?| 0,6|ha
Private Verkehrsfldche 3.583 m2| 0,4|ha
Grinflache 60.835 m?| 6,1 |ha
Wald 5.928 m?| 0,6|ha

8. UMWELTBERICHT UND ARTENSCHUTZFACHBEITRAG

Zur Begrindung des Bebauungsplanes wird gemdaB § 2a BauGB ein separater Um-

weltbericht erstellt, welcher mit der Entwurfsbeteiligung verdffentlicht wird.
9. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Offentliche und private Belange wurden im Bauleitplanverfahren gegen- und un-

tereinander abgewogen, sodass die Planung gemdaB § 1 Abs. 5 BauGB eine nach-

haltige stddtebauliche Entwicklung sichert, die dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechend eine sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleistet. Das Verfahren tragt
ferner dazu bei, dass eine menschenwUrdige Umwelt erhalten bleibt sowie natUr-

liche Lebensgrundlagen geschitzt und entwickelt werden.

Durch die Errichtung der Anlage ergeben sich entsprechende Auswirkungen auf
die SchutzgUter Mensch, Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima, Luft, Kultur- und

Schutzguter sowie auf das Landschaftsbild.
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Die deutlichsten Beeintrdchtigungen ergeben sich fUr das Landschaftsbild durch
die visuelle Veranderung der Landschaft und fur den Boden durch die Versiege-
lungen durch bauliche Anlagen und Modultische. Die umzusetzenden MaBnah-
men haben zugleich positive Effekte fUr die Schutzguter Arten und Biotope sowie
Boden und Wasser. Beispielsweise stellt die Zaunbepflanzung ein Ausgleichshabi-
tat fUr gehdlzbritende Vogelarten und Schutz vor Bodenerosion dar. Die Barriere-

wirkung der Anlage wird mit dem Migrationskorridor vermieden.

Mit der durchgehenden Begrinung der erforderlichen Einfriedung wird die Zer-
schneidung der Landwirtschaft vermieden und die optischen Auswirkungen der

Anlage auf ein Minimum reduziert.

Die Energiegewinnung Uber Photovoltaikanlagen dient langfristig der Luftreinhal-
tung, dem Klimaschutz und der Ressourcenschonung und hat gegenutber fossilen
Energietrdgern den Vorteil, dass sie zum einen erneuerbar bzw. unerschopflich und
zum anderen keine verunreinigte Luft oder atomare Risiken als Nebenprodukt zu

hinterlassen.
10. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

In Brandenburg wird die VergUtung von Gemeinden mit PV-Anlagen durch das
Gesetz zur Zahlung einer Sonderabgabe fur Photovoltaik-Freifldchenanlagen an
Gemeinden (Photovoltaik-Freifldchenanlagen-Abgabengesetz - BbgPVAbgG)
gesetzlich geregelt. Eine solche Regelung wird in einem sté&dtebaulichen Vertrag
(DurchfUhrungsvertrag) zwischen der Stadt Schlieben und der Vorhabenstrégerin

nach dem Satzungsbeschluss vereinbart.

Im stddtebaulichen Vertrag verpflichtet sich der Investor auBerdem die Kosten fur
ErschlieBungs- sowie grunordnerische MaBnahmen vollstdndig zu Ubernehmen.

Dadurch entsteht der Kommune kein zusdtzlicher Kostenaufwand.
11. VERFAHREN

Im Aufstellungsverfahren fUr den Bebauungsplan wurden bislang folgende Schritte

durchlaufen:

e Der Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Schlieben erfolgte am 20.05.2025 (Beschlussvorlagen Nr.: 59.-
09./2025).
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12. ANLAGEN

13. RECHTSGRUNDLAGEN

Stand: 26.01.2026

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezem-
ber 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. |S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) ge-

andert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG-) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502),
das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedn-

dert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-

gen, Gerdusche, Erschutterungen u. dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissions-
schutzgesetz - BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 I S.
123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |

Nr. 348) gedndert worden ist.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998
(GMBI Nr. 26/1998 S. 503), gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
(BAnz AT 08.06.2017 BY).
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Gesetz _Uber Naturschutz _und Landschafispflege (Bundes-Naturschutzgesetz-
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Ge-
setzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

Brandenburgische Bavordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBLI/18, [Nr. 39]); zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgD-
SchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09],
S.215), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24,
[Nr. 9], S.9)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Mdarz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20], zuletzt ged&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 24. Juli 2025 (GVBL.I/25, [Nr. 17]).

Ordnungsbehordliche Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel

(KampfmV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. November 2018
(GVBLII/18, [Nr. 82]).

Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz Brandenbur-

gisches Naturschutzausfihrungsgesetz-BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBLI/13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBL.I/25, [Nr. 17]).
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14. QUELLEN
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