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Maf der baulichen Nutzung

(§9 [1] 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

(§9[1] 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

0,6 Grundfléchenzahl (GRZ - §19 BauNVO)
\Y Anzahl der Vollgeschosse (§20 BauNVO)
Bezugsebene in m iber NHN fiir die Hohenfestsetzung, textliche Festsetzung
Nr. 3 bis 6 (§18 Abs. 1 BauNVO)
Bauweise (89 [1] 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

|I| Abweichende Bauweise (textliche Festsetzung Nr. 7)

- Baugrenze (§23 [3] BauNVO)

I: :I tiberbaubare Grundstiicksflache (§23 BauNVO)

Verkehrsflachen

— Stralenbegrenzungslinie

- Offentliche StraRenverkehrsflache

(§9[1] 11 BauGB)

sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

- Bebauungsplanes (§9 [7] BauGB)

@ Flache fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung:
Léschwasserversorgung (Tieforunnen) §9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Darstellung ohne Normcharakter

E vorhandene Flurstlicksgrenzen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung, BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung, PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI. I Nr. 39), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI. I Nr. 3), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz, WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585) und Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz
2012 (GVBI. I Nr. 20), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S. 215), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 286), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemeinde Kolkwitz, Ortsteil Kolkwitz

1. Anderung des Bebauungsplans ,,Friedensweg“
Textteil (Teil B): Textliche Festsetzungen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Vorentwurf, Fassung vom 24.09.2026, zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.
Der Textteil gilt in Verbindung mit der Planzeichnung (Teil A, Projekt 260100, M 1:500).

A Textliche Festsetzungen

Geltungsbereich und Verhaltnis zum bisherigen Planungsrecht

1. Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung treten innerhalb ihres radumlichen Geltungsbereichs samtliche
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Friedensweg“ der Gemeinde Kolkwitz
(in Kraft getreten am 30.01.2021) auRer Kraft und werden durch die Festsetzungen dieser 1. Anderung
ersetzt. (§ 1 Abs. 8, § 10 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

2. Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO) sowie Vergnugungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) nicht zuldssig. Die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

3. Bezugsebene (BE) fir die HOoOhenfestsetzungen ist die in der Planzeichnung je Uuberbaubarer
Grundstucksflache eingetragene Hohe in Metern Uber Normalhéhennull (NHN). (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

4. Die Oberkante des RohfulRbodens des Erdgeschosses darf hochstens 0,50 m Uber der Bezugsebene
liegen. (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

5. Die Traufhéhe (TH) baulicher Anlagen darf hochstens 16,0 m, die Firsthohe (FH) héchstens 18,0 m Uber der
Bezugsebene betragen. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

6. Technische Dachaufbauten (Aufzugsiberfahrten, Anlagen der Liftungs-, Klima- und Solartechnik) durfen die
festgesetzte Trauf- beziehungsweise Firsthdhe um bis zu 1,50 m tberschreiten, wenn sie mindestens 2,0 m von der
AuRenkante der darunterliegenden AuRenwand zurlckgesetzt sind und héchstens 20 % der Dachflache des
jeweiligen Gebaudes einnehmen. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

7. Es wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Gebaude sind wie in der offenen Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten; abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO sind Gebaudelangen bis zu 70 m zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

8. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Balkone, Erker, Vordacher,
Eingangsuberdachungen, AuRentreppen, Rampen) ist bis zu einer Tiefe von 2,0 m zulassig, nicht jedoch in die
Blihflache nach Festsetzung 17. (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

9. Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
nur ohne Gebaudecharakter zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze, Garagen, ruhender Verkehr

10. Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Zufahrten zu Tiefgaragen und Stellplatzen sind auch auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6, § 23 Abs. 5 BauNVO)

11. Oberirdische Garagen als Einzel-, Doppel- oder Reihengaragen sind nicht zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Verkehrsflachen

12. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache in Fahrbahn, Gehweg und Nebenflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

13. Die Baugrundstiicke sind Uber die festgesetzte Verkehrsflaiche zu erschlieen. Je Baugrundstiick sind héchstens
zwei Grundstlickszufahrten mit einer Breite von jeweils hochstens 6,0 m zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11
BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

14. Zulassig sind der Brunnen, die zugehorige Schalt- und Elektroanlage sowie eine befestigte Aufstell- und
Entnahmeflache fir die Feuerwehr. (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Griinordnerische Festsetzungen

15. Entlang des Friedenswegs ist innerhalb der Baugrundstiicke auf der dem Friedensweg zugewandten
Grundstiicksseite eine zweireihige, freiwachsende Hecke aus Strduchern gemafR Artenliste 2 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten (je laufenden Meter mindestens 3 Straucher, Pflanzqualitdt mindestens 100/125 cm). Die
Pflanzverpflichtung entfallt im Bereich der festgesetzten Stralenverkehrsflache, der Grundstiickszufahrten sowie
der Flache fur Versorgungsanlagen. Unterbrechungen fiir fuRlaufige Wegeverbindungen sind bis zu einer Breite von
2,0 m zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

16. Entlang der nordlichen und der westlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist innerhalb der
Baugrundstiicke ein durchgehender, mindestens 5,0 m breiter Streifen als artenreiche Bluhflache dauerhaft zu
erhalten.

17. Stellplatze, Wege, Zufahrten, Feuerwehraufstellflaichen und sonstige befestigte Freiflachen auf den
Baugrundstiucken sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen (z. B. Rasengittersteine,
Schotterrasen, Pflaster mit Fugenanteil von mindestens 15 %, wassergebundene Decke). Ausgenommen sind
Flachen, fur die aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes oder der Barrierefreiheit eine dichte
Befestigung erforderlich ist. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

18. Das auf den Baugrundstiicken anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken zuriickzuhalten und zu versickern oder zu nutzen. Eine Ableitung in die 6ffentliche Kanalisation oder
in den Alten Strobitzer Landgraben ist nur zulassig, soweit die Versickerung nach Nachweis nicht moglich ist und
eine wasserrechtliche Erlaubnis vorliegt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

19. Die AulRenbeleuchtung ist auf das fur Verkehrssicherheit und Betrieb erforderliche Ma zu beschranken. Zulassig
sind nur insektenschonende Leuchtmittel (warmweill, Farbtemperatur hoéchstens 3.000 K) mit vollstandig
abgeschirmten, nach unten gerichteten Leuchten ohne Abstrahlung Uber die Horizontale. Eine Anstrahlung der
Geholzbestande am Alten Strobitzer Landgraben und am Westrand ist unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

20. Pflanzungen nach den Festsetzung 15 und 16 sind spatestens in der auf die Fertigstellung des jeweiligen
Gebaudes folgenden Pflanzperiode herzustellen. Abgangige Geholze sind gleichartig zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Artenliste

Artenliste (Straucher, Hecken): Hasel (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schiehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Hunds-Rose (Rosa canina), Wein-Rose (Rosa rubiginosa), Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata), Liguster (Ligustrum vulgare), Kornelkirsche (Cornus mas), Sal-Weide
(Salix caprea).

Ortliche Bauvorschriften

21. Einfriedungen entlang der oOffentlichen Stralenverkehrsflachen und des Friedenswegs sind nur als Hecken gemafR
Artenliste oder als offene, hinterpflanzte Zaune (Stab-, Maschendraht- oder Holzzaune) bis zu einer Héhe von 1,20
m zulassig. Entlang der Ubrigen Grundstlicksgrenzen sind offene Zaune bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.
Mauern, Gabionen, Sichtschutzwande und geschlossene Zaunelemente sind als Einfriedung unzuldssig. Zaune
sind mit einem Bodenabstand von mindestens 0,15 m ohne Sockel auszufiihren. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87
Abs. 1 Nr. 1 und 3 BbgBO)

22. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an der Gebaudefassade zulassig; sie durfen die
Traufhdhe nicht Uberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Lichtlaufanlagen,
Laserwerbung und groRflachige Werbetafeln (ab 2,0 m? Ansichtsflache) sowie freistehende Werbeanlagen sind
unzuldssig. Ausgenommen ist je Baugrundstick ein freistehender Hinweistrager (Pylon) mit einer Hohe von
hoéchstens 4,0 m an der Grundstiickszufahrt. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BbgBO)

23. Auf den Baugrundstiicken sind nicht Uberbaute Flachen, die nicht als Wege, Zufahrten, Stellplatze,
Feuerwehraufstell- oder Terrassenflachen bendtigt werden, als Vegetationsflachen anzulegen und zu unterhalten.
Stein-, Kies- und Schotterschiittungen ohne Vegetationsbezug sind unzulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87
Abs. 1 Nr. 1 BbgBO, § 8 BbgBO)

24. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs betragt die Tiefe der Abstandsflachen abweichend von § 6 Abs. 5 Satz
1 BbgBO 0,25 H, mindestens 3,0 m. Gegentiber der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gilt § 6 Abs. 5 Satz 1
BbgBO. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 2 BbgBO)

B Hinweise

Fortgeltendes Planungsrecht: Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieser 1. Anderung sind die Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Friedensweg® vom 30.01.2021 vollstandig ersetzt (Festsetzung 2). Auferhalb dieses
Geltungsbereichs, im Bereich der Geholzflichen am Alten Strobitzer Landgraben (Flurstick 1005) und des
Geholzstreifens am Westrand (Flurstiick 1008), gilt der Bebauungsplan ,Friedensweg“ vom 30.01.2021 mit seinen
Festsetzungen (Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen)
unverandert fort, weil diese Flachen nicht Gberplant werden. Der Gewasserrandstreifen am Alten Strobitzer Landgraben
ist unabhangig davon gesetzlich gesichert (§ 38 WHG, § 77a BbgWG); eine Herleitung aus dem Ursprungsplan erfolgt
nicht.

Gesetzlich geschiitztes Biotop, Gewasserrandstreifen: Der Alte Strobitzer Landgraben einschlielich seiner
Ufervegetation nordlich des Geltungsbereichs ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG. Handlungen,
die zu einer erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind verboten. Am Gewasser ist der Gewasserrandstreifen
nach § 38 WHG und § 77a BbgWG zu beachten.

WeiRstorch: Auf einem Mast am Westrand, auflerhalb des Geltungsbereichs, befindet sich ein besetzter
Weilistorchhorst. Der Horst ist als Fortpflanzungsstatte ganzjahrig geschitzt (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Der
bestehende Horst bleibt erhalten; eine Verlegung ist nicht Gegenstand der Planung. Nach Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Spree-NeilRe wird dem Brutpaar zusatzlich ein Ersatzhorst auRerhalb des
Wirkbereichs der Planung als Ausweichstandort angeboten. Die Zugriffs- und Storungsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG gelten unmittelbar und unabhangig von den Festsetzungen dieses Bebauungsplans. Art und Umfang
etwaiger VermeidungsmalRnahmen werden im Artenschutz-Fachbeitrag zum Entwurf ermittelt und im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen.

Artenschutz, Bauzeiten: Die Baufeldfreimachung, die Beseitigung von Vegetation und der Oberbodenabtrag sind
aulerhalb der Brutzeit bodenbritender Vogelarten, im Zeitraum vom 1. September bis zum letzten Februar,
durchzufiihren. Vor Baubeginn sind entlang der noérdlichen und westlichen Grenze des Baufelds Kleintierschutzzaune
(Reptilien, Amphibien) zu errichten und wahrend der Bauphase zu unterhalten. Bei Antreffen besonders geschutzter
Arten sind die Arbeiten einzustellen und die untere Naturschutzbehdrde ist zu beteiligen. Die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG gelten unabhangig von den Festsetzungen dieses Bebauungsplans.

Immissionsschutz: Das Plangebiet grenzt im Osten an gewerblich genutzte Flachen und im Westen an eine
Kleingartenanlage. Zur Bewaltigung der Larmkonflikte wird eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Deren
Ergebnisse (Gliederung des Mischgebiets, gegebenenfalls Larmpegelbereiche und Anforderungen an den baulichen
Schallschutz nach DIN 4109) werden in die Entwurfsfassung tbernommen. Im Baugenehmigungsverfahren ist fir
schutzbedurftige Rdume der Nachweis des baulichen Schallschutzes zu fiihren.

Loschwasserversorgung: Fir die geplanten Nutzungen ist ein Léschwasserbedarf von 96 m?*h Uber zwei Stunden
bereitzustellen. Aus dem offentlichen Netz stehen derzeit rund 48 m3h zur Verfiigung. Die Deckung erfolgt Uber den
Tiefbrunnen auf der Flache fur Versorgungsanlagen; Errichtung, Betrieb und Unterhaltung werden im Durchfiihrungs-
und ErschlieBungsvertrag geregelt. Die Grundwasserentnahme bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG
(untere Wasserbehorde). Die Ausfiihrung ist mit der Gemeindewehrfiihrung und dem Kreisbrandmeister abzustimmen.

Ruhender Verkehr: Die Zahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung
der Gemeinde Kolkwitz vom 05.11.2013 in der jeweils geltenden Fassung. Der Nachweis wird im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren gefihrt.

Niederschlagswasser, Grundwasser: Die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds und die Grundwasserstande sind
vor Baubeginn durch ein Baugrund- und Versickerungsgutachten nachzuweisen. Teilflachen des Plangebiets neigen zu
Staunasse. Die Anforderungen der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Spree-Neile sind zu beachten.

Bodendenkmalpflege: Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u. a.) entdeckt, ist dies unverziglich dem
Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archadologischen Landesmuseum oder der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodendenkmals zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Kampfmittel: Konkrete Anhaltspunkte fir eine Kampfmittelbelastung liegen nicht vor. Sollten bei Erdarbeiten

Kampfmittel oder kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
Polizei oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Brandenburg zu verstandigen.

Altlasten: Altlasten oder altlastverdachtige Flachen sind fir das Plangebiet nicht bekannt. Werden bei Erdarbeiten
Bodenverunreinigungen festgestellt, ist die untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

Grundstiicksentwéasserung, Anschluss: Die Schmutzwasserableitung erfordert wegen der Tiefenlage des nachsten
Anschlussschachts im Friedensweg voraussichtlich eine Hebeanlage. Die Anschlussbedingungen sind mit dem
zustandigen Ver- und Entsorgungstrager abzustimmen.

Barrierefreiheit: Fir die Pflege-, Gesundheits- und Beherbergungsnutzungen gelten die Anforderungen des § 50
BbgBO an das barrierefreie Bauen.

C Verfahrensvermerke (Vorlage fiir die Planurkunde)

Vorformulierte Vermerksleiste fiir die rechte Spalte der Planurkunde. Daten, Dienstsiegel und Unterschriften
tragt die Gemeinde zum jeweiligen Verfahrensschritt ein. Zum Vorentwurf wird nur der Aufstellungsbeschluss
ausgefiillt. Zeilen in eckigen Klammern sind Platzhalter. Der Vermerk ,Genehmigung® entféllt, wenn der
Bebauungsplan aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt ist.

24. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kolkwitz hat in ihrer Sitzung am 15.07.2025 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Friedensweg® beschlossen (Beschluss-Nr.  044/25).  Der
Aufstellungsbeschluss wurde am [TT.MM.JJJJ] ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Kolkwitz, den Dienstsiegel

Blrgermeister

25. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom [TT.MM.JJJJ] bis
[TT.MM.JJJJ] durchgefiihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom [TT.MM.JJJJ] nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig beteiligt und zugleich zur AuBerung tiber Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (§ 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Kolkwitz, den Dienstsiegel

Blrgermeister

26. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kolkwitz hat am [TT.MM.JJJJ] den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Friedensweg“ in der Fassung vom [TT.MM.JJJJ] mit Begrindung und Umweltbericht
gebilligt und zur 6éffentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. | ).

Kolkwitz, den Dienstsiegel

Blrgermeister

27. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Friedensweg“ mit Begriindung, Umweltbericht und den
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom [TT.MM.JJJJ] bis [TT.MM.JJJJ] &ffentlich ausgelegen und war im Internet zuganglich. Ort und Dauer der
Auslegung sowie die Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurden am [TT.MM.JJJJ] ortstiblich bekannt
gemacht.

Kolkwitz, den Dienstsiegel

Blrgermeister

28. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom [TT.MM.JJJJ] nach § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Die Nachbargemeinden wurden
nach § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Kolkwitz, den Dienstsiegel

Blrgermeister

29. Abwagung und Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kolkwitz hat am [TT.MM.JJJJ] die wahrend der Beteiligungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen geprift und das Ergebnis mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB). Sie hat in
derselben Sitzung die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Friedensweg®, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B), in der Fassung vom [TT.MM.JJJJ] gemalR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen und die Begriindung mit Umweltbericht gebilligt (Beschluss-Nr. [ 1).

Kolkwitz, den Dienstsiegel

Blrgermeister

30. Genehmigung (nur bei Bedarf)

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Friedensweg“ wurde mit Bescheid des Landkreises Spree-Neike vom
[TT.MM.JJJJ], Az. | , hach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt. Nebenbestimmungen und Hinweise wurden
beachtet.

31.  Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Planurkunde, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B), mit dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Kolkwitz vom
[TT.MM.JJJJ] Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit mafigeblichen Verfahrensvorschriften
eingehalten wurden.

Kolkwitz, den Dienstsiegel

Blrgermeister

32. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss (ber die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Friedensweg” [sowie die Erteilung der
Genehmigung] wurde am [TT.MM.JJJJ] im Amtsblatt fir die Gemeinde Kolkwitz Nr. [ ] ortstblich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan mit Begriindung,
Umweltbericht und zusammenfassender Erkldrung wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den
Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1
BauGB) und auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB)
wurde hingewiesen. Mit der Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Friedensweg“ am
[TT.MM.JJJJ] in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Kolkwitz, den Dienstsiegel

Blrgermeister

33. Katasterrechtliche Bescheinigung

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom [TT.MM.JJJJ] und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu

bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Cottbus, den Siegel

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

34. Vermerk auf der Planurkunde des Bebauungsplans ,Friedensweg“ vom 30.01.2021 (nach
Inkrafttreten anzubringen)

Innerhalb _des raumlichen Geltungsbereichs der 1 Andprung, in_Kraft getreten am [TT.MM.JJJJ], sind die

Festsetzungen dieses Bebauungsplans durch die Festsetzungen der 1. Anderung ersetzt. AuRerhalb dieses
Geltungsbereichs gilt der Bebauungsplan unverandert fort.
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Gemeinde Kolkwitz

1. Anderung des Bebauungsplans Friedensweg
Fassung vom 24.09.2026

Fruhzeitige Beteiligung nach §3 Abs.1 und §4
Abs. 1 BauGB

Maldstab 1:500

Verwaltung

Gemeinde Kolkwitz
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