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Bebauungsplan Nr. 01/1/21 ,Wohngebiet Max-Plessner-StraBe // Dammstrae“
der Stadt Liibbenau/Spreewald im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
(Entwurf Juli 2023)

hier: 1. Information liber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB
2. Beteiligung der Behoérden und sonstiger Triager 6ffentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
3. Beteiligung der Nachbargemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Krone,

zu v. g. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01/1/21 ,Wohngebiet Max-Plessner-Strale /
Dammstral’e” der Stadt Lubbenau/Spreewald mit lnhrem Schreiben vom 10. August 2023,
eingegangen beim Wasser- und Abwasserzweckverband Calau (WAC) am 11. August 2023,
erhalten Sie hiermit unsere Stellungnahme unter Beachtung folgender Hinweise.

Hinweise

- Entsprechend lhren Antragsunterlagen umfasst der Geitungsbereich des Plange-
bietes in der Flur 22 der Gemarkung Liibbenau die Flurstiicke 180/3; 181; 184
(teilweise) sowie in der Flur 23 der Gemarkung Liibbenau die Flurstiicke 47/2 und
neu: 260 (alt: FS 48) (ebenso teilweise).

- Den vorhandenen Bestand an Ver- und Entsorgungsleitungen in dem v. g. Geltungsbe-
reich erhalten Sie in Form von zwei Kopien aus den Bestandsunterlagen des WAC im
Mafdstab 1 : 500.

- Wir weisen darauf hin, dass sich bei der Ubertragung der Leitungslagen auf Grund nicht
kongruenter bei lhnen und beim WAC vorliegender Planunterlagen Ungenauigkeiten fiir
den Trassenverlauf unserer Leitungen ergeben kdnnen. Bitte beachten Sie den Freistel-
lungsvermerk auf den beiliegenden Bestandsplanen des WAC!
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Trinkwasserversorgung

Hinweise

Wie thren Antragsunterlagen zu entnehmen ist, soll auf der ca. 0,86 ha groRen Flache
ein neues Wohngebiet mit Eigenheimen oder vergleichbare Gebaudestrukturen fir jiun-
gere Familien geschaffen werden.

Die Versorgung mit Trinkwasser Uber eine &ffentliche Trinkwasserversorgungsanlage
des WAC ist méglich.

An dieser Stelle weisen wir darauf hin, dass der WAC plant, seine in der ,Max-Plessner-
Strale® vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung (gemaf Bestandsplan — Blatt 1)

im Zuge des von Seiten der Stadt Lubbenau/Spreewald geplanten StraRenausbaus

Zu erneuern!

Eine innere ErschlieRung des geplanten Wohngebietes ist notwendig, erfolgt jedoch
nicht durch den WAC!

Die gesamten ErschlieRungskosten werden nicht vom WAC getragen!

Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist mit dem WAC abzustimmen!
Der WAC ist rechtzeitig in die weitere Planung mit einzubeziehen, detaillierte An-
gaben (technische Anschlussdaten) zum versorgenden Wohngebiet sind unbe-
dingt notwendig!

Entsprechende Vereinbarungen zur Ubernahme des Trinkwasserleitungsbestan-
des sind mit dem WAC abzuschlieBen!

Schmutzwasserentsorgung

Hinweise

Wie lhren Antragsunterlagen zu entnehmen ist, soll auf der ca. 0.86 ha grofen Flache
ein neues Wohngebiet mit Eigenheimen oder vergleichbare Gebdudestrukturen fir jun-
gere Familien geschaffen werden.

Die Beseitigung von Schmutzwasser liber eine Abwasserbeseitigungsanlage (ABA)
des WAC einschlielich der zentralen Ableitung zur ABA ist mdglich.

Eine innere ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist notwendig, erfolgt jedoch
nicht durch den WAC!

Die gesamten ErschlieRungskosten werden nicht vom WAC getragen!

Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist mit dem WAC abzustimmen!
Der WAC ist rechtzeitig in die weitere Planung mit einzubeziehen, detaillierte An-
gaben (technische Anschlussdaten) zum entsorgenden Wohngebiet sind unbe-
dingt notwendig!

Entsprechende Vereinbarungen zur Ubernahme des Schmutzwasserleitungsbe-
standes sind mit dem WAC abzuschlieRen!

Forderungen zur Ver- und Entsorgung

1.

Diese Stellungnahme steht unter dem Vorbehalt, dass bei einer moglichen Erschlie-
BungsmaRnahme im Rahmen dieser Planung die Wirtschaftlichkeit weiterhin fiir den
WAC gegeben sein muss.

Begriindung:

Gemal Baugesetzbuch liegt die Beeintrachtigung der Wirtschaftlichkeit des Ver- und
Entsorgungsunternehmens (hier: WAC) vor, wenn ein Bauvorhaben unwirtschaftliche
Aufwendungen fiir Anlagen der Ver- und Entsorgung erfordert.



-3-

2. Es ist zwischen der Stadt Lubbenau/Spreewald als ErschlieBungstriger und dem WAC
zur Gewahrleistung der Trinkwasserversorgung sowie schadlosen Schmutzwasserablei-
tung und -behandlung eine Vertragliche Vereinbarung zur Ubernahme der Leitungssys-
teme zu schlielfen.

Begriindung:

Es ist eine Vertragliche Vereinbarung zwischen dem WAC und dem ErschlieRungstréger
zur Regelung der Ubernahme der Leitungssysteme nach erfolgter ErschlieBung zur Ge-
wahrleistung der Trinkwasserversorgung sowie schadlosen Schmutzwasserableitung und
-behandlung zu schlieRen, da der WAC von der Stadt Libbenau/Spreewald die Aufga-
benerflllung gemaR § 3 (2) der Gemeindeordnung fur das Land Brandenburg (GO) vom
15.10.1993 (GVBI. |, S. 398) ubertragen bekommen hat und die zu erfillenden Aufgaben
gemaR § 6 des Gesetzes iiber kommunale Gemeinschaftsarbeit im Land Brandenburg
(GKG) vom 19.12.1991 (GVBI. 1, S. 685) auf den Verband tibergegangen sind.

Allgemeine Hinweise

Diese Stellungnahme ist fiir den Bebauungsplan Nr. 01/1/21 ,Wohngebiet Max-Plessner-
Stralle // DammstrafRe” der Stadt Lubbenau/Spreewald (Entwurf: Juli 2023) bis zum

14. September 2026 giltig!

Bei weiterem Schriftverkehr geben Sie bitte unsere Zeichen an.
Mit freundlichen Grii3en

Wasser- und Abwasserzweckverband Calau

T~ S AZ
Enrico Dockter
Stellvertreter des Verbandsvorstehers

Anlagen
2 Bestandsplane WAC (TW/SW) (M 1 : 500)
1 Bebauungsplan (Entwurf: Juli 2023) (in Kopie)
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

|. LEGENDE

Bauplanungsrechtiiche Fastastzingen {§ 9 ABS. 1 und 2 BouGS 1V.m. BauNVO)
Art der baufichen Nitzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

AGEN

Aligemelnes Wohngebiet (§ 4 BouNvO)

Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZOA Grundfisichenzaht
Anzahl der Voligeschasse:
n Richstgrenze

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB)

° Offene Bauwelse

Uberboubare Grundstbicksfidchen (§ 9 Abs.1Nr. 2 BauGE)

e Bougrenze

Nutzungsschobione (§ 9 Abs. 1Nr. 1. 2 3und 6 BauGB)

[ne i 1
v Baugesstzbuch (BouGB) L d. ¥, Bek.v. 03112017 (3GBL. | 5. 3634), 211, ged. Art. 02 0. 6. v. 04.01.2023 (BGBL 2023 | Nr; 6)
[rr— Bber die der und die des - PlanzV) v.
Rodungs- und Abrissmofinahmen siad mr ouBerhalb der Bruize® m Zeftroum vom 1, Oktober bls L Merz | - Fledemiuse wmﬁommmmmmwmaasvummmmmsoz) |
) Gber dis bouliche Nutzung d.F. Bek. v, 21112077 (BGBL.1 S,

Naturschutzfochiche BoubeoleRung : - Fledarmuie
Vor den Abri: ob chOts
Niststotten |
i
jvasen | Ecabutitats - avfowa
Gehen gurch. n den noch Gehbizen verioren, sofien ciese
{ Am 1, Johr an 3 Terminen,
3. Phonzeniiste
Bel gemd textiicher F Nr. I 1sind ch Arten der n der Anlage 1 zum Erloss des Mi-
nisteriums for Londwirtschaft, Umwelt und 2ur Gehbdize bel der Pfianzung
in der freten Notur vom 2. Dezember 2019 (ABL 2020 Nr. 9, 5.203) zu verwendan. Die Anpflanzung von Koniferen it
ausgeschiossen.

Von den, durch dle untere Noturschutzbehéirde im Bescheld von 24,04.2023 {Gesch.~Z- 60.6.44-70.34-0102/22GS)

3786). 2ul. ged. Art 39 6.v. mmzuz;(esuzmsmv_s)
7. 1312018 (GVEL1 . 29) zul ge. .G, v.09.01.2021 (GVEL /2, NS

- Gesetz Bber Noturschutz und L . 20.07.2009 (BGAI. [ $. 2542), zul. ged,

Art.3d.6.v. 08122022 (BGBL | §.1362)
m -

BbgNotSchAG) L & F. v. 21.012013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3). zul, ged, Art. 1d. G. v. 25.09.2020 (GVEL.1/20 Nr. 28)

- Gesatz Gber dle Umweftvertrdglichkeitsprifung (UVPG) L d. F. d. Bek v. 18.032021, (BGBL I, §. 540), 2ul ged. At 4 d. G. v.

04012023 (BGEL 2021 | Nr: B)

Gesetz Ober die Prifung von Umwettouswirkungen bel bestimmiten Vorhaben. Pkine und Programmen im Land Brandenburg
{BLGUVPG) v. 10.07.2002 (GVBL IS 62), zul geb. Art. § 8, G. v. 18122018 (GVBL I/18. Nr. 37)

Brondenburgisches Wassergesetz (BbgWG) I d. F. Bek. v, 02.032012 (GVBL 1/42, Nr. 20), zul, ged. Art 14 G. v. 04122017 (GVEL |
Ne. 20}

Gasetz zur Ordnung des Wossarhaushalts (Wassernausholtsgesetz - WHG) v. 3t, 07.2009 (BGEI. | 5. 2565), zul, ged. Art. 14, 6. v.
04.012023 (BGBL 20231 Nz 5)

Gesetz Ober den Schutz und die Pflege der Denkmata und im Land Denk-
‘malschutzgesetz - BbgDSCHG -) v, 24,05.2004 (GVBL L, 5. 215)
Gesetx zumn Schwiz vor durchL erduschi wnict Shndl-

che Vorginge (BIMSChG) L oL F. Bek. v, 1.052013, zul. gedi. Art. 2d. G v. 19102022 (BGBLI S 1762)
Gesetr zum Schutz vor schBdlichen Bodenverdndarungan und zur Sarderung von Altiosten (Bundes-Bodenschutzgasetz-
BBodSchG-) v. 17.034998 (BGBL. . 5. 502), 2ul. ge8. Art. 7d. 6. v. 25.02.2021 (BGBL L $. 306)

des ausitz zum Schutz von BAumen und Hecken (GehBizSchVO LK OSL) vom
T2.September 2013 (AB1. LK OSL Nr. 11/2013, 5. 121, ged. d. VO. V. 06.12.2078 (ABI. LK OSL Nr. /2018, 5. 35)
Ertos o L

Pfiareung

I dar frelen Notur vom 02.12.2019 (ABL 2020 Nr. 9. 5. 203)

Gemarkung: Libbenau

Flur 22, Flurstiicke 180/3 {tw.), 181,184, 47/2, 258 (tw.). 260 (tw.).
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PLaNGEERR | LD AT =
Stadt Libbenauv/Spreewald ; OBERSPREEWALD-LAUSITZ
Kirchplatz 1 { o suesLAND
i BRANDENBURG
03222 LGbbenau/Spreewald
1:500
ENTWURF
76,5x 59,4 cm
‘BEARDE TEV GEZEICHNET oaTv NTSRSCHIFT B
F. Krone F. Krone 03.07.2023 v Uroce

Art der boulichen | MaB der baulichen 7 L werden 8 Gehdize auf den Flurstiicken 441 und 442 in der Flur 2 der
Nutzung Nutzung (GRE) | Ragow
Zahl der mex. Bouweise
Voll
VERFAHRENSVERMERKE
Vackehva! '“_Tigsm' He. 1 BauGE) 1 Aufstellungsbeschiuss
| O Die des wrde von der om DL12202
e 05072021 und durch im Amisbiatt for die Stodt Libbenau/Spreewald vom 20122021
bexannt gemacht
StroBenbegrenzungsiinle
Sa Abschnitt der i it der
L den, Helmut Wenzel,
B3ume und Strtiucher (§ 9 Abs.1Nr. 25 BouGB)
2 O 3 Abs. 2 BauGB)
(§9Abs 1Nr. Der der (Tell A) und dem Textteil (Tell B) und der Begrinchma, hat In dar
) Zeltvom b wm Sffentich
Die dffentiiche Aush st mit dem Hinwels, dass Steliungnohmen wahrend der Ausiegungsfrist von jedenm:
e 2 9 Abs.7 BauGB) it i werden ke e =
nen und dos nicht bel
Sonstg der Beschlusfnsamg Ober die Satzung unberDeksichtigt blefben kannen, sowie eln Antrag nach § 47 Verwaltmgsge-
durch i Amtshi i dt LObbenau/Spreewald
Fiéche, for die er ford Urowelt und ey 1 att for die St o .
Kiimaschutz § 6 Abs. 1Nr. 7 - 11 BR-VO .Spreewald™ nicht mehr giit.
Lobb den Helmut Wenzel, Birgermelster
3. Satzungsvermerk
Der aus der (Tell A} und dem Texttel (Tefl B). wurde om
" von der als Satang Die des wyrde mit
1. Artder boulichen Nutzung (§9 Abz. 1 Nr. 180uGB LV.m. BouNVO) 3 der - gebligt
11 Allgemelnes Wohngabist (§ 4 BauNvO)
Abwelchend von § 4 BauNVO sind in den Algemeinen Wohngebleten gemaB § 14bs. 5 BouNVO folgende Arten von
Nutzungen richt nifssig, LObb den Heimut Wenze!, Birgermeister
- Gartenbaubetriebe, 4. Genehmigungsvermerk
- [Lenitelen i igung dieses us der (Tell A) und dem Textted (Felt B), wurde
2 Stroflenbegrenamgsiinie mit haheren vom A2 -mit
21  Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A - B und C - D zugheich StroBenbegrenzungslinie zur Max- und Hinwslsen - ertelit.
Plessner-StroBe und zwischen den Punkten E - F zuglelch 2urD
3. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BouGB LV.m. § 87 BbgBO) {Ort, Datwm, Siegetabdruck) {Unterschiifty
3% Gestoltung der Houptgebdude Die Genehmigungsbehdrde
hath ok iete sind Fir pr e
iy : 5 Die Nebenbestimmungen wurden durch den Baschluss der vom
R phoping = o 45 bis 55 Grad, erfol, die Hinwelse sind beochtet. Das wurde mit der hBheren vom
- stehende rechteckige Fensterformote. AT bestifigt.
32 Gestattung der Baugrundstiicksfidche
Innerholb des nicht von boulichen Anfagen Antells des gem. §19 Abs. 2 BauNVO sind (Ort. Datum, Siegelabdruck) (Unterschift)
Fiachen mit Steinen, Kles, Schotter oder sonstgen biszv g von 5 % 2uidssig Die GenehmigungshehBrde
und ols Steingfirten (gleicher Antall von Planzen und Stelne) anzulegen.
Lose Schittungen aus Steinen, Kies, Schotter oder verglaichbaren Materlalien mit elnem deutiich &
AT et " . £5 wird besttigt, dass der Inhatt des Bebouungsplans und die textlichen mit dem hierzv
Beschiuss der der Stadt L / vom Der
n G 49 Abs. I Nr. 25 sowie Abs. 4 BavGBiV.m § 87 Abs. 185380} ews dar (Tell A) und dem Texttel (Tell 8), wird hiermit ausgefertigt.
1 {(§9 Abs.1Nr.
it} nder 5
Ausgefertigt
Fir die Innerholb der Bumen werden Gehdlzen gemap der N
1 den, jarmelster
Pflanzliste (s, Texttell Nr, IV, 3) Die dilrfen for Me- Helmut Wenzel, Borg
Eslsteln von rind. 10 m zwischen den Bat Iner Rethe 7. Die des sowie die Stelle, bel der der Plan auf Douer wihrend der Dienst-
1.2 uf den stunden von jedermunn eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft 2u erhaltenist.sindam
Je Baugrundstiek ist ein Baum 2 Ordnung (5. Texttell Nr. IV. 3 mit Wuchshdhe 10-20m) oder ein im for die Stactt LUbb ortsdblich bekannt gemacht warden, n der Bekanntrmachung lst auf
Obstbaum zu pflanzen. die o von iften sowle ouf die (§ 215 Abs. 2 BauGB) und welter auf
2 - R Faligkelt n (544 BouGB) worden.
Die in der taxtlichen Festsetzung unter Nr. HL1 sowle In den unter Nr V. 4 wer
ig d Ldbby den. Helmut Wenzel, Borgermelster
0. 1) Abs. 6 BouGB) —
8. Kotostervermerk
. Londschaftsschi
= Plungehletm; sich im L (s w e L i TN o
S B nungsrelevanten bovlichen Anlogen sowie Stroflen, Wege und PiGtze volist&ndig nach. Sle Ist hinschtlich der pia-
fvo—sk). Die 1115t ofs L (LSG) gemap § 26 des Gesetzes fiber Noturschutz und o der new v bidenden Grenzen in der Of-
: ¥ fentiichkett Ist einwandfrel maglich.
LIEGENSCHAFTSKARTE Iv. Hinweise |
Lnndk-rels Ob-erspreewuld—u:usiu 1 desi Lousitz | (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Gemeinde: Libbenau/Spreewald Es sind die jewells der desl o] Lousitz zum Schutz von Die Vermessungsstetie
B&umen und Hecks LKOSL) ‘
|
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