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Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In allen Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Anlagen fUr Verwaltungen und Tankstel-
len unzuldssig.

1.2 Im Mischgebiet MI sind Tankstellen und VergnUgungsstdatten unzuldssig.

1.3 Gem. § 1 Abs. 10 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 fUr das Grundstick Siedler-
straBe 5A (Flurstick 1813, Flur 001, Gemarkung GroB3 Gaglow) Erweiterungen, Anderungen und Er-
neuerungen der bestehenden baulichen Anlagen mit der derzeit ausgetbten Nutzung in Form ei-
ner Kfz-Reparaturwerkstatt zuldssig. Nutzungsdnderungen sind nur zuldssig, wenn die beabsich-
tigte Folgenutzung gem. § 4 BauNVO, unter BerUcksichtigung der textlichen Festsetzung 1.1, im
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 zul@ssig oder ausnahmsweise zuldssig ist.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche durch Anla-
gen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zul@ssig.

2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche durch An-
lagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 zuldssig.

2.3 Im Mischgebiet Ml ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche durch Anlagen gem. § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 zuldssig.

3. Uberbaubare Grundsticksfldchen

3.1 Gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO sind im Mischgebiet MI fUr die Flursticke 1461 und 1462, Flur 001,
Gemarkung GroB Gaglow, zum Zeitpunkt des Satzungserlasses bestehende Bauteile von der
zeichnerisch festgesetzten Baulinie ausgenommen, die im Erdgeschoss in einer Tiefe von bis zu
2,0 m und in einer Breite von bis zu 7,0 m vor die Baulinie treten und als Eingénge zu den Haupt-
gebduden dienen.

4, Garagen, Uberdachte Stellplédtze und Nebengebdude

4. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 Abs. 6
BauNVO sowie Nebengebdude i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO in einer Tiefe von 9,0 m, ausgehend
von der StraBenbegrenzungslinie, unzuldssig.

5. Breite der Baugrundsticke

5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 muss die Breite der Baugrundsticke entlang der StraBenver-
kehrsfldche mindestens 21,0 m betragen. Die Festsetzung gilt nicht fir bestehende GrundstUcke
zum Zeitpunkt des Satzungserlasses und fUr Eckgrundsticke.
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6.1

6.2

6.3

6.4

'

Auflésend und aufschiebend bedingte Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB treten im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 fUr die Grundsticke
SiedlerstraBe 8A (Flurstick 1544, Flur 001, Gemarkung GroB Gaglow), SiedlerstraBe 12A (Flurstick
983, Flur 001, Gemarkung GroB Gaglow), SiedlerstraBe 13A (Flurstick 1456, Flur 001, Gemarkung
GroB Gaglow) und SiedlerstraBe 14 (Flurstick 1959, Flur 001, Gemarkung GroB Gaglow) die zeich-
nerisch festgesetzten Baufenster mit der Bezeichnung B’ zum Zeitpunkt des Abrisses der beste-
henden baulichen Hauptanlagen auBer Kraft.

Gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB tritt im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 fUr das GrundstUck
SiedlerstraBe 5A (Flurstick 1813, Flur 001, Gemarkung GroB Gaglow) das zeichnerisch festgesetzte
Baufenster mit der Bezeichnung B” zum Zeitpunkt des Abrisses der bestehenden baulichen
Hauptanlagen auBer Kraft.

Gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO ist im Allgemeinen Wohngebiet
WA 1 fUr das GrundstUck SiedlerstraBe 5A (Flurstick 1813, Flur 001, Gemarkung GroB Gaglow), bis
zum Zeitpunkt des Abrisses der bestehenden baulichen Hauptanlagen, eine Uberschreitung der
zuléssigen Grundfléche durch bauliche Hauptanlagen bis zu einer Grundfléche von 350 m? zulds-
sig. Nach dem Abriss der bestehenden baulichen Hauptanlagen gilt die im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 1 festgesetzte zuldssige Grundfléche fir bauliche Hauptanlagen von 180 m?.

Gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO ist im Allgemeinen Wohngebiet
WA 1 fOr das GrundstUck SiedlerstraBe 5A (Flurstick 1813, Flur 001, Gemarkung GroB Gaglow), bis
zum Zeitpunkt einer Nutzungsdnderung, eine Uberschreitung der gem. textlicher Festsetzung 2.1
zul@ssigen Grundflache fiUr Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,7 zulassig. Infolge einer Nutzungsd@nderung gilt die im Allgemeinen Wohngebiet WA 1
gem. textlicher Festsetzung 2.1 festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4.

Grunordnerische Festsetzungen

7.

7.1

7.2

Baugebiete

Auf den Baugrundsticken aller Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 und des Mischgebiets
Ml ist pro angefangener 400 m* Grundsticksfléche jeweils ein Laubbaum der festgesetzten Ge-
holzartenliste in der festgesetzten Pflanzqualitét zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Anzahl der zu
pflanzenden B&dume kdnnen vorhandene Bdume angerechnet werden, sofern sie der Gehdlzarten-
liste entsprechen. Abgdnge sind nachzupflanzen.

Entlang der rickwartigen Baugebietsgrenzen aller Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 und
des Mischgebiets MI sind zur landschaftsgerechten Einbindung und Gliederung des Siedlungs-
randes freiwachsende Hecken aus Strduchern der festgesetzten Gehdlzartenliste in der festge-
setzten Pflanzqualitdt mit einer Mindestbreite und -héhe von jeweils 1,5 m und Pflanzabstanden in
der Reihe von maximal einem Meter zu pflanzen. Der Pflanzabstand zur GrundstUcksgrenze muss
mindestens 0,5 m betragen.

Liegt die rickwartige Grundsticksgrenze auBerhalb des jeweiligen Baugebiets und innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans, ist die Heckenpflanzung entlang dieser rickwdrtigen
Grundsticksgrenze vorzunehmen.
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7.3 In allen Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Befestigungen nur in einem wasser- und
luftdurchlassigen Gesamtaufbau zuldssig. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzuldssig. Ausgenommen davon sind Behindertenstellplatze.

7.4 Im Mischgebiet Ml sind Flachdécher ab einer Gesamtfléche von 50 m? mit Ausnahme notwendi-
ger technischer Anlagen, nutzbarer Freibereiche auf den Ddchern oder Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie und des Sonnenlichtes (einschlieBlich Glasdécher, Oberlichter u. A.) extensiv zu
begrinen. Die durchwurzelbare Mindestsubstratstdrke betrégt 10 cm.

8. Private Grinflachen

8.1 Innerhalb der privaten Grinfladchen mit der Zweckbestimmung ,Privatgdrten” sind je Baugrund-
stOck, in rGckwdartiger Verlangerung der seitlichen GrundstUcksgrenzen, ausschlieBlich bauliche
Anlagen zul@ssig, die der Pflanzenzucht, der Lagerung von Gartengerdten oder der Holzlagerung
dienen. Die Anlagen dirfen je Baugrundstick ein maximales Gesamtvolumen von 70 m® umbau-
tem Raum und eine maximal Uberbaute Fléiche von 30 m? nicht Uberschreiten. Versiegelte Fléichen
sind in wasser- und luftdurchldssigem Gesamtaufbau herzustellen und bis zu einer maximalen
Fl&dche von 30 m? zul&ssig.

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,25 m bestehend aus transparentem Draht-
geflecht und ausschlieBlich unter Verwendung punktférmiger Fundamente zuldssig; zwischen der
Unterkante des Drahtgeflechts und dem anstehenden Erdreich sind mindestens 10 cm Abstand

vorzusehen.

8.2 Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gewdsserunterhalt” dient dem Gewdsserun-
terhalt des ,Flutgrabens Klein Gaglow”. Bauliche Anlagen sowie Baum- und Gehdlzpflanzungen,
die die freie Befahrbarkeit einschrénken, sind unzul&ssig.

Gehodlzartenliste — Festsetzung

Baumarten
Pflanzqualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 12-14 cm

botanischer Name deutscher Name
Sorbus aucuparia Eberesche

Acer campestre Feldahorn

Ulmus minor Feldulme

Pinus sylvestris
Carpinus betulus
Betula pendula
Tilia platyphyllus
Acer platanoides
Quercus robur
Quercus petraea

Prunus avium
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Malus sylvestris
Pyrus pyraster

Tilia cordata

Baumarten — Obst-Hochstdmme

Wildapfel
Wildbirne
Winterlinde

Pflanzqualitét Hochstamm auf SGmling, wurzelnackt, StU 8-10 cm

Apfel

Birne

Kirsche

Pflaume

NUsse und Wildobst

Gebietseigene Straucharten

Apfel aus Grinheide
Danziger Kantapfel
Finkenwerder Prinzenapfel
Glockenapfel

Grahams Jubildumsapfel
Gubener Warraschke
Rheinischer Krummstiel
Riesenboiken

Roter Eiserapfel
Winterrambour

Gute Graue
Petersbirne
Philippsbirne
Poiteau

BUttners Rote Knorpel
Doénissens Gelbe Knorpel
Fromms Herzkirsche
Kassins Frihe Herzkirsche

Flotows Mirabelle

Mirabelle von Nancy
Ontariopflaume
Wangenheimer Frihzwetsche

Esskastanie ,Bouche de Betizac’
Esskastanie ,Marigoule’
Geisenheimer Walnuss

Walnuss ,Mars’

Walnuss Wunder von Monrepos'
WeiBe Maulbeere

Pflanzqualitét verpflanzter Strauch, 4 Triebe, Hohe 60-100 cm

botanischer Name

deutscher Name

Cytisus scoparius
Cornus sanguinea
Rhamnus frangula
Berberis vulgaris
Viburnum opulus
Juniperus communis
Salix cinerea

Rosa canina

Besenginster
Blutroter Hartriegel
Faulbaum

Gemeine Berberitze
Gemeiner Schneeball
Gemeiner Wacholder
Grauweide

Hundsrose
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Rhamnus catharticus
Euonymus europaeus
Ribes rubrum

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Corylus avellana

Crataegus monogyna, C. laevigata

Wildobst-Straucharten

Kreuzdorn
Pfaffenhitchen

Rote Johannisbeere
Schlehe

Schwarzer Holunder
Strauchhasel

WeiBdorn

Pflanzqualitét Strauch, verpflanzt, wurzelnackt, 4-7 Triebe, 60-100 cm

botanischer Name

deutscher Name

Aronia

Amelanchier ovalis, A. lamarckii
Prunus spinosa ,Reto’

Prunus domestica insititia
Lonicera kamtschatica

Prunus cerasifera

Elaeagnus umbellata

Cornus mas

Mespilus germanica ,Nottingham’
Elaeagnus multiflora

Ribes rubrum

Hippophae rhamnoides ,Tarmo’
Hippophae rhamnoides ,Titty’
Crataegus coccinea

Prunus armeniaca

Prunus domestica ssp. prisca ,Zibarte'

Apfelbeere
Felsenbirne
GroBfrichtige Schlehe ,Reto’
Haferschlehe
Honigbeere
Kirschpflaume
Korallen-Olweide
Kornelkirsche
Mispel ,Nottingham’
Olweide

Rote Johannisbeere
Sanddorn ,Tarmo’
Sanddorn | Titty'
Scharlachdorn
Wildaprikose
Zibarte

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen

9. Dachformen

9.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind innerhalb der, durch die zeichnerisch festgesetzten Bau-

grenzen und Baulinien definierten, mit dem Buchstaben A gekennzeichneten Baufenster, Hauptge-

bdude entsprechend der festgesetzten Dachform mit Satteldach ohne Walm und entsprechend

der zeichnerisch festgesetzten Firstrichtung zu errichten.

Die Firstlinie ist auBermittig anzuordnen, der zul@ssige Abstand zwischen der Firstlinie und der

nordlichen Trauflinie muss mindestens 3,0 m und héchstens 4,5 m betragen. Die zuldssige Dach-

neigung beider Dachfléchen muss mindestens 18° und héchstens 22° betragen. Gauben, Neben-

giebel und Dacheinschnitte sind unzuld@ssig. Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dach-

form fUr Gebdudeteile auf der von der 6ffentlichen StraBenverkehrsfldche abgewandten Gebdu-

deseite abgewichen werden.
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9.2

9.3

9.4

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

11.

1.1

1.2

'

In allen Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind innerhalb der, durch die zeichnerisch
festgesetzten Baugrenzen definierten, mit dem Buchstaben B gekennzeichneten Baufenster,
Hauptgebdude mit symmetrischem Satteldach ohne Walm und entsprechend der zeichnerisch
festgesetzten Firstrichtung zu errichten. Die zul@ssige Dachneigung beider Dachfléchen muss
mindestens 25° und héchstens 50° betragen. Zur 6ffentlichen StraBenverkehrsfldche gewandte
Gauben, Nebengiebel und Erker sind bis zu einer Breite von einem Drittel der Gebdudeldnge ent-
lang der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind innerhalb der, durch die zeichnerisch festgesetzten Bau-
grenzen und Baulinien definierten, mit dem Buchstaben C gekennzeichneten Baufenster, Haupt-
gebdude mit symmetrischem Satteldach, oder mit Walmdach mit mittiger Firstlinie und entspre-
chend der zeichnerisch festgesetzten Firstrichtung zu errichten. Die zuldssige Dachneigung aller
Dachfléchen muss mindestens 10° und héchstens 15° betragen.

Im Mischgebiet MI sind Hauptgebdude mit Flachdach oder flach geneigtem Dach zul&ssig, die
zuléssige Dachneigung aller Dachfléchen darf héchstens 15° betragen. FUr Hauptgebdude mit
geneigten Ddchern gilt die zeichnerisch festgesetzte Firstrichtung.

Trauf- und Gebdudehohen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 muss innerhalb der, durch die zeichnerisch festgesetzten Bau-
grenzen und Baulinien definierten, mit dem Buchstaben A gekennzeichneten Baufenster, die zu-
lassige Traufhdhe an der nordlichen Trauflinie mindestens 5,0 m und héchstens 6,0 m, sowie an
der sidlichen Trauflinie mindestens 3,5 m und héchstens 4,5 m, bezogen auf den zum Gebdude
ndchstgelegenen festgesetzten Hohenbezugspunkt, betragen.

In allen Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 darf innerhalb der, durch die zeichnerisch
festgesetzten Baugrenzen definierten, mit dem Buchstaben B gekennzeichneten Baufenster, die
zul@ssige Traufhdhe héchstens 4,5 m, bezogen auf den jeweils ndchstgelegenen festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt, betragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 muss innerhalb der, durch die zeichnerisch festgesetzten Bau-
grenzen und Baulinien definierten, mit dem Buchstaben C gekennzeichneten Baufenster, die zu-
lassige Traufhdhe mindestens 5,0 m und hochstens 6,0 m, bezogen auf den jeweils ndchstgelege-
nen festgesetzten Héhenbezugspunkt, betragen.

Im Mischgebiet MI darf die zuldssige Hohe der Gebdudeoberkante hochstens 7,0 m, bezogen auf
den jeweils ndchstgelegenen festgesetzten Hohenbezugspunkt, betragen. Fir Gebdude entlang
der zeichnerisch festgesetzten Baulinien muss die Hohe der Gebdudeoberkante mindestens 5,0
m, bezogen auf den jeweils ndchstgelegenen festgesetzten Hohenbezugspunkt, betragen.

Dacheindeckung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind innerhalb der, durch die zeichnerisch festgesetzten Bau-
grenzen und Baulinien definierten, mit dem Buchstaben A gekennzeichneten Baufenster, Dachein-
deckungen von Hauptgebduden in grauem Bitumen oder Zinkblech auszufUhren.

In allen Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind innerhalb der, durch die zeichnerisch
festgesetzten Baugrenzen definierten, mit dem Buchstaben B gekennzeichneten Baufenster,
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13.1
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14.
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Dacheindeckungen von Hauptgebduden in grauen, roten oder braunen Dachziegeln auszufUhren.
Glasierte, glanz- oder edelengobierte Ziegel sind unzuldssig.

Fassadengestaltung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind innerhalb der, durch die zeichnerisch festgesetzten Bau-
grenzen und Baulinien definierten, mit dem Buchstaben A gekennzeichneten Baufenster, die Fas-
saden von Hauptgebduden im Erdgeschoss als weiBe Putzfassaden mit einem Schwarzanteil von
hochstens 5 % und einem Buntanteil von héchstens 5 %, bezugnehmend auf das Natural Color
System (NCS), auszufUhren. Die Fassaden im Obergeschoss sind mit einer Holzverschalung aus-
zufOhren, farbige Holzbeschichtungen sind nur in Brauntdnen zuldssig.

In allen Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind innerhalb der, durch die zeichnerisch
festgesetzten Baugrenzen definierten, mit dem Buchstaben B gekennzeichneten Baufenster, min-
destens 90 % der geschlossenen Fassadenanteile von Hauptgebduden in einheitlichen Materia-
lien in Form von Putz- oder Klinkerfassaden auszufUhren.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2, innerhalb der, durch die zeichnerisch festgesetzten Baugren-
zen und Baulinien definierten, mit dem Buchstaben C gekennzeichneten Baufenster, und im
Mischgebiet MI entlang der zeichnerisch festgesetzten Baulinien, sind die Fassaden von Hauptge-
bauden als weiBe Putzfassaden mit einem Schwarzanteil von hdchstens 5 % und einem Buntanteil
von héchstens 5 %, bezugnehmend auf das Natural Color System (NCS), auszufUhren. Zusatzlich
sind Holzverschalungen bis zu 50 % der Fassadenfldche je Gebdude zuldssig, farbige Holzbe-
schichtungen sind nur in Brauntdnen zuldssig.

Einfriedungen

In allen Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind als Einfriedungen entlang der Grund-
stUcksgrenze zur jeweiligen StraBenbegrenzungslinie ausschlieBlich blickdurchlé&ssige Einfriedun-
gen aus Holz oder Metall mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm sowie Hecken zuldssig.
Die Einfriedungen und Hecken diUrfen eine maximale Hohe von 1,5 m nicht Uberschreiten.

Im Mischgebiet MI sind als Einfriedungen entlang der Grundsticksgrenze zur jeweiligen StraBen-
begrenzungslinie ausschlieBlich blickdurchldssige Einfriedungen aus Holz oder Metall mit einer
Bodenfreiheit von mindestens 10 cm sowie Hecken zul@ssig. Die Einfriedungen und Hecken dirfen
eine maximale Héhe von 1,5 m nicht Uberschreiten. Zur StraBenverkehrsfldche der Chaussee-
straBe sind zusatzlich geschlossene Einfriedungen als Mauern oder Holzkonstruktionen bis zu ei-
ner maximalen Héhe von 1,8 m zuldssig.

Ausschluss von Schottergdrten

In allen Baugebieten sind fldchenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergdrten oder -schittungen
unzuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Vlies, Folien) sind nur zur
Anlage von dauerhaft wassergefillten Gartenteichen zuldssig. Die nicht Oberbauten und nicht
versiegelten GrundstUcksfldchen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinfléche an-
zulegen und zu erhalten.
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15. Werbeanlagen

15.1 In allen Baugebieten sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zuldssig. DarUber hinaus
sind unzuldssig:

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
- Werbeanlagen, die mechanisch bewegt werden

- Werbeanlagen mit akustischen oder elektronischen Medien

15.2 In allen Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 dirfen Werbeanlagen in Summe eine maxi-
male Gesamtfléiche von 2,5 m? pro Baugrundstick nicht Gberschreiten.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des rédumlichen Geltungsbereichs der Verord-
nung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Cottbus-Sachsendorf vom
08.05.2004 (GVBI.11/04, S.266), zuletzt gedndert durch Artikel 134 Absatz 2 des Gesetzes vom 5. Mdarz 2024
(GVBL.1/24, [Nr. 9], S.50). Der nordliche Teil des Bebauungsplangebiets bis zur StraBe Am Bruderberg liegt
in der Schutzzone Il A, der Teil sUdlich der StraBe Am Bruderberg in der Schutzzone Ill B der Wasser-

schutzgebietsverordnung.

Hinweise

AuBerkrafttreten AuBenbereichssatzung & Ortliche Bauvorschriften

Die ,Satzung der Gemeinde GroB-Gaglow Uber die Bestimmung von Vorhaben in dem bebauten Bereich
SiedlerstraBe im AuBenbereich (AuBenbereichssatzung SiedlerstraBe)” vom 09.05.1996 mit selbststéndiger
Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften vom 09.05.1996 tritt mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Wohn-
gebiet SiedlerstraBe, GroB Gaglow” der Stadt Cottbus/Chdésebuz auBer Kraft.

Altlastenverdachtsfldche

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine Altlastenverdachtsfléiche mit der Registriernummer
011952 9065 auf dem Grundstick SiedlerstraBe 5A (Flurstick 1813, Flur 001, Gemarkung GroB Gaglow).
Seitens der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehoérde der Stadt Cottbus/Chdsebuz bestehen
keine Auflagen, sofern die bestehende Nutzung als Kfz-Reparaturwerkstatt fortgefUhrt wird. Im Fall von
Umnutzung in Wohnnutzung oder Rickbau sind weitergehende Untersuchungen zur Erlangung der Konta-
minationsfreiheit oder zum Ausschluss des Altlastenverdachts erforderlich.

Niederschlagswasserbeseitigung
Das von den Dach- und sonstigen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den GrundstiUcken, auf
denen es anfdllt, schadlos zu versickern oder auf dem GrundstUck zurUckzuhalten und selbst zu nutzen.

Ordnungswidrigkeiten

VerstoBe gegen die gem. § 87 BbgBO im Bebauungsplan aufgenommenen bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen (textliche Festsetzungen 9.1 bis 15.2 sowie zeichnerische Festsetzung der Firstrichtung) werden
gem. § 85 BbgBO als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Artenschutz — Gehélz- und Gebdudekontrollen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde auszuschlieBen, wird bei notwendigen Baumfdllungen oder
bei Arbeiten an Gebd&uden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine aktuelle Kontrolle auf Nist-
statten-/Fledermausquartiere empfohlen.

Artenschutz — Bauzeitenregelungen

Die Baufeldfreimachung (Baumfdllarbeiten) sowie Arbeiten an Gebduden mit nachgewiesen Fortpflan-
zungsstdtten haben auBerhalb der Brut- bzw. Fortpflanzungsperiode zwischen 1.10. und 28.02. zu erfolgen.
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Stand: Vorentwurf vom 16.05.2025

Sind Winterquartiere von Fledermdusen betroffen, sind durch die zusténdige Naturschutzbehoérde i. R. d.
Baugenehmigungsverfahrens artspezifische Bauzeitenregelungen festzulegen. Um Stérungen ddmme-
rungs- und nachtaktiver Arten zu vermeiden, sollten Arbeiten generell auf die Zeit mit Tageslicht be-
schrénkt werden.

Artenschutz — Tierschonende AuBBenbeleuchtung

AuBenfassaden dirfen nicht direkt angestrahlt werden. Die verwendeten Lampen sind so auszurichten,
dass ihr Licht nach unten fdllt (Vermeidung von Streulicht). Angrenzende Gehdlzbereiche sind als licht-
arme Dunkelrdume zu erhalten. Die Beleuchtungskdrper missen rundum geschlossen sein. Die Leuchten
sind waagerecht zu installieren. Die Oberfléche der Gehduse soll sich nicht Uber 60°C erhitzen.

Zur Beleuchtung von nicht bebauten GrundstUcksteilen sind asymmetrische Scheinwerfer — sogenannte
Planfl&dchenstrahler — zu verwenden, um stérende Aufhellungen oder Blendung auszuschlieBen. Es sind
insektenfreundliche Leuchtmittel, wie z. B. LED mit geringen oder keinen Blauanteilen im Licht (bevorzugt:
Amber, Bernstein), Natriumdampf-Hochdrucklampen oder Leuchtmittel mit &hnlicher Wirkung zu verwen-
den.

Bauzeitlicher Boden- und Grundwasserschutz

Bei BaumaBnahmen sind Béden gemdaB DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbei-
ten” und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial” vor Schdden und Verlust na-
tUrlicher Bodenfunktionen zu schitzen.

Waéhrend der Bauarbeiten hat der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen aller Art nach dem Stand der
Technik so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Bodens und des Grundwassers nicht eintreten kann.

Bauzeitlicher Immissionsschutz

Zur Vermeidung von Gerduschemissionen missen alle Baumaschinen nachweislich dem Stand der Larm-
minderungstechnik und den Anforderungen der aktuellen Fassung der 32. BImSchV entsprechen. Wahrend
der Bauphase sind die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Bauldrm — Gerduschimmissionen (AVV Bauldrm) einzuhalten.

Zur Vermeidung von Staubemissionen sind Vorkehrungen zum Schutz der umgebenden Nutzungen zu er-
greifen. Hierzu gehéren BewdsserungsmaBnahmen bei Abgrabungen oder Aufschittungen bei trockener
Witterung sowie die Beseitigung von Verunreinigungen der Fahrwege durch Baufahrzeuge.

Bauzeitlicher Geholzschutz

Die Vorschriften der DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen”, des § 39 Abs. 5 BNatSchG (Nist-, Brut- und Lebensstatten-schutz), der Baumschutzsatzung
Cottbus/Chosebuz, der Richtlinien zum Schutz von B&umen und Vegetationsbestédnden bei BaumaBnah-
men (R SBB) sowie der Zusdtzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege
(ZTV Baumpflege) sind bei der BauausfUhrung zu beachten.

Baufeldbegrenzung

Zum Schutz von angrenzenden Vegetationsbestdnden, insbesondere Gehdlzen, ist das jeweilige Baufeld
auf das notwendige MaB zu reduzieren.
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l_] Bebauungsplan ,Wohngebiet SiedlerstraBe, GroB Gaglow" der Stadt Cottbus/Chdsebuz

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung — BauNVQ) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBLI/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
323) gedndert worden ist

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutz-
ausfUhrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]), zu-
letzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 05. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S. 1)
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