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Postanschrift:
Landkreis Oder-Spree, Braitscheidstr, 7, 15848 Beeskow

Blrgermeisterin der Gemeinde Woltersdorf
Frau Margitta Decker
Rudolf-Breitscheid-Stralle 23

Dezemat:
Armt:
Dienstgebiude:

Ansprechpartner{in}:

IV - StraBenverkehr, Ordnung v, Umwelt
Bauordnungsamt - AG Bauleitplanung
Beeskow

Rathenaustrale 13

Haus C, Zimmer 201

Frau Siebke

Telefon: 02366 35-1609
15569 Woltersdorf Telefax: 03366 35-2639
E-Mail: bavordnungsamt@l-os.de
Aktenzeichen; eingegangen am: Daturn: 12. Marz 2020
63.02-51.10.20-200398-20-92 16.02.2020
Grundstiick: WO"Z&I‘SdOI'f,
Gemarkung: Woltersdorf Wolterscorf Woltersderf Woltersdorf
Flur: 3 3 3 3
Flurstiick: 755 756 757 758
Anlass: Steflungnahme zum B-Planentwurf "Riidersdorfer Strae 44-46" gemai

§ 4 Abs. 2 BauGB

Sonderbaufldche , Bootsmanufaktur®

Planungsabsicht:
Flache: 5,3 ha
Planungstand: Februar 2020

Sehr geehrte Frau Decker,

wir bedanken uns fur die Beteiligung am Planverfahren.
Zum Planentwurf 3uBern sich die beteiligten Amter und Behérden wie folgt:

X Keine Einwidnde

Bauordnungsamt — SG Technische Bauaufsicht

Entwicklung eines Baugebietes zu Wohnnutzung und einer

X Einwendungen mit rechtlicher Verbindiichkeit aufgrund fachgesetzlicher Reglungen, die
chne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht Gberwunden
werden kdnnen (bitte alle drei Rubriken ausfillen)

Eine angegebene Emailadresse diert nur dem Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur. Fiir die rechisvertindliche elektroniscie Kommuni-

kation per Email iet folgende Emailadresse eingerichiet worden: ype@landk reigoder-sproe do. Rahmenbedingungen siehe wayw.-05.defvps,

Sprechzaiten: Telefon: 03366 35-0
Di/ Do 09-12;12-18 Uhr Telefax: 03366 35-1111
Mo / Fr nach Vereinbarung  Internet: www.l-os.de

i geschlossen E-Mail:  kreisverwaltung@l-os.de Umsatzsteuer ID-Nr.;

Bankverbindung:
BIC:
IBAN:

Sparkasse Cder-Spree
WELACED1L.0S

DEA43 1705 5050 2200 8011 77
DE 162705039
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Umweltamt
Sachgebiet untere Naturschutzbehérde

a. Einwendung

Die vorliegenden Unterlagen sind nur in Teilen priffahig, da es keinen Gesamt-B-Plan-
Entwurt gibt, der in einer maBstablichen Darstellung mit Legende einsehbar ist. (Weder digi-
tal noch als Papierexemplar)

Daher basieren insbesondere die Aussagen zum Bauverbot am Gewésser auf Schatzungen.

Bauverbot an Gewassern (§ 61 BNatSchG):
Die Realisierung des Planvorhabens der Gemeinde Woltersdorf verletzt das Gebot, den 50
m — Uferbereich des Kalksees von baulichen Anlagen freizuhalten. Dies gilt hach jetzigem
Kenntnisstand fur das WA 4 mit der éffentlichen Zuwegung und das SO Boot, sowie fur den
Uferwanderweg. GemaR § 61 Abs. 3 BNatSchG kann vom Bauverbat am Gewasser eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn
1. die durch die bauliche Anlage entstehende Beeintréchtigung des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes, insbesondere in Hinblick auf die Funktion der Gewasser
und ihrer Uferzonen, geringfugig sind, oder dies durch entsprechende MalRnahmen
sichergestellt werden kann oder,
2. dies aus Grinden des {iberwiegenden dffentlichen Interesses, einschliellich solcher
sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist.

Die Ausnahme wird auf Bauantragsebene erteilt. Im weiteren Verlauf des B-Plan Verfahrens
ist es aber notwendig, darzustellen wo und welchem MaR der B-Plan Verletzungen des Ufer-
freihaltegebotes vorbereitet und ob Griinde fur eine Ausnahme vorliegen,

Insbesondere fur den Bereich des WA 4 ist eine Reduzierung der Bauildche zu erzielen, in-
dem die Uberschreitung der GRZ fir Nebenanlagen ausgeschlossen wird.

Sollte die Inaussichtstellung einer Ausnahme durch die UNB im Rahmen des B-Plan Verfah-
rens nicht maéglich sein, ist der B-Plan in Teilen nicht umsetzbar und damit ggf. nichtig.

Artenschutz (§ 44 BNatSchG):

Durch das Vorhaben werden Belange des Artenschutzes berQihrt. Betroffen sind die europai-
schen Brutvigel.

In Ausweriung der vorliegenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen wird festgestellt,
dass das Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSch() und der Lebensstattenschutz (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) durch die Umsetzung des B-Plans ausgelést werden kdnnen.

Die unter 4.2 Hinweise, Nr. 5 Artenschutz (Bezeichnung entsprechend Begrindung) gege-
benen Empfehlungen zu Bauzeitenreglungen und zeitnahen Untersuchungen von Gebauden
und Baumen sind vertraglich zu sichern.

Biotopschutz (§ 30 BNatSchG)

Durch die Umsetzung des B-Plans werden geschlitzte Biotope berlihrt. Es handelt sich um
Biotoptyp 05121, Sandtrockenrasen und Biotoptyp 08190, Eichenmischwalder bodensaurer
Standorte. :

Laut § 30 (2} BNatSchG sind Malinahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintrdchtigung der Biotope fiihren kénnen, unzuldssig.

Die vollstandige Uberbauung eines Biotops, wie es im Fall des Sandtrockenrasens vorgese-
hen ist, ist daher unzuldssig.

Entsprechend § 30 (3) BNatSchG kann auf Antrag von dem gesetzlichen Verbot der Beein-
trachtigung und Zerstrung efne Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigun-
gen ausgeglichen werden kénnen.

Das vorgelegte Konzept der Firma NaGolLaRe stellt geeighete MalRnahmen fir einen Aus-
gleich dar. Uber die Umsetzung des Konzeptes ist zwischen der Gemeinde Woltersdorf und
dem Investor ein stadtebaulicher Vertrag zu schliellen, der auch die dingliche Sicherung und
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die dauerhafte Pflege der neugeschaffenen Biotopflachen abbildet.
Der Vertrag ist der unteren Naturschutzbehdrde mit dem Antrag auf Ausnahme vom Bio-
topschutz vor Bauantragsstellung vorzulegen.

Die Ausnahme vom Biotopschutz gemaf § 30 (3) BNatSchG wird auf Grundlage es o. g.
Konzeptes in Aussicht gestelit.

Die Notwenigkeit der Ausnahme ist als textliche Festsetzung zu formulieren.

Die Umsetzung des B-Plans mit der Bebauung am Ful des Hanges und der allgemeinen
Intensivierung der Nutzung im Gebiet ist geeignet den Wald in seiner Biotopfunktion beein-
trachtigen. Grundvoraussetzung fiir den Erhalt des Biotops Eichenmischwalder bodensaurer
Standorte und damit fir eine Vermeidung der Verbote des § 30 BNatSchG ist die Festset-
zung des Bereiches als &ffentliche Grinflache, wie im B-Plan Entwurf vorgesehen. In keinem
Fall darf der Bereich bei der Umsetzung des B-Plans parzelliert und den einzelnen Wohn-
grundsticken zugeordnet werden.

Unter diesen Voraussetzungen wird der Schutz des Biotoptyp 08190, Eichenmischwalder
bodensaurer Standorte durch die Festsetzung als éffentliche Grinflache und die unter §8 der
textlichen Festsetzungen formulierten Pflege und EntwicklungsmaRnahmen gewdhrleistet.

Eingriffsreglung (§ 14 BNatSchG)
im Rahmen des Umweltberichtes wurde die Eingriffsreglung abgearbeitet.

Als Ausgleichmalnahmen werden unter N3-5 im Umweltbericht Manahmen zur Aufwertung
der verbleibenden Vegetationsstrukturen mit dem Entwickliungsziel von geschiitzten Bioto-
pen beschrieben und in den textlichen Festsetzungen unter § 11-13 festgesetzt. Die untere
Naturschutzbehdérde begrifit diese MalBnahmen im Plangebiet. Damit kénnen Eingriffe in
verschiedene Schutzglter multifunktional ausgeglichen werden. Uber die Umsetzung ist ein
stéddtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Investor zu schliefen und der
UNB vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Weiterhin werden als Ausgleich fur Bodenversieglung Dachbegriinungsmalinahmen vorge-
sehen. Auch dies wird von der unteren Naturschutzbehdrde begrift. Nur die Anerkennung
der intensiven Dachbegrinung auf den moglichen Tiefgaragen wird planungsrechtlich als
kritisch eingestuft. Es handelt sich bei der Planung um einen Angebots-B-Plan. Daher ist
Anlage einer Tiefgarage zwar planungsrechtlich zuldssig aber nicht vorauszusetzen und so-
mit die Umsetzbarkeit der Ausgleichsmalinahme fraglich.

Textliche Festsetzungen

§ 14

Die Anlage eines ufernahen Wanderwegs im LSG wird begriit. Die festgesetzte Breite von
3 Metemn ist aber aufgrund der sensiblen Lage im Schutzgebiet und dem 50 Meter Uferberei-

ches des Kalksees zu breit.
Eine LSG Genehmigung wird fir eine maximale Breite von 1,20 Meter in Aussicht gestelit.

b. Rechtsgrundlagen

§§ 14, 30, 44, 61 BNatSchG

¢. Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uber-
windung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
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Umweltamt

Sachgebiet untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde

a. Einwendung

Nach der Stellungnahme der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde vom
25.09.2018, erfolgte eine Rucksprache mit zwei Ingenieurbiros (Fa. ,GEOTEAM GmbH";
Hr. Krokauer und Fa. ,Die Geologen®; Hr, Rott) bezliglich einer bodenschutzrechtlichen Be-
urteilung der Liegenschaft.

Das Ingenieurblro ,GEOTEAM GmbH" reichte am 06.05.2019 eine Erkundung des Unter-
grundes flr die Flurstiicke 830/2-830/4 ein. Eine Stellungnahme durch die untere Abfallwirt-
schafts- und Badenschutzbehédrde zu den eingereichten Unterlagen, ist der ,GEOTEAM
GmbH* am 23.05.2019 Ubermittelt worden.

Bezugnehmend auf die Stellungnahme wurde der , GEOTEAM GmbH* mitgeteilt, dass mei-
ner Behdrde ein Rickbaukonzept fiir die Beseitigung der baulichen Anlagen vorzulegen ist.
Erst nach einer ordnungsgemafen Entsorgung aller angefallenen Abfille kann eine boden-
schutzrechtliche Untersuchung nach den MaRstében der BBodSchV durchgefilhrt werden,
um die Eignung der Liegenschaft als Wohnbauflédche zu prifen.

Ein Unterlageneingang des geforderten Rickbaukonzeptes konnte seitens meiner Behdrde
bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht verzeichnet werden.

Am 03.09.2019 wurde bei der unteren Bodenschutzbehdrde durch die Fa. ,Die Geologen'
(Hr. Rott), eine Unterlage zur Abstimmung des Untersuchungsumfanges flr die Sonderbau-
flache Bootsmanufaktur eingereicht.

Am gleichen Tag erfolgte eine telefonische Ricksprache mit Herm Roett. Herrn Rott wurde
mitgeteilt, dass der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde keine detaillierten
Planungsunterlagen vorliegen. Demnach konnte eine Abstimmung des Untersuchungsum-
fanges aus bodenschutzrechtlicher Sicht nicht erfolgen. Weiterhin wurde Herr Rott dariber
informiert, dass bereits im Mai 2019 durch die Fa. ,GEOTEAM GmbH" (Auftraggeber Herr
Crowley) eine Anfrage hinsichtlich der Alltastenerkundung gestellt wurde. Zum damaligen
Zeitpunkt wurde bereits auf die Vorlage von einem Riickbaukonzept fur die ruindsen Bauten
innerhalb des Planungsgebietes verwiesen.

Herm Rott wurde empfohlen, ein gemeinsames Gesprach mit den Flacheneigentiimem
Herrn Clausen und Herrn Crowley zu filhren, um eine einheitliche Verfahrensweise fiir die
Altlastenerkundung abzustimmen.

Bis zum heutigen Zeitpunkt sind bei meiner Behérde weder weitere Gesprache fur eine mog-
liche Verfahrensweise gefiuhrt worden, noch entsprechende Unterlagen vorgelegt worden.

Demzufelge kann eine bodenschutzrechtliche Beurteilung der Liegenschaft fir eine gewerb-
liche bzw. sensible Nutzung nicht erfolgen. Fur den weiteren Planungsverlauf empfiehlt es
sich, die einzelnen Details in einem persénlichen Gesprach zu erdrtern.

b. Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1/04 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. l/13 S. 1548)

§ 2 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bedenverdnderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1/98 S. 502}, zuletzt
geandert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. 1117 S. 3465%)

Anhang 1 Nr. 1 und 2 sowie Anhang 2 Bundes-Bodenschutz- und Altfastenverordnung
(BBodSchV) vom 12.07.199¢ (BGBI. 1199 S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Abs. 4
der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBL /17 S. 3465)



19 Mar 20, 15:53 LOS/BOA/AG-Bauleitpl. +49 3366 35 2639 S.5

Seite 5ven § 12. Marz 2020
20039-20-92

c. Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uber-
windung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Untersuchungsrahmen fiir den Bereich der Wohnbebauung

Von je 1000 m? Teilfliche sind aus den Bodenhorizonten

- 0-10 cm unter Geléndeoberkante (Kontaktbereich),

- 10-35 cm unter Gelandeoberkante (fir Kinder beim Spielen erreichbarer Horizont)
sowie (flr den Fall, dass Nutzgarten zugelassen werden sollen)

- 30-60 cm unter Geldndeoberkante (Hauptwurzelbereich fur Gartengemise)

jeweils eine Mischprobe, bestehend aus 25 Einzelproben, zu bilden.

Untersuchungsrahmen fiir den Bereich des Sondergebiets (Bewertungsgrundlage Industrie

und Gewerbe)

Von je 1000 m? Teilfliche sind aus den Bodenhorizonten

* 0-10 cm unter Gelandeoberkante (Hauptkontaktbereich)
jeweils eine Mischprobe, bestehend aus 15 Einzelproben, zu bilden.

Entsprechende Details wie z.B. das zu untersuchende analytische Spektrum scllen durch
das beauftragte Ingenieurbtiro mit der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
abgestimmt werden.

im Ergebnis dieser Untersuchung kann man entsprechende Aussagen zur Nutzbarkeit der
einzelnen Flachen treffen. Gegebenenfalls sind erheblich belastete Teilflachen im B-Plan zu
kennzeichnen.

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit der
Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage:

Stabstelle Stirkung des ldndlichen Raumes
Sachgebiet Kreisentwicklung und Investitionsférderung

Vor dem Hintergrund der geplanten Standertverlagerung der Gesellschaft zur Erhaltung
klassischer Wasserfahrzeuge GmbH in die Gemeinde Woltersdorf, ist das Planungsvorha-
ben zu begriRen.

Hinweis:

Der Begriindung zum Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass die gewerbliche Nutzung des
Sondergebietes Bootsmanufaktur (SO Boot) in rédumlicher Nahe zu idrmempfindlichen Nut-
zungen wie Wohnen und Hoteibetrieb stattfinden soll. Mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sollte sichergestellt werden, dass der Geschaftsbetrieb und die kinftige Entwick-
lung sowohl von bhereits bestehendem Gewerbe als auch von neu angesiedeltern Gewerbe
keine larmbedingten Konflikte ausldst.
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Umweltamt
Sachgebiet untere Wasserbehérde

Die fachlichen Informationen aus der Stellungnahme vom 10.10.2018 bleiben aktuell.

Kommunales Wirtschaftsunternehmen Entsorgung

1 Anschluss an die éffentliche Abfallentsorgung und Uberlassungspflicht

1.1 Mehr- und Einfamilienhduser

Die Mehr- und Einfamilienhauser sind mit Nutzungsbeginn gemaB giltiger Abfallentsor-
gungssatzung (AES) an die dffentliche Abfallentsorgung des Landkreises Oder-Spree
(LOS}anzuschlieBen. Uberlassungspflichtige Abfille sind dem Landkreis Oder-Spree zu
Uberlassen. Es ist ausreichendes Behiltervolumen vorzuhaiten und zu nutzen.

Die Bemessung des Mindestbehaltervolumens fir die Erfassung von gemischten Siedlungs-
abféllen erfolgt anhand der auf dem Grundstick amtlich gemeldeten Personen. Pro Person
wird ein Mindestbehéltervolumen von 5 Litern pro Woche zugrunde gelegt.

1.2 Gewerbe(kiinftige Bootsmanufaktur und Kleingewerbe)

Gewerbe sind mit Beginn ihrer gewerblichen Tatigkeit als Gewerbegrundstick an die dffentli-
che Abfallentsorgung des LOS anzuschlieRen. Jede wirtschaftlich selbststandige Gewerbe-
einheit ist als ein Gewerbegrundstick zu betrachten. Die anfallenden hausmillahnlichen
gewerblichen Siedlungsabfille sind dem Landkreis Oder-Spree zu Uberlassen. Uberlas-
sungspflichtig sind diese Abfille dann, wenn keine Verwertung erfolgt und vom Abfallerzeu-
ger gegenuber dem LOS keine Verwertung

2 Anforderungen an die Verkehrsflichen

Die éffentlichen Verkehrsfldchen missen von 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen mit fol-
genden Kenndaten befahrbar sein: Gesamimasse 26 Tonnen, Lange 12 m, Breite 2,55 m.
Bei den Verkehrsflachen sind die edorderliche Mindestbreite von 3,50m und die erforderliche
Mindestdurchfahris-héhe von 4,20 m zu beriicksichtigen. Die technischen Vorschriften der
RAST 06 sind zu beachten.

3 Bemessung von Stelifldchen fiir die Abfallbehilter
Bei der Planung ist entsprechend den Vorgaben nach Ziffer 1,1 und 1.2 der Platzbedarf fir
die landkreiseigenen Abfallbehalter zu berlicksichtigen.

cm Restabfall Restabfall und PPK
120 Liter 240 Liter 1.100 Lifer
Héhe 93,5 107.8 146,5
Breite 490 58,0 138,0
Tiefe 55,3 73,0 1017.0

Bei Gewerbegrundstiicken hat grundsatzlich jede selbstandige Gewerbeeinheit einen eige-
nen Restabfallbehélter vorzuhalten (§ 7 Abs. 2 GewAbfv).

4 Bereitstellung der Abfallbehilter, Zuwegung zu den Standplidtzen

Die zur Leerung bzw. Abholung vorgesehenen Abfallbehélter sind bis 06.30 Uhr des jeweili-
gen Entsorgungstages vor dem Grundstliick bzw. festgelegten Stellplatz bereitzustellen und
nach der Leerung unverzlglich von der &ffentlichen Verkehrsflidche zu entfernen. Die Gelben
Sécke sind bis 06:00 Uhr zur Abholung bereitzustellen.

Verrangig ist bei der Planung zu beriicksichtigen, dass bei Stichstralen (Sackgassen) eine
ausreichende Wendemaoglichkeit fir die Entsorgungsfahrzeuge vorhanden sein muss, um die
direkte Entsorgung der hier anliegenden Entsorgungsgrundstiicke sicherstellen zu kénnen.
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Der LOS kann eine Verlegung des Platzes, an dem Abfallbehdlter zur Entleerung bereitge-
stellt werden, verlangen, wenn die Zuwegung versperrt oder fir Entsorgungsfahrzeuge nicht
befahrbar ist und dadurch der Transport der Abfallbehdalter in unzumutbarer Weise erschwert
wird.

innerhalb des Grundstiicks zur Leerung bereitgestelite Abfallbehalter werden nur gegen Ent-
richtung einer zusatzlichen Holgebihr geleert. Wird diese Leistung gewlnscht, ist sie beim
KWU-Entsorgung schriftlich zu beantragen. Der Antrag auf Holen gilt dann als Zustimmung
zum Betreten bzw. Befahren des Grundstlckes bzw. des Standplatzes der Abfallbehalter.
Die maximale Entfernung, (Transportweg) Uber die ein Abfallbehilter transportiert wird, be-
tragt bei Behaltern bis 240 Litern 50 Meter und bei 1.100-Liter-Behaltern 30 Meter.

Die Leerung von Abfallbehéltern innerhalb des Grundstlicks ist ferner nur dann méglich,

wenn die folgenden Kriterien erflillt sind.

- Zuwegungen zum Grundstiick und Fahrwege auf demGrundstiick:Mindestbreite3,50 m

- Weg zwischen Abfallbehalter und dem Standplatz des Entsorgungsfahrzeugs: eben und
ausreichend befestigt fir das dauerhafte Befahren von Entsorgungsfahrzeugen mit 26 Ton-
nen Gesamtigewicht

- Durchgénge: Mindesthdhe 2,00m, Mindestbreite 1,50 m

- Durchfahrten mit Lichtraumprofil: mindestens 4,20 m

- Stell-und Standplatze mit Zuwegungen: eisfrei, ausreichend beleuchtet und entwissert

5 BehdltergréBen, Entsorgungszyklus (Regelleerung)

Wohngrundstiicke
Behéltergrofien Entsorgungszyklus
Restabfall 120-Liter, 240 Liter 4-wéchenilich
Papier/Pappe/Kartonagen 240 Liter, 1.100 Liter 4-wdchentlich
Leichtverpackungen 90-Liter-Sack (Gelber Sack) 2-wéchentlich
Biotonne (Modellversuch) 120 Liter 2-wéchentlich
Gewerbegrundstiicke
BehdltergroBen Entsorgungszyklus
Restabfall 120-Liter, 240 Liter Z-wochentlich
4-wichentlich,
1.100 Liter 2-wdchantlich,
wéchentlich
Papier/Pappe/Kartonagen 240 Liter, 4-wodchentlich
Leichtverpackungen 90-Liter-Sack {Gelber Sack) 2-wichentlich
Bauordnungsamt

Aufgabengebiet Bauleitplanung

Flanzeichnung und textliche Festsetzungen

Die auf der Planzeichnung flr die textlichen Festsetzungen und Hinweise getroffene Num-
merierung stimmt nicht mit der in der Begrtindung zum B-Plan (ab Seite 32) vorgenommene
Nummerierung berein. Planzeichnung und Begrundung sind in Einklang zu bringen.

In der Legende sind nur Planzeichen zu erklaren, die auch in der Planzeichnung tatsachlich

verwendet werden,

Das Planzeichen zur ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des Ma-
Bes der Nutzung innerhalb eines Baugebistes” (Knddellinie) findet sich in der Planzeichnung
nicht wieder und kann daher aus der Legende entfallen.
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Die Planzeichnung enthéit Fidchen, die von Bebauung freizuhalten sind (rot umrandet),
Jene sind im Gebiet WA 1 fir die Errichtung von Gemeinschaftsgaragen vorgesehen.

Diese Festsetzungen schlielen sich gegenseitig aus.

Der Widerspruch zur Zulassigkeit von Garagen auf von Bebau ung freizuhaltenden Flachen
ist auszurdumen.

Im WA 2 entsprechen die von Bebauung freizuhaltenden Flachen der vorgesehenen wege-
maRigen ErschlieRung (siehe Begrindung Seite 20 — Bebauungsvariante 4). Diese ist curch
die Festsetzung von Verkehrsflachen (z. B. FuBweg) zu sichern. Die in der Planzeichnung
gewahlte Variante ist, da der Plan keine Grundstiicksparzellierungen hat und es sich um
einen Angebotsplan handelt (Gebaude nicht festgeschrieben), nicht zweckmalig.

Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen (siehe Festsetzungen §§ 9, 12, 13} sind nicht festsetz-
bar, sondern vertraglich zu regeln. Es ist ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung
Zu geben,

Der zwischen der Richard-Wagner-Strale und dem Wohngebiet geplante Fuft- und Radweg
(textliche Festsetzung § 9 Punkt 4) ist als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
oder als Griinftache mit Gberlagertem Geh- und Fahrrecht festzulegen.

Auch der geplante Uferwanderweg ist entsprechend darzustellen.

Schallschutz

Das Plangebiet liegt unmittelbar an einer LandesstralRe (L 30). Zur Wahrung gesunder
Wohnverhditnisse ist der Nachweis Uber die Einhaltung der zulassigen Emissionswerte zu
erbringen. Erforderlichenfalls missen dafur Berechnungsgrundlagen oder Prognosedaten
erhoben bzw. komplette Gutachten erstellt werden.

Auch von der geplanten gewerblichen Anlage (Bootsmanufaktur) sind Immissionen in Form
von Larm, Staub oder Gerlichen zu erwarten.

In der Begrindung zum B-Plan (Seite 30) wird auf die erfolgte Auftragsvergabe eines Schall-
schutzgutachtens verwiesen.

Da bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans die Stéraspekte zu betrachten und ge-
eignete planerische Maftnahmen zum Schutz zu treffen sind, ist ein Hinweis auf ein in Auf-
stellung befindliches Gutachten nicht ausreichend. Notwendige Manahmen sind im B-Plan

festzusetzen.
Eine abschlizBende Stellungnahme kann daher zum vorliegenden Plan nicht erteilt werden.

Stabsstelle Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz
Sachgebiet vorbeugender Brandschutz

Die Gemeinde Woltersdorf hat als 6rtlicher Trager des Brandschutzes (§ 2 BbgBKG) in ihrem
Bereich die Léschwasserversorgung zu gewshrleisten (§ 3 BbgBKG). Die Léschwasserver-
sorgung ist gesichert, wenn die Anforderungen des DVGW- Arbeitsblatts W 405 , Bereitstel-
lung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® erfiilt sind (Pkt. 3.1
VVBbgBKG). Die néchste normgerechte Entnahmestelle (Hydrant) darf sich max. 300 m von
jedem Gebaudeteil entfernt befinden.

Ist die Veersorgung durch die Trinkwasserversorgung (Hydranten) nicht ausreichend gege-
ben, muss die Versorgung Gber normgerechte Alternativen gesichert werden. Diese waren
unerschopfliche offene Gewasser (ggf. mit normgerechten Sauganschluss (DIN 14244); bei
einziger Entnahmemdglichkeit auch frostsicher, Léschwasserbrunnen (DIN 14220), Losch-
wasserteiche (DIN 14210) oder unterirdische Ldschwasserbehilter (DIN 14230).
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Das Gebiet muss mit &ffentlichen Verkehrsflachen erschlossen sein. Die Verkehrsflachen
mussen mind. die Anforderungen der ,Muster-Richtiinien Uber Flachen fir die Feuerwehr®
(§ 5 MBO) erflllen. Diese sind auch gem. der ,Muster-Verwaltungsvorschrift Technische
Bau-bestimmungen®, Anlage A 2.2.1.1/1, auszufihren. Stichstraflen milssen mit entspre-
chenden Wendemdéglichkeiten flr Fahrzeuge der Feuerwehr ausgestattet sein.

Liegen Gebaudeteile weiter als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsfidiche entfernt, kbnnen in
spateren Genehmigungsverfahren Feuerwehrzufahrten bzw. Feuerwehrflichen auf Grund-

sticken verlangt werden (BbgBQ).
Anliegende Grundsticke und Loschwasserentnahmestellen missen wshrend der Baumai-

nahmen fir Feuerwehren erreichbar bleiben.

Freundliche Griie

im Auftrag




